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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

Pelo presente Termo de Securitiza¢do de Créditos Imobilidrios (“Termo de Securitizacdo”) e na methor

forma de direito, as partes:

| - PARTES

TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A., sociedade andnima com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua Conselheiro Crispiniano, n® 105, conjunto 43, sala 5, Repiblica, CEP 01037-001, inscrita no
CNPJ sab o n® 26,609.050/0001-64, neste ato representada na forma do seu Estatuto Social (“Emissora”); e

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituico financeira, com sede na
Cidade de S&o0 Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 2.277, 2° andar, conjunto
202, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ sob o n®22.610.500/0001-88, neste ato
representada na forma do seu Contrato Social {“Agente Fiduciario™}.

(a Emissora e o Agente Fiducidrio adiante denominados em conjunto como “Partes” e, individual e

indistintamente, como “Parte”).

Resolvem as Partes, na melhor forma de direito, celebrar o presente Terma de Securitizacao para vincular
os Créditos Imobilidrios (conforme definidos na Clausula 1.1 abaixg) aos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da 30° Série da 1° Emissao da Travessia Securitizadora S.A., de acordo com o artigo 8° da Lei
n°® 9.514, de 20 de novembro de 1997, confarme alterada, bem como das demais legislagoes aplicaveis e as

clausulas abaixo redigidas.
H - CLAUSULAS
CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1,  Definicbes: Para os fins deste Termo de Securitizacdo, adotam-se as seguintes definigbes, sem
prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo deste Termo de Securitizagao.

“Agéncia de Rating: E a AUSTIN RATING SERVICOS FINANCEIRQS LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de
%a0 Paulo, na Rua Leopoldo Couto de Magalhaes Junior, n® 110,
conjunto 73, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
05.803.488/0001-09, agéncia responsavel pela elaboracac da
classificacdo de risco dos CRI, bem como suas atualizagbes

posteriores;

i
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“Agente Fiduciario” e E a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
“Instituicao Custodiante”: LTDA., qualificada no preambulo deste Termo de Securitizagio;

“Auditor Independente”: Auditor independente a ser contratado pela Emissora para realizacao

da auditoria do Patriménic Separado, nos termos da Instrucio CVM
n° 600/18;

“ANBIMA": E a Associagao Brasileira das Entidades do Mercado Financeiro e de
Capitais:

“Assembleia Geral dos Titulares A Assemnbleia Geral de Titulares dos CRI, convocada e instalada nos
dos CRI": termos da Clausula Quatorze deste Termo de Securitizacao;

“B3": E a B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAQ, instituicao devidamente
autorizada pelo Banco Central do Brasil para a prestacio de servigos
de depositaria de ativos escriturais e liquidagéo financeira;

“Bance Liguidante”: Banco Itad Unibanco S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade
de 5ao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praca Alfredo Egydio de Souza
Aranha, n® 100, Torre Olavo Setubal, Parque Jabaquara, CEP 04344-
902, inscrita no CNPJ sob o n® 60.701.190/0001-04, responsavel pelas
liquidagoes financeiras dos CRI;

“Boletim de Subscricao”: 540 os boletins de subscrigao dos CRI, por meio dos quais os
investidores subscreverao os CRI e formalizardo a sua adesio a todos
os termos e condicdes deste Termo de Securitizacdo e da Oferta
Restrita;

“ccl*: As 2 (duas) cédulas de crédito imobilidrio fracionarias, sem garantia
real imobilidria, sob a forma escritural, representativas, em
conjunto, da totalidade dos Créditos Imobilidrios, emitidas pela
Emissora nos termos da Lei n® 10.931/04 e da Escritura de Emissao de
CCl;

“Cedente™: E a PPP HABITACIONAL SP LOTE 1 5.A., sociedade andnima, com sede
na Cidade de Sac Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Fidéncio
Ramos, n°® 302, conjunto 64-A, Vila Olimpia, CEP 04551-010, inscrita
no CNPJ/MF sob o n® 21.876.833/0001-90;
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“Contrato de PPP": Significa o Contrato de Parceria Publico-Privada SH n° 001/2015,
celebrado entre a Cedente, 0 Devedor, a Companhia Paulista de
Parcerias - CPP, na qualidade de interveniente fiadora e a
Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano do Estado de
Sao Paulo - CDHU, na qualidade de interveniente, em 23 de mar¢o de
2015, tendo por objeto, entre outros, a concessio administrativa
para a implantacao de habitagbes de interesse social e de habitagdes
de mercado popular na regiac central da Cidade de 5ao Paule;

“Conta Centralizadcra”: E a conta corrente n°® 30.877-6, Agéncia n° 8499, Itad-Unibanco n®

341, de titularidade da Emissora;

“Conta Vinculada Mae”: E a conta corrente n°® 1860-0, na agéncia n° 4992, mantida junto a

Caixa Econdmica Federal, de titularidade da Cedente, na gqual
transitardo os recursos provenientes da totalidade das
contraprestagdes mensais, devidas pelo Devedor no ambito do
Contrato de PPP;

“Contrato de Administracéo de E o Instrumento Particular de Constituicdo e Administragdo de Conta

Contas™: Vinculada, Custédia de Recursos Financeiros e Outras Avengas
celebrado entre a Cedente e a Caixa Econdmica Federal em 18 de
outubro de 2018, por meio do qual a Caixa Econdmica Federal se
obrigou a abrir e administrar a Conta Vinculada Mde, a qual, em
sistema de cascata, vinculam-se outras contas bancarias de
movimentacdo restrita, abertas e administradas pela prépria Caixa
Econdmica Federal, correspondentes a «cada um dos
Empreendimentos e, subsequentemente e correspondentemente, a
cada uma das parcelas da contraprestagdo pecuniaria devida pelo
Devedor a Cedente;

“Contrato de Cessdo™: E o Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos

imobiltidrios e Outras Avencas celebrado entre a Cedente, a Emissora
e a Fiadora em 16 de dezembro de 2019, por meio do qual a Cedente
cedeu a Emissora os Créditos Imobiliarios, bem como cedeu

fiducianamente em favor da Emissora as Garantias;

“Contrato de Distribuicic™: E o Instrumento Particular de Coordenagdo, Colocacdo e Distribuicdo

Publica, sob o Regime de Melhores Esforcos de Distribuicdo da 30?
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Série da 1° Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da
Travessia Securitizadora S.A., celebrado entre a Emissora e o
Coardenador Lider, em 16 de dezembro de 2019, por meio do qual o

Coordenador Lider foi contratado para realizar a distribuicdo dos CRI;

“Contrato de Penhor de Cotas™: E o Contrato de Penhor e Outras Avengas celebrado entre o Devedor,

a Companhia Paulista de Parcerias - CPP e a Cedente, tendo como
interveniente anuente o Banco do Brasil $.A., na qualidade de agente
de garantia, em 20 de agosto de 2015, por meio do qual a Garantia
CPP foi constituida;

“Contrato de Penhor de Direitos E o Contrato de Penhor de Direitos Creditérios, Administracdo de

Creditérios”: Contas de Nae Livre Movimentagdo e Outras Avencas celebrado entre
a Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano do Estado
de Sao Paulo - CDHU, a Cedente e a Caixa Econdmica Federal, na
qualidade de agente de garantia, tendo como interveniente anuente
o Devedor, em 6 de novembro de 2015, por meio do qual a Garantia
CDHU foi constituida;

“Coordenador Lider”: £ o BANCO MERCANTIL DE INVESTIMENTOS S.A., sociedade com sede
na Cidade de Belo Horizonte, Estadoe de Minas Gerias, na Rua Rio de
Janeiro, n® 654, 9° andar, Centro, CEP 30160-%12, inscrita no CNPJ
sob o n° 34.169.557/0001-72;

“Créditos Imobiliarios”: Os créditos imobiliarios correspondentes a parcelas fixas de
remuneracac integrantes da contraprestacao pecuniaria devidas pelo
Devedor no ambito do Contrato de PPP, pagas mensalmente pelo
Devedor, relativamente as unidades habitacionais e obras nao
residenciais associadas a tais unidades habitacionais entregues pela
Cedente e aceitas pelo Devedor, que compdem os Empreendimentos,
conforme descritos neste Termo de Securitizagio, parcelas essas que
correspondem ao somatorio do fluxo de pagamentos reproduzido ne
Anexo | do Contrato de Cessao;

“CRI em Circulacio™: Para fins de quarum, sao todos os CRl em circulagao no mercado, {\
excluidos aqueles que a Emissora, a Cedente e o Devedor / \'
eventualmente possuirem em tesouraria, ou que sejam de
titularidade de suas respectivas empresas ligadas, assim entendidas

empresas que sejam subsidiarias, coligadas, controladas, direta ou
indiretamente, empresas sob controle comum ou qualquer de seus

{
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diretores, conselheiros, acionistas ou pessoa que esteja em situagio

‘de conflito de interesses;

“CRI": Sao os Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 30* Série da 1°

Emissdo da Emissora;

“CYM™: E a Comissao de Valores Mobiliarios;

“Data de Aniversario”: Conforme disposto no Anexo | ao presente Termo de Securitizagao;
“Data de Emissao”: E o dia 16 de dezembro de 2019;

“Devedor”: E o Estado Sao Paulo;

“Dia Util” ou “Dias Uteis"”: Qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado declarado

nacional, na Repiblica Federativa do Brasil;

“Documentos da Operacao™: Quando mencionados em conjunto: (i) o Contrato de PPP; (ii) a
Escritura de Emissao de CCJ; (iii) o Contrato de Cessdo; {iv} os
instrumentos que formalizam as Garantias; (v) o Contrato de
Distribuicio; (vi} este Termo de Securitizagdo; (vii) os boletins de
subscricdo dos CRI; e (viii) os respectivos aditamentos e outros
instrumentos que integrem ou venham a integrar a presente
operacao e que venham a ser celebrados;

“Emissao”; E a emissdo da 30° Série da 1* Emissao de CRI da Emissora;

“Emissora”: £ a TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A., qualificada no predmbulo deste

Termo de Securitizacao;

“Empreendimentos”: Sao os seguintes empreendimentos imobilidrios de destinacao
residencial: (i) “Condominio Residencial Sao Caetano”, desenvolvido
pela Cedente sobre o imével objeto da matricula n® 89.351 do 5°
Oficial de Registro de Iméveis de Sao Paulo/SP, localizado na Cidade
de 530 Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua 5ao Caetano, n° 629,
Centro (“Empreendimento 530 Caetano”); e (ii} “Residencial

Alameda Glete”, desenvolvido pela Cedente sobre o imdvel objeto da
matricula n® 119.892 do 2° Oficial de Registro de Iméveis de Sio
Paulo/SP, localizado na Cidade de Sao Paule, Estado de S&0 Paulo, na

Alameda Glete, n°® 783, Centro {(“Empreendimento Glete"); Q
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“Escritura de Emisséo de CCI™: E o Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito
imobilidrio Fraciondrias, Sem Garantia Real imobilidria, sob a Forma
Escritural e Outras Avengas, celebrado em 16 de dezembro de 2019,
entre a Emissora e a Instituicao Custodiante, por meio do qual as CCl

foram emitidas;

“Escriturador™: E o Banco ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., responsavel pela
escrituracdo dos CRI;

“Fiadora™: CANOPUS HOLDING S.A., sociedade andnima, com sua sede na
Cidade de Belo Horizonte, Estade de Minas Gerais, na Rua Maria
Luiza Santiago n°® 200, sala 2.402-B, bairro Santa Licia, CEP 30360-
740, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 97.552.976/0001-09;

“Fianga”™: Significa a garantia fidejussoria prestada pela Fiadora, como
principal pagadora e solidariamente responsavel, de forma
irrevogavel e irretratavel, pelo pagamento pontual, quando devido,
nos termos do artigo 275 e seguintes da Lei n® 10.406, de 10 de
janeiro de 2002, conforme alterada e em vigor, de todas as
Obrigagdes Afiangadas, conforme disposto na Clausula 5.5 do
Contrato de Cessao;

“Fundo de Reserva”: 0 fundo de reserva constituido nos termos da Clausula 2.4 do
Contrato de Cessao;
“Garantia CPP": fianca, em carater irrevogavel e irretrativel, prestada pela

Companhia Paulista de Parcerias - CPP, nos termos do item 25.2. do
Contrato de PPP, na condicao de fiadora solidariamente responsavel

pelo fiel cumprimento da obrigacaoe imputavel ao Devedor, no que se
refere, exclusivamente, ac pagamento do valor correspondente a 6

{seis) prestagdes mensais da contraprestacao pecuniaria referente a
Parcela C dos Empreendimentos, com rendncia expressa ao beneficio
previsto no artigo 827 do Codigo Civil, fianca esta assegurada '
mediante penhor, instituide nos termos do artigo 1.361 do Codigo \/{\
Civil, sobre cotas do BB CPP Projetos Fundo de Investimento em

Cotas de Fundos de Investimento Renda Fixa Longo Prazo, inscrito no

CNPJ sob o n® 17.116.243/0001-92 (“Fundo™), do qual a CPP ¢ cotista
exclusiva, em valor consistente, no tempo, com o montante exigivet

da contraprestacio pecuniaria e sob os mesmos limites da obriga¢ao

A
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“Garantia COHU™:

“Garantias”:

“Instrucao CVM n° 400/03":

“Instrucac CVM n°® 476/09™:

“Instrucao CVYM n° 539/13™:

“Instrucao CVM n® 583/16™:

“Instrucao CVM n° 600/18":

“IPCA/IBGE™:

“Lei das Sociedades por Acoes”:
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solidaria, constituida por meio do Contrato de Penhor de Cotas;

em carater facultativo e oneroso, a complementacao da Garantia
CPP mediante garantia subsidiaria ou complementar prestada pela
Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano do Estado de
S&0 Paulo - CDHU correspondente ao penhor, nos termos do artigo
1.431 e seguintes do Codigo Civil, incidente sobre parcela da receita
operacional da Companhia de Desenvolvimento Habitacional e
Urbano do Estado de Sac Paulo - CDHU, proveniente de direitos
creditérios livres e desembaragados, emergentes dos contratos de
comercializagdo de suas unidades habitacionais, incidente sobre
fluxo financeiro segregado em conta de movimentacao restrita,
observadoc mensalmente, o valor equivalente a 1 (uma)
contraprestacdo  pecuniaria referente a Parcela C dos
Empreendimentos, na hipotese de ocorréncia de evento de
inadimplemento, desde que esgotada a Garantia CPP, constituida por
meio do Contrato de Penhor de Direitos Creditérios;

A Garantia CPP, a Fianga, a Garantia CDHU e o Fundo de Reserva,
guando mencionados em canjunto;

E a instrugio da CVM n°® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada;

E a instrucio da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada;

Ea instrucao da CVM n" 539, de 13 de novembro de 2013, conforme

alterada;

E a instrucio da CVM n°® 583, de 20 de dezembro de 2016, conforme
alterada;

E a Instrugao da CVM 600, de 1° de agosto de 2018;

€ o indice Nacional de Pregos ac Consumidor Amplo, publicado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica;

A Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada;

y



“Lei n® 4.591/64™:

“Lei n® 6.385/76":

“Lein®9.314/97":

“Lein® 10.931/04™:

“Medida Provisoria n® 2.158-

35/01™

“Multa Indenizatoria":

“Obrigacdes Afiancadas”;

“QObrigacoes Garantidas”:
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A Lei n* 4.591, de 16 de dezembro de 1964, conforme alterada;

A Lei n® 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada;

A Lei n® 9,514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada;

A Lei n® 10,931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada;

E a Medida Provisoria n° 2.158, de 24 de agosto de 2001, que altera a
legislacdo das Contribui¢des para a Seguridade Social - COFINS, para
0s Programas de Integralizagdo Social e de Formagao do Patrimdnio
do Servidor Puablico - PIS/PASEP e do Imposto sobre a Renda, e da

outras providéncias;

Corresponde & multa compensatéria, a titulo de indenizacao na
forma dos artigos 408 a 416 do Cédigo Civil, a ser paga pela Cedente
em favor da Emissora, nos valores e procedimentos previstos na
Clausula 6.3 do Contrato de Cessao e, caso o direito a Recompra
Compulsoria, de gue é titular a Emissora, nao possa ser exercido;

Significa a obrigacao, decorrente da Fianca, (i) do pagamento da
remuneracao a CDHU, em bases anuais, do valor necessario para
manutengao da Garantia CDHU, nos termos do item 25.14 do
Contrato de PPP e nos termos do item 7.2. do Contrato de Penhor de
Direitos Creditorios; e (i) da complementacdao dos Créditos
Imobitiarios, exclusivamente nos casos em que houver compensacéo
de multas, despesas, encargos devidos na forma do Contrato de PPP,
incluindo, mas ndo se limitando aqueles previstos nos itens 26.5. e
31.2.5. e subitens do Contrato de PPP, até que seja alcancado o
valor original dos Créditos Imobiliarios, como se nao houvesse tal
compensacao;

Significa as obrigacdes de pagamento principais e acessorias,
presentes ou futuras, relativas aos Créditos Imobiliarics, seja no seu
vencimento original ou antecipado;

N



*Qferta Restrita”: Corresponde a oferta dos CRI no mercado de capitais brasileiro, nos
termos da Instrugae CVM n° 476/09;

“Parcelas C": As parcelas fixas de remuneracéo integrantes da contraprestagdo
pecuniaria devida no ambito do Contrato de PPP, pagas mensalmente
pelo Devedor, relativamente as obras nao residenciais associadas as
unidades habitacionais entregues pela Cedente, calculadas na forma
do item 7.3. do Contrato de PPP;

“Prego de Cessaon™: Corresponde ao prego que a Emissora pagard & Cedente pela

aquisicao dos Créditos Imobiliarios, na forma prevista na Clausula 2.2
do Contrato de Cessao;

“Patrimonio Separado™: E o patrimdnio constituide apos a instituicdo do Regime Fiduciario,
pelos Créditos Imobilidrios representados pelas CCl e pelas Garantias,
nos termos do artigo 9° da Lei n°® 9.514/97,

“Recompra Cornpulsoria™: Corresponde a obrigagdo da Cedente em recomprar a totalidade dos
Créditos Imobilidrios, conforme procedimentos e valores previstos na
Clausula 6.1 e seguintes do Contrato de Cessdao, quando da
ocorréncia de eventos de Recompra Compulséria;

“Recompra Facultativa™: Corresponde a faculdade da Cedente de recomprar a totalidade dos
Créditos Imobiliarios, conforme procedimentos e valores previstos na
Clausula 6.2 e seguintes do Contrato de Cessio;

“Regime Fiduciario”: E o regime fiducidric instituido sobre os Créditos Imobiliarios e
Garantias por meio deste Termo de Securitizagio, na forma do artigo
9° da Lei n® 9.514/97, incluinde a Conta Centralizadora, com a
consequente constituicdo do Patrimdnio Separado, até o pagamento
integral dos CRI, isentando os bens e direitos integrantes do
Patrimdnio Separado de agdes ou execucdes de credores da Emissora,
de forma que respondam exclusivamente pelas obrigagées inerentes
aos titules a eles afetados;
“Termo de Securitizacao™: Corresponde a este Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios,
para vincular os Créditos Imobilidrios aos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 30* Série da 1> Emissdo da Emissora;
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“Titulares dos CRI": 540 investidores que venham a subscrever ou adquirir os CRI;

“Unidades”: As 126 (cento e vinte e seis) unidades habitacionais que compdem o
Empreendimento Sdac Caetano e as 91 (noventa e uma) unidades
habitacionais que compdem o Empreendimento Glete, em conjunto,
as guais foram devidamente aceitas pelo Devedor, conforme termos
de recebimento de obra datados, respectivamente de 22 de
dezembro de 2016 e 31 de outubro de 2017; e

“Yalor de Recompra”: O montante calculade de acordo com o fluxo futuro (parcelas
vincendas) dos Créditos Imobiliarios previstos no Anexo | do Contrato
de Cessdo, atualizado pelo IPCA/IBGE, nos termos do Contrato de
PPP, trazido a valor presente pela taxa de 6% (seis por cento) ao ano
para o fluxo relativo a Parcela C, somado a eventuais parcelas
vencidas e nao pagas dos Créditos Imobilidrios e suas multas e
encargos, bem como as despesas da operacio incorridas e ndo pagas,
desde que de responsabilidade da Cedente.

1.1.1. Além disso, (i) os cabegalhos e titulos deste Termo de Securitizacao servem apenas para
conveniéncia de referéncia e nao limitario ou afetario o significado dos dispositivos aos quais se
aplicam; (ii) os termos “inclusive”, “incluindo”, “particularmente” e outros termos semelhantes
serao interpretados como se estivessern acompanhados do termo “exemplificativamente”; (iii)
sempre que exigido pelo contexto, as definiges contidas nesta Clausula Primeira aplicar-se-ao
tanto no singular quanto no plural e o género masculino incluira o feminino e vice-versa; (iv)
referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas alteragdes,
substituigoes, consolidagdes e respectivas complementagdes, salvo se expressamente disposto de
forma diferente; (v) referéncias a disposicoes legais serdo interpretadas como referéncias as
disposigdes respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas; (vi) salvo se de
outra forma expressamente estabelecido neste Termo de Securitizagao, referéncias a clausulas,
itens ou anexos aplicam-se a clausulas, itens e anexos deste Termo de Securitizacao; e (vii) todas as
referéncias a quaisquer Partes incluem seus sucessores, representantes e cessionarios devidamente
autcrizados.

CLAUSULA SEGUNDA - OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1.  QObjeto: Por meio deste Termo de Securitizagdo, a Emissora vincula, em carater irrevogavel e
irretratavel, a totalidade dos Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, aos CRI objeto desta Emissdo,
cujas caracteristicas sdo descritas na Clausuta Terceira abaixo.

2.2.  Autorizacdo: A Emissao foi autorizada pela Reunido da Diretoria da Emissora, realizada em 13 de

|
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dezembro de 2019.

2.3.  Origem dos Créditos Imobilidrios: As CCl, representativas, em conjunto, da totalidade dos Créditos

Imobiliarios, foram emitidas pela Emissora sem garantia real imobiliaria, sob a forma escritural, nos termos
da Lei n® 10,931/04 e da Escritura de Emissao de CCI.

2.3.1. A Escritura de Emissdo de CCl encontra-se devidamente custodiada junto & Instituicao
Custodiante, nos termos do § 4° do artigo 18 da Lei n® 10,931/04,

2.3.2. O Regime Fiduciario, instituido pela Emissora por meio deste Termo de Securitizagdo, sera
registrado na Instituicao Custodiante, nos termos do artige 23, paragrafo Unico, da Lei
n® 10.931/04, por meic da dectaracdo que constitui o Anexo VI a este Termo de Securitizagao.

2.4, Vinculacdo: A Emissora declara que, por meio deste Termo de Securitizagdo, foram vinculados a
esta Emissao os Créditos Imobilidrios, representados pelas CCl, de sua titularidade, com valor total de
R$ 70.272.357,12 (setenta milhdes, duzentos e setenta e dois mil, trezentos e cinquenta e sete reais e doze
centavos), na Data de Emissio.

2.5. Aquisicdo dos Créditos Imobilidrios: A titularidade dos Créditos Imobilidrios foi adquirida pela
Emissora mediante a celebragdo do Contrato de Cessao.

2.6.  Preco de Cessdo: Pela cessdo dos Créditos Imobiliarios, a Emissora pagara a Cedente o Preco de
Cesséo, no valor, prazo e termos previstos no Contrato de Cesso.

2.7.  Sobejo: Se, apés o pagamento de cada parcela mensal dos CRI (valor de principat e juros),
sobejarem Créditos Imobilidrios, tais créditos devem ser restituidos pela Emissora a Cedente no prazo de
até 2 (dois) Dias Uteis contados do recebimento pela Emissora, A restituicio, pela Emissora a Cedente, dos
valores em excesso, sera feito em qualquer das Contas Autorizadas Cedente, acrescidos de eventuais
rendimentos decorrentes das aplicagdes financeiras, se houver, liquidos de impostos.

CLAUSULA TERCEIRA - CARACTERISTICAS DOS CRI

3.1, Caracteristicas dos CRi: Os CRI da presente Emissao, cujo lastro se constitui pelos Creditos
Imobiliarios, possuem as seguintes caracteristicas:

(i) Emissao: 12;

(ii} Série: 30%;

(iii) Data de Emissao: 16 de dezembro de 2019;

(iv) Quantidade de CRI: 45.453 (quarenta e cinco mil, quatrocentos e cinquenta e trés);

(v) Valor Total da Série: RS 45.453.000,00 {quarenta e cinco milhdes, quatrocentos e cinquenta ¢ trés

)
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mil reais), na Data de Emisséo;

{vi}  Valor Nominal Unitario: RS 1.000,00 (um mil reais}, na Data de Emissao;

(vii) Prazo da Emissao: 5.874 (cinco mil, oitocentos € setenta e quatro) dias contados da Data de
Emissao;

(viii)  Atualizacao Monetaria: anual, pela variagcdo do IPCA/IBGE, conforme previsto na Clausula 3.5 deste
Termo de Securitizagio;

(ix) Juros Remuneratérios: 6% (seis por cento} ac ano;

(x) Periodicidade de Pagamento de Amortizacao: mensal, sendo o primeiro pagamento devide em 15 de
fevereiro de 2020, conforme tabela constante do Anexo | deste Termo de Securitizacéo;

(xi) Periodicidade de Pagamento de Juros: mensal, sendo o primeiro pagamento devido em 15 de
fevereiro de 2020, conforme tabela de constante do Anexo | deste Termo de Securitizacao;

(xii)  Incorporagao de Juros: em 15 de janeiro de 2020;

(xiii) Regime Fiduciario: Sim;

(xiv)  Sistema de Registro, Custddia Eletrdnica, Distribuigdo e Liquidagio Financeira; B3;

(xv)  Local de Emissao: Cidade e Estado de Sao Paulo;

(xvi}  Data de Yencimento Final: 15 de janeiro de 2036;

{xvii) ISIN: BRTSSACRIOC7;

(xvili) Taxa de Amortizacdo: fixa, de acordo com a tabela de amortizagio constante do Anexo | do Termo

de Securitizacao;
(xix) Garantia flufuante: Nao; e
(xx}  Garantias: Garantia CDHU, Garantia CPP e Fundo de Reserva.

3.2, Distribuicdo ¢ Negociacdo: Os CRI desta Emisséo serdo depositados para distribuicao no mercado
primario e, para negociagdo no mercado secundario, na B3,

3.3.  Forma: Os CRI serdo emitidos na forma escritural. Neste sentido, para todos os fins de direito, a
titularidade dos CRI sera comprovada pelo extrato da conta de depésito aberta em nome de cada titular e
emitido pela B3, quando os CRI estiverem custodiados na B3. Adicionalmente, serd admitido como
comprovante de titularidade extrato expedido pelo Escriturador com base nas informacdes prestadas pela
B3.

3.4.  |mpontualidade no Pagamento: Ocorrendo impontualidade no pagamento pela Emissora de qualquer

quantia devida aos Titulares dos CRI, desde que os Créditos Imobiliarios tenham sido pagos e desde qQue a
impontualidade nao seja decorrente de algum fator exdgeno que fuja ao controle da Emissora, os débitos
em atraso vencidos e ndo pagos pela Emissora, devidamente atualizados e acrescidos da respectiva
remuneracdo, ficardo, desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, sujeitos a,
independentemente de aviso, notificagdo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial (i} multa convencional,
iredutivel e nao compensatéria, de 2% (dois por cento) e (ii) juros moratdrios a razio de 1% (um por cento)
ao més, sendo certo que se os Créditos Imobiliarios nao forem recebidos pela Emissora em tempo habil para
realizacao do pagamento acs investidores, a multa e os juros previstos nessa clausula ndo terdo efeito.
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3.5.  Atualizacdo Monetaria: O valor nominal unitario dos CRI ou seu saldo, conforme o caso, sera
atualizado monetariamente pela variacao do IPCA/IBGE, anualmente todo dia 15 de fevereiro de cada ano
ou no Dia Util subsequente, da seguinte forma:

VNa = VN x C, onde:

VNa = Valor nominal unitario atualizado. Valor em reais, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VN = Valor nominal unitario na Data de Emissao ou o saldo do valor nominal unitario dos CRI, apos a oltima
amortizacao, pagamento ou incorporacao de juros, o que ocorrer por Ultimo, Valor em reais, calculado com

8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

C = Fator da variagdo anual do IPCA/IBGE, calculado com 8 {(oito) casas decimais, sem arredondamento,
apurado da seguinte forma:

=

Nht )
ey

NI, = Valor do nOmero indice do IPCA/IBGE do 3° (terceiro) més anterior ao més de atualizacdo (por

exemplo, se a data de atualizagdo for no més de fevereiro, utilizar-se-a 0 numero indice referente ao més
de novembro);

N, = Valor do nimero indice do IPCA/IBGE do 3° (terceiro) més anterior & Gltima data de atualizacao;

Para a primeira atualizacao monetaria, que ocorrera em 15 de fevereiro de 2020, sera considerado a
variacao do numero indice do IPCA/IBGE de novembro de 2019 sobre o numero indice do IPCA/IBGE de
novembro de 2018,

3.5.1. No caso de indisponibilidade temporaria do IPCA/IBGE, sera utilizado, em sua substituigdo,
o Ultimo IPCA/IBGE divulgado oficialmente até a data do calculo, calculado pro rata temporis por
dias corridos, ndo cabendo, porém, quando da divuigacio do IPCA/IBGE devido, quaisquer
compensacoes financeiras, multas ou penalidades, tanto por parte da Emissora guanto pelos
Titulares dos CRI.

3.5.2. Na auséncia de apuracao e/ou divulgacao do IPCA/IBGE por 30 (trinta) Dias Uteis, contados
da data esperada para apuragao e/ou divulgacao ou no caso de impossibilidade de aplicacao do
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IPCA/IBGE aos CRI, por proibicdo legal ou judicial, sera utilizado seu substituto legal ou, na sua
falta, o mesmo indice que vier a ser estabelecido no Contrato de PPP,

3.6. Calculo dos Juros Remuneratorios: Os juros serao calculados da seguinte forma:
J = VNa x {Fator de Juros - 1), onde:

J = Valor unitario dos juros acumulados na data de célcule. Valor em reais, calculado com 8 (oito) casas

decimais, sem arredondamento;
V¥Na = Conforme definido na Clausula acima,

Fator de Juros = Fator de juros fixos calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,

parametrizado conforme definido a seguir,
dep
. A0 Tder
Fator de Juros = [[(1 + 1):6«] ], onde:

i = 6% (seis por cento);

dcp = Numero de dias corridos entre a Data de Integralizacio ou Data de Aniversério anterior, conforme o
caso, € a data de calculo.

dct = Nimero de dias corridos existentes entre a Data de Aniversario anterior e a proxima Data de
Aniversario, ou 30 (trinta) dias corridos para o primeiro periodo de capitalizacio.

3.6.1. Para os fins desta Clausula, cansidera-se como “Data de Aniversario” as datas previstas no
Anexo | deste Termo de Securitizagio.

3.6.2. Os Juros Remuneratarios serao pagos em parcelas mensais, sendo o primeiro pagamento em
15 de fevereiro de 2020 e o Ultimo na Data de Vencimento dos CRI ou, ainda, na data de pagamento
decorrente de declaragio de vencimento antecipado dos CRI.

3.7.  Calculo da Amortizacdo: O calculo da amortizagao sera realizado com base na seguinte formula:

AMi = [VNa x (:Ta;)], onde:

AMi = Valor unitario da i-ésima parcela de amortizagio. Valor em reais, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento; &
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¥Na = conforme definido acima.

Tai = i-ésima taxa de amortizagao, com 4 (quatro) casas decimais de acordo com as tabelas constantes do
Anexo | deste Termo de Securitizagao.

3.8. local de Pagamento: Os pagamentos dos CRI serao efetuados utilizando-se os procedimentos

adotados pela B3, conforme o caso. Caso por qualquer razio, qualquer um dos CRI ndo esteja custodiado na
B3 na data de seu pagamento, a Emissora deixara, em sua sede, 0 respectivo pagamento a disposicao do
respectivo Titular dos CRI. Nesta hipotese, a partir da referida data de pagamento, nio havera qualquer
tipo de remuneragao sobre o valor colocado a disposi¢ao do Titular dos CRI na sede da Emissora.

3.9.  Prorrogacédo dos Prazos: Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagamentc de

qualquer obrigacio pela Emissora até o primeiro Dia Util subsequente, se o vencimento coincidir com um
dia que nao seja considerado um Dia Util, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos.

3.9.1. Sempre que necessario, os prazos de pagamento de quaisquer obrigaces referentes aos CRI
devidas no més em questdo serio prorrogados, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos,
pelo numero de dias necessarios para assegurar que entre o recebimento dos Créditos imobiliarios
pela Emissora e o pagamento de suas obrigacdes referentes aos CRI sempre decorra até 2 (dois) Dias
Uteis, com excecao da data de vencimento final dos CRI.

3.10. Prioridade de Pagamentos: Os CRI deverdo obedecer & seguinte ordem de prioridade nos

pagamentos, de forma que cada item somente sera pago caso haja recursos disponiveis, livres de resgates
antecipados e amortizacoes extraordinarias, apds o cumprimento do item anterior:

(i) despesas do Patrimonio Separado incorridas e ndo pagas até a data da amortizacao mensal;

(i1) encargos moratorios eventualmente incorridos, conforme Clausula 3.4 acima;

{iii)  Juros Remuneratorios dos CRI; e

(iv) amortizacao do valor nominal atualizado dos CRi, conforme previsto neste Termo de Securitizacao.

3.10.1. Os pagamentos relativos as despesas do Patrimonio Separado nao previstas no fluxo da
operacao serao realizados pela Emissora, com recursos decorrentes do Patriménio Separado,
observada a prioridade de pagamentos mencionada na Clausula 3.10 acima. O valor das despesas do
Patriménio Separade deduzido na forma estabelecida nesta Clausula nio sera capitalizado ao saldo
devedor dos CRI para pagamento em periodos posteriores.

3.10.2. Os CRI nao serao considerados, em nenhuma hipétese, inadimplidos quando amortizados de
acordo com a tabela de amortizacdo vigente para esses CRI & época, acrescidos da respectiva
atualizacdo monetdria e remuneracio, e/ou pela aplicacdo da pricridade de pagamentos

]
JUR_SP - 355701088 - 11147002.452983 \
B



mencionada acima.

3.1, Subscricido_e Integralizacao dos CRI: Os CRI serio subscritos e integralizados na forma prevista
abaixo. O prego de integralizacao sera correspondente ao Valor Nominal Unitdrio na Data de Emissao,
acrescido da Atualizacio Monetaria e dos Juros Remuneratorios, calculados pro rata die desde a Data da
primeira integralizacao até a data de sua efetiva integralizacao, e reduzido de eventuais amortizagdes que
possam vir a ocorrer durante esse periodo (“Preco de Integralizagdo”).

3.11.1, A integralizacdo dos CRI sera realizada pelo Prego de Integralizacae, em moeda corrente
nacional, a vista, conforme previsto neste Termo de Securitizagio, sendo admitido, a critério da
Emissora, agio ou desagio no momento da integralizacio, sendo conferido tratamento igualitario a
todos os investidores.

3.11.2. A integralizacdo dos CRI sera realizada via B3, segundo procedimentos de liquidacao
estabelecidos pelo préprio ambiente.

3.12, Regime Fiducidrio: Sera instituido Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios, nos termos da
Clausula Sétima abaixo,

CLAUSULA QUARTA - FORMA DE DISTRIBUICAO DOS CRI

4.1.  Distribuicao: A Emissao e realizada em conformidade com a Instrugdo CVM n° 476/09 e esta
automaticamente dispensada de registro de distribuicdo na CVM, nos termos do artigo 6° da Instrugio CYM
n° 476/09. Nao obstante, a Oferta Restrita sera registrada perante a ANBIMA, para fins de composicdo de
base de dados, nos termos do paragrafo Gnico do artigo 4° e do artigo 12 do Codigo ANBIMA e das normas
estabelecidas na Diretriz anexa a Deliberagao n° 5, de 30 de julho de 2015, expedida pelo Consetho de
Regulagac e Melhores Praticas da ANBIMA.

4.1.1. A Emissdo e destinada apenas a investidores profissionais, nos termos da Instrucio CVM
n® 539/13 e da Instrugdo CVM n° 476/09.

4.1.2. Em atendimento ao que dispoe a Instrucdo CVM n° 476/09, os CRI desta Emissao serdo
ofertados a, no maximo, 75 (setenta e cinco) investidores e subscritos ou adquiridos por, no
méximo, 50 (cinquenta) investidores.

4.1.3. Os CRI serao subscritos e integralizados a vista pelos investidores, pelo Preco de
Integralizacio, devendo os investidores por ocasido da subscrigéo fornecer, por escrito, declaracio

nos moldes constantes do Boletim de Subscrigao, atestando que estao cientes de que:

(i) a oferta dos CRI ndo foi registrada na CVM; e ‘
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(i) os CRI ofertados estao sujeitos as restricdes de negociacac previstas na Instrugic CVM
n° 476/09.

4.1.4. Em conformidade com o artige 7°-A da Instrugdo CVM n° 476/09, o inicio da oferta sera
informado pelo Coordenador Lider &4 CVM, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da primeira

procura a potenciais investidores, nos termos do Contrato de Distribuicdo,

4.1.5. A distribuicao piblica dos CRI serad encerrada quando da subscricdo e integralizagcdo da
totalidade dos CRI, ou a exclusivo critério da Emissora, o que ocorrer primeire, nos termos do
Contrato de Distribuicao.

4.1.6. Em conformidade com o artigo 8° da instrucdo CVM n° 476/09, o encerramento da oferta
devera ser informado pelo Coordenador Lider & CVM, no prazo de 5 (cinco) dias contados do seu
encerramento, devendo referida comunicacao ser encaminhada por intermédio da pagina da CVM
na rede mundial de computadores, exceto se outra forma vier a ser definida pela CVM, e conter as
informacoes indicadas no anexo | da Instrucao CVM n® 476/09.

4.1.7. Caso a oferta publica dos CRI néo seja encerrada dentro de 6 (seis) meses da data de seu
inicio, o Coordenador Lider deverd realizar a comunicacdo de encerramento prevista na Clausula
acima com os dados disponiveis a época, complementando-a semestralmente, até o seu
encerramento. A subscricao ou aquisigdo dos CRI deve ser realizada no prazo maximo de 24 (vinte e
quatro) meses contado da data de inicio da Oferta Restrita, nos termos do artigo 8°-A da Instrugéo
CVM. n° 476/09.

4.1.8. Os CRI desta Emissao somente poderdo ser negociados nos mercados regulamentados de
valores mobiliarios depois de decorridos 90 (noventa) dias da data de cada subscrigio ou aquisicio
dos CRI pelos investidores.

4.1.9. Observadas as restrigdes de negociagao acima, os CRI desta Emissao somente poderdo ser
negociados entre investidores profissionais, a2 menos que a Emissora obtenha o registro de oferta
publica perante a CVM, nos termos do caput do artigo 21 da Lei n° 6.385/76 e da Instrugiao CVM
n® 400/03 e apresente prospecto da oferta 3 CVM, nos termos da regulamentacao aplicavel.

CLAUSULA QUINTA - GARANTIAS

3.1,

Garantias: Nos termos da Clausula Vigésima Quinta do Contrato de PPP, em garantia do

adimplemento da contraprestacdo pecuniaria devida mensalmente pelo Devedor na forma do Contrato de

PPP, o Devedor se obrigou a prestar as seguintes garantias:

)
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(i) em carater facultativo e oneroso, a Garantia CDHU, constituida por meio do Contrato de Penhor
de Direitos Creditorios.

3.2,  Cessao das Garantias: Em garantia do fiel e integral cumprimento das Obrigacdes Garantidas, a
Cedente cedeu e transferiu & Emissora, na forma da Clausula 5.2 do Contrato de Cessio, em carater de
garantia, irrevogavel e irretratavel, livres e desembaragados de quaisquer énus ou restricées, uma fracao
dos direitos emergentes do Contrato de Penhor de Cotas e do Contrato de Penhor de Direitos Creditérios
relativa a garantia de adimplemento da contraprestagio pecunidria referente a Parcela C dos
Empreendimentos, nos limites do Valor Total da Garantia, conforme abaixo definido, nos termos dos artigos
1.361 a 1,368-A do Codigo Civil, do artigo 66-B da Lei n° 4.728, de 14 de julho de 1965 e demais dispositivos
aplicaveis.

5.2.1. 0O exercicio, pela Emissora, dos direitos cedidos, estari condicionado ao inadimplemento,
ou enquanto ele perdurar, da obrigagio de pagamento dos Créditos Imobiliirios pelo Devedor, nos
termos do Contrato de PPP, do Contrato de Penhor de Cotas e do Contrato de Penhor de Direitos
Creditorios, e sempre nos limites recorrentes do Valor Mensal da Garantia.

5.3, Valor das Garantias: Sem prejuizo das atualizacdes apliciveis, as garantias cedidas garantem o
valor, nesta data, de RS 70.272.357,12 (setenta milhdes, duzentos e setenta e dois mil, trezentos e
cinquenta e sete reais e doze centavos) (“Valor Total da Garantia”} limitado ao valor certo, fixo e, nesta
data, determinado de RS 366.001,86 (trezentos e sessenta e seis mil, um real e oitenta e seis centavos) ao
més da contraprestacdo pecuniaria referente a parte dag Parcelas A e C dos Empreendimentos,
monetariamente reajustado pelo mesmo critério e periodos previstos para o pagamento de amortizacao e
Jjuros nos termos deste Termo de Securitizacao (“Valor Mensal da Garantia”) os quais sdo consistentes,

respectivamente, com (i) o valor nominal dos Créditos Imobiliarios cedidos, que representam o somatdério
do fluxo de pagamentos reproduzido no Anexo | do Contrato de Cessdo; e (ii) com a prestacdo mensal de
amortizacao e juros definida nos termos deste Termo de Securitizagao.

5.3.1. A medida que os Créditos Imobilidrios forem pagos pelo Devedor, a Cedente fara jus a
reducdo automatica do Valor Total da Garantia, de modo que o Valor Total da Garantia devers ser
equivalente ao saldo devedor atualizado dos Creditos Imobiliarios, comprometendo-se as Partes a
celebrar o correspondente aditamento a este Termo de Securitizacio, na forma do Anexo VIII.

3.3.2. A celebracdo dos aditivos aos Documentos da Operacdo, conforme aplicavel, para fins de
reducado do Valor Total da Garantia, devera ocorrer, no minimo, a cada 6 (seis) meses de
pagamentos efetivamente realizados, sendo este prazo, em relagao ao primeiro aditivo, contado da
data do primeiro pagamento, e os demais, sucessivamente.
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5.5. Excussdo das Garantias: Na hipdtese de inadimplemento, ou enquanto ele perdurar, da obrigagao
de pagamento dos Créditos Imobiliarios pelo Devedor, nos termos do Contrato de PPP, do Contrato de
Penhor de Cotas e do Contrato de Penhor de Direitos Creditdrios, e sempre nos limites recerrentes do Valor
Total da Garantia, a Emissora podera exercer, diretamente e sem necessidade de intervengio da Cedente,
os direitos ¢ prerrogativas atribuidos ou garantidos & Cedente no do Contrato de Penhor de Cotas e no
Contrato de Penhor de Direitos Creditorios, incluindo, sem limitacdo, decorridos 10 (dez) dias da data de
pagamento prevista, o direito a excutir a fianca prestada pela CPP, concedendo-lhe, inicialmente, o prazo
de 5 {cinco) dias dteis para pagamento espontineo, conforme modelo de comunica¢ao constante no anexo
Il ao Contrato de Penhor de Cotas,

5.5.1. Os demais termos e condigdes para a excussao das Garantias estdo previstos no Contrato de
PPP, no Contrato de Penhor de Cotas e no Contrato de Penhor de Direitos Creditérios.

5.6.  Garantia Adicional: A Fiadora presta, no Contrato de Cessao, a Fianca para figurar como principal
pagadora e solidariamente responsavel, de forma irrevogavel e irretrativel, pelas Obrigacdes Afiancadas,
nos termos abaixo dispostos:

() a Fiadora, nos termos do artigo 828, | e I}, do Codigo Civil, renuncia, desde ja, aos beneficios de
ordem, direitos e faculdades de desoneragao previstos nos artigos 333, paragrafo dnico, 364, 366, 821, 827,
834, 835, 837, 838 e 839 do Codigo Civil e 794 do Codigo de Processo Civil;

(in a Fiadora obriga-se a pagar todos os valores que forem exigidos pela Emissora, em até 10 (dez) dias
Contados a partir de comunicagdo, por escrito, enviada pela Emissora & Fiadora informando sobre a
verificacao de uma Obrigacdo Afiancada;

(iii) 0s pagamentos descritos acima deverao ser realizados mediante deposito na Conta Centralizadora,
em moeda corrente nacional, ndo poderao ser objeto de compensacio ou excecao pela Fiadora e deverao
ser feitos sem dedugdo de quaisquer retengées de tributos, taxas ou contribuicoes de qualquer natureza
incidentes ou que venham a incidir sobre o pagamento de qualquer valor devido, conforme previsto no
Contrato de Cessao;

(iv) caso a Fiadora deixe de pagar qualquer valor das Obrigacoes Afiancadas nos prazos aqui
estabelecidos, a Fiadora ficara imediatamente constituida em mora, independentemente de qualquer
notificacdo, judicial ou extrajudicial, incidindo sobre o valor nao pago, desde a data do inadimplemento
até a data do seu efetivo pagamento, incluindo, mas ndo limitando, as multas, juros de mora e
atualizagaes, devidos nos termos do Contrato de Cessao;

{v} a Fiadora sub-rogar-se-a no crédito detido pela Emissora contra a Cedente na proporcao das
Obrigacdes Afiancadas que tiver honrado, observando sempre o disposto no artigo 350 do Codigo Civil. Na
hipbtese de sub-rogacao prevista neste item, o exercicio do direito de crédito sub-rogado ficara
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subordinado ao cumprimento integral das Obrigacdes Garantidas com a satisfagéo integral do crédito da
Emissora, sendo certo que os créditos objeto da sub-rogacéo serao considerados subordinados para todos os
efeitos, inclusive para os fins do artigo 83, inciso (vii), alinea “a” da Lei n°® 11.101, de 09 de fevereiro de

2005, conforme alterada;

(vi} a Fianca podera ser excutida e exigida pela Emissora, agindo conforme o disposto no Contrato de
Cessao, no limite das Obrigagoes Afiangadas e quantas vezes forem necessarias até o cumprimento de todas
as Obrigacoes Afiancadas, observado que tal obrigacdc permanecera valida e vigente até a data do
pagamento integral das Obrigacoes Afiancadas;

(vii)  nenhuma objecdo ou oposi¢ao da Cedente serd admitida ou invocada pela Fiadora com o fim este
de escusar-se do cumprimento de suas obrigagées perante a Emissora no &mbito do Contrato de Cesséo;

(viii) a Fianga entrard em vigor na data do Contrato de Cessiao, permanecendo valida e vigente em todos
05 seus termos até a data do pagamento integral das Obrigagoes Afiancadas; e

(ix) fica desde ja certo e ajustado que a inobservancia, pela Emissora, dos prazos para execucio da
Fian¢a nao ensejara, sob hipotese nenhuma, perda de qualquer direito ou faculdade aqui prevista.

5.7. Fundo de Reserva: Adicionalmente as Garantias, nos termos da Clausula 2.4 do Contrato de Cessao,

uma vez ocorrida a integralizacdo dos CRI, sera constituido, pela Emissora, um fundo de reserva, em
montante equivalente ao valor de 1 (uma) parcela mensal dos CRI subscritos e integralizados, para fazer

frente ao valor exclusivamente de 1 (um) pagamento mensal dos Créditos Imobilidrios (“Fundo de

Reserva”). O montante necessario para a constituicdo do Fundo de Reserva sera suportado pela Cedente,
sendo deduzido da Segunda Parcela do Prego de Cesséo (conforme definida no Contrato de Cessao).

5.7.1. Os recursos mantidos no Fundo de Reserva serdo investidos pela Emissora, na qualidade de
titular da Conta Centralizadora, em instrumentos financeiros de renda fixa com classificacdo de
baixo risco, liquidez diaria e sem risco de indice, de emissao da propria instituicdo financeira
administradora da Conta Centralizadora (“Investimentos Permitidos”).

5.7.2. Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com tais investimentos integrario o

Patrimonio Separado da Emissora, contabilizados sobre o Fundo de Reserva.

5.7.3. Apés o pagamento da Ultima parcela de remuneracao e amortizacao dos CRI e cumpridas
integralmente as obrigacdes deles decorrentes, conforme estipulado no Termo de Securitizagao, a
Emissora devera, em até 2 (dois) Dias Uteis contado da data de vencimento final dos CRI, liberar
para a Cedente eventual saldo remanescente do Fundo de Reserva, juntamente com os rendimentos

liquidos oriundos da aplicagao nos Investimentos Permitidos.
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5.7.4. O Fundeo de Reserva ndo sera recomposto pela Cedente em nenhuma hipdtese.

5.7.5. O Fundo de Reserva devera ser recomposto pela Emissora com recursos recebidos em razio
da excussao das Garantias ou sempre que o Devedor quitar parcelas atrasadas dos Créditos
Imobiliarios cedidos, devendo essa recomposicio ocorrer em até 3 (trés) dias dteis apds o

recebimento de tais recursos.

CLAUSULA SEXTA - AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA E RESGATE ANTECIPADO DOS CRI

6.1,

Amortizacdo Extraordinaria Voluntaria e Resgate Antecipado Voluntario: A Emissora nao podera, a

seu exclusivo critério e a qualquer tempo, realizar a amortizacao extraordinaria e/ou o resgate antecipado
dos CRI.

6.2,

Amortizacdo Extraordinaria Compulséria Parcial ou Resgate Antecipado Total: Os CRI serdo

amortizados extraordinariamente de forma parcial ou resgatados antecipadamente de forma total, nas

hipoteses de antecipacao do fluxo de pagamentos dos Créditos Imobiliarios, quais sejam {i) nas hipoteses de

Recompra Compulséria ou Recompra Facultativa; ou (ii) de pagamento de Multa Indenizatdria.

6.3.

(i)

(i)
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6.2.1. A Emissora utilizara os valores recebidos nas hipéteses acima para promover a amortizacao
extraordinaria parcial ou resgate antecipado total dos CRI vinculados ao presente Termo de
Securitizacao. Neste caso, a Emissora devera informar aos titulares dos CRi, com copia ac Agente
Fiduciario, o evento que ensejara a amortizagéo extraordinaria no praze maximo de 5 (cinco} Dias
Uteis contados da data em que tiver tomado conhecimento de tal evento, por meio de notificagao
expressa da Cedente nesse sentido. N3o obstante, a Emissora valer-se-a previamente de
deliberacao dos Titulares dos CRI para determinacio da Recompra Compulsoria ou decretacio de
evento de Multa Indenizatéria em face da Cedente, sendo certo que, neste caso, os Titulares dos
CRI eventualmente dissidentes estarao plenamente vinculados & decisio dos demais Titulares dos
CRI, caso o qudrum de deliberagao estabelecido neste Termo de Securitizagdo seja obedecido.
Observado que, na hipétese de nao instalacdo da referida assembleia geral por falta de quérum, ou
no caso de instalacdo e auséncia para quérum de deliberacido, a Emissora ndo determinari a
Recompra Compulséria dos Créditos Imobiliérios.

Recompra Compulséria: Nos termos do Contrato de Cessio, sao eventos de Recernpra Compulsoria:

resolucao do Contrato de PPP, do Contrato de Penhor de Cotas ou do Contrate de Penhor de
Direitos Creditorios ou caso a Garantia CPP ou a Garantia CDHU sejam anuladas ou extintas por
culpa da Cedente;

qualquer alteracao, sem a prévia e expressa anuéncia dos titulares dos CRI, que implique a
modificacdo do objeto, procedimento de excussio das Garantias, valor ou prazo do Contratoc de

v

)
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Penhor de Cotas ou do Contrato de Penhor de Direitos Creditérios e que afetem o Valor Total da
Garantia, exceto se as referidas alteragoes forem decorrentes de exigéncias legais e/ou do
Devedor, ou, ainda, se decorrentes de exigéncias formalizadas por qualquer autoridade
governamental, independentemente da esfera;

(i) ajuizamento de agao judicial que tenha por objeto o Contrato de PPP, questionando os Créditos
Imobiliarios, desde que seja interrompido o recebimento dos Créditos Imobiliarios pela Emissora e
desde que a interrupgio ndo seja revertida pela Cedente em até 60 (sessenta) dias corridos a
contar do inadimplemento;

{iv}  alteracao das clausulas do Contrato de PPP, sem a prévia e expressa anuéncia dos Titulares dos CRI,
que reduza o fluxo de pagamento dos Créditos imobilidrios previstos no Anexo | do Contrato de
Cessao;

(v) alteracao, sem a prévia anuéncia dos titulares dos CRI, e por iniciativa da Cedente, das clausulas do
Contrato de Penhor de Cotas ou do Contrato de Penhor de Direitos Creditérios que importe reducao
do Valor Total da Garantia ou do Valor Mensal da Garantia, sem prejuizo do disposto na Clausula
5.3.1 do Contrato de Cessao;

{vi) verificacdo de inveracidade de quaisquer declaracies feitas pela Cedente no Contrato de Cessio
que afete os Créditos Imobiliarios cedidos;

(vit)  pedido de decretacio de faléncia, nao elidido no prazo legal, ou pedido de recuperagao judicial ou
extrajudicial da Cedente, ou qualquer procedimento similar que venha a ser instituido e nao
resolvido pela Cedente em prazo nio superior a 30 (trinta) dias;

{vii)  ocorréncia de cessao ou transferéncia, pela Cedente, sem o consentimento da Emissora, de seus

direitos e obrigagdes decorrentes do Contrato de Cessao;

(ix) decisao judicial, que nao tenha seus efeitos suspensos ou revogados em até 30 (trinta) dias apos ter
sido proferida, reconhecendo o direito de terceiro titular de dnus, gravame ou encargo constituido

sobre os Créditos Imobiliarios previamente a sua aquisicdo pela Emissora;

(x) resolucao do Contrato de Administragdo de Contas firmado pela Cedente com a Caixa Econdmica

Federal, sem que haja substituicao por outro contrato, seja com a Caixa Econdmica Federal e/ou
qualquer outra instituicao financeira substancialmente nos mesmos termos do contrato original;

(xi) descumprimento, pela Cedente, de qualquer obrigacio prevista no Contrato de Cessio na
respectiva data em que tal obrigacdo for devida, ndo sanado no praze maximo de 30 (trinta) dias
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contados do recebimento de notificacdo enviada pela Emissora a Cedente nesse sentido.

6.3.1. A Recompra Compulsoria dos Créditos Imobiliarios nio serd automatica, sendo certo que o
pagamento do Valor de Recompra devera ser realizado em até 30 {trinta) dias contados do
recebimento, pela Cedente, da notificacdo a ser encaminhada pela Emissora ou pelo Agente
Fiduciario, caso esteja administrando o Patrimdnio Separado, sobre a deliberacio da assembleia
geral de Titulares dos CRI aprovando a Recompra Compulsdria dos Créditos Imobiliarios, observado
que, na hipdtese de nao instalagao da referida assembleia geral por falta de quérum, ou no caso de
instalacdo e auséncia de quorum para deliberagdo, a Emissora ndo declarara a Recompra
Compulsdria dos Créditos Imobiliarios.

6.3.1.1. A notificacao, a ser realizada nos termos da Clausula 6.3.1 acima, devera ser
realizada pela Emissora ou pelo Agente Fiduciario, caso esteja administrandoe o Patrimdnio
Separado, no prazo de até 2 (dois) dias Uteis contados da realizagao da Assembleia Geral de
Titulares dos CRI acima mencionada.

6.3.2. Os pagamentos recebidos pela Emissora em decorréncia da Recompra Compulsoria dos
Créditos Imobiliarios deverdo ser creditados na Conta Centralizadora e apticados Unica e
exclusivamente ao pagamento dos CRI que, por sua vez, serio amortizados proporcionalmente,
conforme previsto neste Termo de Securitiza¢do, bem como para o pagamento das despesas do
Patrimbnio Separado.

6.3.3. Na ocorréncia de um evento de Recompra Compulséria que acione a Recompra Compulsoria
dos Créditos Imobilidrios, e observado o procedimento estabelecido na Clausula 6.3.1 acima, a
Cedente devera adquirir compulsoriamente a totalidade dos Créditos Imobilidrios e ficara obrigada
a pagar a Emissora o montante calculado de acordo com o fluxo futuro (parcelas vincendas) dos
Créditos Imobilidrios previstos no Anexo | do Contrato de Cessdio, atualizado pelo IPCA/IBGE,
trazido a valor presente pela taxa de 6% (seis por cento) ao ano para o fluxo relativo a Parcela C,
somado a eventuais parcelas vencidas e nao pagas dos Créditos Imobiliarios (“Valor de Recompra”).

6.3.4. Caso, na hipdtese de um evento de Recompra Compulséria ou Multa Indenizatéria, a
Segunda Parcela do Prego de Cessao (conforme definida no Contrato de Cessao) nio tenham sido
ainda liberadas peta Emissora a Cedente, a Emissora devera utilizar todos os recursos constantes do

Patrimbnio Separado, incluindo o montante do Pre¢o de Cessao mantido no Patrimonio Separado e |[ I f\
seus acessdrios e todos os rendimentos financeiros de parcelas do Preco de Cessdo ou de suas UI /\

retencoes até a data do pagamento do Valor da Recompra, para a amortizagao dos CRI, sem
prejuizo da responsabilidade da Cedente pelo pagamento de eventual saldo do Valor de Recompra.

6.3.5. A Emissora sera responsavel pela realizagao do calculo do Valor de Recompra.

)
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6.4,

6.3.6. Na hipotese de mora, incidirdo, sobre o Valor de Recompra, multa moratéria nao
compensatoria de 2% (dois por cento}, juros de mora de 1% (um por cento) ac més e atualizacia
monetaria pelo mesmo indice de reajuste dos Créditos Imobiliarios, adotando-se, ainda, os mesmos

critérios de substituicao desse indice, com calculo pro rata die, se necessario.

6.3.7. Ainda que fique configurado mais de um evento de Recompra Compulsoria, o Valor de

Recompra sera pago pela Cedente uma Unica vez.

6.1.6. A obrigacao de pagamento da Multa Indenizatéria, prevista na Clausula 6.5 abaixo, n&o sera
aplicavel, em nenhuma hipédtese, de forma cumulativa com uma Recompra Compulséria, razio pela
qual em nenhuma hipotese poderd a Emissora exigir da Cedente o pagamento da Multa
Indenizatéria e o pagamento do Valor de Recompra.

Recompra Facultativa: A Cedente poderd, a qualquer tempo a partir da Data de Emissao, mediante

notificacdo a Emissora com pelo menos 5 (cinco) dias Uteis de antecedéncia da data de recompra, promover
a recompra dos Créditos Imobilidrios, desde que integralmente (“Recompra Facultativa”) pelo Valor de
Recompra, acrescido do prémio, conforme tabela abaixo, calculado sobre o saldo devedor dos CRI:

Perioda Prémio (ftat)

Do 1° (primeiro) més, inclusive, ac 60° 3,00%
(sexagésimo) més, inclusive, ambos contados
da Data de Emisséo, ou seja, a partir da Data
de Emissdo atée 16 de dezembro de 2024
(inclusive).

Do 61°(sexagésimo primeiro) més, inclusive, 2,00%
ao 120° (centésimo vigésimo) més, inclusive,
ambos contados da Data de Emissao, ou seja,
a partir de 17 de dezembro de 2024 até 17
de dezembro de 2029 (inclusive).

Do 121° {centésimo vigésimo primeiro) més, 1,00%
inclusive, ao 192° {centésimo nonagésimo
segundo) més, inclusive, ambos contados da
Data de Emissdo, ou seja, a partir de 18 de
dezembro de 2029 até 15 de janeiro de
2036.

6.4.1. Efetivada a Recompra Facultativa dos Créditos Imobilidrios, a Emissora promovera com os
recursos obtidos a correspondente amortizagdo dos CRI, na forma descrita neste Termo de
Securitizacao.
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6.3,

6.4.2. Apods o pagamento do Valor de Recompra, acrescido do prémio, a Cedente se sub-rogard
automaticamente nos referidos Créditos Imobiliarios adquiridos, suas garantias e todos os demais
direitos e prerrogativas a eles inerentes, os quais passarao a ser de titularidade da Cedente,
mediante a transferéncia das CCl para a Cedente, via B3, sendo certo que todo e qualquer custo
necessario a efetivacao da transferéncia das CCl sera suportado integralmente pela Cedente.

6.4.3. A Emissora se compromete a envidar todos os esfor¢os necessarios para efetivar a
transferéncia das CCl para a Cedente conforme definido na Clausula acima.

Multa Indenizatoria: A Cedente pagara a Emissora a Multa Indenizatoria, na Conta Centralizadora,

caso o direito a Recompra Compulséria, de que é titular a Emissora nao possa ser exercido.

6.6.

6.5.1. Para fins de clareza, as Partes reconhecem que ndo configurard um evento de Multa
Indenizatéria a hipotese de mora no pagamento do Valor de Recompra, hipotese que ficara sujeita
exclusivamente as penalidades previstas na Clausula 6.3.6, acima.

6.5.2. Ocorrendo o evento de Multa Indenizatoria, a Cedente se obriga, desde logo, em carater
irrevogavel e irretratavel, a pagar a Emissora, multa compensatoria, a titulo de indenizacao na
forma dos artigos 408 a 416 do Codigo Civit, calculada nos mesmos termos da Clausula 6.3.3 acima
(“Multa Indenizatéria™), observado que a totalidade do valor pago pela Cedente a titulo de Multa

Indenizatéria devera ser obrigatoriamente utilizada pela Emissora para a amortizagéo
extraordinaria ou resgate antecipadoe dos CRI, nos termos aqui previstos, bem como para o
pagamento das despesas do Patrimonio Separado.

6.5.3. Apds o pagamento da Multa Indenizatdria, a Cedente se sub-rogara em todas as garantias e
todos os direitos e prerrogativas de que a Emissora ¢ titular em relagéo aos Créditos Imobiliarios,

que passardo a ser de titularidade da Cedente.

Acompanhamento de Eventos: Apdés tomar conhecimento sobre um evento de Recompra

Compulsoria ou de um evento de Multa Indenizatéria, a Emissora adotara as providéncias estabelecidas para

essas situacoes, conforme previstas no Contrato de Cesséo. A Emissora comunicara ao Agente Fiduciario, ou

este comunicara a Emissora, o que ocorrer primeiro, caso tenham ciéncia sobre a ocorréncia de referidos

eventos.

CLAUSULA SETIMA - REGIME FIDUCIARIO

7.1.

Regime Fiducidrio: Na forma do artigo 9° da Lei n°® 9.514/97, a Emissora institui, em carater

irrevogavel e irretratével, Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobiliarios e sobre as Garantias.
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7.1.1. O Regime Fiduciario sera registrado na Instituicio Custodiante, conforme previsto no



paragrafo Unico do artigo 23 da Lei n® 10.931/04.

7.2.  Segregacdo: Os Créditos Imobiliarios, bem como as respectivas Garantias, permanecerao separados
do patrimdnio comum da Emissora, até que se complete o resgate da totalidade dos CRI.

7.3.  Credores da Emissora: Na forma do artigo 11 da Lei n°® 9.514/97, os Créditos Imobiliarios e as

Garantias estao isentos de qualquer agdo ou execucdo pelos credores da Emissora, nao se prestando a
constituicao de garantias ou a execugéo por quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que
sejam, e s& responderdo pelas obrigagbes inerentes aos CRI, ressalvando-se, no entanto, eventual
entendimento pela aplicagao do artigo 76 da Medida Provisoria n® 2.158-35/01.

7.4.  Administracio do Patriménio Separado: A Emissora administrard ordinariamente o Patriménio

Separado, promovendo as diligéncias necessdrias 8 manutencao de sua regularidade, notadamente a dos
fluxos de pagamento das parcelas de amortizacdo do principal, juros e demais encargos acessérios.

7.5.  Responsabilidade: A Emissora somente respondera por prejuizos ou insuficiéncia do Patriménio
Separado em caso de descumprimento de disposigao legal ou regulamentar, negligéncia ou administragio
temeraria ou, ainda, desvio de finalidade do Patriménio Separado.

CLAUSULA OITAVA - TRANSFERENCIA DA ADMINISTRACAO E LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

8.1.  Transferéncia: Caso seja verificada: (i) a insolvéncia da Emissora, com relacdo as obrigacdes
assumidas nesta Emissao; ou (ii) qualquer uma das hipoteses previstas na Clausula 8.2 abaixo, o Agente
Fiduciario devera realizar, imediata e transitoriamente, a administracdo do Patriménio Separado
constituido pelos Créditos Imobilidrios e pelas Garantias, ou promover a liquidacio do Patriménio Separado
na hipdtese em que a Assembleia Geral dos Titulares dos CRI venha a deliberar sobre tal liquidacgéo.

8.2.  Eventos: A ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo ensejara a assuncio da administragio do

Patriménio Separado peio Agente Fiduciario, para liquida-lo ou nao, conforme Clausula 8.1 acima:

(i) pedido de recuperacdo judicial, extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores em face da
Emissora, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacao judicial do referido

plano;

(ii) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e ndo devidamente elidido ou
cancelado pela Emissora, conforme ¢ caso, no prazo legal;

(iii) decretacao de faléncia da Emissora ou apresentacao de pedido de autofaléncia pela Emissora;

{iv) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de quaisquer das obrigacfes nac pecunidrias previstas
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neste Termo de Securitizacdo, sendo que, nessa hipétese, a liquidacao do Patriménio Separado
podera ocorrer desde que tal inadimplemento ou mora perdure por mais de 10 {dez) dias contados
da notificacao realizada pelo Agente Fiduciario; ou

v) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de quaisquer das obrigaces pecunidrias previstas neste
Termo de Securitizagdo, desde que recebidos os recursas da Cedente ou do Devedor, sendo que,
nessa hipotese, a liquidagdo do Patriménio Separado podera ocorrer desde que tal
inadimplemento ou mora perdure por mais de 5 (cinco) dias, contados da notificacdo realizada
pelo Agente Fiduciario e do recebimento dos devidos recursos pela Emissora.

8.2.1. A ocorréncia de qualquer dos eventos acima descritos devera ser prontamente comunicada,
ao Agente Fiduciario, pela Emissora, em 1 (um) Dia Util contado da ocorréncia do evento,

8.2.2. Na ocorréncia de quaisquer dos eventos de que trata a Clausula 8.2 acima, o Agente
Fiducidrio devera convocar, em até 5 {cinco) Dias Utefs contados da data em que tomar
conhecimento do evento, Assembleia Geral dos Titulares dos CRI para deliberar sobre a liquidacio
ou nac do Patrimdnio Separado. Referida assembleia devera ser realizada no prazo de 20 (vinte)
dias corridos a contar da data de publicagao do edital relativo & primeira convocagao.

8.3. Deliberacdo Relativa ao Patrimonio Separado: A Assembleia Geral dos Titulares dos CRI deveri

deliberar pela liquidacdo do Patriménio Separado ou pela continuidade de sua administracao pela nova
companhia securitizadora de créditos imobiliarios, fixando, neste caso, a remuneracao desta Gltima, bemn
como as condicdes de sua viabilidade econdémico-financeira,

8.3.1. Na hipotese de a Assembleia Geral dos Titulares dos CRI deliberar pela liquidacio do
Patriménio Separado, os Titulares dos CRI deverao deliberar sobre (i) o novo administrador do
Patrimonio Separado e as regras para sua administracdo; ou (ii) a nomeagio do liquidante e as
formas de liquidagio do Patriménio Separado.

CLAUSULA NONA - DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO

9.1.  Despesas do Patriménio Separado: Sio despesas de responsabilidade do Patriménio Separado e, caso
ocorram, seréo tratadas conforme previsto na Cliusula 3.10 acima:

(i) as despesas com a gestao, cobranca, realizagao, administracdo, custédia, escrituracao e
liquidacao dos Créditos Imabiliarios e do Patriménio Separado, incluindo, mas nio se limitando a
(&) a remuneracao dos prestadores de servicos; (b} as despesas com sistema de processamento de
dados; (c) as despesas cartorarias com autenticagdes, reconhecimento de firmas, emissoes de
certidGes, registros de atos em cartérios e emolumentos em geral; (d) as despesas com cdpias,

impressées, expedicdes de documentos e envio de correspondéncias; (e) as despesas com Q

JUR_SP - 35570108v8 - 11147002.452983 o Q



(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(vii)

(ix)
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publicacoes de balancos, relatorios e informagdes periddicas; (f) as despesas com empresas
especializadas em cobranca, leiloeiros e comissoes de corretoras imobilidrias; (g) as despesas
bancarias relacionadas a Conta Centralizadora; e (h) quaisquer outras despesas relacionadas a
administracao dos Créditos Imobiliarios e do Patrimdnio Separado, inclusive as referentes a sua
transferéncia para outra companhia securitizadora de créditos imobiliarios, na hipdtese de o
Agente Fiduciario vir a assumir a sua administracio;

os valores previstos no presente Termo de Securitizagio referentes & administragao do Patriménio
Separado;

as despesas com a disponibilizacdo de eventuais Comunicados ao Mercado, do Comunicado de
Inicio e do Comunicado de Encerramento no contexto da Emissao, na forma da regutamentagao

aplicavel;

as despesas com os prestadores de servigos contratados para a Emissao, tais como a Emissora, o
Coordenador Lider, o Agente Fiduciario dos CRI, o Escriturador, a Instituicao Custediante, o Banco
Liquidante e o Auditor Independente;

eventuais despesas com registros perante orgaos de registro do comércic e publicacdo de
documentagao societaria da Emissora relacionada aos CRI bem como custos relacionados i
eventuais aditamentos aos referidos documentos, na forma da regulamentaco aplicavel;

despesas necessarias para a realizacio das Assembleias Gerais, incluindo as despesas com sua
convocacao € publicacdo, desde que solicitadas pelos Titulares de CRI, pela Emissora ou pelo
Agente Fiduciario, incluindo a remuneragio adicional, pelo trabalho de profissionais da Emissora
e/ou do Agente Fiducidrio dedicados a tais atividades, bem comoc honorarios advocaticios
decorrentes, caso seja necessaria a elaboracio de aditivos aos instrumentos contratuais;

honorarios de advogados, custas, condena¢des e despesas correlatas (incluindo verbas de
sucumbéncia) incorridas pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario na defesa de eventuais
processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos contra o Patriménio Separado, a
Emissora ou o Agente Fiduciario, desde que relacionados a Oferta Restrita, inclusive apos o
término do prazo dos Créditos Imobiliarios, exceto se tais processos forem instaurados por motivo
imputavel a Emissora;

honorarios e despesas incorridas na contratagio de servicos para procedimentos extraordinarios
especificamente previstos nos Documentos da Operagao e que sejam atribuidos a Emissora;

despesas com registro incorridas perante a CVM, B3 e B3 (Segmento CETIP UTVM), ANBIMA,
Escriturador, Juntas Comercias e Cartérios de Registro de Titulos dos Documentos dos Documentos

A



da Operacao, bem como de eventuais aditamentos aos mesmos;

(x) as despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais, bem como as despesas
com procedimentos legais, incluindo sucumbéncia, incorridas para resguardar os interesses dos
Titulares dos CRI e a realizagcdo dos Créditos Imobilidrios e das Garantias integrantes do
Patriménio Separado, e, em caso de insuficiéncia de recursos no Patriménio Separado, pagas pelos
Titulares dos CRI;

(xi) as despesas com publicacées, transporte, alimentacédo, viagens e estadias, contatos telefénicos,
ou conference call, necessarias ao exercicio da fungao de Agente Fiducidrio, durante ou apds a
prestacado dos servigos, mas em razao desta, serfio pagas pela Cedente, podendo ser utilizados os
recursos do Patrimdnio Separado, quando disponiveis, desde que, sempre que possivel, aprovadas

previamente por elas;

(xii) 0s eventuais tributos atualmente vigentes, ou que, a partir da Data de Emissdo, venham a ser
criados e/ou majorados ou que tenham sua base de calculo ou base de incidéncia alterada,
questionada ou reconhecida, de forma a representar, de forma absoluta ou relativa, um
incremento da tributagdo incidente sobre os CRI e/ou sobre os Créditos Imobilidrios e as
Garantias;

(xii) as perdas, danos, obrigagdes ou despesas, incluindo taxas e honordrios advocaticios arbitrados
pelo juiz, resultantes, direta ou indiretamente, da Emissao, exceto se tais perdas, danos,
cbrigacées ou despesas forem resultantes de inadimplemento, dolo ou culpa por parte da Emissora
ou de seus administradores, empregados, consultores e agentes, conforme vier a ser determinado
em decisao judicial transitada em julgado proferida pelo juizo competente;

(xiv) em virtude da instituicio do Regime Fiducidrio e da gestio e administracao do Patrimodnio
Separado, as despesas de contratacio do Auditor Independente e contador, necessirios para
realizar a escrituragao contabil e elaboragdo de balango auditado do Patriménio Separado, na
periodicidade exigida pela legislacio em vigor, bem como quaisquer outras despesas
exclusivamente relacionadas a administracao dos Créditos Imobiliarios e do Patriménio Separado;
e

(xv)  demais despesas previstas em lei, regulamentacao aplicavel ou neste Termo de Securitizacao.

9.2.  Reestruturacdo e inadimplemento dos CRIl: Caso qualquer reestruturacdo venha a ocorrer até o

pagamento integral das Obrigacoes Garantidas e a mesma implique na elaboracao de aditamentos aos
Documentos da Operacao e/ou na realizacdo de Assembleias de Titulares de CR), serd devida a Emissora,
pela Cedente ou por quem esta indicar, uma remuneracao adicional, equivalente a RS 500,00 (quinhentos
reais) por hora de trabalho dos profissionais da Emissora dedicados a tais atividades, atualizado anualmente
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pela variacdo acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagao,
pelo indice que vier a substitui-lo, catculadas pro rata die, se necessario. A Cedente, ou quem esta indicar,
devera arcar, com recursos que nic sejam do Patriménio Separado, com todos os custos decorrentes da
formalizacao e constituicao dessas alteragdes, inclusive aqueles relativos a honorarios advocaticios devidos
ao assessor legal escolhido a critério da Emissora, acrescido das despesas e custos devidos a tal assessor

legal

9.3.  Responsabilidade dos Titulares dos CRI: Considerando-se que a responsabilidade da Emissora se
limita ao Patrimdnio Separado, nos termos da Lei n° 9.514/97, caso o Patriménio Separado seja insuficiente

para arcar com as despesas mencionadas na Clausuta 9.1 acima, tais despesas serao suportadas pelos
Titulares dos CRI, na propor¢éo dos CRI titulados por cada um deles, mediante aporte de recursos no
Patriménio Separado, caso nao sejam pagas pela parte obrigada por tais pagamentos.

9.4.  Despesas de Responsabilidade dos Titulares dos CRI: Observado o disposto nas Clausulas 9.1 e 9.3

acima, sao de responsabilidade dos Titulares dos CRI;

(i) eventuais despesas e taxas relativas a negociacac e custddia dos CRI ndo compreendidas na
Clausula 9.1 acima;

(if) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e prerrogativas dos Titulares
dos CRI; e
(iii) tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento nos CRI que lhe sejam ou venham a ser

atribuidos como responsavel tributirio.

9.4.1. No caso de destituicdo da Emissara nas condicdes previstas neste Termo de Securitizaco,
0s recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias
a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Titulares dos CRI deverio ser previamente aprovadas
pelos Titulares dos CRI e adiantadas ao Agente Fiduciario, na propor¢do de CRI detidos por cada um
dos Titulares dos CRi, na data da respectiva aprovacao.

9.4.2. Em razdo do disposto no item “(ii)” da Clausula 9.4 acima, as despesas a serem adiantadas
pelos Titulares dos CRI & Emissora, na defesa dos interesses dos Titulares dos CRI, incluem,
exemplificativamente: (a) as despesas com contratacao de servicos de auditoria, assessoria legal,
fiscal, contabil e de outros especialistas; (b) as custas judiciais, emolumentos e demais taxas,
honorérios e despesas incorridas em decorréncia dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais a
serem propostos contra a Cedente, o Devedor ou terceiros, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou
executar os créditos oriundos das CCl; (d) as despesas com viagens e estadias incorridas pelos
administradores da Emissora e/ou pelo Agente Fiducidrio, bem como pelos prestadores de servigos
eventualmente contratados, desde que relacionados com as medidas judiciais e/ou extrajudiciais
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necessarias a salvaguarda dos direitos e/ou cobranca dos créditos oriundos das CCl; {d) eventuais
indenizagbes, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia de eventuais condenhagoes
(incluindo verbas de sucumbéncia) em agdes judiciais propostas pela Emissora, podende a Emissora
e/ou o Agente Fiduciario, conforme o caso, solicitar garantia prévia dos Titulares dos CRI para
cobertura do risco da sucumbéncia; ou (e) a remuneracao e as despesas reembolsaveis do Agente
Fiduciario, nos termos deste Termo de Securitizacio, bem como a remuneracado do Agente
Fiducidrio na hipotese de a Emissora permanecer em inadimpléncia com rela¢do ao pagamento

desta por um periodo superior a 30 (trinta) dias.
CLAUSULA DEZ - RISCOS

10.1.  Riscos: O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser observados pelo
potencial investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade,
regulamentacao especifica, entre outros, que se relacionam tanto & Emissora, quanto ao Devedor e aos
proprios CRI, objeto desta Emissao. O potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as informagdes
que estao descritas neste Termo de Securitizacio, bem como consultar seu consultor de investimentos e
outros profissionais que julgar necessarios antes de tomar uma decisio de investimento:

(i) Direitos dos Credores da Emissora: A Emissdo tem como lastro os Créditos Imobilidrios, os quais

constituem Patrimdnio Separado do patriménio comum da Emissora. A Lei n® 9.514/97 e a Lei n° 10.931/04
possibilitam que os Créditos Imobiliarios sejam segregados dos demais ativos e passivos da Emissora. No
entantg, ainda nao ha jurisprudéncia firmada com relacdo ao tratamento dispensado aos demais credores
da Emissora no que se refere a créditos trabalhistas, fiscais e previdenciarios, em face do que dispée o
artigo 76 da Medida Provisoria n° 2.158-35/01. A Medida Provisoria n® 2.158-35/01, ainda em vigor, em seu
artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetagdo ou a separacdo, a qualguer titulo, de
patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos com relacdo aos débitos de natureza fiscat,
previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que thes sdo atribuidos”.
Ademais, em seu pardgrafo (inico, ela prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali
referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive
0s que tenham sido objeto de separacdo ou afetacdo.” Por forca da norma acima citada, os Créditos
Imabiliarios e os recursos dele decorrentes, inclusive as Garantias, nao obstante serem objeto do
Patrimdnio Separado, poderdo ser alcangados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da
Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas
pertencentes ao mesmo grupo econdmico da Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade
solidaria e subsididria de empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico existentes em tais casos. Caso N\
isso ocorra, concorrerao os detentores destes créditos com os Titulares dos CRI, de forma privilegiada, |
sobre o produto de realizacao dos Créditos Imobiliarios, em caso de faléncia. Nesta hipotese, é possivel que \
Creditos Imobilidrios nao venham a ser suficientes para 0 pagamento integrat dos CRI apés o pagamento
daqueles credores.
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(i) Riscos de Inadimplemento dos Créditos Imobilidrics: Os pagamentos dos CRI poderao ser afetados

pelo atraso ou auséncia de pagamento do Devedor rno pagamento dos Créditos Imobitiarios. O
inadimplemento do Devedor, no que se refere a essa obrigacio, afetard o recebimento dos Créditos
Imobiliarios, que sao o lastro para o pagamento das amortizacoes dos CRl. Ao avaliarem os riscos inerentes
a operagdo, os investidores devem atentar para a capacidade do Devedor de honrar o adimplemento dos

Créditos Imobiliarios.

(iii) Risco da Cedente de honrar suas obrigacdes nos termos do Contrato de Cessao: A Cedente assurniu

diversas obrigacdes nos termos do Contrato de Cessdo, tais como (a) Multa Indenizatéria; e (b) Recompra
Compulsoria. Ao avaliar os riscos inerentes & operacéio, os investidores devem atentar para a capacidade da
Cedente em honrar o adimplemento de tais obrigacbes. Em caso de inadimplemento da Cedente, a
Emissora ndo dispora de recursos prdprios para honrar o pagamento dos CRl uma vez gue as Garantias ndo
cobrem tais obriga¢des assumidas pela Cedente.

(iv) Riscos Financeiros: Ha trés espécies de riscos financeiros geralmente identificados em operagdes de

securitizacido no mercado brasileiro: (a) riscos decorrentes de possiveis descompassos entre as taxas de
remuneracao de ativos e passivos; {b) risco de insuficiéncia de garantia por acOmuto de atrasos ou perdas; e
(c} risco de falta de liquidez, sendo que a ocorréncia de qualquer um destes eventos podera implicar em
eventuais prejuizos para os titulares de CRi.

(v) Risco referente ao escopo limitado da auditoria juridica: Foi realizada auditoria juridica com o

escopo limitado a andlise dos aspectos relevantes: (a) da Cedente; (b) da Fiadora; e (c) dos iméveis nos
quais foram desenvolvidos os Empreendimentos, nao abrangendo, por exemplo, a auditoria do Devedor, da
proprietaria e/ou dos antecessores na propriedade dos iméveis nos quais foram desenvolvidos os
Empreendimentos. No dmbito da referida diligéncia legal, de acordo com as premissas, escopo e demais
disposicoes constantes da opinido legal, nao foram identificados, pelo assessor juridico, fatos ou situagoes
que pudessem inviabilizar a operacao.

(vi) Riscos Relacionados & Insuficiéncia das Garantias: N3o ha como assegurar que, na eventualidade de
execucao das Garantias, o produto resultante dessa execucao sera suficiente para viabilizar a amortizacao
integral dos CRI. Caso isso acontega, os Titulares dos CRI poderdo ser prejudicados. Adicionalmente, em
que pese a previsao, nos termos do Contrato de Cessdo, de cumprimento, pela Cedente, das obrigacdes que
lhe cabem nos contratos que formalizam as Garantias, a Garantia CDHU é uma complementacio da
Garantia CPP, que tem carater facultativo e oneroso, de modo que, sua manutencio esta condicionada ao
pagamento, pela Cedente, de remuneragao a CDHU, em bases anuais, a partir do inicio do pagamento da
contraprestacao pecuniaria devida pelo Devedor, correspondente a 0,5% (cinco décimos por cento} do
montante da garantia contratada pela Cedente, de modo que, caso o pagamento do valor acima
mencionado n&o venha a ser realizado, os Titulares de CRI poderao vir a sofrer prejuizos decorrentes da
impossibilidade de execucao ou excussao, conforme o caso, da referida garantia.

.
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Ademais, nos termos do Contrato de Penhor de Cotas e do Contrato de Penhor de Direitos Creditorios,
ocorrido o descumprimento da obrigacio de pagamento da contraprestagao pecuniaria pelo Devedor, a
excussao das Garantias dar-se-a na ordem e na forma previstas ne item 5.5. deste Termo de Securitizacao,
sendo certo que, caso haja rejeicio parcial da nota fiscal apresentada pela Emissora ao Devedor, o agente
de garantia devera proceder ao pagamento (nica e exclusivamente da parcela incontroversa, assim
entendida a que nao foi objeto de glosa ou rejeicao parcial, de modo que, caso haja a contestagao, pelo
Devedor dos valores objeto do documento de cobranca, e impugnacao da nota fiscal, os Titulares de CRI
poderdo vir a sofrer prejuizos decorrentes da impossibilidade de recebimento do valor integral das referidas
garantias.

{(vii)  Risco de Compensaciio: Nos termos do Contrato de PPP, ha a previsdc de compensacao, pelo
Devedor, do valor por ele devido 2 titulo de contraprestacac pecuniaria com eventuais de multas, despesas,
encargos devidos pela Cedente no ambito do Contrato de PPP, de modo que, caso o Devedor realize tal
compensacao, os Titulares de CRI poderdo sofrer prejuizos decorrentes do pagamento a menor, pelo
Devedor, do valor originalmente devido.

(vii)  Riscos decorrentes dos negécios e da situacdo patrimonial e financeira da Fiadora: A Fiadora é

garantidora de todas as Obrigacoes Afiancadas. Ao avaliar os riscos inerentes i operacao, os investidores

devem atentar para a capacidade da Fiadora de honrar o adimplemento de tais obrigagdes. Em caso de
inadimpléncia por parte da Fiadora, a Emissora nio dispora de recursos proprios para honrar o pagamento
das Obrigacées Afiancadas, o que podera ocasionar a rescisio da Garantia CDHU, ou a insuficiéncia de
recursos para honrar com as obrigagbes dos CRI, nos casos em que houver compensacio de multas,
despesas, encargos devidos na forma do Contrato de PPP.

(ix} Risco de Comunhdo de Credores das Garantias: Tendo em vista que, nos termos do Contrato de

Cessao, a Cedente podera ceder ou praticar quaisquer outros atos de oneracio das Garantias com relacao
ao valor resultante da diferenca entre o Valor Total da Garantia e o valor das Garantias,
independentemente de subordinagdo ao Contrato de Cessio ou de anuéncia prévia da Emissora, ha o risco
de 0s recursos obtidos com a excussdo das Garantias serem compartilhados com outros credores e isto
podera ocasionar perdas aos Titulares dos CRI. Deste modo, caso as Garantias sejam objeto de execugio, o
valor eventualmente obtido podera nao ser suficiente para o integral adimplemento das QObrigacdes
Garantidas, ocasido em que a Emissora nio dispora de outras fontes de recurso para satisfacao do crédito
do investidor. Adicionalmente, nos termos do Contrato de Penhor de Direitos Creditérios, os direitos
creditorios empenhados a Caixa Econdmica Federal, no dmbito das garantias do pré moradia, gozam de
senioridade em relacao aos direitos creditorios empenhados em garantia da obrigacdo de pagamento da
contraprestacao pecuniaria devida pelo Devedor nos termos do Contrate de PPP, de modo que no caso de
excussao da Garantia CDHU, a garantia cedida nos termos do Contrato de Cessao sera subordinada a Caixa
Econdmica Federal, de modo que, no caso de excussao da Garantia CDHU, o valor eventualmente obtido,
decorrente dos direitos creditérios empenhados, podera nao ser suficiente para o integral adimplemento
das Obrigacdes Garantidas, ocasizo em que a Emissora ndo dispora de outras fontes de recurso para
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satisfagcao do crédito do investidor.

(x) Risco Tributdrio: Este pode ser definido como o risco de perdas devido a criacao ou majoracao de
tributos, nova interpretacdo ou, ainda, interpretacdo diferente que venha a se consolidar sobre a
incidéncia de quaisquer tributos, obrigando a Emissora ou os Titulares dos CRI a novos recolhimentos, ainda
que relativos a operagdes ja efetuadas.,

(xt) Risco de Estrutura: A Emissdo tem o carater de “operacdo estruturada”. Desta forma e pelas
caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico
considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte, estipulados através de contratos pablicos
ou privados tendo por diretriz a legislagao em vigor. No entanto, em razao da pouca maturidade e da falta
de tradigao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a operacdes de CRI, em
situacdes de stress, podera haver perdas por parte dos investidores em razio do dispéndio de tempo e
recurses para eficacia do arcabougo contratual.

(xii)  Risco em Funcdo da Dispensa de Registro: A oferta dos CRI, distribuida nos termos da Instrucao CVM
n° 476/09, estd automaticamente dispensada de registro perante a CVM, de forma que as informagoes
prestadas pela Emissora e pelo Coordenador Lider ndo foram objeto de andlise pela referida autarquia
federal.

(xiii) Reducdo do Prazo dos CR!: Os CRI poderdc estar sujeitos, na forma definida neste Termo de

Securitizacao, a eventos de Amortizagéo Extraordinaria e Resgate Antecipado, na hipotese de Recompra
Facultativa. A efetivacdo destes eventos podera resultar em redugao do prazo dos CRI e em dificuldade de
reinvestimento por parte dos titulares dos CRl 2 mesma taxa de remuneragao.

ixiv) Influéncia do Governo Federal Sobre a Economia Brasileira: O Governo brasileiro, com ¢ intuito,

entre outros, de atingir as metas de inflagdo e fiscal, ajustar o balango de pagamentos ou estimular o nivel
de atividade, frequentemente intervém na economia através de ajustes nas politicas monetaria e fiscal,
criagdo, extingdo ou alteracio de tributos, atuacao no mercado cambial e mudangas regulatorias. Estas
intervengoes, que sdo em sua maioria imprevisiveis, podem impactar negativamente a Emissora, o Devedor,
a Cedente e os ativos relacionados aos CRI, gerando assim riscos para o desempenho financeiro dos CRI.

(xv)  Conjuntura Econdmica Brasileira: Os fatores macroecondmicos do Brasil, como taxas de cambio,

inflagdo, arrecadagac e gastos do governo, atividade econdmica e taxas de juros, oscilam constantemente
de acordo com a influéncia da economia externa, intervengoes do governo e outras decisoes tomadas pelos
agentes da economia. Estas oscilagoes podem afetar adversamente a Emissora, o Devedor, a Cedente € os
ativos relacionados aos CRI, gerando assim riscos para o desempenho financeiro dos CRI.

(xvi) Capacidade do Devedor e/ou da Cedente de honrar suas obrigacdes: Nao obstante a presente

Emissdo de CRI ser realizada com base em uma operacao estruturada, a existéncia de outras obrigagoes
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assumidas pelo Devedor e/ou pela Cedente poderd comprometer sua capacidade de cumprir o fluxo de
pagamentos dos Créditos Imobilidrios e/ou demais obrigacdes previstas nos Documentos da Operagio,
conforme o caso.

{xvil) Eventual Rebaixamento na Classificacdo de Risca dos CRI: Alguns dos investidores que adquirem

valores mobiliarios por meio de ofertas publicas no Brasil {tais como entidades de previdéncia
complementar) estao sujeitos a regulamentacées especificas que condicionam seus investimentos em
valores mobiliarios a determinadas classificacdes de risco. Assim, o rebaixamento de classificagoes de risco
obtidas com relacao aos CRI pode resultar na op¢do dos investidores de alienar seus CRlI no mercado
secundario, podendo vir a afetar negativamente o pre¢o desses CRI e a sua liquidez para negociacac no

mercado secundario.

(xviii) Risco de Amortizacio Extraordindria ou Resgate Antecipado: Os CRI estdo sujeitos, na forma

definida neste Termo de Securitizacao, a eventos de amortizacao extraordindria ou regate antecipado. A
efetivacao destes eventos podera resultar em dificuldades de reinvestimento por parte dos investidores a
mesma taxa estabelecida como remuneragao dos CRI.

(xix) Risco Relacionado & Extincdo do Contrato de PPP: Constam no item 32,1 do Contrato de PPP, 5

(cinco) hipoteses de extingdo da concessdo, para as quais aplicam-se disposicdes especificas quanto a
indenizacao devida, quais sejam: {a) encampagao; (b) caducidade; (c) rescisao; (d) anulacdo; e (e) faléncia
ou extingac da concessionaria. Adicionalmente, o Contrato de PPP prevé que este podera, ainda, ser
rescindido (1) por iniciativa da Cedente, no caso de descumprimento das normas contratuais pelo Devedor,
mediante acdo judicial movida especialmente para esse fim ou (2) na hipdtese de extingao da Cedente por
decretacac de faléncia fraudulenta ou dissolucdo da Cedente por deliberagcao de seus acionistas; ou
anulado, nas hipéteses de ilegalidade no processo licitatorio, em sua formalizacdo ou em clausula essencial
que comprometa a prestagao do servico ou extinto. A extingao do Contrato de PPP poderd afetar
negativamente os Créditos Imobilidrios e consequentemente os Titulares dos CRI.

(00  Risco de Inadimplemento do Pagarnento dos Créditos Imobiliarios pelo Devedor e da Excussdo das
Garantias: O inadimplemento da obrigacao de pagamento dos Créditos Imobilidrios assumida pelo Devedor

no Contrato de PPP acarretara a excussao das Garantias, observado que a execugao das Garantias dar-se-a
na ordem e forma previstas na Clausuta 5.5. deste Termo de Securitizacdo, de modo que, caso as referidas
garantias sejam insuficientes para pagamento do débito garantido, os Titulares de CRI poderdo vir a sofrer
prejuizos decorrentes da ndo suficiéncia das referidas garantias. Além disso, os recursos decorrentes dos
Creéditos Imobiliarios, bem como aqueles decorrentes da excussao das Garantias deverao ser depositados na
Conta Vinculada Mae, sendo certo que, nos termos previstos no Contrato de Cessdo e no Termo de Adesao
a0 Instrumento Particular de Constituicho e Administracio de Conta Vinculada, Custodia de Recursos
Financeiros e Outras Avengas celebrado entre a Cedente, a Emissora e a Caixa Econdmica Federal, apos a
conciliagio das faturas emitida pela Cedente, validadas pela Fundagao Instituto de Pesquisas Econémicas -
FIPE, a Caixa Econdmica Federal transferird, integralmente, para a respectiva Conta Vinculada Parcela C,
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os recursos referentes aos valores decorrentes da contraprestacdo mensal paga pelo Devedor referente a
parcela C dos Empreendimentos, bem como aqueles decorrentes da excussao das Garantias, e, até o dia
util imediatamente subsequente ao recebimento dos recursos nas Contas Vinculadas Parcela C, para a
Conta Centralizadora, vinculada ao Patrimdnio Separado. Dessa forma, considerando que nao foi instituido
patrimdnio de afetacao sobre a Conta Vinculada Mae, caso a Conta Vinculada Mae venha a sofrer penhora,
os recursos poderéo ficar retidos em tal conta, o que podera acarretar prejuizos aos Titulares do CRI.

(od)  Risco de Concentragdo e Efeitos Adversos na Remuneracdo e Amortizagdo dos CRI: Os Créditos
Imobiliarios que lastreiam a presente emissao sao devidos integralmente pelo Devedor, podendo, em alguns
casos, serem objeto de vencimento antecipado. Caso o Devedor nao tenha condi¢des de pagar os Créditos
Imobilidrios nos prazos e condigdes estabelecidas no Contrato de PPP, os Titulares dos CRI poderao vir a ser
afetados.

(xdi) Risco _de Quérum de Deliberacdo em Assembleia Geral: As deliberagdes a serem tomadas em

Assembleias Gerais de Titulares dos CRI sac aprovadas respeitando os quoruns especificos estabelecidos no
Termo de Securitizacao. Os Titulares dos CRI estdo submetidos as decisdes da maioria, ainda que se
manifeste voto de forma contraria e ndo ha mecanismos de venda compulséria no caso de dissidéncia do
Titular de CRI em determinadas matérias submetidas a deliberacao em Assembleia Geral.

{(xxiii) Demais Riscos: Os CRI estdo sujeitos as variagoes e condigGes politicas e econdmicas nacionais e
internacionais. Os CRI também poderdo estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exogenos, tais como moratdria, guerras, revolugbes, mudangas nas regras aplicaveis aos CRI, alteragéo na
politica econdémica, decisdes judiciais, entre outros.

CLAUSULA ONZE - CLASSIFICAGAO DE RISCO

11.1.  Classificacao de Risco: Os CRI objeto desta emissdo sera objeto de analise de classificagdo de risco

pela Agéncia de Rating,

11.1.1. A classificac@o de risco dos CRI serd atualizada anualmente, pela Agéncia de Rating, em
cada fim de ano civil, a partir da Data de Emissdo dos CRI, as expensas da Cedente, devendo a
Emissora disponibilizar ao Agente Fiduciario o relatorio, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contado da data de seu recebimento.
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CLAUSULA DOZE - DECLARAGOES E OBRIGAGOES DA EMISSORA

12.1.

(i)

(if)

(i)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)
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Declaracdes da Emissora; A Emissora neste ato declara que:

& uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de sociedade por
agoes, com registro de companhia aberta de acordo com as leis brasileiras;

estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizagbes necessarias a celebragdo deste
Termo de Securitizacao, & emissado dos CRI e a0 cumprimento de suas obrigacoes aqui previstas,
tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

os representantes legais que assinam este Termo de Securitizagao tém poderes estatutérios e/ou
delegados para assumir, em seu nome, as obrigacdes ora estabelecidas e, sendo mandatarios,
tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

¢ legitima e Unica titular dos Créditos Imobiliarios;

conforme o Contrato de Cessao, a Cedente é responsavel pela existéncia dos Créditos Imobiliarios,

nos exatos valores e nas condi¢des descritas na Escritura de Emissao de CCI;

conforme declarado pela Cedente no Contrato de Cessao, os Créditos imobiliarios encontram-se
livres e desembaracados de quaisquer nus, gravames ou restricoes de natureza pessoal efou real,
nao sendo do conhecimento da Emissora a existéncia de qualquer fato que impega ou restrinja o

direito da Emissora de celebrar este Termo de Securitizagao;

conforme declarado pela Cedente no Contrato de Cessao, nao tem conhecimente da existéncia de
procedimentos administrativos ou agdes judiciais, pessoais ou reais, de qualquer natureza, contra
a Cedente em qualquer tribunal, que afetem ou possam vir a afetar os Créditos Imghilidrios ou,

ainda que indiretamente, este Termo de Securitizacao;

nao ha qualquer ligagao entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impega o Agente Fiduciario de

exercer plenamente suas fungdes; e

este Termo de Securitizacdo constitui uma obrigacao legal, valida e vinculativa da Emissora,
exequivel de acordo com os seus termos e condigdes.

12.1.1. A Emissora compromete-se a notificar os Titulares de CRI e o Agente Fiduciario caso tome
ciéncia que quaisquer das declaragées aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas,

incompletas ou incorretas.
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12.2. Obrigacdes da Emissora: A Emissora obriga-se a informar todos os fatos relevantes acerca da

Emissdo e da propria Emissora, mediante publicacdo no site do jornal de publicagdo de seus atos
societdrios, assim como prontamente informar tais fatos diretamente ao Agente Fiduciario por meio de
comunicagdo por escrito. Adicionalmente, a Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatério mensal,
coloca-lo a disposicao dos investidores e envia-lo ao Agente Fiduciario até o 20° (vigésimo} dia de cada més,

ratificando a vincula¢io dos Créditos Imobiliarios aos CRI.
12.2.1. O referido relatério mensal devera incluir:

(i) data de emissao dos CRI;

(i} saldo devedor dos CRI;

(iit) critério de reajuste dos CRI;

(iv) data de vencimento final dos CRI;

v) valor pago aos titutares dos CRI no més; e
(vi) saldo devedor dos Créditos Imobiliarios.

12.2.2. A Emissora obriga-se a cuidar para que as operacdes que venha a praticar no ambiente B3
sejam sempre amparadas pelas normas e regulamentacao aplicaveis, bem como com observéncia a

legislacao geral aplicavel a matéria.

12,2.3, A Emissora obriga-se desde ja a informar e enviar o organograma, todos os dados financeiros
e atos societarios necessarios a realizagdo do relatério anual, conforme Instrucdo CVM n°® 583/16,
que venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais deverdo ser devidamente
encaminhados pela Emissora em até 30 (trinta) dias antes do encerramento do prazo para
disponibilizacio na CVYM. O referido organograma do grupo societario da Emissora devera conter,
inctusive, controladores, controladas, controle comum, coligadas, e integrante de bloco de
controle, no encerramento de cada exercicio social. Os referidos documentos deverdo ser
acompanhados de declaragdo assinada pelo(s) diretor(es} da Emissora atestando (i) que
permanecem validas as disposi¢des contidas ne Termo de Securitizagao; (ii) acerca da inexisténcia
de descumprimento de obrigacOes da Emissora previstas neste Termo de Securitizacdo; e (iii} que

nao foram praticados atos em desacordo com o estatuto social.

12.2.4. A Emissora obriga-se a formecer ag Agente Fiduciario, anualmente, a revisdo e avaliagdo da
classificacdo de risco da Emisséo, elaborada pela Agéncia de Rating, disponibitizando copia das
revisbes que vierem a ser emitidas por esta, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data

de seu recebimento.
12.3. Informagdes: A Emissora obriga-se a fornecer aos Titulares dos CRi, no prazo de 15 (quinze) Dias

Uteis contados do recebimento da respectiva solicitagdo, todas as informacdes relativas aos Créditos

Imobiliarios.
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12.4. Contratacdo de Banco Liguidante e Escriturador: A Emissora se obriga a manter contratada, durante
a vigéncia deste Termo de Securitizacao, instituicao financeira habilitada para a prestacdo do servigo de

banco liquidante e escriturador na hipétese da rescisao do contrato vigente para tais servigos.

12.5. Declaracoes Regulamentares: As declaragbes exigidas da Emissora, do Agente Fiduciario e do

Coordenador Lider, nos termos da regulamentacio aplicavel, constam dos Anexos deste Termo de
Securitizacao, os quais sdo partes integrantes e inseparaveis deste instrumento.

CLAUSULA TREZE - AGENTE FIDUCIARIO

13.1. Nomeacfio: A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que formalmente aceita a sua
nomeacao, para desempenhar os deveres e atribuicdes que lhe competem, sendo-lhe devida uma
remuneracao nos termos da lei e deste Termo de Securitizacao.

13.2. Declaracdes do Agente Fiduciardo: Atuando como representante dos Titulares dos CRI, o Agente
Fiduciario declara:

(i) aceitar integralmente as condicbes previstas neste Termo de Securitizacdo, em todas as suas
clausulas e condigoes;

(ii) ndo se encontrar em nenhuma das situacoes de conflito de interesse previstas no artigo 6° da
Instrucéo CVM n° 583/16;

(iii) sob as penas da lei, nao ter qualquer impedimento legal para o exercicio da funcéo que lhe é
atribuida, conforme o § 3° do artigo 66 da Lei das Sociedades por A¢des e o artigo 11 da Instrucio
CVM n° 583/16;

(iv) estd devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizagdo e a cumprir com suas

obrigacbes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios
necessarios para tanto;

v) verificou a legalidade e a auséncia de vicios na operacao, além da veracidade, consisténcia,
correcao e suficiéncia das informagdes prestadas pela Emissora neste Termo de Securitizacio; e

(vi) verificou nesta data que atua em outras emissdes de titulos e valores mobilidrios emitidos pela
Emissora, conforme Anexo VIl deste Termo de Securitizagao.

13.3. Atribuicdes do Agente Fiducidrio: Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado:
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(0

(i)

(ifi)

(v)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

{x}

(xi)

(xii)
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exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares dos CRI;

proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI, empregando no exercicio da funcdo o
cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na administragao de seus
proprios bens;

renunciar a funcgao, na hipdtese da superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer outra
modalidade de inaptidac e realizar a imediata convocacao da assembleia prevista no artigo 7° da
Instrucao CVM n® 583/16 para deliberar sobre sua substituicao;

conservar em boa guarda toda a documentacgao relativa ao exercicio de suas funcgdes;

verificar, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informagdes relativas as Garantias e
a consisténcia das demais informacdes contidas no Termo de Securitizacao, diligenciando no
sentido de que sejam sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

diligenciar junto a Emissora para que este Termo de Securitizacdo, e seus respectivos
aditamentos, sejam registrados na Instituicdo Custodiante, adotando, no caso da omissdo da
Emissora, as medidas eventualmente previstas em lei;

acompanhar a prestagao das informagbes periddicas pela Emissora e alertar os Titulares dos CRI,
no relatorio anual de que trata o artigo 15 da Instrugdo CVM n° 583/16, sobre inconsisténdias ou
omissdes de que tenha conhecimento;

acompanhar a atuacac da Emissora na administracdo do Patriménio Separado por meio das
informacdes divulgadas pela companhia sobre o assunto;

opinar sobre a suficiéncia das informagoes prestadas nas propostas de modificagdo das condigdes
dos CRI;

verificar a regularidade da constituicdo das Garantias, bem como o valor dos bens dados em
garantia, observando a manutenc¢ao de sua suficiéncia e exequibilidade nos termos das disposicdes
estabelecidas neste Termo de Securitizacdo, observados os riscos relacionados a excussao das
garantias, conforme previsto nas alineas (vi), (viii) e (ix) da Clausula 10.1 acima;

examinar proposta de substituicdo de bens dados em garantia, manifestando sua opinido a

respeito do assunto de forma justificada;

intimar, conforme o caso, a Emissora, a Cedente, o garantidor ou o coobrigado a reforgar a
garantia dada, conforme aplicavel, na hipdtese de sua deterioracdo ou depreciagao;
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(xiif)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(viii)

{xix)

13.4.

solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas fungoes, certiddes atualizadas
dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica, cartérios de protesto, das Varas do
Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica, da localidade onde se situe o bem dade em garantia
ou o doemicilio ou a sede do Devedor, da Cedente, do garantidor ou do coobrigado, conforme o

caso;
solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa da Emissora ou do Patriménio Separado;

convocar, guando necessario, a assembleia dos Titulares dos CRI, na forma do artigo 10 da
Instrucdo CVM n° 583/16;

comparecer a assembleia dos Titulares dos CRI a fim de prestar as informagdes que lhe forem
solicitadas;

manter atualizada a relagao dos Titulares dos CRI e de seus enderegos;

fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes neste Termo de Securitizagio, especialmente

daquelas impositivas de obrigacoes de fazer e de ndo fazer; e

comunicar aos Titulares dos CRI qualquer inadimplemento, pela Emissora, de obrigacdes
financeiras assumidas neste Termo de Securitizagdo, incluindo as obrigagdes relativas as Garantias
e a clausulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos Titulares dos CRI e que
estabelecem condicdes que ndo devem ser descumpridas pela Emissora, indicando as
consequéncias para os Titulares dos CRI e as providéncias que pretende tomar a respeito do
assunto, observado o prazo previsto no artigo 16, Il, da Instrucao CVM n° 583/16.

Remuneracao do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario recebera da Emissora, como remuneragao

pelo desempenho dos deveres e atribuicdes que lhe competem, nos termos da lei e deste Termo de

Secunitizacao, parcelas anuais de RS 16.000,00 (dezesseis mil reais), sendo a primeira parcela devida até o

5° (quinto) Dia Util a contar da data de integralizagdo dos CRI e os seguintes no mesmo dia dos anos

subsequentes.

13.4.1. A remuneracao ndo inclui as despesas que sejam consideradas necessarias ao exercicio da
funcédo do Agente Fiduciario, tais como, exemplificativamente, publicacdes em geral (exemplos:
edital de convocacdo de Assembleia Geral dos Titulares dos CRI, ata da Assembleia Geral dos
Titulares dos CRI, anoncio comunicando que o relatério anual do Agente Fiducidrio encontra-se a
disposicao, entre outros), notificagdes, extragio de certiddes, envio de documentas, despesas com
viagens e estadias, transportes ¢ alimenta¢do de seus agentes, contratagdo de especialistas, tais
como auditoria e/ou fiscalizagdo, entre outros, ou assessoria legal ao Agente Fiduciario, bem como

JUR_SP - 35570108v8 - 11147002.452983

2

&



JUR_SP - 35570108v8 - 11147002.452983

custas e despesas cartorarias relacionadas aos termos de quitagdo e acompanhamento das
Garantias, contatos telefdnicos ou conference call, necessarias ao exercicio da funcao do Agente
Fiduciario, as quais serdo cobertas pelo Patriménio Separado, observando-se que a Emissora sera,

sempre que possivel, comunicada sobre tais despesas previamente, por escrito.

13.4.2. Caso a Emissora atrase o pagamento de quaisquer das remuneragoes previstas na Clausula
13.4 acima, estara sujeita a multa moratéria de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem
como a juros moratorios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito
ao reajuste pelo IPCA/IBGE, adotando-se, ainda, os mesmos critérios de substituicdo desse indice, o
qual incidird desde a data de mora até a data de efetivo pagamento, calculado pro rata die, se

necessario.

13.4.3. As parcelas de remunerac@o seréo atualizadas anualmente, a contar da presente data, com
base no IPCA/IBGE, ou na sua falta, pelo indice que vier a substitui-lo.

13.4.4, A remuneragao definida acima, sera devida mesmo apds o vencimento dos CRI, caso o
Agente Fiduciario ainda esteja exercendo fungdes inerentes a sua atividade na Emissdo, inclusive

caso estiver atuando na cobranga de inadimpléncias ndo sanadas.

13.4.5. As parcelas serdo acrescidas de (i} Imposto Sobre Servigos de qualquer natureza (ISS); (if)
Programa de Integragdo Social (PIS); (iii} Contribui¢do para Financiamento da Seguridade Sacial
(COFINS); (iv) CSLL; (v) IRRF; e (vi) quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a
remuneracac do Agente Fiduciario.

13.4.5.1. A primeira parcela dos honorarios do Agente Fiduciario podera ser faturada por qualquer
empresa do grupo econdmico, incluindo mas nao se limitando, a Véortx Servicos Fiduciarios Ltda.,
inscrita no CNPJ n° 17,.595.680/0001-36.

13.4.5.2. Em caso de inadimplemento, pecuniario ou ndo, pela Emissora, ou de reestruturacio das
condigoes da operagdo, sera devida ao Agente Fiduciario uma remuneragao adicional equivalente a
RS 500,00 (quinhentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado as atividades relacionadas a
Emissdo. A mesma remuneragdo sera devida quando da participacdo em assembleias, analise e
celebracio de aditamentos, conferéncias telefdnicas e reunides presenciais, remuneragio esta a ser
paga no prazo de 10 (dez) dias apds a conferéncia e aprovacdo pela Emissora do respectivo
“Relatorio de Horas™,

13.4.6. Todas as despesas decorrentes de procedimentos legais, inclusive as administrativas, em
que o Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses dos titulares dos CRI deverao
ser previamente aprovadas, sempre que possivel, e adiantadas pelos titulares dos CRI e,
posteriormente, conforme previsto em lei, ressarcidas pela Emissora. Tais despesas a serem
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adiantadas pelos titulares dos CRI, correspondem a depdsitos, custas e taxas judicidrias nas acgdes
propostas pelo Agente Fiduciario, enquanto representante da comunhao dos titulares dos CRI. Os
honorarios de sucumbéncia em acdes judiciais serao igualmente suportados pelos titulares dos CRi,
bem como a remuneracao do Agente Fiducidrio na hipotese da Emissora permanecer em
inadimpléncia com relagio ao pagamento desta por um periodo superior a 30 (trinta) dias, podendo
o Agente Fiducirio solicitar garantia dos titulares dos CRI para cobertura do risco de sucumbéncia.

13.5. Substituicdo do Agente Fiducidrio: Na hipétese de impedimento, rendncia, intervencao ou

liguidacao extrajudicial do Agente Fiduciario, este deve ser substituido no prazo de até 30 (trinta) dias,
mediante deliberagcao da Assembleia Geral dos Titulares dos CRI.

13.5.1. A assembleia destinada a escolha do novo agente fiduciario deve ser convocada pelo Agente
Fiducidrio, podendo também ser convocada por Titulares dos CRl que representem 10% (dez por
cento), no minimo, dos CRE em Circulagao.

13.5.2. Se a convocacao da assembleia nao ocorrer até 15 {quinze) dias antes do final do prazo
referido no caput, cabe a Emissora efetuar a imediata convocagdo. Em casos excepcionais, a CVM
pode proceder a convocacido da assembleia para a escolha de novo agente fiduciario ou nomear
substituto provisorio.

13.6. Hipéteses de Destituicdo do Agente Fiducidrio: Qs Titulares dos CRI podem substituir o Agente

Fiduciario e indicar seu eventual substituto a qualquer tempo apds o encerramento da distribuicao pablica,
em assembleia especialmente convocada para esse fim. Aplica-se a assembleia referida nesta Clausula o
disposto na Clausula 13.5.1 acima. A substituicdo do agente fiducidrio deve ser comunicada a CVM, no
prazo de até 7 (sete) Dias Uteis, contados do registro do aditamento deste Termo de Securitizagcac na
Institui¢do Custodiante. Juntamente com a comunicagdo, devem ser encaminhadas 8 CVM a declaragéo e as
demais informagdes exigidas no caput e § 1° do artigo 5° da Instrucao CVM n°® 583/16.

13.7. Novo Agente Fiduciario: O agente fiducidrio eleito em substituicao assumird integralmente os

deveres, atribuigdes e responsabilidades constantes da legislagao aplicavel e deste Termo de Securitizagao.

13.8. Aditamento a este Termo de Securitizacdp: A substituicdo do Agente Fiduciario em carater

permanente devera ser objeto de aditamento a este Termo de Securitizagao.

13.9. Obrigacio: O Agente Fiduciario ndo emitird qualquer tipo de opiniao ou fara qualquer juizo sobre a
orientagao acerca de qualquer fato da emissao que seja de competéncia de definicao pelos Titulares dos
CRi, comprometendo-se tio-somente a agir em conformidade com as instrucoes que lhe forem transmitidas
pelos Titulares dos CRI. Neste sentido, o Agente Fiduciario nao possui qualquer responsabilidade sobre o
resultado ou sobre os efeitos junidicos decorrentes do estrito cumprimento das orientagdes dos Titulares

dos CRl a ele transmitidas conforme definidas pelos Titulares dos CRI, independentemente de eventuais
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prejuizos que venham a ser causados em decorréncia disto aos Titulares dos CRI. A atuagio do Agente
Fiduciario limita-se ao escopo da Instrucdo CVM n° 583/16 e dos artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por
Acles, estando este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que
n&o tenha decorrido da legislacdo aplicavel.

13.10. Fraude ou Adulteracdo: Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiduciario, o Agente
Fiduciario assumira que os documentos originais ou cépias autenticadas de documentos encaminhados pela
Emissora ou por terceiros a seu pedido néo foram objeto de fraude ou adulteragio. Nao sera ainda, sob
qualquer hipétese, responsavel pela elaboragdo de documentos societarios da Emissora, que permanecerao
sob obrigacao legal e regulamentar da Emissora elabora-tos, nos termos da legislacdo aplicavel.

13.11. Prévia Deliberacio: Os atos ou manifestagbes por parte do Agente Fiduciario, que criarem
responsabilidade para os Titulares dos CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigacdes para com eles, bem
como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigagées assumidas neste Termo de Securitizacio,
somente serdo validos quando previamente assim deliberado em Assembleia Geral dos Titulares dos CRI.

CLAUSULA QUATORZE - ASSEMBLEIA GERAL DOS TITULARES DOS CRI

14.1. Assembleia Geral dos Titulares dos CRI: As assembleias gerais que tiverem por objeto deliberar

sobre matérias de interesse comum dos Titulares dos CRI, ou que afetem, direta ou indiretamente, os
direitos dos Titulares dos CRI serdc convocadas e as matérias discutidas nessas assembleias serdo
deliberadas pelos Titulares dos CRI, de acordo com os quoruns e demais disposicies previstos nesta
Clausula, sendo que as deliberacdes tomadas pelos Titulares dos CRI nas referidas assembleias obrigarao a
todos os Titulares dos CRI, em carater irrevogavel e irretratavel, para todos os fins e efeitos de direito.

14,1.1. 5a0 exemplos de matérias de interesse comum dos Titulares dos CRI: (i) remuneragao e
amortizacao dos CRI; (ii) despesas da Emissio e da Emissora, nao previstas neste Termo de
Securitizacao; (ifi) direito de voto dos Titulares dos CRI e alteracdes de quéruns da Assembleia
Geral dos Titulares dos CRl; (iv) novas normas de administracio do Patrimdnio Separado ou opcao
pela liquidagdo deste; (v) substituicdo do Agente Fiduciario, salvo nas hipoteses expressamente
previstas neste Termo de Securitizacdo; (vi) eventos de Recompra Compulsoria e Multa
Indenizatéria; e (vi) escolha da entidade que substituira a Emissora, nas hipdteses expressamente
previstas neste Termo de Securitiza¢do, entre outros. j

14.2. Realizacdo das Assembleias Gerais dos Titulares dos CRI: Os Titulares dos CRI poderdo, a qualquer

tempo, reunir-se em assembleia geral, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhio dos
Titulares dos CRI. Aplicar-se-4 a Assembleia Geral dos Titulares dos CRI, no que couber, o disposto na Lei
n®9.514/97, bem como o disposto na Lei das Sociedades por Acdes, a respeito das assembteias gerais de

acionistas.
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14.3. Competéncia para Convocacdo: A Assembleia Geral dos Titulares dos CRI podera ser convocada:

() pelo Agente Fiduciario;

(ii) pela CVM;

(iii) pela Emissora; ou

(iv) por Titulares dos CRI que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI em Circulagao,

excluidos, para os fins deste quorum, os CRI que nao possuirem o direito de voto.

14,4, Convocacao: A convocacdo da Assembleia Geral dos Titutares dos CRI far-se-a mediante edital
publicado por 3 (trés) vezes, no jornal em que a Emissora divulga suas informagdes societarias, com a
antecedéncia de 20 (vinte) dias corridos para a primeira convocagdo e 8 (oito) dias para a segunda
convocacac da Assembleia Geral dos Titulares dos CRI, sendo que se instalard, em primeira convocacdo,
com a presenca dos Titulares dos CRI que representem, pelo menos, 2/3 {dois tercos) dos CRl em Circulagio
e, em segunda convocagdo, com quakquer nimero, excluidos, para os fins dos qudruns estabelecidos neste
item, os CRI que n&o possuirem o direito de voto.

14,5, Presidéncia; A presidéncia das Assembleias Gerais dos Titulares dos CRI cabera, de acordo com
quem a tenha convocado, respectivamente:

{i) ao diretor-presidente ou diretor de relagdes comn investidores da Emissora; ou
{ii) ao Titular de CRI eleito pelos Titulares dos CRI presentes € que possuirem direito de voto.

14,6, OQutros Representantes: Sem prejuizo do disposto acima, a Emissora efou os Titulares dos CRI
poderdo convocar representantes da Emissora, ou quaisquer terceiros, para participar das Assembleias
Gerais dos Titulares dos CRIl, sempre que a presenga de qualquer dessas pesscas for relevante para a
deliberacio da ordem do dia.

14.7. Representantes do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario devera comparecer a todas as

Assembleias Gerais dos Titulares dos CRI e prestar aps Titulares dos CRI as informagoes que lhe forem
solicitadas,

14.8. Deliberacbes: Para os fins deste Termo de Securitizacdo, as deliberacdes em Assembleia Geral dos
Titulares dos CRI serdo tomadas por Titulares dos CRI que representem, pelo menos, 50% (cinquenta por

cento) mais um dos CRI em Circulagao.

14.8.1. Cada CRI corresponderd a um voto, sendo admitida a constituicdo de mandatarios,
observadas as disposicdes dos paragrafos 1° e 2° do artigo 126 da Lei das Sociedades por Agdes.

14.8.2. As deliberagdes tomadas pelos Titulares dos CRI em assembleia geral de titulares de CRI no
ambito de sua competéncia legal, observados os quoruns e as disposicbes estabelecidos neste
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Termo de Securitizagao, serao existentes, validas e eficazes perante a Emissora, bem como
vinculardo a mesma e obrigardo a todos os titulares dos CRI, independentemente de terem
comparecido 23 assembleia geral de titulares de CRl ou do voto proferido nas respectivas
Assembleias Gerais de Titulares de CRI.

14.9. Apuracag: Para efeito de calculo de quaisquer dos quoruns de instalacdo e/ou deliberacac da
Assembleia Geral dos Titulares dos CRi, serdo considerados apenas os CRI em Circulagao,

14.10. Validade: As deliberagfes tomadas pelos Titulares dos CRI, observados os quéruns e as disposicGes
estabelecidos neste Termo de Securitizacao, serao existentes, validas e eficazes perante a Emissora, bem

como obrigarao a todos os Titulares dos CRI.

14.11. Dispensa de Convocacio: independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo de
Securitizacdo, sera considerada regularmente instalada a Assembleia Geral dos Titulares dos CRI a que
comparecerem todos os Titulares dos CRlI que tenham direito de voto, sem prejuizo das disposicoes
relacionadas com os quoruns de deliberacao estabelecidos neste Termo de Securitizagao.

14.12. Dispensa de Assembleia Geral dos Titulares dos CRI: As Partes concordam que o presente Termo de

Securitizacio, assim como os demais documentos da Emissdo poderdo ser alterados, sem a necessidade de
qualquer aprovacdo dos Titulares dos CRI, sempre que e somente (i) quando tal alteragao decorrer
exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias de adequagao a normas legais, regulamentares
ou exigéncias da CVM, ANBIMA e B3; (ii) quando verificado erro material, seja ele um erro grosseiro, de
digitac&o ou aritmético; ou ainda (iii) em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais das Partes, tais como
alteracéo na razdo social, enderego e telefone, entre outros, desde que nao haja (a) qualquer custo ou
despesa adicional para os Titulares de CRI.

14.12.1. Fica a Emissora obrigada a informar os investidores em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
sua realizacdo a respeito da alteracac deste Termo de Securitizacao, conforme disposto na Clausula
14.12 acima, o que farad mediante a publicacdo do aditamento a este Termo de Securitizagio
contendo as alteragfes em seu website.

14.13. Manifestacio da Emissora e do Agente Fiducidrio: Somente apds defini¢do da orientagdo pelos

Titulares dos CRI em Assembleia Geral dos Titulares de CRI, a Emissora e/ou Agente Fiduciario deverdo
exercer seu direito e deverdo se manifestar conforme lhes for orientado, exceto se de outra forma prevista
nos Documentos da Operaciio. Caso n3ao haja quérum necessario para a instala¢dc ou deliberagao da
Assembleia Geral de Titulares de CRI, a Emissora e/ou Agente Fiduciario poderao permanecer silentes
quanto ac exercicio do direito em questdo, sendo certo que o siléncio nao serd interpretado como
negligéncia em relacdo aos direitos dos Titulares dos CRI, ndo podendo ser imputada & Emissora e/ou
Agente Fiduciario qualquer responsabiliza¢io decorrente de auséncia de manifestagao.
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CLAUSULA QUINZE - TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES

15.1. Tributacdo: Serdo de responsabilidade dos Titulares dos CRI todos os tributos diretos e indiretos
mencionados abaixo, ressaltando-se que os investideres nao devem considerar unicamente as informacgoes
contidas a seguir para fins de avaliar o investimento em CRI, devendo consultar seus préprios consultores

quanto a tributacdo especifica que sofrerdo enquanto titulares de CRI:
(i) Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos relativos a certificados de

recebiveis imabiliarios &€ o mesmo aplicado aos titulos de renda fixa.

A partir de 1° de janeiro de 2005, a tributagdo de rendimentos destes titulos foi alterada, sendo
estabelecidas aliquotas diversas em razio do tempo de aplicagao dos recursos. Assim, os rendimentos dos
certificados dos recebiveis imobilidrios serao tributados pelo IRRF as aliquotas de (i) 22,5% (vinte e dois
inteiros e cinco décimos por cento) quando os investimentos forem realizados com prazo de até 180 (cento
e oitenta) dias; (i) 20% (vinte por cento) guando os investimentos forem realizados com prazo de 181
(cento e oitenta e um) dias até 360 (trezentos e sessenta) dias; (iii} 17,5% (dezessete inteiros e cinco
décimos por cento) quando os investimentos forem realizados com prazo de 361 (trezentos e sessenta e um)
dias até 720 (setecentos e vinte) dias; e (iv) 15% (quinze por cento) quando os investimentos forem
realizados com prazo superior a 721 (setecentos e vinte e um) dias.

Nao obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificagdo como
pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituicdo financeira, sociedade de
seguro, de previdéncia privada, de capitalizagdo, corretora de titulos, valores mobiliarios e cambio,
distribuidora de titulos e valores mobiliarios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor
estrangeiro.

A remuneracao produzida por certificados de recebiveis imobilidrios, excetuando-se o ganho de capital na
alienagdo ou cessao, detidos por investidores pessoas fisicas a partir de 1° de janeiro 2005, fica isenta do
imposto de renda (na fonte e na declaragio de ajuste anual) independentemente da data de emissac do
referido certificado. Os ganhos de capital estardo sujeitos ao IRRF conforme as regras aplicaveis a
investidores pessoa fisica ou pessoa juridica, no que se refere a tributacao de ganhos de capital, De acordo
com a posicao da Receita Federal do Brasil (“RFB"”), expressa no artigo 55, paragrafo (nico, da Instruciio
Normativa RFB n® 1.585, de 31 de agosto de 2015, tal isengao abrange, ainda, o ganho de capital auferido
na alienagéo ou cessdo dos CRI.

Os investidores qualificados como pessoas fisicas ou pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e

rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou seja, o imposto nao é compensavel. As entidades
imunes estdo dispensadas da retencao do imposto na fonte desde que declarem sua condicao & fonte
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pagadora. No entanto, estas entidades podem sujeitar-se a tributagéo pelo IRRF a qualquer tempo,
inclusive retroativamente, uma vez que a Lei n® 9.532, de 10 de dezembro de 1997, em seu artigo 12,
paragrafo 1°, estabelece que a imunidade ndo abrange os rendimentos auferidos em aplicacdes financeiras,
de renda fixa ou de renda varidvel. Este dispositivo legal esta suspenso por forca de acdo direta de
inconstitucionalidade movida pela Confederacao Nacional da Salde.

O IRRF pago por investidores pessocas juridicas tributadas pelo lucro presumido, arbitrado ou real é
considerado antecipagao, gerando o direito & compensacao com o IRPJ apurado em cada periodo de
apuracao.

A partir de 1° de janeiro de 2005, sobre os rendimentos e ganhos auferidos nas aplicacoes de recursos das
provisdes, reservas técnicas e fundos de planos de beneficios de entidade de previdéncia complementar,
sociedade seguradora e Fundo de Aposentadoria Programada Individual - FAPI, bem como de seguro de vida
com clausula de cobertura por sobrevivéncia, havera dispensa de retencio do imposto de renda incidente
na fonte ou pago em separado.

Também, na hipdtese de aplicagdo financeira em certificados de recebiveis imobiliarios realizada por
instituicdes financeiras, fundos de investimento, seguradoras, entidades de previdéncia complementar
abertas (com recursos nao derivados das provisdes, reservas técnicas e fundos), sociedades de
capitalizacao, corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e saciedades de arrendamento
mercantil, ha dispensa de retencao na fonte e do pagamento do imposto.

Nas operagdes com certificados de recebiveis imobiliarios registrados para negociacao na BM&FBOVESPA, a
retencao do imposte incidente sobre rendimentos e ganhos auferidos por pessoas fisicas ou juridicas nao
financeiras titulares de contas individualizadas deve ser efetuada por meio do proprio sistema.

0s rendimentos e ganhos auferidos por pessoas fisicas ou juridicas naoc financeiras que nao possuirem contas
individualizadas do referido sistema devem ser creditados em suas respectivas contas pela Emissora,
cabendo as instituigbes financeiras titulares das referidas contas a retencao do e o recolhimento do IRRF.

A retengéo deve ser efetuada por ocasido do pagamento dos rendimentos e ganhos aos investidores e o
recolhimento do IRRF deve ser realizado até o terceiro Dia Util subsequente ac decéndio de ocarréncia do
referido pagamento.

Em relacdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como regra geral,
o mesmo tratamento cabivel em relagao aos rendimentos e ganhos percebidos pelos residentes no Pais. Por
sua vez, ha um regime especial de tributacio aplicivel aos rendimentos e ganhos auferidos pelos
investidores ndo residentes cujos recursos adentrarem o pais de acordo com as normas do Conselho
Mornetario Nacional (Resolucdo CMN n® 2,689, de 26 de janeiro de 2000). Nesta hipdtese, os rendimentos
auferidos por investidores estrangeiros estdo sujeitos a incidéncia do imposto de renda, a aliquota de 15%,
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a0 passo que os ganhos realizados em ambiente bursatil sdo isentos de tributacdo. Em relacdo aos
investimentos oriundos de paises que nao tributem a renda ou que a tributem por aliquota inferior a 20%,
em qualquer situacio ha incidéncia do imposto de renda a aliquota de 25% (vinte e cinco por cento).

Nos casos de CRI emitidos observando o disposto no artigo 1°, paragrafo 1°-A, inciso lll, da Lei n® 12.431, de
24 de junho de 2011, fica reduzida a zero a aliquota do IRF sobre os rendimentos auferidos por investidores
residentes, domiciliados ou com sede no exterior que investirem em tais CRI de acordo com as normas
previstas na Resolucac CMN n® 2.689, de 26 de janeiro de 2000, exceto em pais que ndo tribute a renda ou
que a tribute a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento).

@) I10F

Ainda, com relagao aos investidores ndo-residentes, o Regulamento do IOF determina que o ingresso de
recursos estrangeiros para aplicagdo nos mercados financeiro e de capitais, na forma regulamentada pelo
Conselho Monetério Nacional (Resolugao CMN n® 2.689, de 26 de janeiro de 2000) a aliquota do IOF/Cambio
sera igual a 0% (zero por cento). Alertamos, contudo, por se tratar de imposto que exerce importante papel
extrafiscal, as aliquotas poderao ser alteradas de forma automatica via Decreto do Poder Executivo.

Adicionalmente, de uma maneira geral, cumpre tembrar que ha a incidéncia do IOF/Titulos ou Valores
Mobilidrios, cujo fato gerador sera a aquisicao, cessio, resgate, repactuacado ou pagamento para liquidagao
de titulos e valores mobiliarios. Regra geral, para as operagdes cujo resgate, cessao ou repactuacao ocorra
apés o periodo de 30 (trinta) dias contados da data de sua aquisicao, havera isencao do I0F/Titulos ou
Valores Mobiliarios.

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas fisicas ou juridicas ndo financeiras que ndo possuirem contas
individualizadas do referido sistema devem ser creditados em suas respectivas contas pela Emissora,
cabendo as instituigées financeiras titulares das referidas contas a retencdo do e ¢ recolhimento do IRRF.

A retencao deve ser efetuada por ocasido do pagamento dos rendimentos e ganhos aos investidores e o
recolhimento do IRRF deve ser realizado até o terceiro dia Util subsequente ao decéndio de ocorréncia do
referido pagamento.

()  Contribuiclo ao Programa de Integracio Social - PIS e para o Financiamento da Seguridade
Social-COFINS

A contribuicao ao PIS e a COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas juridicas ou a
elas equiparadas, considerando-se a totalidade das receitas por estas auferidas, independentemente do

tipo de atividade exercida e da classificagao contdbil adotada para tais receitas.

No tocante a contribuicao ao PIS e a COFINS, é importante mencionar que a remuneracao conferida a titulo

/V\
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de pagamento dos juros dos certificados de recebiveis imobilidrios aos investidores pessoas juridicas
constitui receita financeira. Para as empresas sujeitas ao regime cumulativo (aplicivel via de regra para
empresas do lucro real), a alteragdo recente promovida pelo Decreto n° 8.426, de 1° de abril de 2015,
revogou o regime de aliquota zero anteriormente vigente e elevou as aliquotas para 0,65% (PIS) e 4%
(COFINS) sobre receitas financeiras auferidas a partir de 1° de julho de 2015,

No caso dos investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido, a remuneragac conferida a
titulo de pagamento dos juros dos certificados de recebiveis imobilidrios constitui receita financeira,
porém, nao estao sujeitas a4 contribuicao ao PIS e & COFINS, face a revogagio do paragrafo 1° do artigo 3°
da Lei n® 9.718/98 pela Lei n® 11.941/09, revogado em decorréncia da anterior declaracio de
inconstitucionalidade do referido dispositivo pelo plenario do Supremo Tribunal Federal - STF,

E importante ressalvar que no caso das pessoas juridicas que tenham como atividade principal a exploracao
de operagoes financeiras, como, por exemplo, as instituigoes financeiras e entidades assemelhadas, a
remuneracado conferida a titulo de pagamento dos juros dos certificados de recebiveis imobiliarios &
considerada, pela Receita Federal do Brasil e pela Procuradoria Geral da Fazenda Nacional, como receita
operacional dessas pessoas juridicas, estando, portanto, sujeita a tributagao pela contribuigao ao PIS e pela
COFINS, na forma da legislacao aplicavel a pessoa juridica gue a auferir,

Sobre os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas ndo ha qualquer incidéncia dos referidos
tributos.

O pagamento da contribui¢do ao PIS e da COFINS deve ser efetuado até o vigésimo quinto dia do més
subsequente ao de aferimento da referida receita pelo investidor em geral, ou até o vigésimo dia do més
subsequente no caso das instituigdes financeiras e entidades assemelhadas.

CLAUSULA DEZESSEIS - PUBLICIDADE

16.1. Publicidade: Os fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares dos CRI, deverdo ser divulgados
mediante publicacdo nos jornais “O Dia” de S&o Paulo e No Diario Oficial Empresarial (DOE) do Estado de
sao Paulo. Caso a Emissora altere seu jornal de publicacido apds a Data de Emissdo, deverd enviar
notificacao ao Agente Fiduciario informando o novo veiculo.

CLAUSULA DEZESSETE - REGISTRO DESTE TERMO DE SECURITIZACAO

17.1. Registro: Este Termo de Securitizagio serd entregue para a Instituigdo Custodiante das CCl, nos

termos do paragrafo (nico, do artigo 23 da Lei n® 10.931/04, para que seja registrado pela Instituicéo

Custodiante o Regime Fiduciario instituido pela Emissora no presente Termo de Securitizacio.
)

CLAUSULA DEZOITO - COMUNICACOES

S
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18.1. Comunicacdes: Todos o0s avisos, notificagbes ou comunicagdes que, de acordo com este
instrumento, devam ser feitos por escrito serdo considerades entregues quando recebidos sob protocolo ou
com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos - ECT, ou por
correio eletrdnico, quando da confirmagdo do recebimento da mensagem eletrnica, nos enderegos

indicados abaixo.

Se para a Emissora:

TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A.

Rua Conselheiro Crispiniano, n® 105, cenjunto 43, sala 5, Replblica
CEP 01037-001

Sao Paulo/SP

At.: Vinicius Bernardes Basile Silveira Stopa

E-mail: ri@grupotravessia.com

Se para o Agente Fiducidrio:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E YALORES MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.277, 2° andar, conjunto 202, Jardim Paulistano
CEP 01452-000

Sao Paulo/SP

At.: Eugénia Souza Queiroga

E-mail: corporatetrust@vortx.com.br

18.1.1. As Partes obrigam-se a informar, por escrito, toda e qualquer medificacio em seus dados
cadastrais, sob pena de serem consideradas como efetuadas 2 (dois) dias apos a respectiva
expedicao, as comunica¢des, notificacoes ou interpelagdes enviadas aos enderecos constantes
neste instrumento, ou nas comunicagdes anteriores que alteraram os dados cadastrais, desde que
nao haja comprovante de protocolo demonstrando prazo anterior.

CLAUSULA DEZENOVE - DISPOSICOES GERAIS

19.1. Informacdes: Sempre que solicitada pelos Titulares dos CRI, a Emissora lhes dard acesso acs
relatérios de gestéo dos Créditos imobiliarios vinculades por meio deste Termo de Securitizagio.

19.2. Divisibilidade: Na hipotese de qualquer disposicao deste Termo de Securitizacio ser julgada ilegal,

ineficaz ou invalida, prevalecerao as demais disposi¢oes nao afetadas por tal julgamento, comprometendo-
se as Partes a substituir a disposicao afetada por outra que, na medida do possivel, produza efeitos

semelhantes.

19.3. Auséncia de Vicios: A Emissora e o Agente Fiduciario declaram, sob as penas da lei, que verificaram
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a legalidade e auséncia de vicios da presente operagdo de securitizacdo, além da veracidade, consisténcia,
corregéo e suficiéncia das informagdes prestadas neste Termo de Securitizagao.

CLAUSULA VINTE - LEGISLACAO APLICAVEL E FORO

20.1. Lei Aplicdvel: Os termos e condigdes deste Termo de Securitiza¢do devem ser interpretados de
acordo com a legislacdo vigente na Repiiblica Federativa do Brasil.

20.1. Foro: As Partes elegem o foro da Comarca de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, come o (nico
competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios originarios deste Termo de Securitizacio,

renunciando expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

Este Termo de Securitizagao € firmado em 2 (duas) vias, de igual teor e forma, na presenga de 2 (duas)
testemunhas.

S&o0 Paulo, 16 de dezembro de 2019,

(As assinaturas seguem nas pdginas sequintes. )

{Restante desta pdgina intencionalmente deixado em branco.)
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{Pagina 1/1 de assinaturas do Termo de Securitizagio de Créditos Imaobiliarios da 30 Série da 1° Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Travessia Securitizadora S.A., firmado entre a Travessia
Securitizadora S.A. e a Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. em 16 de dezembro de
2019.)

TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A.

Emissora g[)
SANDRA APARECIDA GOMES
Nome: LUIS P.C.PASSOS Nome: RG¢ 28.191,920-3 SSPISP

R{.. 34.545.343-1 SSPISP PF.: 268.621.788-06

Cargo: CBF 1 345.394.968-40 Cargo:
/ /
' ’ ya
Ny VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALDRES MOMLIXRIBS LTHA.
Agente Fiducidri V "
Nome: Marcio Lopes dos Sanips TBkel  Nome: mﬂgg"g%“gﬁ"
Cargo: RG: 46,894.863-6 Cargo: CPF-381.514.668-20
CPF: 369.268.408-81
TESTEMUNHAS:

mt ‘:"_h'ﬁ 104

Nome:; o Nome:
RG. ﬂ Uennifer Araufo Corres . Christiane E. R. da Siiva

RG: 45665985 7 55p/sp RG RG: 535428510 SSpfsp

CPF/MF: CPF: 374.107.578-76 CPF/MF: CPF:475637408-56
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ANEXO |

TABELA DE AMORTIZAGAO E JUROS REMUNERATORIOS DOS CRI

Data Juros % de Amortizagdo
15/01/2020 | Incorporacac 0,0000%
15/02/2020 Sim 0,3160%
15/03/2020 Sim 0,3185%
15/04/2020 Sim 0,3211%
15/05/2020 Sim 0,3237%
15/06/2020 Sim 0,3264%
15/07/2020 Sim 0,3290%
15/08/2020 Sim 0,3317%
15/09/2020 Sim 0,3344%
15/10/2020 Sim 0,3372%
15/11/2020 Sim 0,3400%
15/12/2020 Sim 0,3428%
15/01/2021 Sim 0,3457%
15/02/2021 Sim 0,3485%
15/03/2021 Sim 0,3515%
15/04/2021 Sim 0,3544%
15/05/2021 Sim 0,3574%
15/06/2021 Sim 0,3604%
15/07/2021 Sim 0,3635%
15/08/2021 Sim 0,3666%
15/09/2021 Sim 0,3697%
15/10/2021 Sim 0,3729%
15/11/2021 Sim 0,3761%
15/12/2021 Sim 0,3794%
15/01/2022 Sim 0,3827%
15/02/2022 Sim 0,3860%
15/03/2022 Sim 0,3894%
15/04/2022 Sim 0,3928%
15/05/2022 Sim 0,3963%
15/06/2022 Sim 0,3998%
15/07/2022 Sim 0,4034%
15/08/2022 Sim 0,4070%
15/09/2022 Sim 0,4106%
15/10/2022 Sim 0,4143% q

§
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15/11/2022 Sim 0,4181%
15/12/2022 Sim 0,4219%
15/01/2023 Sim 0,4257%
15/02/2023 Sim 0,4296%
15/03/2023 Sim 0,4336%
15/04/2023 Sim 0,4376%
15/05/2023 Sim 0,4417%
15/06/2023 Sim 0,4458%
15/07/2023 Sim 0,4500%
15/08/2023 Sim 0,4542%
15/09/2023 Sim 0,4585%
15/10/2023 Sim 0,4628%
15/11/2023 §im 0,4673%
15/12/2023 Sim 0,4717%
15/01/2024 Sim 0,4763%
15/02/2024 Sim 0,4809%
15/03/2024 Sim 0,4856%
15/04/2024 Sim 0,4903%
15/05/2024 Sim 0,4951%
1570672024 Sim 0,5000%
15/07/2024 Sim 0,5050%
15/08/2024 Sim 0,5100%
15/09/2024 Sim 0,5151%
1571072024 Sim 0,5203%
15/11/2024 Sim 0,5256%
15/12/2024 Sim 0,5309%
15/01/2025 Sim 0,5363%
15/02/2025 Sim 0,5419%
15/03/2025 Sim 0,5475%
15/04/2025 Sim 0,5532%
15/05/2025 Sim 0,5589%
15/06/2025 Sim 0,5648%
15/07/2025 Sim 0,5708%
15/08/2025 Sim 0,5769%
15/09/2025 Sim 0,5830%
1571072025 Sim 0,5893%
1571172025 Sim 0,5957%
15/12/2025 Sim 0,6022% K
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15/01/2026 Sim 0,6088%
15/02/2026 Sim 0,6155%
15/03/2026 Sim 0,6223%
15/04/2026 Sim 0,6293%
15/05/2026 Sim 0,6363%
15/06/2026 Sim 0,6435%
15/07/2026 Sim 0,6508%
15/08/2026 Sim 0,6583%
15/09/2026 Sim 0,6659%
15/10/2026 Sim 0,6736%
1571172026 Sim 0,6815%
15/12/2026 Sim 0,6895%
15/01/2027 Sim 0,6977%
15/02/2027 Sim 0,7060%
15/03/2027 Sim 0,7145%
1570472027 Sim 0,7231%
1570572027 Sim 0,7319%
15/06/2027 Sim 0,7409%
1570772027 Sim 0,7501%
15/08/2027 Sim 0,7594%
15/09/2027 Sim 0,7689%
1571072027 Sim 0,7787%
15/11/2027 Sim 0,7386%
15/12/2027 Sim 0,7987%
15701/2028 Sim 0,8091%
15/02/2028 Sim 0,8197%
15/03/2028 Sim 0,8305%
15/04/2028 Sim 0,8415%
15/05/2028 Sim 0,3528%
15/06/2028 Sim 0,3643%
1570772028 5im 0,8761%
15/08/2028 Sim 0,8881%
15/09/2028 Sim 0,9004%
15/10/2028 Sim 0,9130%
15/11/2028 Sim 0,9259%
15/12/2028 Sim 0,9391%
15/01/2029 Sim 0,9527%
1570272029 Sim 0,9665%
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15/03/2029 Sim 0,9807%
15/04/2629 Sim 0,9952%
15/05/2029 5im 1,0101%
15/06/2029 Sim 1,0254%
15/07/2029 5im 1,0411%
15/08/2029 Sim 1,0571%
15/09/2029 Sim 1,0736%
15/10/2029 Sim 1,0906%
15/11/2029 5im 1,1079%
15/12/2029 5im 1,1258%
15/01/2030 Sim 1,1442%
15/02/2030 Sim 1,1631%
15/03/2020 Sim 1,1825%
15/04/2030 Sim 1,2024%
15/05/2030 Sim 1,2230%
15/06/2030 Sim 1,2442%
15/07/2030 Sim 1,2660%
15/08/2030 Sim 1,2884%
15/09/2030 Sim 1,3116%
15/10/2030 Sim 1,3355%
15/11/2030 Sim 1,3602%
15/12/2030 Sim 1,3857%
15/01/72031 Sim 1,4120%
15/02/2031 Sim 1,4392%
15/03/2031 Sim 1,4673%
15/04/2031 Sim 1,4964%
15/05/2031 Sim 1,5265%
15/06/2031 Sim 1,5577%
15/07/2031 Sim 1,5%01%
15/08/2031 Sim 1,6236%
15/09/2031 Sim 1,6584%
15/10/2031 Sim 1,6946%
15/11/2031 Sim 1,7322%
15/12/2031 Sim 1,7713%
15/01/2032 Sim 1,8121%
15/02/2032 Sim 1,8545%
15/03/2032 Sim 1,8987%
15/04/2032 Sim 1,9449%
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15/05/2032 Sim 1,9931%
15/06/2032 Sim 2,0436%
15/07/2032 Sim 2,0964%
15/08/2032 Sim 2,1517%
15/00/2032 Sim 2,2097%
15/10/2032 Sim 2,2706%
15/11/2032 Sim 2,3347%
15/12/2032 Sim 2,4021%
15/01/2033 Sim 2,4732%
15/02/2033 Sim 2,5483%
15/03/2033 Sim 2,6276%
15/04/2033 Sim 2,7117%
15/05/2033 Sim 2,8008%
15/06/2033 Sim 2,8956%
15/07/2033 Sim 2,9964%
15/08/2033 Sim 3,1040%
15/09/2033 Sim 3,2191%
15/10/2033 Sim 3,3423%
15/11/2033 Sim 3,4747%
15/12/2033 S5im 3,6173%
15/01/2034 S5im 3,7714%
15/02/2034 Sim 3,9382%
15/03/2034 Sim 4,1197%
15/04/2034 Sim 4,3176%
15/05/2034 Sim 4,5344%
15/06/2034 Sim 4,7729%
15/07/2034 Sim 5,0365%
15/08/2034 Sim 5,3294%
15/09/2034 Sim 5,6568%
15/10/2034 Sim 6,0252%
15/11/2034 Sim 6,4427%
15/12/2034 Sim 6,9199%
15/01/2035 Sim 7,4705%
15/02/2035 Sim 8,1130%
15/03/2035 Sim 8,8722%
15/04/2035 5im 9,7834%
15/05/2035 Sim 10,8972%
15/06/2035 Sim 12,2894%
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15/07/2035 Sim 14,0795%
15/08/2035 Sim 16,4665%
15/09/2035 5im 19,8084%
15/10/2035 5im 24,8215%
15/11/2035 Sim 33,1775%
15/12/2035 5im 49,8919%
15/01/2036 Sim 100,0000%
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ANEXO It
IDENTIFICACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

3.1,  Valor Nominal Total: Q valor nominal total é de RS 70.272.357,12 (setenta milhdes, duzentos e

setenta e dois mil, trezentos e cinquenta e sete reais e doze centavos), que corresponde a0 saldo devedor
total dos Créditos Imobiliarios apurado em 16 de dezembro de 201%.

3.2, Quantidade: Por meio da Escritura de Emissdo de CCl foram emitidas 2 (duas) CCl, representativas,
em conjunto, da totalidade dos Créditos Imobitiarios decorrentes do Contrato de PPP, nos termos descritos

no Anexo Il da Escritura de Emissao de CC.

3.3.  Prazo e Data de Yencimento: As CCl terao o prazo de 192 (cento e noventa e dois) meses, contados

a partir da Data de Emissac e os vencimentos constantes do Anexo I da Escritura de Emissao de CCl.

3.4. Condicdo da Emissao e Forma: As CCl sao fracionarias, emitidas sem garantia real imobiliaria, sob a

forma escritural, representativas, em conjunto, da totalidade dos Créditos Imobiliarios.

3.5,  Vencimento Final: As CCl terao o vencimento final em 15 de janeiro de 2036, conforme indicado no
Anexo |l da Escritura de Emissao de CCI.

3.6.  Local e Forma de Pagamento: Os Créditos imobiliarios, representados petas CCl, deverdo ser pagos
pelo Devedor no local e forma estabelecidos no Contrato de PPP.

3.7.  Atualizaclo Monetaria: A atualizagdo monetaria dos Créditos Imobiliarios e, por consequéncia, das
CCl, sera calculada e cobrada anualmente, pelo IPCA/IBGE, de acordo com 0s critérios convencionados no
Contrato de PPP, conforme descrito no Anexo Il da Escritura de Emissdo de CCI.

3.8.  Encargos Moratérigs: Em caso de atraso do pagamento, serdo acrescidos aos valores devidos pelas
CCl os seguintes encargos moratorios, conforme previstos no Contrato de PPP e descritos no Anexo Il da
Escritura de Emisséo de CCl: multa moratdria de 2% (dois por cento) e juros de mora de 1% (um por cento)
ao més, com calculo pro rota die, se necessario.
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ANEXO Ht
DECLARAGAQ DA EMISSORA PREVISTA NO ITEM 15 DO ANEXO IH DA INSTRUCAO CVM N° 414/04

TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A., sociedade andnima com sede na Cidade de Sac Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua Conselheiro Crispiniang, n° 105, conjunto 43, sala 5, Repiblica, CEP 01037-001, inscrita no
CNPJ sob o n® 26.609.050/0001-64, neste ato representada na forma do seu Estatuto Social (“Emissora”), na
qualidade de companhia emissora dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 30? Série de sua 1* Emissio
(“CRI” e “Emissac™, respectivamente), que serdo objeto de oferta publica de distribuicdo, nos termos da
Instrucao da Comissac de Valores Mobilidrios (“CYM”) n® 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada,
em que e o0 BANCO MERCANTIL DE INVESTIMENTOS $.A., sociedade com sede na Cidade de Belo Horizonte,
Estado de Minas Gerias, na Rua Rio de Janeiro, n° 654, 9° andar, Centro, CEP 30160-912, inscrita no CNPJ
sob o n® 34,169.557/0001-72, atua como instituigio intermediaria lider (“Coordenador Lider”) e a VORTX
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicio financeira, com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 2° andar, conjunto 202, Jardim
Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88 atua como agente fiduciario
(“Agente Fiducidrio”), declara, para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com o Coordenador
Lider e o Agente Fiduciario, a legalidade e auséncia de vicios da operago, além de ter agido com diligéncia
para verificar a veracidade, consisténcia, correcao e suficiéncia das informagdes prestadas pela Emissora
no Termo de Securitizagio de Créditos Imobiliarios da Emissao.

530 Paulo, 16 de dezembro de 2019.

TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A.

Emissora
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO 1V
DECLARACAO DO AGENTE FIDUCIARIO PREVISTA NO ITEM 15 DO ANEXO Il DA INSTRUCAO CVM N° 414/04

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituic3o financeira, com sede na
Cidade de 530 Paulo, Estado de 5ao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 2° andar, conjunto
202, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ sob o n°22.610.500/0001-88, neste ato
representada na forma de seu Contrato Social (“Agente Fiduciario”), na qualidade de agente fiduciario da
oferta publica de distribuicdo dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 30° Série da 1* Emissao {“CRI”
e “Emissdo”, respectivamente) da TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A., sociedade anénima com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Conselheiro Crispiniano, n® 105, conjunto 43, sala 5,
Repulblica, CEP 01037-001, inscrita no CNPJ sob o n° 26.609.050/0001-64 (“Emissora"™), nos termos da
Instrucao da Comissao de Valores Mobiliarios n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada, em que
e 0 BANCO MERCANTIL DE INVESTIMENTOS S.A., sociedade com sede na Cidade de Belo Horizonte, Estado
de Minas Gerias, na Rua Rio de Janeiro, n® 654, 9° andar, Centro, CEP 30160-912, inscrita no CNPJ sob o n®
34.169.557/0001-72, atua como instituigdo intermediéria lider (“Coordenador Lider”}, declara, para todos
os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com a Emissora e o Coordenador Lider, a legalidade e auséncia

de vicios da operagéo, além de ter agido com diligéncia para verificar a veracidade, consisténcia, corregio

e suficiéncia das informagbes prestadas pela Emissora no Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios

-~

da Emissdo. e

~ VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E @V AEARIOS LTOA S
Agente Fiducial
Name:  Marcio Lopss dog Banios Tabxeira Nome:
Cargo: RG: 46.894,863-6 Cargo: CAROUINE TSUCHW:~ OSLL\JA
" CPF:369.268.408-81 - G 36.2896
cPE-381 514

o &
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DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE CONFLITO DE INTERESSES
AGENTE FIDUCIARIO CADASTRADO NA CVYM

0 Agente Fiduciario a seguir identificado;

Razao Social: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Endereco: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°2.277, 2° andar, conjunto 202, Jardim
Paulistano, CEP 01452-000, Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo

CNPJ n®; 22.610.500/0001-88

Representado neste ato por seu diretor estatutario: Ana Eugenia de Jesus Souza Queiroga
Numero do Documento de identidade: 15461802000-3 SSP/MA

CPF n®: 009.635.843-24

da oferta publica com esforgos restritos do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Nimero da Emiss&o; 1°

Numero da Série: 30°

Emissor: TRAVESSIA SECURITIZADORA §.A.

Quantidade: 45.453 (quarenta e cinco mil, quatrocentos e cinquenta e trés)

Valor Total da Série: RS 45.453.000,00 (quarenta e cinco milhdes, quatrocentos e
cinquenta e trés mil reais), na data de emissao

Forma: Nominativa e escritural

Declara, nos termos da Instrucdo da Comissdao de Valores Mobiliarios n® 583, de 20 de dezembro de 2016,

conforme alterada, a néo existéncia de situacio de conflito de interesses que o impe¢a de exercer a fungao

de agente fiducidric para a emissdo acima indicada, e se compromete a comunicar, formal e

imediatamente, a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao, a ocorréncia de qualquer fato superveniente que venha a

alterar referida situagao.

-

S&o Paulo, 16 de dezembro de 2019.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E YALORES MOBILIARIOS LTDA.
Agente Fiducidrio
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO V

DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER PREVISTA NO ITEM 15 DO ANEXO ill DA INSTRUCAOC CVM N°
414/04

BANCO MERCANTIL DE INVESTIMENTOS $.A., sociedade com sede na Cidade de Belo Horizente, Estado de
Minas Gerias, na Rua Rio de Janeiro, n® 654, 9° andar, Centro, CEP 30160-912, inscrita no CNPJ sob o n°
34.169,557/0001-72, neste ato representado na forma de seu Estatuto Social ("Coordenador Lider"), na
qualidade de instituicdo intermediaria lider da oferta pibtica de distribuicao dos Certificados de Recebiveis
Imobitidrios da 30" Série da 1* Emissio (“CRI" e *“Emissdo”, respectivamente) da TRAVESSIA
SECURITIZADORA S.A., sociedade andnima com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua
Conselheiro Crispiniano, n® 105, conjunto 43, sala 5, Repiblica, CEP 01037-001, inscrita no CNPJ sob o
n® 26.609.050/0001-64 (“Emissora”), nos termos da Instrucao da Comissdo de Valores Mobiliarios n° 476, de
16 de janeiro de 2009, conforme alterada, dectara, para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto
com a Emissora, a legalidade e auséncia de vicios da operacao, além de ter agido com diligéncia para
verificar a veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informacdes prestadas pela Emissora no
Termo de Securitizacao de Créditos Imobiliarios da Emissao.

530 Paulo, 16 de dezembro de 2019,

% BANCK MERCANTIL DE INVESTIMENT]

"-. Coordenador Lider
o, . A Nome: -~ LUIZ CARLOS DE ARA(JO
o Assumpea Cargo: DIRETOR EXECUTIVG
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ANEXO VI

DECLARACAQ DA INSTITUIGAO CUSTODIANTE DAS CCI NOS TERMOS DO PARAGRAFO UNICO DO ARTIGO 23
DA LEI N* 10.931/04

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. , instituicio financeira, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de 530 Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 2° andar, conjunto
202, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001 -88, neste ato
representada na forma de seu Contrato Social (“Instituicdc Custodiante™), na qualidade de instituicao
custodiante do Instrumento Particular de EmissGo de Cédulas de Crédito Imobilidrio Fraciondrias, sem
Garantia Real Imobilidria, sob a Forma Escritural e Outras Avengas firmado, em 16 de dezembro de 2019,
entre a TRAVESSIA SECURITIZADORA 5.A., sociedade andnima com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de
530 Paulo, na Rua Conselheiro Crispiniano, n°® 105, conjunto 43, sala 5, Republica, CEP 01037-001, inscrita
no CNPJ sob o n° 26.609.050/0001-64 (“Emissora”), e a Instituicao Custodiante (“Escritura de Emissdo”),
por meio do qual foram emitidas as Cédulas de Crédito Imobiliario identificadas no referido instrumento
(“CCI”}, DECLARA, para os fins do pardgrafo lnico do artigo 23 da Lei n° 10.931/04, que lhe foi entregue
para custddia a Escritura de Emissdo e que as CCl se encontram devidamente vinculadas aos Certificados de

Recebiveis Imobiliarios da 30* Série da 1* Emissao (“CRI” e “Emissdg”, respectivamente) da Emissora, sendo
que os CRI foram lastreados pelas CCl por meio do Termo de Securitizagao de Créditos Imobiliarios da
Emissao, firmado entre a Emissora e a Instituicio Custodiante, na qualidade de agente fiduciario (“Termo
de Securitizacao”), tendo sido instituido o regime fiduciario pela Emissora, no Termo de Securitizacio,
sobre as CCl e os créditos imobiliarios que elas representam, nos termos da Lei n° 9.514/97, regime
fiduciario que ora é registrado nesta Instituicdo Custodiante, que declara, ainda, que o Termo de
Securitizacio e a Escritura de Emiss3o, por meio da qual as CCl foram emitidas, encontram-se registrado e
custodiada nesta Instituicio Custodiante, respectivamente, nos termos do artigo 18, 8 4° e paragrafo (nico
do artigo 23, da Lei n® 10.931/04. 7

530 Paulo, 16 de dezembro de 2019,

W; /

-— VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALOR IARIOS LTRX.,
instituicdo Custodiante >
Nome; Marcio Lopes dos Santos Telxeira Nome:
Cargo: RG: 46.571.863-6 Cargo: CAROUNE TSUCHIYA SILVA

CPF: 309.268.408-81 RG: 38.289 6100

EPE 381.514.668-20

N
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Tipo  Apelido

ANEXO VI

OUTRAS EMISSOES COM A ATUAGCAO DO AGENTE FIDUCIARIO

Valor

Qtde. Remuneracdo Emissdo Serie

Data de

Emissao

Yencimento

Garantias

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

HL FARIA
LIMaA

LOTES

LOTE 5

FITTING

FITTING

CBA FMU

14.500,000,00 14.500 IPCA + 8,05%

8.919.000,00 8.919

3.822.000,00 3.822

IPCA + 8,00 %

IPCA + 15,39

12.448.000,00 12,448 IPCA + 8,00 %

5.335.000,00 5.335

IPCA + 24,50

15.650.000,00 15.650 CDI+9,00%

LIFTPLAN  19.000.000,00 19.000 IPCA + 8,50 %

LIFTPLAN

MM

9.500.000,00 9.500

18.900.000,00 18.900

(PCA + 15,00

IPCA + 10,00
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1

12

15/09/2017

13/07/20M8

13/07/2018

17/12/2018

17/12/2018

31/05/2019

31/07/2019

31/07/2019

30/09/2019

20/09/2023

20/01/2027

20/07/2029

20/02/2028

20/07/2028

10/01/2024

10/08/2023

10/08/2023

20/01/2022

Alienacao Fiduciaria
de Imével, Cessao
Fiduciaria de Direitos
Creditorios, Aval,
Fundo

Subordinagao, Aval

Aval, Subordinacdo

Aval, Fianga,
Alienacio Fiduciaria
de Imodvel, Cessao
Fiduciaria de Direitos
Creditorios

Fianca, Aval,
Alienacdo Fiduciana
de Imével, Cessio
Fiduciaria de Direitos
Creditérios

Fianca, Alienagéo
Fiduciaria de Imével
Aval, Cessao
Fiduciaria de Direitos
Creditorios,
Alienacéo Fiduciaria
de Imavel

Aval, Alienacdo
Fiduciaria de Imével,
Cessao Fiducidria de
Direitos Creditdrios fm
Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditérios,
Alienag¢ao Fiduciaria

de imdvel, Hipoteca

%



de Imdvel

Alienacdo Fiduciania
de Imével, Cessdo

IPCA + 18,00 .

CRI MZM 8.100.000,00 8.100 " 1 13 30/09/2019 20/07/2023 Fiduciaria de Direitos
Creditarios, Hipoteca
de Imdvel

é
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ANEXO VHI
MINUTA ADITAMENTO AQ TERMO DE SECURITIZACAO

[#] ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 30* SERIE DA 1* EMISSAO
DA TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A.

Pelo presente [e] Aditamento go Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios (“Aditamento”) e na

melhor forma de direito, as partes:
| - PARTES

TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A., sociedade andnima com sede na Cidade de Sac Paulo, Estado de Sio
Paulo, na Rua Conselheiro Crispiniano, n® 105, conjunto 43, sala 5, Republica, CEP 01037-001, inscrita no
CNPJ sob o n° 26.609.050/0001-64, neste ato representada na forra do seu Estatuto Social (“Emissora "); e

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicao financeira, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2,277, 2° andar, conjunto
202, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ sob o n®° 22.610.500/0001-88, neste ato
representada na forma do seu Contrato Social (“Agente Fiducidrio”).

(a Emissora e o Agente Fiduciaric adiante denominados em conjunto como “Partes” e, individual e
indistintamente, como “Parte”).

li - CONSIDERAGOES PRELIMINARES

(i) em 16 de dezembro de 2019, a PPP HABITACIONAL SP LOTE 1 5.A., sociedade andnima com sede
na Cidade de 530 Paulo, Estado de Sio Paulc, na Rua Fidéncio Ramos, n° 302, conjunto 64-A, Vila
Olimpia, CEP 04551-010, inscrita no CNPJ sob 0 n° 21.876.833/0001-90 (“Cedente”), por meio da
celebragdo do Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras
Avengas (“Contrato de Cessdo”} cedeu 3 Emissora parte das parcelas fixas de remuneragao

integrantes da contraprestacao pecuniaria devidas pelo Estado Sac Paulo (“Devedor”) no dmbito do
Contrato de Parceria Plblico-Privada SH n°® 001 /2015, celebrado entre a Cedente, o Devedor, a
Companhia Paulista de Parcerias - CPP, na qualidade de interveniente fiadora e a Companhia de
Desenvolvimento Habitacional e Urbano do Estado de Sao Paulo - CDHU, na qualidade de
interveniente, em 23 de margo de 2015, tendo por objeto, entre outros, a concessao administrativa
para a implantacao de habita¢des de interesse social e de habitagcdes de mercado popular na regiao
central da Cidade de 530 Paulo (“Contrato de_ PPP”), pagas mensalmente pelo Devedor,

relativamente as unidades habitacionais entregues pela Contratante e aceitas pelo Devedor, que
compoem os seguintes empreendimentos imobilidrios: (a) Empreendimento Sao Caetano; e (b)

"N\
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Empreendimento Glete, calculadas na forma do item 7.3. do Contrato de PPP, no valor, nesta data,
de RS 70.272.357,12 (setenta milhdes, duzentos e setenta e dois mil, trezentos e cinquenta e sete
reais e doze centavos), correspondente ao fluxo referencial de pagamentos descrito no Anexo | do
Contrato de Cessdo, bem como todos os respectivos acessdrios nos termos do Contrato de PPP, tais
como atualizacdo monetaria, encargos moratdrios, multas, penalidades e eventuais indenizagdes,
Garantias do Devedor (conforme abaixo definidas) e demais encargos contratuais e legais (“Créditos

Imobilidrios”);

(ii} em 16 de dezembro de 2019, as Emissora, por meio do instrumento Particular de Emissdo de
Cédulas de Crédito Imobilidrio Fraciondrias, Sem Garantia Real Imobilidria, sob a Forma Escritural
e Outras Avencas (“Escritura de Emissao de CC)"), emitiu 2 {duas) cédulas de crédito imobilidrio

{“CCI") fraciondrias, representativas dos Créditos Imobiliarios, tendo instituido regime fiduciario
sobre as CCl, a fim de lastrear a emissao de certificados de recebiveis imobilidrios (“CRI”), emissio
€ssa que foi devidamente aprovada nos termos de seu Estatuto Social, inclusive com a criacao de
patrimonio separado, conforme o disposto no Termo de Securitizacdo de Créditos imobilidrios
celebrado em 16 de dezembro de 2019 entre a Emissora e o Agente Fiducirio {“Termo _de

Securitizacio”);

(i)  tendo em vista o pagamento de parte dos Créditas Imobilidrios pelo Devedor, a Cedente faz jus, nos
termos da Clausula 5.3 do Contrato de Cessdo, a reducdo do Valor Total da Garantia, de modo que
o Valor Total da Garantia devera ser equivalente ao saldo devedor atualizado dos CRI, nesta data,
razao pela qual resolvem as Partes celebrar, na forma da Clausula 5.3.1 do Termo de Securitizacao,
0 presente Aditamento, de forma a ajustar o Valor Total da Garantia.

Resolvem as Partes, na methor forma de direito, celebrar o presente [*] Aditamento ac Termo de
Securitizacdo, que se regera pelas clausulas e condigdes a seguir.

I - CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1. Os termos iniciados em letra maiiscula e nao definidos neste Aditamento tém o significado que ihes
foi atribuido no Termo de Securitizagéo.

CLAUSULA SEGUNDA - OBJETO

2.1.  Considerando o quanto indicado no item “(iil)” das Consideragdes Preliminares deste Aditamento,
as Partes resolvem, de comum acordo, ajustar a redagdo da Clausuta 5.3 do Termo de Securitizagdo, que
passara a vigorar da seguinte forma:

{
JUR_SP - 35570108v8 - 11147002.452983 b &’L



“5.3. Valor das Garantigs: Sem prejuizo das atualizagdes aplicdveis, as garantias cedidas
garantem o valor, nesta data, de RS [] ([+]) (“Valor Tota! da Garantig”) e o valor certo, fixo e,
nesta data, determinado de RS [+] ([=]) ao més da contraprestacdo pecunidria correspondente aos
Empreendimentos, monetariamente reajustado pelo mesmo critério e periodos previstos para o

pagamento de amortizacGo e juros nos termos deste Termo de Securitizacao (“Valor Mensal da

Gararnitia”) os quais sdo consistentes, respectivamente, com (i) o valor nominal dos Créditos
Imobilidrios cedidos, que representam o somatério do fluxo de pagamentos reproduzido no Anexo
I do Contrato de Cessdo; e (ii) com a prestacdo mensal de amortizacGo e juros definida nos
termos deste Termo de Securitizacdo. ”
CLAUSULA TERCEIRA - RATIFICACOES
3.1, Permanecem inalteradas as demais disposicoes anteriormente firmadas que nac apresentem
incompatibilidade com este Aditamento, as quais sdo neste ato ratificadas integralmente, o que inclui, mas
nao se limita, as declaragbes prestadas pelas Partes no Termo de Securitizacdo, obrigando-se as Partes e
Seus sucessores ao integral cumprimento dos seus termos, a qualquer titulo, ao integral cumprimento dos
seus termaos.

CLAUSULA QUARTA - REGISTRO

4.1. O presente Aditamento sera registrado na Instituicio Custodiante da CC, nos termos do paragrafo
unico do artigo 23 da Lei n°® 10.931/04.

CLAUSULA QUINTA - FORO

5.1. As Partes elegem o foro da Comarca de Sio Paulo para dirimir quaisquer ddvidas ou questdes
decorrentes deste instrumento, com rendncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

Este Aditamento é firmado em 2 (duas} vias, de igual teor e forma, na presen¢a de 2 (duas) testemunhas.
5&o Paulo, [«] de [#] de [e].
(As assinaturas seguem nas pdginas seguintes.)

{Restante desta pdgina intencionalmente deixado em branco. )
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(Pagina 1/1 de assinaturas do [e] Aditamento ac Termo de Securitizacio de Créditos Imobiliarios da 30°
Série da 1* Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Travessia Securitizadora S.A., firmado
entre a Travessia Securitizadora 5.A. e a Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. em [e]} de

[e] de [o].)

TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A.
Emissora
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Agente Fiducidrio
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
TESTEMUNHAS:
Nome: Nome:
RG: RG :
CPF/MF: CPF/MF:
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