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Relatorio dos auditores independentes sobre as demonstragdes financeiras

Aos Acionistas e Administradores da
Travessia Securitizadora S.A.
Séao Paulo - SP

Opiniao

Examinamos as demonstracgdes financeiras da Travessia Securitizadora S.A. (“Companhia”), que compreendem
0 balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2021 e as respectivas demonstracdes do resultado, do resultado
abrangente, das mutac6es do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem
como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posi¢do patrimonial e financeira da Companhia, em 31 de dezembro de 2021, o
desempenho de suas operacdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢do a seguir intitulada
“Reponsabilidade do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relacéo a
Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador
e normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade - CFC e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é
suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniéo.

Principais Assuntos de Auditoria (“PAA”)

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais significativos
em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa auditoria das
demonstrac¢des financeiras como um todo e na formacdo de nossa opinido sobre essas demonstracfes
financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

Certificados de recebiveis imobiliarios
Porque é um PAA

A Companhia mantém registrado direitos de créditos de atividade de securitizagao vinculados as suas emissdes
de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) que embasam as suas operagdes, as quais tém sido emitidas
sem coobrigacdo. Referidos direitos de créditos tem o propdsito especifico e exclusivo de prover o lastro a
liquidacéo financeira desses certificados de recebiveis emitidos aos investidores. A Companhia, no contexto de
suas operacdes, conduz a estruturacdo de operacBes vinculando os referidos direitos de créditos aos
correspondentes certificados de recebiveis. Adicionalmente, conduz o gerenciamento do recebimento desses
ativos, bem como o pagamento dos certificados dos recebiveis imobiliarios em conexéo as suas obrigacoes.

Esse tema foi considerado um principal assunto em nossa auditoria pois trata-se da principal atividade da
Companhia e os valores de direitos de créditos de atividades de securitizacdo e respectivas comissfes
representam um saldo relevante no conjunto das demonstracdes financeiras da Companhia.
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Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria
Nossos procedimentos de auditoria, entre outros:

entendimento junto a administracdo dos controles internos relevantes ao registro dos direitos de créditos
financeiros e a avaliacdo do desenho das atividades de controle;

confirmacédo, em base de amostras, dos direitos de créditos financeiros, inspecionando as evidéncias de sua
ocorréncia, integridade, exatiddo e adequada contabilizacao;

recalculo das comissoes.

Com base nas evidéncias obtidas por meio dos procedimentos acima descritos, consideramos que os critérios e
premissas adotados pela Administracdo para o reconhecimento e mensuracdo dos direitos creditérios de
atividades de securitizacdo, assim como divulgacdes em notas explicativas, sdo razoaveis em todos 0s aspectos
relevantes no contexto das demonstragées financeiras.

Outros assuntos

Demonstragédo do Valor Adicionado

A Demonstragéo do Valor Adicionado (DVA) referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2021, elaborada
sob a responsabilidade da Administracdo da Companhia e apresentada como informac¢do suplementar, foi
submetida a procedimentos de auditoria executados em conjunto com a auditoria das demonstra¢des financeiras
da Companhia. Para a formac&o de nossa opinido, avaliamos se essas demonstracdes estdo conciliadas com
as demonstraces financeiras e registros contabeis, conforme aplicavel, e se a sua forma e contetdo estdo de
acordo com os critérios definidos no Pronunciamento Técnico CPC 09 - Demonstrag&o do Valor Adicionado. Em
nossa opinido, essas demonstracdes do valor adicionado foram adequadamente elaboradas, em todos os
aspectos relevantes, segundo os critérios definidos nesse Pronunciamento Técnico e sdo consistentes em
relagdo as demonstracdes financeiras tomadas em conjunto.

Demonstragdes financeiras comparativas

As demonstracfes financeiras do exercicio findo em 31 de dezembro de 2020, apresentadas para fins de
comparacdao, foram examinadas por outros auditores independentes, que emitiram seu relatorio de auditoria em
22 de marco de 2021, sem ressalvas.

Outras informagfes que acompanham as demonstracdes financeiras e o relatério do
auditor

A Administracdo da Companhia é responsavel por essas outras informacdes, que compreendem o Relatério da
Administracao.

Nossa opinido sobre as demonstracdes financeiras ndo abrange o Relatério da administracdo e néao
expressamos ou expressaremos qualquer forma de concluséo de auditoria sobre esse relatério.

Em conexdo com a auditoria das demonstragdes financeiras, nossa responsabilidade é a de ler o Relatério da
Administracéo e, ao fazé-lo, considerar se esse relatorio esti, de forma relevante, inconsistente com as
demonstragdes financeiras ou com o nosso conhecimento obtido na auditoria ou, de outra forma, aparentam
estar distorcidas de forma relevante. Se, com base no trabalho realizado, concluirmos que hé& distor¢éo relevante
no Relatério da Administracdo, somos requeridos a comunicar esse fato. Nao temos nada a relatar a este
respeito.

Responsabilidade da administracdo e da governanca pelas demonstra¢gdes financeiras
A Administracdo é responsavel pela elaboracdo das demonstracfes financeiras de acordo com as préticas
contabeis adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a
elaboracdo de demonstra¢cbes financeiras livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por
fraude ou erro.
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Na elaboracédo das demonstracdes financeiras, a Administracéo é responsavel pela avaliacdo da capacidade de
a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua
continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracdo das demonstracdes financeiras, a nao ser
que a Administracdo pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas opera¢des, ou ndo tenha nenhuma
alternativa realista para evitar o encerramento das operacgoées.

Os responsaveis pela governanca da Companhia sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdo do
processo de elaboragdo das demonstracdes financeiras.

Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras

Nossos objetivos sédo obter seguranga razoavel de que as demonstrag@es financeiras, tomadas em conjunto,
estdo livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatorio de
auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel € um alto nivel de seguranga, mas, ndo, uma garantia de
gue a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as
eventuais distor¢cbes relevantes existentes. As distorc6es podem ser decorrentes de fraude ou erro e séo
consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razoavel, as decisdes econémicas dos usudrios tomadas com base nas referidas demonstracdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos
julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

+ Identificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstracfes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em
resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar
nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distorcdo relevante resultante de fraude é maior do que o
proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificacao,
omissao ou representacdes falsas intencionais.

+ Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos
de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia
dos controles internos da Companhia.

» Avaliamos a adequacéo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e
respectivas divulgac@es feitas pela Administragéao.

+ Concluimos sobre a adequacao do uso, pela administracdo, da base contabil de continuidade operacional e,
com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacdo a eventos ou
condi¢des que possam levantar davida significativa em relag@o a capacidade de continuidade operacional da
Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso relatério de
auditoria para as respectivas divulgagBes nas demonstragdes contabeis ou incluir modificacdo em nossa
opinido, se as divulgactes forem inadequadas. Nossas conclusfes estdo fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢gbes futuras podem levar a
Companhia a ndo mais se manterem em continuidade operacional.

+ Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteido das demonstra¢gBes financeiras, inclusive as
divulgacdes e se as demonstracdes financeiras representam as correspondentes transacdes e os eventos de
maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance e da época
dos trabalhos de auditoria planejados e das constatacfes significativas de auditoria, inclusive as deficiéncias
significativas nos controles internos que identificamos, eventualmente, tenham sido identificadas durante nossos
trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanga declaracéo de que cumprimos com as exigéncias éticas
relevantes, incluindo os requisitos aplicAveis de independéncia, e comunicamos todos o0s eventuais
relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando
aplicavel, as respectivas salvaguardas.
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Dos assuntos que foram objeto de comunicacéo com os responsaveis pela governancga, determinamos aqueles
gue foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstra¢des financeiras do exercicio
corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em
nosso relatério de auditoria a menos que a lei ou regulamento tenha proibido divulgacéo publica do assunto, ou
quando, em circunstancias extremamente raras, determinamos que o assunto ndo deve ser comunicado em
nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicacdo podem, dentro de uma perspectiva
razoavel, superar os beneficios da comunicacédo para o interesse publico.

Sao Paulo, 31 de marco de 2022

Mazars Auditores Independentes
CRC 2SP023701/0-8

DocuSigned by:
@oWs Sowna Av Blintira
823E6D3FC28C4F6... . .

Douglas Souza de Oliveira
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Contador CRC 1SP191325/0-0
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Travessia Securitizadora S.A.
Balanco patrimonial

Em 31 de dezembro de 2021 e de 2020
(Valores expressos em milhares de Reais)

Ativo Notas 2021 2020  Ajustes 2020
(Reapresentado) (Publicado)
Ativo circulante
Caixa e equivalentes de caixa 3 466 382 0 382
Outras contas a receber 4 23 - 0 -
Impostos a recuperar 5 919 7 0 7
Total do ativo circulante 1.408 389 389
Total do ativo 1.408 389 389
Passivo e patrimdnio liquido Notas 2021 2020 Ajustes 2020
(Publicado)
Passivo circulante
Obrigag®es tributarias 6 113 9 - 9
Dividendos a pagar 7.3 227 34 (34)
Total do passivo circulante 340 43 9
Patriménio liquido
Capital social 7.1 238 238 - 238
Reserva legal 7.2 48 7 - 7
Lucros acumulados 782 101 (34 135
Total do patrimdnio liquido 1.068 346 380
Total do passivo e patriménio liquido 1.408 389 389

As notas explicativas da administracéo sédo parte integrante das informacdes financeiras.

7



DocuSign Envelope ID: 92F9531B-E295-40B5-B2A8-6CB74D522C32

Travessia Securitizadora S.A.

Demonstracdo dos resultados
Em 31 de dezembro de 2021 e de 2020
(Valores expressos em milhares de Reais)

Notas 2021 2020
Receita operacional liquida 9 161 156
Custo dos servicos prestados 10 (21) (35)
Lucro bruto 140 121
(Despesas) receitas operacionais
Despesas gerais e administrativas 11 (115) (65)
Despesas tributarias 11 (6) (5)
Outras receitas (Despesas) operacionais 12 149 115
Resultado operacional 168 166
Receitas financeiras 131 5.827 5
Despesas financeiras 13.2 (4.603) -
Resultado financeiro 1.224 5
(=) Resultado antes das provis8es tributérias 1.392 171
Imposto de renda e contribui¢do social 6.1 (443) (29)
Lucro liquido do exercicio 949 142
Lucro basico por agéo - Reais 3,98739 0,00060

As notas explicativas da administracdo sdo parte integrante das informacdes financeiras.
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Travessia Securitizadora S.A.

Demonstracédo do resultado abrangente
Em 31 de dezembro de 2021 e de 2020
(Valores expressos em milhares de Reais)

2021 2020
Lucro liquido do exercicio 949 142
Resultado abrangente do exercicio 949 142

As notas explicativas da administracéo séo parte integrante das informacdes financeiras.

9
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Travessia Securitizadora S.A.

Demonstracdo das mutacdes do patrimdnio liquido

Em 31 de dezembro de 2021 e de 2020
(Valores expressos em milhares de Reais)

Saldos em 31 de dezembro de 2019
Aumento de capital
Lucro liquido do exercicio
Constituicdo reserva legal
Constituicdo de dividendos minimos obrigatorios
Constituicdo de reserva de lucros

Saldos em 31 de dezembro de 2020 - Reapresentado
Lucro liquido do exercicio
Constituicao reserva legal
Constituicdo de dividendos minimos obrigatorios
Constituicao de reserva de lucros

Saldos em 31 de dezembro de 2021

Reserva de

Adiantamento lucros a
para futuro disposicéo da Total do
aumento de Assembleia Lucros patrimdnio
Notas Capital social Reserva legal capital Geral acumulados liguido
50 - 188 - - 238
188 (188) - -
- - 142 142
7 ©) -
- (34) (34)
101 (101) -
238 7 - 101 - 346
- - 949 949
40 (40) -
(227) (227)
682 (682) -
238 47 - 783 - 1.068

As notas explicativas da administracéo sédo parte integrante das informacdes financeiras.
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Travessia Securitizadora S.A.

Demonstracédo dos fluxos de caixa
Em 31 de dezembro de 2021 e de 2020
(Valores expressos em milhares de Reais)

2021 2020

Atividades operacionais

Lucro Liquido do exercicio 949 142
(Aumento)/Reducéo no ativo:

Impostos a recuperar (912) 1

Outras contas a receber (23) 4
Aumento/(Reducéo) de passivo:

Obrigac®es tributarias 104 7

Outras Obrigagdes - (22)
Fluxo de caixa liquido proveniente das atividades operacionais 118 132
Das atividades de financiamento

Partes relacionadas - a7

Dividendos pagos (34) -
Fluxo de caixa proveniente das (Utilizado nas)

atividades de financiamentos (34) 47
Aumento liquido de caixa e equivalentes de caixa 84 179
Caixa e equivalentes de caixa

No inicio do exercicio 382 203

No final do exercicio 466 382
Aumento liquido de caixa e equivalentes de caixa 84 179

As notas explicativas da administracéo séo parte integrante das informacdes financeiras.
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Travessia Securitizadora S.A.

Demonstracédo do valor adicionado
Em 31 de dezembro de 2021 e de 2020
(Valores expressos em milhares de Reais)

2021 2020
Receitas

Receita de servicos 178 173
Outras receitas 149 115
327 288

Insumos adquiridos de terceiros
Custo dos servicos prestados (21) (35)
Servigos de terceiros e outros (115) (65)
Valor adicionado bruto 191 188
Valor adicionado liquido produzido 191 188
Receitas financeiras 5.827 5
Valor adicionado recebido em transferéncia 5.827 5
Valor adicionado total a distribuir 6.018 193
Impostos taxas e contribui¢cfes 466 51
Impostos e contribuicdes 466 51
Remuneracédo do capital de terceiros 4.603 -
Despesas financeiras 4.603 -
Remuneracédo do capital proprio 949 142
Resultado liquido do exercicio 949 142
Valor total adicionado (Consumido) 6.018 193

As notas explicativas da administracéo séo parte integrante das informacdes financeiras.
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Travessia Securitizadora S.A.

Notas explicativas da Administracdao as demonstrac@es financeiras
Em 31 de dezembro de 2021 e de 2020
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando mencionado de outra forma)

1 Contexto operacional

A Travessia Securitizadora S.A. (“Companhia”), foi constituida por meio da Assembleia Geral de
Constituicdo, realizada no dia 27 de outubro de 2016.

O objeto social da Companhia é a aquisicdo e securitizacdo de recebiveis imobiliarios e do
Agronegécio, a emisséo e colocacao no mercado financeiro de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
ou do Agronegdcio, ou qualquer outro titulo de crédito que seja compativel com suas atividades, nos
termos da Lei n® 9.514/97 e outras disposi¢des legais, bem como a realizacao de negdécios e prestacao
de servigos que sejam compativeis com as suas atividades de securitizagdo e emissédo de titulos
lastreados nos recebiveis descritos acima.

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 foram integralizados 23 CRI (Certificados de
recebiveis imobiliarios) e 12 CRA (Certificado de recebiveis do agronegocio), totalizando com 35 séries.

Tipo Emissao Série Data integralizacdo Valor emissédo Lastro

CRI 12 45 17/03/2021 R$ 13.000.000,00 CCB

CRI 12 48 05/03/2021 R$ 60.000.000,00 Debénture

CRA 32 1 29/01/2021 R$ 25.000.000,00 CPR-F

CRA 42 2 18/02/2021 R$ 21.000.000,00 Duplicatas de Produtor Rural
CRI 12 46 22/04/2021 R$ 7.592.000,00 CCI Pulverizada
CRI 12 47 30/04/2021 R$ 80.425.000,00 CCI Pulverizada
CRI 12 49 01/04/2021 R$ 50.000.000,00 Debénture

CRI 12 50 27/05/2021 R$ 26.000.000,00 CCI Aluguel

CRI 12 56 10/06/2021 R$ 22.605.000,00 CCI Pulverizada
CRA 62 1 29/06/2021 R$ 35.000.000,00 CDCA

CRA 62 2 29/06/2021 R$ 15.000.000,00 CDCA

CRA 9a 1 21/06/2021 R$ 18.000.000,00 Duplicatas

CRA 9a 2 15/06/2021 R$ 12.000.000,00 Duplicatas

CRA 9a 3 17/06/2021 R$ 10.500.000,00 Duplicatas

CRI 12 60 20/07/2021 R$ 30.000.000,00 Debénture

CRI 12 61 08/07/2021 R$ 12.000.000,00 Debénture

CRI 12 65 03/08/2021 R$ 28.865.000,00 CCI Pulverizada
CRI 12 68 01/09/2021 R$ 25.000.000,00 CCB

CRI 12 69 01/09/2021 R$ 25.000.000,00 CCB

CRI 12 82 24/08/2021 R$ 31.048.000,00 Aluguel

CRI 12 84 21/09/2021 R$ 6.500.000,00 CCB

CRI 12 85 21/09/2021 R$ 6.500.000,00 CCB

CRI 12 51 02/12/2021 R$ 28.640.000,00 CClI

CRI 12 54 30/11/2021 R$ 21.100.000,00 CcClI

CRI 12 57 01/10/2021 R$ 20.000.000,00 CCB

CRI 12 83 09/11/2021 R$ 22.052.000,00 CcClI

CRI 12 86 19/11/2021 R$ 62.666.000,00 CCI Pulverizada
CRI 12 91 21/12/2021 R$ 19.040.000,00 CCl

CRI 12 92 30/11/2021 R$ 56.000.000,00 Debénture

CRI 12 93 27/12/2021 R$ 22.000.000,00 CCB

CRA 112 1 29/12/2021 R$ 30.000.000,00 CDCA

CRA 112 2 29/12/2021 R$ 2.000.000,00 CDCA

CRA 122 1 01/12/2021 R$ 13.000.000,00 Duplica

CRA 122 2 01/12/2021 R$ 2.000.000,00 Duplica

CRA 122 3 01/12/2021 R$ 5.000.000,00 Duplica
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Travessia Securitizadora S.A.

Notas explicativas da Administracdao as demonstrac@es financeiras
Em 31 de dezembro de 2021 e de 2020
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando mencionado de outra forma)

Impactos do COVID-19

Em atendimento ao Oficio Circular SNC/SEP 02/2020 da CVM, a Companhia analisou e néo identificou
quaisquer alteracdes significativas na operacéo. Os possiveis impactos econdmicos esperados foram
devidamente amenizados com intensificacéo de cobranca dos recebiveis, além de revisdo dos célculos
de provisao para perdas que foram ajustados para que possam demonstrar os efeitos de inadimpléncia
considerando os impactos do COVID-19 na elaboracao das demonstracfes financeiras. Ainda sob os
possiveis efeitos da reducao ao valor recuperavel nas demonstracdes financeiras, estes decorrem da
perda estimada e incorrida por parte do devedor da operacao, tendo sua contrapartida direta o valor
presente das obrigaces com investidores da securitizacao.

Assim, no contexto das opera¢Bes de securitizacdo, ndo héa riscos de créditos que possam ser
assumidos no ambito da Companhia e consequentemente, sobre suas demonstracdes financeiras

A Administracao revisou os possiveis impactos e concluiu que nédo existe ajustes ou consideragdes a
serem realizadas nas demonstracdes financeiras findas em 31 de dezembro de 2021.

Base de elaboragdo e apresentacdo das demonstracdes financeiras e principais préticas
contabeis adotadas

Declaragcao de conformidade (com relagdo as normas IFRSs e as normas do CPC

As presentes demonstragdes financeiras foram elaboradas e estdo sendo apresentadas, conforme as
Normas Internacionais de Relatdrio Financeiro (“IFRSs”), emitidas pelo “International Accounting
Standards Board - IASB”, e de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Em conformidade com o Artigo 25, § 1° incisos V e VI da Instrugdo CVM n° 480/09, os Diretores
declaram que reviram, discutiram e aprovaram em 31 de marco de 2022 as demonstrac¢es financeiras
da Companhia.

Base de apresentacéao

As demonstracdes financeiras da Companhia foram elaboradas e estdo sendo apresentadas de acordo
com as praticas contabeis adotadas no Brasil que compreendem aquelas incluidas na legislagéo
societaria brasileira, as normas da Comissao de Valores Mobilidrios (CVM) e os pronunciamentos do
Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), que estdo em conformidade com as normas
internacionais de contabilidade emitidas pelo International Accounting Standard Board (IASB).

As demonstracdes financeiras sdo apresentadas em valores expressos em milhares de reais, que € a
moeda funcional da Companhia.

As estimativas contabeis envolvidas na preparacdo das demonstracdes financeiras foram baseadas
em fatores objetivos e subjetivos, com base no julgamento da Administracdo para determinagédo do
valor adequado a ser registrado nas demonstracdes financeiras. Itens significativos sujeitos a essas
estimativas e premissas pode incluir entre outros a avaliacdo dos ativos financeiros pelo valor justo e
pelo método de ajuste a valor presente, analise do risco de crédito para determinacgao da provisao para
créditos de liquidagao duvidosa, assim como da analise dos demais riscos para determinagdo de outras
provisdes, inclusive para litigios e riscos.

A liquidacdo das transacdes envolvendo essas estimativas podera resultar em valores
significativamente divergentes dos registrados nas demonstracdes financeiras devido ao tratamento
probabilistico inerente ao processo de estimativa. A Companhia revisa suas estimativas e premissa
periodicamente, em prazos nunca superiores a um ano.
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Travessia Securitizadora S.A.

Notas explicativas da Administracdao as demonstrac@es financeiras
Em 31 de dezembro de 2021 e de 2020
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando mencionado de outra forma)

As demonstrages financeiras foram preparadas utilizando o custo histérico como base de valor, exceto
pela valorizag&o de certos ativos e passivos como instrumentos financeiros, os quais sdo mensurados
pelo valor justo.

A Instrucdo CVM n° 414/04 exige a divulgacao das informacdes relativas as aquisicées, retrocessoes,
pagamentos e inadimpléncia dos créditos vinculados a emissédo de CRI, além das informac¢des anuais
independentes, por emissao de Certificados de recebiveis imobiliarios sob regime fiduciario, previstas
no artigo 12 da Lei n® 9.514/97.

Reapresentacéo das demonstragdes financeiras

Os administradores decidiram pelo provisionamento de dividendos minimos obrigatérios referente ao
resultado do exercicio encerrado em 31 de dezembro de 2020 que, anteriormente, ndo estavam
destacados. Para melhor apresentacdo das demonstracdes financeiras referente ao exercicio
encerrado em 31 de dezembro de 2020, as quais foram originalmente emitidas em 22 de marc¢o
de 2021, e atendendo aos requisitos do pronunciamento Técnico CPC 23 - Politicas Contabeis,
Mudangas de Estimativa e Retificacdo de erro, a administracdo decidiu reapresenta-las procedendo
aos ajustes relativos a identificacdo de erros de exercicio anterior. Os efeitos dessas corre¢cdes no
balanco estdo demonstrados a seguir e relacionados conforme descrito nas notas explicativas n® 7.3.

Saldo Saldo

Descricdo Notas original Ajustes reapresentado
Passivo circulante

Dividendos a pagar (@) - 34 34

Total do passivo circulante 9 34 43
Patriménio liquido

Lucros acumulados 142 (34) 108

Total do patriménio liquido 380 (34) 346

(a) valor de ajuste de R$ 34 refere-se aos dividendos minimos obrigatérios.
Apuracéo do resultado

As receitas, custos e despesas sao contabilizados pelo regime de competéncia, incluindo os efeitos
das variagBes monetarias computados sobre ativos e passivos indexados.

Imposto de renda e Contribui¢éo social

A provisao para imposto de renda é constituida com base no lucro real (tributavel) a aliquota de 15%,
acrescida do adicional de 10% e a provisdo para contribuigdo social a aliquota de 9%, conforme
legislagédo em vigor. A Companhia ndo constituiu créditos tributarios, estes serédo reconhecidos somente
no momento em que houver perspectiva consistente de sua realizagao.

Caixa e equivalentes de caixa

Os equivalentes de caixa sdo mantidos com a finalidade de atender a compromissos de caixa de curto
prazo, e ndo para investimento ou outros fins. A Companhia considera equivalentes de caixa uma
aplicagéao financeira de conversibilidade imediata em um montante conhecido de caixa e estando sujeita
a um insignificante risco de mudanga de valor. Por conseguinte, um investimento, normalmente, se
qualifica como equivalente de caixa quando tem vencimento de curto prazo, como por exemplo, trés
meses ou menos, a contar da data da contratacao.
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Travessia Securitizadora S.A.

Notas explicativas da Administracdao as demonstrac@es financeiras
Em 31 de dezembro de 2021 e de 2020
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando mencionado de outra forma)

Outros ativos e passivos (Circulantes e néo circulantes)

Um ativo é reconhecido no balango patrimonial quando for provavel que seus beneficios econdémicos
futuros serdo gerados em favor da Companhia e seu custo ou valor puder ser mensurado com
seguranca. Um passivo € reconhecido no balango patrimonial quando a Companhia possui uma
obrigacéo legal ou constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso
econdmico seja requerido para liquida-lo. Sao acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes
encargos e das varia¢cdes monetarias ou cambiais incorridos. As provisdes sao registradas tendo como
base as melhores estimativas do risco envolvido.

Os ativos e passivos sao classificados como circulantes quando sua realizagéo ou liquidagéo é provavel
que ocorra nos préximos 12 meses. Caso contrario, sdo demonstrados como nao circulantes.

Instrumentos financeiros

Os instrumentos financeiros séo inicialmente registrados ao seu valor justo, acrescido, no caso de ativo
financeiro ou passivo financeiro que néo seja pelo valor justo por meio do resultado, dos custos de
transacdo que sejam diretamente atribuiveis a aquisicdo ou emissédo de ativo financeiro ou passivo
financeiro. Sua mensuracao subsequente ocorre a cada data de balango de acordo com a classificacéo
dos instrumentos financeiros nas seguintes categorias:

Custo amortizado;
Valor justo por meio do resultado;
Valor justo por meio do resultado abrangente.

Ativos e passivos financeiros sdo compensados e o valor liquido é apresentado no balango patrimonial
quando ha um direito legal de compensar os valores reconhecidos e ha a intencéo de liquida-los em
uma base liquida, ou realizar o ativo e liquidar o passivo simultaneamente. O direito legal ndo deve ser
contingente em eventos futuros e deve ser aplicavel no curso normal.

Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado

Os ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado sédo ativos financeiros mantidos
principalmente com a finalidade ativa e frequente de negocia¢cdo no curto prazo. E designado pela
Companhia, no reconhecimento inicial, como mensurado ao valor justo por meio do resultado.
Instrumentos financeiros mantidos até o vencimento

Os instrumentos financeiros mantidos até o vencimento sdo ativos financeiros ndo derivativos com
pagamentos fixos ou determinaveis com vencimentos definidos e para os quais a Companhia tem
intencd@o positiva e capacidade de manter até o vencimento. S8o avaliados pelo custo de aquisi¢éo,
acrescidos dos rendimentos auferidos em contrapartida ao resultado do exercicio.

Empréstimos e recebiveis

Sao classificados como empréstimos e recebiveis os ativos financeiros ndo derivativos com
pagamentos fixos ou determinaveis que nédo sao cotados em mercado ativo.

Novas normas, alteragdes e interpretac6es de normas
N&o ha outras normas, alteracbes de normas e/ou interpretacdes que ndo estdo em vigor e que a

Companhia espera que tenham um impacto material decorrente de sua aplicagdo em suas
demonstragdes financeiras.
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Travessia Securitizadora S.A.

Notas explicativas da Administracdao as demonstrac@es financeiras
Em 31 de dezembro de 2021 e de 2020
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando mencionado de outra forma)

3 Caixa e equivalentes de caixa
Descricao 2021 2020
Aplicacéo financeira (i) 466 382
Total 466 382

(i) As aplicagbes financeiras de liquidez imediata séo representadas substancialmente por aplicacdes
em fundos de investimentos e sdo remuneradas a uma taxa média mensal de 99,00% do CDI
podendo ser resgatadas a qualquer tempo sem prejuizo da remuneragdo apropriada.

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 a Companhia obteve rendimentos com
aplicag@es financeiras de recursos proprios no montante de R$ (R$ 5 em 31 de dezembro de 2020).
4 Outras contas areceber
Em 31 de dezembro de 2021 os saldos de outras contas a receber refere-se basicamente a gastos
reembolséveis com mensalidade pertinentes a taxa de sob custddia do patrimdnio separado, no valor
de R$ 23 (R$ - em 31 de dezembro de 2020).
5 Impostos arecuperar
Os saldos em 31 de dezembro de 2021 referem-se basicamente a imposto de renda retido na fonte

decorrentes de aplicagédo de recursos originados de direitos creditdrios e saldo negativo IRPJ/CSLL,
conforme a seguir demonstrado:

Descricao 2021 2020
Saldo negativo - CSLL - 1
Saldo negativo — IRRF/IRPJ (a) 914 1
Contribui¢cdes Sociais Retidas na Fonte- CSRF (a) 5 5
Total 919 7

(a) Imposto de renda e contribui¢cdo social sobre os saldos negativos serdo compensados através dos
impostos gerados nas operagdes do exercicio subsequente.

6 Obrigacdes tributérias
Descricéo 2021 2020
ISS a recolher 1 1
IRPI\CSLL a recolher (a) 111 5
Cofins a recolher 1 3
Total 113 9

(a) Refere-se substancialmente a imposto de renda e contribuicfes sociais a pagar incidentes sobre o
resultado gerado pela Companhia.
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Travessia Securitizadora S.A.

Notas explicativas da Administracdao as demonstrac@es financeiras
Em 31 de dezembro de 2021 e de 2020
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando mencionado de outra forma)

Imposto de renda e contribui¢&o social

2021 2020

Resultado antes dos tributos sobre o lucro 1.392 171
(-) Compensacdes de prejuizos fiscais (18) (51)
Base de calculo de IRPJ e CSLL 1.374 120
Taxa efetiva para Impostos 24% (330) (29)
Beneficio adicional do IRPJ 10% 240 mil (113) -
(=) Imposto de renda e contribui¢céo social (443) (29)

Patrimdnio liquido
Capital social

O capital social subscrito e integralizado da Travessia Securitizadora S.A., é de R$ 238, (R$ 238 em
2020) divididos em 237.677 (duzentos e trinta e sete mil seiscentos e setenta e sete) a¢des ordinarias,
todas nominativas, sem valor nominal e sem ag6es em tesouraria.

A Companhia estd autorizada a aumentar o capital social até montante de R$ 5.000, mediante a
emissdo de ag¢les ordinérias, todas nominativas e sem valor nominal, por meio de deliberacdo de
Assembleia Geral, nos termos do Artigo 168 da Lei n° 6.404/76.

Acbes
Acionistas % 2021 2020
Travessia Assessoria Financeira Ltda 95,2705 227 227
Vinicius Bernardes Basile Silveira Stopa 4,7295 11 11
Capital subscrito 100 238 238

Reserva legal

A reserva legal é constituida anualmente como destinagdo de 5% do lucro liquido do exercicio, e ndo
podera exceder a 20% do capital social. A reserva legal tem por fim assegurar a integridade do capital
social e somente podera ser utilizada para compensar prejuizo e aumentar o capital.

Dividendos

Feitas as necessarias anotacfes dos lucros liquidos apurados no balango anual deduzir-se-do:

e 5% (cinco por cento) para constituicdo de Reserva Legal, até atingir 20% (vinte por cento) do capital
social;

e 25% do lucro liquido ajustado, em conformidade com o disposto no art. 202 da Lei n° 6.404/76, para
distribuicao, como dividendo minimo obrigatério, aos acionistas;

e O saldo que se verificar ap0s as destinagdes mencionadas tera a aplicacdo que lhe for dada pela
Assembleia Geral, mediante proposicao da Diretoria, observadas as disposicdes legais.
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Travessia Securitizadora S.A.

Notas explicativas da Administracdao as demonstrac@es financeiras
Em 31 de dezembro de 2021 e de 2020
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando mencionado de outra forma)

Os dividendos foram calculados como segue:

2021 2020

Lucro liquido do exercicio 949 142
Valor destinado para constituicao de reserva legal 40 7
Base de calculo dos dividendos 909 135
Percentual utilizado 25% 25%
Dividendos propostos 227 34

(*) Montantes calculados e aprovados em assembleia de acionistas antes dos ajustes comentados na
Nota 2.3.

7.4 Reserva de lucros
A reserva de lucros, conforme definido pelo Estatuto Social da Companhia, tem por finalidade néo
distribuir a parcela da equivaléncia patrimonial ndo realizada financeiramente na forma de dividendos.
8 Provis&o para contingéncias
A Companhia ndo tem conhecimento e nem registrou em 31 de dezembro de 2021 qualquer proviséao
para demandas judiciais, tendo em vista que, com base em seus assessores juridicos, ndo possui
contingéncias judiciais com avaliagédo de risco de perda provavel ou possivel de perda.
9 Receita operacional liquida
A composicéo das receitas auferidas pela estruturacdo de operacdes de securitizacdo da Companhia
no periodo findo em 31 de dezembro de 2021 e de 2020 encontra-se demonstrada a seguir:
Descricéo 2021 2020
Receita operacional 178 173
PIS, COFINS e ISS a7 a7
161 156
10 Custo dos servicos prestados
Em 31 de dezembro de 2021 e de 2020, os custos de servigos prestados estdo assim compostos:
Descricéo 2021 2020
Tarifas, taxas e custo CETIP (2) (15)
Taxas CVM/B3 (19) (20)
Total (22) (35)
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Travessia Securitizadora S.A.

Notas explicativas da Administracdao as demonstrac@es financeiras
Em 31 de dezembro de 2021 e de 2020
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando mencionado de outra forma)

Despesas gerais e administrativas

Em 31 de dezembro de 2021 e de 2020 as despesas gerais e administrativas estdo assim compostas:

Descricao 2021 2020
Anuncios e publicacdes (57) (27)
Consultoria e auditoria (42) (34)
Internet ®) (2)
Manutenc&o de sistemas (4) -
Outras receitas e despesas operacionais (7 (2)
Total (115) (65)

(a) referem-se a prestacgéo de servigcos com publicacdes de demonstracdes contabeis e Atas publicadas
no jornal DOE e O Dia.
Outras receitas operacionais

Em 31 de dezembro de 2021 e de 2020, o saldo de outras receitas operacionais referem-se a gastos
reembolséveis com as operagdes.

Descricéo 2021 2020
Outras receitas 149 115
Total 149 115

(a) As outras receitas operacionais sao constituidas pelos valores arrecadados através da recuperacao
de custos dos servicos de banco liquidante e escriturador, cobrados da Companhia pela instituicdo
financeira nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e de 2020.

Resultado financeiro

Em 31 de dezembro de 2021 e de 2020 as receitas e despesas financeiras estdo assim compostas:

Receitas financeiras

Descricéo 2021 2020
Rendimento de aplicacdes financeiras (a) 5.827 5
Total 5.827 5

(a) Rendimentos de aplica¢@es financeiras decorrentes de recursos originados de direitos creditorios.
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Travessia Securitizadora S.A.

Notas explicativas da Administracdao as demonstrac@es financeiras
Em 31 de dezembro de 2021 e de 2020
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando mencionado de outra forma)

Despesas financeiras

Descricao 2021 2020
Outras despesas financeiras a repassar(a) (4.603) -
(4.603) -

(a) Despesas com repasse de rendimentos de aplicacdes financeiras das operacdes securitizadas.

Instrumentos financeiros

A Companhia participa de operagfes envolvendo instrumentos financeiros, todos registrados em contas
patrimoniais. A administracdo desses riscos € realizada por meio de definicdo de estratégias
conservadoras, visando seguranca, rentabilidade e liquidez:

Valorizagdo dos instrumentos financeiros

Os instrumentos financeiros ativos em 31 de dezembro de 2021 sdo descritos a seguir:

e Caixa e equivalentes de caixa (Nota Explicativa n® 3): o valor de mercado desses ativos nao difere
dos valores apresentados nas demonstragdes financeiras;

e Aplicacdes financeiras (Nota Explicativa n° 3).

A Companhia ndo efetuou aplicacdes de carater especulativo, em derivativos ou quaisquer outros ativos
de riscos.

Remuneracdo do pessoal-chave da administracéo

Nao houve remuneracgédo paga ao pessoal-chave da Administra¢@o no periodo findo em 31 de dezembro
de 2021.

Diretor Presidente
Vinicius Bernardes Basile Silveira Stopa
Responsavel Técnico

Paulo Donizete Eudes da Silva
Contador - CRC 1SP177836-0-0
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selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before clicking
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Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
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Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
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and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
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Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
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To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
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To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
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your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.
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e You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

« You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
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« Until or unless you notify CABRERA CONSULTORIA CONTABIL E TRIBUTARIA
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