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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

SECAO | - PARTES

Ducilene Gomes Da Silva

Pelo presente instrumento particular, e na melhor forma de direito, as partes:

aujo e

Travessia Securitizadora S.A., sociedade com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua
Bandeira Paulista, n.° 600, conjunto 44, sala 01, Itaim Bibi, CEP 04.532-001, inscrita no CNPJ sob
n.° 26.609.050/0001-64, neste ato representada na forma de seus atos societarios constitutivos; e

Scarparo?\r

Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., instituicdo financeira com sede na Rua Gilberto
Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05.425-020, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88, neste
ato representada na forma de seu Contrato Social;

1ana

Arauijo, Ta(?

Resolvem firmar o presente Termo de Securitiza¢do de Créditos Imobiliarios das 572 e 582 Séries da 12 Emissao
©
de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Travessia Securitizadora S.A., de acordo com a Lei 9.514, a2

ro

Instru¢céio CVM 414 e a Instrugdo CVM 476, conforme os termos e condi¢Bes adiante descritos. i

3

SE(;AO Il = TERMOS DEFINIDOS E REGRAS DE INTERPRETA(;AO e

%

o

1. DefinicGes. Para os fins deste instrumento, adotam-se as seguintes definices, sem prejuizo daquelas?”

gue forem estabelecidas no corpo do presente instrumento, observado o disposto adiante: §

2

“Agente Fiduciario” e A Voértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., ,§

“Instituicao Custodiante” devidamente qualificada no preambulo deste instrumento. 7§

5

“Alienagoes Fiduciarias de As alienacdes fiducidrias a serem constituidas sobre as Participacdes, 3
Participacfes” pelos Socios, na qualidade de proprietarios e fiduciantes, em beneficio -

VIS

da Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, para assegurar 09
cumprimento das Obrigacdes Garantidas, nos termos dos respectivos
Contratos de Alienagéo Fiduciaria de Participagdes.

N

"ANBIMA" A Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e.
de Capitais — ANBIMA, pessoa juridica de direito privado com sede na_(
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida |
Republica do Chile, 230, 13° andar, inscrita no CNPJ sob 0 n° |
34.271.171/0001-77.

n

“Assembleia” ou “AGT” Uma assembleia geral de Titulares dos CRI.

“Aval” A garantia fidejussoria prestada pelos Avalistas para assegurar 0
cumprimento das Obrigacdes Garantidas, nos termos das CCBs.

“Avalistas” Sdo as pessoas fisicas e/ou juridicas devidamente qualificadas e |
identificadas como Avalistas nas CCBs.

a:

o 4 Aot
et o aSsSihatoaGigiiammenie por iehara NoGHgtueS—vitotta ottmaracSTTavit;

“Banco Depositario” A Ql Sociedade de Crédito Direto S.A., instituicdo financeira, com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida j
Brigadeiro Faria Lima, n® 2.391, 1° andar, conjunto 12, sala A, Jardim 7
Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ sob o n°

Este dokum

Este documento foi assinado digitalmente por Elenara Rodrigues, Vitoria Guimaraes Havir, Vinicius Bernardes Basile Silveira Stopa,
Tatiana Scarparo Araujo, Tatiana Scarparo Araujo e Ducilene Gomes Da Silva Do Nascimento. 2
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo BB03-34D4-72A0-31C6.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo BB03-34D4-72A0-31C6.

Do Nascimento.



Silva

32.402.502/0001-35.

n

“Banco Liquidante”

A ltal Unibanco S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de S&o (
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, |
100, Torre Olavo Setubal, inscrito no CNPJ sob o n° 60.701.190/0001-;
04.

“B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao
— Balcéo B3”

A B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo - Balcdo B3, instituicdo i
devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil para prestacao de
servigos de custddia de ativos escriturais e liquidagédo financeira, com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Praca Antonio

4l

Prado, n° 48, Centro, inscrita no CNPJ sob o n°® 09.346.601/0001-25. |

“Boletim de Subscri¢dao”

Cada boletim de subscricédo dos CRI.

A

ttmaraeSTavit, v itCitS oermatrGe S oasShe—ohiveirfaotopa; rataita sCarpalo—~r atjo;, ratafaoCatparo ~radjo e oucheie ooMmeSoa

“CcCB (DN)” A Cédula de Crédito Bancario n°® 10050025-0, no valor de até
R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), emitida, nesta data, pela
Devedora em favor da Instituicdo Financeira e cedida, também nesta |
data, & Securitizadora. H

“CCB (IPCA)” A Cédula de Crédito Bancario n° 10050026-9, no valor de até
R$ 30.000.000,00 (trinta milhées de reais), emitida nesta data pela:_
Devedora em favor da Instituicdo Financeira e cedida, também nesta |
data, a Securitizadora. g

“CCBs” Sao, quando mencionadas em conjunto: |
(i) CCB(DI); e ]
(i) CCB (IPCA). k

“CcCI (D1)” A Cédula de Crédito Imobiliario, representativas dos Créditos
Imobiliarios (DI), a ser emitida pela Securitizadora, sob a forma
escritural, por meio da Escritura de Emisséo de CCI.

“CCI (IPCA)” A Cédula de Crédito Imobiliario, representativas dos Créditos-§
Imobilidrios (IPCA), a ser emitida pela Securitizadora, sob a forma ¥
escritural, por meio da Escritura de Emissao de CCI.

“CCls” Sao, quando mencionadas em conjunto: g

(i) cCcCiI(Dl);e

—

(i) CCI (IPCA).

4

"Cedente” ou “Institui¢cao
Financeira”

A Companhia Hipotecéria Piratini — CHP, instituicdo financeira com A
sede na Cidade de Porto Alegre, no Estado do Rio Grande do Sul, na;
Avenida Cristévdo Colombo, n° 2.955, conjunto 501, Floresta, {
CEP 90.560-002, e inscrita no CNPJ sob o n°® 18.282.093/0001-50.

“Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditérios e Contas
Vinculadas”

A cessao fiduciaria a ser constituida sobre os Direitos Creditérios e as |

Contas Vinculadas, pelas Fiduciantes Creditorias, na qualidade de

titulares e fiduciantes, em beneficio da Securitizadora, na qualidade de
K

GoCHmMeEnto 1ot aSSiatoaGigiiammete Por iehiara NoGHgues;

Est
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fiduciaria, para assegurar o cumprimento das Obrigacbes Garantidas, 5
nos termos do Contrato de Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditorios e §
Contas Vinculadas. P
b
“CMN” O Conselho Monetério Nacional. é
“CNPJ” O Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas.
“Codigo Civil” A Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002.

“Cédigo de Processo Civil”

Q

A Lein®13.105, de 16 de marco de 2015.

-

“Cédigo Penal” O Decreto-Lei n° 2.848, de 7 de dezembro de 1940.
“COFINS” Contribui¢do para o Financiamento da Seguridade Social. 1
“Conama” O Conselho Nacional do Meio Ambiente.

fa

“Concluséo do
Empreendimento”

"

Conforme definido no Contrato de Cessao.

-

“Condigcoes Precedentes”

lal

S&o, guando mencionadas em conjunto:

o

(i) Condicbes Precedentes (Formalizacéo); e

(i) Condicbes Precedentes (Liberacao).

D . . . .
SOaste—Shiveifaotopa; ratatta oCarparo~ratjo;,ratariaoCatparo-~ratjo

“Condigoes Precedentes
(Formalizagao)”

Sdo as condicBes precedentes, conforme listadas nas CCBs, que
devem ser integral e cumulativamente cumpridas para que qualquer
integralizacdo dos CRI possa ser realizada, e, portanto, qualquer:
parcela do Valor Principal de cada CCB seja desembolsada na Conta 3
Centralizadora, sendo certo que as Libera¢gbes serdo disponibilizadas &
Devedora exclusivamente de acordo com as regras estipuladas nas |
CCBs.

vifttCitaSoertiat

“Condicoes Precedentes
(Liberagao)”

~ .~ . q
Sao as condicBes precedentes, conforme listadas nas CCBs, que
devem ser integral e cumulativamente cumpridas para que as i

Liberacdes possa ser disponibilizada a Devedora, o que serd feito
exclusivamente de acordo com as regras estipuladas nas CCBs

.

“Conta Centralizadora”

A conta corrente de titularidade da Securitizadora de n° 32332-0,
mantida na agéncia n° 8499 do Banco Ital Unibanco S.A. (Banco n° |
341).

porT—enara N\oarguesSvitoraoutmaracSTavit;

“Conta da Devedora”

4

A conta corrente de titularidade da Devedora de n°36090-2, mantida na |
agéncia n° 2647 do Banco Bradesco S.A. (Banco n° 237).

aigtianTenit

PREPNTY

“Conta(s) Vinculada(s)”

E cada conta corrente de titularidade de determinada Fiduciante_7
Creditéria mantida no Banco Depositario, conforme identificada no
Contrato de Cess3o Fiduciaria de Direitos Creditérios e Contas |
Vinculadas, que sera movimentada exclusivamente pelo Banco |
Depositario, de acordo com as ordens emitidas pela Securitizadora, nos
termos das CCBs e do Contrato(s) de Conta Vinculada, para os fins ef

o asstiiat

e GoOCHTENtO

E
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nas condicdes estabelecidas nos referidos instrumentos.

n

“Contratos de Alienacéao
Fiduciaria de Participagcdes”

Os Instrumentos Particulares de Alienacao Fiduciaria de Participacdes (
em Garantia e Outras Avencas, a serem celebrados pelos Sdcios, na |
qualidade de titulares e fiduciantes, pela Securitizadora, na qualidade'C
de fiduciaria, pelas respectivas SPE Garantia, na qualidade de
intervenientes, conforme o modelo constante do anexo VI das CCBs,
por meio dos quais serdo constituidas as Alienacdes Fiduciarias de |
Participacées.

“Contrato de Cessao”

q
ratafa-ocatparoratjo e oucthehie ooMmeSoa

O Instrumento Particular de Cessado de Créditos Imobilidrios e Outras
Avencas, a ser celebrado pela Instituicdo Financeira, na qualidade de:
cedente dos Créditos Imobiliarios, pela Securitizadora, na qualidade de -
cessionaria, pela Devedora e pelos Garantidores, na qualidade de
intervenientes, por meio do qual os Créditos Imobiliarios séo cedidos a
Securitizadora.

ocarparo~ratjo;

fa

“Contrato de Cessao Fiduciaria
de Direitos Creditorios e
Contas Vinculadas”

O Instrumento Particular de Cesséo Fiduciéria de Direitos Creditérios e -
Contas Bancarias em Garantia e Outras Avencas, a ser celebrado pelas |
Fiduciantes Creditdrias, na qualidade de titulares e fiduciantes, e pelaa
Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, para a constituicdo da
Cesséo Fiduciéaria de Direitos Creditérios e Contas Vinculadas. 4

rataty

“Contrato(s) de Conta
Vinculada”

Cada Contrato de Prestacdo de Servigo de Cobranga de Recursos e |
Outras Avencas, celebrado pela respectiva Fiduciante Creditoria, na |
qualidade de contratante, pelo Banco Depositario, na qualidade de
contratado, e pela Securitizadora, na qualidade de interveniente q
anuente.

o
HtCidSoematrGeSoaShc—ShveiraStoPpa;

“Contrato de Distribui¢ao”

NN

O Contrato de Coordenacgdo, Colocacdo e Distribuicdo Publica com-
Esforcos Restritos, sob o Regime de Melhores Esforcos de Colocacao, |
de Certificados de Recebiveis Imobiliarios das 572 e 582 Séries, da 12
Emissdo da Travessia Securitizadora S.A., celebrado entre a:
Securitizadora e o Coordenador Lider.

o

“Contratos de Garantia”

vitottaottmaraesSTravit;

\WH

S&o, quando mencionados em conjunto:

(i) CCBs, para os fins do Aval;

Rl
Creftiara noargues;

(i) Contratos de Alienagdo Fiduciaria de Participacdes; e

(i) Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios e Contas
Vinculadas.

4

“Contrato de Venda e Compra”

Cada Contrato Particular de Promessa de Compra e Venda de Imdvel, |
de cada Unidade, celebrados entre as Fiduciantes Credit6rias e os;
respectivos adquirentes das Unidades, para pagamento de parte do |
preco de aquisicdo, conforme devidamente descritos no Contrato de -
Cesséo Fiduciéria de Direitos Creditorios e Contas Vinculadas, os quais .
constituem (ou constituirdo) os Direitos Creditorios. 1

GoCHmeEto o aSsSiatoaigtiannmeite Pot

“Controle” O controle societario de uma sociedade, de acordo com a definicdo de
K
k7
L
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“controle” estipulada pelo artigo 116 da Lei 6.404.

n

“Coordenador Lider”

A Ativa Investimentos S.A. Corretora de Titulos, Cambio e Valores, (
instituicao financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores |
mobiliarios com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de'C
Janeiro, na Avenida das Américas, n° 3.500, salas 314 a 318, Barra da

Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ sob o n°® 33.775.974/0001-04..

A

“CPF”

O Cadastro Nacional de Pessoas Fisicas.

“Créditos Imobiliarios

Q
ratafa-ocatparo nratjo e ouctheite ooMmeSoa

Séao todos os direitos creditérios decorrentes das CCBs e representados
pelas CCls, correspondentes a obrigacdo da Devedora de pagar a:
totalidade dos créditos oriundos das CCBs, no valor, forma de.
pagamento e demais condi¢gbes previstos nas CCBs, bem como |}
quaisquer outros direitos creditorios devidos pela Devedora, ou titulados
pela Credora (conforme definido nas CCBs), por forca das CCBs,
incluindo a totalidade dos respectivos acessérios, tais como Juros
Remuneratérios, atualizacdo monetaria (se aplicavel), Encargos
Moratérios, multas, penalidades, indenizacbes, seguros, despesas, ']
custas, honorarios, garantias e demais obrigacdes contratuais e Iegaisa
previstas nas respectivas CCBs.

rataia ocarparo~ratjo;

“CRI em Circulagao”

Para fins de constituicdo de quérum, serdo considerados como “CRIl em f
Circulagéo” todos aqueles CRI em circulagdo no mercado, excluidos |
aqueles que a Emissora e/ou a Devedora possua em tesouraria e/ou 0s |
que sejam de propriedade de:

0] Controlador direto e/ou indireto da Emissora e/ou da Devedora;

. o .
vibtCitoSoemaraeSoastie—Shivettaotopa;

(i) Qualquer das controladas ou coligadas, direta ou indiretamente::
da Emissora e/ou da Devedora;

N

(i)  Diretores ou conselheiros da Emissora e/ou da Devedora e
respectivos cdnjuges;

(iv)  Funcionarios (e respectivos conjuges) da Emissora e/ou da
Devedora; e

vitottaottmaraesSTravit;

AW

(v) Titular dos CRI que ndo tenha aportado recursos na Conta
Centralizadora em montante suficiente para arcar com sua
respectiva parte de obrigacdes de aporte de recursos noc
Patrimbnio Separado para arcar com eventuais despesas
necessérias para manutencédo do referido patriménio e defesal
dos interesses dos Titulares dos CRI, se aplicavel.

4

rorasSiaao-Gigttarmeite Por —ehara Noarigues;

“CRI (DI)” Os certificados de recebiveis imobiliarios da 572 série da 12 emisséo da |
Securitizadora, com lastro na CCB (DlI). 4
“CRI (IPCA)” Os certificados de recebiveis imobiliarios da 582 série da 12 emisséo da -
Securitizadora, com lastro na CCB (IPCA). _
“CRI” S&o, qguando mencionados em conjunto: D
() CRI(D);e
D
L
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(i) CRI(IPCA).

n

“Cronograma de Destinagao”

O cronograma tentativo e semestral estipulado no anexo Il das CCBs (
que estabelece a previsdo da Destinacdo de Recursos (Gastos |
Futuros), pela Devedora, dos recursos liquidos captados por meio da'C
das CCBs.

“Cronograma de Pagamentos”

O cronograma de pagamentos estipulado no Anexo |, para cada série
dos CRI, que estabelece as Datas de Pagamento nas quais ocorrerdo
0s pagamentos das obrigacdes de amortizacdo e Remuneracao, dos
respectivos CRI, nos termos deste instrumento.

.

“CSLL”

-

A Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido.

‘CVvMm”

A

A Comissao de Valores Mobiliarios.

“Data de Emissao”

fa

A data de emissédo dos CRI, conforme indicada na Clausula 3.1.

“Data(s) de Integralizagdo dos
CRI”

rataia ocarparo i atjo; rataftaoCatparo ~radjo € ouchehie ooMmeSoa

Cada data em que ocorrer a integralizagdo dos CRI de cada série, ou, i
se realizado em parcela Unica, a data em que ocorrer a integralizacéo
da totalidade dos CRI de cada série.

o

“Data(s) de Pagamento”

E todo dia 20 (vinte) (e caso esse dia ndo seja (til, sera considerado
o dia util subsequente) dos meses previstos no Cronograma de
Pagamentos.

o Q1

n

ol

“Data(s) de Vencimento”

A(s) data(s) de vencimento dos CRI, conforme indicada(s) na Clausula
3.1,, qual seja(m), o dia 20 de agosto de 2026 para os CRI (DI) e o dia
22 de marco de 2027 para os CRI (IPCA).

“Data de Verificagao”

RV

Todo dia 15 (quinze) de cada més.

N

“Decreto 10.278”

O Decreto n° 10.278, de 18 de marco de 2020.

“Decreto 6.306”

Al

O Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007.

“Decreto 7.487”

\ Ly

O Decreto n° 7.487, de 23 de maio de 2011.

“Decreto 8.420”

i

O Decreto n° 8.426, de 18 de marco de 2015.

n

“Decreto 8.426”

O Decreto n° 8.426, de 1° de abril de 2015.

[l

“Decreto-Lei 2.394”

O Decreto n° 2.394, de 21 de dezembro de 1987.

4

“Despesas Extraordinarias”

S0 as despesas eventualmente necessérias para manutencdo da |
Operacao, as quais sdo classificadas como “Despesas Extraordinarias” |
no anexo | do Contrato de Cesséao.

o

“Despesas Iniciais”

Sao as despesas necessdrias para realizacdo da Operacgéo, as quais |
séo classificadas como “Despesas Iniciais” no anexo | do Contrato de ¥
Cesséo.

. o . .
eo o aSsSiatoaGigiiamente Ppor Criehiara NoGHgHeS—v itotta outmaracsSTavit, v itCitS oemaraeSoasShe—Shveira—StoPpa;
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“Despesas Imobiliarias”

Sao despesas de natureza imobiliaria, diretamente atinentes a ‘
aquisicdo, construcdo e/ou reforma de imoveis, conforme anexo |l das

CCBs, sendo certo, no entanto, que estao excluidas desta definicdo as )
despesas com marketing, assessores legais, tributos, dentre outras, nos 7
termos das normas da CVM.

n
e otthehieooMmesSoa

“Despesas da Operagao”

Sao, quando mencionadas em conjunto: ?
(i) Despesas Iniciais; 31
(i) Despesas Recorrentes; °§
(i) Despesas Extraordinérias; ;
(iv) Despesas da Emissao; %‘
(v) Despesas da Emisséo dos CRI; e é
(vi) Despesas do Patrimbnio Separado. OE;’?

“Despesas Recorrentes”

Sao as despesas necessérias para manutengdo da Operac¢éo, as quais
~ e “* ” '-

sdo classificadas como “Despesas Recorrentes” no anexo | do Contrato

de Cesséo.

rataty

[«
StopPa;

“Destinacido de Recursos
(Gastos Futuros)

A parcela da Destinacdo de Recursos que sera aplicada no pagamento
de Despesas Imobilidrias a incorrer, conforme anexo Il das CCBs, e cujai
comprovacdo ao Agente Fiduciario serd realizada pela Devedora e |
pela(s) SPE Destinataria(s), por meio da apresentacdo de Relatorios |
Semestrais com 0s respectivos Documentos Comprobatorios
(Destinacéo).

n

“Destinacao de Recursos”

vifttCiuSoermaraeSoashe—Shvelf

A destinacdo dos recursos captados pela Devedora e oriundos da
emissdo das CCBs, a ser implementada de acordo com os termos das*
CCBs, i.e., a Destinacao de Recursos (Gastos Futuros).

N

“Devedora”

A Echer Empreendimentos Ltda., sociedade com sede na Cidade de .
Cuiab4, no Estado do Mato Grosso, na Avenida Historiador Rubens de (
Mendonga, n.° 2.368, Bosque da Saude, CEP 78.050-000, inscrita no 4
CNPJ sob o n.° 11.862.538/0001-21. |

vitottaottmaraesSTravit;

“Dia(s) Util(eis)”

E, para os fins deste instrumento, com relacéo a qualquer pagamento:

(i Realizado por meio da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balc&o
B3, qualquer dia que nao seja sabado, domingo ou feriado
declarado nacional; e

4

(i) N&o realizado por meio da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo —
Balc&o B3, bem como com relag&o a outras obrigacdes previstas |
neste instrumento, qualquer dia no qual haja expediente bancario |
na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, e que ndo seja_7
sabado ou domingo.

“Direitos Creditérios”

Todos os direitos creditérios, presentes e futuros, oriundos dos |
Contratos de Venda e Compra, na forma e prazos estabelecidos nos
respectivos instrumentos e atualizados monetariamente pela variagao 1

. Doy
goCtmento 1o aSsSiatoaGigiiammente Por iehiara NoGHigues;

Est
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acumulada do indice previsto nos Contratos de Venda e Compra, naq
periodicidade ali estabelecida, incluindo a totalidade dos respectivos
acessorios, tais como encargos moratérios, multas, penalidades,
indenizagbes, prémios, seguros, despesas, custas, honorarios, |
garantias e demais encargos contratuais e legais previstos nos |
Contratos de Venda e Compra.

“Distribui¢coes”

Todos os lucros, boénus, prémios, receitas, valores, direitos, |
distribuicdes, dividendos, juros sobre capital e todas as demais quantias
relativas as respectivas Participacdes, incluindo quaisquer montantes
ou ativos recebidos ou de outra forma distribuidos pelas respectivas
SPE Garantia aos Socios.

4

ratafaotatparoratjo e ouctheie ooMmeSoa

-

“Documentos da Operagao”

Os documentos envolvidos na Operacéo, quais sejam:

A

(i) CCBs;

fa

(i) Contrato de Cesséo;

"

rataia ocarparo~rato;

(i)  Escritura de Emissao de CClI,

-

(iv) Contratos de Garantia;

Q4

(v) Termo de Securitizagéo;

o

(vi) Contrato de Distribuicéo;

(vii) Contrato(s) de Conta Vinculada;

n

ol

(viii) Boletim(ns) de Subscricdo dos CRI; e

n

(ix) Quaisquer aditamentos aos documentos acima mencionados.

“Emissao”

vittCilaSoemaraeSoaste—shvetra otopa;

AWHIA

A emisséo dos CRI, de acordo com o Termo de Securitizacao.

“Encargos Moratérios”

Em caso de mora de qualquer de suas obrigacdes pecuniarias previstas -
nos Documentos da Operacdo, a Devedora e os Garantidores, de forma
imediata e independentemente de qualquer notificacdo, pelo periodo .
que decorrer da data da efetivacdo da mora até a efetiva liquidacéo da_(
divida, ficardo sujeitos ao pagamento dos seguintes Encargos |
Moratdrios, calculados, cumulativamente, da seguinte forma: 1

vitottaottmaraesSTravit;

(i) Multa: 2% (dois por cento) sobre o saldo total vencido e ndo pago, i
acrescido dos encargos calculados nos itens (ii) e (iii), abaixo; g

(i)  Juros Moratérios: 1% (um por cento) ao més, ou fragao, calculados |
. - . z u

pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até a data do
efetivo pagamento, incidente sobre o valor em atraso; e

4

(i) Despesas: reembolso de quaisquer despesas comprovadamente -
incorridas pela Securitizadora na cobranca do crédito. '

a:

“Escritura de Emissao de CCI”

O Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobiliario -
sem Garantia Real Imobiliaria sob a Forma Escritural, a ser celebrado .
pela Securitizadora, na qualidade de emissora das CCls e pelaj

goCtmento o aSsSiato aGigiiammente Por iehiara NoGHigues;

Instituicdo Custodiante, na qualidade de Instituicdo Custodiante das
CCl.
K
D
k7]
L
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[o

“Escriturador” A Itau Corretora de Valores S.A., instituicdo financeira, com sede na CE
Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria §

. . . D

Lima, n° 3.500, 3° andar, inscrita no CNPJ sob o n° 61.194.353/0001-(2

64. £

f3

“Eventos de Vencimento E qualquer um dos eventos de vencimento antecipado listados na g
Antecipado” clausula oitava das CCBs. ¥
D

[0

“Fiduciantes Creditérias” S&o, qguando mencionadas em conjunto: gl
W

(i) Devedora; e g

£

(i) SPE Garantia. H

2.

“Financiamento Imobiliario” O financiamento imobiliario concedido a Devedora por meio das CCBs. ¥
D

D

“Fundo de Reserva (DI)” O fundo de reserva, que contera recursos necessarios para fazer frente §
a eventuais inadimpléncias pecuniarias da Devedora no ambito da CCB o;

(DI), durante a Operacao, nos termos da CCB (DI). Este fundo sera 2

'._

formado por meio de desconto de montante correspondente ao Valor do
Fundo de Reserva (DI) sobre os recursos de integralizagdo dos CRI
mantidos na Conta Centralizadora, observadas as regras estipuladas na .
CCB (DI). 3

Q4

o

“Fundo de Reserva (IPCA)” O fundo de reserva, que contera recursos necessarios para fazer frente
a eventuais inadimpléncias pecuniarias da Devedora no &mbito da CCB
(IPCA), durante a Operacgédo, nos termos da CCB (IPCA). Este fundo
sera formado por meio de desconto de montante correspondente ao
Valor do Fundo de Reserva (IPCA) sobre os recursos de integralizacéo
dos CRI mantidos na Conta Centralizadora, observadas as regras
estipuladas na CCB (IPCA).

vittCitoSoemaraeSoashe—shveira oStopa;

A/

TTavit;

N

“Fundos de Reserva” S&o, guando mencionados em conjunto:

otimarae

A

0] Fundo de Reserva (DI); e

v itotta

(ii) Fundo de Reserva (IPCA).

AW

4
“Garantias” Sao, quando mencionadas em conjunto: B
B
. D
0] Aval; 12
o
. . ~ o C 5
(i)  Alienacgbes Fiduciarias de Participacoes; ks
L
(i)  Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios e Contas Vinculadas; £
D
(iv)  Fundos de Reserva; e b
©
(v)  Qualquer garantia adicional eventualmente constituida para s
" . ~ . w
cumprimento das Obrigacdes Garantidas. 8
5
: : b
“Garantidores” Sé&o, quando mencionados em conjunto: ks
D
() Avalistas; £
D
3
[S]
o
©
]
5
L
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(i)  Fiduciantes Creditérias, na qualidade de fiduciantes dos Direitos d
Creditérios e das Contas Vinculadas;

o

(i)  Socios, na qualidade de fiduciantes das Participacgoes.; e

(iv) Qualquer pessoa fisica ou juridica que eventualmente constitua |
garantia adicional para cumprimento das Obriga¢c8es Garantidas.

“IBGE”

A

O Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

“IGP-M”

O indice Geral de Precos do Mercado, publicado pela Fundag&o Getdlio d
Vargas — FGV.

m

“Imovel(eis) Destinatario(s)”

Cada imovel de propriedade de uma SPE Destinataria que sera objeto_F
da Destinacdo de Recursos, conforme identificado no anexo Il das<
CCBs.

“Imovel(eis) SPE Garantia”

Cada imével de propriedade de uma SPE Garantia no qual éd
desenvolvido um empreendimento imobilidrio e do qual as respectivas q
Unidades e, consequentemente, os Direitos Creditérios, sdo oriundos. H
Este(s) imovel(eis) ndo integra(m) as Garantias da Operacao,

entretanto, as Participac6es de cada SPE Garantia proprietaria desses |
imoveis, e os Direitos Creditdrios, integram. '

“INPC”

Il

O indice Nacional de Pregos ao Consumidor, divulgado pelo IBGE.

n

“Instrugao CVM 476”

ol

A Instrugdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009.

“Instrugao CVM 480”

n

A Instrugéo da CVM n° 480, de 07 de dezembro de 2009.

“Instru¢gao CVM 547~

s vz

A Instrucdo da CVM n° 547, de 5 de fevereiro de 2014.

“Instrucéo CVM 625”

N

A Instrugédo da CVM n° 625, de 14 de maio de 2020.

“Instru¢ao Normativa 1.037”

A Instrugdo Normativa da RFB n° 1.037, de 4 de junho de 2010.

“Instru¢cao Normativa 1.530”

H NN H n
T v iiotta ottmaraesSTavit, v intiCitS oemarGeSoashe Shiveirfaotopa; ratatta sCarparo~ratjo; rataraotCatparo ~radjo € oucheie oomeSoa

A Instrucdo Normativa da RFB n° 1.530, de 19 de dezembro de 2014.

AW

“Instrugcao Normativa 1.585”

A Instrucdo Normativa da RFB n° 1.585, de 31 de agosto de 2015.

o
aftgae

“Investimentos Permitidos”

n

Séo, quando mencionados em conjunto:

@ Em certificados de depdsitos bancarios com liquidez diaria, i
emitidos por instituices financeiras que tenham a classificacéo
de risco equivalente, no minimo, a (a) AA- em escala nacional, |
atribuida pelas agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings; -
elou (b) Aa3 pela Moody’s Investors Service, ou qualquer de suas -
representantes no Pais;

o
oCuimeMoTorasSstiatoaigiammete Ppotr—ehatat

(i)  Fundos de investimento de renda fixa de baixo risco, com liquidez
diaria, que tenham seu patrimdnio representado por titulos ou 4
ativos financeiros de renda fixa, pré ou pés-fixados, emitidos pelo |
Tesouro Nacional ou pelo Banco Central do Brasil; e/ou

Este d
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(iil)

Operacdes compromissadas, realizadas junto a qualquer d
instituicdo financeira que tenha classificacdo de risco equivalente,
no minimo, a (a) AA- em escala nacional, atribuida pelas(
agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings; e/ou (b) Aa3 pela |
Moody’s Investors Service, ou qualquer de suas representantes |
no Pais.

“Investidores Profissionais”

Sao aqueles definidos no artigo 11 da Resolu¢cdo CVM 30:

(i)

(ii)
(iii)
(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

A

Instituicdes financeiras e demais instituicbes autorizadas a
funcionar pelo Banco Central do Brasil;

n P H Q H
ratafaotatparoratjo e ouctheie ooMmeSoa

Companhias seguradoras e sociedades de capitalizacao;

Entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar;

A

Pessoas naturais ou juridicas que possuam investimentos
financeiros em valor superior a R$ 10.000.000,00 (dez milhGes
de reais) e que, adicionalmente, atestem por escrito sua condig&o
de investidor profissional mediante termo proéprio, de acordo com
0 anexo A da Resolu¢cdo CVM 30;

rataia ocarparo~ratjo;

-

Fundos de investimento;

Q4

Clubes de investimento, desde que tenham a carteira gerida por:_
administrador de carteira de valores mobiliarios autorizado pela |
CVM;

n

Agentes autdbnomos de investimento, administradores de 7
carteira, analistas e consultores de valores mobiliarios
autorizados pela CVM, em relagcdo a seus recursos proprios; e

Investidores néo residentes.

n
vittCitoSoemaraeSoaste—Shvetra oStopa;

AW PN

“Investidores Qualificados”

S&o assim entendidos nos termos do artigo 12 da Resolu¢éo CVM 30: -

(i)
(ii)

(iii)

(iv)

Investidores Profissionais;

Pessoas naturais ou juridicas que possuam investimentos ¢
financeiros em valor superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de |
reais) e que, adicionalmente, atestem por escrito sua condi(;5105
de investidor qualificado mediante termo proprio, de acordo com
0 anexo B da Resolugcédo CVM 30; :

vitottaottmaraesSTravir;

Rl
Crefiara noargues;

As pessoas haturais que tenham sido aprovadas em exames de
qualificacéo técnica ou possuam certificagbes aprovadas pela
CVM como requisitos para o registro de agentes autbnomos de
investimento, administradores de carteira, analistas e
consultores de valores mobiliarios, em relagcdo a seus recursos |
proprios; e

H

Clubes de investimento, desde que tenham a carteira gerida por |
um ou mais cotistas, que sejam investidores qualificados. '

“IOF”

O Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro ou relativas
a Titulos e Valores Mobiliarios.

£4 H
o ToaSSiato-aGigtianieite POt
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“IPCA” O indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e ‘

divulgado mensalmente pelo IBGE. |
“IPTU” O Imposto Predial e Territorial Urbano. 4
“IRPJ” O Imposto de Renda — Pessoa Juridica. L
“ISSQN” O Imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza. ]

“Juros Remuneratorios”

Os juros remuneratoérios de cada série dos CRI, conforme descritos na
Clausula 3.1., e calculados de acordo com o disposto na Clausula

4

i
8
5
b
5
Al
D
£
:
P
[0
P
5
D
o
g
Quarta. K
&
“Lei 4.595” A Lein®4.595, de 31 de dezembro de 1964. ¥
D
“Lei 6.404” A Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976. gl
(¢0]
o
“Lei 6.938” A Lein®6.938, de 31 de agosto de 1981. g
|._
“Lei 8.668” A Lei n®8.668, de 25 de junho de 1993. :l
og 8
“Lei 8.981” A Lein°8.981, de 20 de janeiro de 1995. F
b o
IR
“Lei 9.065” A Lei n°9.065, de 20 de junho de 1995. ® E
[an] a
Y <
“Lei 9.249” A Lei n®9.249, de 26 de dezembro de 1995. ’é g
- m
D m
“Lei 9.430” A Lein®9.430, de 27 de dezembro de 1996 DE év
K5 0
- [&]
“Lei 9.514” A Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997. T e
=
“Lei 9.532” A Lein®9.532, de 10 de dezembro de 1997 315) It
o <
5
“Lei 9.613” A Lein®9.613, de 3 de margo de 1998. (3 E
o
3
“Lei 9.718” A Lein®9.718, de 27 de novembro de 1998 3 £
1. @
U c
=
“Lei 9.779” A Lein®9.779, de 19 de janeiro de 1999 % %
'Kg 9
r 8
“Lei 10.165” A Lein®10.165, de 27 de dezembro de 2000. P S
52
—
o =
“Lei 10.637” A Lein®10.637, de 30 de dezembro de 2002 “; 5
P &
“Lei 10.833” A Lei n° 10.833, de 29 de dezembro de 2003 [
ks n
£ o
“Lei 10.931” A Lein®10.931, de 02 de agosto de 2004. B §
D o)
g O
“Lei 11.033” A Lein®11.033, de 21 de dezembro de 2004 v ‘§
o )
) 17}
“Lei 11.053” A Lein®11.053, de 29 de dezembro de 2004. £ z
“Lei 11.101” A Lein®11.101, de 9 de fevereiro de 2005. §g S
»n O ®©
waoo
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“Lei 12.024” A Lein®12.024, de 27 de agosto de 2009 Cé
“Lei 12.431” A Lein®12.431, de 24 de junho de 2011 (E
“Lei 12.844” A Lein®12.844, de 19 de julho de 2013 é
b
“Lei 12.846” A Lei n° 12,846, de 1° de agosto de 2013. ‘E
“Lei 13.476” A Lein®13.476, de 28 de agosto de 2017. Sl
“Lei 13.709” A Lein® 13709, de 14 de agosto de 2018. U
“Lei 13.874” A Lein® 13.874, de 20 de setembro de 2019. |

“Legislagao Anticorrupgéo e
Antilavagem”

A

S&o, guando mencionados em conjunto:

()  Lei12.846;

fa

(i)  Lei9.613;
(i) Lei 8.666;

Q4

(iv) Lei8.429;
(v) Lei 8.137; 4

a;

(vi) Lei7.492;
(vii)
(viii)
(ix)  Decreto 5.687;

n

Lei 6.385;

ol

Decreto 8.420;

n

AW PN

) Cddigo Penal;

(xi)  Portarias e instru¢6es normativas expedidas pela Controladoria
Geral da Unido;

(xii) FCPA; ;
(xiii) UKBA; e 1
(xiv) Convencao Anticorrupcao. |

“Legislagao Socioambiental”

As leis, regulamentos e demais normas ambientais e trabalhistas em;
vigor, relativa a salde e seguranga ocupacional, inclusive no que se
refere a inexisténcia de trabalho infantil, trabalho analogo a de escravo, g
e prostituicao, incluindo legislacdo pertinente a Politica Nacional do
Meio Ambiente e Resolu¢des do Conselho Nacional do Meio Ambiente
— CONAMA, além da legislacdo, regulamentacdo, e demais regras |
definidas pelos 6rgdos ambientais das jurisdicdes em que a Devedora;
atue.

. o .
Crefara noargueSviiofta otiffaraCSTavit, v infCitS oemarGesSoasSte—otveira Stopa; ratata ocarparo v atjo;, rauaia

o

“Liberacoes”

As parcelas do Valor do Principal de cada CCB a serem liberadas a
Devedora, apés as Retengbes, o0 que ocorrera de acordo com 0
cumprimento das respectivas Condicbes Precedentes, observado 01
disposto na clausula primeira das CCBs.

goCtmeto o aSsSHatoaigtianmeite Pot

o

Este
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“Medida Provisoéria 2.158-35”

A Medida Proviséria n°® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001.

n

“Medida Provisoéria 2.189-49”

A Medida Proviséria n°® 2.189-49, de 23 de agosto de 2001.

o

“Medida Proviséria 2.200-2”

A Medida Provisoéria n° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

n

“Medida Provisoéria 983”

A Medida Provisoria n® 983, de 16 de junho de 2020.

A

“Obrigacdes Garantidas”

Sao, quando mencionadas em conjunto:

@

(ii)

(iii)

(iv)
v)

(vi)

A enunciacao das Obrigacfes Garantidas ndo € exaustiva, sendo certo

que a falta de mencao especifica neste instrumento, ou a incluséo de |
referida obrigacdo nesta definicdo ndo significa a exclusdo da
responsabilidade pelo seu cumprimento ou a ndo sujeicao aos termos 7
das Garantias, ndo podendo a Devedora e os Garantidores se |
escusarem ao cumprimento de qualquer uma das Obrigag(”)es'
Garantidas e retardar a execuc¢éo das Garantias. '

Todas as obrigacdes, presentes e futuras, principais e acessorias, 1
assumidas ou que venham a ser assumidas pela Devedora e
pelos Avalistas por forca de cada CCB e suas pos:teriores:F
alteracdes e ainda as obrigacdes assumidas pela Devedora e
pelos Garantidores nos demais Documentos da Operagéao, o que )
inclui o pagamento de todos os Créditos Imobiliarios, bem como

de todas as despesas e custos com a eventual excussao das
respectivas garantias incluindo, mas nado se limitando a, |
penalidades, honorarios advocaticios, custas e despesas judiciais H
ou extraordinarias, além de tributos, e ainda as despesas do

Patrimbnio Separado; g

o

Obrigagbes pecuniarias, presentes e futuras, principais e
acessorias, assumidas pela Securitizadora perante os titulares -
dos CRI, sobretudo aquelas referentes ao pagamento de juros e g
amortizagdo dos CRI nos termos do Termo de Securitizagao; 1
incidéncia de tributos, além das despesas de cobranca e de
intimacao, conforme aplicavel;

. o .
vittCitoSoemaraeSoaste—Shvetra oStopa;

Qualquer custo ou despesa incorrido pela Securitizadora ou pelo
Agente Fiduciario em decorréncia de processos, procedimentos -
e/ou outras medidas judiciais ou extrajudiciais necessérios a1
salvaguarda de seus direitos;

Qualquer outro montante devido pela Devedora;

A
vitottaottmaraesSTravit;

Qualquer custo ou Despesa da Operagdo, incluindo aqueles |
incorridos para emissdo e manutencao das CCls representativas |
dos Créditos Imobiliarios e dos CRI; e

3
Inadimplemento no pagamento ou reembolso de qualquer outro ¢
montante devido e ndo pago, relacionado com os Créditos
Imobiliarios e/ou com as Garantias.

—

£ .
oo asSstihatoaGigiammente POt —ehiara NoGigues;

4

ratafaotatparoratjo e oucheie oomesSoa

rataia ocarparo~ratjo;

“Oferta”

A oferta publica de distribuicdo, com esforgos restritos de colocacéo,

Este documento foi assinado digitalmente por Elenara Rodrigues, Vitoria Guimaraes Havir, Vinicius Bernardes Basile Silveira Stopa,
Tatiana Scarparo Araujo, Tatiana Scarparo Araujo e Ducilene Gomes Da Silva Do Nascimento. 15
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nos termos da Instrucdo CVM 476, da qual os CRI serdo objeto.

n

“Onus” e o verbo correlato
“Onerar”

E, para os fins deste instrumento, qualquer:

o

(@ Garantia (real ou fidejussoéria), cessdo ou alienacao fiduciaria,
penhora, arrolamento, arresto, sequestro, penhor, hipoteca, g
usufruto, arrendamento, vinculacdo de bens, direitos e opcdes, .
assuncao de compromisso, concesséao de privilégio, preferéncia |
ou prioridade;

(i)  Onus, real ou ndo, gravame, arrolamento; ou

Q
ratafaotatparoratjo e oucthehite ooMmeSoa

(i) Ato, contrato ou instrumento acima, com o mesmo efeito ou |
efeitos semelhantes, se e quando realizados no ambito def
jurisdicdes internacionais e/ou com relacao a ativos localizados
no exterior.

A

“Operacéao”

A presente operacdo estruturada, que envolve a emissdo dos CRI e a
captacdo de recursos de terceiros no mercado de capitais brasileiro,
bem como todas as condi¢cdes constantes deste instrumento e dos;
demais Documentos da Operagéo.

rataia oscarparo~ratjo;

toPa&;

“Ordem de Pagamentos (CRI
DI)”

Cie

A ordem de prioridade de pagamentos abaixo descrita, aplicavel de.
formaisolada a CCB (D) (e, portanto para os CRI (DI) a ela vinculados)
na qual os recursos depositados na Conta Centralizadora como 7
consequéncia do pagamento dos Créditos Imobilidrios, das¥
Distribuigbes (conforme aplicavel, observado o disposto na clausula 5.4. 1
da CCB (DIl), dos Direitos Creditérios e de valores oriundos da

excussédo/execucdo de qualquer das Garantias no ambito da CCB (Dl), i
devem ser aplicados, de forma que cada item somente sera pago caso
haja recursos disponiveis apds o cumprimento do item anterior: i

vifttCioSoerMaraeSoasSte—Shveira

\

N

(i) Pagamento das Despesas da Operacao;

(i) Recomposicdo do Fundo de Reserva (DI), caso a Devedora néo
tenha honrado com a respectiva obrigacdo, conforme aplicavel;

\ O H
vitottaottmaraesSTravit;

(i) Pagamento de parcela(s) de Juros Remuneratérios vencida(s) e;
nao pagas, incluindo multas e encargos moratérios, se aplicavel,

(iv) Pagamento da parcela de Juros Remuneratérios imediatamente ;
vincenda,;

n

(v) Pagamento de parcela(s) de amortizagdo vencida(s) e ndo pagas, |
se aplicavel; 1

(vi) Amortizacéo ordinéria, se aplicavel, no respectivo més de acordo 1
com o Cronograma de Pagamentos; e

4

(vii) Amortizacdo extraordinaria compulsoria da CCB (DI), nos termos 7
da clausula quarta da CCB (DI); e

H o !
goCtmento o aSsSiato aGigiiammente Por iehiara NoGHigues;

Eventuais recursos excedentes, apds a aplicagdo conforme os itens

anteriores, serdo integralmente liberados a Devedora, por meio de -
depdsito na Conta Devedora.
K
]
k7
L
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“Ordem de Pagamentos (CRI
IPCA)”

A ordem de prioridade de pagamentos abaixo descrita, aplicavel de
forma isolada a CCB (IPCA) (e, portanto para os CRI (IPCA) a ela
vinculados) na qual os recursos depositados na Conta Centralizadora
como consequéncia do pagamento dos Créditos Imobiliarios, das 7
Distribuiges (conforme aplicavel, observado o disposto na clausula 5.4. |
da CCB (IPCA), dos Direitos Creditorios e de valores oriundos da-
excusséo/execucao de qualquer das Garantias no &mbito da CCB (D), 4
devem ser aplicados, de forma que cada item somente sera pago caso
haja recursos disponiveis apds o cumprimento do item anterior:

Q

(i) Pagamento das Despesas da Operacéo;

.

o
ratafaotatparoratjo e oucthehie ooMmeSoa

(i) Recomposicdo do Fundo de Reserva (IPCA), caso a Devedora néo |
tenha honrado com a respectiva obrigacdo, conforme aplicavel;

A

(i) Pagamento de parcela(s) de Juros Remuneratérios vencida(s) e
ndo pagas, incluindo multas e encargos moratorios, se aplicavel,

fa

(iv) Pagamento da parcela de Juros Remuneratérios imediatamente
vincenda; ]

rataia ocarparo~ratjo;

-

(v) Pagamento de parcela(s) de amortizag&o vencida(s) e ndo pagas, |
se aplicavel; )

(vi) Amortizacéo ordinéria, se aplicavel, no respectivo més de acordo i
com o Cronograma de Pagamentos; e

n

(vii) Amortizagdo extraordinaria compulséria da CCB (IPCA), nos |
termos da clausula quarta da CCB (IPCA); e

Eventuais recursos excedentes, ap6s a aplicacdo conforme os itens |
anteriores, serdo integralmente liberados a Devedora, por meio de:
deposito na Conta Devedora. ]

vibtCitoSoemaraeSoastie—shveiraotopa;

\

“Ordens de Pagamentos”

N

Séo, quando mencionadas em conjunto:

(i) Ordem de Pagamentos (DI); e

A

(i)  Ordem de Pagamentos (IPCA).

“Partes”

vitottaottimaraesSTravit;

AW IS

Os signatarios deste instrumento.

“Participacdes”

A totalidade das quotas ou ag¢bes, conforme o caso, de emissdo da;
respectiva SPE Garantia, que sejam de titularidade dos Sécios, bem
como eventuais quotas ou ac¢des, conforme o caso, que substituam ou |
venham a ser somadas as Participacfes ja existentes em decorréncia

de desdobramento, grupamento, conversao ou permuta, incluindo todas
as Distribuicbes, as quais sdo objeto das Alienagbes Fiduciarias de |{
Participacges, e estdo devidamente identificadas no respectivo Contrato
de Alienacao Fiduciaria de Participagdes.

Crefiara \oaHigues;

|

o

“Patriménio Separado”

O patriménio separado dos CRI a ser constituido pela Securitizadora,
por meio do da instituicao de regime fiduciario, nos termos do artigo 9°
da Lei 9.514, o qual, de acordo com o disposto no Termo de |
Securitizacao e neste instrumento, serd composto por:

goCtmeto o aSsStatoaigtianmeite Pot

o

Este

Este documento foi assinado digitalmente por Elenara Rodrigues, Vitoria Guimaraes Havir, Vinicius Bernardes Basile Silveira Stopa,

Tatiana Scarparo Araujo, Tatiana Scarparo Araujo e Ducilene Gomes Da Silva Do Nascimento.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo BB03-34D4-72A0-31C6.

17

Do Nascimento.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo BB03-34D4-72A0-31C6.



Silva

(i)  Créditos Imobiliarios;

n

(i) Garantias;

o

(i) Conta Centralizadora; e

(iv) Quaisquer valores existentes na Conta Centralizadora, incluindo
0s Fundos de Reserva.

“Percentual Minimo Mensal”

E o percentual minimo de recursos oriundos dos Direitos Creditérios:<
gue, a partir da presente data e até a integral quitagédo das ObrigacGes
Garantidas, deve transitar mensalmente na Conta Centralizadora. Esse 9
percentual é equivalente a 130% (cento e trinta) por cento do valor |
necessario para o pagamento da PMT imediatamente vincenda.

ratafaotatparo i atjo e oucthehie ooMmeSoa

-

“PIS”

A

O Programa de Integracdo Social.

“PMT”

A parcela de pagamento de cada série dos CRI, na respectiva Data de /
Pagamento, conforme Anexo .

.

“Preco de Integralizacédo”

- .
radaita ocarparo~radjo;

O preco de integralizacdo dos CRI no &ambito da Emisséo,
correspondente ao:

Q4

(i) CRI(DI): (a) Valor Nominal Unitario para os CRI integralizados na"
primeira Data de Integralizagdo; ou (b) Valor Nominal Unitério {
atualizado acrescido dos Juros Remuneratérios desde a primeira |
Data de Integralizacdo até a data de sua efetiva integralizagéo; e

ol

(i)  CRI(IPCA): (a) Valor Nominal Unitario para os CRI integralizados
na Data de Primeira Integralizacdo dos CRI; ou (b) Valor Nominal §
Unitario acrescido da Remuneracdo desde a primeira Data de:
Integralizacéo até a data de sua efetiva integralizacao.

n
vittCitoSoemaraeSoaste—Shvetra oStopa;

AWH

“Prémio de Pagamento
Antecipado”

O prémio a ser pago pela Devedora, em caso de amortizagso |
extraordindria facultativa ou liquidacdo antecipada facultativa do saldo
devedor das CCBs, nos termos das CCBs. Para fins de célculo do-
Prémio de Pagamento Antecipado sera utilizada a formula constante no (
anexo V das CCBs.

vitottaottmaraesSTravit;

AW

“Razao de Garantia (Alvo)”

A razdo de garantia que deverd corresponder a, no minimo, 160% .
(cento e sessenta por cento) do saldo devedor das CCBs. Para os fins;
de célculo da Razédo de Garantia (Alvo), adotam-se os critérios e a
férmula constantes no anexo V das CCBs.

—

“Razao de Garantia (Minima)”

A razao de garantia minima que devera ser observada pela Devedora, |
a todo tempo, a partir da primeira Data de Desembolso (conforme |
definido nas CCBs) até a integral quitagéo das Obrigagbes Garantidas, i
observado o disposto nas CCBs. Para os fins de calculo da Razao de:
Garantia (Minima), adotam-se os critérios e a formula constantes no .
anexo V da CCBs.

£

“Razao(0es) de Garantia”

4

Sao, quando mencionadas em conjunto:

GoCHmMeEnto 1o aSsSiatoaGigiiammente Por iehiara NoGHigues;

() Razao de Garantia (Alvo); e

o

Este
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n

(i) Razao de Garantia (Minima).

“Relatério Semestral”

O relatério semestral a ser apresentado pela Devedora ao Agente (
Fiduciario, na forma do anexo Il das CCBs, para fins de comprovacao |
da Destinacdo de Recursos (Gastos Futuros). '

ottt ooMmesSoa

-

“Remuneracao (DI)”

A remuneracao dos CRI (DI), que tem o significado que lhe é atribuido
na Clausula 4.1.

A

“Remuneracao (IPCA)”

A remuneragdo dos CRI (IPCA), que tem o significado que Ihe € |
atribuido na Clausula 4.2.

.

-

“RFB” A Receita Federal do Brasil.
. . ~ . <
“Representantes” As sociedades integrantes do grupo econdmico da Cedente bem como
respectivos sécios, acionistas, quotistas, conselheiros, diretores,
procuradores, funcionarios, e quaisquer terceiros, incluindo assessores ¢
ou prestadores de servigco agindo em seus respectivos beneficios.
“Retengoes” S&o0 os recursos retidos, pela Securitizadora, por conta e ordem da

4o .
atattaocarparo~ratjo,ratataoCatparo~ratjo

Devedora, sobre os primeiros recursos de integralizacdo dos CRI af
serem disponibilizados a Devedora, quais sejam, 0s montantes’
necessérios para: (i) a constituicdo dos Fundo de Reservas; e (i) 09

pagamento das Despesas Iniciais.

n

“Resolugcdao CMN 2.724”

ol

A Resolucéo do CMN n° 2.724, de 31 de maio de 2000.

“Resolugdao CMN 4.373”

n

A Resolucéo do CMN n° 2.724, de 31 de maio de 2000.

“Resolugdao Conama 237”

AWAH™ PN

A Resolucado do Conama n° 237, de 19 de dezembro de 1997.

“Resolugdao CVM 17”

N

A Resolucdo da CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021.

“Resolugdao CVM 30”

StifaracsSTravit,vimciaS oearGeSoasSte—Shvetira Stopa;

A Resolucdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021.

A

“Securitizadora” ou
“Emissora”

A Travessia Securitizadora S.A., devidamente qualificada no :
preambulo deste instrumento.

HeSTvitoft

“Sécios” E cada pessoa fisica ou juridica devidamente identificada no respectivo ;
Contrato de Alienacao Fiduciaria de Participagdes como fiduciante das
Participagbes que detém na respectiva SPE Garantia, as quais sao
objeto da Alienacao Fiduciaria de Participacdes.

“SPE” As sociedades nas quais a Devedora detém participacado societaria.

“SPE Destinataria”

E cada sociedade proprietaria e desenvolvedora de um Imovel |
4
Destinatério, conforme identificadas no anexo Il das CCBs.

. ol .
Ssthato-aGigranmeie por—erara oGt

“SPE Garantia”

E cada sociedade identificada no (i) respectivo Contrato de Alienag&o -
Fiduciaria de Participagdes, cujas Participaces s&o objeto da Alienacao |
Fiduciaria de Participacdes; e (ii) Contrato de Cessdo Fiduciaria de

Direitos Creditérios e Contas Vinculadas, como fiduciantes dos Direitos

CGOCHMeEnto ot

A\~

Es
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Creditérios objeto da Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios e Contas
Vinculadas.

omesS1oa

L

“Taxa DI” A variagdo acumulada das taxas médias diarias dos DI - Depésitos ﬁ
Interfinanceiros de um dia, “over extra grupo”, expressa na forma é

percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, P

calculada e divulgada diariamente pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo §

— Balcdo B3, por meio do informativo diario disponivel na pagina na<§

internet (http://www.b3.com.br). b

8

“TED” Transferéncia Eletrdnica Disponivel. z
n

“Termo” ou “Termo de O presente instrumento. %
Securitizagao” £
D

“Titulares dos CRI” S&o os Investidores Profissionais que vierem a subscrever ou adquirir Zl
os CRI, i.e., titulares dos CRI. °§

“Unidades”

E cada unidade imobiliaria pertencente a um respectivo;
empreendimento imobiliario desenvolvimento em um respectivo Imovel |
SPE Garantia, comercializada por meio do respectivo Contrato de
Venda e Compra. '

a;

“Valor Nominal Unitario”

O valor nominal unitario de cada um dos CRI, nos termos do item 5 das 1
[al
tabelas da Clausula 3.1.

ol

"Valor da Cessao"

O valor de até R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), devido |
pela Cessionéaria a Cedente em contraprestacéo a cessao da totalidade
dos Créditos Imobiliarios, nos termos do Contrato de Cessao. :

vittCitoSoemaraeSoashe shveira oStopa;

AWH

s

“Valor do Fundo de Reserva
(DI)”

O valor correspondente a, no minimo, a soma de 2 (duas) parcelas de -
amortizacdo programada e remuneracdo dos CRI (Dl) imediatamente
vincendas.

ttaraesSTtavt

“Valor do Fundo de Reserva
(IPCA)”

O valor correspondente a, no minimo, a soma de 2 (duas) parcelas de "
amortizagdo programada e remuneracdo dos CRI (IPCA)-
imediatamente vincendas.

v itotta

“Valor do Principal”

O valor estipulado no item 2 da Secao Il — “Caracteristicas da Operagéo”
do Quadro Resumo das CCBs.

“Valor dos Créditos
Imobiliarios”

O valor nominal dos Créditos Imobiliarios na Data de Emissao, conforme
indicado na Clausula 2.10.

“VX Informa”

Plataforma digital disponibilizada pelo Agente Fiduciario em seu website 7
(https://vortx.com.br), para comprovacdo do cumprimento das -
obrigacbes assumidas neste instrumento referentes ao envio de-
documentos e informacgdes periddicas. Para a realizagdo do cadastro é .
necessario acessar https://portal.vortx.com.br/register e solicitar acesso !
ao sistema.

. .
oot aSsiatoaGigiammente Por ehara NoGhigues;

Este doeumer
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2. Regras de Interpretacdo. O presente instrumento deve ser lido e interpretado de acordo com a

seguintes determinacdes:

(i)

(ii)

(i)

(iv)

v)

(vi)

(Vi)

(viii)

(ix)

)

(xi)

(xi)

(xiii)

Gomes IS)a Silva

Sempre que exigido pelo contexto, as definigbes contidas neste instrumento aplicar-se-&o tanto
no singular quanto no plural e o género masculino incluira o feminino e vice-versa;

ene

Ducil

aujo e

Qualquer referéncia a "R$" ou "Reais" devera significar a moeda corrente da Republica
Federativa do Brasil;

rparo Ar

O preambulo e os Anexos integram este instrumento deverdo vigorar e produzir 0sS mesmosS
efeitos como se estivessem expressamente previstos no corpo deste instrumento, sendo certoz
gue qualquer referéncia a este instrumento deve incluir todos os itens do preambulo e todos os%
Anexos; 'S

Sc

o,

=

©

A . . ~ . <
Referéncias a este ou a quaisquer outro Documento da Operagéo devem ser interpretadasc
A . . ~ . ©

como referéncias a este instrumento ou a tal outro Documento da Operacdo, conforme aditado,=
modificado, repactuado, complementado ou substituido, de tempos em tempos;

a

Quando a indicacdo de prazo contado por dia no presente instrumento ndo vier acompanhad
da indicac&o de "Dia Util", entende-se que o prazo é contado em dias corridos;

Stopa, %tlana Sc

As expressdes "deste instrumento”, "neste instrumento” e "conforme previsto neste instrumento”
e palavras de significado semelhante quando empregadas neste instrumento, a ndo ser que de’

L ©
outra forma exigido pelo contexto, referem-se a este documento como um todo e ndo a umag

disposicéo especifica dele;

velra

Salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste instrumento, referéncias a Clausula,<
- . . ~ a . , , . om
sub-clausula, item, alinea, adendo e/ou anexo, sao referéncias a Clausula, sub-clausula, item,»

alinea adendo e/ou anexo deste instrumento;

u

r, Vinic

Todos os termos aqui definidos terdo as definicdes a eles atribuidas neste instrumento quandocI%
utilizados em qualquer certificado ou documento celebrado ou formalizado de acordo com 0sg
termos aqui previstos;

Guimara

Os cabecalhos e titulos deste instrumento servem apenas para conveniéncia de referéncia e néo

ra

.. ~ ~ . . . . . . o
limitardo ou afetardo o significado dos dispositivos aos quais se aplicam; S
5

S

Os termos “inclusive”, “incluindo”, “particularmente”, “especialmente” e outros termos semelhantes®
~ . . “« ) . ” °
serao interpretados como se estivessem acompanhados do termo “exemplificativamente”; K
@

Referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas alterag()es,ﬁ
substituicbes, consolidacdes e respectivas complementacgdes, salvo se expressamente dispostos
(o

de forma diferente; e
o

E

Referéncias a disposicdes legais serdo interpretadas como referéncias as disposi(;()es%
respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas; 2
g

£

Todas as referéncias a quaisquer Partes incluem seus sucessores, representantes e cessionérios@
devidamente autorizados; 8
O

=

o

€

3

[&]

o

©

2

(2]

L
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(xiv) As palavras e as expressdes eventualmente sem definicdo neste instrumento e nos Documentosa
~ ~ . . Lo (2]
da Operacdo, deverdo ser compreendidas e interpretadas, com os usos, costumes e praticas do2

mercado de capitais brasileiro; e S

(0]

2

(xv) Na hipétese de incongruéncias, diferengas ou discrepancias entre os termos e/ou regras dispostos'é

neste instrumento e 0s termos e/ou regras dispostas em outro Documento da Operagéo,g
prevalecerdo os termos e regras das CCBs. F)

<

x A °
SECAO Illl - CLAUSULAS g
]

O

- ~ ]
CLAUSULA PRIMEIRA — APROVACAO ©
:_%

1.1. Aprovacado Societdria. A Emissédo e a Oferta foram aprovadas em Reunido da Diretoria da Emissora -
realizada em 25 de agosto de 2021, a qual sera registrada na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo.

jo

CLAUSULA SEGUNDA - OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

Scarparo Arau

na

2.1. Vinculacdo dos Créditos Imobiliarios. A Emissora realiza neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel,
a vinculagdo da totalidade dos Créditos Imobiliarios, representados pelas CCls aos CRI, conforme a
caracteristicas descritas na Clausula Terceira.

2.1.1. Nos termos do artigo 287 do Cadigo Civil, a cesséo dos Créditos Imobiliarios representado pelas:
CCls compreende o direito de recebimento da totalidade dos Créditos Imobiliarios, incluindo a;
transferéncia de todos os direitos e prerrogativas da Cedente no Ambito das CCBs para a Emissora;:
passando-lhe a sua titularidade, incluindo, sem limitagéo, as competéncias de administragéo e cobrangag
dos Créditos Imobiliarios e a excusséo das Garantias.

elra Stopa, T‘e’l’tia

2.2. Origem dos Créditos Imobiliarios. As CCls, representativas dos Créditos Imobiliarios, foram emitidas pel
Emissora, sob a forma escritural, nos termos da Lei 10.931 e da Escritura de Emisséo de CCI.

Viniciusgéernardes

2.3. Agquisicdo dos Créditos Imobilidrios. Os Créditos Imobilidrios sdo adquiridos e o pagamento do Valor da
Cesséo correspondente aos Créditos Imobiliarios sera realizado pela Emissora ap0s verificacdo e atendimento,
integral e cumulativo das respectivas Condi¢des Precedentes, conforme previsto nas CCBs.

Havir

uimarae

2.4. Lastro dos CRI. A Emissora declara que foram vinculados aos CRI, pelo presente Termo deg
Securitizacéo, os Créditos Imobiliarios representados pelas CCls, com valor nominal total equivalente ao Valor2
dos Créditos Imobiliarios, na Data de Emissao.

2.5. Pagamentos dos Créditos Imobiliarios. Os pagamentos recebidos relativos aos Créditos Imobiliariose
serdo computados e integrardo o lastro dos CRI até sua integral liqguidacdo. Todos e quaisquer recursosg
relativos aos pagamentos dos Créditos Imobiliarios estdo expressamente vinculados aos CRI, por forca do%
Patriménio Separado constituido pela Emissora, em conformidade com o presente Termo de Securitizac;éo,g
nao estando sujeitos a qualquer tipo de retencdo, desconto ou compensag¢ao com ou em decorréncia de outrasg

Rodrigues, V

obrigacdes da Emissora. Neste sentido, os Créditos Imobiliarios: E
©

o

0] Constituirdo, no ambito do Termo de Securitizagdo, o Patrimbnio Separado, ndo seg
. . . ~ - - - 7z ©

confundindo entre si e nem com o patriménio comum da Emissora em nenhuma hipotese; ¢

2

©

(i) Permanecerado segregados do patrimdnio comum da Emissora até o pagamento integral da
. 2

totalidade dos CRI; =

£

3

o

o

©

@

(2]

L
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(i)  Destinam-se exclusivamente ao pagamento dos valores devidos aos Titulares dos CRI, bem3
. .. ~ . . . R "0

como dos respectivos custos da administracdo do Patriménio Separado, inclusive despesas?
relacionadas a Operacgéo e aos CRI;

om

ilene G

(iv) Estéoisentos e imunes de qualquer acdo ou execugao promovida por credores da Emissorag
. . ol ~ D
observados os fatores de risco previstos neste Termo de Securitizacao;

(v) N&o podem ser utilizados na prestacdo de garantias e ndo podem ser excutidos po
quaisquer credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam; e

(viy Somente respondem pelas obrigacdes decorrentes dos CRI a que estdo vinculados.

Tatiana Scarparoﬁraujo e

2.5.1. A Emissora serd a Unica e exclusiva responsavel pela administracéo e cobranca da totalidade dos -
Créditos Imobiliarios, observado que, nos termos do artigo 12 da Resolucdo CVM 17, em caso de
inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRIl, o Agente Fiduciario deverd realizar os
procedimentos de execucao dos Créditos Imobiliarios.

raujo

0 Al

Scarpar

2.6. Titularidade. A titularidade dos Créditos Imobiliarios representados pelas CCls foi adquirida pela
Emissora através da celebracdo do Contrato de Cessao e de transferéncia realizada através da B3 S.A. :
Brasil, Bolsa, Balc&o — Balc&o B3, sendo que todos e quaisquer recursos decorrentes dos Créditos ImobiliariosS
representados pelas CCls serdo pagos diretamente na Conta Centralizadora, nos termos das CCBs.

1ana

Tlat

2.7. Custodia. A Instituicdo Custodiante sera responsavel pela manutencédo em perfeita ordem, custodia
guarda fisica dos documentos comprobatérios dos Créditos Imobiliarios até a Data de Vencimento ou até a
data de liquidacéo total do Patriménio Separado.

des Basile g)ilveira Sto

ernar

2.7.1. A Instituicdo Custodiante, para fins do disposto no item 12 do anexo Ill da Instru¢do CVM 414 é a

Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., acima qualificada. 2
(3]
£

2.7.2. A Escritura de Emissdao de CCI encontra-se devidamente custodiada junto a Instituicdo~

Custodiante, nos termos do paragrafo 4° do artigo 18 da Lei 10.931. (I%
8

a

2.8. Procedimentos de Cobranca e Pagamento. O pagamento dos Créditos Imobiliarios devera ocorrer nas;
respectivas datas de pagamento dos Créditos Imobiliarios previstas nas CCBs. As atribuicdes de controle e§
cobranca dos Créditos Imobiliarios em caso de inadimpléncias, perdas ou liquidagéo da Devedora, caberéo as
Emissora, conforme procedimentos previstos na legislacéo aplicaveis, desde que aprovado dessa forma em‘>9
Assembleia. Adicionalmente, nos termos do artigo 12 da Resolu¢cdo CVM 17, no caso de inadimplemento nosgj
pagamentos relativos aos CRI, o Agente Fiduciario deverd realizar os procedimentos de execucao dos Créditos%D
Imobilirios, incluindo, mas n&o se limitando, & excussdo das Garantias, de modo a garantir a satisfacdo do?
crédito dos Titulares dos CRI. Os recursos obtidos com o recebimento e cobranca dos créditos seréo%
depositados diretamente na Conta Centralizadora, sem ordem de preferéncia ou subordinacdo entre si;
permanecendo segregados de outros recursos.

2.9. Niveis de Concentracdo dos Créditos Imobiliarios do Patrimbénio Separado. Os Créditos Imobiliarios séo
concentrados integralmente na Devedora.

do digitalmente por

Ina

2.10. Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios. Os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCls, contam

(]

com as seguintes caracteristicas nos termos do item 2 do anexo Ill da Instru¢do CVM 414: 3
o

g

0] Emissor da CCI. Emissora; S

S

(i)  Devedor dos Créditos Imobiliarios. Devedora; é

1

L
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(i) Imovel a que estejam vinculados. O(s) imével(eis) descritos nas CCBs;

énomes Da Silva

(iv) Cartorio de Registro de Imdveis em que o(s) Imével(eis) esta(do) registrado(s). O Cartorio d

Registro de Iméveis indicado nas CCBs; %

%

>

(v)  Matricula(s) do(s) Imoével(eis). A(s) matricula(s) indicada(s) nas CCBs; P
o

(vi)  Situacdo do Registro. O(s) imoével(eis) esta(ao) devidamente formalizado(s) e registrado(s) na(s)i:E
respectiva(s) matricula(s); %

I

O

(vii) Emissora e Titular da CCI. Emissora; <§
8

(viii) Valor dos Créditos Imobiliarios. O valor total dos Créditos Imobiliarios, na Data de Emisséo,’i
equivale a R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), observado o disposto nas CCBs; F

<

o

(ix) Correcdo Monetéria. Ndo aplicavel para a CCB (DI) e a atualizacdo monetaria com base nag

variagdo mensal positiva do IPCA para a CCB (IPCA).

(x) Remuneracdo dos Créditos Imobiliarios. Sobre os Créditos Imobiliarios incidirdo jurosz
remuneratorios equivalentes: (a) 100% (cem por cento) da variagdo acumulada da Taxa Dl,g
acrescida de uma sobretaxa de 6,0% (seis inteiros por cento) ao ano, com base em um ano comg?
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis para a CCB (DI); e (b) 8,5% (oito inteiros e cinco%
décimos por cento) ao ano a CCB (IPCA), com base em um ano com 360 (trezentos e sessenta)(%

Tatiana Sca

dias; observado o disposto nas CCBs; e %

[a]

(xi) Assentamento do ato pelo qual os Créditos Imobiliarios foram cedidos. O Contrato de Cesséo seréé
registrado nos Cartérios de Registro de Titulos e Documentos competentes, nos termos do%

Contrato de Cessao. 2

Q

2.11. Valor da Cessédo. Em razdo da cesséao e transferéncia dos Créditos Imobiliarios, a Emissora realizaré%ﬁ

Ir

diretamente o desembolso do Valor da Cessédo na Conta Centralizadora, por conta e ordem da Devedora,z
. . . . . I
liguido de todas as despesas e tributos, a ser realizado em moeda corrente nacional, ha forma do Contrato de.,

Cessao, observado, no entanto, o disposto abaixo.

Guimarae

2.12. Liberacéo de Recursos. Os recursos da(s) respectiva(s) integralizagéo(des) seréo depositados na Contag
Centralizadora, por conta e ordem da Devedora, onde o Valor da Cesséo sera desembolsado e, entéo, liberado,£
em tranches, pela Emissora a Devedora, nos termos das CCBs, observadas as Retengges.

oril

Vi

rigues,

2.12.1. O pagamento das LiberagBes sera realizado pela Emissora, por conta e ordem da Cedente, é;S

Devedora, nos termos das CCBs, de acordo com a comprovagdo do cumprimento das respectivasg
Condic¢des Precedentes, observado o disposto nas CCBs.

a

CLAUSULA TERCEIRA — IDENTIFICACAO DOS CRI E FORMA DE DISTRIBUICAO

3.1. Caracteristicas dos CRI. Os CRI, objeto da presente Emissdo, cujo lastro se constitui pelos Créditos
Imobiliarios, possui as seguintes caracteristicas:

CRI da 572 Série CRI da 58?2 Série
Emisséo 12 12
Série 572 582
Quantidade de CRI 20.000 (vinte mil) unidades 30.000 (trinta mil) unidades
Valor Global da Série R$ 20.000.00,00 (vinte milhdes de reais). | R$ 30.000.00,00 (trinta milh&es de reais).
Valor Nominal Unitario R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de
Emisséo. Emiss&o.

Este documento foi assinado digitalmente por Elen
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Data de Emisséo 25 de agosto de 2021 25 de agosto de 2021

Data de Vencimento 20 de agosto de 2026. 22 de marco de 2027.

Prazo da Emisséo 1.821 (um mil oitocentos e vinte e um) 2.035 (dois mil e trinta e cinco) dias
dias contados da Data de Emissdo contados da Data de Emisséo

Local de Emissao Cidade de S&o Paulo, Estado de Séo Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo. Paulo.

Juros Remuneratérios 100% (cem por cento) da variagdo

acumulada da Taxa DI, acrescida de
uma sobretaxa de 6,0% (seis inteiros por
cento) ao ano, com base em um ano com
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias

8,5% (oito inteiros e cinco décimos por
cento) ao ano, com base em um ano com
360 (trezentos e sessenta) dias corridos.

Uteis.
Atualizagcdo Monetéria Os CRI nao serao atualizados Os CRI serao atualizados mensalmente,
monetariamente. com base na variacdo do IPCA.
Periodicidade de De acordo com as Datas de Pagamento De acordo com as Datas de Pagamento
Pagamento da indicadas no Anexo |, observada a indicadas no Anexo |, observada a caréncia
Amortizacdo Programada | caréncia prevista no referido anexo prevista no referido anexo
Prlmel_ro pggamento de 20 de setembro de 2022. 21 de novembro de 2022.
Amortizacdo Programada
Ezggg'gﬁgd deade Mensalment_e, gcordo com as Datas de Mensalment_e, (_je acordo com as Datas de
Remuneracio Pagamento indicadas no Anexo |. Pagamento indicadas no Anexo .
Primeiro pagamento de 20 de setembro de 2021. 20 de maio de 2022.
Remuneracéo
Regime Fiduciario Sim, nos termos da Lei 9.514.
Garantia Flutuante Nao ha.
Garantias dos Créditos As Garantias, conforme descritas na Clausula Oitava.
Imobiliarios
Subordinacgao N&o hé.
Coobrigacéo da N&o ha.
Emissora
Encargos Morat6rios Na hipotese de atraso no pagamento de quaisquer parcelas dos CRI devidas pela

Emissora em decorréncia de atraso no pagamento dos Créditos Imobiliarios pela
Devedora; e/ou ndo pagamento pela Emissora de valores devidos aos Titulares dos CRI,
apesar do pagamento tempestivo dos Créditos Imobilidrios pela Devedora a Emissora,
incidirdo a partir do vencimento até a data de seu efetivo pagamento, sem prejuizo da
Remuneracdo, os Encargos Moratérios, sendo que caso a mora tenha sido
comprovadamente ocasionada por falha ou indisponibilidade de outras partes envolvidas,
tais encargos nédo terdo efeito.

Ambiente para Deposito,
Distribuicéo,
Negociacéo, Liquidacéo B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcdo — Balcéo B3
Financeira e Custodia
Eletrénica

Local de Pagamento Os pagamentos dos CRI serdo efetuados por meio da B3 S.A.— Brasil, Bolsa e Balcéo —
Balcdo B3 para os CRI que estiverem custodiados eletronicamente na B3 S.A.— Brasil,
Bolsa e Balcdo — Balcdo B3. Caso, por qualquer razdo, a qualquer tempo, os CRI néo
estejam custodiados eletronicamente na B3 S.A.— Brasil, Bolsa e Balc&o — Balc&o B3, a
Emissora deixard, na Conta Centralizadora, o valor correspondente ao respectivo
pagamento a disposi¢céo do respectivo Titular de CRI na sede da Emissora, hipotese em
que, a partir da referida data, ndo havera qualquer tipo de atualizagdo ou remuneragao
sobre o valor colocado a disposicao do Titular de CRI.

Atraso no Recebimento O nao comparecimento de Titular de CRI para receber o valor correspondente a qualquer
dos Pagamentos: das obriga¢8es pecuniarias devidas pela Emissora, nas datas previstas neste Termo de
Securitizagdo ou em comunicado publicado pela Emissora, ndo lhe dara direito ao
recebimento de qualquer acréscimo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe,
todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento, desde
que os recursos tenham sido disponibilizados pontualmente.

Classificacao de Risco Os CRI néo seréo objeto de classificacdo de risco.

Fatores de Riscos Conforme Anexo IX.

inado digitalmente por Elenara Rodrigues, Vitoria Guimaraes Havir, Vinicius Bernardes Basile Silveira Stopa, Tatiana Scarparo Araujo, Tatiana Scarparo Araujo e Ducilene Gomes Da Silva

3.2. Depésito para Distribuicdo e Negociagdo. Os CRI serdo depositados para (i) distribuicdo no mercado§
primario por meio do MDA — Mdédulo de Distribuigdo de Ativos, administrado e operacionalizado pela B3 S.A.-5
Brasil, Bolsa e Balc&o — Balcdo B3, sendo a liquidagdo financeira por meio da B3 S.A.— Brasil, Bolsa e Balcéo%
— Balc&o B3 e (i) para negociacéo no mercado secundario por meio do CETIP21 — Titulos e Valores Mobiliarios,5
administrado e operacionalizado pela B3 S.A.— Brasil, Bolsa e Balcdo — Balcdo B3, sendo a liquidacdos
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financeira da negociagio e dos eventos de pagamento e a custodia eletrénica dos CRI realizada por meio das
B3 S.A.— Brasil, Bolsa e Balcdo — Balcdo B3. Sendo a distribuicdo primaria realizada com intermediacgao doé
Coordenador Lider, instituicdo integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, nos termos do artigo@
2° da Instrucdo CVM 476, em regime de melhores esforgos, observado o disposto nas Clausulas abaixo. g
o
s
3.3. Forma de Distribuicdo dos CRI. A distribuicdo publica com esforcos restritos de CRI seré realizada nos%
termos da Instrucdo CVM 476, a qual é destinada a Investidores Profissionais, com intermediacdo d03
Coordenador Lider e estara automaticamente dispensada de registro perante a CVM, nos termos do artigo 6°§
da Instrucdo CVM 476.

Scarpar

3.3.1. No ambito da Oferta, os CRI somente poderéo ser subscritos por Investidores Profissionais, sendo?
oferecidos a, no maximo, 75 (setenta e cinco) Investidores Profissionais, e subscritos por, no maX|mo
50 (cinquenta) Investidores Profissionais.

Araujo, T

ro

3.3.2. Os CRI seréo subscritos e integralizados a vista pelos Investidores Profissionais, devendo os estes
fornecer, por escrito, declaracdo atestando que:

0] Estao cientes que a Oferta néo foi registrada na CVM,;

Tatiana Scarpa

pa,

(i) Os CRI ofertados estdo sujeitos as restricdes de negociacdo previstas na Instrugdo CVMS
476;

(i)  Sao Investidores Profissionais, nos termos definidos neste instrumento e na legisla¢
aplicavel.

an
r‘ges Basile glveira Sto

3.4. Restricdes de Negociacdo. Os CRI somente poderdo ser negociados nos mercados regulamentados d
valores mobiliarios depois de decorridos 90 (noventa) dias de cada data de subscricdo ou aquisicdo dos CR
pelo respectivo Titular de CRI e apenas entre Investidores Qualificados.

erna

3.5. Inicio da Oferta. Em conformidade com o artigo 7°-A da Instrugdo CVM 476, o inicio da Oferta sera
informado pelo Coordenador Lider a CVM, no prazo de 5 (cinco) dias contados da primeira procura a potenualsm
investidores.

Vi rpfllnicius B

maraes H

3.6. Encerramento da Oferta. Em conformidade com o artigo 8° da Instrugdo CVM 476, o encerramento das
Oferta dos CRI devera ser informado pelo Coordenador Lider a CVM, no prazo de 5 (cinco) dias contados doz
seu encerramento, devendo referida comunicagéo ser encaminhada por intermédio da pagina da CVM na redeé
mundial de computadores.

drigues,

(0]

3.7. Distribuicdo Parcial. Ndo serd admitida distribuicdo parcial no d&mbito da Oferta. Na eventualidade da,x
totalidade dos CRI ndo ser colocada, a Oferta sera cancelada, sendo todas as intencdes de investimentoS
automaticamente canceladas.

por Elen

3.8. Forma e Titularidade. Os CRI seréo emitidos de forma nominativa e escritural e sua titularidade serag
comprovada por extrato emitido pela B3 S.A.— Brasil, Bolsa e Balcio — Balcdo B3 em nome dos Titulares dosg
CRI, enquanto estiverem eletronicamente custodiados na B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcdo — Balcéo BB%
Adicionalmente, sera reconhecido como comprovante de titularidade dos CRI, o extrato em nome dos Titularesg
dos CRI emitido pelo escriturador dos CRI, com base nas informacdes prestadas pela B3 S.A. — Brasil, Bolsag
e Balcdo — Balcdo B3, quando os CRI estiverem eletronicamente custodiados na B3 S.A. — Brasil, Bolsa e®
Balc&o — Balcéo B3.

to foi

cumen

3.8.1. Na hipétese de que os CRI deixem de ser eletronicamente custodiados na B3 S.A. — Brasil, Bolsa
e Balcao — Balcéo B3, todos os respectivos pagamentos aos Titulares dos CRI passarao a ser realizados
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por meio de TED.

mes Da Silva

(o)

3.9. Subscrigdo. Os CRI serdo subscritos em uma ou mais datas, por meio da celebrag&o do respeito Boletlrrb
de Subscrigo, e serdo integralizados, em moeda corrente nacional, & vista, pelo Preco de Integralizac&o, no<

ile

ato da subscri¢éo, nos termos da Clausula 3.11. E
(0]
3.10. Prazo de Colocacéo. A subscricdo dos CRI deve ser realizada no prazo de 6 (seis) meses contados da%
emissao, nos termos da Instrucdo CVM 476. <§
g
3.11. Integralizacdo. Os CRI serdo integralizados em uma ou mais Datas de Integralizacdo, em moedaZ

S

corrente nacional, a vista, no ato da subscricdo, pelo Preco de Integralizacéo, conforme disposi¢cdes do Boletim
de Subscricao e observando-se os procedimentos estabelecidos pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcdo — Balca
B3 e neste Termo de Securitizacdo, devendo a respectiva Data de Integralizacéo constar do respectivo Boletim
de Subscrig&o.

na

3.12. Preco de Integralizacdo. Os CRI serdo integralizados pelo Preco de Integralizacéo.

3.13. Agio ou Deséagio. N&o sera admitida a colocagdo dos CRI com &gio ou desagio.

3.14. Destinacdo dos Recursos. Os recursos liquidos obtidos por meio da Emisséo serdo utilizados, integral e
exclusivamente, para o desenvolvimento do(s) Imével(eis) Destinatario(s), especificamente por meio d
Destinacdo de Recursos (Gastos Futuros), nos termos das CCBs.

Silveira g’topa Tatiana Scarparo Araujo, Te%a

3.15. Declaracdes. Para fins de atender o que prevé o item 15 do anexo Ill da Instru¢cdo CVM 414, seguems

como anexo ao presente Termo de Securitizagao, declaragfes emitidas pelo Coordenador Lider, pela Emissora®
e pelo Agente Fiduciario, respectivamente.

CLAUSULA QUARTA - REMUNERACAO

inicius Bernardes

4.1. Remuneracdo dos CRI (D). A remuneracdo dos CRI (DI) serd composta pelos Juros Remuneratorlos>
incidentes sobre o Valor Nominal Unitério dos CRI (DI), desde a primeira Data de Integralizacdo da respectlva>
série.

4.1.1. Atualizacao Monetaria dos CRI (DI). O Valor Nominal Unitério ou saldo do Valor Nominal Unitario,
conforme o caso, dos CRI (DIl) ndo sera atualizado monetariamente.

Vitoria GUimaraes Ha

4.1.2. Calculo dos Juros Remuneratérios dos CRI (DIl). Sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI (DI)
incidirdo os Juros Remuneratorios, os quais serdo devidos nas Datas de Pagamento estipuladas para_g
tanto no Cronograma de Pagamentos, e ser&o calculados de acordo com a férmula constante no Anexos
XI.

es,

Elenara R

4.2. Remuneracdo dos CRI (IPCA). A remuneracdo dos CRI (IPCA) sera composta pelos Juros
Remuneratérios incidentes sobre o Valor Nominal Unitério atualizado dos CRI (IPCA), desde a primeira Data
de Integralizacao da respectiva série.

& por

igitalment

4.2.1. Atualizacao Monetéria dos CRI (IPCA). O Valor Nominal Unitario dos CRI (IPCA) sera atuallzadog
pela variacdo acumulada do IPCA, calculada pro rata temporis por Dias Uteis, a parir da primeira Datam

de Integralizacéo da respectiva série, calculado de acordo com a férmula constante no Anexo XI. 2
S
4.2.2. Célculo dos Juros Remuneratérios dos CRI (D). Sobre o Valor Nominal Unitério atualizado dosZ
CRI (IPCA) incidirdao os Juros Remuneratorios, os quais serdo devidos nas Datas de Pagamento%
estipuladas para tanto no Cronograma de Pagamentos, e serdo calculados de acordo com a férmula§
]
&
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constante no Anexo XI.

CLAUSULA QUINTA — AMORTIZAGAO E RESGATE DOS CRI

UC|Iene Gomes Da Silva

5.1. Amortizacdo dos CRI. Os CRI serdo ordinariamente amortizados nos montantes e na(s) respectiva(s)
Data(s) de Pagamentos estipuladas no Cronograma de Pagamentos, observada a caréncia.

5.2. Calculo da Amortizacdo. O calculo da amortizagdo mensal sera realizado de acordo com a formul
constante no Anexo XI.

Scarparo &’raujo eD

5.2.1. Os Cronogramas de Pagamentos, inicialmente, serdo aqueles constantes do Anexo | e poderaog

C
ser alterados pela Emissora para refletir eventuais alteracdes nos fluxos de amortizacdo da respectivaZ
série dos CRI.

Araujo, Ta

5.2.2. Em caso de alteracdo da tabela de amortizagcdo, a Emissora devera disponibilizar & B3 S.A. =
Brasil, Bolsa e Balcdo — Balc&o B3 e ao Agente Fiduciario os novos fluxos de pagamento dos CRI, po
meio fisico ou eletrdnico, na forma prevista neste Termo de Securitizacao.

=

rparo

iana Sca

o=

5.3. Amortizacdo Extraordinaria e Resgate Total dos CRI. Os CRI serdo amortizados extraordinariamente oy
resgatados (conforme o caso) com todo e qualquer recurso oriundo dos Créditos Imobiliarios, dos Direitosg
Creditorios, das Distribuicées (observado o disposto nas CCBs), inclusive na ocorréncia de pagamentos%
antecipados ou de vencimento antecipado dos Créditos Imobiliarios (e execug¢do das Garantias), de acordow
com as Ordens de Pagamentos, nas respectivas Datas de Pagamento.

a

5.3.1. Os recursos recebidos pela Emissora no respectivo més de arrecadacao em decorréncia d
pagamento dos Créditos Imobiliarios, dos Direitos Creditérios ou das Distribuicdes seréo utilizados pel
Emissora para a amortizacdo extraordinaria ou resgate antecipado total dos CRI no préximo mé
sempre na proxima Data de Pagamento, alcan¢ando, primeiramente, todos os CRI, e observadas
Ordens de Pagamentos.

&
e'rnar%es%asile Silv

r, ViniciugB

5.3.2. Os CRI e seu valor de principal serdo amortizados extraordinariamente (ou, conforme o caso, m
resgatados antecipadamente), observado o limite de 98% (noventa e oito por cento) do saldo do Valorg
Nominal Unitario dos CRI, nas hipéteses de qualquer tipo de pagamento antecipado, cujos recursoss
serdo recebidos pela Emissora na Conta Centralizadora que, entédo, adotara as providéncias conforme?z
dispostas neste Termo de Securitizago.

, Vitoria Gu im

5.3.3. A Emissora devera informar a B3 S.A.— Brasil, Bolsa e Balcdo — Balcdo B3 com antecedénciag

e . ~ . ~ ~ - . . ~ =)
minima de 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia em relacéo a data estipulada para a referida amortlzagaoéD
ou resgate, conforme o caso, com copia ao Agente Fiduciario.

5.4. Célculo do Resgate Total dos CRI. O célculo do resgate total dos CRI sera realizado de acordo com
férmula constante no Anexo XI.

CLAUSULA SEXTA — EVENTOS DE VENCIMENTO ANTECIPADO

0 dlgitalmente por E?’enara Rod

6.1.
poderdo ser declaradas antecipadamente vencidas e |med|atamente exigiveis, na ocorréncia das hlpotese
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listadas nas clausulas oitavas de cada CCB. %
o

6.1.1. A ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado poderd acarretar oé
vencimento antecipado das CCBs, e consequentemente dos CRI, observado o disposto na Cléusula§
6.1.4. Nessas hipoteses, cabera a Emissora e/ou ao Agente Fiduciario convocar uma Assembleia para;

(2]

L
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deliberar sobre o vencimento antecipado das CCBs e, consequentemente, dos CRI.

mes Da Silva

[0)

6.1.2. Caso a Assembleia mencionada acima seja instalada em primeira ou segunda convocacéo, €%
os Titulares dos CRI decidam pela declaracdo do vencimento antecipado das CCBs e,%
consequentemente, dos CRI, em quérum suficiente para atender o minimo exigido neste Termo deS
Securitizagdo para tanto, conforme a Clausula Quinze, sera formalizada uma ata de Assembleia?)
aprovando a declaracdo do vencimento antecipado. E

)

ro Arau

6.1.3. Observado o disposto acima, caso a Assembleia convocada para deliberacdo de vencimentog
antecipado nao seja instalada ou, ainda, se instalada em primeira ou segunda convocacéo, o quérum§
minimo exigido neste Termo de Securitizacdo para declaragdo do vencimento antecipado ndo sejag
alcancado, as CCBs e, portanto, os CRI, ndo serdo considerados como antecipadamente vencidos e:_fz
sera formalizada uma ata de Assembleia constatando a nédo declaragdo do vencimento antecipado.

Arauijo,

6.1.4. Sem prejuizo do acima disposto, exclusivamente na hipétese de ocorréncia dos Eventos deg
Vencimento Antecipado previstos nos itens (i) a (iv) da clausula 8.1. das CCBs, a Emissora e o Agente%
Fiduciario deverdo considerar antecipadamente vencidas e imediatamente exigiveis as obrigaces da&g
Devedora decorrentes das CCBs, de forma automatica, ou seja, sem a necessidade de deliberagdo ems
Assembleia de Titulares dos CRI.

tia

6.2. Pagamento do Vencimento Antecipado. Em caso de decretacdo do vencimento antecipado das CCB
pela Assembleia, a Devedora devera efetuar o pagamento do Valor do Principal das CCBs ndo amortizado,2
acrescido da respectivas Remuneragdes, calculadas pro rata temporis desde da primeira Data d 2
Integralizacdo, ou Ultima Data de Pagamento, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, bem comog
eventuais multas, prémios, penalidades, juros, e quaisquer outros valores eventualmente devidos pela@
Devedora nos termos das CCBs e dos Documentos da Operagéo, incluindo multas e despesas, em até 5 (cinco
Dias Uteis contados da data da decretacdo do vencimento antecipado.

ile irauétopa, Ta

~—

avir, Vinicius Bernard

CLAUSULA SETIMA — ORDENS DE PAGAMENTOS

7.1. Ordens de Pagamentos. Observado o disposto no presente instrumento a esse respeito, 0s valorest
(2]

depositados na Conta Centralizadora como consequéncia do pagamento dos Créditos Imobiliarios e de valoress
. ~ ~ . . @©
oriundos da excussao/execucdo de qualquer das Garantias, devem ser aplicados de acordo com as Ordensc
>

de Pagamentos. 2
S

7.1.1. Sem prejuizo do acima disposto, os CRI ndo serdo considerados inadimplidos, em nenhumaii
hipétese, quando amortizados de acordo com o Cronograma de Pagamentos vigente a época,%
acrescidos da respectiva remuneracao. 3

o

©

7.1.2. Ap6s o cumprimento integral das Obriga¢g6es Garantidas, se houver recursos livres na Contag
Centralizadora, inclusive quaisquer multas, encargos ou penalidades, estes serdo integralmente de-
titularidade da Emissora, observado, no entanto, a devolucdo a Cedente de eventual saldo dos Fundos®
de Reserva ap0s a quitacdo integral das Obrigacbes Garantidas.

e

CLAUSULA OITAVA — GARANTIAS

inado digitalment:

8.1. Garantias. Em garantia do cumprimento das Obriga¢cfes Garantidas, foram constituidas, em favor dag

. . . . . ©
Emissora as Garantias, conforme dispostas nesta Clausula Oitava. 5
o

5

8.2. Disposicdes Comuns a Todas as Garantias. As disposigfes previstas nesta Clausula 8.2. e seguintes sec
3

aplicam a todas as Garantias. §
2

2]

L
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8.2.1. Todas as Garantias sdo outorgadas em carater irrevogavel e irretratavel, vigendo até a integra
liquidacdo das Obrigacdes Garantidas.

Gomes Da Silva

ne

8.2.2. Resta desde ja consignado que, de acordo com o artigo 49, paragrafo terceiro, da Lei 11.101, umag
vez constituida, a propriedade fiduciaria sobre ao ativos objeto das Garantias fiduciarias, sejam elesg
iméveis, moveis, acdes, quotas, créditos e/ou direitos creditdrios, entre outros, em razéo das referidaSg
Garantias, a partir de sua constituicdo, ndo se submetem aos efeitos de eventual faléncia, recuperagao'g
judicial ou extrajudicial da Devedora e/ou dos Garantidores, prevalecendo, nestas hipéteses, conforme?
originalmente contratados, ou seja, a propriedade fiduciaria dos ativos mencionados permanecera eml
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Emissora podera, na forma prevista na Lei, imputa-los na solucéo da divida, até sua liquidacéo total.

Tatiana §’

8.2.3. Fica certo e ajustado o carater ndo excludente, mas cumulativo entre si, das Garantias, podendo
a Emissora, a seu exclusivo critério, executar todas ou cada uma delas indiscriminadamente, total ous
parcialmente, tantas vezes quantas forem necessarias, até o integral adimplemento das ObrigagéesS
Garantidas, de acordo com a indicacao e em beneficio dos Titulares dos CRI, ficando estabelecido, ainda%
que, desde que observados os procedimentos previstos neste instrumento e demais Documentos dan
Operacao aplicaveis, a excuss@o das Garantias independera de qualquer providéncia preliminar por—é
parte da Emissora, tais como aviso, protesto, notificacdo, interpelacdo ou prestacdo de contas, de
qualquer natureza.

ujo

Stopa

eira

8.2.4. Cabera unicamente a Emissora definir a ordem de excussdo das respectivas garantia
constituidas para assegurar o fiel adimplemento das Obriga¢gbes Garantidas, sendo que a execuc¢éo de
cada garantia outorgada seré procedida de forma independente e em adicdo a qualquer outra execucéo

de garantia, real ou pessoal, concedida & Emissora, para satisfacdo das respectivas Obrigacbes
Garantidas.

Basile Slf\//’

cius Bernardes

Garantidas, em hipdtese alguma, perda da opc¢ao de se executar ou excutir, conforme o caso, as demai
Garantias eventualmente existentes.

Havir, \%’ni

raes

8.2.6. Correrdo por conta da Devedora todas as despesas direta ou indiretamente incorridas pela
Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario, para:

0] A excussdo/execucdo, por qualquer meio judicial ou extrajudicial, de qualquer das
Garantias;

oria Guima

(i) O exercicio de qualquer outro direito ou prerrogativa previsto nas Garantias;
(i)  Formalizagdo das Garantias; e
(iv) Pagamento de todos os tributos que vierem a incidir sobre as Garantias ou seus objetos.

8.2.7. No caso de contratacédo de escritério de advocacia para que a Emissora possa fazer valer seus
direitos, sera contratado escritério de renome, de notorio reconhecimento nacional e reputacao idonea,
com reconhecida experiéncia e capacidade de execucédo do trabalho indicado pela Emissora, conform
deliberado pelos Titulares dos CRI.

talmente por Elenara Rodrigues, V

igi

d

&8
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8.2.8. Caso, ap0ls a aplicacdo dos recursos advindos da excussédo de Garantias no pagamento das
Obrigac6es Garantidas, seja verificado que ainda existe de saldo devedor das referidas obrigacdes, a
Devedora permanecera responsaveis pelo pagamento deste saldo, o qual devera ser imediatamente
pago nos termos previstos no paragrafo 2° do artigo 19 da Lei 9.514.
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8.2.9. Os recursos que sobejarem, apos a integral e inequivoca quitagéo de todas as obrigacdes devidasa

Silva

©

aos Titulares dos CRI e da totalidade das ObrigagGes Garantidas, deverdo ser liberados em favor daé
Devedora, liquidos de tributos, na Conta da Devedora, nos termos do artigo 19, inciso IV, da Lei 9.514,3

observada as Ordens de Pagamentos.

Ducilene

8.3. Aval. Os Avalistas se constituiram, nos termos do Cédigo Civil e das CCBs, de forma irrevogavel eo
irretratavel, na condicéo de coobrigados, solidariamente com a Devedora por todas as Obriga¢des Garantidas,Z

renunciando expressamente aos beneficios previstos nos artigos 333, paragrafo Unico, 364, 366, 821, 822, 824,

827, 834, 835, 837, 838 e 839 do Cadigo Civil.

Scarparo Al

8.3.1. Os Avalistas declararam estarem devidamente autorizados a constituir o Aval nos termos das?
CCBs, responsabilizando-se, integralmente, pela boa e total liquidacdo da referida Garantia, caso ag_

CCBs venham a ser executadas.

8.3.2. Os Avalistas deverdo cumprir todas as suas obrigacdes decorrentes o Aval, em moeda corrente®

Arauijo,

aro

nacional, e acrescidas dos encargos e despesas incidentes, no 5° (quinto) Dia Util seguinte ao dOL
recebimento de simples notificacdo, enviada pela Emissora, por meio de correspondéncia, informando o"’

valor das obrigagfes decorrentes das CCBs inadimplidas.

8.3.3. As obrigacbes decorrentes das CCBs serdo cumpridas pelos Avalistas mesmo que o
adimplemento destas néo for exigivel da Devedora em razéo da existéncia de procedimentos de faléncia

recuperacao judicial ou extrajudicial ou procedimento similar envolvendo a Devedora.

8.3.4. O Aval prestado nos termos das CCBs considera-se prestado a titulo oneroso, uma vez qu

opa, Tatiana

Balile Silveira St

determinados Avalistas sdo sdcios da Devedora, de forma que possuem interesse econbémico noo

resultado da Operacao, beneficiando-se indiretamente da mesma.

8.3.5. Os Avalistas reconheceram, nos termos das CCBs, que: (i) eventual pedido de recuperacdoy

Bernarde

=

judicial ou aprovacgédo de plano de recuperacéo judicial da Devedora ndo implicar4 novacao ou alterac;éojE
de suas obrigacdes nas CCBs e ndo suspendera qualquer agdo movida pela Emissora; (ii) deverao pagar.

>
o saldo devedor no valor e forma estabelecidos nas CCBs sem qualquer alteracdo em razdo daf

N

recuperacao judicial; e (iii) apés o pagamento do saldo devedor a

. ~ )
Emissora, deverdo, se assimg

desejarem, habilitar seu crédito contra a Devedora na recuperacao judicial deste dltimo e se sujeitar a_g
~ . ~ >
eventual plano de recuperacéo da Devedora, ainda que esse plano de recuperacao altere ou reduza oo

valor do crédito pago a Emissora.

8.3.6. Os Avalistas poderdo ser demandados até o cumprimento total e integral das Obrlga(;oes

Garantidas.

8.3.7. O Aval extinguir-se-4 automaticamente ap6s o total e eficaz cumprimento da totalidade das

Obrigagbes Garantidas.

8.4. Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios e Contas Vinculadas. A operagdo contara com a garantia rea
representada pela cessédo fiduciaria dos Direitos Creditérios e das Contas Vinculadas, nos termos do
respectivos Contratos de Venda e Compra, do(s) Contrato(s) de Conta Vinculada e do Contrato de Cess&o.

Fiduciaria de Direitos Creditorios e Contas Vinculadas, observado o disposto na Clausula Dez.

8.4.1. A partir da data de celebra¢é@o do Contrato de Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditorios e Contas

Vitoria

Rodrigues,

nte por Elenara

do dlglta‘f’me

ol assina

Vinculadas, os recursos oriundos dos Direitos Creditrios deverdo ser integral e diretamente pagos nasc
c

respectivas Contas Vinculadas, para que entdo sejam movimentados, exclusivamente, de acordo com o2
. ~ . «s . . . e . 3
disposto no Contrato de Cesséao Fiduciaria de Direitos Creditérios e Contas Vinculadas, no(s) Contrato(s)$

de Conta Vinculada, bem como nas CCBs.
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8.5.
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8.4.2. Caso quaisquer recursos oriundos dos Direitos Creditorios sejam direcionados as Fiduciantesa
Creditorias, em conta diversa as Contas Vinculadas, as Fiduciantes Creditérias se obrigaram a repassaré
os referidos recursos & Emissora, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados do recebimento indevido®
mediante depdsito na Conta Centralizadora. Sendo certo que, na hipétese de atraso no repasse acimag
previsto as Fiduciantes Creditorias estardo sujeitas as mesmas penalidades de qualquer inadimplemento'g
pecuniario, conforme previstas nas CCBs, inclusive Encargos Moratérios, e, eventualmente, o‘”
vencimento antecipado das CCBs.

ro Araujo

a

8.4.3. Em caso de descumprimento de obrigacdo pela Devedora e/ou pelos Garantidores, a Emissoraa
podera excutir a Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios e Contas Vinculadas, de acordo com os(,)
procedimentos estipulados para tanto no respectivo Contrato de Garantia.

Tatiana

Alienacdes Fiduciarias de Participacdes. A Operacao contara com a garantia real representada pelas%”

Alienacdes Fiduciarias de Participacdes, sobre as Participacdes, nos termos dos respectivos Contratos deZ
Alienacgédo Fiduciéria de Participa¢des, observado o disposto abaixo.

8.6.

<)
S
g
8.5.1. Por meio da constituicdo das AlienacGes Fiduciarias de Participagdes, a Emissora, na qualidade”
de fiduciaria, passara a ter propriedade fiducidria das respectivas Participa¢cdes, o que inclui as§
Distribuicdes.

a Stopa, Tatl

8.5.2. A partir da data de celebracgédo dos respectivos Contratos de Alienacéo Fiduciaria de Participacdes
os recursos oriundos das Distribui¢cdes, presentes e futuros, seguirdo sendo integral e excluswamente
pagos aos Sécios, como normalmente feito antes da referida celebragéo, nos termos das CCBs.

veir:

Basile Sil

8.5.3. Sem prejuizo do disposto acima, uma vez descumprida qualquer obrigacédo pela Devedora e/ouv
pelos Garantidores e até que o respetivo descumprimento seja devidamente sanado, as Dlstrlbwc;oesg
relacionadas exclusivamente as Participacdes que sdo objeto das Alienacdes Fiduciaria de Participaqﬁes?ﬁ
devem, imediatamente, passar a ser pagas na Conta Centralizadora, de forma exclusiva, para que seja
utilizadas de acordo com as Ordens de Pagamentos.

vir, Vin|C|

]

8.5.4. Nos termos das CCBs, apenas as Participacdes detidas pelos Sécios, conforme identificados not
respectivo Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Participacdes, estdo sujeitas as Alienagbes F|du0|ar|as§
de Participagdes. Assim, e para que nao restem dividas, eventuais quotas ou acdes representativas do_g
capital social de uma determinada SPE Garantia que ndo sdo sejam de titularidade dos Sdcios (i.e., que5
ndo integrem a definicdo de “Participagdes”) ndo estardo sujeitas as Alienacdes Fiduciarias deo
Participagbes, de forma que seguirdo tendo suas respectivas distribuices pagas normalmente, enr.
qgualquer hipétese, incluindo diante da ocorréncia do disposto na Clausula 8.4.3.

8.5.5. Caso o0s Socios, em violacdo ao disposto na Clausula 8.4.3., recebam recursos decorrentes da
DistribuicBes de forma diversa da prevista nas CCBs, os Sécios se obrigaram a repassar a totalidadec
dos referidos valores a Emissora, mediante depdsito na Conta Centralizadora, em até 2 (dois) Dias UtelsiJ
da data da verificacdo do recebimento, sem qualquer deducdo ou desconto. Sendo certo que, na%
hipétese de atraso no repasse acima previsto 0s Socios estardo sujeitos as mesmas penalidades deg
qualquer inadimplemento pecuniario, conforme previstas nas CCBs, inclusive Encargos Moratdrios, &g m
eventualmente, o vencimento antecipado das CCBs.

araU’Rodrigues
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8.5.6. Em caso de descumprimento de obrigacdo pela Devedora e/ou pelos Garantidores, a Emissora
podera excutir as Alienac¢des Fiduciarias de Participacdes, de acordo com os procedimentos estipuladoss
para tanto nos respectivos Contratos de Garantia.

Fundos de Reserva. Nos termos das CCBs, serdo constituidos, na Conta Centralizadora, os Fundos de
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Reserva, o0 que sera feito com recursos retidos, pela Emissora, por conta e ordem da Devedora, sobre 0s3

. . . - ~ - . o H by 4 an
primeiros recursos de integralizagdo dos CRI a serem disponibilizados a Devedora, em montantes equivalentesg
ao Valor do Fundo de Reserva (DI) e ao Valor do Fundo de Reserva (IPCA).

Go

lene

uci

8.6.1. Os recursos dos Fundos de Reserva serdo utilizados pela Emissora para cobrir eventua
inadimplemento de obrigacdes pecuniarias por parte da Devedora durante o prazo da Operacao.

raujo e D

8.6.2. Os recursos dos Fundos de Reserva somente podem ser utilizados para os fins desta Cléusulag
8.6., e apenas por decisdo da Emissora. Dessa forma, a Devedora nao tera poder de decisdo sobre og
uso desses recursos enquanto estiverem depositados na Conta Centralizadora. §

2
8.6.3. Toda vez que, por qualquer motivo, os recursos dos Fundos de Reserva venham a ser inferiores%
ao Valor do Fundo de Reserva (DI) ou ao Valor do Fundo de Reserva (IPCA), conforme o caso, az
Devedora estara obrigada depositar recursos na Conta Centralizadora em montantes suficientes para a§
recomposicao dos referidos limites, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do envio de prévia comunicagéog
pela Emissora, com copia ao Agente Fiduciario, nesse sentido. Caso a Devedora n&o deposite 05
montante necesséario para o cumprimento da obrigacdo estipulada nas CCBs, no prazo previsto para‘?
tanto, tal evento sera considerado como inadimplemento de obrigacdo pecuniaria pela Devedora, e a§
sujeitara as mesmas penalidades de qualquer inadimplemento pecuniario, conforme previstas nas CCBS?‘

inclusive Encargos Moratérios e, eventualmente o vencimento antecipado das CCBs.

ira Stopa

8.6.4. Uma vez cumpridas integralmente as Obrigagdes Garantidas e encerrado o Patrimbnio Separado,2
nos termos dos Documentos da Operacgéo, a Emissora devera encerrar os Fundos de Reserva. Apds og
encerramento, se ainda existirem recursos nos referidos Fundos, estes serdo devolvidos a Devedora,§
liquidos de tributos, por meio depdésito na Conta da Devedora, em até 10 (dez) Dias Uteis contados do§
referido encerramento.

CLAUSULA NONA — RAZOES DE GARANTIA

Vinicius Bernard

9.1. Razao de Garantia (Minima). A Razao de Garantia (Minima) devera ser observada, a todo o tempo, a
partir da primeira Data de Desembolso (conforme definido nas CCBs) até a quitagao integral das Obrigacde
Garantidas.

ir,

Iyi)av'

uimaraes

9.2. Descumprimento da Razao de Garantia (Minima). Caso seja constatado, a qualquer tempo, que a Razédos
de Garantia (Minima) foi descumprida, por 2 (duas) vezes consecutivas ou 3 (trés) vezes alternadas, tal:
ocorréncia implicard em um Evento de Vencimento Antecipado. Sendo certo que, nesta hipétese, a Emissora>
deverd comunicar o Agente Fiduciario a respeito do referido descumprimento.

O

t

odrigues

9.2.1. Sem prejuizo do acima disposto, caso seja verificado pela Emissora, nas respectivas Datas de‘?f‘3
Verificacdo, que a Razdo de Garantia (Minima) é inferior a: (i) 130% (cento e trinta por cento), durante og
periodo de 12 (doze) meses contados da primeira Data de Desembolso (conforme definido nas CCBS),L%E
ou (i) 150% (cento e cinquenta por cento), apos o periodo de 12 (doze) meses contados da primeira%
Data de Desembolso (conforme definido nas CCBs); a Emissora podera utilizar a totalidade dos recursosg
oriundos dos Direitos Creditérios depositados na Conta Centralizadora, no respectivo més de verificagéo,s
para amortizacé@o extraordinaria compulséria das CCBs. :

talm
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9.3. Razdo de Garantia (Alvo). A Razé&o de Garantia (Alvo) € o critério que deve ser observado parag
determinar se a Devedora deve seguir constituindo garantias sobre ativos de quaisquer novos:
empreendimentos imobiliarios que desenvolva por meio de suas Controladas e/ou por meio de Controlada
dos Sécios.

documenYc)) fo
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9.3.1. Nos termos das CCBs, a todo tempo, enquanto a Razéo de Garantia (Alvo) ndo estiver observada
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a Devedora e/ou os Sécios, conforme aplicavel, se comprometem a: (i) constituir garantia fiduciaria sobres
as ParticipacOes da respectiva Controlada que desenvolve o empreendimento imobiliario, bem como 0s?
Direitos Creditérios dos respectivos empreendimentos, nos termos das CCBs e dos Contratos de3
Garantia; e (ii) se abster de constituir qualquer Onus sobre os ativos de qualquer SPE Destinatéria,%
exceto para os fins previstos nas CCBs.

m

jo e Ducil

9.3.2. Em razéo do disposto acima, em qualquer periodo no qual a Razdo de Garantia (Alvo) ndo esteja@
observada, a Devedora se obriga a constituir garantia fiduciaria, em beneficio da Emissora, sobre os_,
Direitos Creditérios, bem como sobre as Participacdes da respectiva Controlada que desenvolveg
qualquer empreendimento imobiliario, no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis contados da Data de§
Lancamento do respectivo empreendimento, o que serd feito por meio de celebracéo de aditamentos ao%
Contrato de Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditdrios e Contas Vinculadas, bem como da celebragéo dq@
respectivo Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Participacdes, observadas as formalidades deS.
constituicdo aplicaveis. £

a

<)
S
9.3.3. Nos periodos em que a Razdo de Garantia (Alvo) esteja observada, a obrigacdo de constituicaogs
de novas Garantias, nos termos acima, ficara suspensa e sera retomada apenas se e quando a Raz&0.
de Garantia (Alvo) deixar de ser respeitada. Nessa hip6tese, as Participacdes e os Direitos Creditérios%
relacionados a eventuais empreendimentos imobilidrios lancados no periodo em que a Razéo de';p
Garantia (Alvo) estiver descumprida, e aqueles lancados durante o periodo em que a Razao de Garantiag
(Alvo) estava atendida, que estejam livres, também deverdo ser incluidos nas Garantias, conformeg
disposto na Clausula 9.3.1., sendo certo, que nesse caso, 0 prazo para constituicdo das referidas novas=
garantias sera contado a partir da data do descumprimento aqui mencionado.

Basile Silv

es

9.3.4. Para todos os efeitos, o descumprimento da Raz&o de Garantia (Alvo) ndo seré considerado como
inadimplemento de obrigacdo ndo pecuniaria pela Devedora. Sendo certo, no entanto, que o

rnard

descumprimento do disposto nas Clausulas 9.3.1. e/ou 9.3.2. sera considerado um evento dem:
inadimplemento, nos termos das CCBs. 3

9.4. Verificacdo das Razdes de Garantia. A Emissora serd responsavel por verificar o cumprimento das%
Razdes de Garantia, no minimo, uma vez por més, na Data de Verificagdo, sem prejuizo de verificacdes’
realizadas em outras datas que ndo sejam Datas de Verificagao, a exclusivo critério da Emissora. §
E

CLAUSULA DEZ - ADMINISTRACAO DAS CONTAS VINCULADAS, UTILIZACAO DOS DIREITOS?
CREDITORIOS E PERCENTUAL MINIMO MENSAL g
3

>

10.1. Administracdo das Contas Vinculadas. A partir da celebracdo do Contrato de Cessdo Fiduciaria de®
Direitos Creditérios e Contas Vinculadas, a Emissora assumira a gestédo dos recursos depositados e existentes;f8
nas Contas Vinculadas, mediante instrucdes ou ordens a serem comunicadas ao Banco Depositario acercas
das movimentagfes e transferéncias de recursos das respectivas Contas Vinculadas, em estrito cumpriment o
ao disposto nas CCBs, no(s) Contrato(s) de Conta Vinculada e nos Documentos da Operacéo.

10.2. Movimentagdo das Contas Vinculadas. A movimentacao das Contas Vinculadas cabera, exclusivamente
ao Banco Depositario de acordo com as orientagfes expressas da Emissora.

do digitalmente por

10.2.1. A Emissora sera a Unica autorizada a transmitir instru¢cdes ou ordens ao Banco Depositario em
relacdo as movimentacdes, ordens de bloqueio e de transferéncia de recursos das Contas Vinculadas.

I assina
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10.2.2. Para os fins do acima disposto, as Fiduciantes Creditorias, autorizaram, nos termos das CCBs,5
0 Banco Depositario, em carater irrevogavel e irretratavel, a transferir a totalidade dos Direitos Creditérios% :

existentes nas Contas Vinculadas para a Conta Centralizadora, nos termos das CCBs, do(s) Contrato(s)j:

Est
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de Conta Vinculada e dos Documentos da Operacéo.

mes Da Silva

10.3. Restricdes a Movimentacdo. A partir da presente data, as Fiduciantes Creditérias ndo terdo direito dej
movimentar os recursos depositados nas Contas Vinculadas, ficando proibidas de fornecer quaisquer%
instrugBes diretamente ao Banco Depositario relativas as Contas Vinculadas, sem a prévia e expressa anuénciag
da Emissora.

raujo e

10.3.1. Para os fins do acima disposto, as Fiduciantes Creditérias declararam, nos termos das CCBs,g
ter ciéncia de que as Contas Vinculadas terdo movimentacao restrita, renunciando, expressamente, ag
gualquer direito de movimentar e/ou encerrar as referidas contas, sem a prévia e expressa anuéncia dag
Emissora, as quais ficardo submetidas as regras e condicdes estabelecidas nas CCBs, no Contrato def
Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios e Contas Vinculadas e no Contrato(s) de Conta Vinculada. &

, Tatia

ujo

10.3.2. Apés a quitagdo integral das Obrigacfes Garantidas e encerrado o Patriménio Separado,g
eventuais recursos remanescentes nas Contas Vinculadas deverdo ser transferidos & Devedora. Parag
tanto, a Emissora emitird ordem ao Banco Depositario para que este realize a transferéncia de tais:
recursos para a Conta da Devedora. A ordem de transferéncia aqui prevista deve ser dada pela Emissoraf§
em até 10 (dez) Dias Uteis contados do encerramento do Patrimdnio Separado e, uma vez realizada a§

transferéncia acima mencionada as Contas Vinculadas serdo encerradas.

auétopa, Ta

10.4. Transferéncia dos Direitos Creditérios. Uma vez depositados nas Contas Vinculadas, os recurso
oriundos dos Direitos Creditérios deverdo ser integralmente transferidos para a Conta Centralizadora, para que
entéo sejam utilizados de acordo com a Clausula 10.6.

velr:

10.4.1. O Banco Depositario deverd transferir, mensalmente, a Emissora, com no minimo, 5 (cinco)
Dias Uteis de antecedéncia a respectiva Data de Verificacdo, a totalidade dos Direitos Creditérios
disponiveis nas Contas Vinculadas, mediante depdsito na Conta Centralizadora.

des Basile Sil
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10.5. Percentual Minimo Mensal e Utilizacdo dos Direitos Creditérios. Nos termos das CCBs, a partir dalg

. S - : . o L >
presente data até a integral quitagdo das Obrigacbes Garantidas, os recursos oriundos dos Direitos Creditorios.:
depositados na Conta Centralizadora deverao corresponder, mensalmente, ao Percentual Minimo Mensal.

Havi

10.6. Descumprimento do Percentual Minimo Mensal. Caso seja constatado, a qualquer tempo, que o

Percentual Minimo Mensal foi descumprido, por 2 (duas) vezes consecutivas ou 3 (trés) vezes alternadas, ta
ocorréncia implicara em um Evento de Vencimento Antecipado

uimaraes
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10.7. Verificacdo do Percentual Minimo Mensal. O cumprimento do Percentual Minimo Mensal sera atestado

pela Emissora, mensalmente, nas respectivas Datas de Verificacdo, sem prejuizo de verificacdes realizadasg
o
em outras datas que ndo sejam Datas de Verificacdo, a exclusivo critério da Emissora. b
5
c
CLAUSULA ONZE - OBRIGACOES E DECLARACOES DA EMISSORA 0
8
11.1. Obrigacbes. Sem prejuizo das demais obrigag6es assumidas neste Termo de Securitizagéo, a Emissorac

]
obriga-se, adicionalmente, a:

(@ Administrar o Patrimdnio Separado, mantendo para 0 mesmo registro contébil proprio
independente de suas demonstracdes financeiras;

oi assina(% digitalm

fi

(i) Informar todos os fatos relevantes acerca da Emissao e da propria Emissora diretamente ao,

Agente Fiduciario, por meio de comunicacdo por escrito em até 2 (dois) Dias Utieis a contar deé
sua ciéncia, bem como aos participantes do mercado, conforme aplicavel, observadas as regras§
©
da CVM; Qo
0
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(i)  Fornecer ao Agente Fiduciario os seguintes documentos e informacgdes, sempre que solicitado:

(@ Em até 90 (noventa) dia a contar da data de encerramento do exercicio social ou em 1

C%mes Da Silva

(dez) Dias Uteis a contar da respectiva publicacéo, copias de todos 0s seus demonstrativos%
financeiros e/ou contabeis, auditados ou n3o, inclusive dos demonstrativos do PatrimonioS
Separado, assim como de todas as informacg6es periddicas e eventuais exigidas pelos@
normativos da CVM, nos prazos ali previstos, relatérios, comunicados ou demais'g
documentos que devam ser entregues a CVM, na data em que tiverem sido encaminhadosfé

por qualquer meio, aquela autarquia;

(b) Dentro de 10 (dez) Dias Uteis, copias de todos os documentos e informacées, inclusive
financeiras e contabeis, fornecidos pela Devedora e desde que por ela entregue, nos termose

da legislacgéo vigente;

Scarpa
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(c) Dentro de 10 (dez) Dias Uteis, qualquer informagao ou cépia de quaisquer documentos que
lhe sejam solicitados, permitindo que o Agente Fiduciario, por meio de seus representantess
legalmente constituidos e previamente indicados, tenha acesso aos seus livros e registros&’;
contabeis, bem como aos respectivos registros e relatorios de gestao e posicao financeiras

referentes ao Patrimdnio Separado;

(d)  Dentro de 10 (dez) Dias Uteis da data em que forem publicados, copias dos avisos de fatos
relevantes e atas de assembleias gerais, reunibes do conselho de administracdo e da2
diretoria da Emissora que, de alguma forma, envolvam o interesse dos Titulares dos CRI; eﬁ

Stopa, Tat
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(e)  Copia de qualquer notificacao judicial, extrajudicial ou administrativa que, de alguma forma,
envolvam o interesse dos Titulares dos CRI, recebida pela Emissora em até 10 (dez) Diasg
Uteis contados da data de seu recebimento ou prazo inferior se assim exigido pelasg

circunstancias.

(iv)  Submeter, na forma da lei, suas contas e demonstragdes contabeis, bem como as demonstracdes.
financeiras relacionadas ao Patrimdnio Separado, a exame por empresa de auditoria e e

observancia ao disposto na Instru¢do CVM 480;

(v) Informar ao Agente Fiduciario, em até 2 (dois) Dias Uteis de seu conhecimento, qualquer@

Vinicius

avir.
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descumprimento pela Cedente e/ou por eventuais prestadores de servi¢os contratados em razaog
da Emissao de obrigacéo constante deste Termo de Securitizacdo e dos demais Documentos da>

Operacao;

odrigues

(vi) Efetuar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da apresentacdo de cobranca pelo Agente™
Fiduciario, nos termos deste Termo de Securitizacdo, o pagamento de todas as despesas®
incorridas e comprovadas pelo Agente Fiduciario que sejam necessarias para proteger os direitos,ﬁ:
garantias e prerrogativas dos Titulares dos CRI ou para a realizacdo de seus créditos, come

recursos do Patrimdnio Separado;

(vii) Manter sempre atualizado seu registro de companhia aberta perante a CVM,;

(viii) Manter contratada, durante a vigéncia deste Termo de Securitizagdo, instituicdo financeira

habilitada para a prestacdo do servigo de banco liquidante;

(ix)  Nao realizar negécios e/ou operacdes (a) alheios ao objeto social definido em seu estatuto social;
(b) que ndo estejam expressamente previstos e autorizados em seu estatuto social; ou (c) que
ndo tenham sido previamente autorizados com a estrita observancia dos procedimentos
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estabelecidos em seu estatuto social, sem prejuizo do cumprimento das demais disposi¢te
estatutarias, legais e regulamentares aplicaveis;

Gomes S,a Silva

(x)  N&o praticar qualquer ato em desacordo com seu estatuto social, com este Termo de
Securitizacdo e/ou com 0s demais Documentos da Operacgéo, em especial 0os que possam, diretag
ou indiretamente, comprometer o pontual e integral cumprimento das obriga¢cdes assumidas nesteg
Termo de Securitizacao; '

ene

)
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(xi)  Comunicar, em até 2 (dois) Dias Uteis, ao Agente Fiduciario, por meio de notificacéo, a ocorrénciag
de quaisquer eventos e/ou situacdes que possam, no juizo razoavel do homem ativo e probomg
colocar em risco o exercicio, pela Emissora, de seus direitos, garantias e prerrogativas, vinculados%
aos bens e direitos integrantes do Patrimonio Separado e que possam, direta ou indiretamente,s
afetar negativamente os interesses da comunh&o dos Titulares dos CRI conforme disposto nog,
presente Termo de Securitizag&o;

(xii) N&o pagar dividendos da Emissora com os recursos vinculados ao Patrimonio Separado;

a Scarparo Ara

(xiii) Manter em estrita ordem a sua contabilidade, por meio da contratacéo de prestador de servigos
especializado, a fim de atender as exigéncias contdbeis impostas pela CVM as companhiasé‘
abertas, bem como efetuar os respectivos registros de acordo com os principios fundamentais das
contabilidade do Brasil, permitindo ao Agente Fiduciario o acesso irrestrito aos livros e demais
registros contabeis da Emissora;

(0]

(xiv) Manter:

es Basile Silveira St

(@) Validos e regulares todos os alvaras, licengas, autorizagGes ou aprovagdes necessarias ao:
. . , . c

regular funcionamento da Emissora, efetuando todo e qualquer pagamento necessario parag

tanto;

inicius

=i

(b)  Seus livros contabeis e societarios regularmente abertos e registrados na junta comercial’-
de sua respectiva sede social, na forma exigida pela Lei 6.404, pela legislacao tributaria
pelas demais normas regulamentares, em local adequado e em perfeita ordem; e

maraes f‘ngIr

u

(c)  Emdia o pagamento de todos os tributos devidos em ambito federal, estadual ou municipal3
ou esta em discussdo na esfera administrativa ou judicial, cuja aplicabilidade e/ouZ
exigibilidade esteja suspensa;

ues, Vito

(xv) Manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento, diretamente ou por meio deg
seus agentes, servico de atendimento aos Titulares dos CRI;

(xvi) Fornecer aos Titulares dos CRI, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados do recebimento d
solicitacao respectiva, informacdes relativas aos Créditos Imobiliarios;

nte por E%nara Ro

e

(xvii) Caso entenda necessario e a seu exclusivo critério, substituir durante a vigéncia dos CRI um oug
mais prestadores de servico envolvidos na presente Emisséo, independentemente da anuéncia_‘%
dos Titulares dos CRI por meio de Assembleia ou outro ato equivalente, desde que ndo prejudiqueg
no pagamento da remuneracéo do CRI, por outro prestador devidamente habilitado para tanto, a_g
qualquer momento. Nesta hipétese, caso a remunerag&o dos novos prestadores de servigos sejas

. N . . .~ , . . @]
superior aquela paga aos atuais, tal substituicio devera ser aprovada previamente e por escrito;

pela Devedora ou pelos Titulares do CRI; é
3
o
©
]
k7
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(xviii) Informar e enviar todos os dados financeiros, atos societarios e organograma necessarios an

(xix)

11.2. Obrigacdes Adicionais. Sem prejuizo das demais obrigac8es legais da Emissora, € obrigatéria:

Silva

N

a

realizacdo do relatério anual, conforme Resolugdo CVM 17, que venham a ser solicitados peloé
Agente Fiduciario, os quais deverdo ser devidamente encaminhados pela Emissora em até 305
(trinta) dias antes do encerramento do prazo para disponibilizacdo na CVM do relatério anual do%
Agente Fiduciério; e

jo e Ducil

Informar ao Agente Fiduciario a ocorréncia de qualquer Evento de Aceleracdo de Pagamento,z
Evento de Multa Indenizatéria e/ou Evento de Liquidacéo do Patriménio Separado, no prazo de
até 2 (dois) Dias Uteis a contar de sua ciéncia.

0)
(i)
(iii)

A elaboracéo de balanco refletindo a situacéo do Patrimbnio Separado;
Relatério de descri¢cdo das despesas incorridas no respectivo periodo; e

Relatério de custos referentes a defesa dos direitos, garantias e prerrogativas dos Titulares do
CRI, inclusive a titulo de reembolso ao Agente Fiduciario.

Tatiana g’carparo Araujo, Tatiana Scarpar

11.3. Declaracbes. A Emissora se responsabiliza pela exatiddo das informagbes e declaragbes por elag
prestadas, a qualquer tempo, ao Agente Fiduciario e aos Titulares dos CRI, ressaltando que analisou
diligentemente, em conformidade com o relatério de auditoria juridica e opinido legal da operacao, os—%
documentos relacionados com os CRI, para verificagdo de sua legalidade, veracidade, auséncia de vicios;(%

consisténcia, correcao e suficiéncia das informacgdes disponibilizadas aos Titulares dos CRI.

11.3.1. A Emissora neste ato declara que:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

E uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de sociedade po
acOes com registro de companhia aberta de acordo com as leis brasileiras;

ir, Vinicius Bernardes Basile

Esté devidamente autorizada e obteve todas as autorizacdes necessarias a celebracdo deste>

. ~ . N . ~ T
Termo e dos demais Documentos da Operagcdo de que seja parte, a emissdo dos CRI e aoy
cumprimento de suas obrigacdes aqui previstas e previstas nos demais Documentos da Operacaos
de que seja parte, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios paras
tanto;

z

seja parte tém poderes estatutarios e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigacdes>
ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estand
0S respectivos mandatos em pleno vigor;

Elenara R%d

E legitima e Unica titular dos Créditos Imobiliarios representados pela CCl, das Garantias, daé
Conta Centralizadora e da Conta Arrecadadora;

Conforme o Contrato de Cessdo, a Cedente é responsavel pela existéncia dos Créditos
Imobiliarios;

inado digitalmente

Os Créditos Imobilidrios representados pelas CCls e as Garantias encontram-se livres e
desembaragados de quaisquer Onus, gravames ou restricdes de natureza pessoal, real, ou arbitral®

ass

. o . R . ~ 9
0s quais serdo liberados previamente a respectiva Data de Desembolso, ndo sendo dog
conhecimento da Emissora a existéncia de qualquer fato que impeca ou restrinja o direito da%
3
2
(2]
L
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(Vi)

(viii)

(ix)

)

(xi)

(xii)

11.3.2. A Emissora compromete-se a notificar, em até 2 (dois) Dias Uteis, o Agente Fiduciario que, por=
sua vez, compromete-se a notificar em até 2 (dois) Dias Uteis os Titulares dos CRI e o Coordenador3

Emissora de celebrar este Termo e os demais Documentos da Operag¢do de que seja parte
conforme informado pela Devedora;

e Gomes Da Silva

Ndo tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou agdes judiciais,s
pessoais, reais, ou arbitrais de qualquer natureza, contra a Emissora em qualquer tribunal, que3
[m)

afetem ou possam vir a afetar os Créditos Imobiliarios representados pela CCl, as Garantias, as
Conta Centralizadora ou, ainda que indiretamente, o presente Termo; F)
<
o
N&o ha qualquer ligacdo entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impeca o Agente Fiduciariog

de exercer plenamente suas funcdes;

Este Termo e os demais Documentos da Operacéo de que seja parte constituem uma obrigac
legal, vélida e vinculativa da Emissora, exequivel de acordo com os seus termos e condicdes;

an
Arauijo, Teglana Scar

A celebracdo deste Termo de Securitizagdo e o cumprimento de suas obrigacdes (a) néo violame
qualquer disposicdo contida em seus documentos societarios ou constitutivos; (b) ndo violamé
qualquer lei, regqulamento, decis&o judicial, administrativa ou arbitral, aos quais esteja vinculada;»
(c) ndo violam qualquer instrumento ou contrato que tenha firmado, bem como ndo geram o_%
vencimento antecipado de nenhuma divida contraida; e (d) ndo exigem qualquer consentimento,ﬁi
acédo ou autorizacdo de qualquer natureza;

ra Stopa

Cumpre e faz com que suas respectivas afiliadas, exceto com relagcdo aos controladores indiretos,s
acionistas e funcionarios, conforme aplicavel, cumpram as normas aplicaveis que versam sobreié
atos de corrupcéao e atos lesivos contra a administragao publica, na forma da Lei 12.846, conforme2
alterada, na medida em que (a) mantém politicas e procedimentos internos que asseguram?
integral cumprimento de tais normas; (b) da pleno conhecimento de tais normas a todos osg
profissionais que venham a se relacionar com a parte; e (c) abstém-se de praticar atos deg
corrupcdo e de agir de forma lesiva a administracdo publica, nacional e estrangeira, no interesses
da outra parte ou para seu beneficio, exclusivo ou néo; e '

IC!

Cumpre e faz com que suas respectivas afiliadas, exceto com relagéo aos seus controladores?
indiretos, acionistas e funcionarios, conforme aplicavel, cumpram a legislacédo socioambientalé
obrigando-se a adotar toda e qualquer medida preventiva e remediadora necessaria para o integral_g
cumprimento de referida legislagéo.

vir, Vin

itoria Gu

S

R
Lider caso quaisquer das declaracdes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas,%g

incompletas ou incorretas.

CLAUSULA DOZE - PATRIMONIO SEPARADO E SUA ADMINISTRACAO

12.1. Patrim6nio Separado. O Patrimdénio Separado, Unico e indivisivel, sera composto por:

(i)

(ii)
(i)
(iv)

Créditos decorrentes dos Créditos Imobiliarios representados pela CCI;

Valores que venham a ser depositados na Conta Centralizadora e na Conta Arrecadadora;

mento foi assinado digitalmente por Elenara R
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Garantias; e

Respectivos bens e/ou direitos decorrentes dos itens (i) a (iii), acima, e sera destinado§

especificamente ao pagamento dos CRI e das demais obrigagfes relativas ao Patriméniog,
@
L
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Separado, nos termos do artigo 11 da Lei 9.514.

C?omes Da Silva

12.2. Separacdo Patrimonial. O Patrimdnio Separado é destacado do patrimdnio da Emissora e passa
constituir patriménio separado distinto, que n&o se confunde com o da Emissora, destinando-se%
especificamente ao pagamento dos CRI e das demais obriga¢des relativas ao Patrimdnio Separado e seg

mantera apartado do patriménio da Emissora até que se complete o resgate de todos os CRI, nos termos dOg
artigo 11 da Lei 9.514. F)
<
o
12.3. Isencéo do Patriménio Separado. O Patrimbnio Separado: o]
©
O
]

0] Respondera apenas pelas obrigaces inerentes aos CRI e pelo pagamento das despesas de
administracdo do Patrimbnio Separado e pelos respectivos custos e obrigacdes fiscais, conforme
previsto neste Termo de Securitizacéo;

1ana

Tl

Araujo

(i)  Esta isento de qualquer acdo ou execuc¢do de outros credores da Emissora que ndo sejam 0s
Titulares dos CRI; e

(0]

Scarpar

(i)  N&o é passivel de constituicdo de outras garantias ou excussao, por mais privilegiadas que sejam,
exceto conforme previsto neste Termo de Securitiza¢ao.

1ana

opa, Tat

12.4. Responsabilidade da Emissora. A Emissora sera responsavel, Unica e exclusivamente, no limite das
Patriménio Separado, perante os Titulares dos CRI, pelo ressarcimento do valor do respectivo Patriménio%
Separado que houver sido atingido em decorréncia de a¢fes judiciais ou administrativas de natureza fiscal,%
previdenciaria ou trabalhista da Emissora, no caso de aplicacéo do artigo 76 da Medida Provis6ria 2.158-35. =

7
©
[a]
8
12.4.1. Exceto nos casos previstos em legislac@o especifica, em nenhuma hipdtese os Titulares dosc
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sua realizacao limitada a liquidac&o do Patriménio Separado.

inicius Berna

12.4.2. A Emissora respondera por eventuais prejuizos que causar, por culpa ou dolo, em razao do~
descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracdo temeraria ou,}I%
ainda, por desvio da finalidade do Patrimonio Separado, conforme determinado por deciséo final judicialg

e/ou administrativa;

r

Guimara

12.5. Responsabilidade da Devedora e da Emissora. A Emissora realizara o pagamento das despesas dagc
Operagéo, com os recursos do Patrimdnio Separado, sendo certo que o valor das Despesas Iniciais sera retidos
do Valor do Principal a ser disponibilizado & Devedora, incluindo, mas n&o limitando, aos custos relacionados$
ao deposito dos CRI perante a B3 S.A.— Brasil, Bolsa e Balcao — Balcao B3 e a ANBIMA, emisséo, custédia.-;';
Sendo certo que, despesas eventuais serdo de responsabilidade da Devedora, conforme listadas nas CCBS%

incluindo, mas néo se limitando, aos custos de registro dos Documentos da Operac¢éo, honorarios relativos aoss
assessores e despesas com a avalicdo das Garantias.

oria

n

por Ele

12.6. Responsabilidade dos Titulares dos CRI. Considerando-se que a responsabilidade da Emissora se limitaZ
ao Patrimbnio Separado, nos termos da Lei 9.514, caso o Patrimbénio Separado seja insuficiente para arcaré
com as despesas mencionadas neste Termo de Securitizacéo, tais despesas serédo suportadas pelos Titularesgv
dos CRI, na proporcdo dos CRI titulados por cada um deles, caso ndo sejam pagas pela Devedora, parteg
obrigada por tais pagamentos. Ainda que tais despesas sejam pagas pelos Titulares dos CRI, as mesmasg
deverdo ser acrescidas ao conceito de Obrigacdes Garantidas, compondo o montante total devido pela@
Devedora quando de eventual execucéo dos Créditos Imobiliarios e das Garantias.

to fo

ocumen

12.7. Administracdo do Patrimbnio Separado. A Emissora administrara ordinariamente, sujeita as disposicdes
das CCBs, do Contrato de Cessao e deste Termo de Securitizacdo, o Patriménio Separado, promovendo as

Este'd
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Silva

©

diligéncias necessarias a manutencao de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento recebidosa

. . ~ . . ;. . 0
na Conta Centralizadora, bem como das parcelas de amortizagdo do principal, Juros Remuneratorios e demais?
encargos acessorios.

om

ilene G

12.7.1. Em relagdo aos recursos que venham a ser depositados na Conta Centralizadora ficaé
estabelecido que a Emissora somente podera aplicar tais recursos nos Investimentos Permitidos,g
aplicando a integralidade dos recursos retidos na Conta Centralizadora de acordo com a melhor opgéo'g
de investimento disponivel entre tias Investimentos Permitidos, a critério da Emissora, sem necessidade
de autorizacao prévia.

Scarparo Al

12.7.2. Os recursos retidos na Conta Centralizadora somente poderao ser aplicados em Investimentos?
Permitidos que tenham valores, prazos ou datas de resgate que permitam o pagamento das ObrlgagoeSm
Garantidas.

Araujo, T

12.7.3. O exercicio social do Patrimbnio Separado encerrar-se-a em 30 de setembro de cada ano,2
quando serdo levantadas e elaboradas as demonstracdes financeiras do Patriménio Separado, as quaiss
serdo auditadas por auditor independente.

ﬁpatlana Sca

12.8. Insuficiéncia. A insuficiéncia dos bens do Patrimbénio Separado nédo dara causa a declaracao de su
guebra, cabendo, nessa hipétese, ao Agente Fiduciario ou a Emissora convocar Assembleia para dellberar
sobre as normas de administragdo ou liquidagéo do Patriménio Separado.

opa,

12.9. Requisitos Normativos. Para fins do disposto nos itens 9 e 12 do anexo lll da Instrucdo CVM 414,
Emissora declara que:

es Basile Sllveira St

0] A custodia de 1 (uma) via assinada digitalmente da Escritura de Emissdo de CCl e 1 (uma) copiaZ
simples (PDF) das CCBs e seus eventuais aditamentos sera realizada pela Instituigéo{%
Custodiante, cabendo a Emissora a guarda e conservagao de 1 (uma) via assinada digitalmentes
da Escritura de Emissao de CCl e 1 (uma) via assinada digitalmente das CCBs e seus eventuaisc
futuros aditamentos;

Havir, V

es

(i) A arrecadacéo, o controle e a cobranca dos Créditos Imobiliarios sao atividades que serao
realizadas pela Emissora; e

Guimara

ra

(i) A Emissora sera responsavel pela emissédo, quando cumpridas as condi¢Bes estabelecidas e
mediante anuéncia do Agente Fiduciario, do termo de liberacdo das Garantias.

ues, Vito

12.10.Remuneracéo da Emissora. A Emissora, ou empresa de seu grupo econémico, fara jus ao recebimento%D
mensal da Taxa de Administra¢é@o, no valor de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), devendo a primeira parcela sern:
paga, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da primeira Data de Integralizacéo, e as demais serem pagasg
mensalmente, nas mesmas datas dos meses subsequentes, até o resgate total dos CRI. A Taxa der
Administracdo sera corrigida anualmente, pela variacdo positiva do IPCA. Serdo acrescidos a Taxa deé
Administracdo os valores dos tributos que incidem sobre esses servicos, tais como ISS, CSLL, PIS, COFINS2
IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remunera¢édo da Emissora.

digitalment

12.10.1. A Taxa de Administragdo continuara sendo devida, mesmo apés o vencimento dos CRI, casog
a Emissora ainda esteja atuando em nome dos Titulares dos CRI, remuneragdo esta que sera dewdag
proporcionalmente aos meses de atuagéo da Emissora. Caso os recursos no Patriménio Separado néo%
sejam suficientes para o pagamento da Taxa de Administracédo, e um evento de liquidacao do Patriménlo

O fi

Do Nascimento.

=
Separado estiver em curso, os Titulares dos CRI arcardo com a Taxa de Administracéo. 2
12.10.2. Sera devida a Emissora, uma remuneracdo adicional equivalente a R$ 600,00 (seiscentos;
(2]
L
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reais) por hora de trabalho, em caso de necessidade de realizagcdo de assembleias gerais extraordinariash

Silva

©

dos Titulares de CRI e reestruturacdes dos CRIs e/ou elaboracdo de aditamentos aos Documentos daé

Operacao. Esses valores serdo corrigidos a partir da Data de Emisséo e reajustados pelo IPCA.

CLAUSULA TREZE — AGENTE FIDUCIARIO

jo e Ducilene Go

13.1. Nomeagcdo. A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que formalmente aceita a sua nomeagéo, 3

para desempenhar os deveres e atribuicbes que Ihe competem, sendo-lhe devida uma remuneragdo nos

termos da lei e das CCBs e deste Termo de Securitizacéo.

13.2. Declaracdes. Atuando como representante dos Titulares dos CRI, o Agente Fiduciario declara:

0] Aceita a funcdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e atribuicdess

previstas na legislacédo e regulamentagéo especifica e neste Termo de Securitizagao;

(i)  Aceita integralmente este Termo de Securitizacdo, todas as suas clausulas e condigdes;

0 Al

a Scarparo Araujo, Tatiana Scarpar

(i)  Esta devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizagdo e a cumprir com suasg
obrigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios®

necessarios para tanto;

(iv) A celebracéo deste Termo de Securitizagdo e o cumprimento de suas obriga¢gdes aqui previstas

néo infringem qualquer obrigagdo anteriormente assumida pelo Agente Fiduciério;

(v)  Verificou a legalidade e a auséncia de vicios da operagcdo objeto do presente Termo d
Securitizacao, incluindo a aquisicdo dos Créditos Imobiliarios e a constituicdo das Garantias, tend
em vista que na data de assinatura deste Termo de Securitizagdo ndo se encontram constituidas

Stopa

velra

%es%asile Sil

rna

[0}

P ~ . s . . om0
e exequiveis, uma vez que deverdo ser registrados nos competentes Cartdrio de Registro dex
Titulos e Documentos e de Iméveis e/ou Juntas Comerciais competentes, observandoz

manutencdo de sua suficiéncia e exequibilidade, além de verificar a veracidade, consisténcia,
correcdo e suficiéncia das informacdes prestadas pela Emissora e contidas no Termo d

Securitizacao;

(vi) Recebeu todos os documentos que possibilitaram o devido cumprimento das atividades inerente

a condicéo de agente fiduciario, conforme solicitados a Emissora;

(vii) Exceto conforme indicado em contrario neste Termo de Securitiza¢do, os Créditos Imobiliarios
consubstanciam o Patrimdnio Separado, estando vinculados Unica e exclusivamente aos CRI;

(viii) N&o tem qualguer impedimento legal, conforme parégrafo terceiro do artigo 66 da Lei 6.404;

(ix) N&o se encontra em nenhuma das situacdes de conflito de interesse previstas na Resolugao CVM

17, conforme disposto na respectiva declaracéo contida nos Anexos;

(x)  Presta servigos de agente fiduciario nas emissdes da Emissora descritas no respectivo Anexo;

(xi)  Assegura e assegurara, nos termos do paragrafo 1° do artigo 6 da Resolugdo CVM 17, tratamento
equitativo a todos os Titulares dos CRI em relacéo a outros titulares de certificados de recebiveis
imobiliarios de eventuais emissdes realizadas pela Emissora, sociedade coligada, controlada,
controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora, em que venha atuar na qualidade de

agente fiduciario; e
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(xii)  N&o possui qualquer relacdo com a Emissora e/ou com a Cedente que o impeca de exercer sua

funcbes de forma diligente.

13.3. Prazo. O Agente Fiduciério exercera suas funcdes a partir da data de assinatura deste Termo ou det
aditamento relativo & sua nomeagc&o, devendo permanecer no cargo até (i) a data do resgate da totalidade dos

CRI; ou (ii) sua efetiva substituicdo pela Assembleia.

13.4. Obrigacdes do Agente Fiducidrio. Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado, sem prejuizo de outra

obrigacdes estabelecidas neste Termo de Securitizacéo:

0] Exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares dos CRI;

(i)  Proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI, empregando no exercicio da funcdo o
cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na administracao de seus

proprios bens;

(i)  Renunciar a fungéo, na hipotese de superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer outr
modalidade de inaptidao e realizar a imediata convocacdo da Assembleia para deliberar sobre

sua substitui¢éo;

(iv) Conservar em boa guarda toda a documentacéo relativa ao exercicio de suas funcdes;

e Gomes B’a Silva

ene

Tatiana Scarparouﬁ,\raujo e DUCI|

raujo,

§Jcarparo Al

ana

ilveira Stopa, Tati

(v)  Verificar, no momento de aceitar a fungéo, a veracidade das informagdes relativas as Garantias,;

e a consisténcia das demais informag¢des contidas neste Termo de Securitizac&o, diligenciandoz
no sentido de que sejam sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

e

7]

rnardes Basi

(vi) Diligenciar junto & Emissora para que este Termo de Securitizacdo e seus eventuais adltamentos
sejam registrados nos 6rgdos competentes, neste caso, registrado na Instituicao Custodlante

adotando, no caso da omiss&o da Emissora, as medidas eventualmente previstas em lei;

(vii) Acompanhar a prestacao das informacdes periddicas pela Emissora e alertar os Titulares dos CRI,

no relatdrio anual, sobre inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento;

(viii) Manter atualizada a relacéo de Titulares dos CRI e seus enderecos;

(ix) Acompanhar a atuagdo da Emissora na administracdo do Patrimbénio Separado por meio das

informag0des divulgadas pela Emissora;

(x)  Opinar sobre a suficiéncia das informacdes prestadas nas propostas de modificacdo das

condi¢ces do CRI,

Vinicius

avir,

lenara Rodrlgues, Vl%ria Guimaraes H

(xi)  Verificar a regularidade da constituicdo das Garantias, bem como o valor dos bens dados em™

o
garantia, nos modelos dispostos nos Documentos da Operagdo, nos prazos previstos nos:
Documentos da Operacgéo, observando a manutencdo de sua suficiéncia e exequibilidade nos

termos das disposicdes estabelecidas neste Termo de Securitizagao;

(xiiy Examinar proposta de substituicAo de bens dados em garantia, manifestando sua opinido a

respeito do assunto de forma justificada;

(xiii) Intimar a Devedora a reforcar as Garantias, na hipétese de sua deterioragdo ou depreciagéo;

(xiv) Solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas funcdes, certiddes atualizadas
dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica, cartérios de protesto, das Varas do
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Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica, da localidade onde se situe o bem dado em garanti
ou o domicilio ou a sede da Emissora, da Devedora ou da Cedente, conforme o caso;

Gomes 83 Silva

(xv) Solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa da Emissora ou do Patriménio

ene

Separado; 8

[a]

)

(xvi) Calcular, em conjunto com a Emissora, diariamente o Valor Nominal Unitario dos CRI,‘%
disponibilizando-o aos Titulares dos CRI e aos participantes do mercado, através de sua centralﬁ

de atendimento e/ou de seu website; s

3

]

(xvii) Fornecer a Emissora declaracdo de encerramento, no prazo de 5 (cinco) dias apos satisfeitos os

J
ana

créditos dos titulares a comprovacao de liquidacdo dos CRI em Circulacdo a época da extincdoz

do Patriménio Separado; Z

>

T

(xviii) Convocar, quando necessario, a Assembleia, conforme prevista no Termo de Securitizagéo,g
respeitadas as regras relacionadas as assembleias gerais constantes da Lei 6.404; %

O

w

(xix) Comparecer a Assembleia a fim de prestar informacdes que Ihe forem solicitadas; %
©

K&

(xx) Fiscalizar o cumprimento das Clausulas constantes no Termo de Securitizagdo, especialmente
daquelas impositivas de obrigacfes de fazer e de néo fazer;

pa

veira Sto

(xxi) Comunicar aos Titulares dos CRI, em até 7 (sete) Dias Uteis contados da sua ciéncia, qualquer;

inadimplemento, pela Emissora, de obrigagbes financeiras assumidas neste Termo de2

2]

.. ~ . . . ~ . N . , . . @©
Securitizagao, incluindo as obrigacdes relativas as Garantias e a clausulas contratuais destinadas®
a proteger o interesse dos Titulares dos CRI e que estabelecem condi¢cdes que ndo devem sers
©

descumpridas pela Emissora, indicando as consequéncias para os Titulares dos CRI e ast

providéncias que pretende tomar a respeito do assunto; e

e

(9]
3
Q
—
]
N
—~~
o)
[<
Q
~—+
=
o
N
3
]
%)
]
%)
Q
°
O
(Q/II"IICIUS B

(xxii)

»)
(¢’]
<
[¢)
=
Q
=]
<
(=
«Q
Q
=
[¢)
3
%]
c
QD
]
QD
Q
>
o}
>
job]
=
[¢°)
Q.
¢
3
c
=}
o
=
o
D
(@]
o
3
©
c
—
Q
Q.
o
=
D
(2]

r,

o
—
3
Q.
o
L]
x
[¢)
=
Qo
o
o
(%]
[®]
o
=
Q.
o}
m
3
[%)]
[%]
o
=
QD
=
©
IQ_J'_
o
=
o
Q
>
c
o8
Q.
[¢]
(%]
(@]
-
(9]
<
[¢)
>
o
o
o
%]
—
=
o
%]
=
®
(¢°]
<
Q
>
-
D
(]
o
(@]
o
=
=
Q.
o
%]
avi

durante o exercicio relativos a presente Emissao, conforme o contetddo minimo abaixo:

H

uimaraes

(@8 Cumprimento pela Emissora das suas obrigacdes de prestacao de informacgdes periddicas,
indicando as inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento;

Vitoria G

(b) Alteracdes estatutarias ocorridas no exercicio social com efeitos relevantes para os
Titulares dos CRI;

es

Rodrigu

(c) Comentarios sobre indicadores econdmicos, financeiros e de estrutura de capital dag
Emissora (se houver) relacionados a clausulas contratuais destinadas a proteger o%
interesse dos Titulares dos CRI e que estabelecem condicdes que nao devem sers

(o

to.
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descumpridas pela Emissora; e

(]

E

(d) Quantidade de CRI emitidos, quantidade de CRI em Circulacdo e saldo cancelado no%
periodo; E

2

(e) Resgate, amortizacdo, conversao, repactuacéo e pagamento de juros dos CRI realizados@
no periodo; s}

) Constituicdo e aplicagbes dos Fundos de Reserva ou de outros tipos fundos, quandoS

houver;
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(g) Destinagéo dos recursos captados por meio da Emisséo, conforme informacdes prestada
pela Emissora;

(h) Relacao dos bens e valores entregues a sua administracdo, quando houver;

() Cumprimento de outras obrigagfes assumidas pela Emissora, Devedora ou Cedente, neste
instrumento;

Araujo e Ducilene Gomes B’a Silva

paro

)] Manutencéo da suficiéncia e exequibilidade dos instrumentos préprios de constituicao das
Garantias;

(k)  Existéncia de outras emiss@es de valores mobiliarios, publicas ou privadas, feitas pelas
Emissora, por sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo -

da Emissora em que tenha atuado no mesmo exercicio como agente fiduciario, bem como
0s seguintes dados sobre tais emissdes:

Tafpana Scar

raujo

¢ Denominagdo da companhia ofertante;

e Valor da emisséo;

e Quantidade de valores mobiliarios emitidos;
e Espécie e garantias envolvidas;

e Prazo de vencimento e taxa de juros;

e Inadimplemento financeiro no periodo; e

Bernardes Basile Silveira Stopa, Tatiana Scarparo A

Clus

e Declaracdo sobre a ndo existéncia de situacao de conflito de interesses que impeca o
agente fiduciario a continuar a exercer a fungéo.

sq?-lavir, Vini

13.4.1. No caso de inadimplemento de quaisquer condi¢cdes da Emissdo, o Agente Fiduciario dev
usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou neste Termo para proteger direitos ou defender os
interesses dos Titulares dos CRI.

Guimarae

oria

13.5. Remuneracdo do Agente Fiduciario. Serdo devidos ao Agente Fiduciario honorarios a titulo do exercicios
das fun¢Bes de agente fiduciario dos CRI, parcelas anuais no valor de R$ 16.000,00 (dezesseis mil reais),;
sendo a primeira parcela devida até o 5° (quinto) Dia Util apés a primeira Data de Integralizacio dos CRI ou_qf.:
em 30 (trinta) dias contados da presente data, 0 que ocorrer primeiro, e as demais a serem pagas no mesmon'%
dia dos anos subsequentes, até o resgate total dos CRI. Caso a operacdo seja desmontada, a primeira parcelag
sera devida a titulo de “abort fee”. Adicionalmente, serd devida a parcela Unica de R$ 10.000,00 (dez mil reais)L%
a titulo de implantacéo, a qual devera ser paga até o 5° (quinto) Dia Util ap6s a primeira Data de Integralizac;é\o;,l
dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados da presente data, o que ocorrer primeiro. Caso a operacdo sejae
desmontada, as parcelas indicadas acima serao devidas a titulo de “abort fee”.

t

V

igitalmen

13.5.1. As parcelas citadas acima ser&o reajustadas anualmente pela varia¢cdo acumulada do IPCA,2
ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, aé
partir da data do primeiro pagamento até as datas de pagamento seguintes, calculadas pro rata die, se%
necessario. A remuneragdo sera devida mesmo apds o vencimento final dos CRI, caso o Agent =
Fiduciario ainda esteja exercendo atividades inerentes a sua funcdo em relacdo a emisséo, remuneracaos
essa que sera calculada pro rata die.
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Silva

a

13.5.2. As parcelas citadas acima serdo acrescidas de ISS, PIS, COFINS, CSLL e o IRRF e quaisquern
outros impostos que venham a incidir sobre a remuneracao do Agente Fiduciario nas aliquotas vigentesé

nas datas de cada pagamento. S
o
2
13.5.3. A primeira parcela dos honorarios do Agente Fiduciario podera ser faturada por qualquer'é
empresa do grupo econdmico, incluindo, mas nao se limitando, a Vortx Servigos Fiduciarios Ltda.,g
inscrita no CNPJ n° 17.595.680/0001-36. F)
<
o
13.5.4. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em atrasog
©

incidirdo multa contratual de 10% (dez por cento) sobre o valor do debito, bem como juros moratdrios deg
1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizacdo monetaria pelo IPCA%
acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rataﬁ
die. .

Araujo

13.6. Despesas. A Emissora ressarcird o Agente Fiduciario, com recursos oriundos do Patrimdnio Separado,
de todas as despesas em que tenha comprovadamente incorrido para prestar os servigos descritos nestes
instrumento a partir da Data de Emissao e proteger os direitos e interesses dos investidores ou para realizat‘é
seus créditos. Quando houver negativa para custeio de tais despesas pela Emissora, os investidores deveréo§
antecipar todos os custos a serem despendidos pelo Agente Fiduciario. Sdo exemplos de despesas que':‘
poderao ser realizadas pelo Agente Fiduciario:

paro

ira Stopa

0] Publicacdo de relatdrios, avisos e notificagbes, despesas cartorarias, conforme previsto nag
Escritura de Emissdo e na legislagdo aplicavel, e outras que vierem a ser exigidas po
regulamentos aplicaveis;

\

(i)  Despesas com conferéncias e contatos telefénicos;

Bernardes Basile S

(i)  Obtencdo de certidGes, fotocopias, digitalizagGes, envio de documentos, obtengdo de copias
autenticadas, traslados, lavratura de escrituras, procuracoes;

1us

(iv) Locomocdes entre estados da federacéo, alimentacéo, transportes e respectivas hospedagens
guando necessérias ao desempenho das func¢des e devidamente comprovadas;

(v)  Hora-homem pelos servigos prestados pelo Agente Fiduciério; e

(vi) Revalidacédo de laudos de avaliagdo, nos termos do Oficio Circular CVM n° 1/2021 SRE.

drigues, Vitoria Guimaraes Havir, Vinic

comprovantes de pagamento.

13.6.2. O Agente Fiduciario podera, em caso de inadimpléncia da Emissora no pagamento dasg
despesas acima por um periodo superior a 30 (trinta) dias, solicitar aos Investidores adiantamento parag
0 pagamento de despesas razoaveis e comprovadas com procedimentos legais, judiciais oué’
administrativos que o Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses dos Investidores%
despesas estas que deverdo ser previamente aprovadas pelos Investidores e pela Emissora, eg
adiantadas pelos Investidores, na proporcdo de seus créditos, e posteriormente, ressarcidas pelag
Emissora, sendo que as despesas a serem adiantadas pelos Investidores, na propor¢do de seus créditos
(i) incluem os gastos com honorarios advocaticios de terceiros, depdsitos, custas e taxas judiciarias nas“_g
acOes propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrentes de acdes contra ele propostas no exercicio deé

5

sua funcao, decorrentes de culpa exclusiva e comprovada da Emissora, ou ainda que comprovadamentes
Ihe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhéo dos Investidores; aso

to.
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Silva

eventuais despesas, dep0sitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em ac¢des judiciais serdos
igualmente suportadas pelos Investidores bem como sua remuneracéo; e (ii) excluem os Investidoresé
impedidos por lei a fazé-lo, devendo os demais Investidores ratear as despesas na proporcao de seus?
créditos, ficando desde ja estipulado que havera posterior reembolso aos Investidores que efetuaram og
rateio em proporgao superior a proporcao de seus créditos, quando de eventual recebimento de recursosg
por aqueles Investidores que estavam impedidos de ratear despesas relativas a sua participacdo e 02
crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger direitos e interesses ou realizar?
créditos dos Investidores que ndo tenha sido saldado na forma prevista acima sera acrescido a dividas

da Emissora, tendo preferéncia sobre estas na ordem de pagamento.

ro

Scarpa

13.6.3. O Agente Fiduciario ndo antecipara recursos para pagamento de despesas decorrentes da

1ana

Emissao, sendo certo que tais recursos serdo sempre devidos e antecipados pela Emissora ou pelos®
Investidores, conforme o caso. <
©
<
13.6.4. Em caso de inadimplemento, pecunidrio ou n&o, pela Emissora, ou de reestruturagdo dasg

carp

condicdes da operacéo, serd devida ao Agente Fiduciario uma remuneragdo adicional equivalente a
R$ 500,00 (quinhentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado as atividades relacionadas
Emisséo, incluindo, mas ndo se limitando, (i) comentarios aos documentos da oferta durante
estruturacdo da mesma, caso a operagdo ndo venha se efetivar; (i) execucdo das garantias, (iii)';.;
comparecimento em reunides formais ou conferéncias telefénicas com a Emissora, os Titulares ou§
demais partes da Emisséo, inclusive respectivas Assembleias; (iv) analise a eventuais aditamentos aosg
Documentos da Operacao e (v) implementacdo das consequentes decisbes tomadas em tais eventos,g

aﬂ’ana é

remuneracao esta a ser paga no prazo de 10 (dez) dias ap6s a conferéncia e aprovacao pela Emissor E

do respectivo “Relatério de Horas”. 0‘.;

S

13.7. Substituicdo. O Agente Fiduciario podera ser substituido nas hipéteses de impedimento, renuncia,é
intervencao, ou liquidacao extrajudicial do Agente Fiduciario, devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta)i:
dias, contado da ocorréncia de qualquer desses eventos. é
>

13.7.1. A Assembleia destinada a escolha de novo agente fiduciario deve ser convocada pelo Agente
Fiduciario a ser substituido, podendo também ser convocada por Titulares dos CRI que represente
10% (dez por cento), no minimo, dos CRI em Circulagao.

avir.

S

uimarae
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13.7.2. Se a convocacgdo da Assembleia ndo ocorrer em até 15 (quinze) dias antes do final do prazo
referido na Clausula 13.5., cabe a & '

~ . . . >
pode proceder & convocag¢do da Assembleia para a escolha de novo agente fiduciario ou nomear,;
substituto provisario.
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Rodrigue

13.7.3. O agente fiduciario eleito em substituicdo nos termos desta Clausula, assumira integralmente
os deveres, atribuicfes e responsabilidades constantes da legislacao aplicavel e deste Termo.

Elenara

e por

13.7.4. A substituicdo do Agente Fiduciario em carater permanente devera ser objeto de aditamento
ao presente Termo. A substituicdo do Agente Fiduciario deve ser comunicada a CVM, no prazo de até 7
(sete) Dias Uteis, contados do registro do aditamento ao Termo de Securitizag&o.

It

o

me

13.7.5. Juntamente com a comunicacdo da Clausula 13.5.4., devem ser encaminhadas a CVM
declaracdo e demais informacdes exigidas na Resolucdo CVM 17.

13.7.6. Os Titulares dos CRI poderdao nomear substituto provisério nos casos de vacancia por meio d
voto da maioria absoluta destes.

CLAUSULA QUATORZE - ASSUNCAO DA ADMINISTRACAO E LIQUIDACAO DO PATRIMONIO

Esté documen% foi assine?()io digital
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SEPARADO

omes Da Silva

14.1. Administracdo do Patriménio Separado. Caso seja verificada a insolvéncia da Emissora, com relagao asb
obrigac6es assumidas neste Termo de Securitizagdo, o Agente Fiduciario, conforme disposto na Clausula 14.3._2
devera realizar imediata e transitoriamente a administragcao do Patrim6nio Separado constituido pelos Créditosg
Imobiliarios, pelas Garantias e pela Conta Centralizadora, ou promover a liquidagdo do Patrimonio Separado
na hipotese em que a Assembleia venha a deliberar assun¢éo da administracéo do Patrimdnio Separado naz
forma acima e sobre tal liquidacéo.

rau

arparo A

14.1.1. Em até 30 (trinta) dias a contar do inicio da administracdo, pelo Agente Fiduciario, doj3
Patriménio Separado, devera ser convocada uma Assembleia, na forma estabelecida na Clélusulag
Quinze, e na Lei 9.514.

14.1.2. A Assembleia devera deliberar pela liquidacdo do Patrimdnio Separado, ou pela contlnwdad
de sua administracdo por nova securitizadora, neste caso, sendo devida remuneracdo desta Ultima.

carparo Ar aujo, Tatia

14.2. Eventos de Liquidacdo do Patrimdnio Separado. A ocorréncia de qualquer um dos seguintes eventos”,
podera ensejar a assunc¢éo imediata da administracdo do Patrimdnio Separado pelo Agente Fiduciério, sendo§
certo que, nesta hipétese, o Agente Fiduciéario devera convocar em até 2 (dois) Dias Uteis uma Assembleia,'(—““
para deliberar sobre a forma de administracdo e/ou eventual liquidagdo, total ou parcial, do Patrimdnio
Separado:

opa

Ie—‘SiIveira St

0] Pedido por parte da Emissora de qualquer plano de recuperacéo judicial ou extrajudicial a qualque
credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologac;ao
judicial do referido plano; ou requerimento, pela Emissora, de recuperacdo judicial,
independentemente de deferimento do processamento da recuperacao ou de sua concessao pelo
juiz competente;

asl

nardes B

icius Ber

in

(i)  Extingdo, liquidagéo, dissolucdo, declaracdo de insolvéncia, pedido de autofaléncia, pedido de>
faléncia formulado por terceiros, ndo contestado ou elidido no prazo legal, ou decretacdo de:s
faléncia da Emissora;

\"

raes Ha

(i)  Nao pagamento pela Emissora das obriga¢des pecunidrias devidas a qualquer dos Titulares dos_g
CRI, a Instituicdo Custodiante, e/ou ao Agente Fiduciario, nas datas previstas neste Termo det(Dz
Securitizacdo e nos Documentos da Opera¢do, ndo sanado no prazo de 10 (dez) Dias Uteis,:g
contado da data de vencimento original, desde que a Emissora tenha recebido os valoresi
correspondentes para satisfacdo das obrigacdes pecuniarias; e 03;

kS

(iv) Inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer de suas obrigacdes néo pecuniérlas‘?é
previstas neste Termo de Securitizacdo e/ou hos Documentos da Operacgéo, conforme aplicével,m
sendo que, nessa hipotese, a liquidagdo do Patrimbnio Separado podera ser deliberada desdée”
gue tal inadimplemento perdure por mais de 30 (trinta) dias, contados da notificacéo formal e

e por

comprovadamente realizada pelo Agente Fiduciario a Emissora; e é
s
(v) Caso provem-se falsas, por meio de deciséo final judicial e/ou administrativa, qualquer dasZ
]
declaracbes prestadas pela Emissora no presente Termo. k)
c
‘»
©
14.2.1. AEmissora obriga-se a, tdo logo tenha conhecimento de qualquer dos eventos descritos acima, 5
comunicar imediatamente o Agente Fiduciario. 2
0]
E.
14.2.2. Ajustam as Partes, desde logo, que (i) ndo estdo inseridos no conceito de insolvéncia da3"
©
2
(2]
L
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Emissora de que trata a Clausula 14.2. o inadimplemento e/ou mora da Emissora em decorréncia de
inadimplemento e/ou mora da Devedora; e (ii) a liquidacdo do Patriménio Separado ndo implica e/oué
configura qualquer evento de resgate antecipado dos CRI.

14.2.3. A Assembleia devera deliberar (i) pela liquidacao total ou parcial do Patriménio Separado;’
hipétese na qual os respectivos Titulares dos CRI presentes em referida Assembleia deverdo nomear oo
liquidante e as formas de liquidacéo; ou (ii) pela ndo liquidacdo do Patrimbnio Separado, hip6tese nag
qual devera ser deliberada a administracéo do Patriménio Separado pelo Agente Fiduciério ou nomeagao,
de nova securitizadora, fixando, em ambos os casos, as condi¢des e 0s termos para administracao, bemg
como sua respectiva remuneracao. O liquidante sera a prépria Emissora, caso esta ndo tenha sidoj

destituida da administracdo do Patriménio Separado nos termos aqui previstos.

ucilene Go

ca

Tatiana

14.2.4. A ndo realizacdo da Assembleia acima mencionada, por qualquer motivo, no prazo de 30_%"
(trinta) dias contados da data em que tomar ciéncia do referido evento sera interpretada comoZ
manifestacao favoravel a liquidacdo do Patrimbnio Separado.

carparo

14.3. Liguidacdo. A liquidagdo do Patriménio Separado sera realizada mediante transferéncia dos créditos”
decorrentes do Patriménio Separado, ao Agente Fiduciario (ou a instituicdo administradora que vier a ser.§
nomeada pelos respectivos Titulares dos CRI), na qualidade de representante dos Titulares dos CRI, para finsg‘
de extingédo de toda e qualquer obrigacdo da Emissora decorrente dos CRI. Nesse caso, cabera ao Agenteg
Fiduciario (ou a instituicdo administradora que vier a ser nomeada pelos Titulares dos CRI), conforme@
deliberacédo dos Titulares dos CRI: (i) administrar os créditos decorrentes do Patrimdnio Separado; (ii) esgotari%
todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a realizagdo dos créditos decorrentes do Patriménio Separadoﬁ
gue lhe foram transferidos; (iii) ratear os recursos obtidos entre os Titulares dos CRI, na propor¢édo de CRI,;E’
detidos; e (iv) transferir os Créditos Imobilidrios, a CCl, as Garantias e 0s eventuais recursos da Conta?
Centralizadora aos Titulares dos CRI, na propor¢do de CRI detidos, operando-se, no momento da referidaé
dacdo em pagamento, a quitacdo dos CRI, desde que os Titulares dos CRI possuam todos os requisitosn:
necessarios para assumir eventuais obrigagoes e deveres inerentes aos Créditos Imobiliarios e demais bens ez
direitos inerentes ao Patrimbnio Separado. =

CLAUSULA QUINZE — ASSEMBLEIAS

araes Havir, Vi

15.1. Assembleia. Os Titulares dos CRI poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia, a fim de%
deliberarem sobre matéria de interesse da comunh&o dos Titulares dos CRI.

15.1.1. Aplicar-se-4 a Assembleia, no que couber, o disposto na Lei 9.514, bem como o disposto na
Lei 6.404, a respeito de assembleias gerais.

Rodrigues, Vitoria G

15.2. Competéncia da Assembleia. Compete privativamente a Assembleia, observados os respectivos
quéruns de instalagdo e deliberacéo, deliberar sobre, sem limitacéo:

ra

(@ A substituicdo do Agente Fiduciario;

(i) O vencimento antecipado das CCBs, conforme o previsto nas CCBs;

(i)  Aliquidacdo do Patriménio Separado;

(iv) A modificacdo dos termos e condi¢Bes estabelecidos neste Termo de Securitizacdo; e
(v) A modificacdo das caracteristicas atribuidas aos CRI.

15.3. Convocacdo. A Assembleia podera ser convocada:

Este documento foi assinado digitalmente por Elena
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() Pelo Agente Fiduciario;
(i)  Pela Emissora;

(i)  Por Titulares dos CRI que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI em Circulagdo
e

rparo Araujo e Ducilene Gomes Da Silva

(iv) Pela Devedora.

15.3.1. A convocacgdo da Assembleia far-se-a mediante edital publicado por 3 (trés) vezes, com ag
antecedéncia de 20 (vinte) dias e a segunda convocacdo com antecedéncia minima de 8 (oito) diasug?
contados da data da nao instalacdo da primeira convocacao, na forma e veiculo utilizado pela Emissora%
para divulgacéo de suas informac8es societarias e em sua pagina na rede mundial de computadores, -
sendo que instalar-se-4, em primeira convoca¢cdo, com a presenca dos Titulares dos CRI qué
representem, pelo menos, 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulacdo e, em segunda
convocacao, com qualquer nimero dos CRI presentes.

T

raujo

Scarparo A

15.3.2. A convocacao também poderé ser feita mediante correspondéncia escrita enviada, por meio
eletrbnico ou postagem, a cada Titular de CRI, podendo, para esse fim, ser utilizado qualquer meio daé
comunicacdo cuja comprovacdo de recebimento seja possivel, e desde que o fim pretendido seja‘cO“;
atingido, tais como envio de correspondéncia com aviso de recebimento, fac-simile e correio eletrénico”

(e-mail).

1ana

t

le Silveira

15.3.3. Independentemente da convocacdo prevista nesta clausula, sera considerada regular a
Assembleia, a qual comparecerem todos os Titulares dos CRI em Circulacéo, nos termos do paragraf
4° do artigo 124 da Lei 6.404.

asl

BernardesoB

15.4. Local. A Assembleia realizar-se-& no local onde a Emissora tiver a sede; quando houver necessidade deg
efetuar-se em outro lugar, as correspondéncias de convocacdo indicardo, com clareza, o lugar da reunido. E2
permitido aos Titulares dos CRI participar da Assembleia por meio de conferéncia eletrdnica e/ouz
videoconferéncia, entretanto deverdo manifestar o voto em Assembleia por comunicac¢o escrita ou eletrénica,é
observado o que disp6e a Instrucdo CVM 481.

Imaraes

15.5. Presidéncia. A presidéncia da Assembleia cabera, de acordo com quem a tenha convocado,3
respectivamente (exceto se convocada pela Cedente, caso em que a presidéncia da Assembleia cabera aZ
Emissora):

0] Ao Agente Fiduciario;

(i) Ao representante da Emissora;

(i) Ao Titular de CRI eleito pelos Titulares dos CRI presentes; ou
(iv) A pessoa designada pela CVM.

15.6. Representantes da Emissora. Sem prejuizo do disposto acima, a Emissora e/ou os Titulares dos CR
poderdo convocar representantes da Emissora, ou quaisquer terceiros, para participar das Assembleias

nado digitalmente por Elenara Rodrigues, Vito

sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para a deliberagdo da ordem do dia. @
S
15.7. Comparecimento do Agente Fiduciario. O Agente Fiduciario devera comparecer & Assembleia e prestars
aos Titulares dos CRI as informagdes que Ihe forem solicitadas. De igual maneira, a Emissora podera Convocar§
quaisquer terceiros para participar da Assembleia, sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas f0r§
]
&
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©

relevante para a deliberagdo da ordem do dia. Sem prejuizo da referida faculdade, a Cedente e/ou suas partesa
relacionadas ndo poderdo participar do processo de deliberacéo e apuragdo dos votos dos Titulares dos CRI8
a respeito da respectiva matéria em discussao.

cilene Gom

15.8. Deliberacdes: Exceto conforme estabelecido neste Termo de Securitizagdo, as deliberagdes em{3
Assembleia serdo tomadas por Titulares dos CRI representando, pelo menos, 50% (cinquenta por cento) ma|Sg
1 (um) dos CRI em Circulacdo, em primeira convocacao, e em segunda convocacdo, por Titulares dos CRI?
representando, por no minimo 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulacdo presentes em
Assembleia.

a Scarparo Al

15.8.1. As deliberacdes relativas (i) a alteracéo das datas de pagamento de principal e juros dos CRI;Z
(i) a reducéo dos Juros Remuneratérios dos CRI; (iii) a alteracédo do prazo de vencimento dos CRI; (|v)“
a alteragédo dos eventos de liquidacédo do Patrimdnio Separado; (v) alteragao dos quéruns de dellbera(;ao_%
dos Titulares dos CRI em Assembleia; (vi) alterages das hipoteses de vencimento antecipado das CCBsS
deverdo ser aprovadas, inclusive no caso de rendincia ou perd&do temporario relacionados aos direitos<
dos Titulares dos CRI, seja em primeira convocacdo da Assembleia ou em qualquer convocagéo%
subsequente, por Titulares dos CRI que representem 75% (setenta e cinco por cento) dos CRI emﬁ
Circulagdo em primeira convocagéo e, por no minimo 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRIE
em Circulacdo em segunda convocacao.

Stopa,

15.8.2. Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo de Securitizag&do, serds
considerada regularmente instalada a Assembleia a que comparecem os titulares da totalidade dos CRI>
em Circulagéo, sem prejuizo das disposi¢des relacionadas com os qudruns de deliberacéo estabelecidos
neste Termo de Securitizag&o.

icius Bernardes Basilg Sil

15.8.3. Observados os qudéruns descritos nesta Clausula, este Termo de Securitizacdo ndo possu
mecanismo para resgate dos certificados de recebiveis imobilidrios dos investidores dissidentes.

n

15.9. Célculo de Qudrum. Para efeito de célculo de quaisquer dos qudéruns de instalagcdo e/ou deliberacao da>
Assembleia, seréo considerados apenas os CRI em Circulagdo. Cada CRI em Circulagéo correspondera a ums
voto na Assembleia, sendo admitida a constituicdo de mandatarios, Titulares dos CRI ou ndo. Os votos ent
branco também deverao ser excluidos do calculo do quérum de deliberacdo da Assembleia.

|a 8U|maraes

15.10.Vinculacdo. As deliberacdes tomadas em Assembleias, observados o respectivo quérum de mstalaga
e de deliberacéo estabelecido neste Termo de Securitizagéo, seréo consideradas validas e eficazes e obrigaréos
os Titulares dos CRI, quer tenham comparecido ou ndo a Assembleia e, ainda que nela tenham se abstido de>
votar, ou votado contra, devendo ser divulgado o resultado da deliberacdo aos Titulares dos CRI, na forma da3
regulamentacdo da CVM, no prazo legalmente estabelecido para tanto.

Rodrig

enara

15.11.Alteracdes sem Assembleia. O presente Termo de Securitizacdo, assim como 0s demais Documentos
da Operacéo poderéo ser alterados, sem a necessidade de qualquer aprovacgéo dos Titulares dos CRI, sempr
que, e, somente nas hipoteses previstas na Clausula 21.8.

15.12.Instrucdo de Voto. Os Titulares dos CRI poderéo votar nas Assembleias por meio de processo d
instrucdo de voto, escrita ou eletrénica, observadas as formalidades de convocacao, instalacdo e dellberaga
da Assembleia previstas neste Termo de Securitizacdo, desde que a Emissora possua sistemas ou controles%
necessarios para tanto, o que devera ser devidamente informado na convocac¢éo, nos termos da Instrugéoé
CVM 625.

gltecﬁmente por“%l

to foi a

men

15.13.Assembleia Digital. A critério exclusivo da Emissora, as Assembleias poderao ser realizadas de forma
exclusivamente digital, observado o disposto na Instrugdo CVM 625.
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CLAUSULA DEZESSEIS — DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO

16.1. Despesas do Patriménio Separado. Sdo despesas de responsabilidade do Patriménio Separado, cas

ndo sejam arcadas pela Devedora, observado o disposto nas CCBs:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(Vi)

(Vi)
(viii)

(ix)

)

(xi)

(xii)

(xiii)

Ducilene aomes Da Silva

e

As despesas com a gestdo, cobranca, realizagdo, administracdo e liquidacdo do Patrimc‘mioo
Separado, inclusive, as referentes a sua transferéncia para outra companhia securitizadora dez

ra

créditos imobiliarios, na hipétese de o Agente Fiduciario assumir a sua administracao; <
g8
Despesas com registros e movimentacao perante a CVM, B3 S.A.— Brasil, Bolsa e Balcéo —§

Balcdo B3, ANBIMA, Juntas Comerciais e Cartérios de Registro de Titulos e Documentos,%
conforme o caso, da documentacéo societaria da Emissora relacionada aos CRI, a este TermoE
de Securitizagdo e aos demais Documentos da Operagdo, bem como de eventuais aditamentosg.

aos mesmos; 2
o

8

Remuneracdo dos prestadores de servico do CRI (custodiante, escriturador, auditors
O

independente, agente fiduciario, instituicdo financeira, contador, dentre outros); @
3

As despesas com contratacdo de servicos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e de?
. . ©

outros especialistas; S
n

velra

Honorarios e demais verbas e despesas ao Agente Fiduciario e da Instituicdo Custodiante, bem
como demais prestadores de servicos eventualmente contratados mediante aprovagao prévid
em Assembleia, em razdo do exercicio de suas funcdes nos termos deste Termo de
Securitizacao;

Iegéll

asi
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ernar

Liquidacdo, registro, resgate, negociacdo e custdédia de operacdes com ativos, créditos
imobiliarios, CCls etc.; e

Custos inerentes a liquidacao e resgate do CRI, se assim houver;

Havir, Vinicius B

As eventuais despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscaisy
. . .. . A . . . ©
relacionados com procedimentos legais, incluindo sucumbéncia, incorridas para resguardar 0sc

interesses dos Titulares dos CRI e realizagdo dos Créditos Imobiliarios integrantes do Patrimoni
Separado;

uim

As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acdes
judiciais em raz&o da cobrancga, realizagédo, administragéo e liquidagédo do Patrimbnio Separado;

Rodrigues, Vitoria

ara

Despesas com a publicacao de atos societarios da Emissora relacionada aos CRI e necessarias
a realizacdo de Assembleias, na forma da regulamentacéo aplicivel,

por Elen

Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas (incluindo verbas de sucumbéncia)2
incorridas pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario na defesa de eventuais processosﬁ
administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos contra o Patriménio Separado;

do digita

Honorarios e despesas incorridas na contratacdo de servicos para procedimentosg
. e s . ~ . . ’ 1
extraordinarios especificamente previstos nos Documentos da Operacao e que sejam atribuidos®

a Emissora; <
=
€

Os tributos incidentes sobre a distribuicao de rendimentos dos CRI, que, pela legislacao entdao;

. . . . a - o

em vigor, sejam ou venham a ser devidos pelo Patriménio Separado; ©
5

L
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(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)
(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

Os tributos incidentes sobre os CRI e/ou sobre os Créditos Imobiliarios e a Garantia, desde qu
os Titulares dos CRI sejam considerados responsaveis tributarios;

Quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam imputados por lei ao Patriménio
Separado; '

e Ducilene Gomes 8a Silva

(0]

As custas judiciais, emolumentos e demais taxas, honordrios e despesas incorridas em=
decorréncia dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais a serem propostos contra a Devedora%
a Cedente ou terceiros, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou executar os créditos oriundos dass
CCBs;

ana Scar

As despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da Emissora e/ou peloz
Agente Fiduciario, bem como pelos prestadores de servicos eventualmente contratados, desdeg
gue relacionados com as medidas judiciais e/ou extrajudiciais necesséarias a salvaguarda dos®
direitos e/ou cobranc¢a dos créditos oriundos das CCBs;

carparo A

Eventuais indenizagfes, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia de eventuaisn»
condenacdes (incluindo verbas de sucumbéncia) em ac¢des judiciais propostas pela Emissoralg
podendo a Emissora e/ou o Agente Fiduciario, conforme o caso, solicitar garantia prévia dosé‘
Titulares dos CRI para cobertura do risco da sucumbéncia;

Stopa

velra

Despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario, nos termos deste instrumento, bem como a
remuneracdo do Agente Fiduciario na hipétese de a Emissora permanecer em inadimpléncia
com relagdo ao pagamento desta por um periodo superior a 30 (trinta) dias;

es Basilegéll

As perdas, danos, obrigacdes ou despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticios, arbitradosg
pelo juiz, resultantes, diretamente da Emissdo, exceto se tais perdas, danos, obrigacbes our%
despesas que: (a) forem resultantes de inadimplemento ou dolo por parte da Emissora ou deg
seus administradores, empregados, consultores e agentes ou empresas controladas ou:
coligadas; ou (b) sejam de responsabilidade da Cedente ou puderem ser a ela atribuida comoz
de sua responsabilidade;

Havi

Taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam
sobre os bens, direitos e obrigacdes do Patrimbnio Separado;

Imaraes

Registro de documentos em cartdrio, impressao, expedicdo e publicagdo de relatorios
informacg@es periddicas previstas em regulamentacéo especifica;

Expedicdo de correspondéncia de interesse dos Titulares dos CRI, inclusive despesas d
publicacdo em jornais de grande circulagéo;

Parcela de prejuizos ndo coberta por apoélices de seguro;

Prémios de seguro ou custos com derivativos, se houverem;

gitalmente por Elenara godrigues, Vitoria Gu

Todo e quaisquer custos inerentes a realizacdo de Assembleias, inclusive, mas néoﬁ
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contratacdo de servigos extraordinarios para a sua realizagéo;

3

ento foi assinad

Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas feitas em defesa dos interesses dos
titulares do CRI, em juizo ou fora dele, inclusive valores devidos por forca de decisdo, como
sucumbéncia, inclusive os honorarios para fins de auditoria e do parecer legal dos CRI;

um
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(xxviii) Remunerac¢éo da agéncia classificadora de risco e da sua renovagao;

(?omes Da Silva

(xxix) Custos de adequacdo de sistemas com o fim especifico de gerir os créditos ou o Patrimoni
Separado dos CRI, bem como os indices e critérios de elegibilidade, se houverem, inclusive

aqueles necessarios para acompanhar as demonstrac¢des financeiras do patriménio separado;

Ducilene

aujo e

(xxx)  Outras despesas, mesmo que acima nao relatadas, que surjam apés a emissao dos CRI, para
a cobranca judicial ou extrajudicial dos créditos inadimplidos e todos os procedimento
necessarios para a execucédo das garantias envolvidas; e

(xxxi) Demais despesas previstas em lei, regulamentacédo aplicavel ou neste Termo.

Tatiana Scarparo%\r

16.2. Responsabilidade dos Titulares dos CRI. Considerando-se que a responsabilidade da Emissora se limita -
ao Patriménio Separado, nos termos da Lei 9.514, caso o Patrimbnio Separado seja insuficiente para arcaf_
com as despesas mencionadas na Clausula 16.1., tais despesas serdo suportadas pelos Titulares dos CRI, naff:
propor¢do dos CRI titulados por cada um deles, independentemente de subordinacdo, sendo apliciveis ost
mesmos procedimentos de reembolso, pela Devedora.

aujo

16.3. Despesas de Responsabilidade de Titulares dos CRI. Observado o disposto nas Clausulas 16.1. a 16.2.
sao de responsabilidade dos Titulares dos CRI:

Stopa, Tatiana Sca

eira

0] Eventuais despesas e taxas relativas & negociacao e custddia dos CRI nao compreendidas na
descricao da Clausula 16.1.; '

asile Silv
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dos CRI, quando houver insuficiéncia do Patrimbénio Separado, sem a devida recomposi¢céo pors

©

parte da Devedora; e £

om

(i)  Tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI que Ihes sejam atribuidosé

como responsavel tributério.

Havir, V

16.3.1. No caso de destituicdo da Emissora nas condi¢cdes previstas neste Termo, 0s recursosy
necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguardas
dos direitos e prerrogativas dos Titulares dos CRI deverdo ser previamente aprovadas pelos Titulares§
dos CRI e adiantadas ao Agente Fiduciario utilizando-se o Patrimbnio Separado ou, caso insuficiente,s

pelos Titulares dos CRI, na proporcdo de CRI detida pelos mesmos, na data da respectiva aprovacao. é
8

16.3.2. Em razédo do quanto disposto no item (ii) da Clausula 16.3., as despesas a serem adiantadas§
pelos Titulares dos de CRI a Emissora e/ou ao Agente Fiduciario, conforme o caso, na defesa dos;:8
interesses dos Titulares dos CRI, incluem, exemplificativamente: S
]

0) Despesas com contratacdo de servicos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e deLgl
outros especialistas; e

£

(i) ~ Custas judiciais, emolumentos e demais taxas, honorarios e despesas incorridas em<

decorréncia dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais a serem propostos contra aﬁ
ie)
©

Devedora, a Cedente ou terceiros, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou executar os
créditos oriundos das CCBs;

n

(i)  Despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da Emissora e/ou pelo
Agente Fiduciario, bem como pelos prestadores de servicos eventualmente contratados,
desde que relacionados com as medidas judiciais e/ou extrajudiciais necessarias &

ocumento foi ass
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salvaguarda dos direitos e/ou cobranca dos créditos oriundos das CCBs;

mes Da Silva

(iv)  Eventuais indenizagdes, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia de eventuais3
condenacgfes (incluindo verbas de sucumbéncia) em acdes judiciais propostas peIa%
Emissora, podendo a Emissora e/ou o Agente Fiduciario, conforme o caso, solicitar garantiag
prévia dos Titulares dos CRI para cobertura do risco da sucumbéncia; e/ou

raujo e

(v) Remuneracdo e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario, nos termos desteg
instrumento, bem como a remuneracao do Agente Fiduciario na hipétese de a Emissorag
permanecer em inadimpléncia com relacao ao pagamento desta por um periodo superior at§
30 (trinta) dias.

CLAUSULA DEZESSETE — TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS TITULARES DOS CRI

Araujo, Tatiana

17.1. Tratamento Tributério. Ser@o de responsabilidade dos investidores todos os tributos diretos e indiretos
mencionados no Anexo VIII, ressaltando-se que o0s investidores ndo devem considerar unicamente asg
informagdes contidas a seguir para fins de avaliar o investimento em CRI, devendo consultar seus préprios”
consultores quanto a tributagédo especifica que sofrerdo enquanto Titulares dos CRI.

paro

a

CLAUSULA DEZOITO - PUBLICIDADE

Stopa, Tatian

velra

18.1. Local de Publicacéo. Os fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares dos CRI, bem como as
convocacdes para as respectivas Assembleias, serdo objeto de publicagdo na forma adotada pela Emissora,
nos termos da lei, sendo sempre publicada em sua pagina da rede mundial de computadores, obedecidos 0s
prazos legais e/ou regulamentares.

rnardes Basile Sil

18.1.1. A Emissora informara todos os fatos relevantes acerca da Emissé@o e da propria Emissora,3
mediante publicacdo na imprensa ou conforme autorizado pela Instrugdo CVM 547, assim comoé
prontamente informara tais fatos diretamente ao Agente Fiduciario por meio de comunicaGio por escrito.S

V

18.1.2. As despesas decorrentes do acima disposto serdo pagas pela Emissora com recursos d
Patrimbénio Separado.

&Jlmaraes ﬁavir,

18.2. Local de Divulgacdo Demais Informagbes. As demais informagbes periddicas da Emissdo e/ou d
Emissora serédo disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais e/ou regulamentares, através do sistema de
envio de Informacgdes Periddicas e Eventuais — IPE da CVM. '

Itoria

CLAUSULA DEZENOVE - REGISTRO DO TERMO DE SECURITIZACAO

Rodrigues, V

enara

19.1. Reqistro da Instituicdo Custodiante. O Termo de Securitizacdo sera registrado na Instituicdo Custodiante
da CClI, nos termos do paragrafo Unico do artigo 23 da Lei 10.931.

CLAUSULA VINTE — COMUNICACOES

italmente por El

20.1. Comunicacdes. Todos o0s avisos, notificagdes ou comunicacbes que, de acordo com o presentes
instrumento, devem ser feitos por escrito serdo considerados entregues mediante o envio de mensagem§
eletrbnica enviada através de correio eletrénico ou carta registrada com aviso de recebimento, remetidos aosé
enderecos abaixo, ou a qualquer outro endere¢o posteriormente comunicado, por escrito, pela destinataria ag

outra parte: 2
(0]
£

Travessia Securitizadora S.A. §
Q
i}
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Rua Bandeira Paulista, n.° 600, conjunto 44, sala 01, Itaim Bibi
Séo Paulo, SP

CEP 04.532-001

At.: Vinicius Stopa

Telefone: (11) 4115-8700

E-mail: ri@grupotravessia.com e operacoes@grupotravessia.com

Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros

Séo Paulo, SP

CEP 05.425-020

At: Eugénia Queiroga / Marcio Teixeira

Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: agentefiduciario@vortx.com.br; pu@vortx.com.br (para fins de precificacédo de ativos)

rparo Araujo, Tatiana Scarparo Araujo e Ducilene Gomes Da Silva

20.1.1. As Partes obrigam-se a manter uma a outra informadas, mediante comunicacao escrita, sobreg
qualquer alteracdo de endereco, telefone e outros dados referentes a sua localizagdo. Nao havendo.,
informacé&o atualizada, todas as correspondéncias remetidas pelas Partes, bem como os seus eventuaisé
sucessores, conforme o0 caso, ao enderecgo existente nos seus registros seréo, para todos os efeitos -
legais, consideradas recebidas.

a, Ta

Iveira Stop

20.1.2. Cada correspondéncia encaminhada pelas Partes, nos termos desta Clausula, fara parté

. . . . . ~_ O
integrante e complementar deste instrumento, sendo de nenhum valor, para tais efeitos, as combinagéeso
. 2]
verbais. @
172}

3

20.1.3. Com excegdo das obrigacdes assumidas com formas de cumprimento especificas, og
cumprimento das obrigacdes pactuadas neste instrumento e nos demais Documentos da Operacéos
(2]

referentes ao envio de documentos e informagBes periddicas ao Agente Fiduciario, ocorrera,z
exclusivamente, através da plataforma VX Informa, disponibilizada pelo Agente Fiduciario em seus
website: https://vortx.com.br. 3

n

CLAUSULA VINTE E UM - DISPOSICOES GERAIS

a Guimaraes Havir

21.1. SubstituicBo dos Acordos Anteriores. Este instrumento substitui todos os outros documentos, cartas
memorandos ou propostas entre as Partes para os mesmos fins, bem como os entendimentos orais mantido
entre elas, anteriores a presente data.

%,O)rl

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo BB03-34D4-72A0-31C6.
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21.2. Sucessdo. O presente instrumento é celebrado em caréater irrevogavel e irretratavel, vinculando as
respectivas Partes, seus (promissarios) cessionarios autorizados e/ou sucessores a qualquer titulo,‘x
respondendo a Parte que descumprir qualquer de suas Clausulas, termos ou condi¢Bes pelos prejuizos, perdas
e danos a que der causa, na forma da legislagéo aplicavel.

(0]

ra
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te por Elen

21.3. Negécio Juridico Complexo. As Partes declaram que o presente instrumento integra um conjunto de
negociagbes de interesses reciprocos, envolvendo a celebracdo, além deste instrumento, dos demai
Documentos da Operagéo, razdo por que nenhum desses documentos devera ser interpretado e/ou analisad
isoladamente.

men

|¥e)1l

19

] assinado%

21.3.1. Os direitos, recursos, poderes e prerrogativas estipulados neste instrumento sdo cumulativos
e nao exclusivos de quaisquer outros direitos, poderes ou recursos estipulados pela lei.

fo

21.3.2. As Garantias serdo parte integrante e inseparavel das Obrigacdes Garantidas, declarando a
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Partes ter integral conhecimento e plena concordancia com as obrigacdes por meio delas pactuadas,a

. . N . ~ . . . . @
sendo que, quaisquer aditamentos as ObrigagGes Garantidas, desde que firmados por escrito, aplicar-£
se-80 a todas as Garantias.

lene Go

21.4. Auséncia de Renuncia de Direitos. Os direitos de cada Parte previstos neste instrumento (i) sﬁog
cumulativos com outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente excluidos; e (i) s6 admitemg
rendncia por escrito e especifica. A tolerancia por qualquer das Partes quanto a alguma demora, atraso ou'g
omiss&o das outras no cumprimento das obrigagbes ajustadas neste instrumento, ou a néo aplicagdo, na;
ocasido oportuna, das comina¢des aqui constantes, ndo acarretardo o cancelamento das penalidades, nemg
dos poderes ora conferidos, e tampouco nao implicara novacéo ou modificacéo de quaisquer disposicdes deste§
instrumento, as quais permanecerao integras e em pleno vigor, como se nenhum favor houvesse ocorrido,%
podendo ser aplicadas aquelas e exercidos estes, a qualquer tempo, caso permanecam as causas. O dispostq@
aqui prevalecera ainda que a tolerancia ou a ndo aplicacdo das cominacdes ocorram repetidas vezes,S.
consecutiva ou alternadamente. 2
21.5. Nulidade, Invalidade ou Ineficacia e Divisibilidade. Se uma ou mais disposi¢des aqui contidas foremg
consideradas invalidas, ilegais ou inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, Iegalidadeﬁ
e exequibilidade das demais disposi¢des nao serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo, as quais seréo%
integralmente cumpridas, obrigando-se as respectivas Partes a envidar os seus melhores esforgos para,';p

validamente, obter os mesmos efeitos da avenca que tiver sido nulificada/anulada, invalidada ou declarada%
ineficaz. o
(]

=
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21.6. Irrevogabilidade e lIrretratabilidade. Este instrumento é firmado em caréter irrevogavel e irretratavel,o

obrigando as Partes ao seu fiel, pontual e integral cumprimento por si e por seus sucessores e cessionarios,
qualquer titulo.

rnardes B%si

e

21.7. Relatério de Gestdo. Sempre que solicitada pelos Titulares dos CRI, a Emissora lhes dara acesson
completo e irrestrito aos relatorios de gestéo dos (e a qualquer informagao que tiver sobre) Créditos Imobiliériosg
e/ou Garantias, conforme o caso, vinculados ao presente Termo de Securitizagdo.

Havir, Vin

21.8. Aditamentos. Qualquer alteracdo ao presente instrumento somente sera considerada valida e eficaz se
feita por escrito, assinada pelas Partes, independentemente de qualquer autorizacéo prévia.

uimaraes

21.8.1. Paraos fins deste instrumento, todas as decisdes a serem tomadas pela Emissora dependera
da manifestacdo prévia dos Titulares dos CRI, reunidos em Assembleia, salvo se disposto de modo
diverso, conforme previsto nos Documentos da Operacao, respeitadas as disposi¢cdes de convocacéo, -

oria

t

s, V

guérum e outras previstas no Termo de Securitizacdo. %
%

21.8.2. Sem prejuizo do acima disposto, as Partes concordam que o presente instrumento podera ser
alterado, sem a necessidade de qualquer aprovacao dos Titulares dos CRI, sempre que: g
il

0] Quando tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a%
exigéncias de adequacdo a normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM,5

ANBIMA, B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balc&o — Balc&o B3 e/ou demais reguladores, bem como%

de exigéncias formuladas por Cartérios de Registro de Titulos e Documentos, Cart6rioss

de Registro de Imoveis e/ou Juntas Comerciais pertinentes aos Documentos da§

c

Operagao; 2

©

3

(i)  Quando necessario aditar o instrumento préprio de constituicdo das Garantias, em razaog

de substituicdo e/ou reforco de Garantias, se assim permitido pelos Documentos daf

3

Operacéo; S

@

(2]
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(i)  Quando verificado erro material, de remissdo, seja 0 erro grosseiro, de digitacdo o
aritmético;

Gomes Sa Silva

(iv) Quando necessario para eliminar eventual incongruéncia existente entre os termos dos
diversos Documentos da Operacao; '

ene

aujo e Ducil

(v)
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tais como alteracdo na razao social, endereco e telefone, entre outros, desde que néoi
haja qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares dos CRI;

na Scarpar

(vi) Se envolver alteracdo da remuneracdo dos prestadores de servico descritos neste
instrumento, desde que ndo acarrete onerosidade aos Titulares dos CRI e/ou Patrimdni
Separado;

Arauijo, Ta?a

(vii) For necessario para refletir modificacdes ja expressamente permitidas nos Documentos
da Operacéo;

ro

Scarpa

(viii) Ocorrer a alteracdo da lista da proporcdo de alocacdo de recursos ao(s) Imovel(eis)
Destinatario(s); e '

1ana

(iX) Quando as Partes assim desejarem, em comum acordo, e desde que os CRI ndo tenha
sido subscritos e integralizados

Silveira gopa, Tat

e

21.9. Anexos. Os Anexos a este instrumento sdo dele parte integrante e inseparavel. Em caso de duvidas?2
entre este instrumento e seus Anexos prevalecerdo as disposicdes deste instrumento, dado o caraters
complementar dos Anexos. N&o obstante, reconhecem as Partes a unicidade e indissociabilidade dasé
disposicbes deste instrumento e dos seus Anexos, que deverdo ser interpretadas de forma harmdnica et

e

sistematica, tendo como parametro a natureza do negocio celebrado entre as Partes. P
=}
S
c
21.10.Vigéncia. Este instrumento permanecera valido até que as Obrigacdes Garantidas tenham sido pagas e>
cumpridas integralmente. 3
T
(2]

21.11.Quitacdo. Com a efetiva liquidacéo integral das Obrigac6es Garantidas, as Partes se comprometem a§
fornecer declaracdo expressa de liquidacao e quitacdo das Obrigacdes Garantidas para todos os fins de direito,=
no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de liquidac&o integral das Obrigacdes Garantidas.

u

21.12.Mora. Ocorrendo impontualidade no pagamento pela Emissora de qualquer quantia devida aos Titulares.;
dos CRI e ndo sanada no prazo de 2 (dois) Dias Uteis apos o efetivo recebimento dos Créditos Imobiliarios, 0S%
débitos em atraso vencidos e ndo pagos pela Emissora devidamente acrescidos da remuneragéo respectiva,;g
ficardo, desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, sujeitos a, independentemente deg
aviso, notificagdo ou interpelagédo judicial ou extrajudicial aos Encargos Moratérios.

Vitoria G

ue

te por Elen

21.13.Prorrogacéo de Prazos. Para os fins deste Contrato, todos os prazos aqui estipulados serdo contados
em dias corridos, exceto se expressamente indicado de modo diverso. Na hip6tese de qualquer data aqui
prevista ndo ser Dia Util, havera prorrogacéo para o primeiro Dia Util subsequente, sem qualquer penalidade.

men

do digital

21.14.Titulo Executivo. Este instrumento constitui titulo executivo extrajudicial, nos termos do artigo 784, inciso
lll, do Cédigo de Processo Civil, e as obrigacdes nele encerradas estao sujeitas a execucdo especifica, de

I assina

acordo com os artigos 815 e seguintes do referido dispositivo legal. o
o
5
8.1. Execucdo Especifica. As Partes poder&o, a seu critério exclusivo, requerer a execucao especifica dasS

obrigacbes assumidas neste instrumento, conforme o disposto nos artigos 536 a 537 e 815 do Cédigo d
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Processo Civil.

mes Da Silva

21.15.Protecdo de Dados. As Partes consentem, de maneira livre, esclarecida e inequivoca que concordam3
com a utilizacdo de seus dados pessoais para a realizacdo da operagdo ora estabelecida, nos termos e%
propésitos contidos nos Documentos da Operacgéo, autorizando expressamente, desde ja, o compartilhamentog
destas informagBes com as partes envolvidas.

raujo e

21.16.Tratamento de Dados. As Partes se obrigam a cumprir, sem quaisquer ressalvas, as disposigc”)esg
contidas na Lei 13.709 quando do tratamento de dados pessoais relacionados ao presente instrumento e aosg
demais Documentos da Operacao, devendo observar a boa-fé e os principios da finalidade, adequagéomg
necessidade, livre acesso, qualidade dos dados, transparéncia, seguranca, prevencdo, nao discriminagéo,%
responsabilizacdo e prestacao de contas previstos na Lei 13.709. As Partes devem, ainda, (i) tomar medidasc
para informar sua equipe sobre a responsabilidade, requisitos e condigdes para o tratamento de dados; (ii)<.
notificar a outra quando souberem ou suspeitarem da ocorréncia de violagdo da Lei 13.709; (jii) auditar e
investigar eventual suspeita de violagdo a legislagdo e tomar todas as medidas possiveis necessarias paraZ
conter ou eliminar a exposicdo de dados; (iv) buscar resolu¢des para atenuar qualquer dano decorrente do%
tratamento de dados pessoais dos tomadores, entre outras medidas cabiveis e mecanismos aplicaveis para"’

mitigag&o de risco.

a

21.17.Liberdade Econdmica. As Partes pactuam que o presente negdcio juridico é celebrado sob a égide da&
“ = P . P » . . . [72]
Declaragéo de Direitos de Liberdade Econémica”, segundo garantias de livre mercado, conforme previsto na

Lei 13.874, de forma que todas as disposi¢des aqui contidas séo de livre estipulacdo das Partes pactuantes,>

com a aplicacdo das regras de direito apenas de maneira subsidiaria ao avengado, hipotese em que nenhumao
norma de ordem publica dessa matéria sera usada para beneficiar a Parte que pactuou contra ela.

a, Tatian

ile Silveira

rdes Bas

21.18.Assinatura Digital ou Eletrdnica. As Partes concordam que o presente instrumento, bem como demaiss
documentos correlatos, poderéo ser assinados de forma eletrénica ou digitalmente, nos termos da Lei 13.8745’
bem como na Medida Proviséria 983, Medida Provisoria 2.200-2, no Decreto 10.278, e ainda, no Enunciado n°.§
297 do Conselho Nacional de Justica. Para este fim, serdo utilizados os servigos disponiveis no mercado eE
amplamente utilizados que possibilitam a seguranga, validade juridica, autenticidade, integridade e validade dag‘
assinatura eletrénica por meio de sistemas de certificacéo digital capazes de validar a autoria, bem como de’
tracar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de custddia) do documento, a fim de verificar sua integridade ed
autenticidade.

a

oria Guim

21.18.1. Em razao do disposto acima, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisicag
(impressa), de tais documentos ndo serdo exigidas para fins de cumprimento de obrigagbes previstas,;
neste instrumento, exceto se outra forma for exigida por Cartdrios de Registro de Iméveis, Cartorios de_af.:
Registro de Titulos e Documentos, Juntas Comerciais ou demais 6rgaos competentes, hipétese em quen'%
as Partes se comprometem a atender eventuais solicitagées no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a contar®

V

@©
da data da exigéncia. %
g
21.18.2. As Partes reconhecem e concordam que, independentemente da data de conclusdo dasgy

assinaturas eletronicas, os efeitos do presente instrumento retroagem a data abaixo descrita

21.19.Legislacdo Aplicavel. Este instrumento sera regido e interpretado de acordo com as leis da Republica
Federativa do Brasil, obrigando as partes e seus sucessores, a qualquer titulo.

assinado ‘digitalment

21.20.Foro. As partes elegem o Foro da Comarca de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, como o Unicos

competente para dirimir todo litigio ou controvérsia originaria ou decorrente deste Termo de Securitizagéo, coms
0]
rendncia a qualquer outro, por mais especial que seja ou venha a ser. £
8
©
]
@
L
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a Silva

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam o presente instrumento em formato eletrénicon
com a utilizacédo de processo de certificagao disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileiraé
— ICP Brasil e a intermediacdo de entidade certificadora devidamente credenciada e autorizada a funcionar no®
pais, de acordo com a Medida Proviséria 2.200-2, em conjunto com 2 (duas) testemunhas, abaixo identificadas_%

Sao Paulo, 25 de agosto de 2021.

(o restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco)
(seguem péginas de assinaturas)

Este documento foi assinado digitalmente por Elenara Rodrigues, Vitoria Guimaraes Havir, Vinicius Bernardes Basile Silveira Stopa, Tatiana Scarparo Araujo, Tatiana Scarparo Araujo e Duc

Do Nascimento.

Este documento foi assinado digitalmente por Elenara Rodrigues, Vitoria Guimaraes Havir, Vinicius Bernardes Basile Silveira Stopa,
Tatiana Scarparo Araujo, Tatiana Scarparo Araujo e Ducilene Gomes Da Silva Do Nascimento. 60
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo BB03-34D4-72A0-31C6.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo BB03-34D4-72A0-31C6.



(Pagina de assinaturas do Termo de Securitizacdo dos Créditos Imobilidrios das 572 e 582 Séries da 12 Emissdo da Travessi

Securitizadora S.A.)

Travessia Securitizadora S.A.

Nome: Vinicius Bernardes Basile Silveira Stopa,
Cargo: Diretor.
CPF n°: 218.718.568-09

Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Nome: Vitoria Guimaraes Havir
Cargo: Procuradora
CPF n° 409.470.118-46

Testemunhas:

Nome: Ducilene Gomes da Silva do Nascimento
CPF n° 166.127.438-24
RG n°: 28.068.502-6

Este documento foi assinado digitalmente por Elenara Rodrigues, Vitoria Guimaraes Havir, Vinicius Bernardes Basile Silveira Stopa,

Nome: Tatiana Scarparo Araujo
Cargo: Procuradora
CPF n°: 396.270.368-38

Nome: Elenara Rodrigues
CPF: 969.563.641-15
RG: 708.181.274-1

Tatiana Scarparo Araujo, Tatiana Scarparo Araujo e Ducilene Gomes Da Silva Do Nascimento.
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(Anexo | do Termo de Securitiza¢8o dos Créditos Imobiliarios das 572 e 582 Séries da 12 Emissao da Travessia Securitizadora S.A.)

Cronograma de Pagamentos — CRI (DI):

de Pagamentos

Cronograma de Amortizacao de Principal e Juros Remuneratdrios
Data Juros Remuneratérios (%) de Amortizagao

20/09/2021 Pagamento de Juros Néo

20/10/2021 Pagamento de Juros N&o

22/11/2021 Pagamento de Juros N&o

20/12/2021 Pagamento de Juros Néo

20/01/2022 Pagamento de Juros N&o

21/02/2022 Pagamento de Juros N&o

21/03/2022 Pagamento de Juros N&o

20/04/2022 Pagamento de Juros N&o

20/05/2022 Pagamento de Juros N&o

20/06/2022 Pagamento de Juros N&o

20/07/2022 Pagamento de Juros N&o

22/08/2022 Pagamento de Juros N&o

20/09/2022 Pagamento de Juros 2,0833%
20/10/2022 Pagamento de Juros 2,1276%
21/11/2022 Pagamento de Juros 2,1739%
20/12/2022 Pagamento de Juros 2,2222%
20/01/2023 Pagamento de Juros 2,2727%
22/02/2023 Pagamento de Juros 2,3255%
20/03/2023 Pagamento de Juros 2,3809%
20/04/2023 Pagamento de Juros 2,4390%
22/05/2023 Pagamento de Juros 2,5000%
20/06/2023 Pagamento de Juros 2,5641%
20/07/2023 Pagamento de Juros 2,6315%
21/08/2023 Pagamento de Juros 2,7027%
20/09/2023 Pagamento de Juros 2,7777%
20/10/2023 Pagamento de Juros 2,8571%
20/11/2023 Pagamento de Juros 2,9411%
20/12/2023 Pagamento de Juros 3,0303%
22/01/2024 Pagamento de Juros 3,1250%
20/02/2024 Pagamento de Juros 3,2258%
20/03/2024 Pagamento de Juros 3,3333%
22/04/2024 Pagamento de Juros 3,4482%
20/05/2024 Pagamento de Juros 3,5714%
20/06/2024 Pagamento de Juros 3,7037%
22/07/2024 Pagamento de Juros 3,8461%
20/08/2024 Pagamento de Juros 4,0000%
20/09/2024 Pagamento de Juros 4,1666%
21/10/2024 Pagamento de Juros 4,3478%
20/11/2024 Pagamento de Juros 4,5454%

Este documento foi assinado digitalmente por Elenara Rodrigues, Vitoria Guimaraes Havir, Vinicius Bernardes Basile Silveira Stopa,

Tatiana Scarparo Araujo, Tatiana Scarparo Araujo e Ducilene Gomes Da Silva Do Nascimento.
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20/12/2024 Pagamento de Juros 4,7619%
20/01/2025 Pagamento de Juros 5,0000%
20/02/2025 Pagamento de Juros 5,2631%
20/03/2025 Pagamento de Juros 5,5555%
22/04/2025 Pagamento de Juros 5,8823%
20/05/2025 Pagamento de Juros 6,2500%
20/06/2025 Pagamento de Juros 6,6666%
21/07/2025 Pagamento de Juros 7,1428%
20/08/2025 Pagamento de Juros 7,6923%
22/09/2025 Pagamento de Juros 8,3333%
20/10/2025 Pagamento de Juros 9,0909%
20/11/2025 Pagamento de Juros 10,0000%
22/12/2025 Pagamento de Juros 11,1111%
20/01/2026 Pagamento de Juros 12,5000%
20/02/2026 Pagamento de Juros 14,2857%
20/03/2026 Pagamento de Juros 16,6666%
20/04/2026 Pagamento de Juros 20,0000%
20/05/2026 Pagamento de Juros 25,0000%
22/06/2026 Pagamento de Juros 33,3333%
20/07/2026 Pagamento de Juros 50,0000%
20/08/2026 Pagamento de Juros 100,0000%

Cronograma de Pagamentos — CRI (IPCA):

Cronograma de Amortizacdo de Principal e Juros Remuneratérios
Data Juros Remuneratérios (%) de Amortizagao

20/05/2022 Pagamento de Juros Né&o

20/06/2022 Pagamento de Juros Né&o

20/07/2022 Pagamento de Juros Né&o

22/08/2022 Pagamento de Juros Né&o

20/09/2022 Pagamento de Juros Né&o

20/10/2022 Pagamento de Juros Né&o

21/11/2022 Pagamento de Juros 1,0417%
20/12/2022 Pagamento de Juros 1,0526%
20/01/2023 Pagamento de Juros 1,0638%
22/02/2023 Pagamento de Juros 1,0753%
20/03/2023 Pagamento de Juros 1,0869%
20/04/2023 Pagamento de Juros 2,1977%
22/05/2023 Pagamento de Juros 2,2471%
20/06/2023 Pagamento de Juros 2,2988%
20/07/2023 Pagamento de Juros 2,3529%
21/08/2023 Pagamento de Juros 2,4096%
20/09/2023 Pagamento de Juros 2,4691%
20/10/2023 Pagamento de Juros 2,5316%
20/11/2023 Pagamento de Juros 2,5974%
20/12/2023 Pagamento de Juros 2,6666%
22/01/2024 Pagamento de Juros 2,7397%

Este documento foi assinado digitalmente por Elenara Rodrigues, Vitoria Guimaraes Havir, Vinicius Bernardes Basile Silveira Stopa,
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20/02/2024 Pagamento de Juros 2,8169%
20/03/2024 Pagamento de Juros 2,8985%
22/04/2024 Pagamento de Juros 2,9850%
20/05/2024 Pagamento de Juros 3,0769%
20/06/2024 Pagamento de Juros 3,1745%
22/07/2024 Pagamento de Juros 3,2787%
20/08/2024 Pagamento de Juros 3,3898%
20/09/2024 Pagamento de Juros 3,5087%
21/10/2024 Pagamento de Juros 3,6363%
20/11/2024 Pagamento de Juros 3,7735%
20/12/2024 Pagamento de Juros 3,9215%
20/01/2025 Pagamento de Juros 4,0816%
20/02/2025 Pagamento de Juros 4,2553%
20/03/2025 Pagamento de Juros 4,4444%
22/04/2025 Pagamento de Juros 4,6511%
20/05/2025 Pagamento de Juros 4,8780%
20/06/2025 Pagamento de Juros 5,1282%
21/07/2025 Pagamento de Juros 5,4054%
20/08/2025 Pagamento de Juros 5,7143%
22/09/2025 Pagamento de Juros 6,0605%
20/10/2025 Pagamento de Juros 6,4516%
20/11/2025 Pagamento de Juros 6,8965%
22/12/2025 Pagamento de Juros 7,4074%
20/01/2026 Pagamento de Juros 8,0000%
20/02/2026 Pagamento de Juros 8,6956%
20/03/2026 Pagamento de Juros 9,5238%
20/04/2026 Pagamento de Juros 10,5263%
20/05/2026 Pagamento de Juros 11,7647%
22/06/2026 Pagamento de Juros 13,3333%
20/07/2026 Pagamento de Juros 15,3846%
20/08/2026 Pagamento de Juros 18,1818%
21/09/2026 Pagamento de Juros 22,2222%
20/10/2026 Pagamento de Juros 28,5714%
20/11/2026 Pagamento de Juros 20,0000%
21/12/2026 Pagamento de Juros 25,0000%
20/01/2027 Pagamento de Juros 33,3333%
22/02/2027 Pagamento de Juros 50,0000%
22/03/2027 Pagamento de Juros 100,0000%

Este documento foi assinado digitalmente por Elenara Rodrigues, Vitoria Guimaraes Havir, Vinicius Bernardes Basile Silveira Stopa,

Tatiana Scarparo Araujo, Tatiana Scarparo Araujo e Ducilene Gomes Da Silva Do Nascimento.
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(Anexo Il do Termo de Securitizagio dos Créditos Imobiliarios das 572 e 582 Séries da 12 Emissdo da Travessia Securitizadora S.A.)

Cédulas de Crédito Imobiliario

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

DATA DE EMISSAQ: 25 de agosto de 2021

SERIE Unica |  NUMERO 0001 |

TIPO DE CCI |

Integral

1. EMISSORA:

Travessia Securitizadora S.A.

CNPJ: 26.609.050/0001-64

Endereco: Rua Bandeira Paulista, n.° 600, conjunto 44, sala 01

Bairro | Itaim Bibi | Cidade | Sao Paulo | UF

| sp | CEP | 04.532-001

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE:

Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Endereco: Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° Andar

Bairro | Pinheiros | Cidade | S&o Paulo | UF

| sp | CEP | 05.425-020

3. DEVEDORA:

Echer Empreendimentos Ltda.

CNPJ: 11.862.538/0001-21.

Endereco: Avenida Historiador Rubens de Mendonga, n.° 2.368

Bairro | Bosque da Saude | Cidade | Cuiaba | UF

[ MT | cEP | 78.050-000

4. TITULO:

A Cédula de Crédito Bancario n® 10050025-0, celebrada pela Devedora em 25 de agosto de 2021, no valor de R$ 20.000.000,00 (v
milh8es de reais), em favor da Instituicdo Financeira, e posteriormente cedida a Securitizadora (“CCB (DI)").

e

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais)

6. IMOVEIS VINCULADOS AOS CREDITOS IMOBILIARIOS:

Stopa, TatignaSanparo Araujp, Tatjana $cqrparg Arayjo g Dudilene Gomes Da Silva

# Matricula Enderego Cartério
Rua Projetada (Sesmaria Sdo Gongalo) - Mestre - o . . . S
1 79.286 Cond. Viva Parque, Lt Area "1-B" Desm, Parque C?ircsu?]rsvclzfio E’:Lolt;r(')%liﬁéﬁggcjztgo?salrrgg\gscﬁ .@aé
Georgia - Cuiaba/MT CEP 78048830 ¢ af
5 125.197 Alameda das Rosas, Bairro Vila Aurora, 1° Tabelionato e Registro de Iméveis de Ué
' Rondon6polis-MT CEP 78735-003 Rondonépolis-MT @
Av. do Contorno (Lot Pedra 90) - Area o . . _ .. a
3 110.960 Remanescente, Lt Area Reman., Pedra 90, C?ircsuenrsvcur;io a'\:?ﬁg:)liﬁaﬁﬁ?&ﬁﬂggs&? a%ﬁé
Cuiaba-MT, CEP 78098000 ¢ @©
4 04.204 Avenida Tricolor, S/N°, Bairro Parque do Lago, 1° Servico de Registro de Iméveis e Titulos g)
' Véarzea Grande-MT, CEP 78.120-404 Documentos de Véarzea Grande-MT
=}
Rua S&o Gongalo, S/N o ) . P . i)
5 116.036 Jardim Costa Verde, Varzea Grande-MT CEP 1° Servigo de Registro Qe Iméveis e Titulos &
Documentos de Véarzea Grande-MT >
78.128-462 -
6 117.845 Alameda Julio Muller, N° 22, Bairro Cristo Rei, 1° Servico de Registro de Iméveis e Titulos &
' Vérzea Grande-MT, CEP 78110-000 Documentos de Véarzea Grande-MT
7 17.958 Rua Palmeira das Missdes, Canarana-MT Servico de Registro de Imoveis Circunscrigao §a
Comarca de Canarana-MT £
o ] 1° Servigo de Registro de Iméveis e Titulos &
8 5.645 Av. Olimpica, Agua Boa-MT Documentos de Agua Boa-MT -
7. CONDICOES DA EMISSAO: S
Data e Local: 25 de agosto de 2021, na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo. >
Prazo Total: 1.821 (um mil oitocentos e vinte e um) dias, a contar da Data de Emisséo da CCI. 3
Lo R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), na Data de Emissdo da CCI, observado o disposto #ia
Valor do Principal: X,

CCB (D).

d

Juros Remuneratérios:

Serdo equivalentes a 100% (cem por cento) da variagdo acumulada da Taxa DI, acrescida de uma
sobretaxa de 6,0% (seis inteiros por cento) ao ano, com base em um ano com 252 (duzentoste

cinquenta e dois) Dias Uteis.

®
C

Atualizacdo Monetaria: Nao ha.

Fld

Data de Vencimento Final: 18 de agosto de 2026.

pr

Encargos Moratérios:

Ocorrendo impontualidade no pagamento de quaisquer obrigagées pecuniarias relativas & CCB (D),
os débitos vencidos e ndo pagos serdo acrescidos de (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao mgs,
calculados pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamer@o,
incidente sobre o valor em atraso, (i) multa ndo compensatdria de 2% (dois por cento) sobre o salto
total vencido e ndo pago, independentemente de aviso, notificacdo ou interpelacédo judicial @u
extrajudicial; e (iii) reembolso de quaisquer despesas comprovadamente incorridas pela Credora‘@a
cobranca do crédito. o

Data, Forma e Periodicidade de

Pagamento das Parcelas:

Conforme estabelecido na CCB (Dl).

8. GARANTIAS:

oi Assing

A CCI ndo contara com garantia real. Os Créditos Imobiliarios representados pela CCI contam com as seguintes garantias: (i) Aval;Eii)o-
Cesséo fiduciaria de Direitos Creditérios; (iii) Alienacdes Fiduciarias de Participacdes; e (v) Fundo de Reserva (DI), todas prestadas gnt

garantia das obrigac6es garantidas estabelecidas na CCB (DI). gR
9. FLUXO DE PAGAMENTO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: 85
Data [Juros Remuneratérios | (%) de Amortizagao e
®w o
A
Este documento foi assinado digitalmente por Elenara Rodrigues, Vitoria Guimaraes Havir, Vinicius Bernardes Basile Silveira Stopa,
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CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

| DATA DE EMISSAOQ: 25 de agosto de 2021

SERIE | Unica |

NUMERO

0002

| TIPODECCI |

Integral

1. EMISSORA:

Travessia Securitizadora S.A.

g
%)
16/09/2021 Pagamento de Juros Nao 3
18/10/2021 Pagamento de Juros Nao 3
18/11/2021 Pagamento de Juros N&o £
16/12/2021 Pagamento de Juros N&o o
18/01/2022 Pagamento de Juros N&o <
17/02/2022 Pagamento de Juros Néao S
17/03/2022 Pagamento de Juros Né&o (@]
18/04/2022 Pagamento de Juros Né&o p
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18/08/2022 Pagamento de Juros N&o s
16/09/2022 Pagamento de Juros 2,0833% A
18/10/2022 Pagamento de Juros 2,1276% e
17/11/2022 Pagamento de Juros 2,1739% =
16/12/2022 Pagamento de Juros 2,2222% =
18/01/2023 Pagamento de Juros 2,2727% S
16/02/2023 Pagamento de Juros 2,3255% S
16/03/2023 Pagamento de Juros 2,3809% o
18/04/2023 Pagamento de Juros 2,4390% S
18/05/2023 Pagamento de Juros 2,5000% 3
16/06/2023 Pagamento de Juros 2,5641% v
18/07/2023 Pagamento de Juros 2,6315% &
17/08/2023 Pagamento de Juros 2,7027% °
18/09/2023 Pagamento de Juros 2,7777% <
18/10/2023 Pagamento de Juros 2,8571% g
16/11/2023 Pagamento de Juros 2,9411% 2.
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18/12/2024 Pagamento de Juros 4,7619% B E
16/01/2025 Pagamento de Juros 5,0000% 2 ﬁ
18/02/2025 Pagamento de Juros 5,2631% TR
18/03/2025 Pagamento de Juros 5,5555% £ ]a
16/04/2025 Pagamento de Juros 5,8823% @ %
16/05/2025 Pagamento de Juros 6,2500% 2 z
17/06/2025 Pagamento de Juros 6,6666% =z 5
17/07/2025 Pagamento de Juros 7,1428% 5 §
18/08/2025 Pagamento de Juros 7,6923% S 12
18/09/2025 Pagamento de Juros 8,3333% = (é
16/10/2025 Pagamento de Juros 9,0909% I E
18/11/2025 Pagamento de Juros 10,0000% o g
18/12/2025 Pagamento de Juros 11,1111% < §
16/01/2026 Pagamento de Juros 12,5000% [T E
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CNPJ: 26.609.050/0001-64

Endereco: Rua Bandeira Paulista, n.° 600, conjunto 44, sala 01

Ducitene Gomes Da Silva

Bairro | Itaim Bibi | Cidade | Sao Paulo [UF [ sP [CEP | 04.532-001

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE:

Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliérios Ltda.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Endereco: Rua Gilberto Sabino, n°® 215, 4° Andar

Bairro [ Pinheiros | Cidade | Sao Paulo [UF [ sP [CEP | 05.425-020

3. DEVEDORA:

Echer Empreendimentos Ltda.

CNPJ: 11.862.538/0001-21.

Endereco: Avenida Historiador Rubens de Mendonga, n.° 2.368

Bairro Bosque da Cidade Cuiaba UF MT | CEP 78.050-000
Saude

4. TITULO:

A Cédula de Crédito Bancério n° 10050026-9, celebrada pela Devedora em 25 de agosto de 2021, no valor de R$ 30.000.000,00 (trinta

milhSes de reais), em favor da Instituicdo Financeira, e posteriormente cedida a Securitizadora (“CCB (IPCA)”).

gtiana Scarparo Aradjo

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$ 30.000.000,00 (trinta milh&es de reais)

6. IMOVEIS VINCULADOS AOS CREDITOS IMOBILIARIOS:

# Matricula Endereco Cartério
Av. do Contorno (Lot Pedra 90) - Area o . ) . fo a
1 110.960 Remanescente, Lt Area Reman., Pedra 90, Cuiaba- (!:Slrcsuirgcl:?:) {;\:)Orarcly?)liﬁaﬁg%gtgoﬁa::gg\gscﬁaié
MT, CEP 78098000 ¢
2 04.204 Avenida Tricolor, S/N°, Bairro Parque do Lago, 1° Servigo de Registro de Imoéveis e Titulos e Documentos
' Varzea Grande-MT, CEP 78.120-404 de Varzea Grande-MT
Rua S&o Gongalo, S/N o ' . Lo .
3 116.036 [Jardim Costa Verde, Varzea Grande-MT CEP 78.128- 1% Servico de Registro ge Imveis e Titulos e Documentos
de Véarzea Grande-MT
4 117.845 Alameda Julio Muller, N° 22, Bairro Cristo Rei, Varzea| 1° Servigco de Registro de Iméveis e Titulos e Documentos
' Grande-MT, CEP 78110-000 de Varzea Grande-MT

7. CONDICOES DA EMISSAO:

Data e Local:

25 de agosto de 2021, na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo.

Prazo Total:

2.035 (dois mil e trinta e cinco) dias, a contar da Data de Emisséo da CCI.

Valor do Principal:

R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), na Data de Emiss&o da CCl, observado o
disposto na CCB (IPCA).

Juros Remuneratérios:

Serdo equivalentes a 8,5% (oito inteiros e cinco décimos por cento) ao ano, com base
em um ano com 360 (trezentos e sessenta) dias.

ermardes Basite Siivelra Stopa, Tatiana Scarparo Aradjo,

Atualizacdo Monetaria:

Atualizacdo monetéria com base na variacdo acumulada do IPCA.

Data de Vencimento Final:

17 de dezembro de 2026.

Encargos Moratorios:

Ocorrendo impontualidade no pagamento de quaisquer obrigacbes pecuniarias |
relativas a CCB (IPCA), os débitos vencidos e ndo pagos serdo acrescidos de (i) juros
de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis, desde a data de |
inadimplemento até a data do efetivo pagamento, incidente sobre o valor em atraso,
(i) multa ndo compensatéria de 2% (dois por cento) sobre o saldo total vencido e ndo
pago, independentemente de aviso, notificacéo ou interpelacéo judicial ou extrajudicial;
e (iii) reembolso de quaisquer despesas comprovadamente incorridas pela Credora na

cobranca do crédito.

Data, Forma e Periodicidade de Pagamento

das Parcelas: Conforme estabelecido na CCB (IPCA).

8. GARANTIAS:

ftora Guimaraes Havir, Vinicius

A CCI n&o contara com garantia real. Os Créditos Imobiliarios representados pela CCI contam com as seguintes garantias: (i) Aval; (i)
Cessao fiduciaria de Direitos Creditorios; (iii) Alienac¢des Fiduciarias de Participagdes; e (v) Fundo de Reserva (IPCA), todas prestadas

em garantia das obrigacfes garantidas estabelecidas na CCB (IPCA).

9. FLUXO DE PAGAMENTO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS:

Data Juros Remuneratorios (%) de Amortizacéo
17/02/2022 Pagamento de Juros Nao
17/03/2022 Pagamento de Juros Nao
18/04/2022 Pagamento de Juros Nao
18/05/2022 Pagamento de Juros Nao
15/06/2022 Pagamento de Juros Nao
18/07/2022 Pagamento de Juros Nao
18/08/2022 Pagamento de Juros 1,0417%
16/09/2022 Pagamento de Juros 1,0526%
18/10/2022 Pagamento de Juros 1,0638%
17/11/2022 Pagamento de Juros 1,0753%
16/12/2022 Pagamento de Juros 1,0869%
18/01/2023 Pagamento de Juros 2,1977%
16/02/2023 Pagamento de Juros 2,2471%
16/03/2023 Pagamento de Juros 2,2988%
18/04/2023 Pagamento de Juros 2,3529%
18/05/2023 Pagamento de Juros 2,4096%

Este documento foi assinado digitalmente por Elenara Rodrigues, Vitoria Guimaraes Havir, Vinicius Bernardes Basile Silveira Stopa,

Tatiana Scarparo Araujo, Tatiana Scarparo Araujo e Ducilene Gomes Da Silva Do Nascimento.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo BB03-34D4-72A0-31C6.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo BB03-34D4-72A0-31C6.

Estedocurmento for assimago atgitatmmernte PO Elelara o rigues,
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16/06/2023 Pagamento de Juros 2,4691% N
18/07/2023 Pagamento de Juros 2,5316% #
17/08/2023 Pagamento de Juros 2,5974% 5
18/09/2023 Pagamento de Juros 2,6666% P
18/10/2023 Pagamento de Juros 2,7397% =
16/11/2023 Pagamento de Juros 2,8169% 5
18/12/2023 Pagamento de Juros 2,8985% a
18/01/2024 Pagamento de Juros 2,9850% ;
16/02/2024 Pagamento de Juros 3,0769% =
18/03/2024 Pagamento de Juros 3,1745% <
18/04/2024 Pagamento de Juros 3,2787% S
16/05/2024 Pagamento de Juros 3,3898% =
18/06/2024 Pagamento de Juros 3,5087% 3
18/07/2024 Pagamento de Juros 3,6363% o
16/08/2024 Pagamento de Juros 3,7735% =
18/09/2024 Pagamento de Juros 3,9215% B
17/10/2024 Pagamento de Juros 4,0816% 2,
18/11/2024 Pagamento de Juros 4,2553% >
18/12/2024 Pagamento de Juros 4,4444% e)
16/01/2025 Pagamento de Juros 4,6511% S
18/02/2025 Pagamento de Juros 4,8780% S
18/03/2025 Pagamento de Juros 5,1282% >
16/04/2025 Pagamento de Juros 5,4054% S
16/05/2025 Pagamento de Juros 5,7143% g
17/06/2025 Pagamento de Juros 6,0605% 5
17/07/2025 Pagamento de Juros 6,4516% g
18/08/2025 Pagamento de Juros 6,8965% P
18/09/2025 Pagamento de Juros 7,4074% i
16/10/2025 Pagamento de Juros 8,0000% =
18/11/2025 Pagamento de Juros 8,6956%
18/12/2025 Pagamento de Juros 9,5238%
16/01/2026 Pagamento de Juros 10,5263%
18/02/2026 Pagamento de Juros 11,7647%
18/03/2026 Pagamento de Juros 13,3333%
16/04/2026 Pagamento de Juros 15,3846%
18/05/2026 Pagamento de Juros 18,1818%
18/06/2026 Pagamento de Juros 22,2222%
16/07/2026 Pagamento de Juros 28,5714%
18/08/2026 Pagamento de Juros 20,0000%
17/09/2026 Pagamento de Juros 25,0000%
16/10/2026 Pagamento de Juros 33,3333%
18/11/2026 Pagamento de Juros 50,0000%
17/12/2026 Pagamento de Juros 100,0000%

Este documento foi assinado digitalmente por Elenara Rodrigues, Vitoria Guimaraes Havir, Vinicius Bernardes Basile Silveira Stopa,
Tatiana Scarparo Araujo, Tatiana Scarparo Araujo e Ducilene Gomes Da Silva Do Nascimento.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo BB03-34D4-72A0-31C6.
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(Anexo Il do Termo de Securitizacdo dos Créditos Imobilidrios das 572 e 582 Séries da 12 Emissdo da Travessia Securitizadora S.A.)

Declaracdo da Emissora

cﬁ’ene Gomes Da Silva

Travessia Securitizadora S.A., sociedade com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Bandeir:
Paulista, n.° 600, conjunto 44, sala 01, Itaim Bibi, CEP 04.532-001, inscrita no CNPJ sob o n.° 26.609.050/0001-64, nestes
ato representada na forma de seus atos societarios constitutivos (“Emissora”), na qualidade de companhia emissora dos_g
Certificados de Recebiveis Imobilidrios das 572 e 582 Séries de sua 12 Emissado (“CRI” e “Emisséao”, respectivamente), queg
serdo objeto de oferta publica de distribuicao, nos termos da Instru¢cdo da Comisséo de Valores Mobiliarios - CVM n° 47625,
de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada, em que a Ativa Investimentos S.A. Corretora de Titulos, Cambio e Valores,&
instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios com sede na Cidade do Rio de Janeiro,§
Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 3.500, salas 314 a 318, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita®
no CNPJ sob o n° 33.775.974/0001-04, atua como instituicdo intermediaria lider (“Coordenador Lider”) e a Vértx‘%
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., instituicdo financeira com sede na Cidade de S&o Paulo, no Estado};»
de Sé&o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n°® 215, 4° Andar, Pinheiros, CEP 05.425-020, inscrita no CNPJ sob o ndg
22.610.500/0001-88 (“Agente Fiduciéario”), declara, para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com og
Coordenador Lider e o Agente Fiduciario, a legalidade e auséncia de vicios da operagéo, além de ter agido com diligéncia§
para verificar a veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informacgdes prestadas pela Emissora no Termo de§
Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 572 e 582 Séries da 12 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da®
Emissora, celebrado nesta data. :

1a

Sé&o Paulo, 25 de agosto de 2021.

Travessia Securitizadora S.A.

Nome: Thais de Castro Monteiro Nome: Vinicius Bernardes Basile Silveira Stopa,
Cargo: Diretora Cargo: Diretor.
CPF n° 421.565.628-14 CPF n°; 218.718.568-09

Este documento foi assinado digitalmente por Elenara Rodrigues, Vitoria Guimaraes Havir, Vinicius Bernardes Basile Silveira Stopa, Tat

Do Nascimento.

Este documento foi assinado digitalmente por Elenara Rodrigues, Vitoria Guimaraes Havir, Vinicius Bernardes Basile Silveira Stopa,
Tatiana Scarparo Araujo, Tatiana Scarparo Araujo e Ducilene Gomes Da Silva Do Nascimento. 69
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(Anexo IV do Termo de Securitizagdo dos Créditos Imobiliarios das 572 e 582 Séries da 12 Emissdo da Travessia Securitizadora S.A.)

Declaragdo do Coordenador Lider

ne Gomes Da Silva

e

Ativa Investimentos S.A. Corretora de Titulos, Cambio e Valores, instituicdo financeira integrante do sistema des
distribuicdo de valores mobiliarios com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida dasA
Ameéricas, n° 3.500, salas 314 a 318, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ sob o n° 33.775.974/0001-04!3
neste ato representada na forma de seus atos societarios constitutivos (“Coordenador Lider”), na qualidade deg
coordenador lider da oferta publica de distribuicdo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios das 572 e 582 Séries da 1a<§,
Emiss&o (“Emissdo”) da Travessia Securitizadora S.A., sociedade com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&0S
Paulo, na Rua Bandeira Paulista, n.° 600, conjunto 44, sala 01, Itaim Bibi, CEP 04.532-001, inscrita no CNPJ sob o n.°§
26.609.050/0001-64 (“Emissora”), nos termos da Instru¢cdo da Comisséo de Valores Mobiliarios - CVM n° 476, de 16 deZ
janeiro de 2009, conforme alterada, declara, para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com a Emissora, e com‘%
Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., instituicéo financeira com sede na Cidade de S&o Paulo, no;
Estado de Sédo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° Andar, Pinheiros, CEP 05.425-020, inscrita no CNPJ sob o ndg
22.610.500/0001-88, na qualidade de agente fiduciario dos CRI, a legalidade e auséncia de vicios da operacéo, além de<9E
ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia, corre¢do e suficiéncia das informacdes prestadas pela§
Emissora no Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios das 572 e 582 Séries da 12 Emissdo de Certificados ded
Recebiveis Imobiliarios da Emissora, celebrado nesta data.

Sé&o Paulo, 25 de agosto de 2021.

Ativa Investimentos S.A. Corretora de Titulos, Cambio e Valores

Nome: [] Nome: [=]
Cargo: [=] Cargo: [=]
CPF n°: [=] CPF n% [=]

Este documento foi assinado digitalmente por Elenara Rodrigues, Vitoria Guimaraes Havir, Vinicius Bernardes Basile Silveira Stopa, Tatiana S

Do Nascimento.

Este documento foi assinado digitalmente por Elenara Rodrigues, Vitoria Guimaraes Havir, Vinicius Bernardes Basile Silveira Stopa,
Tatiana Scarparo Araujo, Tatiana Scarparo Araujo e Ducilene Gomes Da Silva Do Nascimento. 70
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(Anexo V do Termo de Securitizagdo dos Créditos Imobiliarios das 572 e 582 Séries da 12 Emissdo da Travessia Securitizadora S.A.)

Declaracdo do Agente Fiduciario

ne Gomes Da Silva

e

Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., instituicao financeira com sede na Cidade de S&o Paulo, noz
Estado de S&o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05.425-020, inscrita no CNPJ sob o n%3
22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seu Contrato Social (“Agente Fiduciario”), na qualidade de_g
agente fiduciario da oferta publica de distribuicdo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios das 572 e 582 Séries da 15‘?
Emisséo (“CRI” e “Emisséo”, respectivamente) da Travessia Securitizadora S.A., sociedade com sede na Cidade de Séog
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Bandeira Paulista, n.° 600, conjunto 44, sala 01, Itaim Bibi, CEP 04.532-001, inscrital
no CNPJ sob o n.° 26.609.050/0001-64 (“Emissora”), nos termos da Instru¢do da Comiss&o de Valores Mobiliarios - CVI\/§
n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada, em que a Ativa Investimentos S.A. Corretora de Titulos, CambioZ
e Valores, instituicao financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios com sede na Cidade do Rio de‘%
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 3.500, salas 314 a 318, Barra da Tijuca, CEP 22640-102:5
inscrita no CNPJ sob o n°® 33.775.974/0001-04, atua como instituigdo intermediaria lider (“Coordenador Lider”), declara;g
para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com a Emissora, a legalidade e auséncia de vicios da operagélofeE
além de ter agido com diligéncia para verificar a veracidade, consisténcia, correcéo e suficiéncia das informacées prestadas®.
pela Emissora no Termo de Securitizagio de Créditos Imobiliarios das 572 e 582 Séries da 12 Emiss&o de Certificados ded
Recebiveis Imobiliarios da Emissora, datado de hoje.

Sé&o Paulo, 25 de agosto de 2021.

Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Nome: Vitoria Guimardes Havir Nome: Tatiana Scarparo Araujo
Cargo: Procuradora Cargo: Procuradora
CPF n° 409.470.118-46 CPF n° 396.270.368-38

Este documento foi assinado digitalmente por Elenara Rodrigues, Vitoria Guimaraes Havir, Vinicius Bernardes Basile Silveira Stopa, Tatiana S

Do Nascimento.

Este documento foi assinado digitalmente por Elenara Rodrigues, Vitoria Guimaraes Havir, Vinicius Bernardes Basile Silveira Stopa,
Tatiana Scarparo Araujo, Tatiana Scarparo Araujo e Ducilene Gomes Da Silva Do Nascimento.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo BB03-34D4-72A0-31C6.
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(Anexo VI do Termo de Securitizagdo dos Créditos Imobiliarios das 572 e 582 Séries da 12 Emissdo da Travessia Securitizadora S.A.)

Declaracéo da Instituicdo Custodiante

ne Gomes Da Silva

Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., instituicdo financeira com sede na Cidade de Sao Paulo, no%
Estado de S&o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05.425-020, inscrita no CNPJ sob o n%3
22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seu Contrato Social (“Instituicdo Custodiante”), na qualidade_g
de instituicdo custodiante do Instrumento Particular de Emisséo de Cédulas de Crédito Imobiliario sem Garantia Realg
Imobiliaria Sob a Forma Escritural firmado, nesta data, entre a Travessia Securitizadora S.A., sociedade com sede nag
Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Bandeira Paulista, n.° 600, conjunto 44, sala 01, Itaim Bibi, CEPS.
04.532-001, inscrita no CNPJ sob o n.° 26.609.050/0001-64 (“Emissora”) e a Instituicdo Custodiante (“Escritura de§
Emissao de CCI”), por meio do qual foi emitida as Cédulas de Crédito Imobiliario identificada sob o n° 0001 e n° 0002,8
série Unica (“CCI"), declara, nesta data, procedeu (i) nos termos do paragrafo 4° do artigo 18 da Lei n°® 10.931, de 2 de%
agosto de 2004, conforme alterada, a custédia da Escritura de Emissao de CClI, e (ii) nos termos paragrafo Gnico do artigo};
23 da referida Lei, a custddia e registro do Termo de Securitizagio de Créditos Imobiliarios das 572 e 582 Séries da 1%
Emisséo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Emissora, datado de hoje, sobre o qual a Emissora instituiu o regime<<§
fiduciario.

Sé&o Paulo, 25 de agosto de 2021.

Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Nome: Vitoria Guimaraes Havir Nome: Tatiana Scarparo Araujo
Cargo: Procuradora Cargo: Procuradora
CPF n° 409.470.118-46 CPF n°: 396.270.368-38

Este documento foi assinado digitalmente por Elenara Rodrigues, Vitoria Guimaraes Hauvir, Vinicius Bernardes Basile Silveira Stopa, Tatiana Scarpar

Do Nascimento.

Este documento foi assinado digitalmente por Elenara Rodrigues, Vitoria Guimaraes Havir, Vinicius Bernardes Basile Silveira Stopa,
Tatiana Scarparo Araujo, Tatiana Scarparo Araujo e Ducilene Gomes Da Silva Do Nascimento.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo BB03-34D4-72A0-31C6.
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(Anexo VIl do Termo de Securitizagcdo dos Créditos Imobiliarios das 572 e 582 Séries da 12 Emisséo da Travessia Securitizadora S.A.)

DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE CONFLITO DE INTERESSES

AGENTE FIDUCIARIO CADASTRADO NA CVM

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Razéo Social: Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Endereco: Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05.425-020.

Cidade / Estado: S&o Paulo, SP.

CNPJ n°: 22.610.500/0001-88.

Representado neste ato por sua diretora estatutaria: Ana Eugenia de Jesus Souza Queiroga
Numero do Documento de Identidade: 15461802000-3 (SSP/MA)

CPF n° 009.635.843-24.

da oferta publica com esforcos restritos do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”)

Numero da Emissao: 12

NuUmero das Séries: 572 e 582

Emissor: Travessia Securitizadora S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 26.609.050/0001-64.

mil) CRI.
Forma: Nominativa e escritural

Quantidade: 20.000 (vinte mil) CRI da série 572 e 30.000 (trinta mil) CRI da série 582, totalizando 50.000 (cinquenta

Declara, nos termos da Resolugcdo CVM n° 17, a ndo existéncia de situacdo de conflito de interesses que o impeca de
exercer a fungcdo de agente fiducidrio para a emissdo acima indicada, e se compromete a comunicar, formal e

imediatamente, a B3, a ocorréncia de qualquer fato superveniente que venha a alterar referida situagéo.

Sé&o Paulo, 25 de agosto de 2021.

Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Nome: Ana Eugenia de Jesus Souza Queiroga Nome: Tatiana Scarparo Araujo
Cargo: Diretora Cargo: Procuradora
CPF n° 009.635.843-24 CPF n°: 396.270.368-38

Este documento foi assinado digitalmente por Elenara Rodrigues, Vitoria Guimaraes Havir, Vinicius Bernardes Basile Silveira Stopa,

Tatiana Scarparo Araujo, Tatiana Scarparo Araujo e Ducilene Gomes Da Silva Do Nascimento.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo BB03-34D4-72A0-31C6.

Este documento foi assinado digitalmente por Elenara Rodrigues, Vitoria Guimaraes Havir, Vinicius Bernardes Basile Silveira Stopa, Tatiana Scarparo Araujo, Tatiana Scarparo Araujo e Ducilene Gomes Da Silva

Do Nascimento.
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(Anexo VIl do Termo de Securitizacéo dos Créditos Imobiliarios das 572 e 582 Séries da 12 Emisséo da Travessia Securitizadora S.A.)

Tributacdo dos Titulares dos CRI

ene Gomes Da Silva

Os Titulares dos CRI ndo devem considerar unicamente as informacdes contidas abaixo para fins de avaliar o tratamentg
tributario de seu investimento em CRI, devendo consultar seus préprios assessores quanto a tributacdo especifica a qua@
estardo sujeitos, inclusive quanto a outros tributos eventualmente aplicaveis a esse investimento ou a ganhos porventurg:
auferidos em operagBes com CRI. As informag8es aqui contidas levam em consideragdo as previsGes de legislagao &“
regulamentacéo aplicaveis a hipotese vigentes nesta data, bem como a melhor interpretacéio ao seu respeito neste mesm&
momento, ressalvados entendimentos diversos.

Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF:

Tatiana Scarp

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos relativos a certificados de recebiveis imobiliério.g;
€ 0 mesmo aplicado aos titulos de renda fixa, sujeitando-se, portanto, a incidéncia do IRRF a aliquotas regressivas qu§
variam de 15% (quinze por cento) a 22,5% (vinte e dois e meio por cento), dependendo do prazo dos investimentos. A%
aliquotas diminuem de acordo com o prazo de investimento, sendo de 22,5% (vinte e dois e meio por cento) para a aplica(;é@
com prazo de até 180 (cento e oitenta) dias; 20% (vinte por cento) para a aplicagdo com prazo de 181 (cento e oitenta e umﬁ
dias até 360 (trezentos e sessenta) dias; 17,5% (dezessete e meio por cento) para a aplicacdo com prazo de 361 (trezento%
e sessenta e um) a 720 (setecentos e vinte) dias; e 15% (quinze por cento) para a aplicagdo com prazo de mais de 72§
(setecentos e vinte) dias (artigo 1° da Lei 11.033 e artigo 65 da Lei 8.981). Estes prazos de aplicacdo devem ser contadog
da data em que os investidores efetuaram o investimento, até a data do resgate. 2

eira St

Nao obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificagdo como pessoa fl’SiC%
pessoa juridica, fundo de investimento, instituicdo financeira, sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizacaoy
corretora de titulos, valores mobiliarios e cambio, distribuidora de titulos e valores mobiliarios, sociedade de arrendamentg
mercantil ou investidor estrangeiro, residente ou domiciliado no exterior, inclusive em paises com tributacdo favorecida.

nardes

Os investidores pessoas fisicas estéo isentos do IRRF e do imposto de renda na declaracéo de ajuste anual com relagéog
remuneragéo produzida por CRI a partir de 1° de janeiro de 2005 (artigo 3°, II, da Lei 11.033). Essa isengdo, se estende ag
ganho de capital auferido na alienagdo ou cesséo deste ativo (paragrafo Unico do artigo 55 da Instrucdo Normativa 1.585):2

V

Os investidores, quando forem pessoas juridicas isentas, terdo seus rendimentos tributados exclusivamente na fonte, né’é
sendo compensavel com o imposto devido no encerramento de cada periodo de apuracéo (artigo 76, I, da Lei 8.981). A%
entidades imunes estédo dispensadas da retencdo do IRRF desde que declarem por escrito esta sua condigcéo de entidadg
imune a fonte pagadora (artigo 71 da Lei 8.981, na redacado dada pela Lei 9.065).

ia Guima

O IRRF, as aliquotas regressivas acima mencionadas, pago por investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucrg
presumido ou real é considerado antecipagéo, gerando o direito & compensacdo do montante retido com o imposto de renda
devido no encerramento de cada periodo de apuragdo (artigo 76, I, da Lei 8.981). O rendimento também devera 5%03
computado na base de célculo do IRPJ e da CSLL. :

g

Rodr

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicionax
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$ 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por anc®
a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas, corresponde a 9% (nove por cento).

nte por Eren

As carteiras dos fundos de investimento estéo isentas do imposto de renda (artigo 28, paragrafo 10, da Lei 9.532) e, para
os fundos de investimento imobiliario, nos termos do artigo 16-A, paragrafo 1°, da Lei 8.668, a isengdo n&do abrange ag
aplicacdes financeiras, que estdo sujeitas a imposto de renda na fonte, compenséavel com o imposto devido pelo investidog
no momento das distribuicdes feitas pelo fundo. As aplicagbes de fundos de investimento imobiliario em CRI nédo esté§
sujeitas ao imposto de renda na fonte. Na hipotese de aplicagdo financeira em CRI realizada por instituigcbes financeirayi
sociedades de seguro, entidades de previdéncia complementar abertas, entidades de previdéncia privada fechada%
sociedades de capitalizagdo, sociedades corretoras de titulos, valores mobiliarios e cambio, sociedades distribuidoras d§
titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retencéo na fonte e do pagamento er’é
separado do imposto de renda sobre os rendimentos ou ganhos liquidos auferidos (artigo 77, I, da Lei 8.981, na redacéo d&a
Lei 9.065 e artigo 5° da Lei 11.053). Nao obstante a isencdo de retencdo na fonte, os rendimentos decorrentes dg

[]
investimento em CRI por essas entidades, via de regra e a excecao dos fundos de investimento, serdo tributados pelo IRPE
aaliquotade 5% {ouinze parsento)eadicional de Y (dezpercenta)epela CSlls asaliquata-des 200 {vinte, pargento).

Tatiana Scarparo Araujo, Tatiana Scarparo Araujo e Ducilene Gomes Da Silva Do Nascimento.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo BB03-34D4-72A0-31C6.
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Silva

Em relagdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como regra geral, o0 mesmg
tratamento tributario cabfvel em relagéo aos investidores residentes ou domiciliados no Pais (artigo 78 da Lei 8.981). Pof
sua vez, hd um regime especial de tributacdo aplicavel aos investidores externos cujos recursos adentrarem o Pais dg
acordo com as normas e condi¢cdes da Resolugdo CMN 4.373, e que ndo sejam residentes em pais ou jurisdicdo corg
tributacdo favorecida. Nessa hipétese, os rendimentos auferidos pelos investidores estrangeiros estao sujeitos a incidénc%
do imposto de renda a aliquota maxima de 15% (quinze por cento) (artigo 81 da Lei 8.981, artigo 11 da Lei 9.249, artigo 16
da Medida Provisoria 2.189-49).

Araujo e

Com base na legislacéo em vigor, seréa considerado pais ou jurisdicdo com tributagdo favorecida: (i) aquele que néo tribute
a renda ou que a tributam a aliquota inferior a 20% (vinte por cento), atualmente reduzido para 17% (dezessete por centogL
para os paises que estejam alinhados com os padr8es internacionais de transparéncia fiscal conforme definido pelé
Instrucéo Normativa 1.530; e (ii) aquele cuja legislacdo ndo permita o acesso a informagdes relativas a composicéo societéri%
de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificag&o do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a nao residente?_%
A Instrugdo Normativa 1.037 lista as jurisdi¢Oes consideradas pais ou jurisdicdo com tributagéo favorecida.Com relag&o aos
investidores estrangeiros 4.373, estes ficam isentos do imposto de renda sobre os ganhos de capital auferidos: (i) e
operacdes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de futuros e assemelhadas, com excecdo dos resultadoié
positivos auferidos nas operagdes conjugadas que permitam a obtencdo de rendimentos predeterminados, e (ii) nas
operagbes com ouro, ativo financeiro, fora de bolsa (artigo 81, paragrafos 1° e 2°, “b”, da Lei 8.981). Outros rendimentofgg
auferidos pelos investidores estrangeiros, ndo definido como ganho de capital (& excecéo de dividendos, atualmente isentog
no Brasil), sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a aliquota de (i) 10% (dez por cento), em relagdo a aplicacdes no§
fundos de investimento em agdes, operagbes de “swap” e operacdes realizadas em mercados de liquidagéo futura, fora de;
bolsa; e (ii) 15% (quinze por cento), nos demais casos, inclusive aplicag6es/operacdes financeiras de renda fixa, realizadas
no mercado de balc@o ou em bolsa (artigo 81 da Lei 8.981 e artigo 11 da Lei 9.249).

ilveira S

E prevista, ainda, aliquota zero de imposto de renda a esses investidores estrangeiros 4.373 sobre rendlmento‘g
proporcionados por CRI, a depender de alguns requisitos, todos cumulativos, a saber: (i) remuneragéo por taxa de jurog
prefixada, vinculada a indice de preco ou a Taxa Referencial — TR, vedada pactuacéo total ou parcial de taxa de juros péé?),
fixada; e (ii) prazo médio ponderado superior a 4 (quatro) anos (formula a ser definida pelo Conselho Monetéario Nacionaly
(iii) vedag&o & recompra dos CRI pelo emissor (i.e., pela companhia securitizadora) ou parte a ele relacionada e o cedentg
ou originador (p.ex., instituicdo financeira) nos 2 (dois) primeiros anos apds a emisséo (salvo conforme regulamentacao d%)3
Conselho Monetario Nacional); (iv) vedacao a liquidagéo antecipada dos CRI por meio de resgate ou pré-pagamento (salvié
conforme regulamentacéo do Conselho Monetario Nacional); (v) inexisténcia de compromisso de revenda assumido pelg
comprador; (vi) se existente o pagamento periddico de rendimentos, realizagdo no prazo de, no minimo, 180 (cento e oitenta'é
dias; (vii) comprovagdo de que os CRI estejam registrados em sistema de registro, devidamente autorizado pelo Bancﬁ
Central do Brasil ou pela CVM, nas respectivas areas de competéncia (viii) procedimento simplificado que demonstre §
compromisso de alocar os recursos captados no pagamento futuro ou no reembolso de gastos, despesas ou dl’vida§
relacionados a projetos de investimento, inclusive os voltados a pesquisa, desenvolvimento e inovacao (em forma a ség
definida pelo Conselho Monetario Nacional); e (ix) o projeto de investimento deve ser capaz de demonstrar que 0s gastos;
despesas ou dividas passiveis de reembolso ocorreram em prazo igual ou inferior a 24 (vinte e quatro) meses da data de
encerramento da oferta publica (artigo 1° e paragrafo 1°-B, da Lei 12.431).

drigues,

A mesma aliquota zero se estende também as cotas de fundos de investimento exclusivos para investidores n&o residente§
que possuam no minimo 85% (oitenta e cinco por cento) do valor do patriménio liquido do fundo aplicado em CRI e 0utro§
titulos previstos no artigo 1° da Lei 12.431. O percentual podera ser de 67% (sessenta e sete por cento) nos dois primeiro®
anos a partir da oferta publica inicial das cotas constitutivas do patrimonio inicial do fundo.

m@nte por Eten

Os fundos também deverao obedecer a requisitos adicionais, a merecer mengao o requisito concernente a necessidade d
fundo se enquadrar a composicao de carteira em até 180 (cento e oitenta dias) dias apos sua constituicdo, ou em 9@
(noventa) dias se apenas decidir se reenquadrar para gozar do tratamento tributério.

ssTﬁado digi

O regime privilegiado indicado acima nao se aplica aos investimentos estrangeiros (Resolugdo CMN 4.373) oriundos de pa
ou jurisdigdo com tributacao favorecida (conforme descrito acima), hipétese em que os investidores externos sujeitar-se- ag
as mesmas regras de tributagdo previstas para investidores residentes ou domiciliados no Brasil (artigo 29, paragrafo 1°, dé
Medida Proviséria 2.158-35, artigo 16, paragrafo 2°, da Medida Provisdria 2.189-49, artigo 24 da Lei 9.430 e artigo 8° da Leé
9.779, artigo 1°, Lei 12.431 e artigo 17, Lei 12.844). Havera também incidéncia do IRRF a aliquota de 0,005% (cincg -
milésimos por cento), como antecipagado, no caso de operagdes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de futuro o

e assemelhadas, no Brasil (artigo 78 da Lei 8.981 c/c artigo 2°, “caput” e paragrafo 1°, da Lei 11.033 e artigo 85, | e I, d@

|9§féuﬁﬁgrh@ﬁmﬁﬁ\é%sln5§§higitalmente por Elenara Rodrigues, Vitoria Guimaraes Havir, Vinicius Bernardes Basile Silveira Stopa,
Tatiana Scarparo Araujo, Tatiana Scarparo Araujo e Ducilene Gomes Da Silva Do Nascimento.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo BB03-34D4-72A0-31C6.
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Silva

E responsavel pela retencéo do IRRF a pessoa juridica que efetuar o pagamento dos rendimentos ou a instituicdo o
entidade que, embora ndo seja fonte pagadora original, faga o pagamento ou crédito dos rendimentos ao beneficiario finaé
(artigo 6° do Decreto-Lei 2.394, e artigo 65, paragrafo 8°, da Lei 8.981).

ne Go

No caso de CRI relacionados a captacéo de recursos destinados a implementacao de projetos de investimento na area dé
infraestrutura, ou de producdo econdmica intensiva em pesquisa, desenvolvimento e inovag¢do, considerados como
prioritarios na forma regulamentada pelo Poder Executivo federal, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas ou juridicag
residentes ou domiciliadas no Pais sujeitam-se a incidéncia do imposto sobre a renda, exclusivamente na fonte, as seguinte§
aliquotas: (i) 0% (zero por cento), quando auferidos por pessoa fisica; e (ii) 15% (quinze por cento), quando auferidos pos
pessoa juridica tributada com base no lucro real, presumido ou arbitrado, pessoa juridica isenta ou optante pelo Regim%
Especial Unificado de Arrecadacgédo de Tributos e Contribuicdes devidos pelas Microempresas e Empresas de Pequeno Portg
(Simples Nacional) (artigo 2°, da Lei 12.431 e artigo 17, Lei 12.844). Nos termos do paragrafo 7°, do artigo 2°, da Lei 12.43]%’
os rendimentos produzidos pelo CRI sujeitam-se a aliquota reduzida acima, mesmo que o valor captado néo seja alocadg
no projeto de investimento relacionado, sem prejuizo das multas aplicaveis ao emissor e ao cedente dos créditos originarios
(artigo 49, paragrafo 9°, da Instru¢do Normativa 1.585). 3

Imposto Sobre Operacdes Financeiras — IOF

Scarparo Ara

Imposto sobre OperacOes relativas a Titulos e Valores Mobiliarios (IOF/Titulos): As operagdes com Certificados de
Recebiveis Imobilidrios estdo sujeitas a aliquota zero de IOF, na forma do artigo 32, paragrafo 2°, VI do Decreto 6.306, cor%j
sua redagdo alterada pelo Decreto 7.487. .

apStopa,

Porém, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual d
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, relativamente a operac¢des ocorridas apos este eventu
aumento.

asile SilBir.

Imposto sobre Operacdes de Cambio (IOF/Cambio): Investimentos estrangeiros realizados nos mercados financeiros e dé&
capitais de acordo com as normas e condi¢des do Conselho Monetario Nacional (Resolugdo CMN 4.373) estdo sujeitos &
incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso e no retorno dos recursos (artigo 15-B, inciso XVI e XVII do Decret§
6.306). Porém, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), a qualquéf
tempo, por ato do Poder Executivo, relativamente a opera¢des de cambio ocorridas apés esta eventual alteracao.

Contribuicdo PIS e COFINS

As contribui¢des para o PIS e COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas juridicas, assim entendid
o total das receitas na sistematica ndo-cumulativa, por estas auferidas, independentemente de sua denominagdo o
classificacéo contabil. '

oria Guin@ard@s Havir, Vinicius

O total das receitas compreende a receita bruta da venda de bens e servicos nas operag8es em conta propria ou alheia
todas as demais receitas auferidas pela pessoa juridica, ressalvadas algumas exceg¢des, como as receitas ndo-operacionais;
decorrentes da venda de ativo ndo circulante, classificados nos grupos de investimento, imobilizado ou intangivel (artigos 2§>
e 3°da Lei 9.718, e artigo 1° da Lei 10.637, e da Lei 10.833).

ara Rod

Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas néo-financeiras, sujeitas a tributagdo pelo PIS e COFINS ng
sistematica ndo-cumulativa, por forca do Decreto 8.426, estdo sujeitas a aplicacdo das aliquotas de 0,65% para PIS e 4@@
para COFINS, sobre receitas financeiras (como o seriam as receitas reconhecidas por conta dos rendimentos em CRI). ngl
a pessoa juridica for optante pela sistematica cumulativa, ndo havera a incidéncia do PIS e da COFINS sobre os rendimento§
em CRI, pois, nessa sistematica, a base de célculo é a receita bruta, e ndo a totalidade das receitas auferidas (o que exclg%
a receita financeira). Sobre os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas, nao ha incidéncia dos referido®
tributos.
Na hipotese de aplicacéo financeira em CRI realizada por instituicdes financeiras, sociedades de seguro, entidades d
previdéncia complementar abertas, entidades de previdéncia privada fechadas, sociedades de capitalizacéo, sociedadeg
corretoras de titulos, valores mobiliarios e cambio, sociedades distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades
de arrendamento mercantil, a excegéo dos fundos de investimento, os rendimentos poderao ser tributados pela COFINS, é
aliquota de 4% (quatro por cento); e pelo PIS, a aliquota de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento).

sinado d
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(Anexo IX do Termo de Securitizagdo dos Créditos Imobiliarios das 572 e 582 Séries da 12 Emissdo da Travessia Securitizadora S.A.)

Fatores de Risco

e Gomes Da Silva

O investimento nos CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser observados independentemente pelo Investidor. Esses§
riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade, regulamentacéo especifica, entre outros, que sé
relacionam a Emissora, a Devedora, as Garantidoras, e/ou as Garantias, e suas atividades e diversos riscos a que estéa
sujeitos, ao setor imobiliario, aos Créditos Imobiliarios e aos préprios CRI objeto da Emisséo regulada pelo presente Term@
de Securitizagao.

aro Ara

O potencial Investidor deve ler cuidadosamente todas as informagées descritas neste Termo de Securitizagdo, bem comg
consultar os profissionais que julgar necessarios antes de tomar uma decis&o de investimento. Abaixo sdo exemplificados
de forma néo exaustiva, alguns dos riscos envolvidos na subscri¢do e aquisi¢do dos CRI, outros riscos e incertezas aind%
nao conhecidos ou que hoje sejam considerados imateriais, também poderao ter um efeito adverso sobre a Emissora, E
Devedora, as Garantidoras e/ou as Garantias. Na ocorréncia de qualquer das hipéteses abaixo, os CRI podem néo seds
pagos ou ser pagos apenas parcialmente, gerando uma perda para o Investidor.

ro Arauj

Antes de tomar qualquer decis&o de investimento nos CRI, os potenciais Investidores deveréo considerar cuidadosamente.
a luz de suas proprias situacdes financeiras e objetivos de investimento, os fatores de risco descritos abaixo, as demaig
informag6es contidas neste Termo de Securitiza¢do e em outros Documentos da Operagéo, devidamente assessorados pog
seus consultores juridicos e/ou financeiros.

a, Tatia

Para os efeitos desta secdo, quando se afirma que um risco, incerteza ou problema podera produzir, poderia produzir o@
produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora, a Devedora, as Garantidoras e/ou sobre as Garantias, quer se dizer que@
risco, incerteza ou problema podera, poderia produzir ou produziria um efeito adverso sobre os negdécios, a posigé@
financeira, a liquidez, os resultados das operacdes ou as perspectivas da Emissora, da Devedora ou das Garantidoras;
exceto quando houver indicacdo em contrario ou conforme o contexto requeira o contrario. Devem-se entender expressﬁe%
similares desta Secao como possuindo também significados semelhantes.

Politica Econémica do Governo Federal.

Bernardes Ba

O Governo Brasileiro tem poderes para intervir na economia e, ocasionalmente, modificar sua politica econémica, podend§
adotar medidas que envolvam controle de salarios, precos, cambio, remessas de capital e limites a importacdo, entre outroﬁ
gue podem causar efeito adverso nas atividades da Emissora ou da Devedora. As a¢des do Governo Federal para controlin
a inflagdo e efetuar outras politicas, envolveram no passado, controle de salarios e pregos, desvalorizagdo da moed 5
controles no fluxo de capital e determinados limites sobre as mercadorias e servi¢cos importados, dentre outras. A Emissor%
e a Devedora ndo tém controle sobre quais medidas ou politicas que o Governo Federal podera adotar no futuro e ndo pod%
prevé-las. Os negdcios, os resultados operacionais e financeiros e o fluxo de caixa da Emissora e/ou da Devedora poder§
ser adversamente afetados em razdo de mudancas na politica publica federal, estadual e/ou municipal, e por fatores coméf.}
(i) variagéo nas taxas de cambio; (i) controle de cambio; (iii) indices de inflagéo; (iv) flutuacGes nas taxas de juros; (v) falta
de liquidez nos mercados doméstico, financeiro e de capitais; (vi) racionamento de energia elétrica; (vii) instabilidade d&
precos; politica fiscal e regime tributario; e (vii) medidas de cunho politico, social e econdmico que ocorram ou possam afet@u3
o Pais. A Emissora e a Devedora ndo podem prever quais politicas serdo adotadas pelo Governo Federal e se essas poll'ticag
afetardo negativamente a economia, 0s negécios ou desempenho financeiro do Patrimdnio Separado e por consequéncia
dos CRI.

Efeitos da Politica Anti-Inflacionaria.

ite por Elenara

Historicamente, o Brasil enfrentou indices de inflagdo elevados. A inflacao e as medidas do Governo Federal para combatés
la, combinadas com a especulagéo de futuras politicas de controle inflacionario, contribuiam para a incerteza economlcaé
aumentavam a volatilidade do mercado de capitais brasileiro. As medidas do Governo Federal para controle da inflagég’
frequentemente tém incluido a manutengéo de politica monetaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo assim &
disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econémico. Futuras medidas tomadas pelo Governo Federal, incluind%
ajustes na taxa de juros, intervencdo no mercado de cambio e acdes para ajustar ou fixar o valor do Real, podem ter uri
efeito material desfavoravel sobre a economia brasileira, a Emissora, a Devedora e sobre os ativos que lastreiam est&

it

. ~ . . . . e . . ~ 7 re ~ O
Emisséo. Caso o Brasil venha a vivenciar uma significativa inflagdo no futuro, € possivel que a Devedora ndo tenh%
capacidade de acompanhar estes efeitos da inflagdo. Como o repagamento dos Titulares dos CRI esta baseado ng
pagamento pela Devedora, isto pode alterar o retorno previsto pelos Investidores. é
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Silva

Nos ultimos anos, o crescimento da economia brasileira, aferido por meio do PIB, tem desacelerado. A retracdo no nivel d&
atividade econdmica podera significar uma diminuicdo na securitizacdo dos recebiveis imobiliarios, trazendo, poé
consequéncia, uma ociosidade operacional a Emissora.

ne Go

Alteracdes na legislaco tributaria do Brasil poderfio afetar adversamente os resultados operacionais da Emissora e d&
Devedora.

jo e Dud

O Governo Federal tem o poder de implementar alteracdes no regime fiscal, que afetam a Emissora, a Devedora e seus
ativos imobiliarios. Essas altera¢des incluem mudancas nas aliquotas e, ocasionalmente, a cobrancga de tributos temporério%
cuja arrecadacéo é associada a determinados propdsitos governamentais especificos. Algumas dessas medidas poderé@
resultar em aumento da carga tributaria da Emissora e/ou da Devedora, que poder&o, por sua vez, afetar adversamente 0§
seus resultados. Nao ha garantias de que a Emissora ou a Devedora seréo capazes de manter o fluxo de caixa se ocorrere%
alteracdes significativas nos tributos aplicaveis as suas operagdes. &

Politica Monetaria.

amo Araujo, Tatia

O Governo Federal, por meio do Comité de Politica Monetaria — COPOM, estabelece as diretrizes da politica monetaria
define a taxa de juros brasileira. A politica monetaria brasileira possui como fungéo controlar a oferta de moeda no Pais &
as taxas de juros de curto prazo, sendo, muitas vezes, influenciada por fatores externos ao controle do Governo Federaﬁ
tais como os movimentos dos mercados de capitais internacionais e as politicas monetarias dos paises desenvolvido%
principalmente dos EUA. Historicamente, a politica monetéria brasileira tem sido instavel, havendo grande variacéo naE
taxas definidas. Em caso de elevagéo acentuada das taxas de juros, a economia podera entrar em recessao, ja que, com &
alta das taxas de juros basicas, o custo do capital se eleva e os investimentos se retraem, o que pode causar a reducéo dg
taxa de crescimento da economia, afetando adversamente a producdo de bens no Brasil, 0 consumo, a quantidade de
empregos, a renda dos trabalhadores e, consequentemente, 0s negdcios e capacidade de pagamento da Devedoras. Er_lg
contrapartida, em caso de reducdo acentuada das taxas de juros, poderd ocorrer elevagdo da inflacdo, reduzindo og
investimentos em estoque de capital e a taxa de crescimento da economia, bem como trazendo efeitos adversos ao Pai
podendo, inclusive, afetar as atividades capacidade de pagamento da Devedora.

Ambiente Macroecondémico Internacional.

us Bernardes B

O valor dos titulos e valores mobiliarios emitidos por companhias brasileiras no mercado s&o influenciados pela percep¢ag
de risco do Brasil e de outras economias emergentes. A deterioragdo dessa percepgdo podera ter um efeito negativo ng
economia nacional. Acontecimentos adversos na economia brasileira e condigdes de mercado negativas em outros paises
poderdo influenciar o mercado em relagédo aos titulos e valores mobiliarios emitidos no Brasil. Ainda que as condic;c“)efsfJ
econdmicas nesses paises possam diferir consideravelmente das condi¢cdes econdmicas brasileiras, as reacdes do§
investidores aos acontecimentos nesses outros paises podem ter um efeito adverso no valor de mercado dos titulos e vanreg
mobiliarios de emissores brasileiros. Em consequéncia dos problemas econdmicos em varios paises de mercadog
desenvolvidos em anos recentes (como por exemplo, a crise imobiliaria nos EUA em 2008), os investidores estdo maig
cautelosos e prudentes em examinar seus investimentos, causando retragdo no mercado. Essas crises podem produzir umg
evasdo de dodlares do Brasil, fazendo com que as companhias brasileiras enfrentem custos mais altos para captacao d%‘
recursos, tanto nacionalmente como no exterior, reduzindo o acesso aos mercados de capitais internacionais. Desta forma,
eventuais crises nos mercados internacionais podem afetar o mercado de capitais brasileiro e ocasionar uma reducao oﬁ
falta de liquidez para os CRI da presente emisséo.

ni

Risco decorrente da pandemia de COVID-19

por Elenara R

A propagagcéo do coronavirus (COVID-19) no Brasil, com a consequente decretacéo de estado de calamidade publica pelg
Governo Federal, trouxe instabilidade ao cenario macroecondmico e as ofertas publicas de valores mobiliarios erﬁ
andamento, observando-se uma maior volatilidade na formacdo de preco de valores mobilidrios, bem como um%
deterioracdo significativa na marcagdo a mercado de tais ativos. Neste momento, ainda € incerto quais serdo os impactog
da pandemia do COVID-19 e os seus reflexos nas economias global e brasileira, sendo certo que tal acontecimento poder&
causar um efeito adverso relevante no nivel de atividade econdmica brasileira e que podera afetar o pagamento dos CR‘!E
Adicionalmente, o presente instrumento contém, na presente data, informacdes acerca da Devedora, das Garantias e dag
demais partes, porém, ndo consideram e ndo refletem os potenciais impactos relacionados a pandemia do COVID-19, hajE
vista a impossibilidade de prever tais impactos de forma precisa nas atividades e nos resultados futuros relacionados é
Operacgédo. Desta forma, é possivel que as andlises e proje¢fes adotadas no &mbito deste instrumento ndo se concretizeny
0 que podera resultar em prejuizos para os Titulares dos CRI.
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Recente desenvolvimento da securitizacdo imobiliaria pode gerar riscos judiciais aos Investidores.

A securitizagdo de créditos imobiliarios € uma operagdo recente no mercado de capitais brasileiro. Além disso,
securitiza¢@o é uma operacado mais complexa que outras emissdes de valores mobilirios, ja que envolve estruturas jurl'dicag
de segregacéo dos riscos da Emissora, do Devedor e dos créditos que lastreiam a Emissdo. Dessa forma, por se tratar d%
um mercado recente no Brasil, ele ainda ndo se encontra totalmente regulamentado, podendo ocorrer situagdes em qug
ainda ndo existam regras que o direcionem, gerando assim um risco aos Investidores, uma vez que os drgdos reguladore§
e o Poder Judiciario poderao, ao analisar a Emisséao e interpretar as normas que regem o assunto, editar normas que rege@
0 assunto e/ou interpreta-las de forma a provocar um efeito adverso sobre a Emissora e/ou os CRI, bem como profer@
decisdes desfavoraveis aos interesses dos Investidores.

G@mes Da Silva

Nao existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdo, o que pode acarretar perdas por parte dos Investidores.

@atiana Scarpar

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdémico e juridico acerca da securitizagdo considera um conjunto de direitos &
obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigors:
Entretanto, em raz&o da pouca maturidade e da falta de tradi¢do e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro en&“
relacdo as estruturas de securitiza¢éo, em situacoes de litigio e/ou falta de pagamento podera haver perda por parte dog
Investidores em raz&o do dispéndio de tempo e recursos para promoc3o da eficacia da estrutura adotada para os CRI, n&
eventualidade de necessidade de reconhecimento ou exigibilidade por meios judiciais de quaisquer de seus termos ?(i
condicdes especificos, ou ainda pelo eventual ndo reconhecimento pelos tribunais de tais indexadores por qualquer razéog

Tati

Os Créditos Imobiliarios constituem o Patrimdnio Separado, de modo gue o atraso ou a falta do recebimento dos valoreg
decorrentes dos Créditos Imobiliarios, assim como gualguer atraso ou falha pela Emissora, ou a insolvéncia da Emissorzg
poderda afetar negativamente a capacidade de pagamento das obrigacdes decorrentes dos CRI.

A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos, tendo como objeto social a aquisicdo e securitizacdo de crédito
por meio da emissdo de titulos lastreados nesses créditos, cujos patrimbnios sdo administrados separadamente.
Patriménio Separado tem como Unica fonte os recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios. Qualquer atraso, falha ou
falta de recebimento destes pela Emissora podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigacdes
decorrentes dos respectivos CRI, sendo que caso os pagamentos dos Créditos Imobilidrios tenham sido realizados pelg
Devedora, na forma prevista has CCBs e no Contrato de Cesséo, a Devedora ndo tera qualquer obrigacdo de fazé£
novamente tais pagamentos. Na hipdtese de a Emissora ser declarada insolvente com relagdo as obrigagfes da presenté
Emisséo, o Agente Fiduciario devera assumir temporariamente a administracdo do Patrimfnio Separado. Em Assembleigf
os Titulares dos CRI poderdo deliberar sobre as novas normas de administracéo do Patriménio Separado ou optar pel&
liquidacéo deste, que poderao ser insuficientes para quitar as obrigacdes da Emissora perante os respectivos Titulares dos
CRI.

LilarSilveira

B

Baimaraes

N&o realizacdo adequada dos procedimentos de execucdo e atraso no recebimento de recursos decorrentes dos Crédito
Imobiliarios.

Vitoria

A Emissora, na qualidade de cessionaria dos Créditos Imobiliarios, e o Agente Fiduciario, nos termos do artigo 12 dg
Resolugéo CVM 17, séo responsaveis por realizar os procedimentos de execucéo dos Créditos Imobiliarios e das Garantiass,
de modo a garantir a satisfacdo do crédito dos Titulares dos CRI, em caso de necessidade. A realizacdo inadequada do§
procedimentos de execuc¢do dos Créditos Imobilidrios e/ou das Garantias por parte da Emissora ou do Agente Fiduciéri&i
em desacordo com a legislacdo ou regulamentagdo aplicavel, podera prejudicar o fluxo de pagamento dos CRE
Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em razé@o de cobranga judicial dos Créditos Imobiliarios oll
excussao das Garantias, também pode ser afetada a capacidade de satisfacdo do crédito, afetando negativamente o fluxé
de pagamentos dos CRI.

Risco de pagamento das despesas pela Devedora.

&lo digitalmente

Nos termos do Contrato de Cessdo, todas e quaisquer despesas relacionadas a Oferta e a Emissao, se incorridas, sera
arcadas exclusivamente, direta e/ou indiretamente, pela Devedora ou pela Emissora, por conta e ordem da Devedora, co
os recursos depositados na Conta Centralizadora. Adicionalmente, em nenhuma hipétese a Emissora possuira a obrigacéa
de utilizar recursos proprios para o pagamento de Despesas. Desta forma, caso a Devedora nao realize o pagamento da
Despesas, estas serdo suportadas pelo Patrimbnio Separado e, caso este ndo seja suficiente, pelos Titulares dos CRI,
que podera afetar negativamente os Titulares dos CRI.

N
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Os principais fatores de risco aplicaveis a Emissora séo:

Emissora dependente de registro de companhia aberta.

e Gomes Da Silva

A Emissora foi constituida com o escopo de atuar como securitizadora de créditos do agronegécio e imobiliarios, por meié
da emisséo de certificados de recebiveis do agronegdcio e certificados de recebiveis imobiliarios. Para tanto, depende d&
manutencéo de seu registro de companhia aberta junto a CVM e das respectivas autorizages societéarias. Caso a Emissord
ndo atenda aos requisitos exigidos pela CVM em relagdo as companhias abertas, seu registro podera ser suspenso o@?
mesmo cancelado, afetando assim as suas emiss@es de certificados de recebiveis do agronegdcio e certificados dg
recebiveis imobiliarios.

Nao realizacao do Patrimbnio Separado.

A Emissora € uma companhia securitizadora de créditos do agronegécio e imobiliarios, tendo como objeto social a aquisigég_
e securitizagdo de créditos do agronegécio e de créditos imobiliarios por meio da emisséo de certificados de recebiveis d&
agronegocio e certificados de recebiveis imobiliarios, cujos patriménios sdao administrados separadamente, nos termos dé“
Lei 9.514 e da Lei 11.076. Qualquer atraso ou falta de recebimento dos Créditos Imobilidrios pela Emissora afetar@
negativamente a capacidade da Emissora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI. Na hipdtese de a Emissora sq%
declarada insolvente, conforme previsto no Termo de Securitizagcdo, o Agente Fiduciario dos CRI devera assumip
temporariamente a administragdo do Patrimdnio Separado ou optar pela liquidagdo deste, que poderd ser insuficiente par%
quitar as obrigacbes da Emissora perante os Titulares dos CRI. ©

tiana Scarpar

N&o aquisicao de créditos do agronegdécio e/ou imobiliarios.

A Emissora néo possui a capacidade de originar créditos para securitizagéo, sendo suas emissdes realizadas com crédito
originados por terceiros. Portanto, 0 sucesso na identificacdo e realizacdo de parcerias para aquisicdo de créditos

fundamental para o desenvolvimento de suas atividades. A Emissora pode ter dificuldades em identificar oportunidaded
atraentes ou pode ndo ser capaz de efetuar os investimentos desejados em termos economicamente favoraveis. A falta d%s3
acesso a capital adicional em condicdes satisfatorias pode restringir o crescimento e desenvolvimento futuros das atividade%
da Emissora, o que pode prejudicar sua situacdo financeira, assim como seus resultados operacionais, o que terminaria po;
impactar suas atividades de administracao e gestao do Patrimbnio Separado.

leDSilweira Stopa, Ta

Administracdo e desempenho.

avir, Vinicius B

A capacidade da Emissora de manter uma posi¢do competitiva e a prestacdo de servigos de qualidade depende em larga
escala dos servigos de sua alta administracéo. Nesse sentido, a Emissora ndo pode garantir que tera sucesso em atrair é
manter pessoal qualificado para integrar sua alta administracdo. A perda dos servi¢os de qualquer de seus membros da alté
administragdo ou a incapacidade de atrair e manter pessoal adicional para integra-la, pode causar um efeito advers'g
relevante na situagdo financeira e nos resultados operacionais da Emissora, o que terminaria por impactar suas atividades
de administracéo e gestédo do Patriménio Separado.

A Emissora podera estar sujeita a faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial.

raCORodrigues, Vitor;

Ao longo do prazo de duragdo dos CRI, a Emissora poderd estar sujeita a eventos de faléncia, recuperacao judicial
extrajudicial. Dessa forma, apesar de ter sido constituido o Patriménio Separado, eventuais contingéncias da Emissora, eng
especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderdo afetar os Créditos Imobiliarios, principalmente em razéo da fallﬁ
de jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena eficacia da afetagéo de patriménio.

Risco Operacional.

A Emissora também utiliza tecnologia da informagéo para processar as informacg@es financeiras e resultados operacionais
monitoramento de suas emissdes. Os sistemas de tecnologia da informacdo da Emissora podem ser vulneraveis
interrupcdes. Alguns processos ainda dependem de inputs manuais. Qualquer falha significante nos sistemas da Emissorg
ou relacionada a dados manuais, incluindo falhas que impecam seus sistemas de funcionarem como desejado, poderi@
causar erros operacionais de controle de cada patriménio separado produzindo um impacto negativo nos negécios da
Emissora e em suas operacgdes e reputacdo de seu negdcio.

nedo digitalmente por

Fatores de Risco Relacionados a Devedora
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Silva

A Emissora ndo realizou qualquer andlise ou investigacéo independente sobre a capacidade da Devedora de honrar com a$
suas obrigagdes. N&o obstante ser a presente emissdo de CRI realizada com base em uma operagédo estruturada, &
existéncia de outras obrigagGes assumidas pela Devedora poderdo comprometer a capacidade da Devedora de cumpr§
com o fluxo de pagamentos dos Créditos Imobiliarios.

Perda de pessoal importante

jo e Ducilene

A Devedora depende dos servigos continuos de seus diretores e outros funcionarios-chave, cuja perda poderia resultar ng
ineficiéncia de suas operacgfes, perda de oportunidades comerciais ou perda de um ou mais clientes. Grande parte dog
membros da administragdo atua na Devedora h& diversos anos, apresentando ainda experiéncia anterior no setor, e a perdé
de um ou mais membros da administracdo podera afetar negativamente a Devedora.

Risco de Concentracao.

Tatiana Scar

Os Créditos Imobiliarios sao devidos em sua totalidade pela Devedora. Nesse sentido, o risco de crédito do lastro dos CF&
esta concentrado na Devedora, sendo que todos os fatores de risco a ela aplicaveis, potencialmente capazes de influenciati“
adversamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, dos CRI, uma vez que og
pagamentos dos CRI dependem do pagamento integral e tempestivo pela Devedora dos valores devidos no ambito da%
CCBs. Nao héa garantia que a Devedora tera recursos suficientes para o cumprimento das obriga¢des assumidas no ambito
das CCBs. Sendo assim, caso a Devedora ndo cumpra com qualquer obrigacao assumida no ambito das CCBs, a Emissor%
podera néo dispor de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento dos CRI aos Titulares dos CRI. T

Fatores de Risco Relacionados aos CRI e a Oferta

Risco de liquidez dos Créditos Imobiliarios

le Silveira Stopa, Tat

A Emissora podera passar por um periodo de falta de liquidez na hipétese de descasamento entre o recebimento do
Créditos Imobiliarios em relacdo aos pagamentos derivados dos CRI.

48|

Risco de crédito

A Emissora esta exposta ao risco de crédito decorrente do néo recebimento dos Créditos Imobiliarios que lastreiam os CR!
Essa impontualidade, se reiterada, podera importar a insolvéncia da Emissora.

Riscos Relativos ao Pagamento Condicionado e Descontinuidade

aes Havir, Vinigius Bernardes B

o

As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aos Investidores decorrem direta ou indiretamente dog
pagamentos dos Créditos Imobiliarios e/ou da liquidagdo da Garantia prevista no Termo de Securitizagdo. Os recebimento‘g
de tais pagamentos ou liquidagdo podem ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e amortizagdes
dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI. Apds o recebimento dos referidos recurso,é
e, se for o caso, depois de esgotados todos 0os meios legais cabiveis para a cobranga judicial ou extrajudicial dos Créditos;
Imobiliarios e da Garantia, caso o valor recebido ndo seja suficiente para saldar os CRI, a Emissora néo dispora de quaisque%

outras fontes de recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos Investidores.

Adicionalmente, a realizagdo de pré-pagamentos podera resultar em dificuldades de reinvestimentos por parte do Investid
a mesma taxa estabelecida como remuneracao dos CRI.

Risco relacionado ao quérum de deliberacdo em Assembleia

mente por ElenBra Rodr

As deliberagdes a serem tomadas em Assembleias sdo aprovadas por quéruns especificos estabelecidos neste Termo de
Securitizagdo. Sendo assim, caso o referido quérum néo seja obtido nas deliberagdes das Assembleias, as matérias acima
referidas ndo poderéo ser aprovadas. Caso isso ocorra, os Titulares dos CRI poderéo ser afetados. Ademais, 0s Titulare§
dos CRI que detenham pequena quantidade de CRI, apesar de discordarem de alguma deliberacio a ser votada enj
Assembleia, podem ter que aceitar as decisdes tomadas pelos detentores da maioria qualificada dos CRI. Como ndo h_§
mecanismos de venda compulséria no caso de dissidéncia do Titular dos CRI em determinadas matérias submetidas
deliberagdo em Assembleia, os Titulares dos CRI poderéo ser prejudicados em decorréncia de deliberagcdes tomadas e
desacordo com os seus interesses. Além disso, a operacionalizagdo de convocacéo e realizacdo de Assembleias podera
ser afetadas negativamente em caso de grande pulverizagdo dos CRI, o que pode levar a eventual impacto negativo pa
os Titulares dos CRI.
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Riscos Financeiros

Gaines Da Silva

Ha trés espécies de riscos financeiros geralmente identificados em operac8es de securitizagdo no mercado brasileiro: (
riscos decorrentes de possiveis descompassos entre as taxas de remuneracéo de ativos e passivos; (i) risco de insuficiénci
de garantia por acumulo de atrasos ou perdas; e (iii) risco de falta de liquidez;

Risco da ocorréncia de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou determinar a antecipacdo dos pagamentos

raujo e Ducilen®

A ocorréncia de qualquer Eventos de Vencimento Antecipado, bem como qualquer outra forma de amortizacdo extraordinéri%
e/ou resgate antecipado das CCBs e, consequentemente, dos CRI, acarretara o pré-pagamento total da operagéo, podendg
gerar dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos Investidores a mesma taxa estabelecida para os CRI.

Risco Estrutural

Tatiana Scar

(6]

A presente Emisséo tem o carater de “operacgéo estruturada”; desta forma e pelas caracteristicas inerentes a este conceit
a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico considera um conjunto de rigores e obrigacGes de parte a partéf“
estipulados através de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a legislagdo em vigor. No entanto, em razéo dg
pouca maturidade e da falta de tradicéo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a operagdes d@
CRI, em situagBes de stress, podera haver perdas por parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos
para eficacia do arcabougo contratual;

Os Titulares dos CRI ndo tém qualquer direito sobre 0s imdveis.

Os CRI ndo asseguram aos seus titulares qualquer direito sobre os iméveis relacionadas a Emissao.

Silveira Stopa, Tatiana

Risco em Funcéo da Dispensa de Registro

A Oferta, distribuida nos termos da Instru¢gdo CVM 476, esta automaticamente dispensada de registro perante a CVM, d
forma que as informag@es prestadas pela Emissora nédo foram objeto de analise pela referida autarquia federal;

Risco de amortizacdo extraordindria ou resgate antecipado

cius BernardesiBasile

A Devedora podera manifestar & Emissora a sua intencdo de amortizar extraordinariamente parte ou a totalidade das CC@
mediante notificagdo enviada & Emissora. Adicionalmente, os CRI vencerao antecipadamente na ocorréncia de um Evento.g
de Vencimento Antecipado. A ocorréncia dos eventos mencionados neste item acarretara o pré-pagamento parcial ou totaf
conforme o caso, dos CRI, podendo gerar perdas financeiras, tendo em vista a ndo obtencdo do retorno integralment&
esperado para o investimento realizado, bem como dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos investidores
mesma taxa estabelecida para os CRI.

Baixa Liguidez no Mercado Secundario

es, Vitoria Guim@ra

O mercado secundario de certificados de recebiveis imobiliarios no Brasil apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma
garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociacdo dos CRI que permita sua alienagéo pelos subscritore§
desses valores mobiliarios caso estes decidam pelo desinvestimento. O Investidor que adquirir os CRI podera encontraﬁfw
dificuldades para negocia-los no mercado secundario, devendo estar preparado para manter o investimento nos CRI pos
todo o prazo da Emisséo.

Restricdo a negociacédo

Os CRI séo objeto de esforgos restritos de distribui¢céo, nos termos da Instrugéo CVM 476, ficando sua negociagdo n
mercado secundario sujeita ao periodo de vedacao previsto no artigo 13 da citada instrucao.

Risco da existéncia de Credores Privilegiados

A Medida Provisoria 2.158-35, ainda em vigor, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelegam a afetagég
ou a separagao, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos com relagéo aos débito%
de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos’s
Ademais, em seu paragrafo unico, ela prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidosé
totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espélio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeté
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Silva

Por forgca da norma acima citada, os Créditos Imobiliarios e os recursos dele decorrentes, inclusive a Garantia, ndo obstantg
serem objeto do Patriménio Separado, poderdo ser alcangados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios d&
Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes a§
mesmo grupo econdmico da Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresag
pertencentes ao mesmo grupo econdmico existentes em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerdo os detentores deste%
créditos com os detentores dos CRI, de forma privilegiada, sobre o produto de realizagéo dos Créditos Imobiliarios, em case
de faléncia. Nesta hipétese, é possivel que Créditos Imobiliarios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral
dos CRI apés o pagamento daqueles credores.

Riscos relacionados a Tributacdo dos CRI

nd Scarparo Arauj

Atualmente, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas residentes no pais Titulares dos CRI estéo isentos de IRRF
Imposto de Renda Retido na Fonte e de declaragéo de ajuste anual de pessoas fisicas. Porém, tal tratamento tributario ten®
o intuito de fomentar o mercado de CRI e pode ser alterado ao longo do tempo. Eventuais alteragfes na legislacéo tributéri£_
eliminando tal isencéo, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, ou ainda a criagdo de
novos tributos aplicaveis aos CRI, poderdo afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI esperado pelos Investidoreg

Risco da ocorréncia de eventos gue possam ensejar o inadimplemento ou determinar a antecipacdo dos pagamentos

a Scarparo

A ocorréncia de qualquer evento de pagamento antecipado ou vencimento antecipado dos Créditos Imobiliarios, bem comg
de amortizac&o extraordinaria ou resgate antecipado dos CRI, acarretara o pré-pagamento parcial ou total, conforme o cas@
dos CRI, podendo gerar dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos investidores a mesma taxa estabelecida
para os CRI.

eira Stop!

Risco relacionado a dependéncia de deliberacdo em Assembleia de investidores para decretacdo do vencimento antempade

ile S

Os Eventos de Vencimento Antecipado sdo hipéteses ndo automaticas de vencimento, de forma que a decretagdo d@
vencimento antecipado das CCBs e, consequentemente, dos CRI, dependera de deliberagéo dos Titulares dos CRI reunido%
em Assembleia e, pode ser necessério realizar diversas Assembleias para que o vencimento antecipado seja finalment%
decretado. Nesse sentido, até que a deliberacdo ocorra, as Garantias, bem como a capacidade da Devedora e/ou da§
Fiduciantes em cumprir suas obrigacdes dispostas nos Documentos da Operacdo, podem sofrer deterioragdo ou, alndﬁ
perecer e, caso isso ocorra, os Titulares dos CRI poderéo ser afetados.

Riscos decorrentes dos critérios adotados pelo originador ou cedente para concessao do crédito

Havir, Viniciu

S

O pagamento dos CRI esta sujeito aos riscos normalmente associados a concesséo de empréstimos, incluindo, mas néo sg
limitando a tanto, deficiéncias na analise de risco da Devedora, aumento de custos de outros recursos que venham a seg
captados pela Devedora e que possam afetar os seus respectivos fluxos de caixa, bem como riscos decorrentes da auséncig
de garantia quanto ao pagamento pontual ou total do principal e juros pela Devedora. Portanto, a inadimpléncia da Devedorg
pode ter um efeito material adverso no pagamento dos CRI.

Riscos de Insuficiéncia das Garantias

odrigues, Vito

No caso de inadimplemento dos Créditos Imobilidrios por parte da Devedora, a Emissora tera que iniciar o procedimento d%
execucgdo das Garantias. Nao had como assegurar que as Garantias, quando executadas, serdo suficientes para recuperar @
valor necessario para amortizar integralmente os CRI, observado que os valores declarados das referidas garantias Nag
foram objeto de laudo de avaliagao por empresa especializada na Data de Emissédo, sendo utilizado o valor equivalente ag
Ultimas vendas realizadas. Caso isso ocorra, os Titulares dos CRI poderdo ser afetados.

Risco Referente a garantia de Aval

A existéncia de outras garantias fidejussorias outorgadas pelos Avalistas em favor de terceiros incluindo credores de
natureza fiscal, trabalhista e com algum tipo de preferéncia sobre o Aval prestado nos termos das CCBs pode afetar ag
capacidade dos Avalistas de honrar suas obriga¢des na presente Emisséo, ndo sendo possivel garantir que, em eventual_g
excussdo da garantia, os Avalistas terdo patrimonio suficiente para arcar com eventuais valores devidos no ambito das’s

nado digitalmente

CCBs. 5
£
3
Risco relacionado ao(s) Avalista(s) pessoa(s) fisica(s). S
'Wabipgisse 18 rsnivallesimeniodolek valisiia prssoals fiEisatla sssuein e aaranta fidelisria e grgstada.
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Silva

em caso de inadimplemento das Obrigac6es Garantidas, estara limitada ao quinhdo hereditario de seus herdeiros. De mod§
que, ndo ha como assegurar que o Aval por ele(s) prestado(s), quando executada, sera suficiente para recuperar o valof
necessario para quitar as Obrigag6es Garantidas.

Risco relacionado a garantia fidejusséria outorgada em garantia dos Créditos Imobiliarios.

e Ducilene Gom

A garantia fidejussoria prestada no ambito das CCBs, podera ser considerada insuficiente, uma vez que, caso venha ocorres
o falecimento do Avalista, a responsabilidade pelo pagamento das ObrigacGes Garantidas, pelos sucessores, estara limitada
a heranca. De forma que, ndo h& garantia de tais recursos sejam suficientes para o cumprimento das obrigaces assumidag
no ambito das CCBs, o que podera afetar o pagamento dos CRI aos Titulares dos CRI.

r

Risco de ndo Formalizacdo dos instrumentos de constituicdo das Garantias

Tatiana Scarpa

As garantias estipuladas nos respectivos instrumentos de constituicdo das Garantias ndo estdo devidamente constituida%
na data de assinatura do Termo de Securitizagdo, o que implica, que, caso durante o periodo em que n&o houver o devidg
registro nos Cartérios de Registro de Titulos e Documento e/ou Juntas Comerciais competentes (conforme o caso), recai%
qualquer gravame sobre as Garantias, esses gravames privilegiardo os seus respectivos credores em relacéo aos Titulare§L
dos CRI. Esses fatos podem acarretar eventuais perdas aos investidores, caso os Créditos Imobiliarios ndo sejam suﬂuenteg
para liquidacdo do saldo devedor dos CRI.

Risco de Auditoria Legal com Escopo Limitado

Stopa, Tatiana S

A auditoria legal esta sendo conduzida por escritorio especializado, e tera escopo limitado a Devedora, aos Imdveis e
Emissora, envolvendo os documentos por eles disponibilizados, visando a: (i) identificar as autorizagbes societarias e og
poderes de representacao dos representantes da Devedora e da Emissora para celebrar os Documentos da Operacao; (iﬁ
analisar seus respectivos documentos societarios necessarios para a celebragdo dos Documentos da Operacao; (iii) analisa®
as principais certiddes expedidas em nome da Devedora e com relagdo aos Imdveis, sendo certo que a referida auditorié
sera concluida posteriormente a liquidagao dos CRI, como condicado para liberacao de recursos a Devedora.

a

Risco de Desapropriacao de Imével(eis) Destinatario(s).

ius Bernardes

O(s) Imével(eis) Destinatario(s) podera(ao) ser desapropriado(s), total ou parcialmente, pelo poder publico, para fins dg
utilidade publica. Tal hipotese podera afetar negativamente os Créditos Imobiliarios e, consequentemente, o fluxo do Iastré’
dos CRI, no caso do(s) Imével(eis), podendo, ensejar perdas aos Titulares dos CRI.

Risco Decorrente de Discussdes Judiciais

imaraes Hauvir,

A Devedora pode, a qualquer tempo, no ambito de discuss@es judiciais, alegar matérias que impegam ou prejudiquem 5
cobranca/execucgdo das CCBs e das Garantias. Tais matérias podem ou ndo serem acatadas pelos respectivos magistrado%
sendo certo que, caso acatadas, pode haver prejuizos em relacdo a cobranca das CCBs e das Garantias, o que pode
impactar negativamente os CRI. E possivel, ainda, que outras pessoas possam questionar a validade dos contratos de
garantia ou a sua oponibilidade contra terceiros de boa-fé, o que pode inviabilizar ou prejudicar a sua execugao
consequentemente, afetar negativamente os CRI.

Demais riscos

r Elenara Rodrfu

Os CRI estéo sujeitos as variacdes e condicbes dos mercados de atuacdo da Devedora, que séo afetados principalment&.
pelas condigBes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Os CRI também poderdo estar sujeitos a outros riscog
advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratoria, guerras, revolugdes, mudancas nas regras aplicaveis aos
CRI, alterag&o na politica econémica, decisfes judiciais etc.

Este documento foi assinado digita

Do Nascimento.

Este documento foi assinado digitalmente por Elenara Rodrigues, Vitoria Guimaraes Hauvir, Vinicius Bernardes Basile Silveira Stopa,
Tatiana Scarparo Araujo, Tatiana Scarparo Araujo e Ducilene Gomes Da Silva Do Nascimento.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo BB03-34D4-72A0-31C6.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo BB03-34D4-72A0-31C6.



Nos termos da Resolucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM) n° 17, de 9 de fevereiro de 2021, o Agente Fiduciario identificou que prestou servicos de agente fiduciario nas

(Anexo X do Termo de Securitizagdo dos Créditos Imobiliarios das 572 e 582 Séries da 1* Emissdo da Travessia Securitizadora S.A.)

Outras Emissfes do Agente Fiduciario

seguintes emissfes da Securitizadora, i.e., da Travessia Securitizadora S.A., inscrita no CNPJ sob n° 26.609.050/0001-64:

Tipo | Codigo If Valor Quantidade | Remuneracéo Emissdo | Série Data de Vencimento | Apelido Inadimplemento | Garantias
Emissao no Periodo

CRI 1710163199 R$ 14.500 IPCA + 8,05 % 1 4 15/09/2017 | 20/09/2023 HL FARIA LIMA | Adimplente Alienacéo Fiduciaria de Imovel, Cesséo Fiduciaria de
14.500.000,00 Direitos Creditorios, Aval, Fundo

CRI 18G0818928 R$ 8.919 IPCA + 8,00 % 1 5 13/07/2018 | 20/01/2027 LOTE5 Adimplente Subordinagéo, Aval
8.919.000,00

CRI 18G0818929 R$ 3.822 IPCA + 15,39 1 6 13/07/2018 | 20/07/2029 LOTE5 Adimplente Aval, Subordinagédo
3.822.000,00 %

CRI 18L1208617 R$ 12.448 IPCA + 8,00 % 1 7 20/12/2018 | 20/02/2028 FITTING Adimplente Aval, Fianga, Alienacgao Fiduciaria de Imovel, Cesséo
12.448.000,00 Fiduciaria de Direitos Creditorios

CRI 18L1209097 R$ 5.335 IPCA + 24,50 1 8 17/12/2018 | 20/07/2028 FITTING Adimplente Fianga, Aval, Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Cessao
5.335.000,00 % Fiduciaria de Direitos Creditorios

CRI 19E0968002 R$ 15.650 CDI + 9,00 % 1 9 31/05/2019 | 10/01/2024 CBA FMU Inadimplente Fianga, Alienacdo Fiduciaria de Imovel
15.650.000,00

CRI 19G0835159 R$ 19.000 IPCA + 8,50 % 1 10 31/07/2019 | 10/08/2023 LIFTPLAN Adimplente Aval, Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditorios,
19.000.000,00 Alienac8do Fiduciaria de Imovel

CRI 19G0835160 R$ 9.500 IPCA + 15,00 1 11 31/07/2019 | 10/08/2023 LIFTPLAN Adimplente Aval, Alienagéo Fiduciaria de Imovel, Cesséo Fiduciaria
9.500.000,00 % de Direitos Creditorios

CRI 1910755306 R$ 19.355 IPCA + 10,00 1 12 30/09/2019 | 20/01/2022 MZM Adimplente Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios, Alienagao
19.355.000,00 % Fiduciaria de Imovel, Hipoteca de Imovel

CRI 1910737673 R$ 8.295 IPCA + 18,00 1 13 30/09/2019 | 20/07/2023 MZM Adimplente Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Cessao Fiduciaria de
8.295.000,00 % Direitos Creditorios, Hipoteca de Imovel

CRI 19L0899539 R$ 44.621 IPCA + 6,00 % 1 30 16/12/2019 | 15/01/2036 CANOPUS TRV | Adimplente Fundo, Penhor de Quotas, Penhor de Direitos
44.621.000,00 Creditorios, Fianca

CRI 19L0989477 R$ 13.193 IGPM + 12,50 1 26 30/12/2019 | 18/12/2029 LOTELAR Adimplente Aval, Cesséao Fiduciaria de Direitos Creditorios,
13.193.000,00 % Coobrigacéo, Fianca, Alienacao Fiduciaria de Quotas

CRA | CRA02000003 R$ 15.000 CDI + 3,00 % 2 1 20/01/2020 | 22/01/2024 RIO BRANCO Adimplente Aval, Cessdao Fiduciaria de Direitos Creditorios
15.000.000,00

CRA | CRA02000004 R$ 5.000 CDI + 3,00 % 2 2 20/01/2020 | 20/01/2025 RIO BRANCO Adimplente Aval, Cessdao Fiduciaria de Direitos Creditorios
5.000.000,00

CRI 19L0989686 R$ 4.000 IGPM + 14,00 1 28 30/12/2019 | 18/08/2033 NOVA SOUSA Adimplente Aval, Fianga, Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios,
4.000.000,00 % Alienacgdo Fiduciaria de Quotas

CRI 20C0139730 R$ 47.189 IPCA + 6,00 % 1 33 09/03/2020 | 15/01/2036 | CANOPUS TRV | Adimplente Fianca, Fundo
47.189.000,00 1l

CRI 20C0139788 R$ 47.189 IPCA + 6,00 % 1 34 09/03/2020 | 15/01/2036 | CANOPUS TRV | Adimplente Fianca, Fundo
47.189.000,00 1l

CRI 20A1044659 R$ 4.000 IGPM + 14,00 1 29 31/01/2020 | 18/02/2030 IMOGUIA Adimplente Aval, Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditorios,
4.000.000,00 % Alienacdo Fiduciaria de Quotas, Fundo

CRI 20A1044643 R$ 8.000 IGPM + 13,49 1 27 20/01/2020 | 18/07/2032 NABILEQUE Adimplente Aval, Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditorios,
8.000.000,00 % Alienacdo Fiduciaria de Quotas

CRI 20C0937316 R$ 10.000 IGPM + 6,00 % 1 35 12/03/2020 | 12/03/2025 BZLOG Adimplente Hipoteca de Imovel
10.000.000,00

CRI 20F0704753 R$ 233.000 CDI + 3,25 % 1 36 22/06/2020 | 27/03/2023 | AVM Adimplente Fundo
233.000.000,00

CRI 20H0775484 R$ 40.000 IPCA + 11,68 1 31 25/08/2020 | 18/02/2031 ATMOSFERA Adimplente Aval, Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditorios,
40.000.000,00 % Alienacéo Fiducidria de Quotas
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CRI 2010784087 R$ 14.500 IPCA + 12,00 1 37 22/09/2020 | 10/09/2024 PATIO Adimplente Aval, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, Hipoteca
14.500.000,00 % LUSITANIA de Imovel, Alienacgéo Fiduciaria de Quotas

CRI 20J0545879 R$ 25.000 IPCA + 8,00 % 1 40 02/10/2020 | 16/09/2035 ITUPEVA Adimplente Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios, Subordinagéo,
25.000.000,00 Fianca, Alienacgdo Fiduciaria de Acdes, Fundo

CRI 20J0546570 R$ 8.000 IPCA + 23,75 1 41 02/10/2020 | 16/09/2035 ITUPEVA Adimplente Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios, Subordinagéo,
8.000.000,00 % Fianca, Alienacgdo Fiduciaria de Acdes, Fundo

CRI 20J0794379 R$ 23.336 IGPM + 12,10 1 43 06/10/2020 | 18/07/2035 LOTELAR I Adimplente Alienagéo Fiduciaria de Quotas, Aval, Cesséo Fiduciaria
23.336.000,00 % de Direitos Creditorios, Coobrigagdo, Fundo

CRI 20H0874600 R$ 21.912 IGPM + 11,30 38 1 22/10/2020 | 18/04/2033 MANTIQUEIRA Adimplente Alienacéo Fiduciaria de Quotas, Aval, Cesséo Fiduciaria
21.912.000,00 % de Direitos Creditorios

CRI 2030909894 R$ 44.440 IPCA + 6,00 % 1 44 30/10/2020 | 10/01/2036 | CANOPUS IV Adimplente Fundo, Fianga
44.440.000,00

CRA | CRA020003PT R$ HH I CDI + 5,00 % 4 1 16/11/2020 | 16/05/2026 BELA Adimplente
84.000.000,00 SEMENTES

CRA | CRA020003PU | R$ 21.000 CDI 4 2 16/11/2020 | 16/05/2026 BELA Adimplente
21.000.000,00 SEMENTES

CRI 20K0779277 R$ 38.000 IGPM + 11,00 1 42 18/11/2020 | 18/05/2033 GUESTIER Adimplente Alienagdo Fiduciaria de Quotas, Aval, Cesséao Fiduciaria
38.000.000,00 % de Direitos Creditorios, Coobrigacéo, Fianca

CRI 21A0859460 R$ 13.000 IPCA + 15,00 1 45 26/01/2021 | 10/08/2023 LIFTPLAN 1l Adimplente Alienacéo Fiduciaria de Imovel, Cesséo Fiduciaria de
13.000.000,00 % Direitos Creditorios, Aval

CRI 21B0756405 R$ 60.000 IPCA + 9,30 % 1 48 19/02/2021 | 19/02/2031 SERPASA Adimplente Alienacéo Fiduciaria de Imovel, Cesséo Fiduciaria de
60.000.000,00 Direitos Creditorios, Fianca

CRI 21C0789502 R$ 50.000 IPCA + 12,00 1 49 18/03/2021 | 18/04/2024 VICTORIA Adimplente Aval, Fianga, Alienacéo Fiduciaria de Imovel, Cesséo
50.000.000,00 % BRASIL Fiduciaria de Direitos Creditorios

CRI 21C0818353 R$ 7.592 IPCA + 13,10 1 46 29/03/2021 | 18/07/2034 LAGO DAS Adimplente Aval, Fianga, Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios,
7.592.000,00 % COLINAS Alienacgdo Fiduciaria de Quotas

CRI 21D0736598 R$ 80.425 IPCA + 12,15 1 47 19/04/2021 | 12/11/2034 VANVERA Adimplente Aval
80.425.000,00 %

CRI 21E0665350 R$ 26.000 IPCA + 7,00 % 1 50 19/05/2021 | 24/04/2026 SOLFARMA Adimplente Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Fianca, Coobrigagéo,
26.000.000,00 Fundo

CRI 21E0823289 R$ 22.605 IPCA + 13,49 1 56 28/05/2021 | 18/05/2036 NABILEQUE II Adimplente Aval, Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditorios,
22.605.000,00 % Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Alienagdo Fiduciaria de

Quotas, Coobrigacéo, Fundo, Fianca

CRA | CRA0210013E | R$ 18.000 CDI + 8,00 % 9 1 28/05/2021 | 20/05/2024 AGROFITO Adimplente Aval, Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditorios, Fundo
18.000.000,00

CRA | CRA02100193 R$ 3.500 CDI + 3,50 % 6 1 18/06/2021 | 22/06/2026 RIO BRANCO I Adimplente Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Aval, Cessao Fiduciaria
35.000.000,00 de Direitos Creditorios, Fundo

CRA | CRA02100194 R$ 1.500 CDI + 3,00 % 6 2 18/06/2021 | 22/06/2026 RIO BRANCO I Adimplente Alienagéo Fiduciaria de Imovel, Aval, Cesséo Fiduciaria
15.000.000,00 de Direitos Creditorios, Fundo

CRA | CRA0210013H R$ 10.500 CDI + 9,69 % 9 2 28/05/2021 | 20/05/2024 AGROFITO Adimplente Aval, Cessdao Fiduciaria de Direitos Creditorios, Fundo
10.500.000,00

CRA R$ 12.000 CDI + 1,00 % 9 3 28/05/2021 | 20/05/2024 AGROFITO Adimplente Aval, Cessdao Fiduciaria de Direitos Creditorios, Fundo
12.000.000,00

CRI 21F1147735 R$ 28.865 IPCA + 10,00 1 65 30/06/2021 | 18/11/2035 BARREIRAS Adimplente Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios, Alienagao
28.865.000,00 % Fiduciaria de Quotas, Fundo

CRI R$ 31.048 IPCA + 6,50 % 1 82 20/08/2021 | 22/08/2035 RENDA Adimplente Alienagéo Fiduciaria de Imovel, Cesséo Fiduciaria de
31.048.000,00 URBANA Direitos Creditorios

CRI R$ 22.052 IPCA + 6,50 % 1 83 20/10/2021 | 22/08/2035 RENDA Adimplente Alienagédo Fiduciaria de Imovel, Cesséo Fiduciaria de
22.052.000,00 URBANA Direitos Creditorios

DEB | RPDO11 R$ 6.000 CDI + 8,75 % 1 1 18/11/2019 | 18/11/2022 RAPIDOO Adimplente Cessdao Fiduciaria de Direitos Creditorios
6.000.000,00

DEB RPDO21 R$ 4.000 CDI + 18,00 % 1 2 18/11/2019 | 18/11/2022 RAPIDOO Adimplente Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios
4.000.000,00

DEB R$ 4.000 Né&o ha 1 3 18/11/2019 | 18/11/2022 RAPIDOO Adimplente Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios
4.000.000,00

DEB | RPDO41 R$ 6.000 Né&o ha 1 4 18/11/2019 | 18/11/2022 RAPIDOO Adimplente Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios
6.000.000,00
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DEB | SSCFi12 R$ 90.000 IPCA + 8,00 % 1 15/01/2020 | 15/12/2027 SOLFACIL Adimplente Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios
90.000.000,00

DEB | SSCF22 R$ 19.000 IPCA + 12,30 2 15/01/2020 | 15/12/2027 SOLFACIL Adimplente Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios
19.000.000,00 %

DEB | SSCF32 R$ 7.000 IPCA + 15,00 3 15/01/2020 | 15/12/2027 SOLFACIL Adimplente Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios
7.000.000,00 %

DEB R$ 4.000 IPCA + 15,00 4 15/01/2020 | 15/12/2027 SOLFACIL Adimplente Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios
4.000.000,00 %

DEB | SSSC11 R$ 6.000 CDI + 12,00 % 1 25/06/2020 | 25/04/2023 | SUPERSIM Adimplente
6.000.000,00

DEB R$ 4.000 CDI + 12,00 % 2 25/06/2020 | 25/04/2023 | SUPERSIM Adimplente
4.000.000,00

DEB | SSSCi12 R$ 18.600 CDI+11,33% 1 21/01/2021 | 27/02/2023 SUPERSIM I Adimplente Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios
18.600.000,00

DEB | SSSC22 R$ 6.200 CDI + 12,00 % 2 21/01/2021 | 27/02/2023 SUPERSIM II Adimplente Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios
6.200.000,00

DEB R$ 6.200 CDI + 12,00 % 3 21/01/2021 | 27/02/2023 SUPERSIM II Adimplente Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios
6.200.000,00

DEB | TRVA1l R$ 700.000 CDI + 1,50 % 1 05/12/2017 | 20/12/2021 TRAVESSIA Adimplente Cessdéo Fiduciaria de Direitos Creditorios
700.000.000,00

DEB | TRVA21 R$ 299.900 CDI + 5,00 % 2 05/12/2017 | 20/12/2021 TRAVESSIA Adimplente Cessdéo Fiduciaria de Direitos Creditorios
299.900.000,00

DEB | TRVA12 R$ 100.000 Né&o ha UNICA | 26/06/2020 | 26/06/2030 NPL BRASIL Adimplente Cessdéo Fiduciaria de Direitos Creditorios
100.000.000,00

DEB | TSCF11 R$ 83.000 CDI + 6,00 % 1 18/12/2017 | 19/10/2020 MERCANTIL Adimplente Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios
83.000.000,00

DEB | TSCF21 R$ 17.000 CDI + 23,91 % 2 18/12/2017 | 18/10/2021 MERCANTIL Adimplente Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios
17.000.000,00

DEB | TVSAll R$ 50.000 Nao ha UNICA | 12/11/2018 | 12/11/2023 FERRATUM Adimplente Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios
50.000.000,00

DEB | TVSA12 R$ 10.000 N&o ha 1 07/06/2021 | 20/05/2026 FERRATUM II Adimplente Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios
10.000.000,00

DEB | TVSA22 R$ 15.000 Né&o ha 2 07/06/2021 | 20/05/2026 FERRATUM II Adimplente Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios
15.000.000,00

DEB | TVSA32 R$ 35.000 CDI + 9,00 % 3 07/06/2021 | 20/05/2026 FERRATUM II Adimplente Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditorios
35.000.000,00

DEB | TVIV11 R$ 33.350 CDI + 5,50 % 1 26/11/2018 | 26/11/2022 CREDZ Adimplente Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditorios
33.350.000,00

DEB | TVIV21 R$ 16.650 CDI + 7,00 % 1 2 26/11/2018 | 26/05/2023 CREDZ Adimplente Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios, Fundo
16.650.000,00

DEB R$ HH T 150000% 1 UNICA | 20/11/2018 | 20/10/2022 CARUANA Adimplente Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios, Fundo
50.000.000,00

DEB R$ 12.000 200000% 2 1 23/11/2019 | 24/12/2024 POBRE JUAN Adimplente Fundo, Fianga, Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios,
12.000.000,00 Alienagédo Fiduciaria de Agdes, Alienacéo Fiduciaria de

Quotas

DEB | TVSV22 R$ 4.000 200000% 2 2 23/11/2019 | 23/11/2022 POBRE JUAN Adimplente Fundo, Fianga, Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditorios
4.000.000,00

DEB | TVSE1ll R$ 332.000 N&o ha 1 UNICA | 28/03/2020 | 28/03/2030 NPL Adimplente Cessdao Fiduciaria de Direitos Creditorios
332.000.000,00

DEB | TVSE12 R$ 500.000 N&o ha 2 UNICA | 30/06/2020 | 30/06/2030 NPL I Adimplente Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios, Alienagao
500.000.000,00 Fiduciaria de Acbes

DEB | TRIX11 R$ i CDI + 4,03 % 1 UNICA | 27/07/2020 | 17/07/2024 PRAVALER Adimplente Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios
70.185.000,00

DEB | TVCF11 R$ 70.000 CDI + 6,00 % 1 1 21/01/2020 | 20/01/2025 PAKETA Adimplente Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditorios
70.000.000,00

DEB | TVCF21 R$ 26.000 CDI + 13,00 % 1 2 21/01/2020 | 20/01/2025 PAKETA Adimplente Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditorios
26.000.000,00
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DEB | TVCF31 R$ 4.000 CDI + 13,00 % 3 21/01/2020 | 20/01/2025 PAKETA Adimplente Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios
4.000.000,00

DEB | TVSX11 R$ 500.000 N&o ha UNICA | 25/09/2020 | 25/09/2030 BTG IlI Adimplente Alienacgédo Fiduciaria de Agdes, Cesséo Fiduciaria de
500.000.000,00 Direitos Creditorios

DEB | TVSC1l R$ 9.975 200000% 1 14/09/2020 | 14/03/2023 BR SURGERY Adimplente Subordinacao, Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditorios,
9.975.000,00 Fianca

DEB | TVSC21 R$ 9.975 470000% 2 14/09/2020 | 14/03/2023 BR SURGERY Adimplente Subordinagdo, Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditorios,
9.975.000,00 Fianca

DEB R$ 50.000,00 50 N&o ha 3 14/09/2020 | 14/03/2023 BR SURGERY Adimplente

DEB | TMPT11 R$ 70.000 CDI + 6,00 % 1 30/10/2020 | 20/11/2025 PAKETA Il Adimplente Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios
70.000.000,00

DEB | TMPT21 R$ 30.000 CDI + 13,00 % 2 30/10/2020 | 20/11/2025 PAKETA Il Adimplente Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios
30.000.000,00

Este documento foi assinado digitalmente por Elenara Rodrigues, Vitoria Guimaraes Havir, Vinicius Bernardes Basile Silveira Stopa, Tatiana Scarparo Araujo, Tatiana Scarparo Araujo e
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(Anexo XI do Termo de Securitizagdo dos Créditos Imobiliarios das 572 e 582 Séries da 12 Emissdo da Travessia Securitizadora S.A.)
Foérmulas e Metodologias de Célculos
1) Calculo da Amortizagéo
Aai = VNe x Tai

Onde:

@ Scarparo Araujo e Ducilene Gomes Da Silva

Aai = valor unitario da i-ésima parcela de amortizagdo de principal, calculado com 8 (oito) casas decimais, se
arredondamento.

1a

0, Tat

VNe = valor nominal unitario, ou saldo do valor nominal unitario, conforme o caso, na Data de Emissé&o dos CRI, od
da Ultima Data de Pagamento, ou da Ultima amortizagdo ou incorporagao de juros, se houver, calculado com 8 (oitoi
casas decimais, sem arredondamento.

Tai = i-ésima taxa de amortizagdo programada, expressa em percentual, com 4 (quatro) casas decimais de acord
com o Cronograma de Pagamentos.

(1) Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI (IPCA)

VNa = VNb x C, onde:

e Silveira Stopa, Tatian@ Scarpa

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI (IPCA), calculado com 8 (oito) casas decimais, serg
@®

arredondamento. @
3

°

VNb = Valor Nominal Unitario dos CRI (IPCA), na primeira Data de Integralizag&o, ou saldo do Valor Nominal Unitarié
dos CRI (IPCA) apds incorporagédo dos juros, atualizagdo monetaria ou amortizagdo, se houver, o que ocorrer pmqf
. . . . 2]
ultimo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento. 2
S

>

C = Fator resultante da variagdo mensal do IPCA calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento, dg
seguinte forma: ks
i

dup %

NIk dut e

C= ( ) =

NIy O

o

S

Onde: S
@

(]

>

NIk = Ndmero indice do IPCA divulgado no més imediatamente anterior ao més da respectiva Data de Pagamentd®
referente ao segundo més imediatamente anterior a respectiva Data de Pagamento, ou seja, a titulo d§
exemplificagdo, na Data de Pagamento do més de julho, seré utilizado o nimero indice do IPCA do més de maia?
divulgado no més de junho.

Nlk-1 = valor do nimero indice do IPCA utilizado no dltimo més de atualizacéo, para a primeira atualizacéo, se
utilizado o niumero-indice divulgado no segundo més imediatamente anterior ao més de atualizacao;

talmenteﬁor Elena

dup = ndmero de dias Uteis entre a primeira data de integralizacéo dos CRI (IPCA), para o caso do primeiro Perl’odgv
de Capitalizagdo, inclusive, ou Ultima Data de Pagamento, para os demais periodos, inclusive, e a data de célculog

exclusive, limitado ao nimero total de dias Uteis de vigéncia do indice de preco, sendo dup um nimero inteiro; 2

dut = nimero de Dias Uteis entre a Ultima, inclusive, e a proxima Data de Pagamento, exclusive, sendo dut uf

p —_ fe]

ndmero inteiro. c

IS

. 3

2) Célculo dos Juros Remuneratérios dos CRI (IPCA) S
V]

»

L

J =VNa x (Fator Juros — 1), onde:
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@

Este do
Tatiana

J = Valor unitario dos juros acumulados na data do célculo. Valor em reais, calculado com 8 (oito) casas decimai
sem arredondamento;

VNa = conforme definido no item 1 acima;

Ducilene Gon¥2s Da Silva

up e

Fator de Juros = Fator de juros fixos, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, calculad
conforme abaixo:

dup
Fator Juros = (1 + i)252

i = conforme a Clausula 3.1., acima.
dup = Conforme definido no item 1 acima.

Célculo dos Juros Remuneratérios dos CRI (Dl)

J = VNe x (Fator Juros - 1)

Onde:

Tatiana Scarparo Araujo, Tatiana Scarparo Ara

opa,

J = Valor unitario dos Juros Remuneratérios dos CRI (DI) acumulado no periodo, calculado com 8 (oito) casa
decimais, sem arredondamento.

Iveira St

VNe = Valor Nominal Unitério, ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI (DI), conforme o caso, na primeira Data
de Integralizagdo, ou da ultima Data de Pagamento, ou da ultima amortiza¢do ou incorporacao de juros, se houver>
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

asl

rdes B

Fator Juros = Fator de juros composto pelo Fator DI e Fator Spread, desde a data de inicio do Periodo dé
Capitalizac&o, inclusive, até a data do seu efetivo pagamento, exclusive, calculado com 9 (nove) casas decimais;
com arredondamento, apurado da seguinte forma:

Fator Juros = Fator DI x Fator Spread

Onde:

maraes Hauvir, Vinicius

Fator DI = Produtério das Taxas DI over a partir da primeira Data de Integralizagdo ou da ultima Data de Pagament%
inclusive, até a préxima Data de Pagamento, ou data de célculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimaisy
com arrendamento, apurado da seguinte forma:

n

FatorDI =] J[1+TDIK]

k=1
Onde:

k = Numero de ordem da Taxa DI over, variando de 1 (um) até “n”.

“

n = Numero total de Taxas DI over utilizadas, sendo “n” um namero inteiro.

TDIk = Taxa DI over de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais, com arredondament
apurada da seguinte forma:

1

DI, :(%+1j252 -1

Onde:

@=ste documento foi assinado Higitalmente por Elenara Rodrigues, Vitor

Do Nascimento.

DIk = Taxa DI over de ordem k, divulgada pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo B3, considerando semp

7Tk, DI GiyUga e (eiariof i U aftéor & daia o €alcio, B qijas casad decimas. =17 002
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Silva

Fator Spread = sobretaxa de juros fixos calculada com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, conform
formula abaixo:

n®s Da

pp
Fator Spread = [(i + 1)@]

Onde:

i = 6,0% (seis inteiros por cento) com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

Scarparo Araujo e Ducilene Go

DP = nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizagéo, ou Data de Pagamento anterior, inclusive, o qu
ocorrer por Ultimo e a proxima Data de Pagamento, ou data de célculo, exclusive, sendo "DP" um ndmero inteiro.

n@

Para fins de célculo da remuneragéo:

@) o fator resultante da expresséo [1+TDIk] é considerado com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento;

(i) efetua-se o produtorio dos fatores diarios, [1+TDIk] sendo que a cada fator diario acumulado, trunca-se
resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o proximo fator diario, e assim por diante até

Gltimo considerado;

(i)  uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante do produtério [Fator DI] com 8 (oit
casas decimais, com arredondamento;

(iv) o fator resultante da expressao [Fator DI x FatorSpread] € considerado com 9 (nove) casas decimais, cor
arredondamento; e

rdes Basi# Silveiragiopa, TatfanasScarparo Araujo, Tatia

v) para efeito do calculo de DIk sera sempre considerado a Taxa DI, divulgada com 3 (trés) Dias Uteis dg
defasagem em relag&o a data de célculo (exemplo: para céalculo no dia 5, o DIk considerado sera o publicadg
no final do dia 4 pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo B3, pressupondo-se que tanto os dias 4 e 5
s&o Dias Uteis. '

IC

IS

S

3) Célculo do Resgate Total dos CRI g__%
O valor do pagamento a ser feito pela Devedora a Emissora na hipotese de vencimento antecipado dos Créditos

Imobiliarios e, consequentemente, dos CRI, deve ser equivalente:

@ria Guim

0] Ao saldo devedor do Valor Nominal Unitario dos CRI, na forma prevista no Termo de Securitizag&o, acrescid:
da respectiva remuneracgéo dos CRI calculada pro rata temporis desde a Data de Integralizagdo até a data
do efetivo resgate antecipado;

Vi

odrigue

(i) Caso sejam devidos, aos tributos, encargos moratérios, multas, penalidades e demais encargos contratua@é
e legais previstos nas CCBs, neste Termo de Securitizagdo ou na legislagao aplicavel, calculados, apurado§
ou incorridos, conforme o caso, até a respectiva data do efetivo resgate antecipado; e

(i) Eventuais despesas do patrimdnio incorridas e ndo pagas.

Este documento foi assinado digitalmente por Ele!

Do Nascimento.

Este documento foi assinado digitalmente por Elenara Rodrigues, Vitoria Guimaraes Hauvir, Vinicius Bernardes Basile Silveira Stopa,
Tatiana Scarparo Araujo, Tatiana Scarparo Araujo e Ducilene Gomes Da Silva Do Nascimento.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo BB03-34D4-72A0-31C6.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo BB03-34D4-72A0-31C6.
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