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Autorregulacdo

A\ AnNBIMA

Agente Fiduciario

PRIMEIRO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 912 SERIE DA 12
EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A.

I - PARTES

Pelo presente instrumento particular:

TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A., companhia aberta com sede na Cidade de Séo Paulo, Estado de Séo Paulo,
na Rua Bandeira Paulista, n® 600, Conjunto 44, sala 01, CEP 04532-001, inscrita no CNPJ sob o n°® 26.609.050/0001-

64, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social ("Emissora”); e

Na qualidade de agente fiduciadrio nomeado nos termos do artigo 10° da Lei n® 9.514 e da Resolucdo da CVM n°
17,

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425 -020,
inscrita no CNPJ sob o n°® 22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seu Contrato Social ("Agente

Fiduciario");

Il - CONSIDERAGOES

a) em 10 de dezembro de 2021, a Emissora e o Agente Fiduciario celebraram o “Termo de Securitizagdo de

Créditos Imobiliarios” (“Termo de Securitizacdo"), por meio da qual a Emissora emitiu os Certificados de

Recebiveis Imobiliarios da 912 Série da 12 Emissdao (“CRI"), no ambito de oferta publica com esforcos
restritos de distribuicdo, nos termos da Instru¢cdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme

alterada;

b) a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao, instituicdo devidamente autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil
para a prestacao de servigos de custddia e liquidagdo financeira, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Praca Anténio Prado, n° 48, 7° andar, Centro, CEP 01010-901 (“B3") formulou determinadas

exigéncias para registro dos CRI; e
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C) a Emissora e o Agente Fiduciario dispuseram de tempo e condi¢des adequadas para a avaliacdo e discussao
de todas as clausulas deste instrumento, cuja celebragao, execugdo e extin¢do sao pautadas pelos principios

da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé; e

d) a Emissora e o Agente Fiduciario dispensam a necessidade de convocacdo de Assembleia Geral dos titulares

dos CRI, nos termos da Clausula Dezesseis do Termo de Securitizac&o.

RESOLVEM, neste ato, celebrar este “Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da
972 Série da 19 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Travessia Securitizadora S.A.” ("Primeiro

Aditamento”), mediante as seguintes cladusulas e condigdes:

Il - CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMEIRA - DAS DEFINICOES

1.1. Termos: Os termos iniciados em letra mailscula e ndo definidos neste Primeiro Aditamento tém o

significado que lhes foi atribuido no Termo de Securitizacdo.

1.1.1.  Todos os termos definidos no presente Primeiro Aditamento, desde que conflitantes com termos

ja definidos no Termo, terdo os significados que lhes sdo atribuidos neste Primeiro Aditamento.

CLAUSULA SEGUNDA - ADITAMENTO

2.1. Pelo presente Primeiro Aditamento e em conformidade com o disposto nos Considerandos acima, a
Emissora e o Agente Fiduciario resolvem, de comum acordo, alterar a alinea “6" do item 4.1 do Termo de

Securitizagdo para alterar o prazo da Emissdo constante da alinea “g” do mesmo item 4.1 do Termo de Securitizagéo,

gue passara a vigorar com a seguinte redacao:

"4.1.  Caracteristicas dos CRI: Os CR/ da presente Emissdo, cujo lastro se constitui pelos Créditos

Imobilidrios, possuem as seguintes caracteristicas: [...]

6. Prazo da Emissdo: 2.988 (dois mil, novecentos e oitenta e oito) dias corridos contados da Data de

Emissdo,;”
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2.2. Adicionalmente, pelo presente Primeiro Aditamento e em conformidade com o disposto nos
Considerandos acima, a Emissora e o Agente Fiduciario resolvem, de comum acordo, alterar o item 5.1 do Termo

de Securitizacdo para alterar a definicdo do termo “dct”, o qual passara a vigorar com a seguinte redagao:

“dct = é o numero de dias corridos entre a Data de Emissdo dos CRI, ou a ultima data de atualizacdo dos

CRI, e a data de atualizacdo, sendo "dct” um numero inteiro.”

2.3. A Emissora e o Agente Fiduciario resolvem, de comum acordo, adicionar um fator de risco relacionado a
constituicdo de garantia sob condicdo suspensiva na Clausula Doze do Termo de Securitizacdo, que vigorara com
a seguinte redacao:

"

oo)  Constituicdo de Garantias Sob Condicdo Suspensiva.: A eficacia da Alienacdo Fiducidria de Quotas

e da Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios esta condicionada, de forma suspensiva, nos termos do artigo
125 do Codigo Civil, a alteragdo do contrato social da Cedente e ao inicio da operacionalizagdo da conta
vinculada cujos direitos creditorios serdo cedidos fiduciariamente, respectivamente. Desta forma, caso, por
quaisquer motivos, as respectivas condicées ndo sejam cumpridas, nos termos dos respectivos
instrumentos, a Alienacédo Fiduciéria de Quotas e a Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios se tornariam
ineficazes, o que poderia negativamente a capacidade do Patriménio Separado de suportar as suas
obrigacbes estabelecidas neste Termo de Securitizacdo, uma vez que os investidores terdo acesso apenas
as demais garantias da Emissdo, e consequentemente poderia afetar de forma adversa e negativa os
Titulares de CRI"

2.4. Tendo em vista as delibera¢des acima, a Emissora e o Agente Fiduciario resolvem, de comum acordo,
alterar o Termo de Securitizacdo, passando a vigorar conforme redacao disposta na versdo consolidada constante

no Apéndice A deste Primeiro Aditamento.

CLAUSULA TERCEIRA - DO REGISTRO

3.1. Registro: Este Primeiro Aditamento sera registrado na Instituicdo Custodiante, para os fins e efeitos do
paragrafo Unico do artigo 23 da Lei n° 10.931/04, em observancia ao disposto no item 17.1 do Termo de
Securitizacdo.

CLAUSULA QUARTA - DA RATIFICACAO E CONSOLIDACAO

4.1. Ratificacdo: Permanecem inalteradas as demais disposi¢des anteriormente firmadas, que ndo apresentem

incompatibilidade com este Primeiro Aditamento ora firmado, as quais sdo neste ato ratificadas integralmente,
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obrigando-se a Emissora e o Agente Fiduciario e seus sucessores ao integral cumprimento dos termos constantes

no mesmo, a qualquer titulo.

4.1.1. A versdo consolidada do Termo de Securitizacdo encontra-se anexa a este Primeiro Aditamento na

forma do Apéndice A.

CLAUSULA QUINTA - DISPOSIGCOES GERAIS

5.1. Assinatura Digital: A Emissora e o Agente Fiduciario reconhecem e concordam que suas assinaturas no

presente instrumento poderao ser realizadas por meio eletronico, assim como as assinaturas das testemunhas,
constituindo meio idéneo e possuindo a mesma validade e exequibilidade que as assinaturas manuscritas apostas
em documento fisico. Ainda, nos termos do artigo 10, §2°, da Medida Proviséria n® 2.200-2/01, a Emissora e o
Agente Fiducidrio expressamente concordam em utilizar e reconhecem como valida qualquer forma de
comprovagao de anuéncia aos termos ora acordados em formato eletronico, desde que utilizem certificado digital

emitido no padrdo ICP - Brasil.

5.2. Independéncia das Clausulas. Ainda que este instrumento ou qualquer de suas cladusulas seja considerado,

por qualquer tribunal, invalido, ilegal ou inexequivel, a validade, legalidade ou exequibilidade desta Clausula Quinta

nao sera afetada ou prejudicada.

5.3. Legislacdo Aplicavel: Este Termo sera regido e interpretado de acordo com as leis da Republica Federativa

do Brasil.

5.4. Eleicdo de Foro: Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo para dirimir quaisquer

controvérsias oriundas ou fundadas neste Termo, com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

Estando assim certas e ajustadas, a Emissora e o Agente Fiduciario, obrigando-se por si e sucessores, firmam este

Primeiro Aditamento digitalmente, juntamente com 2 (duas) testemunhas abaixo identificadas.

Sdo Paulo, 17 de dezembro de 2021.

(o restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco)
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(Pagina de assinaturas do Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da 912 Série da

12 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Travessia Securitizadora S.A., celebrado em 17 de

dezembro de 2021, entre a Emissora e o Agente Fiduciario.)
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APENDICE A - VERSAO CONSOLIDADA DO TERMO DE SECURITIZACAO

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 912 SERIE
DA 12 EMISSAO DA

TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A.
Companhia Aberta
CNPJ n° 26.609.050/0001-64
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiducidrio

TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS
Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito:
TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A., companhia aberta com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,

na Rua Bandeira Paulista, n® 600, Conjunto 44, sala 01, CEP 04532-001, inscrita no CNPJ sob o n°® 26.609.050/0001-

64, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social ("Emissora” ou “Securitizadora”); e

na qualidade de agente fiduciario representante da comunh&o dos interesses dos titulares dos CRI, nomeado nos
termos do artigo 10 da Lei n°® 9.514/97 e da Resolugdo CVM n°® 17/21:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020,
inscrita no CNPJ sob 0 n°® 22.610.500/0001-88, neste ato devidamente representada na forma do seu Contrato Social

("Agente Fiduciario").

(sendo a Emissora e o Agente Fiduciario igualmente denominados, conjuntamente, como “Partes” ou,

individualmente, como “Parte”).

RESOLVEM celebrar este 7ermo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 917 Série da 79 Emissdo da Travessia

Securitizadora S.A. ("Termo” ou “Termo de Securitizacdo"), para vincular os Créditos Imobilidrios aos Certificados

de Recebiveis Imobilidrios da 912 Série da 12 Emissdo da Travessia Securitizadora S.A., de acordo com o artigo 8°
da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada, bem como das demais legislagdes aplicaveis e as

clausulas abaixo redigidas.

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1. Definicdes: Para os fins deste Termo, adotam-se as seguintes defini¢des, sem prejuizo daquelas que forem
estabelecidas no corpo deste Termo. Além disso, (i) os cabecalhos e titulos deste Termo servem apenas para
conveniéncia de referéncia e nao limitardo ou afetardo o significado dos dispositivos aos quais se aplicam; (ii) os
termos “inclusive”, "incluindo”, “particularmente” e outros termos semelhantes serdo interpretados como se

estivessem acompanhados do termo "exemplificativamente”; (iii) sempre que exigido pelo contexto, as definicbes
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contidas nesta Clausula Primeira aplicar-se-do tanto no singular quanto no plural e o género masculino incluird o

feminino e vice-versa; (iv) referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas

alteragoes, substitui¢des, consolidagdes e respectivas complementacdes, salvo se expressamente disposto de forma

diferente; (v) referéncias a disposi¢des legais serdo interpretadas como referéncias as disposi¢cdes respectivamente

alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas; (vi) salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste

Termo, referéncias a itens ou anexos aplicam-se a itens e anexos deste Termo; e (vii) todas as referéncias a

Securitizadora e ao Agente Fiduciario incluem seus sucessores, representantes e cessionarios devidamente

autorizados.

"Agente Fiduciario™:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,

conforme definido no preambulo;

"Alienacdo Fiduciaria de Quotas™:

A alienacgéo fiduciaria de 100% (cem por cento) das quotas da Cedente, a ser
constituida em garantia do cumprimento das Obriga¢des Garantidas, nos

termos do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas;

“Alienacdo Fiduciaria dos

Equipamentos”

A alienacio fiduciaria de equipamentos, a ser constituida em garantia do
cumprimento das Obrigacdes Garantidas, nos termos do Contrato de

Alienacao Fiduciaria dos Equipamentos;

“Alienacdo Fiduciaria do Direito Real de

Superficie”

A alienagdo fiducidria do direito real de superficle do Imoével, a ser
constituida em garantia do cumprimento das Obrigacdes Garantidas, nos

termos do Contrato de Alienacao Fiduciaria do Direito Real de Superficie;

"ANBIMA":

Associacao Brasileira das Entidades do Mercado Financeiro e de Capitais;

"Auditor Independente”:

Auditor independente a ser contratado pela Emissora para realizagdo da
auditoria do Patrimdnio Separado, nos termos da Resolucao da CVM n° 23,

de 25 de fevereiro de 2021;

“Assembleia Geral de Titulares dos

CRI™

A Assembleia Geral de Titulares dos CRI, convocada e instalada nos termos

da Clausula Dezesseis deste Termo;

"B3":

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO B3, instituicdo devidamente

autorizada pelo Banco Central do Brasil para a prestacdo de servicos de
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depositaria de ativos escriturais e liquidagdo financeira;

“Banco Liguidante™

ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira com sede na Praca Alfredo
Egydio de Souza Aranha, n.° 100, Torre Olavo Setubal, na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Séo Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 60.701.190/0001-

04, responsavel pelo processamento das liquidagdes financeiras dos CRI;

“Boletim de Subscricdo”

O boletim de subscricgo dos CRI, por meio dos quais os investidores
subscreverdo os CRI e formalizardo a sua adesdo a todos os termos e

condig¢des deste Termo de Securitizacdo e da Oferta Restrita.

1 (uma) Cédula de Crédito Imobiliario integral emitida pela Emissora sob a
forma escritural, representando a totalidade dos Créditos Imobilidrios, sem

garantia real imobilidria, nos termos da Escritura de Emissdo de CCl;

"Cedente” ou "Genial™:

GENIAL GERACAO DE ENERGIA RENOVAVEL LTDA., sociedade
empresaria limitada com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 228, sala 902, CEP 22.250-906, inscrita
no CNPJ sob o n° 42.398.510/0001-09;

“CETIP21":

CETIP21 — Titulos e Valores Mobilidrios, administrado e operacionalizado

pela B3;

"Cessdo Fiduciaria de Direitos

Creditérios”

A cessdo fiduciaria dos direitos creditérios, oriundos dos contratos com os
consorciados, conforme definidos no /nstrumento Particular de Cessdo
Fiducidria de Direitos Creditorios em Garantia e Outras Avengas, o que
inclui (a) direitos creditérios decorrentes do Valor da Contribuicdo, a ser
pago pelas Consorciadas nos termos do Contrato de Constituicdo do
Consorcio e dos Termos de Adesdo, conforme definidos no referido
Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios; (b) direitos
creditérios decorrentes da Conta Vinculada, conforme definida no Contrato
de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios; e (c) dos direitos detidos e/ou
gue venham a ser detidos pela Fiduciante em face do Banco Administrador,
na qualidade de instituicdo depositaria dos valores constantes na Conta

Vinculada, a ser constituida pela Cedente em favor da Emissora, por meio
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do /nstrumento Particular de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios em

Garantia e Outras Avengas,

"CNPJ"

O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica, do Ministério da Economia;

“Coordenador Lider”

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de titulos e valores
mobilidrios com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Praia de Botafogo, n°® 228, 9° andar, sala 913 - parte, Botafogo, CEP
22250-040, inscrita no CNPJ sob o n°® 27.652.684/0001-62;

4

"Contrato de Locacdo Atipica”:

O /Instrumento Particular de Contrato de Locacdo Atipica de Imovel
celebrado em 10 de dezembro de 2021, entre a Devedora e a Cedente, cujo
objeto consiste na locagdo do Imdvel, conforme abaixo definido, pela
Cedente a Devedora em carater personalissimo, pelo prazo de 90 (noventa)
meses contados a partir da Data de Inicio do Prazo Locaticio, conforme

definido no Contrato de Locagdo Atipica;

“Conta Autorizada”

Conta corrente n° 157448-5, agéncia 001, do Banco Genial S.A. (125), de
titularidade da Cedente;

“Conta Centralizadora”:

Conta corrente n° 33015-0, agéncia 8499, do Banco Itad Unibanco S.A. (341),

de titularidade da Emissora;

“Contrato de Alienacdo Fiduciaria de

Quotas":

O Instrumento Particular de Alienagcdo Fiducidria de Quotas em Garantia e
Outras Avengas, celebrado entre a Genial Energy, na qualidade de fiduciante,
a Emissora, na qualidade de fiducidria e a Genial, na qualidade de
interveniente, por meio do qual 100% das quotas do capital social da Genial
serdo alienadas fiduciariamente em favor da Emissora, em garantia do

cumprimento das Obriga¢des Garantidas;

“Contrato de Alienacao Fiduciaria de

Equipamentos”:

O Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria dos Equipamentos em
Garantia e Outras Avengas, celebrado entre a Genial, na qualidade de
fiduciante, a Emissora, na qualidade de fiduciaria, por meio do qual os

equipamentos, conforme definidos no referido instrumento, serdo alienados
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fiduciariamente em favor da Emissora, em garantia do cumprimento das

Obrigac¢des Garantidas;

“Contrato de Alienacdo Fiduciaria do

Direito Real de Superficie™

O Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria do Direito Real de
Superficie em Garantia e Outras Avengas, celebrado entre a Genial, na
qualidade de fiduciante, e a Emissora, na qualidade de fiduciaria, por meio
do qual o direito real de superficie, conforme definido no referido
instrumento, serd alienado fiduciariamente em favor da Emissora, em

garantia do cumprimento das Obriga¢des Garantidas;

“Contrato de Cessédo”:

O Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos Imobilidrios e
Outras Avengas, celebrado entre a Cedente, a Emissora e as Fiadoras, em 10
de dezembro de 2021, por meio do qual foram cedidos a Emissora todos os

Créditos Imobiliarios;

"Contrato de Cessdo Fiduciaria de

Direitos Creditérios”:

O Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios em
Garantia e Outras Avengas, celebrado entre a Devedora, na qualidade de
fiduciante, e a Emissora, na qualidade de fiduciaria, por meio do qual os
Direitos Creditoérios, conforme definido no referido instrumento, serdo
cedidos fiduciariamente em favor da Emissora, em garantia do

cumprimento das Obrigacdes Garantidas;

“Contrato de Distribuicdo”

O Contrato de Coordenacdo e Distribuicdo Publica dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios, sob o Regime de Melhores Esforcos, da 917 Série da
77 Emissdo da Travessia Securitizadora S.A., celebrado, nesta data, entre a
Emissora, o Coordenador Lider e a Cedente, para reger a forma de

distribuicdo dos CRI, nos termos da Instrugdo CVM n° 476/09;

“Créditos Imobiliarios”:

A totalidade das parcelas da locagdo do Contrato de Locagdo Atipica, bem
como todos e quaisquer outros valores devidos pela Devedora por forca do
Contrato de Locacdo Atipica, incluindo a totalidade dos respectivos
acessorios, tais como atualizagdo monetaria, encargos moratérios, multas,
penalidades, indenizacdes e demais encargos contratuais e legais previstos

no Contrato de Locacgdo Atipica;
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”&”:

Os CRI da presente emissao, emitidos pela Emissora com lastro nos Créditos
Imobilidrios, por meio da formalizagdo deste Termo, nos termos dos artigos
6° a 8° da Lei n°® 9.514/97, os quais serdo objeto de oferta publica, nos
termos da Instrucdo CVM n° 476/09;

“CRI em Circulacdo”:

Para fins de constituicdo de quérum, sdo todos os CRI em circulagdo no
mercado, excluidos aqueles que a Emissora, a Devedora e a Cedente
possuirem, ou que sejam de propriedade de seus controladores, ou de
qualquer de suas controladas ou coligadas, direta ou indiretamente, bem

como dos respectivos administradores;

"CVYM™:

A Comissdo de Valores Mobiliarios;

“Data de Aniversario”:

Todo dia 15 de cada més, sendo a primeira data de aniversario o dia 15 de

janeiro de 2022, conforme disposto no Anexo | ao presente Termo;

"

"Data de Atualizacdo”:

A Data de Pagamento do més de dezembro de cada ano conforme disposto

no Anexo | ao presente Termo;

"Data de Emissdo":

O dia 15 de dezembro de 2021;

“Data de Pagamento™:

Conforme disposto no Anexo | ao presente Termo;

"Despesas Iniciais":

Sao os custos e as despesas iniciais da operagdo, previstos no Anexo Il do

Contrato de Cesséo;

“"Despesas Recorrentes”:

Despesas recorrentes vinculadas a emissdo dos CRI, conforme relacdo de
despesas constantes do Anexo Il ao Contrato de Cessdo, e eventuais
despesas recorrentes extraordinarias futuras, desde que devidamente

comprovadas;

“"Devedora” ou “Consorcio” :

CONSORCIO GENIAL | - GERACAO COMPARTILHADA DE ENERGIA
SOLAR, consércio de sociedades com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 228, 9° andar, sala 901,
Botafogo, CEP 22250-145 inscrito no CNPJ sob o n°® 44.528.112/0001-95
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“Dia Util" ou “Dias Uteis":

Qualquer dia que néo seja sabado, domingo ou feriado declarado nacional
na Republica Federativa do Brasil. Para efeitos de prorrogacdo de prazo,
serdo prorrogados para o dia util subsequente quando os pagamentos

coincidirem com sabado, domingo, feriado declarado nacional;

4

"Documentos da Operacdo”™

Em conjunto, (i) o Contrato de Locacdo Atipica; (ii) a Escritura de Emissédo de
CCl; (iii) o Contrato de Cessao; (iv) o Contrato de Alienacdo Fiduciaria de
Quotas; (v) o Contrato de Alienagdo Fiduciaria dos Equipamentos; (vi) o
Contrato de Alienagdo Fiduciaria do Direito Real de Superficie; (vii) a Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditorios; (viil) o presente Termo; (ix) o Contrato de
Distribuicdo; (x) o Boletim de Subscricdo dos CRI; e (xi) os respectivos
aditamentos e outros instrumentos que integrem ou venham a integrar a

presente operagao e que venham a ser celebrados.

“Emissdo”: A 912 Série da 12 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da
Emissora;

“Emissora” TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A., acima qualificada, instituicdo
responsavel pela Emissdo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios;

“Empreendimento” Usina fotovoltaica com capacidade instalada de 6,39 MWp (seis, trinta e

nove megawatts- pico), a ser desenvolvida e construida no Imovel;

"Escritura de Constituicao de Direito

Real de Superficie”

A Escritura de Constituicdo de Direito Real de Superficie lavrada em 01 de
dezembro de 2021, tendo por objeto a fragdo de 14,7% (quatorze inteiros e
sete centésimos por cento), fragdo esta que corresponde a 9,2697 hectares

do imovel da area total da Fazenda Massambara.

"Escritura de Emissado de CCI":

O Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio, sem
Garantia Real Imobiliaria sob a Forma Escritural firmado em 10 de dezembro

de 2021, mediante o qual a Emissora emitiu a CCl;

"Escriturador”:

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., instituicio financeira, com sede na

Cidade de Sao Paulo, Estado de Séo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
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n.° 3.500, 3° andar A (parte), inscrita no CNPJ/ME sob o n° 61.194.353/0001-
64, responsavel pela escrituracdo dos CRI, ou qualquer outra instituicdo que
venha a sucedé-la nos termos deste Termo de Securitizacdo, instituicdo

responsavel pela escrituracdo dos CRI;

“Eventos de Multa Indenizatéria™ Sdo os eventos previstos no item 7.1. do Contrato de Cessdo e abaixo
transcritos:
0] a legitimidade, existéncia, validade, eficacia ou exigibilidade dos

Créditos Imobiliarios seja prejudicada, por meio de decisdo judicial
neste sentido, no todo ou em parte, mediante contestacdo por
quaisquer terceiros, pela Devedora, ou pela Cedente, conforme
aplicavel, suas controladoras, controladas, coligadas e afiliadas, ou
a ilegitimidade, inexisténcia, invalidade, ineficacia ou inexigibilidade
dos Créditos Imobilidrios seja reconhecida por decisdo judicial de
qualquer instancia, no todo ou em parte, sob qualquer fundamento,
inclusive com base na invalidacao, nulificagdo, anulacdo, declaracao
de ineficacia, resolucdo, rescisdo, resilicdo, denuncia, total ou
parcial, do Contrato de Locacdo Atipica, ainda que tal contestacdo
ou reconhecimento esteja fundado em eventos ocorridos apds a

cessdo dos Créditos Imobiliarios;

(i) o direito a Recompra Compulsodria, de que é titular a Emissora nos
termos do Contrato de Cessdo, ndao puder ser exercido, em sua
plenitude, por qualquer motivo, desde que nao seja por culpa ou

dolo da Emissora; ou

(i) falsidade, incorrecdo, omissdo ou incompletude das declaracdes
prestadas pela Cedente que afete a legitimidade, existéncia,
validade, eficacia e exigibilidade da integralidade dos Créditos

Imobiliarios.

“Eventos de Recompra Compulséria”  |Sdo os eventos previstos no item 6.1 do Contrato de Cessdo e abaixo

transcritos, que, quando ocorridos e posteriormente ratificados por
manifestacdo afirmativa da Assembleia Geral de Titulares dos CRI,

observados o quérum e os procedimentos previstos no item 16.8 deste
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(i)

(itb)

(iv)

v)

Termo, ensejam a recompra compulséria da totalidade dos Créditos

Imobiliarios:

nao cumprimento, pela Cedente, de quaisquer obriga¢oes
pecunidrias assumidas por forca do Contrato de Cessdo, que nao
tenham sido sanadas no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis ou nos

respectivos prazos de cura, se houver;

ndo cumprimento, pela Cedente, de quaisquer obrigacdes ndo
pecuniarias assumidas por forca do Contrato de Cessdo, que nao
tenham sido sanadas no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis conforme
notificacdo de descumprimento ou nos respectivos prazos de cura,

se houver;

caso a Alienacdo Fiducidria do Direito Real de Superficie ndo seja
prenotada no 2° Oficio da Comarca de Vassouras/R) no prazo de
até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de sua assinatura ou ndo
seja registrada em até 40 (quarenta) Dias Uteis a contar da sua
prenotacdo, prorrogavel por 30 (trinta) Dias Uteis caso a Cedente
comprove que estda cumprindo diligentemente com todas as

exigéncias feitas pelo Oficial de Registro de Imoveis;

caso a Alienacao Fiduciaria das Quotas nao seja protocolada em até
5 (cinco) Dias Uteis a contar da data de sua assinatura perante a
JUCERJA ou nio seja registrada no prazo de até 30 (trinta) Dias Uteis
a contar da data de assinatura do Contrato de Alienagdo Fiduciaria

das Quotas;

caso a Alienacdo Fiduciaria das Quotas ndo seja prenotada em até
5 (cinco) Dias Uteis a contar da data de sua assinatura no Cartério
de Registro de Titulos e Documentos das comarcas das sedes das
partes ou ndo seja registrada no prazo de até 30 (trinta) Dias Uteis
a contar da data de assinatura da Alienacdo Fiduciaria das Quotas,
prorrogavel automaticamente, por uma Unica vez, por igual
periodo, caso a Cedente comprove que estd cumprindo

diligentemente com todas as exigéncias;
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(Vi)

(vii)

(vii)

(ix)

()

(x))

caso a Alienagdo Fiduciaria dos Equipamentos ndo seja prenotada
em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data de sua assinatura no
Cartério de Registro de Titulos e Documentos das comarcas das
sedes das partes ou ndo seja registrada no prazo de até 30 (trinta)
Dias Uteis a contar da data de assinatura da Alienacdo Fiduciaria

dos Equipamentos;

caso a Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios nao seja prenotada
em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data de sua assinatura no
Cartorio de Registro de Titulos e Documentos das comarcas da sede
das partes ou ndo seja registrada no prazo de até 30 (trinta) Dias
Uteis a contar da data de assinatura do Contrato de Cessdo

Fiduciaria de Direitos Creditorios;

caso a Alienacdo Fiduciaria do Direito Real de Superficie, a
Alienacdo Fiducidria das Quotas, a Alienagdo Fiducidria dos
Equipamentos ou a Cessao Fiduciaria dos Direitos Creditorios sejam
anuladas ou, de qualquer forma, deixem de existir ou sejam

rescindidas;

caso haja ajuizamento de acgdo judicial que tenha por objeto o
Contrato de Locagdo Atipica ou a existéncia, validade, eficacia ou
exigibilidade dos Créditos Imobilidrios e que este ajuizamento
venha a interromper o recebimento dos Créditos Imobilidrios pela
Emissosa, por todo e qualquer motivo, ainda que os recursos sejam

depositados em juizo;

apos a liberacdo da fianga da Fiadora Il, nos termos do item 5.2.9,
acima, caso o indice de Garantia (conforme abaixo definido) fique
inferior ao indice Minimo de Garantia (conforme abaixo definido),

observados os procedimentos estabelecidos no item 6.1.1., abaixo;

caso o Contrato de Locacdo Atipica seja rescindido
antecipadamente, nos termos da Cladusula Décima Sexta do

Contrato de Locagao Atipica;
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(xii)

(xity)

(xtv)

(xv)

(xvi)

caso o direito real de superficie objeto da Escritura de Constituicdo
de Direito Real de Superficie seja desconstituido de pleno direito e
unilateralmente pela Cedente e/ou terceiro, a qualquer tempo, com
excecdo da hipotese de Aquisi¢do do Imovel, prevista no item 5.4.

do Contrato de Cessao;

caso a Devedora ndo realize quaisquer pagamentos relativos ao
Contrato de Locacgdo Atipica, comprovada e justificadamente em
razdo de descumprimento das obrigacdes da Cedente oriundas de
tal instrumento. Caso exista divergéncia entre a Devedora e a
Cedente em relagdo a ocorréncia ou ndo de tal descumprimento,
exclusivamente para fins da presente hipétese, a decisdo transitada
em julgado ou prolacdo de sentenca arbitral, ainda que de primeira
instancia favoravel a Devedora, ou, ainda, a concessao de qualquer
medida judicial de carater liminar favoravel a Devedora nesse
sentido, que ndo seja cassada pelo tribunal competente dentro de,
no maximo, 30 (trinta) dias da sua concessao, sera suficiente para
comprovar que o ndo pagamento das obrigacSes da Devedora
ocorreu comprovada e justificadamente em decorréncia do
descumprimento das obrigacSes da Cedente oriundas do Contrato

de Locacao Atipica;

caso a Cedente adite, modifique ou de qualquer forma altere o
Contrato de Locacdo Atipica, sem prévia aprovacido dos titulares
dos CRI reunidos em assembleia de titulares dos CRI convocada

para esse fim;

caso a Cedente loque, arrende, ceda ou dé em garantia o Imével a
terceiros, inclusive aliene fiduciariamente, a qualquer tempo, sem a
prévia aprovacao dos titulares dos CRI em Assembleia Geral de

Titulares dos CR;

seja proferida qualquer decisdo administrativa ou judicial, por
qualquer razdo, que reconheca violacdo de leis de zoneamento, o

descumprimento de diretrizes do planejamento urbano ou decisdes

18 /106




DocuSign Envelope ID: 26A5324E-41DC-4994-9E74-FAEG89EA0362

(xvit)

(xviil)

(xix)

(xx)

(xxt)

(xxii)

(xxiit)

similares que impeca o funcionamento do Empreendimento, desde
que referida decisdo seja mantida apds 6 (seis) meses do transito

em julgado;

seja verificada a inveracidade de quaisquer declara¢des feitas pela
Cedente no Contrato de Cessdo que afete os Créditos Imobiliarios
ou a Alienacao Fiduciaria do Direito Real de Superficie, a Alienacdo
Fiduciaria das Quotas, a Alienacdo Fiduciaria dos Equipamentos e

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios;

caso haja a liquidagéo ou dissolucao da Cedente;

se ocorrer cessdo ou transferéncia, pela Cedente, sem o prévio e
expresso consentimento da Emissora, de seus direitos e obriga¢des

decorrentes do Contrato de Cessao;

se a seguradora se recusar a pagar a indenizacdo do Seguro
Patrimonial e/ou do Seguro de Responsabilidade Civil em caso de
ocorréncia de sinistro no Imovel, observado o prazo de cura de 30

(trinta) dias corridos;

caso o Seguro Patrimonial, o Seguro de Responsabilidade Civil ou
o Seguro de Obra ndo sejam contratados ou renovados nos termos
e condicdes estabelecidos na Clausula 9, abaixo, observado o prazo
de cura de 30 (trinta) dias corridos para que a Cedente adote os
procedimentos necessarios para que haja a renovacao das referidas

apolices de seguros;

caso o Seguro Patrimonial, o Seguro de Responsabilidade Civil ou
o Seguro de Obra ndo sejam efetivamente endossados a Emissora
no prazo de 30 (trinta) dias corridos contados da respectiva data de

contratacao;

caso por qualquer razdo os Créditos Imobilidrios deixem de ser

exigiveis; ou
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(xxitv) em caso de desapropriacdo ou declaracdo de utilidade publica para
fins de desapropriacdo ou ocupagdo temporaria, objetivando, total
ou parcialmente o Imédvel, observados os termos dos itens 18.7. e

18.8. do Contrato de Locagao Atipica.

“Fazenda Massambara”:

A Fazenda Massambar3, localizada no municipio de Vassouras, Estado do
Rio de Janeiro, com area total de 624.700,00m?2 (seiscentos e vinte e quatro
mil e setecentos metros quadrados), objeto da matricula n® 14.172 do 02°
Oficio de Registro de Imdveis de Vassouras/RJ cadastrada no CCIR sob o n°
519.065.006.645-8;

“Fiadora 1" GENIAL ENERGY COMERCIALIZADORA DE ENERGIA ELETRICA LTDA.,
sociedade empreséaria limitada com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 228, sala 906 — parte,
CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n° 18.483.400/0001-60;

"Fiadora II": PLURAL EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACGES LTDA., sociedade
empresaria limitada com sede na Cidade de Séo Paulo, Estado de S&o Paulo,
na Avenida Faria Lima, n°® 3400, 10° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita
no CNPJ sob o n® 11.233.704/0001-20;

“Fiadores™: Sao, em conjunto, a Fiadora | e a Fiadora II;

“Flanca”: Fianca, conforme prevista no item 5.2 do Contrato de Cessao, prestada pelos

Fiadores em favor da Emissora e, consequentemente, dos titulares dos CRI,
em garantia do fiel, integral e pontual pagamento de todas as obrigacdes
principais e acessorias decorrentes dos Créditos Imobilidrios e das
Obrigagdes Garantidas, no ambito do Contrato de Cesséo, por meio da qual
os Fiadores obrigaram-se como fiadoras e principais pagadoras,
solidariamente responsaveis com a Cedente, pelo pagamento de todos os
valores decorrentes dos Créditos Imobiliarios e das ObrigacSes Garantidas,
do Contrato de Cessdo e dos demais Documentos da Operacao, incluindo,

mas nao se limitando, a Recompra Compulsoria e a Multa Indenizatéria;

“Fundo de Despesas”:

Fundo de despesas a ser constituido com recursos do Valor da Cessao no
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montante de R$ 775.950,33 (setecentos e setenta e cinco mil reais,
novecentos e cinquenta reais e trinta e trés centavos), para o pagamento dos
custos e despesas iniciais e recorrentes dos CRI, neste periodo. Apés a Data
de Inicio do Prazo Locaticio e até a liquidacdo integral dos CRI, o Fundo de

Despesa devera corresponder ao valor de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais);

"Fundo de Obras”

Fundo de obras a ser constituido com recursos remanescentes do Valor da
Cessdo apos a provisdo do Fundo de Despesas e do Fundo de Reserva. O
valor do Fundo de Obras devera ser equivalente a, no minimo, o valor
necessario para arcar com os custos e despesas da Obra até a sua concluséo,
em consonancia com o andamento das obras de construcdo do
Empreendimento, sempre por periodo a ser concluido de construgdo, de
acordo com a evolugdo do cronograma fisico-financeiro, e conforme ultimo
Relatério de Medigdo preparado mensalmente pela Empresa de Engenharia

Independente.

"Fundo de Reserva”:

Fundo de reserva a ser constituido com recursos do Valor da Cessdo no
montante correspondente a 100% (cem por cento) do somatério do valor

das 8 (oito) primeiras parcelas a vencer dos CR];

"Garantias™:

A Alienacao Fiduciaria do Direito Real de Superficie, a Alienacdo Fiduciaria
das Quotas, a Alienacdo Fiducidria dos Equipamentos, a Fianca e a Cessado

Fiduciaria de Direitos Creditorios, quando referidos em conjunto;

“Genial Energy”

GENIAL ENERGY COMERCIALIZADORA DE ENERGIA ELETRICA LTDA.,
sociedade empreséaria limitada com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 228, sala 906, parte, CEP
22.250-040, inscrita no CNPJ sob o n°® 18.483.400/0001-60;

"|GP-M/FGV": indice Geral de Precos do Mercado, apurado e divulgado pela Fundacdo
Getulio Vargas;
“Imovel”: A fragcdo de 14,7% (quatorze inteiros e sete centésimos por cento) da area

total da Fazenda Massambara, que corresponde a 9,2697 hectares do imdvel
objeto da matricula n° 14.172 do 2° Oficio de Registro de Imdveis de
Vassouras/RJ cadastrada no CCIR sob o n°® 519.065.006.645-8, incluindo
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subsolo, e que esta devidamente caracterizada no memorial descritivo e na
planta constante do anexo a Escritura de Constituicdo de Direito Real de

Superficie;

“Instrucdo CVM n° 400/03":

Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada;

“Instrucdo CVM n® 476/09":

Instrucdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada;

“Investidores” ou “Titulares dos CRI":

Os detentores dos CRI;

“IPCA/IBGE™:

O indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado

pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica;

“Juros Remuneratérios”

Taxa fixa 7,50% (sete inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano,
com base em um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias, desde a Data de
Emissdo até a data do efetivo pagamento, conforme previsto neste Termo

de Securitizacao;

“Lei n© 9.514/97":

A Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada, que regula

o Sistema de Financiamento Imobiliario;

“Lein® 10.931/04":

A Lei n® 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada, que dispde
sobre a afetacdo de incorporag¢des imobiliarias, letras de crédito imobiliario,
cédula de crédito imobiliario, cédula de crédito bancério, altera o decreto-
lei 911, de 1 de outubro de 1969, as leis 4.591, de 16 de dezembro de 1964,
4.728, de 14 de julho de 1965, e 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e da outras

providéncias;

“Lein® 11.101/05™

A Lei n® 11.101, de 09 de fevereiro de 2005, conforme alterada, que regula
a recuperacao judicial, a extrajudicial e a faléncia do empreséario e da

sociedade empresaria;

“Lein® 12.431/11"

A Lein® 12.431, de 24 de junho de 2011, conforme alterada;

“MDA":

O Modulo de Distribuicao de Ativos, administrado e operacionalizado pela
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B3;

“Multa Indenizatodria”:

Multa compensatoria, a titulo de indenizagdo, que sera paga pela Cedente
na ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Multa Indenizatéria, na forma

do item 7.1. do Contrato de Cessao;

"Obrigacdes Garantidas”™

Sdo, em conjunto, (i) o cumprimento de todas as obrigacbes pecuniarias,
presentes e futuras, principais e acessoérias, assumidas ou que venham a ser
assumidas pela Devedora no Contrato de Locacdo Atipica, o que inclui o
pagamento dos Créditos Imobilidrios; (i) o cumprimento de todas as
obrigacdes, presentes e futuras, principais e acessorias, assumidas ou que
venham a ser assumidas pela Cedente no Contrato de Cessao, incluindo mas
nao se limitando a Recompra Compulséria e a Multa Indenizatéria e, ainda,
(i) o ressarcimento de todo e qualquer custo e despesa incorrido em
relacdo a emissdo dos CRI e a Operacdo de Securitizacdo dos Créditos
Imobilidrios, inclusive, mas ndo exclusivamente para fins de cobranca dos
Créditos Imobilidrios e excussdo das Garantias a eles vinculadas, incluindo
penas convencionais, honorarios advocaticios, custas e despesas judiciais

ou extrajudiciais;

“Patrimonio Separado”:

A totalidade dos Créditos Imobiliarios, respectivos acessorios e as Garantias,
incluindo a Conta Centralizadora, que serdo submetidos ao Regime
Fiduciario e destacados do patriménio da Securitizadora, destinando-se
exclusivamente a liquidacdo dos CRI, bem como ao pagamento dos
respectivos custos de administracdo e de obrigacdes fiscais, conforme artigo
11 da Lei 9.514/97;

"Recompra Compulsoria”:

A obrigacdo da Cedente de recomprar a totalidade dos Créditos Imobiliarios,
pelo Valor de Recompra dos Créditos Imobilidrios, na ocorréncia de

qualquer Evento de Recompra Compulséria;

"Recompra Facultativa”:

Recompra antecipada facultativa total ou parcial dos Créditos Imobiliarios,
a qual podera ser realizada pela Cedente, a partir do 25° (vigésimo quinto)
més da data de emissdo dos CRI, mediante notificagdo a Emissora com pelo

menos 30 (trinta) dias corridos de antecedéncia da data de recompra, nos
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termos do item 6.2. do Contrato de Cessao;

"Regime Fiduciario":

O regime fiduciario a ser instituido pela Emissora sobre os Créditos
Imobilidrios e as Garantias, incluindo a Conta Centralizadora, com a
consequente constituicdo do Patrimonio Separado, na forma do artigo 9° e
seguintes da Lei n® 9.514/97, até o pagamento integral dos CRI, isentando
os bens e direitos integrantes do Patriménio Separado de acbes ou
execucbes de credores da Emissora, de forma que respondam

exclusivamente pelas obriga¢des inerentes aos titulos a eles afetados;

"Resolucdo CVM n® 17/21"

Resolucdo da CVM n° 17, de 09 de fevereiro de 2021, conforme alterada;

“Resolucdo CVM n° 30/21"

Resolucdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada;

“Seguro de Obra”

O seguro de obra para a constru¢do do Empreendimento, a ser mantido até

a entrega do Empreendimento;

“Seguro Patrimonial”:

O seguro patrimonial para o Empreendimento contratado pela Devedora
que serd mantido contratado até a integral liquidagdo dos CRI, que cobriré:
(i) montante necessario para reconstrucdo do Empreendimento e reposicao
do mesmo no estado anterior ao sinistro no prazo de 12 (doze) meses, com
o valor da indenizagdo em montante suficiente a reposicdo das constru¢des
existentes no Empreendimento no estado anterior ao sinistro, que em
nenhuma hipotese podera ser inferior ao valor de R$ 24.873.467,00 (vinte e
quatro milhdes, oitocentos e setenta e trés mil, quatrocentos e sessenta e
sete reais) corrigido anualmente pelo indice Geral de Precos — Mercado
apurado pela Fundacdo Getulio Vargas, perdas e danos materiais, inclusive
referente aos equipamentos que fazem parte da estrutura do Imovel,
decorrentes de incéndio, tumultos, raio, greves, lock-out, atos dolosos,
desentulho do local, terremoto, explosdo de qualquer natureza, derrame de
sprinklers ou ruptura de tubulacées dos sistemas de incéndios, vendaval,
inundacgao, furacdo, ciclone, tornado, granizo, fumaca, impacto de veiculos
terrestres e queda de aeronaves, em valor equivalente ao valor da

reconstrucdo do Imovel;
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“Sequro de Responsabilidade Civil”

O seguro de responsabilidade civil da locagdo do Imével contratado pela
Devedora que sera mantido contratado até a integral liquidacdo dos CR],

gue cobrird eventuais prejuizos a terceiros no Imével;

“Valor de Recompra”:

Valor previsto no subitem 6.1.4. do Contrato de Cessdo, que sera pago pela
Cedente na ocorréncia de um Evento de Recompra Compulséria que acione

a Recompra Compulsoria dos Créditos Imobiliarios.

“VX Informa”

Significa a plataforma digital disponibilizada pelo Agente Fiduciario em seu
website (https://vortx.com.br), para comprovac¢do do cumprimento das
obrigagdes assumidas neste instrumento referentes ao envio de
documentos e informagdes periddicas. Para a realizacdo do cadastro é
necessario acessar https://portal.vortx.com.br/register e solicitar acesso ao

sistema.

CLAUSULA SEGUNDA - SUMARIO DA ESTRUTURA DA EMISSAO

2.1. Lastro dos CRI: Trata-se de emissdo de CRI lastreados na totalidade dos Créditos Imobiliarios, decorrentes

do Contrato de Locacao Atipica, representados pela CCl.

2.2. Cessdo de Créditos: Os Créditos Imobilidrios, representados pela CCl, foram cedidos a Emissora pela

Cedente, por meio do Contrato de Cesséo.

2.3. Devedora: A devedora dos Créditos Imobilidrios é a Devedora, nos termos do Contrato de Locacao Atipica.

2.4, Origem dos Créditos Imobilidrios: Os Créditos Imobilidrios originaram-se no valor dos aluguéis devidos no

ambito do Contrato de Locacao Atipica.

CLAUSULA TERCEIRA - OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

3.1. Objeto: Por meio deste Termo, a Emissora vincula, em carater irrevogavel e irretratavel, a totalidade dos

Créditos Imobilidrios, representados pela CCl, aos CRI objeto desta Emissao, cujas caracteristicas sdo descritas na

Clausula Quarta abaixo.

3.2. Autorizagdo: A presente Emissdo foi autorizada pela Ata de Reunido da Diretoria da Emissora realizada em

08 de dezembro de 2021, cuja ata sera devidamente registrada na Junta Comercial do Estado de Sado Paulo.
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33. Vinculacdo: A Emissora declara que, por meio deste Termo, serdo vinculados a esta Emissdo os Créditos
Imobiliarios, representados pela CCl, de sua titularidade, com valor nominal total de R$ 26.712.356,50 (vinte e seis
milhdes, setecentos e doze mil, trezentos e cinquenta e seis reais e cinquenta centavos) na Data de Emissao,
devidamente identificados no Anexo Il a este Termo, devendo tal vinculagdo ser comprovada ao Agente Fiduciario

em até 2 (dois) Dias Uteis contados do referido vinculo.

34. Aquisicdo dos Créditos Imobilidrios: A titularidade dos Créditos Imobiliarios fol adquirida pela Emissora

mediante a celebracdo do Contrato de Cessdo. Pela cessdo dos Créditos Imobiliarios a Emissora pagara a Cedente

o valor de R$ 19.040.000,00 (dezenove milhdes e quarenta mil reais) (“Valor da Cessdo”), observado que o

pagamento dos recursos do Valor da Cessdo serd realizado em mais de uma data, de forma fracionada, sem a
incidéncia de quaisquer encargos, penalidades e/ou corre¢es monetdrias, observadas as condi¢des dispostas no
item 3.4.1. abaixo.

3.4.1. Os recursos do Valor da Cesséo serdo liberados/pagos a Cedente, da seguinte forma:

(@) Fundo de Despesas: durante o periodo entre a data da primeira integralizacdo dos CRI e a Data de

Inicio do Prazo Locaticio, devera ser constituido um fundo de despesas com recursos do Valor da Cessao
no montante de R$ 775.950,33 (setecentos e setenta e cinco mil reais, novecentos e cinquenta reais e trinta
e trés centavos), para o pagamento dos custos e despesas iniciais e recorrentes dos CRI, neste periodo.
Apos a Data de Inicio do Prazo Locaticio e até a liquidacdo integral dos CRI, o Fundo de Despesa devera

corresponder ao valor de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais);

(a.1.) A Cedente autorizou a Emissora a utilizar os recursos disponiveis no Fundo de Despesas para
o pagamento direto dos custos e despesas iniciais, recorrentes e extraordinarias dos CRI, conforme
previstos no Anexo Il ao Contrato de Cessao (“"Despesas”), incluindo os prestadores de servigos dos

CRI e o0 pagamento da Taxa de Administracao;

(a.2.) Caso a Emissora verifique, a qualquer momento durante a vigéncia dos CRI, que os recursos
depositados no Fundo de Despesas atingiram valor inferior ao montante de R$50.000,00 (cinquenta
mil reais), a Cedente autorizou a Emissora a utilizar os recursos decorrentes da arrecadacao dos

Direitos Creditérios para recompor o Fundo de Despesas sempre que necessario;

(@.3.) Uma vez satisfeitas todas as obrigacbes de pagamento de despesas recorrentes do CRI,

indicadas no Termo de Securitizagdo, caso haja saldo remanescente na Conta Centralizadora dos
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recursos referentes ao Fundo de Despesas, tal valor sera liberado pela Emissora, em até 3 (trés) Dias

Uteis, mediante transferéncia para a Conta Autorizada.

(b) Fundo de Reserva: exclusivamente durante o periodo entre a data da primeira integralizacdo dos CRl e a

Data de Inicio do Prazo Locaticio, devera ser constituido um fundo de reserva com recursos do Valor da Cessdo no

montante correspondente a 100% (cem por cento) do somatério do valor das 8 (oito) primeiras parcelas a vencer

dos CRI, o qual, nesta data, equivale a R$ 924.486,32 (novecentos e vinte e quatro mil, quatrocentos e oitenta e seis

reais e trinta e dois centavos);

()

(b.1.)  Caso, quando da Data de Inicio do Prazo Locaticio e do pagamento da primeira parcela do
aluguel pela Devedora a Cedente, ainda existirem recursos remanescentes no Fundo de Reserva, a
Emissora devera transferir o saldo remanescente na Conta Centralizadora dos recursos referentes

ao Fundo de Reserva a Cedente na Conta Autorizada.

Fundo de Obra: na data da primeira integralizacdo dos CRI, devera ser constituido um fundo de

obras com recursos remanescentes do Valor da Cessdo apds a provisdo do Fundo de Despesas e do Fundo

de Reserva, nos termos dos itens anteriores. O valor do Fundo de Obras devera ser equivalente a, no

minimo, o valor necessario para arcar com os custos e despesas da Obra até a sua conclusdo ("Fundo de

Obra"), em consonancia com o andamento das obras de constru¢do do Empreendimento, sempre por

periodo a ser concluido de construcdo, de acordo com a evolugdo do cronograma fisico-financeiro, e

conforme ultimo Relatério de Medigao preparado mensalmente pela Empresa de Engenharia Independente

(conforme abaixo definido), observado o abaixo disposto;

(c.1.) A primeira liberacdo de recursos do Fundo de Obra sera referente ao reembolso dos custos
da Obra ja incorridos pela Cedente, com base em relatério inicial preparado pela Empresa de

Engenharia Independente instruido com comprovantes de pagamentos;

(c.2.) As demais liberacdes de recursos do Fundo de Obra serdo realizadas mediante reembolso de
valor de Obra evoluida, conforme indicado no Relatério de Medicao preparado pela Empresa de
Engenharia Independente contendo as despesas da Obra incorridas no més de referéncia e

respectivos comprovantes de pagamento;

(c3.) O relatério de medicdo da Obra devera ser elaborado mensalmente pela Canal Solar
Consultoria e Treinamentos Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 29.768.006/0001-95 ("Empresa de

Engenharia Independente”), que serd contratada as custas da Cedente, e deverd conter o

comparativo de evolugdo das obras referente ao Relatério de Medigado produzido no més anterior
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34.2.

e o valor estimado de custos a serem incorridos até a conclusdo da Obra (“Relatério de Medicao”).

O Relatério de Medicdo deve ser apresentado até o segundo dia Util de cada més;

(c4.) Apresentado o Relatoério de Medigdo do més de referéncia, os recursos correspondentes serdo
disponibilizados na Conta Autorizada em até 3 (trés) Dias Uteis de referida apresentagao,

excetuando a ultima parcela do Fundo de Obra, a qual sera liberada conforme o item “c.5.” abaixo;

(c.5.) Em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da emissdo do Laudo de Inspecao Definitivo, juntamente
com o Termo de Entrega e Aceitacdo e do Relatério de Medicdo final emitido pela Empresa de
Engenharia Independente, conforme definidos no Contrato de Locacdo Atipica, demonstrando
nenhum custo remanescente para conclusdo do Empreendimento, sera liberado a Cedente o saldo
do Fundo de Obra, bem como todos os seus rendimentos. Em nenhuma hipdtese, a Emissora
suportara custos da Obra em valor superior ao Fundo de Obra. Caso os custos da Obra excedam

os valores aqui previsto, os mesmos deverao ser arcados exclusivamente pela Cedente;

(c.6.). Sem prejuizo do disposto acima, a Cedente desde j& autoriza o pagamento da parcela do
Valor de Cesséo, por sua conta e ordem, para pagamento de custos e despesas decorrentes das
Obras no Empreendimento, desde que tais pagamentos ndo excedam o montante total da parcela
prevista no Relatério de Medicéo e desde que o saldo do Fundo de Obra néo seja inferior aos custos

e despesas a incorrer da obra do Empreendimento, indicados no Relatério de Medigao.

Os valores das parcelas do Valor da Cessdo previstas no item 3.4.1, acima, ficardo depositados na

Conta Centralizadora, sendo certo que a Emissora realizara a liberacao de tais recursos, quando aplicavel,

na Conta Autorizada.

3.5. Administracdo dos Créditos Imobiliarios: As atividades relacionadas a administracdo dos Créditos

Imobilidrios serdo exercidas pela Emissora, a partir da data de assinatura do Contrato de Cessdo, e até a integral

liguidacdo dos CRI, nos termos da Clausula Oitava do Contrato de Cessdo, dentre as quais:

®

(iD)

controlar a evolugdo dos Créditos Imobilidrios, observadas as condigdes estabelecidas no Contrato

de Locacado Atipica;

receber de forma direta e forma exclusiva todos e quaisquer pagamentos que vierem a ser
efetuados pela Devedora por conta dos Créditos Imobiliarios, inclusive a titulo de eventual
indenizacdo, sendo-lhe vedada a concessdao de quaisquer descontos ou renuncia de quaisquer

direitos sem a expressa anuéncia dos titulares do CRI;
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(iiv) cobrar, no a@mbito judicial ou extrajudicial direta e/ou indiretamente, os Créditos Imobilidrios em
face da Devedora, dentro dos prazos e de acordo com os procedimentos previstos no Contrato de

Locagao Atipica;

(iv) controlar a evolucdo dos Créditos Imobiliarios, conforme informacdes e relatérios enviados pela

Cedente, observadas as condicées estabelecidas no Contrato de Locacdo Atipica; e

(v) emitir o termo de liberacdo de garantia, sob supervisdo do Agente Fiduciario, quando encerrados
0s compromissos contratuais ou cumpridas as Obrigagdes Garantidas em sua totalidade, de acordo
com os prazos previstos nos Documentos da Operacao.

CLAUSULA QUARTA - CARACTERISTICAS DOS CRI

4.1. Caracteristicas dos CRI: Os CRI da presente Emissdo, cujo lastro se constitui pelos Créditos Imobiliarios,

possuem as seguintes caracteristicas:

1. Emissao: 12;

2. Série: 912;

3. Quantidade de CRI: 19.040 (dezenove mil e quarenta) CRI;

4. Valor Global da Série: R$ 19.040.000,00 (dezenove milhdes e quarenta mil reais);

5. Valor Nominal Unitario: R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissdo;

6. Prazo da Emissao: 2.988 (dois mil, novecentos e oitenta e oito) dias corridos contados da Data de
Emissao;

7. Reajuste: Atualizagdo monetaria anual pela variagdo acumulada do IPCA/IBGE, desde a Data de
Emissdo, em toda Data de Atualizacdo, para fins especificos de pagamentos, conforme previsto neste Termo
de Securitizacao;

8. Remuneracgdo: Taxa fixa 7,50% (sete inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano, com base em
um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias, desde a Data de Emissdo até a data do efetivo pagamento, conforme
previsto neste Termo de Securitizacao;
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9. Periodicidade de Pagamento de Juros Remuneratérios: Mensal, nas datas estipuladas na tabela

constante do Anexo | deste Termo de Securitizacao;

10. Periodicidade de Pagamento de Amortizacdo: Mensal, nas datas estipuladas na tabela constante do

Anexo | deste Termo de Securitizacdo, observada a caréncia de 8 (oito) meses contatos a partir da Data de

Emisséo;
11. Regime Fiduciario: Sim;
12. Ambiente de Deposito, Distribuicdo, Negociacdo, Custodia Eletronica e Liquidacdo Financeira: B3;

13. Data de Emisséo: 15 de dezembro de 2021;

14. Data de Aniversario: Todo dia 15 de cada més, sendo a primeira data de aniversario o dia 15 de janeiro

de 2022, conforme disposto no Anexo | a este Termo de Securitizagao;

15. Local de Emissdo: Sdo Paulo — SP;

16. Data de Vencimento: 19 de fevereiro de 2030;

17. Garantias: A Alienacdo Fiduciaria do Direito Real de Superficie, Alienacdo Fiduciaria de Quotas, a
Alienacao Fiduciaria dos Equipamentos, a Fianca e a Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios. Adicionalmente

as Garantias sera constituido o Fundo de Reserva, bem como endossadas as apoélices de Seguro Patrimonial,

Seguro de Responsabilidade Civil e Seguro de Obra, nos termos previstos no Contrato de Cessao.

18. Garantia flutuante: Nao hg;
19. Coobrigacdo da Emissora: Nao h3; e
20. Classificacao de risco: Ndo ha.
42. Distribuicdo e Negociacao: Os CRI serdo depositados para distribuicdo primaria por meio do MDA e

negociacdo secundaria no CETIP21, ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo a distribuicao e as

negocia¢des realizadas de acordo com os procedimentos da B3, as negociacdes e os eventos de pagamento
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liquidados financeiramente pela B3, e os CRI custodiados eletronicamente na B3.

4.3. Forma: Os CRI serdo emitidos na forma escritural. Neste sentido, para todos os fins de direito, a titularidade
dos CRI serd comprovada pelo extrato da conta de depdsito aberta em nome de cada titular e emitido pela B3,
quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3. Adicionalmente os CRI terdo a sua titularidade

comprovada pelo registro efetuado pelo Escriturador, com base nas informagdes prestadas pela B3.

44. Prorrogacdo de prazos: Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer

obrigacdo pela Emissora, até o primeiro Dia Util subsequente, se o vencimento coincidir com um dia que ndo seja

considerado um Dia Util, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos.

44.1. Sempre que necessario, os prazos de pagamento de quaisquer obriga¢des referentes aos CRI
devidas no més em questdo serdo prorrogados, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos, pelo
numero de dias necessarios para assegurar que entre o recebimento dos Créditos Imobilidrios pela Emissora
e o pagamento de suas obrigacdes referentes aos CRI sempre decorra 1 (um) Dia Util, com excecdo do

vencimento.

442. A prorrogacao prevista no subitem 4.4.1,, acima, se justifica em virtude da necessidade de haver
um intervalo de pelo menos 1 (um) Dia Util entre o recebimento dos Créditos Imobiliarios pela Emissora e
0 pagamento de suas obriga¢des referentes aos CRI. As Datas de Pagamento previstas no Anexo | ja

contemplam este intervalo.

45. Impontualidade no Pagamento: Ocorrendo impontualidade no pagamento, pela Emissora, de qualquer

quantia devida aos Titulares dos CRI, desde que os Créditos Imobilidrios tenham sido pagos e disponiveis na Conta
Centralizadora de forma integral para o pagamento das despesas da operacdo, Fundo de Despesas e o Fundo de
Obras, e que a impontualidade ndo seja decorrente de algum fator exdgeno que fuja ao controle da Emissora, os
débitos em atraso vencidos e ndo pagos pela Emissora, devidamente atualizados e acrescidos da respectiva
remuneracdo, ficardo, desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, sujeitos a,
independentemente de aviso, notificagdo ou interpelacgdo judicial ou extrajudicial (i) multa convencional, irredutivel

e ndo compensatoria, de 2% (dois por cento) e (ii) juros moratorios a razdo de 1% (um por cento) ao més.
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CLAUSULA QUINTA - DO CALCULO DA REMUNERAGCAO, DA ATUALIZACAO MONETARIA E DA
AMORTIZACAO PROGRAMADA

5.1. Atualizacdo Monetéria: O Valor Nominal Unitario dos CRI sera atualizado pela variagdo acumulada do

IPCA/IBGE, aplicado anualmente, na Data de Atualizagdo, calculado da seguinte forma:
SDa = SDb x C , onde:
Sda = Valor Nominal Unitario atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.
SDb = Valor Nominal Unitario, na Data de Emissdo, ou saldo do Valor Nominal Unitario apos incorporagdo dos
juros, atualizagdo ou amortizacdo, se houver, o que ocorrer por ultimo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento.

C = Fator resultante da variacdo acumulada do IPCA/IBGE calculado com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento, apurado e aplicado anualmente, da seguinte forma:

c—( Nl ) Ond
= le_l nae:

Nl = Ndmero indice do IPCA/IBGE referente ao segundo més imediatamente anterior ao més da Data de
Atualizacao, ou seja, Nli serd o numero indice referente ao més de outubro de cada ano, atualmente divulgado nos
meses de novembro. Na primeira Data de Atualiza¢do, em 15 de dezembro de 2022, NIy serd o nimero-indice do

IPCA referente ao més de outubro de 2022.

Nlk-1 = Namero indice do IPCA/IBGE referente ao més de outubro do ano imediatamente anterior ao ano a que se
refere o Nl Na primeira Data de Atualizagdo, em 15 de dezembro de 2022, Nli.1 serd o niUmero-indice do IPCA

referente ao més de outubro de 2021.
dcp = numero de dias corridos entre Data de Emissdo, para o caso do primeiro periodo de atualizagdo, inclusive,
ou Ultima Data de Atualizacdo, para os demais periodos, inclusive, e a Data de Atualizacdo, exclusive, limitado ao

numero total de dias Uteis de vigéncia do indice de preco, sendo dcp um ndmero inteiro;

dct = é o numero de dias corridos entre a Data de Emissdo dos CRI, ou a ultima data de atualizagdo dos CRI, e a

data de atualizacao, sendo "dct" um nimero inteiro.
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5.1.1. A aplicagdo do IPCA/IBGE observara o disposto abaixo:

a) na hipotese de extingdo ou inaplicabilidade do IPCA/IBGE por forca de lei, o indice sera
substituido automaticamente pelo IGP-M/FGV ou, na impossibilidade de utilizacdo deste, por outro
indice oficial vigente, reconhecido e legalmente permitido, dentre aqueles que melhor refletirem a
inflagdo do periodo. Este novo indice sera definido de comum acordo entre a Emissora e a Cedente
e devera ser ratificado pelos Titulares dos CRI em Assembleia Geral de Titulares dos CRI. (“Novo
indice”);

b) caso na Data de Atualizacdo o indice do IPCA/IBGE ou o Novo indice ndo seja publicado
ou ndo esteja disponivel por algum motivo, devera ser utilizado a variagdo dos 12 (doze) ultimos

indices publicados e disponiveis divulgada pelo IBGE; e

c) tanto o IPCA/IBGE, o Novo indice e os eventuais outros indices deverdo ser utilizados

considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado pelo érgdo responsavel por seu calculo.

d) O fator “C" sera acumulado mensalmente pelo critério de dias corridos existentes entre as

Datas de Aniversario dos CRl em cada més.

5.2. Calculo da Remuneracdo: A Remuneracdo serd composta pelos Juros Remuneratdrios, capitalizados

diariamente, de forma exponencial pro-rata temporis, com base em um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias,

desde a Data de Emissdo até o vencimento, sendo calculado de acordo com a féormula abaixo:

J = SDa x (Fator de Juros — 1), onde:

J = Valor unitario dos juros acumulados na data do calculo. Valor em reais, calculado com 8 (oito) casas decimais,

sem arredondamento;

Sda = Conforme subitem 5.1 acima;

Fator de Juros = Fator de juros fixos, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, calculado

conforme abaixo:
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( dcp

[ 360
FatordeJuros = (— + 1)
Onde:
i = 7,50% (sete inteiros e cinco centésimos).

dcp = Numero de dias corridos entre Data de Emissdo, ou Data de Aniversario anterior, conforme o caso e a data

do calculo.
dct = Numero de dias corridos entre a Data de Aniversario mensal anterior, e a proxima Data de Aniversario.
Exclusivamente para a primeira Data de Aniversario mensal, qual seja, o dia 15 de dezembro de 2022, considera-se

dct como sendo 30 (trinta) dias.

5.3. Amortizacdo Mensal: O Valor Nominal Unitario atualizado dos CRI serda amortizado mensalmente, nas datas

estipuladas no Anexo | ao presente Termo.

5.3.1. O calculo da parcela de amortizacdo mensal do Valor Nominal Unitario atualizado dos CRI sera

realizado de acordo com a seguinte formula:

AMi = [SDa x (Tai)], onde:

Ami = Valor unitério da i-ésima parcela de amortizacdo. Valor em reais, calculado com 8 (oito) casas

decimais, sem arredondamento.

Sda = Conforme definido no item 5.1 acima.

Tai = i-ésima taxa de amortizagdo, expressa em percentual, com 4 (quatro) casas decimais, de acordo com

tabela do Anexo |

5.4. Recompra Compulséria e Multa Indenizatéria: Na hipdtese de amortizacdo extraordinaria ou de resgate

antecipado dos CRI em decorréncia do pagamento, pela Cedente, dos valores devidos a titulo de Recompra

Compulséria ou de Multa Indenizatoria, o valor de recompra sera calculado com base nos seguintes termos:

5.4.1. Na ocorréncia de um Evento de Recompra Compulséria que acione a Recompra Compulséria, e

observado o procedimento estabelecido no item 5.4 acima, a Cedente devera adquirir compulsoriamente
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a totalidade dos Créditos Imobiliarios e ficara obrigada a pagar a Emissora o montante calculado de acordo
com o fluxo dos Créditos Imobiliarios previstos no Anexo Il do Contrato de Cessdo, atualizado pelo
IPCA/IBGE, trazido a valor presente pela taxa de 7,50% (sete inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao
ano, com base em um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias, até a data do resgate antecipado dos CR],
somado (i) eventuais parcelas vencidas e ndo pagas dos Créditos Imobilidrios acrescidas de multas e

encargos moratorios; e (i) despesas devidas e nao pagas relativas a emissdo dos CRI (“Valor de Recompra”).

5.4.2. A Emissora sera responsavel pela realizagdo do calculo do Valor de Recompra.

5.4.3. Ainda que fique configurado mais de um evento de Recompra Compulséria, o Valor de Recompra

serad pago pela Cedente uma Unica vez.

5.4.4. A obrigacdo de pagamento da Multa Indenizatoria, prevista na Clausula 7.2 do Contrato de Cessao,
nao sera aplicavel, em nenhuma hipétese, de forma cumulativa com uma Recompra Compulsoria, razao
pela qual em nenhuma hipdtese podera a Emissora exigir da Cedente o pagamento da Multa Indenizatéria

e o pagamento do Valor de Recompra.

5.4.5. Na hipotese de mora, incidirdo, sobre o Valor de Recompra, multa moratéria ndo compensatéria de
2% (dois por cento), juros de mora de 1% (um por cento) ao més e atualizacdo monetéaria pelo mesmo
{ndice de reajuste dos Créditos Imobilidrios, adotando-se, ainda, os mesmos critérios de substituicdo desse

indice, com célculo pro rata die, se necessario.

5.5. Recompra Facultativa dos Créditos Imobiliarios: A Cedente poderd, a partir do 25° (vigésimo quinto) més

da data de emissdo dos CRI, mediante notificacdo a Emissora com pelo menos 30 (trinta) dias corridos de
antecedéncia da data de recompra, promover a recompra antecipada total dos Créditos Imobiliarios (“Recompra
Facultativa”) pelo Valor de Recompra calculado pro rata temporis, acrescido do Prémio, calculado da seguinte

forma:

Prémio = Valor de Recompra X 1,5% X Durantion Remanescente

£=1 FC.t = Xt
(1+105) 1
Duration Remanescente = X —
360
n FCy
t=1 T
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Onde:

t = prazo em dias corridos, base 360, entre a data de resgate antecipado dos CRI e as datas de vencimento dos
fluxos de caixa dos Créditos Imobiliarios previstos no Anexo Ill do Contrato de Cesséo;

n = ndmero de fluxos de caixa remanescentes dos Créditos Imobilidrios previstos no Anexo lll do Contrato de
Cesséo;

FCt = fluxo de caixa dos Créditos Imobiliarios;

i = 7,50 (sete inteiros e cinquenta centésimos).

5.5.1. A Emissora sera responsavel, em conjunto com o Agente Fiduciario, pela realizacdo do calculo do

Valor de Recompra e do Prémio.

5.5.2. Efetivada a Recompra Facultativa dos Créditos Imobiliarios, a Emissora promovera com os recursos

obtidos ao resgate antecipado total dos CRI, na forma descrita neste Termo de Securitizacao.

5.5.3.  Apds o pagamento do Valor de Recompra e do Prémio, a Cedente sub-rogar-se-a automaticamente
nos referidos Créditos Imobiliarios adquiridos, suas garantias e todos os demais direitos e prerrogativas a
eles inerentes, os quais passardo a ser de titularidade da Cedente, mediante a transferéncia da CCl para a
Cedente, via B3, sendo certo que todo e qualquer custo necessario a efetivacdo da transferéncia da CCl sera

suportado integralmente pela Cedente.

5.6. Local de Pagamento: Os pagamentos dos CRI serdo efetuados pela Emissora utilizando-se os

procedimentos adotados pela B3, para os CRI que estejam custodiados eletronicamente na B3. Caso por qualquer
razao, qualquer um dos CRI ndo esteja custodiado eletronicamente na B3, na data de seu pagamento, a Emissora
deixara, em sua sede, o respectivo pagamento a disposicdo do respectivo Titular dos CRI, desde que os recursos
estejam integralmente disponiveis na Conta Centralizadora. Nesta hipotese, a partir da referida data de pagamento,
ndo havera qualquer tipo de encargos moratérios e/ou remuneracdo sobre o valor colocado a disposicdo do Titular

dos CRI na sede da Emissora.

5.7. Prioridade de Pagamentos: Os Créditos Imobiliarios e os recursos eventualmente existentes na Conta

Centralizadora observarao a seguinte ordem de prioridade nos pagamentos, de forma que cada item somente seré
pago caso haja recursos disponiveis, livres de resgates antecipados e amortiza¢des extraordinarias, apds o

cumprimento do item anterior:

a) Despesas do Patrimdnio Separado incorridas e ndo pagas até a data de pagamento da parcela;

b) Recomposicdo do Fundo de Despesas, conforme aplicavel;
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C) Recomposigdo do Fundo de Reservas, conforme aplicavel;
d) Juros Remuneratérios dos CRI, sendo pagos da seguinte forma:
Q) Juros capitalizados em meses anteriores e ndo pagos e multas e encargos moratdrios

eventualmente incorridos;

(i) Juros vincendos no respectivo més de pagamento; e
e) Amortizagao programada do Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme tabela vigente; e
f) Amortizagao extraordinaria, conforme aplicavel.

5.7.1. Os CRI néo serdo considerados, em nenhuma hipotese, inadimplidos quando amortizados de acordo

com a tabela de amortizagdo vigente para esses CRI a época acrescidos da atualizagdo e da remuneragao.

5.8. Regime Fiduciario: Serd instituido Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios, nos termos da Clausula

Nona abaixo.

5.9. Investimentos Permitidos: Os recursos mantidos na Conta Centralizadora poderdo ser aplicados, a critério

da Emissora, em instrumentos financeiros de renda fixa com classificacdo de baixo risco e liquidez diaria, de emissao
de instituicdes financeiras de primeira linha, tais como titulos publicos, titulos e valores mobiliarios e outros
instrumentos financeiros de renda fixa de emissdo de instituicdes financeiras de primeira linha e/ou fundos de
renda fixa classificados como DI, administrados por instituicdes financeiras de primeira linha (“Investimentos
Permitidos”), sendo certo que todo e qualquer rendimento decorrente dos Investimentos Permitidos serdo
repassados integralmente, liquido de tributos, pela Emissora a Cedente. A Emissora ndo terd qualquer
responsabilidade com relacdo a quaisquer eventuais prejuizos, reinvindica¢des, demandas, danos, tributos ou
despesas resultantes das aplicagcbes em tais investimentos, inclusive, entre outros, qualquer responsabilidade por
demoras (ndo resultante de transgressdo deliberada) no investimento, reinvestimento ou liquidacdo dos referidos
investimentos, ou quaisquer lucros cessantes inerentes a essas demoras, salvo quando referidos prejuizos,
reivindicacdes, demandas, danos, tributos ou despesas resultantes das aplicacdes em Investimento Permitidos

sejam oriundos de conduta dolosa ou culposa da Emissora.

CLAUSULA SEXTA - FORMA DE DISTRIBUICAO DOS CRI

6.1. Distribuicdo dos CRI: A Emissdo é realizada em conformidade com a Instrucdo CVM n° 476/09 e esta

automaticamente dispensada de registro de distribuicdo na CVM, nos termos do artigo 6° da Instrucdo CVM n°
476/09. Nao obstante, a Oferta Restrita sera registrada perante a ANBIMA, para fins de composi¢do de base de
dados.

6.1.1. A presente Emissdo é destinada apenas a investidores profissionais, conforme definidos nos termos
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do artigo 11 da Resolugdo CVM n° 30/21 (“Investidores Profissionais”).

6.1.2. Em atendimento ao que dispde a Instrucdo CVM n° 476/09, os CRI desta Emissdo serdo ofertados a,
no maximo, 75 (setenta e cinco) Investidores Profissionais e subscritos ou adquiridos por, no maximo, 50

(cinquenta) Investidores Profissionais.

6.1.3. Os CRI desta Emissao serdo subscritos e integralizados a vista, no ato da subscricdo, pelos Investidores
Profissionais, pelo Valor Nominal Unitério atualizado acrescido da Remuneracdo, calculada pro rata

temporis a partir da Data de Emissdo até a data de integralizacdo ("Preco de Integralizacdo”), devendo os

Investidores Profissionais, por ocasido da subscricdo, fornecer, por escrito, declaragio nos moldes

constantes do Boletim de Subscricao, atestando que estdo cientes de que:

a) a oferta dos CRI ndo foi registrada na CVM; e

b) os CRI ofertados estdo sujeitos as restricdes de negociacdo previstas na Instrugdo CVM n® 476/09.

6.1.3.1. A integralizacdo dos CRI sera realizada em moeda corrente nacional, a vista.

6.1.4. Em conformidade com o artigo 7°-A da Instrucdo CVM n° 476/09, o inicio da oferta dos CRI sera
informado pelo Coordenador Lider & CVM, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da primeira procura a

potenciais investidores, nos termos do Contrato de Distribuicao.

6.1.5. A distribuicdo publica dos CRI serd encerrada quando da subscricdo e integralizacdo da totalidade
dos CRI, ou a exclusivo critério do Coordenador Lider e da Emissora (em conjunto), o que ocorrer primeiro,

nos termos do Contrato de Distribuicdo.

6.1.6. Em conformidade com o artigo 8° da Instrugdo CVM n° 476/09, o encerramento da oferta dos CRI
deverd ser informado pelo Coordenador Lider a CVM, no prazo de 5 (cinco) dias contados do seu
encerramento, devendo referida comunicacdo ser encaminhada por intermédio da pagina da CVM na rede
mundial de computadores, exceto se outra forma vier a ser definida pela CVM, e conter as informagdes

indicadas no Anexo 8 da Instrucao CVM n° 476/09.

6.1.7. Caso a oferta publica dos CRI ndo seja encerrada dentro de 6 (seis) meses da data de seu inicio, o
Coordenador Lider deverad realizar a comunicacdo prevista no subitem 6.1.6 acima, com os dados
disponiveis a época, complementando-a semestralmente, até o seu encerramento. A subscricdo ou

aquisicdo dos CRI deve ser realizada no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) meses contados da data de
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inicio da oferta publica dos CRI, nos termos do artigo 8°-A da Instru¢cdo CVM n° 476/09.

6.1.8. Os CRI somente poderao ser negociados nos mercados regulamentados de valores mobiliarios depois

de decorridos 90 (noventa) dias contados da data de cada subscricdo ou aquisicdo dos CRI pelo respectivo

investidor, conforme disposto nos artigos 13 e 15 da Instrucdo CVM n° 476/09, condicionado a observancia

do cumprimento, pela Emissora, das obriga¢des constantes no artigo 17 de Instru¢cdo CVM n° 476/09.

6.1.9. Os CRI somente poderdo ser negociados entre Investidores Qualificados, a menos que a Emissora

obtenha o registro de oferta publica dos CRI perante a CVM, nos termos do caput do artigo 21 da Lei

n°® 6.385/76 e da Instrucdo CVM n° 400/03 e apresente prospecto da oferta a CVM, nos termos da

regulamentacdo aplicavel.

6.2. Regime de Distribuicdo: Observadas as condicdes precedentes previstas no Contrato de Distribuicdo, o

Coordenador Lider realizard a distribuicdo dos CRI aos investidores sob o regime de melhores esforcos de

colocacao.

CLAUSULA SETIMA - GARANTIAS

7.1. Garantias: Nos termos dos Documentos da Operacao, serdo constituidas em favor da Emissora, as seguintes

garantias:

®)

(iD)

(i)

(iv)

Alienacdo Fiduciaria das Quotas: alienacdo fiduciaria das Quotas da Genial, formalizada por meio
do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas, celebrado entre a Genial Energy, na qualidade de

fiduciante, e a Emissora, com a interveniéncia da Cedente;

Alienacdo Fiduciaria dos Equipamentos: alienagdo fiduciaria dos Equipamentos da Genial,
formalizada por meio do Contrato de Alienagdo Fiduciaria dos Equipamentos, celebrado entre a

Cedente, na qualidade de fiduciante, e a Emissora;

Alienacdo Fiduciaria do Direito Real de Superficie: alienacdo fiduciaria do direito real de superficie
da Genial, formalizada por meio do Contrato de Alienacdo Fiduciaria do Direito Real de Superficie,

celebrado entre a Genial, na qualidade de fiduciante, e a Emissora;
Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios: cessdo fiduciaria de direitos creditérios formalizada por
meio do Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios, celebrado entre a Devedora, na

qualidade de fiduciante, e a Emissora; e
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(V) Fianca: foi constituida Fianca, nos termos do Contrato de Cessao.

7.1.1.  Adicionalmente as Garantias sera constituido o Fundo de Reserva, bem como endossadas as
apodlices de Seguro Patrimonial, Seguro de Responsabilidade Civil e Seguro de Obra, nos termos previstos

no Contrato de Cessao.

7.1.2.  Adicionalmente as Garantias sera constituido o Fundo de Reserva, bem como endossadas as
apodlices de Seguro Patrimonial, Seguro de Responsabilidade Civil e Seguro de Obra, nos termos previstos

no Contrato de Cessao.

7.2. A Fiadora Il serd exonerada da prestacdo da Fianca pela Emissora, antes da quitacdo integral das Obrigagdes

Garantidas, desde que tenham sido satisfeitas todas as condi¢des abaixo:

Q) entrega da obra e inicio das operacdes de energia fotovoltaica do Empreendimento, mediante

entrega a Emissora de Laudo de Inspegdo Definitivo e de declaragdo da Cedente neste sentido;

(i0) verificagdo, pela Emissora, de cumprimento do indice de Garantia por 8 (oito) trimestres
consecutivos;
(iiv) verificacdo, pela Emissora, de produgdo de energia pelo Empreendimento por 12 (doze) meses

consecutivos com ocorréncia igual ou maior a 90% (noventa por cento) (P90) do relatédrio PVsyst, levando-
se em conta a previsdo de degradacdo dos moddulos fotovoltaicos informada pelo fabricante, a ser
comprovado por meio de relatério de producdo da usina disponibilizado pela Cedente, bem como

declaracdo da Cedente sobre a afericdo apresentada instruindo o referido relatério; e

(iv) comprovagdo que 95% (noventa e cinco por cento) da produgdo de energia gerada pelo

Empreendimento esté alocada para os Consorciados.

7.2.1. A exoneragdo prevista no item 7.2.1, acima se dara por meio de notificacdo a ser

encaminhada pela Emissora a Fiadora Il, com cépia para a Cedente e o Agente Fiduciario.

7.2.2. Fica desde ja certo e ajustado que a inobservancia, pela Emissora, dos prazos para execucao
da Fianca ndo ensejara, sob hipotese nenhuma, perda de qualquer direito ou faculdade aqui

prevista.
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7.3. Ordem das Garantias: As Partes acordam que o procedimento de excussdo das Garantias, incluindo a Fianca,

somente podera ser iniciado ap6s decorrido o prazo de 5 (cinco) Dias Uteis apds a notificacdo emitida pela Emissora

para que a Cedente realize os pagamentos devidos no ambito da coobrigacao por ela outorgada.

74. Agquisicdo do Imével: Caso o Imovel ou a Fazenda Massambard venham a ser adquiridos pela Cedente,

conforme disposto na Escritura de Constituicdo de Direito Real de Superficie, a Cedente devera: (i) celebrar o termo
de liberagdo da Alienagao Fiduciaria do Direito Real de Superficie; e (ii) constituir uma nova alienacao fiduciaria, em

nome da Fiduciaria, tendo por objeto o Imével (“Alienagdo Fiduciaria de Imdvel”).

7.4.1. Os registros do Termo de Liberacdo e da Alienacdo Fiduciaria de Imével devem observar os prazos

do item 3.6. da Alienacdo Fiduciaria do Direito Real de Superficie.

7.5. A partir da Data de Inicio do Prazo Locaticio, a Cedente compromete-se a encaminhar a Cessionaria um
relatério mensal, por meio do qual a Cessionaria, mensalmente, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do

respectivo recebimento do relatorio, e no mesmo dia dos meses subsequentes (“Data de Apuracdo”), calculara o

“indice de Garantia” equivalente a razdo entre: (i) o somatério do EBITDA da Devedora; e (ii) o somatério das
parcelas dos CRI vencidas, considerando para os itens (i) e (i) um periodo de 3 (trés) meses imediatamente
anteriores a respectiva Data de Apuracdo. O indice de Garantia, durante a vigéncia dos CRI, devera ser igual superior

a 1,3 (um inteiro e trés décimos), observado o disposto no item 7.5.2. do Contrato de Cessao.

7.5.1. Para os fins deste Termo, acima, considera-se “EBITDA da Devedora” o somatoério (a) do resultado
antes de deduzidos os impostos, tributos, contribuigdes e participacdes, (b) da depreciagdo e amortizagdes
ocorridas no periodo, (c) das despesas financeiras consolidadas deduzidas das receitas financeiras e (d) do

resultado ndo operacional no periodo em referéncia.

7.5.2. Apods a exoneracao da fianca da Fiadora Il, nos termos do item 7.2 acima, caso a razado entre o
somatério do EBITDA da Devedora e o somatorio das respectivas parcelas vencidas dos CRI, considerando
para ambos um periodo de 3 (trés) meses imediatamente anteriores a respectiva Data de Apuracdo seja

(“"Indice Minimo de Garantia”): (i) inferior a 1,25, a Cessionaria utilizara o excedente dos recursos decorrentes

da arrecadagdo dos Direitos Creditérios, apoés o pagamento das despesas do CRI, observada a ordem de
prioridade de pagamentos definida na cladusula 5.7 do Termo de Securitizagdo, para realizar a amortizagao
extraordinaria dos CRI (cash sweep); ou (ii) inferior a 1,00 por 3 (trés) meses consecutivos ou alternados em
um periodo de 12 (doze) meses, hipdtese na qual a Cedente estara obrigada a realizada a Recompra

Compulsoria integral dos Créditos Imobiliarios.
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CLAUSULA OITAVA - AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA E RESGATE ANTECIPADO DOS CRI

8.1. Amortizacdo Extraordinaria Voluntaria: A Emissora ndo podera realizar a amortizacdo extraordinaria ou o

resgate antecipado parcial voluntario dos CRI.

8.2. Amortizacdo Extraordinaria ou Resgate Antecipado dos CRI: Os CRI serdo amortizados extraordinariamente

ou resgatados antecipadamente de forma total, nas hipoteses de antecipacao do fluxo de pagamentos dos Créditos
Imobilidrios, a saber: na ocorréncia (i) da Recompra Compulséria prevista no item 6.1. do Contrato de Cessao; (i) da
Recompra Facultativa prevista no item 6.2. do Contrato de Cessao; ou (iii) do pagamento da Multa Indenizatoria

prevista no item 7.2. do Contrato de Cessao.

8.2.1. Na ocorréncia de um Evento de Recompra Compulséria que acione a Recompra Compulséria dos
Créditos Imobiliarios, a Cedente devera adquirir automatica e compulsoriamente os Créditos Imobiliarios e

ficard obrigado a pagar a Emissora, de forma definitiva, irrevogavel e irretratavel, o Valor de Recompra.

8.2.2. Em caso de amortizacdo extraordinaria ou resgate antecipado dos CRI, o valor a ser pago pela
Emissora aos Titulares dos CRI sera correspondente ao saldo do Valor Nominal Unitario atualizado dos CRI,
acrescido dos Juros Remuneratorios e atualizacdo monetaria pro rata temporis, além de quaisquer despesas
pendentes relacionadas a Emissdo, na data do efetivo pagamento na forma do item 6.2 do Contrato de

Cessao.

8.2.3. A Emissora utilizard os valores recebidos nas hipdteses acima para promover a Amortizagdo
Extraordinaria parcial ou Resgate Antecipado total dos CRI vinculados ao presente Termo. Neste caso, a
Emissora deverd informar aos Titulares dos CRI, com cépia ao Agente Fiduciario e a B3, com antecedéncia
minima de 5 (cinco) dias Uteis, comunicando o evento que ensejara a amortizacdo extraordinaria ou resgate

antecipado.

8.2.4. A amortizacdo extraordinaria parcial sera realizada sob a ciéncia do Agente Fiduciario e alcancard,
indistintamente, todos os CRI, proporcionalmente ao seu valor unitario na data do evento. No caso de
Amortizagdo Extraordinaria parcial, uma nova tabela de pagamentos de juros e amortizacdo, com os valores
alterados, sera elaborada pela Emissora e disponibilizada ao Agente Fiduciario e a B3, e observado o limite

de 98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitario atualizado dos CRI.
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CLAUSULA NONA - REGIME FIDUCIARIO

9.1. Regime Fiducidrio: Na forma do artigo 9° da Lei n°® 9.514/97, a Emissora instituird, em caréater irrevogavel e

irretratavel, Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobiliarios e Garantias, incluindo a Conta Centralizadora,

constituindo referidos Créditos Imobiliarios lastro para a presente Emissao de CRI.

9.1.1. O Regime Fiduciario sera registrado na Instituicdo Custodiante da CCl, conforme previsto no

paragrafo Unico do artigo 23 da Lei n° 10.931/04.

9.2. Segregacdo: Os Créditos Imobiliarios, bem como as respectivas Garantias, permanecerdo separados e

segregados do patrimonio comum da Emissora, até que se complete o resgate da totalidade dos CRI.

9.3. Credores da Emissora: Na forma do artigo 11 da Lei n°® 9.514/97, os Créditos Imobiliarios e as Garantias

estdo isentos de qualquer acdo ou execucdo pelos credores da Emissora, ndo se prestando a constituicdo de
garantias ou a execucdo por quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e so
responderdo pelas obrigagdes inerentes aos CRI, ressalvando-se, no entanto, eventual entendimento pela aplicagéo
do artigo 76 da Medida Proviséria n° 2.158-35/2001.

94. Administracdo do Patriménio Separado: A Emissora administrard ordinariamente o Patrimonio Separado,

promovendo as diligéncias necessarias a manutencdo de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento
das parcelas de amortizacdo do principal, juros e demais encargos acessérios, inclusive mantendo o registro
contabil independente do restante de seu patrimonio e elaborando e publicando as respectivas demonstracoes

financeiras, em conformidade com o artigo 12 da Lei n® 9.514/97.

9.5. Responsabilidade: A Emissora somente respondera por prejuizos ou insuficiéncia do Patriménio Separado
em caso de descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, negligéncia ou administragdo temeraria ou,
ainda, desvio de finalidade do Patriménio Separado, devidamente comprovado com decisao judicial transitada em

julgado nesse sentido.

CLAUSULA DEZ - TRANSFERENCIA DA ADMINISTRACAO E LIQUIDAGCAO DO PATRIMONIO SEPARADO

10.1.  Transferéncia: Caso seja verificada: (i) a insolvéncia da Emissora com relagdo as obrigag¢des assumidas na
presente Emissdo; ou, ainda (i) qualquer uma das hipoteses previstas no item 10.2. abaixo, o Agente Fiduciario
devera realizar imediata e transitoriamente a administracdo do Patrimonio Separado constituido pelos Créditos
Imobilidrios e Garantias, ou promover a liquidacdo do Patrimonio Separado, na hipotese em que a Assembleia Geral

de Titulares dos CRI venha a deliberar por tal liquidacao.
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10.2.  Eventos: A ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo ensejara a assuncao transitéria da administracdo

do Patrimonio Separado pelo Agente Fiduciario, para liquida-lo ou ndo, conforme item 10.1. acima:

a) pedido, por parte da Emissora, de recuperacdo judicial, extrajudicial a qualquer credor ou classe de

credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacao judicial do referido plano;

b) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e ndo devidamente elidido ou cancelado
ou contestado através do deposito previsto no paragrafo Unico do artigo 98 da Lei n® 11.101/05 pela

Emissora, conforme o caso, no prazo legal;

C) decretacdo de faléncia da Emissora ou apresentacdo de pedido de autofaléncia pela Emissora; ou

d) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigacdes pecunidrias previstas neste Termo,
desde que por culpa exclusiva e ndo justificAvel da Emissora, sendo que, nessa hipdtese, a liquidagdo do
Patrimonio Separado podera ocorrer desde que tal inadimplemento ou mora perdure por mais de 20 (vinte)

dias corridos, contados da notificagdo formal e comprovadamente realizada pelo Agente Fiduciario.

10.2.1. A ocorréncia de qualquer dos eventos acima descritos devera ser prontamente comunicada ao

Agente Fiduciario, pela Emissora, em 2 (dois) Dias Uteis.

10.2.2. Na ocorréncia de quaisquer dos eventos de que trata o item 10.2. acima, o Agente Fiduciario devera
convocar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tomar conhecimento do evento, Assembleia
Geral de Titulares dos CRI para deliberar sobre a liquidacdo ou ndo do Patriménio Separado. Tal assembleia
devera ser realizada no prazo de 20 (vinte) dias corridos a contar da data de publicacdo do edital relativo a
primeira convocag¢do ou da comunicacdo expedida aos Titulares dos CRI ou 08 (oito) dias, em segunda
convocacgao, contados da data de nova publicacéo do edital de convocacao. Ndo se admite que a segunda

convocacao da Assembleia Geral seja publicada conjuntamente com a primeira convocacao.

10.3.  Assembleia Relativa ao Patrimdnio Separado: Em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar do inicio da administracdo

transitéria do Patrimonio Separado pelo Agente Fiduciario, devera ser convocada Assembleia Geral de Titulares dos

CRI, na forma estabelecida na Clausula Dezesseis abaixo e na Lei n°® 9.514/97.

10.4. Deliberacdo Relativa ao Patrimbnio Separado: A Assembleia Geral de Titulares dos CRI devera deliberar pela

liguidacdo do Patrimoénio Separado, ou pela continuidade de sua administragdo por nova companhia securitizadora

de créditos imobiliarios, fixando, neste caso, a remuneracao desta Ultima, bem como as condicdes de sua viabilidade
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economico-financeira.

10.4.1. Na hipotese de a Assembleia Geral de Titulares dos CRI deliberar pela liquidacdo do Patrimonio
Separado, os Titulares de CRI deverdo deliberar sobre (i) o novo administrador do Patrimonio Separado e
as regras para sua administragdo; ou (ii) a nomeacdo do liquidante e as formas de liquidacdo do Patrimdnio

Separado.

CLAUSULA ONZE - DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO

11.1.

Despesas da Emissdo: A Emissora fara jus, pela administracdo do Patrimdnio Separado durante o periodo

de vigéncia dos CRI, as seguintes remuneragdes: (i) uma remuneracdo Unica no valor de R$ 50.000,00 (cinquenta

mil reais) quando da liquidagdo do CRI, que devera ser paga liquidos de impostos; e (ii) uma remuneragdo mensal

de R$ 4.000,00 (quatro mil reais) ao més, que devera ser paga liquida de impostos, e que devera ser atualizada

anualmente pela variagdo positiva do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagéo, pelo

indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, a ser paga no 5° (quinto) Dia Util a contar do

més seguinte ao da subscricdo e integralizacdo dos CRI, e as demais na mesma data dos meses subsequentes até

o resgate total dos CRI.

11.2.

a)

b)

11.1.1. A remunerac¢ao definida no item 11.1. acima, continuara sendo devida, mesmo apds o vencimento
dos CRI, caso a Emissora ainda esteja atuando na cobranca de inadimpléncia ndo sanada, remuneracdo esta

que sera calculada e devida proporcionalmente aos meses de atuagdo da Emissora.

11.1.2. Os valores referidos no item 11.1. acima serdo acrescidos dos impostos que incidem sobre a
prestagdo desses servigos, tais como ISS (Impostos sobre Servicos de Qualquer Natureza), CSSL
(Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social), COFINS
(Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Social), o IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e
quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneragdo da Emissora, nas aliquotas vigentes

na data de cada pagamento.

Despesas do Patriménio Separado: S&o despesas de responsabilidade do Patrimonio Separado:

as despesas com a gestdo, cobranga, realizagdo, administracdo, custddia e liquidagdo dos Créditos
Imobiliarios e do Patriménio Separado, inclusive as referentes a sua transferéncia para outra companhia
securitizadora de créditos imobiliarios, na hipotese de o Agente Fiduciario vir a assumir a sua administragao;

as despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais, o que inclui o Auditor
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Q

e)

9)

11.3.

Independente, bem como as despesas com procedimentos legais, incluindo sucumbéncia, incorridas para
resguardar os interesses dos titulares dos CRI e a realizagdo dos Créditos Imobiliarios e Garantias
integrantes do Patrimonio Separado, que deverao ser previamente aprovadas e, em caso de insuficiéncia

de recursos no Patrimdnio Separado, pagas pelos titulares dos CRI;

as despesas com publicacbes, transporte, alimentacdo, viagens e estadias, necessarias ao exercicio da
funcado de Agente Fiduciario, durante ou apos a prestacdo dos servicos, mas em razdo desta, serdo pagas
pela Emissora, através dos recursos do Patrimdnio Separado, desde que, sempre que possivel, aprovadas

previamente por ela;

os eventuais tributos que, a partir da data de emissdo dos CRI, venham a ser criados e/ou majorados ou
que tenham sua base de calculo ou base de incidéncia alterada, questionada ou reconhecida, de forma a
representar, de forma absoluta ou relativa, um incremento da tributagdo incidente sobre os CRI e/ou sobre

os Créditos Imobiliarios e as Garantias;

as perdas, danos, obriga¢des ou despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticios arbitrados pelo juiz,
resultantes, direta ou indiretamente, da Emissdo, exceto se tais perdas, danos, obriga¢des ou despesas: (i)
forem resultantes de inadimplemento, dolo ou culpa por parte da Emissora ou de seus administradores,
empregados, consultores e agentes, conforme vier a ser determinado em deciséo judicial final proferida

pelo juizo competente; ou (ii) sejam de responsabilidade da Cedente;

em virtude da instituicdo do Regime Fiduciario e da gestdo e administracdo do Patrimonio Separado, as
despesas de contratagdo do Auditor Independente e contador, necessarios para realizar a escrituragdo
contabil e elaboragdo de balanco auditado do Patrimdnio Separado, na periodicidade exigida pela
legislacdo em vigor, bem como quaisquer outras despesas exclusivamente relacionadas a administracao

dos Créditos Imobiliarios, das Garantias e do Patrimonio Separado; e

demais despesas previstas em lei, regulamentagao aplicavel ou neste Termo.

Responsabilidade dos Titulares de CRI: Considerando-se que a responsabilidade da Emissora se limita ao

Patrimdnio Separado, nos termos da Lei n°® 9.514/97, caso o Patrimdnio Separado seja insuficiente para arcar com

as despesas mencionadas nos itens 11.1. e 11.2. acima, tais despesas serdo suportadas pelos Titulares dos CRI, na

proporcao dos CRI titulados por cada um deles, caso ndo sejam pagas pela Cedente, ou pela parte obrigada por

tais pagamentos.

11.4.

Despesas de Responsabilidade dos Titulares de CRI: Observado o disposto nos itens 11.1,, 11.2. e 11.3.
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acima, séo de responsabilidade dos Titulares dos CRI:

a)

b)

Q

eventuais despesas e taxas relativas a negociacdo e custddia dos CRI ndo compreendidas na descri¢do do

item 11.1. acima;

todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e prerrogativas dos Titulares dos CRI,
inclusive na execucdo das Garantias ja que ndo havera a constituicdo de um fundo especifico para a

execucdo das Garantias; e

tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI que lhes sejam atribuidos como

responsavel tributario.

11.4.1. No caso de destituicdo da Emissora nas condi¢Oes previstas neste Termo, 0s recursos necessarios
para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessérias a salvaguarda dos direitos e
prerrogativas dos Titulares dos CRI deverdo ser previamente aprovadas pelos Titulares dos CRI e adiantadas

ao Agente Fiduciario, na proporcao de CRI detida pelos Titulares dos CRI, na data da respectiva aprovacao.

11.4.2. Em razdo do quanto disposto na alinea "b" do item 11.4. acima, as despesas a serem adiantadas
pelos titulares dos CRI a Emissora e/ou ao Agente Fiduciario, conforme o caso, na defesa dos interesses dos
Titulares dos CRI, incluem, exemplificativamente: (a) as despesas com contratacdo de servicos de auditoria,
assessoria legal, fiscal, contdbil e de outros especialistas; (b) as custas judiciais, emolumentos e demais
taxas, honorarios e despesas incorridas em decorréncia dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais a
serem propostos contra a Devedora, a Cedente ou terceiros, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou executar
os Créditos Imobilidrios; (c) as despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da
Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario, bem como pelos prestadores de servi¢os eventualmente contratados,
desde que relacionados com as medidas judiciais e/ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos
e/ou cobranca dos créditos oriundos do Contrato de Locagdo Atipica; (d) eventuais indenizacdes, multas,
despesas e custas incorridas em decorréncia de eventuais condenagdes (incluindo verbas de sucumbéncia)
em acOes judiciais propostas pela Emissora, podendo a Emissora e/ou o Agente Fiduciario, conforme o
caso, solicitar garantia prévia dos Titulares dos CRI para cobertura do risco da sucumbéncia; ou (e) a
remuneracao e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario, nos termos deste Termo, bem como a
remuneracao do Agente Fiduciario na hipdtese de a Emissora permanecer em inadimpléncia com relacdo

ao pagamento desta por um periodo superior a 30 (trinta) dias.

11.5. Custos Extraordinarios: Quaisquer custos extraordinarios que venham incidir sobre a Emissora em virtude de

quaisquer renegociagdes que impliquem na elaboragdo de aditivos aos instrumentos contratuais e/ou na realizacao
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de assembleias de Titulares dos CRI, incluindo, mas ndo se limitando a remuneracao adicional, pelo trabalho de
profissionais da Emissora ou do Agente Fiduciario dos CRI dedicados a tais atividades deverdo ser arcados pela

Cedente conforme proposta a ser apresentada.

11.5.1 Serad devida, pela Cedente a Emissora, uma remuneracdo adicional equivalente a: R$ 600,00
(seiscentos reais) por hora de trabalho, em caso de necessidade de elaboracao de aditivos aos instrumentos
contratuais e/ou de realizagdo de assembleias gerais extraordinarias dos Titulares dos CRI.,. O montante
devido a titulo de remuneracao adicional da Emissora estara limitado ao montante anual de, no maximo,
R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais), sendo que demais custos adicionais de formalizagdo de eventuais
alteracOes deverdo ser previamente aprovados. A Emissora sempre comunicarad a Cedente de referidos
custos, bem como enviara relatério de horas com o completo descritivo de seus trabalhos, sempre

observando os principios do bom senso e da razoabilidade.

CLAUSULA DOZE - RISCOS

12.1.  Riscos: O investimento nos CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser analisados independentemente
pelo potencial investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade,
regulamentacdo especifica, entre outros, e se relacionam tanto a Emissora, quanto a Devedora, a Cedente e aos
proprios CRI, objeto desta Emissdo. O potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as informacgdes que estdo
descritas neste Termo, bem como consultar seu consultor de investimentos e outros profissionais que julgar

necessarios antes de tomar uma decisdo de investimento:

a) Direitos dos Credores da Emissora: A Emissdo tem como lastro os Créditos Imobilidrios, os quais constituem

Patrimonio Separado do patrimonio comum da Emissora. As Leis n® 9.514/97 e 10.931/04 possibilitam que os
Créditos Imobilidrios sejam segregados dos demais ativos e passivos da Emissora. No entanto, ainda ndo ha
jurisprudéncia firmada com relacdo ao tratamento dispensado aos demais credores da Emissora no que se refere a
créditos trabalhistas, fiscais e previdenciarios, em face do que dispde o artigo 76 da Medida Proviséria n° 2.158-
35/2001. A Medida Proviséria n® 2.158-35, ainda em vigor, em seu artigo 76, estabelece que ‘as normas que
estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem
efeitos com relagdo aos débitos de natureza fiscal previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e
aos privilégios que lhes sdo atribuidos’. Ademais, em seu paragrafo Unico, ela prevé que “desta forma permanecem
respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua
massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afetacdo”. Por forca da norma acima citada, os
Créditos Imobiliarios e os recursos dele decorrentes, inclusive as Garantias, ndo obstante serem objeto do
Patrimdnio Separado, poderdo ser alcangados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da Emissora e, em

alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo
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econdmico da Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidéaria e subsidiaria de empresas
pertencentes ao mesmo grupo econdmico existentes em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerdo os detentores
destes créditos com os detentores dos CRI, de forma privilegiada, sobre o produto de realizagdo dos Créditos
Imobilidrios, em caso de faléncia. Nesta hipdtese, é possivel que Créditos Imobilidrios venham a ser insuficientes

para o pagamento integral dos CRI ap6s o pagamento daqueles credores.

b) Pagamento Condicionado e Descontinuidade: As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento

aos Investidores decorrem direta ou indiretamente: (i) dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios; e (ii) da liquidagdo
das Garantias da Emissdo. Os recebimentos oriundos das alineas acima podem ocorrer posteriormente as datas
previstas para pagamento de juros e amortiza¢des dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa
esperado dos CRI. Apds o recebimento dos sobreditos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os
meios legais cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobilidrios e suas Garantias, caso estes
nao sejam suficientes, a Emissora ndo disporad de quaisquer outras verbas para efetuar o pagamento de eventuais
saldos aos investidores ja que com a constituicdo do Patrimonio Separado somente os Créditos Imobiliarios e as

Garantias respondem pelos pagamentos dos CRI.

Q) Riscos Relacionados ao Pagamento Indevido dos Créditos Imobilidrios: Caso, por qualquer motivo, ocorram

pagamentos indevidos dos Créditos Imobiliarios a Cedente, estas deverdo repassar tais recursos a Emissora. Nessa
hipotese, a Emissora estara impossibilitada de amortizar os CRI na respectiva Data de Pagamento, o que pode

acarretar perdas financeiras aos Titulares dos CRI quando da efetiva amortizacdo.

d) Riscos Financeiros: Ha trés espécies de riscos financeiros geralmente identificados em operacdes de

securitizagdo no mercado brasileiro: (i) riscos decorrentes de possiveis descompassos entre as taxas de remuneracao
de ativos e passivos; (ii) risco de insuficiéncia de garantia por acimulo de atrasos ou perdas; e (iii) risco de falta de
liquidez, sendo que a ocorréncia de qualquer um destes eventos podera implicar em eventuais prejuizos para os
Titulares de CRI.

e) Risco da deterioracdo da qualidade de crédito do Patriménio Separado podera afetar a capacidade da

Emissora de honrar suas obrigacées decorrentes dos CRI: Os CRI sdo lastreados nos Créditos Imobiliarios, os quais

foram vinculados aos CRI por meio deste Termo, no qual foi instituido o Regime Fiducidrio e constituido o
Patrimonio Separado. Os Créditos Imobiliarios representam créditos detidos pela Cedente contra a Devedora e
cedidos a Emissora. O Patrimdnio Separado constituido em favor dos Investidores ndo conta com qualquer garantia

flutuante ou coobriga¢do da Emissora.

Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Investidores dos montantes devidos conforme o Termo depende

do pagamento pela Devedora em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de
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eventos que afetem a situagdo econdmico-financeira da Devedora e/ou da Cedente podera afetar negativamente
a capacidade do Patriménio Separado de honrar suas obrigagdes no que tange ao pagamento dos CRI pela

Emissora.

No caso de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora, as Garantias deverdo ser executadas, e ndo
ha como assegurar que o valor a ser recebido pelos Investidores sera suficiente para reembolsar integralmente o
investimento realizado. Neste caso, nem o Patrimonio Separado, nem mesmo a Emissora, disporao de outras fontes

de recursos para satisfacdo dos interesses dos Investidores.

f) Riscos de Inadimplemento: Os pagamentos dos CRI poderdo ser afetados pelo atraso ou auséncia de
pagamento dos Créditos Imobilidrios pela Devedora. O inadimplemento da Devedora, no que se refere a essa
obrigagao, afetara o recebimento dos Créditos Imobilidrios, que sdo o lastro para o pagamento das amortizacoes
dos CRI.

9) Baixa Liquidez no Mercado Secundario: O mercado secundario de certificados de recebiveis imobiliarios no

Brasil apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociagdo
dos CRI que permita sua alienacdo pelos subscritores desses valores mobilidrios caso estes decidam pelo
desinvestimento. Os Investidores que adquirirem os CRI poderdo encontrar dificuldades para negocia-los no

mercado secundario, devendo estar preparados para manter o investimento nos CRI até a Data de Vencimento final.

Adicionalmente, os CRI foram emitidos no ambito da Instrucdo CVM n° 476/09 e, desta forma, ficardo bloqueados

para negociacdo no mercado secundario pelo prazo de 90 (noventa) dias da data de subscricdo pelos investidores.

h) Risco Tributério: Este pode ser definido como o risco de perdas devido a criagdo ou majoracdo de tributos,
nova interpretacdo ou, ainda, interpretacao diferente que venha a se consolidar sobre a incidéncia de quaisquer
tributos, obrigando a Emissora ou os Titulares dos CRI a novos recolhimentos, ainda que relativos a operacoes ja

efetuadas, o que inclui, mas ndo se limita a Contribuicdo Proviséria sobre Movimentagao Financeira (CPMF).

) Risco de Amortizacdo Extraordinadria ou Resgate Antecipado: Os CRI poderdo estar sujeitos, na forma

definida neste Termo, a eventos de amortizacdo extraordinaria ou resgate antecipado. A efetivacdo destes eventos
podera resultar em dificuldades de reinvestimento por parte dos investidores a mesma taxa estabelecida como

remuneracao dos CRI.

J) Risco de Estrutura: A Emissdo tem o carater de “operacdo estruturada”. Desta forma e pelas caracteristicas

inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico considera um conjunto de

rigores e obrigacdes de parte a parte, estipulados através de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a
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legislacdo em vigor. No entanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado
de capitais brasileiro, no que tange a operacées de CRI, em situagdes de stress, podera haver perdas por parte dos

investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual.

k) Risco de Insuficiéncia das Garantias: Possiveis variagdes no mercado imobilidrio poderdo, eventualmente,

impactar o valor de mercado do Imével, de forma positiva ou negativa, durante todo o prazo da Emissdo. As
variacbes de preco no mercado imobiliario estdo vinculadas, predominante, mas nao exclusivamente, a relacdo
entre a demanda e a oferta de imdveis de mesmo perfil, bem como a respectiva depreciacdo, obsolescéncia e
adequacdo para outras atividades diferentes daquelas exercidas pelos respectivos proprietarios. Ainda, ndo ha
qualquer previsdo de substituicdo ou reforco no Contrato de Alienacao Fiduciaria das Quotas, no Contrato de
Alienacao Fiduciaria dos Equipamentos e no Contrato da Alienacdo Fiduciaria do Direito Real de Superficie ou nos
Documentos da Operacao, relacionada a hipdtese das Garantias se deteriorarem ou diminuirem por qualquer razao,

bem como tornarem-se inabeis ou improéprias para garantir o cumprimento das Obriga¢des Garantidas.

)] Risco de ndo Registro das Garantias: As Garantias ndo encontram-se registradas, na presente data, perante

os respectivos cartorios competentes. Dessa forma, caso, por quaisquer motivos, os respectivos registros ndo sejam,
nao possam ou demorem para ser efetuados, os Titulares dos CRI poderao ser prejudicados por eventual falta dos

referidos registros e ndo formalizacdo das Garantias.

m) Risco em Funcdo da Dispensa de Registro: A Oferta dos CRI, distribuida nos termos da Instrucdo CVM n°

476/09, estd automaticamente dispensada de registro perante a CVM e devera ser registrada na ANBIMA, para fins
de composicdo de base de dados, nos termos do artigo 16 e seguintes do "Cddigo ANBIMA para Ofertas Publicas",
em vigor desde 06 de maio de 2021, de forma que as informacdes prestadas pela Emissora e pelo Coordenador

Lider ndo foram objeto de analise pelas referidas institui¢des.

n) Risco de Sinistros no Imével: A ocorréncia de catastrofes ou acidentes que impliqguem em sinistro total ou

parcial no Imével representa um risco para os Investidores na medida em que a deterioragdo das edificagdes resulta
em uma deterioracdo do valor do Imével e, consequentemente, um eventual prejuizo na hipdtese de execucdo da

Alienacao Fiduciaria de Direito Real de Superficie.

o) Riscos Relativos a Concentracdo e Pulverizagdo: Podera ocorrer situacdo em que um Unico investidor venha

a integralizar parcela substancial da emisséo ou mesmo a totalidade dos CRI, passando tal investidor a deter uma
posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais investidores minoritarios. Nesta
hipotese, ha possibilidade de que deliberagbes sejam tomadas pelo investidor majoritario em funcdo de seus

interesses exclusivos em detrimento dos investidores minoritarios.
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p) Risco da ndo realizacdo da carteira de ativos: A Emissora é uma companhia emissora de titulos

representativos de créditos imobilidrios, tendo como objeto social a aquisicdo e securitizacdo de créditos
imobilidrios através da emissao de certificados de recebiveis imobilidrios, cujos patrimonios sdo administrados
separadamente. O Patrimonio Separado tem como principal fonte de recursos os Créditos Imobiliarios. Desta forma,
qualquer atraso ou falta de recebimento de tais valores pela Emissora podera afetar negativamente a capacidade
da Emissora de honrar as obrigaces decorrentes dos CRI. Na hipdtese de a Emissora ser declarada insolvente, o
Agente Fiduciario devera assumir a custédia e administracdo dos Créditos Imobilidrios e dos demais direitos e
acessorios que integram o Patrimonio Separado. Em Assembleia Geral de Titulares dos CRI, os titulares dos CRI
poderao deliberar sobre as novas normas de administragdo do Patrimonio Separado ou optar pela liquidagéo deste,

que podera ser insuficiente para o cumprimento das obrigacdes da Emissora perante os titulares dos CRI.

o)) Risco Decorrente de Acdes Judiciais ou Medidas Administrativas: Este pode ser definido como o risco

decorrente de eventuais condenacdes judiciais em face da Cedente, nas esferas civel, fiscal e trabalhista, ou ainda
de eventuais questionamentos e condenacbes pela autoridade administrativa em ambito federal, estadual e/ou

municipal, que possam afetar adversamente a Cedente.

r) Faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial da Emissora, Cedente e Devedora: Ao longo do prazo de

duracdo dos CRI, a Emissora, a Cedente e a Devedora poderdo estar sujeitas a eventos de faléncia, recuperacao
judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regime Fiduciario e o Patriménio
Separado sobre os Créditos Imobilidrios, eventuais contingéncias da Emissora, da Cedente e da Devedora, em
especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderdo afetar tais Créditos Imobilidrios, principalmente em razédo
da falta de jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena eficacia da afetacdo de patriménio, vez que a Devedora é a
Unica responsavel pelo pagamento dos Créditos Imobilidrios, conforme Contrato de Locacdo Atipica, podendo

afetar negativamente a capacidade do Patriménio Separado.

S) Originacdo de Novos Negocios ou Reducgdo da Demanda por CRI: A Emissora depende de originacdo de

novos negdcios de securitizagdo imobilidria, bem como da demanda de investidores pela aquisicdo dos CRI de sua
emissdo. No que se refere a originagdo, a Emissora busca sempre identificar oportunidades de negécios que podem
ser objeto de securitizagdo imobilidria. No que se refere aos riscos relacionados aos investidores, inumeros fatores
podem afetar a demanda dos investidores pela aquisicdo de CRI. Por exemplo, alteracdes na Legislacao Tributaria
que resulte na reducdo dos incentivos fiscais para os investidores poderdo reduzir a demanda dos investidores pela
aquisicdo de CRI. Caso a Emissora ndo consiga identificar projetos de securitiza¢do imobiliaria atrativos para o

mercado ou, caso a demanda pela aquisi¢do de CRI venha a ser reduzida, a Emissora podera ser afetada.

t) Manutencdo do Registro de Companhia Aberta: A Emissora possui registro de companhia aberta junto a

CVM desde 09/02/2017, tendo, no entanto, realizado sua primeira emissdo de CRI também em 2017. A sua atuagao
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como Securitizadora de emissdes de CRI depende da manutencdo de seu registro de companhia aberta junto a
CVM e das respectivas autorizacdes societarias. Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos da CVM em relacdo as
companhias abertas, sua autorizagcdo podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim, as suas emissoes
de CRI.

u) Crescimento da Emissora e de seu Capital: O capital atual da Emissora podera ndo ser suficiente para suas

futuras exigéncias operacionais e manutencdo do crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a
precisar de fontes de financiamento externas. Ndo se pode assegurar que haverd disponibilidade de capital no
momento em que a Emissora necessitar, e, caso haja, as condi¢des desta captacdo poderiam afetar o desempenho

da Emissora.

V) A Importancia de uma Equipe Qualificada: A perda de membros da equipe operacional da Emissora e/ou a

sua incapacidade de atrair e manter pessoal qualificado, pode ter efeito adverso relevante sobre as atividades,
situacdo financeira e resultados operacionais da Emissora. O ganho da Emissora provém basicamente da
securitizagdo de recebiveis, que necessita de uma equipe especializada, para originagdo, estruturacao, distribuicdo
e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadolégico de seus produtos. Assim, a eventual perda
de componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar a nossa capacidade

de geragao de resultado.

w) N&o existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdo: Toda a arquitetura do modelo financeiro,

econdmico e juridico desta Emissdo considera um conjunto de rigores e obrigagdes estipuladas através de contratos
elaborados nos termos da legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a este tipo de operacdo financeira, em situacdes de
estresse podera haver perdas por parte dos Investidores, inclusive decorrentes do dispéndio de tempo e recursos

necessarios para fazer valer as disposi¢cdes contidas nos documentos desta operacao.

X) Risco de auséncia de Quérum para deliberacdo em Assembleia Geral de Titulares dos CRI: Determinadas

deliberacdes no ambito da Assembleia Geral de Titulares dos CRI necessitam de quérum qualificado para serem
aprovados. O respectivo quérum qualificado pode ndo ser atingido e, portanto, a deliberacdo pode ndo ser

aprovada, o que podera impactar os CRI.

y) Risco pela Inexisténcia de Rating: Os CRI ndo foram objeto de classificagdo de risco por agéncia de rating,

razdo pela qual ndo se tem uma anélise independente do risco de crédito assumido pelos investidores com a
aquisicdo dos CRI, ndo sendo possivel assegurar a ndo ocorréncia de eventuais atrasos no cumprimento das

obrigagdes pecuniarias decorrentes da Emissdo, bem como eventuais perdas de principal e juros.

53 /106



DocuSign Envelope ID: 26A5324E-41DC-4994-9E74-FAEG89EA0362

2) Riscos de Auditoria Juridica: No ambito da operacdo, foi realizada auditoria juridica em relagdo ao Imével,

com escopo limitado. Eventuais 6nus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias de qualquer natureza, ndo
mapeados nos referidos relatorios em decorréncia das referidas auditorias realizadas, poderdo: (i) restringir ou
impossibilitar a excussdo de garantias; (i) comprometer a validade e a seguranca da titularidade e da cessdo dos
Créditos Imobiliarios e (iii) poderao resultar em restricdes ao pleno exercicio, pela Emissora, da constituicdo e do
direito de propriedade sobre o referido Crédito Imobiliario e gerar contingéncias de natureza pecuniaria para o
Patrimonio Separado. No ambito da auditoria juridica relacionada ao Imdvel, foi identificado que a maioria dos
proprietarios do Imovel ja faleceram e ainda ndo houve o encerramento de seus respectivos inventarios, e/ou
consequentes registros na matricula de modo a transferir a titularidade aos herdeiros. A auséncia de finalizacdo dos
inventarios e consequentemente dos formais de partilha poderd impactar negativamente o Imovel, inclusive

mediante a possibilidade de intervencdo de terceiros em eventual acdo judicial.

aa) Risco de Crédito da Devedora: A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econdmica financeira da

Devedora podera afetar negativamente a capacidade do Patrimonio Separado de suportar as suas obrigagdes
estabelecidas neste Termo. A capacidade do Patriménio Separado de suportar as obrigacdes decorrentes da
emissdo dos CRI depende do adimplemento, pela Devedora e/ou pelos Fiadores, dos Créditos Imobilidrios e das
demais Obriga¢des Garantidas. O Patrimonio Separado, constituido em favor dos titulares dos CRI, ndo conta com
qualquer garantia ou coobrigagdo da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos titulares dos CRI
dos montantes devidos dependera do adimplemento dos Créditos Imobiliarios, pela Devedora, pela Cedente e/ou
pelos Fiadores, em tempo habil para o pagamento dos valores devidos aos titulares dos CRI. Ademais, é importante
salientar que ndo ha garantias de que os procedimentos de cobranca/execucao judicial ou extrajudicial dos Créditos
Imobilidrios e/ou excussdao das Garantias a eles vinculadas e a Fianca serdo bem-sucedidos, e mesmo de os
procedimentos de cobranga/execucao judicial ou extrajudicial terem um resultado positivo. Portanto, uma vez que
o pagamento das remuneracbes e amortizacdo dos CRI depende do pagamento integral e tempestivo dos
respectivos Créditos Imobiliarios e/ou da Fianca, a ocorréncia de eventos internos ou externos que afetem a situagao
econdmico-financeira da Devedora e/ou dos Fiadores e suas respectivas capacidades de pagamento podera afetar
negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do Patriménio Separado de suportar suas obrigagoes,

conforme estabelecidas neste Termo de Securitizacao.

bb) Riscos de Insuficiéncia da Fianca: No caso de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios, sem prejuizo da
execucao das demais Garantias, a Emissora podera ou tera que iniciar a execugao judicial da Devedora, da Cedente
e dos Fiadores, que poderdo nao ter patrimonio suficiente para garantir o cumprimento das obrigagdes assumidas.
Além disso, tais execucdes poderdo prolongar-se demasiadamente ao longo do tempo, em razdo da realidade
judiciaria brasileira. Portanto, ndo ha como assegurar que a Devedora, a Cedente e/ou os Fiadores, quando
executados, terdo ou oferecerdo recursos suficientes para recuperar o valor necessario para amortizar integralmente

os CRI. Caso isso ocorra os Titulares dos CRI poderao ser afetados.
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cc) Risco de Insuficiéncia de Fundo de Despesas: Em caso de utilizacdo e ndo recomposicdo do Fundo de

Despesas, os recursos do Patrimdnio Separado poderdo ser insuficientes para pagamento das despesas recorrentes
ou extraordinarias relacionadas a Emissdo, de modo que a Emissora ndo dispord de outros recursos para o
pagamento de tais despesas. Dessa forma, estas serdo suportadas pelos Titulares de CRI, o que podera afetar

negativamente os Titulares de CRI.

dd) Risco relacionado ao recebimento dos Direitos Creditérios em Conta Vinculada: No ambito da operacao,

os Direitos Creditorios serdo preliminarmente depositados na conta vinculada de titularidade da Cedente, para,
posteriormente, serem enviados para a Conta Centralizadora. Por motivo de erros operacionais ou qualquer outro
motivo, enquanto os recursos devidos ndo forem transferidos a Conta Centralizadora, o Patriménio Separado estara
correndo o risco de crédito da Cedente, e caso haja qualquer evento de crédito da Cedente, tais como intervencao,
liquidacdo extrajudicial, faléncia ou outros procedimentos de protecdo de credores, podera ndo haver o repasse
dos recursos decorrentes dos Direitos Creditorios ou a Emissora podera ndo receber os valores que sdo devidos, e
podera ter custos adicionais com a recuperagdo de tais valores. Além disso, caso seja iniclado processo de
intervencdo, liquidacdo extrajudicial, faléncia ou outro procedimento similar de protecdo de credores envolvendo
a Cedente, os valores de tempos em tempos depositados na conta vinculada poderdo ser bloqueados, por medida
judicial ou administrativa, o que podera acarretar prejuizo ao Patrimonio Separado e aos Titulares dos CRI,

consequentemente.

ee) Demais Riscos relacionados as Garantias: Caso ocorra o inadimplemento de quaisquer das Obrigagoes

Garantidas, a Emissora podera executar as Garantias para o pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRI.
Adicionalmente, a Emissora poderad executar todas e quaisquer garantias outorgadas a ela em garantia das
Obrigacbes Garantidas, simultaneamente ou em qualquer ordem, seguindo as delibera¢des dos Titulares de CRI,
sem que com isso prejudique qualquer direito ou possibilidade de exercé-lo no futuro, até a quitacdo integral das
Obrigagoes Garantidas, respeitados os limites estipulados no respectivo contrato de garantia. Nessa hipdtese, o
valor obtido com a execucdo forcada das Garantias podera ndo ser suficiente para o pagamento integral dos CRI,
o que afetaria negativamente a capacidade do Patriménio Separado de suportar as suas obrigagdes estabelecidas
neste Termo de Securitizagdo, e, consequentemente poderia afetar de forma adversa e negativa os Titulares de CRI.
Ademais, o procedimento de excussdo das Garantias pode durar muito tempo e ndo se concretizar no prazo

desejado pelos Titulares de CRI.

ff) A Instabilidade Politica pode Afetar Adversamente os Negocios e Resultados da Devedora e o Preco dos

CRI: O ambiente politico do Brasil historicamente influenciou, e continua a influenciar, o desempenho da economia
do pais. Crises politicas afetaram, e continuam a afetar, a confianca dos investidores e do publico em geral, o que

resultou na desaceleracdo da economia nos Ultimos aos e no aumento da volatilidade dos valores mobiliarios
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emitidos por companhias brasileiras. Atualmente, os mercados brasileiros estdo enfrentando um aumento da
volatilidade devido as incertezas relacionadas com os casos de corrupgao, os quais estdo sendo investigados pelo
Ministério Publico Federal em suas operacdes e ao impacto dos escandalos sobre a economia e ambiente politico
brasileiro. Membros do Poder Executivo e do Poder Legislativo no ambito municipal, estadual e federal, bem como
altos funcionarios de grandes empresas estdo sendo processados pelo crime de corrupcdo. O potencial resultado
das investigacdes sobre os esquemas de corrupcdo pelo Ministério Publico Federal é incerto, mas as investigacoes
ja tiveram um impacto negativo sobre a imagem das empresas implicadas e sobre a percepcao geral do mercado
da economia brasileira. Ndo ha como prever se tais alega¢des levardo a uma maior instabilidade politica e
econdmica ou se novas alegacdes irdo surgir no futuro. O desenrolar de tais casos de conduta antiética pode afetar

adversamente os negocios, a condicdo financeira e os resultados da Devedora.

gg) Riscos Ambientais: O Imdvel esta sujeito a riscos inerentes a: (i) legislagdo, regulamentacdo e demais
questdes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacdo ambiental para o
regular exercicio das atividades hoje desenvolvidas, uso de recursos hidricos por meio de pocos artesianos
saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército),
supressdo de vegetacgdo e descarte de residuos solidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminacdo de
solo e dguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dat advindas; (iii)
ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo do Imével que pode acarretar a
perda de valor do Imovel e/ou a imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais a Devedora; e (iv)
consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a restri¢oes
legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgoes, restricdes a metragem
e detalhes da éarea construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar
negativamente a capacidade da Devedora de honrar as obrigacdes decorrentes do Contrato de Locagao Atipica,

bem como a execugdo das garantias.

hh) Risco de Né&o Realizacdo do Desmembramento: N&do foi analisada, no ambito da auditoria juridica, a

viabilidade do desmembramento. Ainda, nos termos da Escritura de Constituicdo do Direito Real de Superficie, a
Cedente podera adquirir a Fazenda Massambara, da qual o Imovel é parte integrante. No caso de inadimplemento
da obrigagdo acima prevista, a Cedente poderd, a seu exclusivo critério, exercer a opcdo de compra da Fazenda
Massambara, conforme Escritura de Constituicdo de Direito Real de Superficie, sendo certo que o exercicio, pela
Cedente, do direito de opgdo de compra da Fazenda Massambara nao se caracteriza como um Evento de Recompra
Compulsédria, desde que sejam mantidas as Garantias e o recebimento dos Créditos Imobiliarios pactuados no

Contrato de Cessao.

i) Riscos relacionados a reqularidade de area construida: A existéncia de area construida edificada sem a

autorizacgao prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar
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riscos e passivos para a Devedora, caso referida area ndo seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizagdo
pelos érgados responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de multas pela administragdo publica; (ii)
a impossibilidade da averbacdo da construcao; (iii) a negativa de expedicdo da licenga de funcionamento; (iv) a
recusa da contratagdo ou renovacdo de seguro patrimonial; e (v) a interdi¢cdo do Imoével, podendo ainda, culminar
na obrigagdo da Devedora de demolir as areas ndo regularizadas, o que podera afetar adversamente negativamente
a capacidade da Devedora de honrar as obrigacdes decorrentes do Contrato de Locacdo Atipica, bem como a
execucao das Garantias. Dessa forma, a auséncia de regularizacdo das areas a serem construidas pode gerar
incertezas em relacdo a metragem do terreno e das constru¢des, desconformidade em relacdo as licencas
concedidas, os tributos recolhidos e as autorizacdes para funcionamento das atividades a serem desenvolvidas no

Imovel. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o pagamento dos CRI.

i Risco de ndo renovacdo de licencas necessarias ao regular exercicio das atividades desenvolvidas no Imével

e relacionados a regularidade de AVCB: Nao é possivel assegurar que todas as licencas exigidas para o regular

exercicio das atividades desenvolvidas no Imével, tais como as licencas de funcionamento expedidas pelas
municipalidades e de regularidade de AVCB, conforme aplicaveis, atestando a adequacdo do respectivo
empreendimento as normas de seguranca da construcdo, estejam sendo regularmente mantidas em vigor ou
tempestivamente renovadas junto as autoridades publicas competentes podendo tal fato acarretar riscos e passivos
para o Imovel e para a Devedora, notadamente: (i) a recusa pela seguradora de cobertura e pagamento de
indenizacdo em caso de eventual sinistro; (i) a responsabilizacdo civil dos proprietarios por eventuais danos
causados a terceiros; e (iil) a negativa de expedigdo da licenca de funcionamento. Ademais, a ndo obtenc¢do ou ndo
renovacdo de tais licencas pode resultar na aplicacdo de penalidades que variam, a depender do tipo de
irregularidade e tempo para sua regularizacdo, de adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos
estabelecimentos. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente a capacidade da Devedora de honrar as

obrigagdes decorrentes do Contrato de Locacdo Atipica, bem como a execucdo das garantias.

kk) Riscos Relacionados aos Eventuais Passivos no Imével: No ambito da auditoria juridica do Imével foi

identificada apenas uma acao judicial em nome de um dos inventariantes do espoélio de um dos proprietarios. Caso
existam processos judiciais e/ou administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou trabalhista nos quais os
proprietarios ou antecessores do Imével sejam parte do polo passivo, cujos resultados podem ser desfavoraveis, as
decisdes contrarias podem afetar adversamente os direitos dos proprietarios ou antecessores sobre o Imovel,
incluindo, a constituicao e exequibilidade das Garantias e, consequentemente, o direito dos Titulares dos CRI de
receberem a totalidade ou mesmo parte dos seus créditos, caso a Cedente ndo seja capaz de honrar com as

obrigagdes assumidas nos Documentos da Oferta e que acarretem na necessidade de excutir as Garantias.

Os Titulares de CRI ndo tém qualquer direito sobre o Imdvel. Os CRI ndo asseguram aos seus titulares qualquer

direito sobre o Imdvel relacionado a Emissdo. A capacidade do Patrimdnio Separado de suportar as obrigagdes
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decorrentes da emissdo dos CRI depende do adimplemento, pela Devedora, dos pagamentos decorrentes dos
Créditos Imobiliarios, bem como da capacidade de a Emissora de cumprir com obrigagdes no ambito dos

Documentos da Operacao.

Os Créditos Imobilidrios que lastreiam a presente Emissdo sdo devidos 100% pela Devedora, podendo, em alguns
casos, serem objeto de vencimento antecipado. Adicionalmente, o Patrimdnio Separado, constituido em favor dos
Titulares dos CRI, ndo conta com qualquer garantia ou coobriga¢do da Emissora. Assim, o recebimento integral e
tempestivo pelos Titulares dos CRI dos montantes devidos dependera do adimplemento dos Créditos Imobiliarios,
pela Devedora, em tempo habil para o pagamento dos valores devidos aos Titulares dos CRI. Eventual
inadimplemento dessas obrigacdes pela Devedora e/ou pela Emissora podera afetar negativamente o fluxo de
pagamentos dos CRI e a capacidade do Patrimonio Separado de suportar suas obrigacdes, conforme estabelecidas

neste Termo de Securitizacdo.

Portanto, uma vez que o pagamento das remuneragdes e amortizacao dos CRI depende do pagamento integral e
tempestivo, pela Devedora, dos respectivos Créditos Imobiliarios, a ocorréncia de eventos internos ou externos que
afetem a situacdo econémico-financeira da Devedora e suas respectivas capacidades de pagamento podera afetar
negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do Patrimdnio Separado de suportar suas obrigagoes,
conforme estabelecidas no Termo de Securitizacdo, o que poderd acarretar impactos negativos a rentabilidade

esperada pelo titular do CRI.

() Risco de Desapropriacdo do Imével: O Imovel podera ser desapropriado, total ou parcialmente, pelo poder

publico, para fins de utilidade publica. Tal hipotese podera ensejar a transferéncia compulséria da propriedade do
Imével ao Poder Expropriante e impactar negativamente na transmisséo da fracdo ideal, bem como afetar
negativamente o pagamento dos Créditos Imobilidrios, na medida em que afeta a ocupagdo do Imodvel e a

percepgao das rendas decorrentes de sua exploragao.

mm)  Risco de Tombamento: O Imdvel e/ou a area de seu entorno poderdo ser objeto de tombamento, total ou

parcial, pelo poder publico, o que podera gerar restri¢oes a utilizacdo do Imdvel, notadamente para a realizacdo de

benfeitorias ou reformas, e imputar a Devedora obrigaces de preservacdo e manutencdo da area tombada.

nn) Risco Relacionado a Pandemias: Surtos de doencas transmissiveis em escala global tém acarretado medidas

diversas cujos efeitos podem levar a maior volatilidade no mercado de capitais global e a potencial desaceleracdo
do crescimento da economia brasileira. Surtos de doengas transmissiveis em escala global, como o recente surto
do COVID-19, tém levado autoridades publicas e agentes privados em diversos paises do mundo a adotar uma
série de medidas voltadas a contencdo do surto, que podem incluir restricdes a circulacdo de bens e pessoas,

guarentena de pessoas que transitaram por areas de maior risco, cancelamento ou adiamento de eventos publicos,
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suspensdo de opera¢des comerciais, fechamento de estabelecimentos abertos ao publico, entre outras medidas
mais ou menos severas. Tais medidas podem impactar as operacdes das sociedades empresarias e o consumo das
familias e por consequéncia afetar as decisGes de investimento e poupanca, resultando em maior volatilidade nos
mercados de capitais globais, além da potencial desaceleracdo do crescimento da economia brasileira. Estes fatores
podem afetar material e adversamente os negécios e os resultados das operacdes da Devedora e/ou da Cedente

e, consequentemente, os CRI.

00) Constituicdo de Garantias Sob Condicdo Suspensiva: A eficacia da Alienacdo Fiducidria de Quotas e da

Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios esta condicionada, de forma suspensiva, nos termos do artigo 125 do
Cddigo Civil, a alteragdo do contrato social da Cedente e ao inicio da operacionalizacdo da conta vinculada cujos
direitos creditérios serao cedidos fiduciariamente, respectivamente. Desta forma, caso, por quaisquer motivos, as
respectivas condi¢des ndo sejam cumpridas, nos termos dos respectivos instrumentos, a Alienacdo Fiduciaria de
Quotas e a Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios se tornariam ineficazes, o que poderia negativamente a
capacidade do Patriménio Separado de suportar as suas obrigacdes estabelecidas neste Termo de Securitizagéo,
uma vez que os investidores terdo acesso apenas as demais garantias da Emissao, e, consequentemente poderia

afetar de forma adversa e negativa os Titulares de CRI.

pp) Demais Riscos: Os CRI estdo sujeitos as variagdes de condi¢des dos mercados de atuacdo da Devedora, que
é afetada principalmente pelas condigdes politicas e econOmicas nacionais e internacionais. Os CRI também
poderdo estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras,
revolu¢des, mudancas nas regras aplicaveis aos CRI, alteragcdo na politica econdmica, decisdes judiciais, etc.

CLAUSULA TREZE - CLASSIFICAGAO DE RISCO

13.1.  Classificacdo de Risco: Os CRI objeto desta Emissdo ndo foram objeto de analise de classificacdo de risco

pela Agéncia de Rating.

13.2.  Atualizacdo: Ndo havera emissao ou atualizacdo do relatério de classificacdo de risco.

CLAUSULA QUATORZE - DECLARAGOES E OBRIGACOES DA EMISSORA

14.1.  Declarac6es da Emissora: A Emissora neste ato declara que:

(a) é uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de sociedade por acdes com

registro de companhia aberta de acordo com as leis brasileiras;
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(b)

(@

(d)

(e)

(f)

9

(h)

®

14.2.

estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizacGes necessarias a celebracdo deste Termo, a
emissdo dos CRI e ao cumprimento de suas obrigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os

requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

os representantes legais que assinam este Termo tém poderes estatutarios e/ou delegados para assumir,
em seu nome, as obrigacdes ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente

outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

é legitima e Unica titular dos Créditos Imobiliarios;

conforme declarado pela Cedente no Contrato de Cessdo, os Créditos Imobilidrios encontram-se livres e
desembaracados de quaisquer 6nus, gravames ou restri¢gdes de natureza pessoal e/ou real, ndo sendo do
conhecimento da Emissora a existéncia de qualquer fato que impeca ou restrinja o direito da Emissora de

celebrar este Termo;

ndo tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou a¢des judiciais, pessoais ou reais,
de qualquer natureza, contra a Cedente ou contra a Emissora em qualquer tribunal, que afetem ou possam

vir a afetar os Créditos Imobiliarios ou, ainda que indiretamente, o presente Termo;

ndo tem conhecimento, até a presente data, da existéncia de restricdes urbanisticas, ambientais, sanitarias,

de acesso ou seguranca relacionadas ao Imével;

nao ha qualquer ligagdo entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impeca o Agente Fiduciario de exercer

plenamente suas fung¢des;

este Termo constitui uma obrigacdo legal, valida e vinculativa da Emissora, exequivel de acordo com os

seus termos e condicdes.

14.1.1. A Emissora compromete-se a notificar imediatamente o Agente Fiduciario caso venha a tomar
conhecimento de que quaisquer das declaragdes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente

inveridicas, incompletas ou incorretas.

Obrigagdes da Emissora: A Emissora obriga-se a informar todos os fatos relevantes acerca da Emissdo e da

prépria Emissora, nos termos da sua Politica de Ato e Fato Relevante.
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14.3.  Relatério Mensal: A Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatério mensal, conforme Anexo 32-II da
Instrugdo CVM n° 480, devendo ser disponibilizado na CVM, conforme Oficio Circular n°® 10/2019/CVM/SIN.

14.3.1. Adicionalmente, sem prejuizo das demais obriga¢des previstas neste Termo de Securitizacdo, a

Emissora cumprird as seguintes obrigacdes dispostas no artigo 17 da Instrucdo CVM n° 476/09:

® preparar demonstragdes financeiras de encerramento de exercicio e, se for o caso, demonstracdes

consolidadas, em conformidade com a Lei das Sociedades por A¢des, e com as regras emitidas pela CVM;

(i0) submeter suas demonstragdes financeiras a auditoria, por auditor registrado na CVM,;

(iid) divulgar suas demonstracdes financeiras, acompanhadas de notas explicativas e parecer dos
auditores independentes, em sua pagina na rede mundial de computadores, dentro de 3 (trés) meses
contados do encerramento do exercicio social, qual seja o dia 31 de marco de cada ano, encaminhando
cédpia do referido documento ao Agente Fiduciario;

(iv) manter os documentos mencionados no inciso “iii” acima em sua pagina na rede mundial de

computadores, por um prazo de 3 (trés) anos;

(v) observar as disposi¢cdes da Resolucao CVM n° 44, de 23 de agosto de 2021, no tocante a dever de

sigilo e vedagdes a negociacao;

(vi) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores a ocorréncia de fato relevante, conforme
definido pelo artigo 2° da Resolugdo CVM n° 44/21, comunicando imediatamente ao Agente Fiduciario e
ao Coordenador Lider; e

(vi) fornecer as informacdes solicitadas pela CVM.

144. Informacdes: A Emissora obriga-se a fornecer aos Titulares dos CRI, no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis

contado do recebimento da solicitacdo respectiva, todas as informacdes relativas aos Créditos Imobiliarios.

14.5. Contratacdo de Escriturador: A Emissora obriga-se a manter contratada, durante a vigéncia deste Termo,

instituicdo financeira habilitada para a prestacdo do servico de escritutador e banco liquidante, na hipotese da

rescisdo do contrato vigente para tais servicos.

14.6.  Declaragcbes Regulamentares: As declara¢des exigidas da Emissora, do Agente Fiduciario, do Coordenador
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Lider e da Instituicdo Custodiante, nos termos da regulamentacao aplicavel, constam do Anexo IV deste Termo, os

quais sdo partes integrantes e inseparaveis do presente instrumento.

14.6.1. A Emissora obriga-se, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, a cuidar para que as operagdes
que venha a praticar no ambiente da B3 sejam sempre amparadas pelas boas praticas de mercado, com

plena e perfeita observancia das normas aplicaveis a matéria.

14.6.1. A Emissora obriga-se desde ja a informar e enviar o organograma, todos os dados financeiros e atos
societarios necessarios a realizagdo do relatério anual, conforme Resolu¢do CVM n° 17/21, que venham a
ser solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais deverao ser devidamente encaminhados pela Emissora em
até 30 (trinta) dias antes do encerramento do prazo para disponibilizagcdo na CVM. O referido organograma
do grupo societario da Emissora deverad conter, inclusive, controladores, controladas, controle comum,

coligadas, e integrante de bloco de controle, no encerramento de cada exercicio social.
CLAUSULA QUINZE - AGENTE FIDUCIARIO
15.1. Nomeagdo: A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que formalmente aceita a sua nomeagao,

para desempenhar os deveres e atribui¢des que lhe competem, sendo-lhe devida uma remuneragédo nos termos da

lei e deste Termo.

15.2.  Declara¢des do Agente Fiducidrio: Atuando como representante dos Titulares dos CRI, o Agente Fiduciario

declara:

a) aceitar a funcdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e atribui¢des previstas na

legislacdo especifica e neste Termo;

b) aceitar integralmente o presente Termo, em todas as suas clausulas e condicdes;

C) estd devidamente autorizado a celebrar este Termo e a cumprir com suas obrigacdes aqui previstas, tendo

sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

d) a celebragdo deste Termo e o cumprimento de suas obrigagdes aqui previstas ndo infringem qualquer

obrigagdo anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario;

e) verificou a regularidade da constituicdo das Garantias, observado que na data de assinatura deste Termo

de Securitizagdo o contrato por meio do qual a Alienagdo Fiducidria do Direito Real de Superficie fol
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h)

J)

ofertada ndo se encontra registrada no competente Cartério de Registros de Imoéveis. O prazo para o
registro da referida Garantia esta previsto no respectivo instrumento de garantia, e, apds a obtencado e
comprovacao do respectivo registro no competente cartério, estara efetivamente constituida e exequivel a
garantia. Dessa forma, a Emissora ndo possui, de fato, direitos sobre o objeto da garantia na data de
assinatura do presente Termo de Securitizacdo, conforme orientacdo do Oficio-Circular CVM/SRE n°
01/2021. Por fim, segundo convencionado pelas partes no Contrato de Alienacao Fiduciaria do Direito Real
de Superficie, com base no valor informando pela fiduciante, obtido comparativamente considerando a
tipologia do Imével dentro do contexto imobilidrio de sua regido, o porte do Imével e sua especificidade e
0 panorama econémico do pals, o valor do Imovel € inferior ao saldo devedor dos CRI na data de assinatura
deste Termo de Securitizacdo, desta forma, ndo ha como assegurar que, na eventualidade da execucao da
Alienacao Fiduciaria do Direito Real de Superficie, o produto decorrente de tal execucao seja suficiente para
o pagamento integral dos valores devidos aos Titulares dos CRI, tendo em vista possiveis variagdes de

mercado e outros;

nao se encontra em nenhuma das situa¢des de conflito de interesse previstas nos artigos 6° da Resolugdo
CVM n° 17/21;

sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da funcdo que lhe é atribuida,

conforme o § 3° do artigo 66 da Lei das Sociedades por A¢oes;

nao possui qualquer relagdo com a Emissora, com a Cedente ou com a Devedora que o impeca de exercer

suas func¢des de forma diligente;

que assegurara, nos termos do paragrafo 1° do artigo 6° da Resolugdo CVM n° 17/21, tratamento equitativo
a todos os titulares de certificados de recebiveis imobilidrios de eventuais emissdes realizadas pela
Emissora, sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora, em

que venha atuar na qualidade de agente fiduciario;

gue conduz seus negdcios em conformidade com as leis anticorrupcdo e antilavagem de dinheiro
aplicaveis, incluindo aquelas da jurisdi¢do de seu domicilio e da jurisdicdo em que este instrumento sera
cumprido, se diversa daquela, em especial as disposicOes da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013 ("Leis
Anticorrupg¢do”), as quais esteja sujeito, bem como se obriga a continuar a observar as Leis Anticorrupcao.
O Agente Fiduciario devera informar imediatamente, por escrito, ao Coordenador Lider detalhes de
qualquer violacao relativa as Leis Anticorrupcao que eventualmente venha a ocorrer pelo Agente Fiduciario

e/ou por qualquer sociedade do seu grupo econdmico e/ou pelos seus respectivos representantes;
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k)

15.3.

a)

b)

Q)

e)

9)

h)

que verificou a regularidade da constituicdo das garantias, excecdo a constituicdo da Alienacdo Fiduciaria
do Direito Real de Superficie, observando a manutencao de sua suficiéncia e exequibilidade nos termos das

disposicoes estabelecidas no Termo de Securitizagdo; e

que, na presente data, atua como agente fiduciario nas emissdes da Emissora listadas no Anexo Il a este

termo.

AtribuicSes do Agente Fiduciario: Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado:

exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares dos CRI;

proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI, empregando, no exercicio da fung¢do, o cuidado e a

diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na administragcdo dos préprios bens;

zelar pela protecdo dos direitos e interesses dos Titulares de CRI, acompanhando a atuacdo da
Securitizadora na gestdo do Patrimdnio Separado por meio das informacgdes divulgadas pela Securitizadora

sobre o assunto;

exercer, nas hipoteses previstas neste Termo, a administracdo transitéria do Patrimonio Separado;

promover a liquidacao, total ou parcial, do Patrimdnio Separado, conforme aprovado em Assembleia Geral
de Titulares dos CRI;

renunciar a funcdo, na hipdtese de superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer outra

modalidade de inaptiddo e/ou impedimento;

conservar em boa guarda toda a escrituracdo, correspondéncia e demais papeis relacionados ao exercicio

de suas funcoes;

verificar, no momento de aceitar a fun¢do, a veracidade das informacdes contidas neste Termo, sendo certo
que o Agente Fiduciario ndo conduziu nenhum procedimento de verificacdo ou auditoria independente
quanto a veracidade das informagdes ora apresentadas, excetuando quanto a diligéncia nas informagoes
prestadas pela Emissora, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de

que tenha conhecimento;
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)

k)

m)

n)

0)

P)

a)

r

manter atualizada a relagdo dos Titulares de CRI e seus enderecos, mediante, inclusive, gestdes junto a

Securitizadora e posicao disponibilizada pela B3 e/ou pelo Escriturador;

manter os Titulares de CRI informados acerca de toda e qualquer informacdo que possa vir a ser de seu
interesse, inclusive, sem limitacdo, com relacdo a ocorréncia de um evento de liquidacdo do Patrimdnio

Separado;

fiscalizar o cumprimento das cldusulas constantes deste Termo, especialmente daquelas impositivas de

obrigagdes de fazer e de ndo fazer;

adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos Titulares de CRI, bem
como a realizacdo dos Créditos Imobiliarios, vinculados ao Patrimdnio Separado, caso a Securitizadora nao

o faca;

solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas fun¢des, certiddes atualizadas dos
distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica, cartérios de protesto, Procuradoria da Fazenda Publica
ou outros 6rgaos pertinentes, onde se localiza a sede do estabelecimento principal da Emissora, da Cedente

e/ou da Devedora, conforme o caso;

solicitar, quando considerar necessario, auditoria extraordinaria na Emissora ou do Patrimdnio Separado, a

custo do Patriménio Separado ou dos préprios Titulares de CRI;

emitir parecer sobre a suficiéncia das informagdes constantes das propostas de modifica¢gdes nas condigdes
dos CRI;

disponibilizar o valor unitario dos CRI, calculado pela Emissora, aos Titulares de CRl e aos demais
participantes do mercado, por meio eletrénico, tanto através de comunicagdo direta de sua central de

atendimento, quanto do seu website www.simplificpavarini.com.br;

fornecer, uma vez satisfeitos os créditos dos Titulares de CRI e extinto o Regime Fiduciario, a Emissora
termo de encerramento de suas obrigacdes de administracdo do Patriménio Separado, no prazo de 5

(cinco) Dias Uteis;
elaborar relatério anual destinado aos Titulares de CRI, nos termos do artigo 68, § 1°, b da Lei das
Sociedades por Acdes e da Resolugdo CVM n° 17/21, o qual devera conter, as informacgdes previstas no

Anexo 15 da Resolucdo CVM n® 17/21; e
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s)

15.4.

em atendimento ao Oficio-Circular CVM/SRE n° 01/21, de 1° de marco de 2021 ("Oficio"), o Agente
Fiduciario poderd, as expensas do Patrimonio Separado, contratar terceiro especializado para avaliar ou
reavaliar, ou ainda revisar o valor das garantias prestadas, conforme o caso, bem como solicitar quaisquer

informacgdes e comprovagdes que entender necessarias, na forma prevista no referido Oficio.

Remuneracdo do Agente Fiducidrio: O Agente Fiducidrio receberd da Securitizadora, as expensas do

Patriménio Separado, observado o subitem 15.4.1, abaixo, como remuneracdo, (i) parcelas anuais no valor de

R$ 16.000,00 (dezesseis mil reais) sendo a primeira parcela devida no 5° (quinto) Dia Util a contar da data de

integralizacdo dos CRI pelos Investidores, ou em até 30 (trinta) dias corridos contados da data de assinatura do

presente Termo de Securitizacdo, o que ocorrer primeiro, e as demais, no mesmo diasdos anos subsequentes; e (ii)

parcela Unica no valor de R$ 10.000,00 (dez mil reais) a titulo de implantacdo, sendo devida no 5° (quinto) Dia Util

a contar da data de integralizacdo dos CRI pelos Investidores, ou em até 30 (trinta) dias corridos contados da data

de assinatura do presente Termo de Securitizacdo, o que ocorrer primeiro. Caso a operagdo seja desmontada, a

primeira parcela sera devida a titulo de "abort fee".

15.4.1. A remuneracdo ndo inclui as despesas que sejam consideradas necessarias ao exercicio da fungado
do Agente Fiduciario, tais como, exemplificativamente, publicacdes em geral (exemplos: edital de
convocagao de Assembleia Geral de Titulares dos CRI, ata da Assembleia Geral de Titulares dos CRI, antncio
comunicando que o relatério anual do Agente Fiduciario encontra-se a disposigdo etc.), notificagdes,
extracdo de certiddes, autenticacdes de documentos, reconhecimento de firmas, despachantes para
obtencado de certiddes, registros, correios, copias xerograficas, ligacdes interurbanas, despesas com viagens
e estadias, transportes e alimentacdo de seus agentes, contratacdo de especialistas, tais como auditoria
e/ou fiscalizagdo, entre outros, ou assessoria legal ao Agente Fiducidrio, bem como custas e despesas
cartorarias relacionadas aos termos de quitacdo e acompanhamento das Garantias, necessarias ao exercicio
da funcdo do Agente Fiduciario, as quais serdo cobertas pelo Patrimonio Separado, observando-se que a

Emissora sera, sempre que possivel, comunicada sobre tais despesas previamente, por escrito.

15.4.2. Caso a Emissora atrase o pagamento de quaisquer das remuneragdes previstas no item 15.4., acima,
estara sujeita a multa moratoéria ndo compensatoria de 10% (dez por cento) sobre o valor do débito, bem
como a juros moratorios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito ao
reajuste pelo mesmo indice de reajuste dos CRI, adotando-se, ainda, os mesmos critérios de substituicdo
desse indice, o qual incidira desde a data de mora até a data de efetivo pagamento, calculado pro rata die

se necessario.

15.4.3. As parcelas de remuneragdo serdo atualizadas, anualmente, a partir da Data de Emissé@o dos CRI pela
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variacdo acumulada do IPCA/IBGE dos ultimos 12 (doze) meses contados a partir desta Emissao.

15.4.4. Todas as parcelas dos honorarios do Agente Fiduciario poderao ser faturadas por qualquer empresa
do grupo econémico do Agente Fiduciario, incluindo, mas ndo se limitando, a Vortx Servicos Fiduciarios
Ltda., inscrita no CNPJ/MF n° 17.595.680/0001-36, sendo mantidas as aliquotas tributarias previstas na

proposta de prestacao de servicos.

15.4.5. A remuneragao definida no item 15.4. acima sera devida mesmo apos o vencimento dos CRI, caso o
Agente Fiduciario ainda esteja atuando na cobranca de cumprimentos de obrigacdes da Emissora (o que
ndo inclui o pagamento de honorarios de terceiros especialistas, tais como auditores independentes,

advogados, consultores financeiros, entre outros).

15.4.6. Os valores serdo acrescidos das aliquotas dos tributos incidentes sobre a remuneracéo (ISS, PIS,
COFINS, IR, CSLL) e outros que porventura venham a incidir, nas aliquotas vigentes nas respectivas datas

de pagamento.

15.4.7. As remunera¢des também ndo incluem a remuneragdo e as eventuais despesas incorridas pelo
Agente Fiducidrio com a gestdo, cobranca, realizacdo, administracdo, custddia e liquidacdo do patrimdnio
separado constitutivo do lastro da emissdo dos CRI, inclusive as despesas referentes a sua transferéncia
para outra entidade que opere no sistema financeiro imobiliario, caso o Agente Fiduciario venha a assumir

transitoriamente a gestdo do Patrimdnio Separado.

15.4.8. No caso de inadimplemento da Emissora, todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as
administrativas, em que o Agente Fiducidrio venha a incorrer para resguardar os interesses dos titulares
dos CRI deverdo ser previamente aprovadas e adiantadas pelos Titulares dos CRI, e posteriormente,
conforme previsto em lei, ressarcidas pela Emissora, desde que devidamente comprovadas. Tais despesas
a serem adiantadas pelos Titulares dos CRI incluem também os gastos com honorarios advocaticios de
terceiros, depdsitos, custas e taxas judiciarias de a¢des propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrentes de
acbes intentadas contra ele no exercicio de sua funcdo, ou ainda que lhe causem prejuizos ou riscos
financeiros, enquanto representante da comunhdo dos interesses dos titulares dos CRI. As eventuais
despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em ag¢des judiciais serdo igualmente
suportadas pelos Titulares dos CRI, bem como a remuneracdo e as despesas reembolsaveis do Agente
Fiduciario, na hipdtese de a Emissora permanecer em inadimpléncia com relacdo ao pagamento destas por
um periodo superior a 30 (trinta) dias, podendo o Agente Fiduciario solicitar garantia prévia dos titulares

dos CRI para cobertura do risco da sucumbéncia;
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15.4.9. No caso de: (i) participacdo em reunides ou contatos telefénicos e/ou conference call, Assembleias
Gerais presenciais ou virtuais, incluindo, mas nao se limitando, a comentéarios aos Documentos da Operacdo
durante a estruturacdo da mesma, caso a operagdo ndo venha se efetivar, execucdo das garantias (se
houver), participacdo em reunides internas ou externas ao escritorio do Agente Fiduciario formais ou
virtuais com a Emissora e/ou com os Titulares de CRI ou demais partes da Emissdo, andlise a eventuais
aditamentos aos Documentos da Operagao e implementacdo das consequentes decisdes tomadas em tais
eventos, serdo devidas ao Agente Fiduciario, adicionalmente, remuneracdo no valor de R$ 400,00
(quatrocentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado, sendo limitada ao valor correspondente a 10
(dez) horas-homem (totalizando R$ 4.000,00), sendo certo que se os servicos necessarios ultrapassarem o
valor correspondente a 25 (vinte e cinco) horas-homem, serdo cobrados os valores de hora-homem sem
qualquer limitacdo, sendo pagas em 5 (cinco) dias corridos apds comprovagédo da entrega, pelo Agente
Fiduciario, de “relatério de horas”; e (ii) reestruturagdo das condi¢des dos CRI apds a Emissao, serdo devidas
ao Agente Fiduciario, adicionalmente, remuneracdo no valor de R$ 400,00 (quatrocentos reais), sem
limitagdo de valor, sendo pagas em 5 (cinco) dias corridos apds comprovagdo da entrega, pelo Agente
Fiduciario, de “relatério de horas”. Entende-se por reestruturagdo das condi¢cbes dos CRI os eventos
relacionados a alteracdo das garantias (se houver), de prazos e fluxos de pagamento e Remuneragao,
condicdes relacionadas as recompra compulséria e/ou facultativa, integral ou parcial, vencimento
antecipado e/ou evento de inadimplemento, resgate antecipado e/ou liquidacdo do patriménio separado,
conforme o caso, e, consequentemente, resgate antecipado dos CRI e de Assembleias Gerais presenciais
ou virtuais, aditamentos aos Documentos da Operacdo, dentre outros. Os eventos relacionados a

amortizacdo dos CRI ndo sdo considerados reestruturagdo dos CRI.

15.4.10. O pagamento das despesas referidas no item 15.4 acima seré realizado mediante pagamento das
respectivas faturas apresentadas pelo Agente Fiduciario, mediante envio de fatura para o e-mail constante
da Clausula Vinte abaixo, acompanhadas de cépia dos comprovantes pertinentes, ou mediante reembolso,
a exclusivo critério do Agente Fiduciario, apos prévia aprovacao, se assim possivel, da despesa por escrito

pela Emissora, na qualidade de administradora do Patriménio Separado.

15.4.11. Nao havera devolucdo de valores ja recebidos pelo Agente Fiduciario a titulo de sua respectiva

prestacdo de servicos, exceto se o valor tiver sido pago incorretamente.

15.5.  Substituicdo do Agente Fiduciario: Na hipdtese de impedimento, renlncia, intervengdo ou liquidacdo

extrajudicial do Agente Fiduciario, este deve ser substituido no prazo de até 30 (trinta) dias, mediante deliberacdo

da Assembleia Geral dos Titulares dos CRI.
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15.5.1. A assembleia destinada a escolha do novo agente fiduciario deve ser convocada pelo Agente
Fiduciario, podendo também ser convocada por Titulares dos CRI que representem 10% (dez por cento),

no minimo, dos CRI em Circulacao.
15.5.2. Se a convocacdo da assembleia ndo ocorrer até 15 (quinze) dias antes do final do prazo referido no
caput, cabe a Emissora efetuar a imediata convocagao. Em casos excepcionais, a CVM pode proceder a

convocagao da assembleia para a escolha de novo agente fiduciario ou nomear substituto provisério.

15.6.  Hipoteses de Destituicdo do Agente Fiducidrio: Os Titulares dos CRI podem substituir o Agente Fiduciario

e indicar seu eventual substituto a qualquer tempo apds o encerramento da distribuicdo publica, em assembleia
especialmente convocada para esse fim. Aplica-se a assembleia referida neste item o disposto no subitem 15.5.1.
acima. A substituicdo do Agente Fiduciario deve ser comunicada a CVM, no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis, contados
do registro do aditamento deste Termo de Securitizagdo na Instituicdo Custodiante. Juntamente com a
comunicacdo, devem ser encaminhadas a CVM a declaracdo e as demais informacdes exigidas no caput e § 1° do

art. 5° da Resolucao CVM n° 17/21.

15.7.  Novo Agente Fiducidrio: O agente fiduciario eleito em substituicdo nos termos do item 15.6. acima,

assumird integralmente os deveres, atribuicdes e responsabilidades constantes da legislacdo aplicavel e deste

Termo.

15.8. Aditamento ao Termo: A substituicdo do Agente Fiduciario em carater permanente devera ser objeto de

aditamento a este Termo e aos demais Documentos da Operacao, conforme aplicavel.

15.9. Obrigacdo: O Agente Fiducidrio ndo emitird qualquer tipo de opinido ou fard qualquer juizo sobre a
orientacdo acerca de qualquer fato da emissdo que seja de competéncia de definicdo pelos titulares dos CRI,
comprometendo-se tdo-somente a agir em conformidade com as instru¢des que lhe forem transmitidas pelos
Titulares de CRI. Neste sentido, o Agente Fiducidrio ndo possui qualquer responsabilidade sobre o resultado ou
sobre os efeitos juridicos decorrentes do estrito cumprimento das orienta¢cdes dos Titulares de CRI a ele
transmitidas conforme definidas pelos titulares de CRI e reproduzidas perante a Emissora, independentemente de
eventuais prejuizos que venham a ser causados em decorréncia disto aos titulares de CRI ou a Emissora. A atuacao
do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Resolugdo CVM n° 17/21, conforme alterada e dos artigos aplicaveis
da Lei das Sociedades por Acbes, estando este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer

responsabilidade adicional que ndo tenha decorrido da legislacdo aplicavel.

15.10. Fraude ou Adulteracdo: Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiduciario, o Agente Fiduciario

assumira que os documentos originais ou cépias autenticadas de documentos encaminhados pela Emissora ou por
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terceiros a seu pedido ndo foram objeto de fraude ou adulteracdo. Nado serd ainda, sob qualquer hipdtese,
responsavel pela elaboragdo de documentos societarios da Emissora, que permanecerdo sob obrigacdo legal e

regulamentar da Emissora elabora-los, nos termos da legislagdo aplicavel.

15.11. Prévia Deliberacdo: Os atos ou manifesta¢des por parte do Agente Fiduciario, que criarem responsabilidade
para os Titulares do CRI e/ou exonerarem terceiros de obriga¢des para com eles, bem como aqueles relacionados
ao devido cumprimento das obrigagdes assumidas neste instrumento, somente serdo validos quando previamente

assim deliberado pelos Titulares do CRI reunidos em Assembleia Geral de Titulares dos CRI.

CLAUSULA DEZESSEIS - ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DOS CRI

16.1.  Assembleia Geral de Titulares dos CRI: As Assembleias Gerais de Titulares dos CRI que tiverem por objeto

deliberar sobre matérias de interesse comum dos Titulares dos CRI, ou que afetem, direta ou indiretamente, os
direitos dos Titulares dos CRI, serdo convocadas e as matérias discutidas nessas assembleias somente serdo
deliberadas pelos Titulares dos CRI, de acordo com os quéruns e demais disposicdes previstos nesta Clausula

Dezesseis.

16.1.1. Sdo exemplos de matérias de interesse comum dos titulares dos CRI: (i) remuneracdo e amortizacdo
dos CRI; (ii) despesas da Emissora e do Agente Fiduciario, ndo previstas neste Termo; (iii) direito de voto
dos titulares dos CRI e alteracdes de quéruns da Assembleia Geral de Titulares dos CRI; (iv) novas normas
de administracdo do Patrimonio Separado ou opgdo pela liquidacdo deste; (v) substituicdo do Agente
Fiduciario, salvo nas hipdteses expressamente previstas no presente instrumento; (vi) escolha da entidade
que substituird a Emissora, nas hipdteses expressamente previstas no presente instrumento; (vii) demais

obrigacdes e deveres dos Titulares dos CRI, entre outros.

16.2.  Realizacdo das Assembleias: Os Titulares dos CRI poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia

Geral de Titulares dos CRI, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunh&o dos Titulares dos CRI.
Aplicar-se-a a assembleia geral de titulares de CRI, no que couber, o disposto na Lei n® 9.514/97, bem como o
disposto na Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, a respeito das assembleias gerais de

acionistas.

16.3. Competéncia para Convocacdo: A Assembleia Geral de Titulares dos CRI podera ser convocada:

a) pela Emissora;
b) pelo Agente Fiduciario;
C) pela CVM; ou
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d) por Titulares dos CRI que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI em Circulagdo, excluidos,

para os fins deste quérum, os CRI que nado possuirem o direito de voto.

16.4. Convocagdo: A convocacdo da Assembleia Geral de Titulares dos CRI far-se-& mediante edital publicado
conforme politica de divulgacdo da Emissora com a antecedéncia de 21 (vinte e um) dias corridos para a primeira
convocagao, ou de 8 (oito) dias para a segunda convocagdo, exceto no que se refere a deliberacdo acerca das
normas de administracdo ou liquidacdo do Patriménio Separado, na forma prevista do artigo 14, caput e seus
paragrafos da Lei n°® 9.514/97. Ndo se admite que a segunda convocacdo da Assembleia Geral seja publicada
conjuntamente com a primeira convocacdo, sendo que se instalara, em primeira convocacdo, com a presenca dos
titulares que representem, pelo menos, 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulagcdo e, em segunda
convocagdo, com qualquer nimero dos CRI em circulagao, excluidos, para os fins dos quéruns estabelecidos neste

item, os CRI que ndo possuirem o direito de voto.

16.5.  Presidéncia: A presidéncia da Assembleia Geral cabera a pessoa eleita pelos Titulares dos CRI presentes, ou

seu representante, no caso de haver somente pessoas juridicas, ou ainda a pessoa indicada pela CVM.

16.6. Outros Representantes: A Emissora e/ou os Titulares dos CRI poderdo, conforme o caso, convocar

representantes da Cedente, ou quaisquer terceiros, para participar das assembleias gerais, sempre que a presenca

de qualquer dessas pessoas for relevante para a deliberagdo da ordem do dia.

16.7. Representantes do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario devera comparecer a todas as Assembleias Gerais

de Titulares dos CRI e prestar aos Titulares dos CRI as informacdes que lhe forem solicitadas.

16.8. Deliberacbes: Para os fins deste Termo de Securitizacao, as deliberaces em Assembleia Geral dos Titulares
dos CRI serdo tomadas por Titulares dos CRI que representem, pelo menos, 50% (cinquenta por cento) mais um

dos CRI em Circulacdo presentes na Assembleia.

16.8.1. As propostas de altera¢des e de renlncias relativas (i) a Amortizagdo do Valor Nominal Unitario
atualizado dos CRI; (i) a forma de calculo do saldo devedor atualizado dos CRI, da Atualizacdo Monetaria
dos CRI, da Remuneracdo dos CRI; (iii) as Garantias; (iv) declaragdo do vencimento antecipado dos CRI em
virtude da ocorréncia de Eventos de Recompra Compulséria; e/ou (v) aos quéruns de deliberacdo das
Assembleias Gerais de Titulares dos CRI; deverdo ser aprovadas seja em primeira convoca¢do ou em
qualquer convocacdo subsequente; por Titulares de CRI que representem, no minimo, 90% (noventa por

cento) dos CRI em Circulagao.
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16.8.2. Cada CRI correspondera a um voto, sendo admitida a constituicdo de mandatarios, observadas as

disposices dos paragrafos 1° e 2° do artigo 126 da Lei n°® 6.404/76.

16.8.3. As deliberacdes tomadas pelos Titulares dos CRI em Assembleia Geral de Titulares de CRI no ambito
de sua competéncia legal, observados os quéruns e as disposi¢des estabelecidos neste Termo, serdo
existentes, validas e eficazes perante a Emissora, bem como vinculardo a mesma e obrigardo a todos os
titulares dos CRI, independentemente de terem comparecido a assembleia geral de titulares de CRI ou do

voto proferido nas respectivas Assembleias Gerais de Titulares de CRI.

16.9. Apuracdo: Para efeito de calculo de quaisquer dos quéruns de instalagdo e/ou deliberacao da Assembleia
Geral de Titulares dos CRI, serdo excluidos os CRI que a Emissora, a Devedora ou a Cedente eventualmente possua
em tesouraria; os que sejam de titularidade de empresas ligadas a Emissora, a Devedora ou a Cedente, ou de fundos
de investimento administrados por empresas ligadas a Emissora, a Devedora ou a Cedente, assim entendidas
empresas que sejam subsidiarias, coligadas, controladas, direta ou indiretamente, empresas sob controle comum

ou qualquer de seus diretores, conselheiros, acionistas ou pessoa que esteja em situacao de conflito de interesses.
16.10. Validade: As deliberacdes tomadas pelos Titulares dos CRI, observados os quéruns e as disposi¢cdes
estabelecidos neste Termo, serdo existentes, validas e eficazes perante a Emissora, bem como obrigarao a todos os

titulares dos CRI.

16.11. Dispensa de Convocacdo: Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo, sera

considerada regularmente instalada a Assembleia Geral de Titulares dos CRI a que comparecerem todos os Titulares
dos CRI que tenham direito de voto, sem prejuizo das disposicOes relacionadas com os quéruns de deliberagéo

estabelecidos neste Termo.

16.12. Dispensa de Assembleia para Alteracdo deste Termo: As Partes concordam que o presente Termo de

Securitizagdo, assim como os demais documentos da Emissdo poderdo ser alterados, sem a necessidade de
qualquer aprovagao dos Titulares dos CRI, sempre que e somente (i) quando tal alteracao decorrer exclusivamente
da necessidade de atendimento a exigéncias de adequacédo a normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM,
ANBIMA ou B3; (i) quando verificado erro material, seja ele um erro grosseiro, de digitacdo ou aritmético, desde
que tais modificacdes ndo representem prejuizo aos Titulares de CRI; (iii) alteracdes a quaisquer Documentos da
Operacao ja expressamente permitidas nos termos do(s) respectivo(s) Documento(s) da Operacado; ou ainda (iv) em
virtude da atualizacdo dos dados cadastrais das Partes, tais como alteragdo na razdo social, endereco e telefone,
entre outros, desde que tais modificagdes (a) ndo representem prejuizo aos Titulares de CRI; e (b) ndo gerem novos

custos ou despesas aos Titulares de CRI.
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16.12.1. Fica a Emissora obrigada a informar os investidores em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da sua
realizacao a respeito da alteracdo deste Termo de Securitizacdo, conforme disposto no item 14.12. acima,
indicando as alteragdes realizadas e as razdes para tanto, o que fard mediante a publicagdo das alteracbes

em seu website.

16.13. Assembleia Digital: A critério exclusivo da Emissora, as Assembleias poderdo ser realizadas de forma

exclusivamente digital, observado o disposto na Instrucdo da CVM n° 625, de 14 de maio de 2020.

CLAUSULA DEZESSETE - TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES

17.1.  Tributacdo: Serdo de responsabilidade dos Titulares de CRI todos os tributos diretos e indiretos
mencionados abaixo, ressaltando-se que os investidores ndo devem considerar unicamente as informacgdes
contidas a seguir para fins de avaliar o investimento em CRI, devendo consultar seus préprios consultores quanto

a tributacdo especifica que sofrerdo enquanto titulares de CRI:

© Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos relativos a certificados de recebiveis

imobilidrios é o mesmo aplicado aos titulos de renda fixa.

A partir de 1° de janeiro de 2005, a tributagdo de rendimentos destes titulos foi alterada, sendo estabelecidas
aliquotas diversas em razdo do tempo de aplicagdo dos recursos. Assim, os rendimentos dos certificados dos
recebiveis imobilidrios serdo tributados pelo IRRF as aliquotas de (i) 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos
por cento)quando os investimentos forem realizados com prazo de até 180 (cento e oitenta) dias; (ii) 20% (vinte
por cento) quando os investimentos forem realizados com prazo de 181 (cento e oitenta e um) dias até 360
(trezentos e sessenta) dias; (iii) 17,5% (dezessete inteiros e cinco décimos por cento) quando os investimentos forem
realizados com prazo de 361 (trezentos e sessenta e um) dias até 720 (setecentos e vinte) dias; e (iv) 15% (quinze

por cento) quando os investimentos forem realizados com prazo superior a 721 (setecentos e vinte e um) dias.

N&o obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificacdo como pessoa
fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituicdo financeira, sociedade de seguro, de
previdéncia privada, de capitalizacdo, corretora de titulos, valores mobilidrios e cambio, distribuidora de titulos e

valores mobiliarios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.

A remuneragdo produzida por certificados de recebiveis imobiliarios, excetuando-se o ganho de capital na alienacao
ou cessao, detidos por investidores pessoas fisicas a partir de 1° de janeiro 2005 fica isenta do imposto de renda

(na fonte e na declaracdo de ajuste anual) independentemente da data de emissdo do referido certificado. Os

73 /106



DocuSign Envelope ID: 26A5324E-41DC-4994-9E74-FAEG89EA0362

ganhos de capital estardo sujeitos ao IRRF conforme as regras aplicaveis a investidores pessoa fisica ou juridica, no

que se refere a tributacdo de ganhos de capital.

Os investidores qualificados como pessoas fisicas ou pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos
tributados exclusivamente na fonte, ou seja, o imposto ndo é compensavel. As entidades imunes estdo dispensadas
da retencdo do imposto na fonte desde que declarem sua condicdo a fonte pagadora. No entanto, estas entidades
podem sujeitar-se a tributagdo pelo IRRF a qualquer tempo, inclusive retroativamente, uma vez que a Lei n°® 9.532,
de 10 de dezembro de 1997, em seu artigo 12, paragrafo 1°, estabelece que a imunidade ndo abrange os
rendimentos auferidos em aplicacbes financeiras, de renda fixa ou de renda variavel. Este dispositivo legal esta

suspenso por forca de acdo direta de inconstitucionalidade movida pela Confederacdo Nacional da Saude.

O IRRF pago por investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido, arbitrado ou real é considerado

antecipacao, gerando o direito a compensacdo com o IRPJ apurado em cada periodo de apuracao.

A partir de 1° de janeiro de 2005, sobre os rendimentos e ganhos auferidos nas aplicagdes de recursos das provisoes,
reservas técnicas e fundos de planos de beneficios de entidade de previdéncia complementar, sociedade
seguradora e Fundo de Aposentadoria Programada Individual - FAPI, bem como de seguro de vida com clausula
de cobertura por sobrevivéncia, havera dispensa de retencdo do imposto de renda incidente na fonte ou pago em

separado.

Também, na hipdtese de aplicacdo financeira em certificados de recebiveis imobilidrios realizada por instituicdes
financeiras, fundos de investimento, seguradoras, entidades de previdéncia complementar abertas (com recursos
nao derivados das provisdes, reservas técnicas e fundos), sociedades de capitalizacdo, corretoras e distribuidoras
de titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de reten¢do na fonte e do

pagamento do imposto.

Em relagdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como regra geral, 0 mesmo
tratamento cabivel em relagdo aos rendimentos e ganhos percebidos pelos residentes no Pais. Por sua vez, had um
regime especial de tributacdo aplicavel aos rendimentos e ganhos auferidos pelos investidores nao residentes cujos
recursos adentrarem o pais de acordo com as normas do Conselho Monetdrio Nacional. Nesta hipotese, os
rendimentos auferidos por investidores estrangeiros estado sujeitos a incidéncia do imposto de renda, a aliquota de
15% (quinze por cento), ao passo que os ganhos realizados em ambiente bursatil sdo isentos de tributagdo. Em
relacdo aos investimentos oriundos de paises que ndo tributem a renda ou que a tributem por aliquota inferior a
20% (vinte por cento), em qualquer situagdo ha incidéncia do imposto de renda a aliquota de 25% (vinte e cinco

por cento).
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(i) IOF

Ainda, com relagdo aos investidores nao-residentes, o Regulamento do IOF determina que o ingresso de recursos
estrangeiros para aplicacdo nos mercados financeiro e de capitais, na forma regulamentada pelo Conselho
Monetério Nacional, a aliquota do IOF/Cambio sera igual a 0% (zero por cento). Alertamos, contudo, por se tratar
de imposto que exerce importante papel extrafiscal, as aliquotas poderdo ser alteradas de forma automatica via

Decreto do Poder Executivo.

Adicionalmente, de uma maneira geral, cumpre lembrar que ha a incidéncia do IOF/Titulos ou Valores Mobiliarios,
cujo fato gerador sera a aquisigao, cessao, resgate, repactuagdo ou pagamento para liquidagdo de titulos e valores
mobilidrios. Regra geral, para as operacdes cujo resgate, cessdo ou repactuacdo ocorra ap6s o periodo de 30 (trinta)

dias contados da data de sua aquisicdo, havera isencédo do IOF/Titulos ou Valores Mobiliarios.

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas fisicas ou juridicas ndo financeiras que ndo possuirem contas
individualizadas do referido sistema devem ser creditados em suas respectivas contas pela Emissora, cabendo as

instituigdes financeiras titulares das referidas contas a reten¢do do e o recolhimento do IRRF.

A retencdo deve ser efetuada por ocasido do pagamento dos rendimentos e ganhos aos investidores e o
recolhimento do IRRF deve ser realizado até o terceiro dia Util subsequente ao decéndio de ocorréncia do referido

pagamento.

(] Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social - PIS e para o Financiamento da Seguridade Social-COFINS

A contribuicdo ao PIS e a COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas juridicas ou a elas
equiparadas, considerando-se a totalidade das receitas por estas auferidas, independentemente do tipo de

atividade exercida e da classificacdo contabil adotada para tais receitas.

No tocante a contribuicdo ao PIS, é importante mencionar que, de acordo com a Lei n® 10.637, de 30 de dezembro
de 2002, desde 1° de dezembro de 2002: (i) a aliquota foi elevada para 1,65% (um inteiro e sessenta e cinco
centésimos por cento); e (ii) o valor do tributo apurado pode ser compensado com créditos decorrentes de custos
e despesas incorridos junto a pessoas juridicas brasileiras. No mesmo sentido, houve a alteragdo da sistematica da
tributagdo da COFINS pois de acordo com a Medida Proviséria n® 135, convertida na Lei n° 10.833, de 29 de
dezembro de 2003, desde 1° de fevereiro de 2004: (i) a aliquota foi elevada para 7,6% (sete inteiros e seis décimos
por cento); e (ii) o valor do tributo apurado pode ser compensado com créditos decorrentes de custos e despesas

incorridos junto a pessoas juridicas brasileiras.
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A remuneracdo conferida a titulo de pagamento dos juros dos certificados de recebiveis imobiliarios aos
investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido constitui receita financeira. Para os investidores
pessoas juridicas tributadas pelo lucro real, as receitas financeiras auferidas estdo sujeitas a tributacdo pelo PIS e

pela COFINS a aliquota zero, nos termos do Decreto n° 5.442/2005.

No caso dos investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido, a remuneragdo conferida a titulo de
pagamento dos juros dos certificados de recebiveis imobilidrios constitui receita financeira, porém, nao estdo
sujeitas a contribuigdo ao PIS e a COFINS, face a revogacao do paragrafo 1° do artigo 3° da Lei n® 9.718/98 pela Lei
n® 11.941/09, revogado em decorréncia da anterior declaragdo de inconstitucionalidade do referido dispositivo pelo

plenario do Supremo Tribunal Federal — STF.

E importante ressalvar que no caso das pessoas juridicas que tenham como atividade principal a exploracdo de
operagdes financeiras, como, por exemplo, as instituicdes financeiras e entidades assemelhadas, a remuneragao
conferida a titulo de pagamento dos juros dos certificados de recebiveis imobilidrios é considerada, pela Receita
Federal do Brasil e pela Procuradoria Geral da Fazenda Nacional, como receita operacional dessas pessoas juridicas,
estando, portanto, sujeita a tributacdo pela contribuicdo ao PIS e pela COFINS, na forma da legislacdo aplicavel a

pessoa juridica que a auferir.

Sobre os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas ndo ha qualquer incidéncia dos referidos tributos.
O pagamento da contribuicdo ao PIS e da COFINS deve ser efetuado até o vigésimo quinto dia do més subsequente
ao de aferimento da referida receita pelo Investidor em geral, ou até o vigésimo dia do més subsequente no caso
das instituicoes financeiras e entidades assemelhadas.

CLAUSULA DEZOITO - PUBLICIDADE

18.1.  Publicidade: Os fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares dos CRI deverdo ser divulgados mediante
publicacdo nos jornais "DOESP” e “O Dia", com recursos do Patriménio Separado. Caso a Emissora altere seu jornal
de publicacdo apds a Data de Emissdo, devera enviar notificacdo ao Agente Fiduciario informando o novo.
CLAUSULA DEZENOVE - REGISTRO DESTE TERMO DE SECURITIZAGCAO

19.1.  Registro: Este Termo sera entregue para Instituicdo Custodiante da CCl, nos termos do paragrafo Unico, do

artigo 23 da Lei n® 10.931/04, para que seja registrado pela Instituicdo Custodiante o Regime Fiduciario instituido

pelo presente Termo, mencionando o Patrimonio Separado a que os Créditos Imobilidrios estdo afetados.
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CLAUSULA VINTE - NOTIFICACOES

20.1. Comunicagdes: Todas as comunicacbes entre as Partes serdo consideradas validas a partir do seu
recebimento nos enderecos constantes abaixo, ou em outro que as Partes venham a indicar, por escrito, durante a

vigéncia deste Termo de Securitizagao:

Para a Emissora:

TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A.

Rua Bandeira Paulista, n°® 600, conjunto 44, sala 01
CEP 04532-001, Séo Paulo — SP

At.: Vinicius Stopa

Tel.: (11) 4115-8700

E-mail: ri@grupotravessia.com e vinicius.stopa@grupotravessia.com

Para o Agente Fiduciario

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Gilberto Sabino, 215 — 4° Andar, Pinheiros,

CEP 05425-020, Séo Paulo - SP

At.: Marcio Teixeira / Eugénia Souza

E-mail: agentefiduciario@vortx.com.br; pu@vortx.com.br (para fins de precificacdo de ativos)

20.2.  Aviso de Recebimento: As comunica¢des serdo consideradas entregues quando recebidas com “"aviso de

recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos — ECT, nos enderecos mencionados neste
Termo ou por comprovante digital, no caso de comunicagdo via e-mail. Sempre que a comunicagao ocorrer por
meio eletrénico, a Parte responsavel devera efetuar apds a mencionada comunicacdo eletronica, o envio da via

fisica da comunicagdo ao destinatario.

20.3. Plataforma VX Informa: Com excecdo das obrigacdes assumidas com formas de cumprimento especificas,

o cumprimento das obriga¢des pactuadas neste instrumento e nos demais Documentos da Operagao referentes ao

envio de documentos e informacdes periddicas ao Agente Fiduciario ocorrera através da plataforma VX Informa.

CLAUSULA VINTE E UM - DISPOSICOES GERAIS

21.1.  Informacdes: Sempre que solicitada pelos Titulares dos CRI, a Emissora lhes dara acesso aos relatérios de

gestdo dos Créditos Imobiliarios vinculados por meio deste Termo.
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21.2. Divisibilidade: Na hipdtese de qualquer disposicdo deste Termo ser julgada ilegal, ineficaz ou invalida,
prevalecerdo as demais disposi¢des nao afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as partes a substituir a

disposicao afetada por outra que, na medida do possivel, produza efeitos semelhantes.

21.3.  Auséncia de Vicios: A Emissora e o Agente Fiducidrio declaram, sob as penas da lei, que verificaram a

legalidade e auséncia de vicios da presente operacao de securitizagdo, além da veracidade, consisténcia, correcdo

e suficiéncia das informacgdes prestadas neste Termo.

21.4. Anticorrupcdo: As Partes declaram que conhecem e estdo em consonancia com todas as disposi¢des da Lei
12.846, de 01 de agosto de 2013, e, em particular, declaram individualmente uma a outra, sem limitagédo, que: (i)
nao financia, custeia, patrocina ou de qualquer modo subvenciona a pratica dos atos ilicitos previstos nas leis
anticorrupcdo e/ou organizacOes antissociais e crime organizado; (i) ndo promete, oferece ou da, direta ou
indiretamente, qualquer item de valor a agente publico ou a terceiros para obter ou manter negdcios ou para obter
qualguer vantagem impropria; e (iii) em todas as suas atividades relacionadas a este instrumento, cumprird, a todo

tempo, com todos os regulamentos e legislacdo aplicaveis.

21.5. Assinatura Digital: Para todos os fins e efeitos de direito, as Partes reconhecem e concordam que suas

assinaturas no presente instrumento poderdo ser realizadas por meio eletronico, assim como as assinaturas das
testemunhas, constituindo meio idéneo e possuindo a mesma validade e exequibilidade que as assinaturas
manuscritas apostas em documento fisico. Ainda, nos termos do artigo 10, §2°, da Medida Proviséria n°® 2.200-2/01,
as Partes expressamente concordam em utilizar e reconhecem como valida qualquer forma de comprovacdo de
anuéncia aos termos ora acordados em formato eletronico, desde que utilizem certificado digital emitido no padréo

ICP - Brasil.

CLAUSULA VINTE E DOIS - LEGISLAGAO APLICAVEL E FORO

22.1.  Legislacdo Aplicavel: Este Termo sera regido e interpretado de acordo com as leis da Republica Federativa

do Brasil.

22.2. Eleicdo de Foro: Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo para dirimir quaisquer

controvérsias oriundas ou fundadas neste Termo, com exclusado de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

Estando assim, as partes, certas e ajustadas, firmam o presente instrumento por meio eletrénico, na presenca de 2

(duas) testemunhas, as quais também assinam o presente instrumento por meio eletrdnico.

* * % k %

78 /106



DocuSign Envelope ID: 26A5324E-41DC-4994-9E74-FAEG89EA0362

79/ 106



DocuSign Envelope ID: 26A5324E-41DC-4994-9E74-FAEG89EA0362

ANEXO | - TABELA DE AMORTIZAGAO DOS CRI

Periodo Arllji::'scélliio Data de Pagamento Taxa de a!:i())rttzagao Pagamento de Juros?
0 15/12/2021 17/12/2021 0,0000% Nao
1 15/01/2022 19/01/2022 0,0000% Sim
2 15/02/2022 17/02/2022 0,0000% Sim
3 15/03/2022 17/03/2022 0,0000% Sim
4 15/04/2022 20/04/2022 0,0000% Sim
5 15/05/2022 18/05/2022 0,0000% Sim
6 15/06/2022 20/06/2022 0,0000% Sim
7 15/07/2022 19/07/2022 0,0000% Sim
8 15/08/2022 17/08/2022 0,0000% Sim
9 15/09/2022 19/09/2022 0,8887% Sim
10 15/10/2022 19/10/2022 0,9009% Sim
11 15/11/2022 18/11/2022 0,8435% Sim
12 15/12/2022 19/12/2022 0,9638% Sim
13 15/01/2023 18/01/2023 0,6208% Sim
14 15/02/2023 17/02/2023 1,0747% Sim
15 15/03/2023 17/03/2023 1,3862% Sim
16 15/04/2023 19/04/2023 0,9868% Sim
17 15/05/2023 17/05/2023 1,0956% Sim
18 15/06/2023 19/06/2023 0,9108% Sim
19 15/07/2023 19/07/2023 0,9737% Sim

20 15/08/2023 17/08/2023 0,7640% Sim
21 15/09/2023 19/09/2023 1,0569% Sim
22 15/10/2023 18/10/2023 1,0733% Sim
23 15/11/2023 20/11/2023 1,0118% Sim
24 15/12/2023 19/12/2023 1,1481% Sim
25 15/01/2024 17/01/2024 0,7673% Sim
26 15/02/2024 19/02/2024 1,2801% Sim
27 15/03/2024 19/03/2024 1,6318% Sim
28 15/04/2024 17/04/2024 1,2952% Sim
29 15/05/2024 17/05/2024 1,3181% Sim
30 15/06/2024 19/06/2024 1,1124% Sim
31 15/07/2024 17/07/2024 1,1875% Sim
32 15/08/2024 19/08/2024 0,9520% Sim
33 15/09/2024 18/09/2024 1,2898% Sim
34 15/10/2024 17/10/2024 1,3130% Sim
35 15/11/2024 20/11/2024 1,2470% Sim
36 15/12/2024 18/12/2024 1,4066% Sim
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37 15/01/2025 17/01/2025 0,9738% Sim
38 15/02/2025 19/02/2025 1,5704% Sim
39 15/03/2025 19/03/2025 1,9890% Sim
40 15/04/2025 17/04/2025 1,4788% Sim
41 15/05/2025 19/05/2025 1,6330% Sim
42 15/06/2025 18/06/2025 1,3992% Sim
43 15/07/2025 17/07/2025 1,4931% Sim
44 15/08/2025 19/08/2025 1,2222% Sim
45 15/09/2025 17/09/2025 1,6261% Sim
46 15/10/2025 17/10/2025 1,6612% Sim
47 15/11/2025 19/11/2025 1,5906% Sim
48 15/12/2025 17/12/2025 1,7866% Sim
49 15/01/2026 19/01/2026 1,2792% Sim
50 15/02/2026 20/02/2026 2,0020% Sim
51 15/03/2026 18/03/2026 2,5186% Sim
52 15/04/2026 17/04/2026 1,9162% Sim
53 15/05/2026 19/05/2026 2,1154% Sim
54 15/06/2026 17/06/2026 1,8422% Sim
55 15/07/2026 17/07/2026 1,9688% Sim
56 15/08/2026 19/08/2026 1,6460% Sim
57 15/09/2026 17/09/2026 2,1573% Sim
58 15/10/2026 19/10/2026 2,2159% Sim
59 15/11/2026 18/11/2026 2,1431% Sim
60 15/12/2026 17/12/2026 2,4036% Sim
61 15/01/2027 19/01/2027 1,7801% Sim
62 15/02/2027 17/02/2027 2,7153% Sim
63 15/03/2027 17/03/2027 3,4042% Sim
64 15/04/2027 19/04/2027 2,6585% Sim
65 15/05/2027 19/05/2027 2,9438% Sim
66 15/06/2027 17/06/2027 2,6134% Sim
67 15/07/2027 19/07/2027 2,8070% Sim
68 15/08/2027 18/08/2027 2,4033% Sim
69 15/09/2027 17/09/2027 3,1175% Sim
70 15/10/2027 19/10/2027 3,2343% Sim
71 15/11/2027 18/11/2027 3,1739% Sim
72 15/12/2027 17/12/2027 3,5735% Sim
73 15/01/2028 19/01/2028 2,7477% Sim
74 15/02/2028 17/02/2028 4,1137% Sim
75 15/03/2028 17/03/2028 51691% Sim
76 15/04/2028 19/04/2028 4,4734% Sim
77 15/05/2028 17/05/2028 4,7058% Sim
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78 15/06/2028 20/06/2028 4,2984% Sim
79 15/07/2028 19/07/2028 4,6855% Sim
80 15/08/2028 17/08/2028 4,1489% Sim
81 15/09/2028 19/09/2028 5,3886% Sim
82 15/10/2028 18/10/2028 5,7249% Sim
83 15/11/2028 20/11/2028 5,7890% Sim
84 15/12/2028 19/12/2028 6,6567% Sim
85 15/01/2029 17/01/2029 54137% Sim
86 15/02/2029 19/02/2029 8,1140% Sim
87 15/03/2029 19/03/2029 10,5511% Sim
88 15/04/2029 18/04/2029 9,1887% Sim
89 15/05/2029 17/05/2029 10,8145% Sim
90 15/06/2029 19/06/2029 10,6561% Sim
91 15/07/2029 18/07/2029 12,4110% Sim
92 15/08/2029 17/08/2029 12,1154% Sim
93 15/09/2029 19/09/2029 16,8978% Sim
94 15/10/2029 17/10/2029 20,4400% Sim
95 15/11/2029 20/11/2029 24,5811% Sim
96 15/12/2029 19/12/2029 35,1029% Sim
97 15/01/2030 17/01/2030 41,9618% Sim
98 15/02/2030 19/02/2030 100,0000% Sim

82 /106



DocuSign Envelope ID: 26A5324E-41DC-4994-9E74-FAEG89EA0362

ANEXO Il - IDENTIFICAGAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO N° 01 LOCAL E DATA DE EMISSAO: Sio Paulo, 10 de
dezembro de 2021

SERIE 001 NUMERO | 01 TIPO DE CCI Integral

1. EMISSORA / CREDORA

RAZAO SOCIAL: TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A.

CNPJ: 26.609.050/0001-64

ENDERECO: Rua Bandeira Paulista, n® 600, Conjunto 44, sala 01

CIDADE S&o Paulo UF SP CEP 04532-001
2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

ENDERECO: Rua Gilberto Sabino, n°® 215, 4° andar, Pinheiros

CIDADE S&o Paulo UF SP CEP 05425-020
3. DEVEDOR

RAZAO SOCIAL: CONSORCIO GENIAL | - GERACAO COMPARTILHADA DE ENERGIA SOLAR
CNPJ: 44.528.112/0001-95

ENDERECO: Praia de Botafogo, n® 228, 9° andar, sala 901, Botafogo

CIDADE Rio de Janeiro UF RJ CEP 22250-145
4. TITULO

O Instrumento Particular de Contrato de Locagdo Atipica de Imdvel sob Medida e Outras Avengas,
firmado em 10 de dezembro de 2021, entre a Cedente e a Devedora, tendo por objeto a locacdo do
Imovel pela Cedente a Devedora em carater personalissimo, pelo prazo de 90 (noventa) meses contados

de 15 de agosto de 2022.

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

R$ 26.712.356,50 (vinte e seis milhdes, setecentos e doze mil, trezentos e cinquenta e seis reais e
cinquenta centavos), na presente data, equivalente as parcelas dos aluguéis mensais devidos nos

termos do Contrato de Locacdo Atipica.

6. IDENTIFICACAO DO IMOVEL

A fracdo de 14,7% (quatorze inteiros e sete centésimos por cento), fragdo esta que corresponde a 9,2697
hectares do imével da area total da Fazenda Massambarg, localizada no municipio de Vassouras, Estado

do Rio de Janeiro, com &rea total de 624.700,00m?2 (seiscentos e vinte e quatro mil e setecentos metros
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quadrados), objeto da matricula n°® 14.172 do 2° Oficio de Registro de Imoveis de Vassouras/RJ
cadastrada no CCIR sob o n°® 519.065.006.645-8 e que estad devidamente individualizada na planta

constante no Anexo Il do Contrato de Locacao Atipica.

7. CONDICOES DA EMISSAO

7.1. DATA E LOCAL DE EMISSAO

10 de dezembro de 2021, na Cidade de Sdo Paulo,

Estado de Sao Paulo.

7.2. PRAZO

90 (noventa) meses, a contar de 15 de agosto de 2022.

7.3.  VALOR DO PRINCIPAL

R$ 26.712.356,50 (vinte e seis milhdes, setecentos e
doze mil, trezentos e cinquenta e seis reais e cinquenta

centavos), na presente data.

VALOR PRINCIPAL:

7.4. PERIODICIDADE DE PAGAMENTO DO

Mensal, nas datas de pagamento constantes do item 9

abaixo.

7.5. ATUALIZACAO MONETARIA E
PERIODICIDADE:

Na forma prevista na Clausula Décima do Contrato de
Locagdo Atipica, o valor do serdo reajustados, a cada
periodo anual, ou na menor periodicidade estabelecida
em lei, a partir de 15 de novembro de 2021 (“Data
Base”), com base na variagdo acumulada indice
Nacional de Precos ao Consumidor Amplo divulgado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica

("IPCA/IBGE"), entre o

imediatamente anterior ao més de aniversario do

nimero indice do més

Contrato de Locacdo Atipica em cada ano, e o nimero
indice do més imediatamente anterior a data da ultima
atualizacdo anual, ou, caso seja a primeira atualizacéo

anual, da Data Base.

7.6. DATA DE PAGAMENTO INICIAL

15 de setembro de 2022.

7.7. DATA DE VENCIMENTO FINAL

15 de fevereiro de 2030.

7.8.  MULTA E ENCARGOS MORATORIOS

Juros de mora de 1% (um por cento) ao més e multa
por atraso de 2% (dois por cento) do débito, sem
prejuizo de corregdo monetadria pelo IPCA/IBGE,

aplicada pro rata temporis.

7.9. INDENIZACAO

Valor correspondente ao resultado da multiplicacéo do
periodo remanescente para o término do Contrato de
Locagdo Atipica, pelo valor do aluguel em vigor a época

da ocorréncia do fato, nos termos do artigo 54-A, §2°,
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da Lei n°® 8.245/91 e conforme disposto no item 16.1.1
do Contrato de Locagdo Atipica.

7.10. LOCAL DE PAGAMENTO: Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

8. GARANTIAS

Né&o ha

9. DATAS DE PAGAMENTO

Periodo Mésﬂdeo PagI::::nc:f) do LELCI
Referéncia Aluguéis Aluguel

1 15/08/2022 15/09/2022 306.878,71
2 15/09/2022 17/10/2022 306.639,95
3 15/10/2022 16/11/2022 292.277,89
4 15/11/2022 15/12/2022 324.929,99
5 15/12/2022 16/01/2023 242.887,59
6 15/01/2023 15/02/2023 330.782,97
7 15/02/2023 15/03/2023 387.936,01
8 15/03/2023 17/04/2023 305.806,88
9 15/04/2023 15/05/2023 323.488,15
10 15/05/2023 15/06/2023 285.164,15
11 15/06/2023 17/07/2023 294.302,79
12 15/07/2023 15/08/2023 252.715,45
13 15/08/2023 15/09/2023 304.450,79
14 15/09/2023 16/10/2023 304.213,22
15 15/10/2023 16/11/2023 289.922,64
16 15/11/2023 15/12/2023 322412,22
17 15/12/2023 15/01/2024 240.778,16
18 15/01/2024 15/02/2024 328.236,07
19 15/02/2024 15/03/2024 384.504,84
20 15/03/2024 15/04/2024 321.300,62
21 15/04/2024 15/05/2024 320.977,56
22 15/05/2024 17/06/2024 282.844,30
23 15/06/2024 15/07/2024 291.937,46
24 15/07/2024 15/08/2024 250.557,10
25 15/08/2024 16/09/2024 302.034,95
26 15/09/2024 15/10/2024 301.798,56
27 15/10/2024 18/11/2024 287.579,11
28 15/11/2024 16/12/2024 319.906,98
29 15/12/2024 15/01/2025 238.679,23
30 15/01/2025 17/02/2025 325.701,85
31 15/02/2025 17/03/2025 382.287,38
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32 15/03/2025 15/04/2025 300.973,76
33 15/04/2025 15/05/2025 318.479,46
34 15/05/2025 16/06/2025 280.536,00
35 15/06/2025 15/07/2025 289.583,90
36 15/07/2025 15/08/2025 248.409,50
37 15/08/2025 15/09/2025 299.631,13
38 15/09/2025 15/10/2025 299.395,92
39 15/10/2025 17/11/2025 285.247,24
40 15/11/2025 15/12/2025 317.414,21
41 15/12/2025 15/01/2026 236.590,75
42 15/01/2026 18/02/2026 323.180,24
43 15/02/2026 16/03/2026 379.484,13
44 15/03/2026 15/04/2026 298.575,23
45 15/04/2026 15/05/2026 315.993,80
46 15/05/2026 15/06/2026 278.239,19
47 15/06/2026 15/07/2026 287.242,06
48 15/07/2026 17/08/2026 246.272,59
49 15/08/2026 15/09/2026 297.239,28
50 15/09/2026 15/10/2026 297.005,24
51 15/10/2026 16/11/2026 282.926,98
52 15/11/2026 15/12/2026 314.933,85
53 15/12/2026 15/01/2027 234.512,67
54 15/01/2027 15/02/2027 320.671,18
55 15/02/2027 15/03/2027 376.694,84
56 15/03/2027 15/04/2027 296.188,63
57 15/04/2027 17/05/2027 313.520,51
58 15/05/2027 15/06/2027 275.953,81
59 15/06/2027 15/07/2027 284.911,87
60 15/07/2027 16/08/2027 244.146,31
61 15/08/2027 15/09/2027 294.859,33
62 15/09/2027 15/10/2027 294.626,46
63 15/10/2027 16/11/2027 280.618,27
64 15/11/2027 15/12/2027 312.465,84
65 15/12/2027 17/01/2028 232.444,92
66 15/01/2028 15/02/2028 318.174,61
67 15/02/2028 15/03/2028 373.331,47
68 15/03/2028 17/04/2028 311.376,21
69 15/04/2028 15/05/2028 311.059,53
70 15/05/2028 16/06/2028 273.679,81
71 15/06/2028 17/07/2028 282.593,28
72 15/07/2028 15/08/2028 242.030,62
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73 15/08/2028 15/09/2028 292.491,23
74 15/09/2028 16/10/2028 292.259,52
75 15/10/2028 16/11/2028 278.321,05
76 15/11/2028 15/12/2028 310.010,10
77 15/12/2028 15/01/2029 230.387,47
78 15/01/2029 15/02/2029 315.690,46
79 15/02/2029 15/03/2029 371.157,83
80 15/03/2029 16/04/2029 291.451,01
81 15/04/2029 15/05/2029 308.610,80
82 15/05/2029 15/06/2029 27141712
83 15/06/2029 16/07/2029 280.286,23
84 15/07/2029 15/08/2029 239.925,46
85 15/08/2029 17/09/2029 290.134,92
86 15/09/2029 15/10/2029 289.904,36
87 15/10/2029 16/11/2029 276.035,26
88 15/11/2029 17/12/2029 307.566,59
89 15/12/2029 15/01/2030 228.340,26
90 15/01/2030 15/02/2030 313.218,68
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ANEXO Ill - OUTRAS EMISSOES COM A ATUAGAO DO AGENTE FIDUCIARIO

Tipo Emissor Cadigo If Valor Quantidade Remuneracao | Emissdo | Série Data de Vencimento | Inadimplemento Garantias
Emissao no Periodo
CRI TRAVESSIA 1710163199 14.500.000,00 14.500 IPCA + 8,05% 1 4 15/09/2017 | 20/09/2023 Adimplente Alienacédo
SECURITIZADORA Fiduciaria de
S.A. Imovel,
Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Aval, Fundo
CRI TRAVESSIA 18G0818928 8.919.000,00 8.919 IPCA + 8,00% 1 5 13/07/2018 | 20/01/2027 Adimplente Subordinacdo,
SECURITIZADORA Aval
S.A
CRI TRAVESSIA 18G0818929 3.822.000,00 3.822 IPCA + 15,39% 1 6 13/07/2018 | 20/07/2029 Adimplente Aval,
SECURITIZADORA Subordinacdo
S.A
CRI TRAVESSIA 18L1208617 12.448.000,00 12.448 IPCA + 8,00% 1 7 20/12/2018 | 20/02/2028 Adimplente Aval, Fianca,
SECURITIZADORA Alienacédo
S.A Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios
CRI TRAVESSIA 18L1209097 5.335.000,00 5.335 IPCA + 24,50% 1 8 17/12/2018 | 20/07/2028 Adimplente Fianca, Aval,
SECURITIZADORA Alienacédo
S.A Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios
CRI TRAVESSIA 19E0968002 15.650.000,00 15.650 CDI + 9,00% 1 9 31/05/2019 | 10/01/2024 Inadimplente Fianca,
SECURITIZADORA Alienacédo
S.A Fiduciaria de
Imovel
CRI TRAVESSIA 19G0835159 19.000.000,00 19.000 IPCA + 8,50% 1 10 31/07/2019 | 10/08/2023 Adimplente Aval, Cessdo
SECURITIZADORA Fiduciaria de
S.A. Direitos
Creditorios,
Alienagéo
Fiduciaria de
Imovel
CRI TRAVESSIA 19G0835160 9.500.000,00 9.500 IPCA + 15,00% 1 11 31/07/2019 | 10/08/2023 Adimplente Aval,
SECURITIZADORA Alienacédo
S.A Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
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Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

TRAVESSIA
SECURITIZADORA
S.A.

1910755306

19.355.000,00

19.355

IPCA + 10,00%

12

30/09/2019

20/01/2022

Adimplente

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienagéo
Fiduciaria de
Imovel,
Hipoteca de
Imovel

CRI

TRAVESSIA
SECURITIZADORA
SA.

1910737673

8.295.000,00

8.295

IPCA + 18,00%

13

30/09/2019

20/07/2023

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Hipoteca de
Imovel

CRI

TRAVESSIA
SECURITIZADORA
SA.

19L0899539

44.621.000,00

44.621

IPCA + 6,00%

30

16/12/2019

15/01/2036

Adimplente

Fundo,
Penhor de
Quotas,
Penhor de
Direitos
Creditorios,
Fianca

CRI

TRAVESSIA
SECURITIZADORA
SA.

19L0989477

13.193.000,00

13.193

IGPM + 12,50%

26

30/12/2019

18/12/2029

Adimplente

Aval, Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Coobrigacao,
Fianca,
Alienagao
Fiduciaria de
Quotas

CRA

TRAVESSIA
SECURITIZADORA
SA.

CRA02000003

15.000.000,00

15.000

CDI + 3,00%

20/01/2020

22/01/2024

Adimplente

Aval, Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRA

TRAVESSIA
SECURITIZADORA
S.A

CRA02000004

5.000.000,00

5.000

CDI + 3,00%

20/01/2020

20/01/2025

Adimplente

Aval, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

TRAVESSIA
SECURITIZADORA
SA.

19L0989686

4.000.000,00

4.000

IGPM + 14,00%

28

30/12/2019

18/08/2033

Adimplente

Aval, Fianca,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienacgédo
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Fiduciaria de
Quotas
CRI TRAVESSIA 20C0139730 47.189.000,00 47.189 IPCA + 6,00% 33 09/03/2020 | 15/01/2036 Adimplente Fianga, Fundo
SECURITIZADORA
S.A
CRI TRAVESSIA 20C0139788 47.189.000,00 47.189 IPCA + 6,00% 34 09/03/2020 | 15/01/2036 Adimplente Fianga, Fundo
SECURITIZADORA
S.A
CRI TRAVESSIA 20A1044659 4.000.000,00 4.000 IGPM + 14,00% 29 31/01/2020 | 18/02/2030 Adimplente Aval, Cessdo
SECURITIZADORA Fiduciaria de
S.A Direitos
Creditorios,
Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Fundo
CRI TRAVESSIA 20A1044643 8.000.000,00 8.000 IGPM + 13,49% 27 20/01/2020 | 18/07/2032 Adimplente Aval, Cessdo
SECURITIZADORA Fiduciaria de
S.A. Direitos
Creditorios,
Alienagao
Fiduciaria de
Quotas
CRI TRAVESSIA 20C0937316 10.000.000,00 10.000 IGPM + 6,00% 35 12/03/2020 | 12/03/2025 Adimplente Hipoteca de
SECURITIZADORA Imovel
S.A
CRI TRAVESSIA 20F0704753 233.000.000,00 233.000 CDI + 3,25% 36 22/06/2020 | 27/03/2023 Adimplente Fundo
SECURITIZADORA
S.A
CRI TRAVESSIA 20H0775484 40.000.000,00 40.000 IPCA + 11,68% 31 25/08/2020 | 18/02/2031 Adimplente Aval, Cessao
SECURITIZADORA Fiduciaria de
S.A. Direitos
Creditorios,
Alienacéo
Fiduciaria de
Quotas
CRI TRAVESSIA 2010784087 14.500.000,00 14.500 IPCA + 12,00% 37 22/09/2020 | 10/09/2024 Adimplente Aval, Cessao
SECURITIZADORA Fiduciaria de
S.A. Direitos
Creditorios,
Hipoteca de
Imovel,
Alienagéo
Fiduciaria de
Quotas
CRI TRAVESSIA 20J0545879 25.000.000,00 25.000 IPCA + 8,00% 40 02/10/2020 | 16/09/2035 Adimplente Cessao
SECURITIZADORA Fiduciaria de
SA. Direitos
Creditorios,
Subordinacéo,
Fianca,
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Alienagéo
Fiduciaria de
Acdes, Fundo
CRI TRAVESSIA 20J0546570 8.000.000,00 8.000 IPCA + 23,75% 1 41 02/10/2020 | 16/09/2035 Adimplente Cessao
SECURITIZADORA Fiduciaria de
S.A. Direitos
Creditorios,
Subordinacéo,
Fianga,
Alienagao
Fiduciaria de
Acdes, Fundo
CRI TRAVESSIA 20J0794379 23.336.000,00 23.336 IGPM + 12,10% 1 43 06/10/2020 | 18/07/2035 Adimplente Alienagao
SECURITIZADORA Fiduciaria de
S.A. Quotas, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Coobrigacao,
Fundo
CRI TRAVESSIA 20H0874600 21.912.000,00 21.912 IGPM + 11,30% 38 1 22/10/2020 | 18/04/2033 Adimplente Alienacédo
SECURITIZADORA Fiduciaria de
S.A. Quotas, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios
CRI TRAVESSIA 20J0909894 44.440.000,00 44.440 IPCA + 6,00% 1 44 30/10/2020 | 10/01/2036 Adimplente Fundo, Fianca
SECURITIZADORA
S.A
CRA | TRAVESSIA CRA020003PT | 84.000.000,00 84.000.000 CDI + 5,00% 4 1 16/11/2020 | 16/05/2026 Adimplente
SECURITIZADORA
S.A
CRA | TRAVESSIA CRA020003PU | 21.000.000,00 21.000 CDI 4 2 16/11/2020 | 16/05/2026 Adimplente
SECURITIZADORA
S.A
CRI TRAVESSIA 20K0779277 38.000.000,00 38.000 IGPM + 11,00% 1 42 18/11/2020 | 18/05/2033 Adimplente Alienacédo
SECURITIZADORA Fiduciaria de
S.A. Quotas, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Coobrigacao,
Fianca
CRI TRAVESSIA 21A0859460 13.000.000,00 13.000 IPCA + 15,00% 1 45 26/01/2021 | 10/08/2023 Adimplente Alienacédo
SECURITIZADORA Fiduciaria de
S.A. Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
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Direitos
Creditorios,
Aval

CRI

TRAVESSIA
SECURITIZADORA
S.A.

21B0756405

60.000.000,00

60.000

IPCA + 9,30%

48

19/02/2021

19/02/2031

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fianca

CRI

TRAVESSIA
SECURITIZADORA
S.A.

21C0789502

50.000.000,00

50.000

IPCA + 12,00%

49

18/03/2021

18/04/2024

Adimplente

Aval, Fianga,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

TRAVESSIA
SECURITIZADORA
S.A.

21C0818353

7.592.000,00

7.592

IPCA + 13,10%

46

29/03/2021

18/07/2034

Adimplente

Aval, Fianca,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienagao
Fiduciaria de
Quotas

CRI

TRAVESSIA
SECURITIZADORA
S.A.

21D0736598

80.425.000,00

80.425

IPCA + 12,15%

47

19/04/2021

12/11/2034

Adimplente

Aval

CRI

TRAVESSIA
SECURITIZADORA
S.A.

21E0665350

26.000.000,00

26.000

IPCA + 7,00%

50

19/05/2021

24/04/2026

Adimplente

Alienacéo
Fiduciaria de
Imovel,
Fianca,
Coobrigacao,
Fundo

CRI

TRAVESSIA
SECURITIZADORA
S.A.

21E0823289

22.605.000,00

22.605

IPCA + 13,49%

56

28/05/2021

18/05/2036

Adimplente

Aval, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienagéo
Fiduciaria de
Quotas,
Coobrigacao,
Fundo, Fianca

CRA

TRAVESSIA
SECURITIZADORA
S.A.

CRA0210013E

18.000.000,00

18.000

CDI + 8,00%

28/05/2021

20/05/2024

Adimplente

Aval, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
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Creditorios,
Fundo

CRA

TRAVESSIA
SECURITIZADORA
SA.

CRA02100193

35.000.000,00

3.500

CDI + 3,50%

18/06/2021

22/06/2026

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRA

TRAVESSIA
SECURITIZADORA
SA.

CRA02100194

15.000.000,00

1.500

CDI + 3,00%

18/06/2021

22/06/2026

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRA

TRAVESSIA
SECURITIZADORA
S.A.

CRA0210013H

10.500.000,00

10.500

CDI + 9,69%

28/05/2021

20/05/2024

Adimplente

Aval, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRA

TRAVESSIA
SECURITIZADORA
S.A.

12.000.000,00

12.000

CDI + 1,00%

28/05/2021

20/05/2024

Adimplente

Aval, Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRI

TRAVESSIA
SECURITIZADORA
SA.

21F1147735

28.865.000,00

28.865

IPCA + 10,00%

65

30/06/2021

18/11/2035

Adimplente

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienacéo
Fiduciaria de
Quotas,
Fundo

CRI

TRAVESSIA
SECURITIZADORA
S.A.

21H0862845

31.048.000,00

31.048

IPCA + 6,50%

82

20/08/2021

22/08/2035

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

TRAVESSIA
SECURITIZADORA
SA.

21H0865631

22.052.000,00

22.052

IPCA + 6,50%

83

20/10/2021

22/08/2035

Adimplente

Alienagéo
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios
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CRI

TRAVESSIA
SECURITIZADORA
SA.

21H1003998

25.000.000,00

25.000

IPCA + 13,00%

68

09/08/2021

18/03/2028

Adimplente

Alienagéo
Fiduciaria de
Quotas,
Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Aval,
Coobrigacao,
Fundo

CRI

TRAVESSIA
SECURITIZADORA
S.A.

21H1004301

25.000.000,00

25.000

IPCA + 16,40%

69

09/08/2021

18/03/2028

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Aval,
Coobrigacao,
Fundo

CRI

TRAVESSIA
SECURITIZADORA
SA.

21H1005977

18.000.000,00

18.000

IPCA + 14,70%

70

09/08/2021

18/03/2028

Adimplente

Alienacéo
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Aval,
Coobrigacao,
Fundo

CRI

TRAVESSIA
SECURITIZADORA
S.A.

21H1006006

18.000.000,00

18.000

IPCA + 14,70%

71

09/08/2021

18/03/2028

Adimplente

Alienacéo
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Aval,
Coobrigacao,
Fundo

CRI

TRAVESSIA
SECURITIZADORA
S.A

21H1007735

18.000.000,00

18.000

IPCA + 14,70%

72

09/08/2021

18/03/2028

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Aval,
Coobrigacao,
Fundo
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CRI

TRAVESSIA
SECURITIZADORA
SA.

21H1007831

18.000.000,00

18.000

IPCA + 14,70%

73

09/08/2021

18/03/2028

Adimplente

Alienagéo
Fiduciaria de
Quotas,
Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Aval,
Coobrigacao,
Fundo

CRI

TRAVESSIA
SECURITIZADORA
S.A.

21H1007844

18.000.000,00

18.000

IPCA + 14,70%

74

09/08/2021

18/03/2028

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Aval,
Coobrigacao,
Fundo

CRI

TRAVESSIA
SECURITIZADORA
SA.

21H1007858

18.000.000,00

18.000

IPCA + 14,70%

75

09/08/2021

18/03/2028

Adimplente

Alienacéo
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Aval,
Coobrigacao,
Fundo

CRI

TRAVESSIA
SECURITIZADORA
S.A.

21H1079665

20.000.000,00

20.000

CDI + 6,00%

57

25/08/2021

20/08/2026

Adimplente

Aval,
Alienagao
Fiduciaria de
Agoes,
Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Cessao
Fiduciaria de
Conta
Vinculada

CRI

TRAVESSIA
SECURITIZADORA
S.A.

21H1079666

30.000.000,00

30.000

IPCA + 8,50%

58

25/08/2021

22/03/2027

Adimplente

Aval,
Alienagéo
Fiduciaria de
Acdes,
Alienagéo
Fiduciaria de
Quotas,
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Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Cessdo
Fiduciaria de
Conta
Vinculada

CRI

TRAVESSIA
SECURITIZADORA
SA.

21H1088438

6.500.000,00

6.500

IPCA + 11,25%

84

27/08/2021

18/09/2024

Adimplente

Alienagéo
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Coobrigacao,
Fundo

CRI

TRAVESSIA
SECURITIZADORA
S.A.

21H1089110

6.500.000,00

6.500

IPCA + 13,15%

85

27/08/2021

18/09/2024

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Coobrigacao,
Fundo

CRI

TRAVESSIA
SECURITIZADORA
S.A.

21)0843528

28.640.000,00

28.640

IPCA + 5,35%

51

15/10/2021

15/03/2023

Adimplente

Fundo

CRI

TRAVESSIA
SECURITIZADORA
S.A.

21J0989122

31.100.000,00

31.100

IPCA + 11,35%

54

22/10/2021

18/02/2028

Adimplente

Alienacéo
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Aval, Fianca

CRI

TRAVESSIA
SECURITIZADORA
SA.

21K0002027

62.666.000,00

62.666

IPCA + 11,35%

86

03/11/2021

20/04/2034

Adimplente

Alienacéo
Fiduciaria de
Imovel,
Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Aval,
Coobrigacéo

CRI

TRAVESSIA
SECURITIZADORA
S.A.

21K0002028

39.695.000,00

39.695

IPCA + 11,35%

87

03/11/2021

20/04/2034

Adimplente

Alienagéo
Fiduciaria de
Imovel,
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Alienagéo
Fiduciaria de
Quotas,
Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Aval
CRI TRAVESSIA 21K0591458 56.000.000,00 56.000 IGPM + 11,00% 1 92 09/11/2021 | 19/10/2030 Adimplente Cessédo
SECURITIZADORA Fiduciaria de
S.A Direitos
Creditorios,
Alienagéo
Fiduciaria de
Acdes, Aval,
Fianga,
Coobrigacao,
Alienagao
Fiduciaria de
Quotas
CRA | TRAVESSIA CRA021004NO | 13.000.000,00 13.000 CDI + 6,50% 12 1 11/11/2021 | 17/10/2024 Adimplente Aval,
SECURITIZADORA Coobrigacao,
S.A Fianca
CRA | TRAVESSIA CRA021004NR | 2.000.000,00 2.000 CDI + 1,00% 12 2 11/11/2021 | 17/10/2024 Adimplente Aval,
SECURITIZADORA Coobrigacao,
S.A. Fianca
CRA | TRAVESSIA CRA021004NR | 5.000.000,00 5.000 CDI + 9,00% 12 3 11/11/2021 | 17/10/2024 Adimplente Aval,
SECURITIZADORA Coobrigacao,
S.A Fianca
DEB | RAPIDOO RPDO11 6.000.000,00 6.000 CDI + 8,75% 1 1 18/11/2019 | 18/11/2022 Adimplente Cesséo
PAGAMENTOS Fiduciaria de
COMPANHIA Direitos
SECURITIZADORA Creditorios
DE CREDITOS
FINANCEIROS
DEB | RAPIDOO RPDO21 4.000.000,00 4.000 CDI + 18,00% 1 2 18/11/2019 | 18/11/2022 Adimplente Cessao
PAGAMENTOS Fiduciaria de
COMPANHIA Direitos
SECURITIZADORA Creditorios
DE CREDITOS
FINANCEIROS
DEB RAPIDOO PAGAMENTOS 4.000.000,00 4.000 Nao ha 1 3 18/11/2019 | 18/11/2022 Adimplente Cessao
COMPANHIA SECURITIZADORA DE Fiduciaria de
CREDITOS FINANCEIROS Direitos
Creditorios
DEB | RAPIDOO RPDOA41 6.000.000,00 6.000 N&o ha 1 4 18/11/2019 | 18/11/2022 Adimplente Cessédo
PAGAMENTOS Fiduciaria de
COMPANHIA Direitos
SECURITIZADORA Creditorios
DE CREDITOS
FINANCEIROS
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DEB | SOLFACIL SSCF12 90.000.000,00 90.000 IPCA + 8,00% 1 15/01/2020 | 15/12/2027 Adimplente Cessado
SECURITIZADORA Fiduciaria de
DE CREDITOS Direitos
FINANCEIROS SA Creditorios
DEB | SOLFACIL SSCF22 19.000.000,00 19.000 IPCA + 12,30% 2 15/01/2020 | 15/12/2027 Adimplente Cessao
SECURITIZADORA Fiduciaria de
DE CREDITOS Direitos
FINANCEIROS SA Creditorios
DEB | SOLFACIL SSCF32 7.000.000,00 7.000 IPCA + 15,00% 3 15/01/2020 | 15/12/2027 Adimplente Cessédo
SECURITIZADORA Fiduciaria de
DE CREDITOS Direitos
FINANCEIROS SA Creditorios
DEB SOLFACIL SECURITIZADORA DE 4.000.000,00 4.000 IPCA + 15,00% 4 15/01/2020 | 15/12/2027 Adimplente Cessao
CREDITOS FINANCEIROS SA Fiduciaria de
Direitos
Creditorios
DEB | SUPERSIM SSSC11 6.000.000,00 6.000 CDI + 12,00% 1 25/06/2020 | 25/04/2023 Adimplente
SECURITIZADORA
DE CREDITOS
FINANCEIROS S.A
DEB | SUPERSIM SECURITIZADORA DE 4.000.000,00 4.000 CDI + 12,00% 2 25/06/2020 | 25/04/2023 Adimplente
CREDITOS FINANCEIROS S.A
DEB | SUPERSIM SSSC12 18.600.000,00 18.600 CDI + 11,33% 1 21/01/2021 | 27/02/2023 Adimplente Cessédo
SECURITIZADORA Fiduciaria de
DE CREDITOS Direitos
FINANCEIROS S.A Creditorios
DEB | SUPERSIM SSSC22 6.200.000,00 6.200 CDI + 12,00% 2 21/01/2021 | 27/02/2023 Adimplente Cessédo
SECURITIZADORA Fiduciaria de
DE CREDITOS Direitos
FINANCEIROS S.A Creditorios
DEB | SUPERSIM SECURITIZADORA DE 6.200.000,00 6.200 CDI + 12,00% 3 21/01/2021 | 27/02/2023 Adimplente Cessao
CREDITOS FINANCEIROS S.A Fiduciaria de
Direitos
Creditorios
DEB | TRAVESSIA TRVA11 700.000.000,00 700.000 CDI + 1,50% 1 05/12/2017 | 20/12/2021 Adimplente Cessédo
SECURITIZADORA Fiduciaria de
DE CREDITOS Direitos
FINANCEIROS | Creditorios
S.A
DEB | TRAVESSIA TRVA21 299.900.000,00 299.900 CDI + 5,00% 2 05/12/2017 | 20/12/2021 Adimplente Cessédo
SECURITIZADORA Fiduciaria de
DE CREDITOS Direitos
FINANCEIROS | Creditorios
S.A
DEB | TRAVESSIA TRVA12 100.000.000,00 100.000 Nao ha UNICA | 26/06/2020 | 26/06/2030 Adimplente Cessao
SECURITIZADORA Fiduciaria de
DE CREDITOS Direitos
FINANCEIROS | Creditorios
S.A
DEB | TRAVESSIA TSCF11 83.000.000,00 83.000 CDI + 6,00% 1 18/12/2017 | 19/10/2020 Adimplente Cessédo
SECURITIZADORA Fiduciaria de
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DE CREDITOS Direitos
FINANCEIROS Il Creditorios
S.A
DEB | TRAVESSIA TSCF21 17.000.000,00 17.000 CDI + 23,91% 2 18/12/2017 | 18/10/2021 Adimplente Cessao
SECURITIZADORA Fiduciaria de
DE CREDITOS Direitos
FINANCEIROS I Creditorios
S.A
DEB | TRAVESSIA TVSA11 50.000.000,00 50.000 N&o ha UNICA | 12/11/2018 | 12/11/2023 Adimplente Cessédo
SECURITIZADORA Fiduciaria de
DE CREDITOS Direitos
FINANCEIROS Il Creditorios
S.A
DEB | TRAVESSIA TVSA12 10.000.000,00 10.000 N&o ha 1 07/06/2021 | 20/05/2026 Adimplente Cessédo
SECURITIZADORA Fiduciaria de
DE CREDITOS Direitos
FINANCEIROS llI Creditorios
S.A
DEB | TRAVESSIA TVSA22 15.000.000,00 15.000 N&o ha 2 07/06/2021 | 20/05/2026 | Adimplente Cessao
SECURITIZADORA Fiduciaria de
DE CREDITOS Direitos
FINANCEIROS llI Creditorios
S.A
DEB | TRAVESSIA TVSA32 35.000.000,00 35.000 CDI + 9,00% 3 07/06/2021 | 20/05/2026 Adimplente Cessédo
SECURITIZADORA Fiduciaria de
DE CREDITOS Direitos
FINANCEIROS lIl Creditorios
S.A
DEB | TRAVESSIA TVIV11 33.350.000,00 33.350 CDI + 5,50% 1 26/11/2018 | 26/11/2022 Adimplente Cessao
SECURITIZADORA Fiduciaria de
DE CREDITOS Direitos
FINANCEIROS IV Creditorios
S.A
DEB | TRAVESSIA TVIV21 16.650.000,00 16.650 CDI + 7,00% 2 26/11/2018 | 26/05/2023 Adimplente Cessédo
SECURITIZADORA Fiduciaria de
DE CREDITOS Direitos
FINANCEIROS IV Creditorios,
S.A. Fundo
DEB | TRAVESSIA SECURITIZADORA DE 50.000.000,00 50.000.000 150000% UNICA | 20/11/2018 | 20/10/2022 Adimplente Cessédo
CREDITOS FINANCEIROS V S.A. Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo
DEB TRAVESSIA SECURITIZADORA DE 12.000.000,00 12.000 200000% 1 23/11/2019 | 24/12/2024 Adimplente Fundo, Fianga,
CREDITOS FINANCEIROS V S.A. Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienagéo
Fiduciaria de
Acdes,
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Alienagéo
Fiduciaria de
Quotas
DEB | TRAVESSIA TVSV22 4.000.000,00 4.000 200000% 2 23/11/2019 | 23/11/2022 Adimplente Fundo, Fianca,
SECURITIZADORA Cessao
DE CREDITOS Fiduciaria de
FINANCEIROS V Direitos
S.A. Creditorios
DEB | TRAVESSIA TVSE11 332.000.000,00 332.000 N&o ha UNICA | 28/03/2020 | 28/03/2030 Adimplente Cessédo
SECURITIZADORA Fiduciaria de
DE CREDITOS Direitos
FINANCEIROS VI Creditorios
S.A
DEB | TRAVESSIA TVSE12 500.000.000,00 500.000 N&o ha UNICA | 30/06/2020 | 30/06/2030 Adimplente Cessédo
SECURITIZADORA Fiduciaria de
DE CREDITOS Direitos
FINANCEIROS Vil Creditorios,
S.A Alienagao
Fiduciaria de
Agles
DEB TRAVESSIA TRIX11 70.185.000,00 70.185.000 CDI + 4,03% UNICA 27/07/2020 | 17/07/2024 Adimplente Cessao
SECURITIZADORA Fiduciaria de
DE CREDITOS Direitos
FINANCEIROS IX Creditorios
S.A
DEB | TRAVESSIA TVCF11 70.000.000,00 70.000 CDI + 6,00% 1 21/01/2020 | 20/01/2025 Adimplente Cessao
SECURITIZADORA Fiduciaria de
DE CREDITOS Direitos
FINANCEIROS VI Creditorios
S.A
DEB | TRAVESSIA TVCF21 26.000.000,00 26.000 CDI + 13,00% 2 21/01/2020 | 20/01/2025 Adimplente Cessédo
SECURITIZADORA Fiduciaria de
DE CREDITOS Direitos
FINANCEIROS VI Creditorios
S.A
DEB | TRAVESSIA TVCF31 4.000.000,00 4,000 CDI + 13,00% 3 21/01/2020 | 20/01/2025 Adimplente Cessao
SECURITIZADORA Fiduciaria de
DE CREDITOS Direitos
FINANCEIROS VI Creditorios
S.A
DEB | TRAVESSIA TVSX11 500.000.000,00 500.000 N&o ha UNICA | 25/09/2020 | 25/09/2030 Adimplente Alienacédo
SECURITIZADORA Fiduciaria de
DE CREDITOS Acbes, Cessao
FINANCEIROS X Fiduciaria de
SA Direitos
Creditorios
DEB | TRAVESSIA TVSC11 9.975.000,00 9.975 200000% 1 14/09/2020 | 14/03/2023 Adimplente Subordinacdo,
SECURITIZADORA Cessédo
DE CREDITOS Fiduciaria de
FINANCEIROS XIlI Direitos
S.A
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Creditorios,
Fianca

DEB | TRAVESSIA TVSC21 9.975.000,00 9.975 470000% 14/09/2020 | 14/03/2023 Adimplente Subordinacao,
SECURITIZADORA Cessao
DE CREDITOS Fiduciaria de
FINANCEIROS Xl Direitos
S.A. Creditorios,

Fianca

DEB | TRAVESSIA SECURITIZADORA DE 50.000,00 50 N&o ha 14/09/2020 | 14/03/2023 Adimplente
CREDITOS FINANCEIROS XII S.A.

DEB | MPT 18 TMPT11 70.000.000,00 70.000 CDI + 6,00% 30/10/2020 | 20/11/2025 Adimplente Cessao
SECURITIZADORA Fiduciaria de
DE CREDITOS Direitos
FINANCEIROS Creditorios
S.A

DEB | MPT 18 TMPT21 30.000.000,00 30.000 CDI + 13,00% 30/10/2020 | 20/11/2025 Adimplente Cessédo
SECURITIZADORA Fiduciaria de
DE CREDITOS Direitos
FINANCEIROS Creditorios
S.A
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ANEXO IV - DECLARAGOES

DECLARAGAO DA EMISSORA

TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A., sociedade andnima, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sado
Paulo, na Rua Bandeira Paulista, n® 600, Conjunto 44, sala 01, CEP 04.532-001, na Cidade de S&o Paulo, Estado
de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob o0 n° 26.609.050/0001-64, neste ato representada na forma de seu Estatuto
Social ("Emissora”), para fins de atendimento ao previsto pelo item 15 do anexo lll da Instru¢do da Comissdo de
Valores Mobilidrios n® 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada, na qualidade de emissora dos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 912 série de sua 12 emissdo (“Emissdo”) que serdo objeto de oferta
publica de distribuicdo, nos termos da Instrugdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada em
que a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,, instituicdo financeira com sede
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Séo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n°® 215, 4° Andar, Pinheiros, CEP 05425-
020, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88, atua como agente fiducidrio (“Agente Fiduciario”),

DECLARA, para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com o agente fiduciario contratado no &mbito
da Emisséo, a legalidade e auséncia de vicios da Emissdo, além de ter agido com diligéncia para assegurar a
veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informacgdes prestadas no termo de securitizagdo de créditos

imobilidrios que regula a Emissao.

S&o Paulo, [+] de [*] de 2021.

TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A.

Emissora
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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DECLARACAO DO COORDENADOR LiDER

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira autorizada
pelo Banco Central do Brasil, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n°© 228, 9°andar, sala913 - parte, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o

n° 27.652.684/0001-62, neste ato representado na forma de seu Estatuto Social (“Coordenador Lider"), na

qualidade de instituicdo intermediaria lider da oferta publica de distribuicdo dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da 912 Série da 12 emissdo (“Emissdo”) da TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A., sociedade an6nima
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Bandeira Paulista, n° 600, conjunto 44, sala 01,
CEP 04532-001, inscrita no CNPJ sob 0 n° 26.609.050/0001-64 (“Emissora”), para fins de atendimento ao previsto
pelo item 15 do anexo Il da Instrucdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM") n® 414, de 30 de dezembro
de 2004, conforme alterada e nos termos da Instru¢do da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada, DECLARA para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com a Emissora, a legalidade e
auséncia de vicios da Emissdo, além de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia,
correcdo e suficiéncia das informacdes prestadas pela Emissora no termo de securitizacdo de créditos

imobilidrios que regula a Emissao.

Sao Paulo, [+] de [+] de 2021.

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.

Coordenador Lider
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DECLARAGCAO DO AGENTE FIDUCIARIO

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede na
Cidade de Séo Paulo, Estado de S&do Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215 — 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-
020, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seu Contrato Social

("Agente Fiduciario”), para fins de atendimento ao previsto pelo item 15 do anexo Il da Instrucdo CVM n° 414,

de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada, na qualidade de agente fiduciario do Patriménio Separado
constituido no ambito da emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios da 912 série da 12 emissdo da
TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A., sociedade andnima, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Séo
Paulo, na Rua Bandeira Paulista, n°® 600, conjunto 44, sala 01, CEP 04532-001, inscrita no CNPJ sob o n°
26.609.050/0001-64 (“Emissora” e “Emissdo”, respectivamente), DECLARA, para todos os fins e efeitos, que

verificou, em conjunto com a Emissora, a legalidade e auséncia de vicios da Emissédo, além de ter agido com
diligéncia para verificar a veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informag6es prestadas no termo

de securitizagdo de créditos imobilidrios da Emissao.

S&o Paulo, [+] de [*] de 2021.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Agente Fiducidrio
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DECLARAGAO DA INSTITUICAO CUSTODIANTE

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215 — 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-
020, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seu Contrato Social
(“Instituicdo Custodiante”), DECLARA, para os fins dos artigos 9 a 16 da Lei n® 9.514/97, que lhe foi entregue

para custddia 1 (uma) via, assinada digitalmente, do (i) /nstrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito
Imobiliario Sem Garantia Real Imobiliaria Sob a Forma Escritural, celebrado em 10 de dezembro de 2021

("Escritura de Emissdo de CCl"); e (ii) Termo de Securitizacao de Créditos Imobiliarios da 912 Série da 12 Emissao

de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Travessia Securitizadora S.A., celebrado em 10 de dezembro de
2021, entre a Institui¢do Custodiante na qualidade de agente fiduciario e a TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A.,
sociedade an6nima, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Bandeira Paulista, n® 600,

conjunto 44, sala 01, CEP 04532-001, inscrita no CNPJ sob o n® 26.609.050/0001-64 (“Emissora” e “Termo de

Securitizagdo”, respectivamente). Foi instituido o regime fiduciario pela Emissora, conforme disposto no Termo
de Securitizagdo, sobre a CCl e os créditos imobiliarios que ela representa, nos termos da Lei n® 9.514/1997,
regime fiducidrio que ora é registrado nesta Instituicdo Custodiante, que DECLARA, ainda, que o Termo de
Securitizagdo e a Escritura de Emissdo de CCl, por meio da qual a CCl foi emitida, encontra-se, respectivamente,

registrado e custodiada nesta Instituicdo Custodiante.

S&o Paulo, [+] de [+] de 2021.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Custodiante
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE CONFLITO DE INTERESSES
AGENTE FIDUCIARIO CADASTRADO NA CVM

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Razao Social: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Endereco: Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar, Pinheiros, CEP
05425-020

CNPJ n®: 22.610.500/0001-88

Representado neste ato por seu administrador: Ana Eugenia de Jesus Souza

Numero do Documento de Identidade: RG n° 15.461.802.000-3 SSP/MA

CPF n°: 009.635.843-24

da oferta publica com esforcos restritos do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobilidrio Objeto da Oferta: Certificado de Recebiveis Imobilidrios
Numero da Emissdo: 12

Numero da Série: 912

Emissor: TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A.

Quantidade de CRI: 19.040 (dezenove mil e quarenta) CRI

Espécie: N/A

Classe: N/A

Forma: Nominativas e Escriturais

Declara, nos termos da Resolugdo CVM n° 17/21, a ndo existéncia de situacdo de conflito de interesses que o
impeca de exercer a funcdo de agente fiduciario para a emissdo acima indicada, e se compromete a comunicar,

formal e imediatamente, a B3, a ocorréncia de qualquer fato superveniente que venha a alterar referida situacao.

S&o Paulo, [+] de [*] de 2021.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Agente Fiducidrio
Nome: Nome:

Cargo: Cargo:
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