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PRIMEIRO ADITIVO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
DA 92: SERIE DA 12 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A.

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo:

TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A., sociedade anbdnima aberta, inscrita no
CNPJ/ME sob o n.° 26.609.050/0001-64, com sede na Rua Bandeira Paulista, 600, cj. 44,
Sala 01, Itaim Bibi, Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, CEP 04532-001,
enderecos eletrbnicos: ri@grupotravessia.com e Vinicius.stopa@grupotravessia.com,
neste ato representada na forma de seus atos constitutivos (“Emissora™);

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo financeira com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua
Gilberto Sabino, 215 - 40 Andar Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/ME sob o
n. 22.610.500/0001-88, endereco eletrdnico: agentefiduciario@vortx.com.br, neste ato
representada na forma de seus atos constitutivos (“Agente Fiduciério™);

E, ainda, na qualidade de Avalistas:

JOSE MIGUEL LUPI ALVES CAETANO, portugués, empresario, divorciado,
portador Cédula de Identidade de Estrangeiro n.° V996506-H, inscrito no CPF/ME sob o
n.° 234.974.728-08, com endereco na Rua Olimpiadas, n.° 205, 4° andar, Vila Olimpia,
na cidade e estado de Sdo Paulo, CEP: 04551-000 (“Avalista 1”);

JOANESSA PRINCEPS, CONSTRUQAO E IMOBILIARIO, LDA., sociedade por
quotas constituida de acordo com as Leis da Republica Portuguesa, inscrita no Numero
de Identificacdo de Pessoa Colectiva (NIPC) sob 0 n.° 513996230, no CNPJ/ME sob o n.°
28.063.128/0001-13. com sede na Rua Ricardo Espirito Santo, n.° 6, Letra A, Loja, na
cidade de Lisboa, Portugal, neste ato representada por seu procurador José Miguel Lupi
Alves Caetano, acima qualificado (“Avalista I1); e

GUESTIER PARTICIPACOES LTDA., sociedade empresaria limitada, inscrita no
CNPJ/ME sob o n.° 27.679.640/0001-26, com sede na Rua Olimpiadas, n.° 205, 4° andar,
Vila Olimpia, na cidade e estado de Séo Paulo, CEP: 04551-000, neste ato representada
na forma de seus atos constitutivos (“Avalista 111”)

GUESTIER SANTA HELENA EMPREENDIMENTO 1 SPE S.A., sociedade
anbnima fechada de propdsito especifico, inscrita no CNPJME sob o n.°
34.382.007/0001-37, com sede na Rua Olimpiadas, n.° 205, 4° andar, Vila Olimpia, na
cidade e estado de S&o Paulo, CEP: 04551-000, neste ato representada na forma de seus
atos constitutivos (“Avalista 1V”, ou “Devedora” e, em conjunto com o Avalista I,
Avalista II e Avalista I1I, “Avalistas dos CRI™);

(sendo Emissora. Agente Fiduciario e Avalistas dos CRI doravante denominados, em
conjunto, como “Partes” e, individualmente, como “Parte”);

CONSIDERANDO QUE:
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(i) As Partes celebraram o Termo de Securitizacdo de Créditos da 922 Série da 12
Emissdo da Certificados da Recebiveis Imobiliarios da Travessia Securitizadora S.A. em
09 de novembro de 2021 (“Termo de Securitizagdo™); e

(i)  Por conta de exigéncias formais dos 6rgdos regulatérios, as Partes desejam alterar
o0 Termo de Securitizacdo para se adequar as exigéncias formuladas, possibilitando a
emisséo dos CRI.

RESOLVEM as Partes celebrar o presente Primeiro Aditivo ao Termo de Securitizacao
de Créditos da 922 Série da 1* Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da
Travessia Securitizadora S.A. (“Aditivo”), de acordo com as seguintes clausulas e
condicdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

1.1.  Pelo presente aditivo as Partes desejam alterar: (i) as denominagdes das Avalistas
Il e IV constantes no preambulo do Termo de Securitizacdo e nas defini¢des da Clausula
1.1 do Termo de Securitiza¢do; (ii) a denominacdo da “Devedora”, constante no
predmbulo do Termo de Securitizacdo e nas definicdes da Clausula 1.1 do Termo de
Securitizagéo; (iii) o termo definido “Data de Pagamento”, constante na Clausula 1.1 do
Termo de Securitizacdo, para que passe a ser dia 19 de cada més; (iv) o termo definido
“Resgate dos CRI”, constante na Clausula 1.1 do Termo de Securitizacdo; (v) a clausula
2.1 do Termo de Securitizacado, para fazer constar a série correta dos CRI emitidos; (vi) a
redacdo da clausula 6.1 do Termo de Securitizacdo para que a formula constante na
clausula tenha o dia referido no exemplo alterado para o dia 19 de agosto de 2021 e a
Data de Aniversario para o dia 19 de cada més; (vii) a clausula 6.2 do Termo de
Securitizacdo para que a Data de Aniversario seja o dia 19 de cada més; (viii) a clausula
7.4 do Termo de Securitizacdo para que somente ocorra a amortizacao extraordinaria dos
CRI de forma parcial; (ix) a clausula 7.4.2 do Termo de Securitizacdo, para que seja
renumerada como 7.5, e para prever que o Resgate dos CRI refere-se ao resgate total, ndo
havendo resgate parcial; (x) o Anexo V do Termo de Securitizacdo para que a quantidade
de CRI emitido seja de 56.000 (cinquenta e seis mil).

CLAUSULA SEGUNDA - ALTERACOES

2.1. Por conta da alteracdo estipulada no item (i), da Clausula 1.1 acima, as
denominacdes das Avalistas Il e 1V constantes no preambulo do Termo de Securitizacéo
e nas definicbes da Clausula 1.1 do Termo de Securitizacdo passardo a viger com a
seguinte redacao:

“GUESTIER SANTA HELENA EMPREENDIMENTO 1 SPE S.A,,
sociedade andnima fechada de proposito especifico, inscrita no
CNPJ/ME sob 0 n.° 34.382.007/0001-37, com sede na Rua Olimpiadas,
n.% 205, 4° andar, Vila Olimpia, na cidade e estado de Sdo Paulo, CEP:
04551-000, neste ato representada na forma de seus atos constitutivos
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(“Avalista 1IV”, ou “Devedora” e, em conjunto com o Avalista I,
Avalista Il e Avalista I1I, “Avalistas dos CRI”)”

“JOANESSA PRINCEPS, CONSTRUQAO E IMOBILIARIO, LDA.,
sociedade por quotas constituida de acordo com as Leis da Republica
Portuguesa, inscrita no Numero de ldentificacdo de Pessoa Colectiva
(NIPC) sob 0 n.° 513996230, no CNPJ/ME sob o0 n.° 28.063.128/0001-
13. com sede na Rua Ricardo Espirito Santo, n.° 6, Letra A, Loja, na
cidade de Lisboa, Portugal, neste ato representada por seu procurador
José Miguel Lupi Alves Caetano, acima qualificado (“Avalista 11”)”

“Avalista I1” Significa a JOANESSA  PRINCEPS,
CONSTRUCAO E [IMOBILIARIO, LDA,,
qualificada no preambulo deste Termo.

“Avalista IV” | Significa a GUESTIER SANTA HELENA
EMPREENDIMENTO 1 SPE S.A., qualificada
no predmbulko deste Termo.

2.2. Por conta da alteracdo estipulada no item (ii), da Clausula 1.1 acima, a

denominagao da

“Devedora”, constante no preambulo do Termo de Securitiza¢do e nas

defini¢bes da Clausula 1.1 do Termo de Securitizacdo passara a viger com a seguinte

redacéo:

“GUESTIER SANTA HELENA EMPREENDIMENTO 1 SPE S.A.,
sociedade anénima fechada de propdsito especifico, inscrita no
CNPJ/ME sob o n.° 34.382.007/0001-37, com sede na Rua Olimpiadas,
n.% 205, 4° andar, Vila Olimpia, na cidade e estado de Sdo Paulo, CEP:
04551-000, neste ato representada na forma de seus atos constitutivos
(“Avalista 1IV”, ou “Devedora” e, em conjunto com o Avalista I,
Avalista Il e Avalista I1I, “Avalistas dos CRI”)”

“Devedora” Significa a GUESTIER SANTA HELENA
EMPRENDIMENTO 1 SPE S.A., sociedade
andnima fechada de proposito especifico, inscrita
no CNPJ/ME sob o n.° 34.382.007/0001-37, com
sede na Rua Olimpiadas, n.° 205, 4° andar, Vila
Olimpia, na cidade e estado de Sdo Paulo, CEP:
04551-000.

2.3. Por conta da alteragdo estipulada no item (iii) da Clausula 1.1 acima, o termo
definido “Data de Pagamento”, constante na Clausula 1.1 do Termo de Securitizagdo,
passara a viger com a seguinte redacao:

“Data de | Significa as datas de pagamento da
Pagamento” Remuneracgéo dos CRI, conforme previsto no
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2.4. Por conta

Anexo 111 do presente Termo, que devera ser
feita no dia 19 de cada més a contar da data
de subscrigdo dos CRI.

da alteracdo estipulada no item (iv) da Clausula 1.1 acima, o termo

definido “Resgate dos CRI”, constante na Cldusula 1.1 do Termo de Securitizagao,
passaré a viger com a seguinte redag&o:

“Resgate dos CRI” | Significa o resgate antecipado do saldo total
do Valor Nominal Unitario atualizado do(s)
CRI, acrescido da Remuneracéo do(s) CRI,
na ocorréncia de um dos eventos previstos
na Clausula Sétima.

2.5.  Por conta da alteracdo estipulada no item (v) da Clausula 1.1 acima, a clausula 2.1
do Termo de Securitizacdo passara a viger com a seguinte redagéo:

“2.1._Vinculacao dos Créditos Imobiliarios. Pelo presente Termo, a Emissora

vincula, em carater irrevogavel e irretratavel, a totalidade dos Créditos
Imobiliarios, representados pela CCl e suas garantias, ao(s) CRI de sua 922 Série
da 12 Emissdo, cujas caracteristicas sdo descritas na clausula quarta abaixo. ”

2.6. Por conta

da alteracdo estipulada no item (vi), da Clausula 1.1 acima, a Clausula

6.1 do Termo de Securitizacdo passara a viger com a seguinte redacéo:

6.1. Atualizacdo Monetéria. O Valor Nominal Unitario ou saldo do
Valor Nominal Unitario, conforme o caso, sera atualizado pela
variacdo positiva acumulada do IGP-M, aplicado mensalmente, base
360 dias corridos, a partir da primeira Data de Integralizacdo até a
data de seu efetivo pagamento, sendo que o produto da atualizacdo
monetaria dos CRI serd incorporado automaticamente ao Valor
Nominal Unitério ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o
caso, dos CRI (“Valor Nominal Unitario Atualizado”), calculado da
seguinte forma:

VN, =VN, X C

Onde:
VNA = Valor Nominal Unitario Atualizado, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento.

VNe = Valor Nominal Unitario de emissdo ou saldo do Valor Nominal
Unitario, conforme o caso, na Primeira Data de Integralizagdo dos
CRI, na ultima data de incorporacao de juros dos CRI (se houver), ou
na ultima Data de Aniversario, o que ocorrer por ultimo,
informado/calculado  com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento.
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2.7. Por conta

C = Fator acumulado das varia¢fes mensais do IGP-M, calculado com
8 (oito) casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte
forma:

dcp

|, NI, \ace

C
Czl_[ (le)
k=1 k-1

Onde:
n = Numero total de indices considerados na atualizacdo do
ativo.

NIk = Valor do numero-indice do segundo més anterior ao més de
atualizacdo, caso a atualizacdo seja em data anterior ou na propria
Data de Aniversario do ativo. Ap6s a Data de Aniversario, valor do
namero-indice do més anterior ao més de atualizagéo.

Exemplo: se a data do evento for no dia 19 de agosto de 2021, sera
utilizado o numero indice do IGP-M referente ao més de junho.

Nlkx.1 = Valor do nUmero-indice do més anterior ao més “k”.

dcp = Numero de dias corridos, base 360, entre a primeira Data de
Integralizagdo, ou a ultima Data de Aniversario e a data de célculo,
limitado ao numero total de dias corridos de vigéncia do indice de
preco.

dct = NUmero de dias corridos, base 360, contidos entre a Ultima e a
proxima data de aniversario. Excepcionalmente no primeiro periodo
de atualizacgdo, sera atribuido 31 (trinta e um) dias corridos ao dct.

dcp

NI det . . .
(M—")d“: calculados com 8 (oito) casas decimais, sem
k-1

arredondamento.

Para efeitos de calculos, a Data de Aniversario sera o dia 19 de cada
més (““Data de Aniversario”).

da alteracdo estipulada no item (vii) da Clausula 1.1 acima, a clausula

6.2 do Termo de Securitizacdo passara a viger com a seguinte redacao:

“6.2. Para efeito das defini¢cdes indicadas acima, considera-se
como Data de Aniversario todo dia 19 de cada més.”

2.8.  Por conta da alteracdo estipulada no item (viii) da Clausula 1.1 acima, a clausula
7.4 do Termo de Securitizacdo passara a viger com a seguinte redagéo:
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2.9. Por conta

“7.4. Amortizacdo  Extraordindria. A Emissora devera
obrigatoriamente amortizar extraordinariamente de forma parcial os
CRI, conforme aplicavel, nas seguintes hipoteses de antecipacdo do
fluxo de pagamentos dos Direitos Creditdrios: (i) 66% do montante de
antecipacao, total ou parcial, do fluxo de pagamento pelos Devedores;
ou (ii) Evento de Multa Indenizatoria (conforme definido na Escritura
de Emissdo). A amortizacdo extraordinéria esté limitada ao percentual
de 98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitario
atualizado dos CRI.”

da alteracdo estipulada no item (ix) da Clausula 1.1 acima, a Clausula

7.4.2 do Termo de Securitizacdo passara a viger com a seguinte redagdo:

2.10. Por conta

“7.5. Caso ocorra a: (i) decretacdo de hipdtese de vencimento
antecipado das Debéntures; ou o (ii) Resgate Facultativo das
Debéntures (conforme definido na Escritura de Emissédo), 0s
pagamentos recebidos pela Emissora em decorréncia do Vencimento
Antecipado das Debéntures serdo creditados na Conta do Patrimonio
Separado e aplicados Unica e exclusivamente ao pagamento imediato
do Resgate total dos CRI, no prazo maximo de 4 (quatro) Dias Uteis a
contar do recebimento dos referidos pagamentos recebidos na Conta
do Patriménio Separado, acrescidos de todos os encargos incidentes,
notadamente multas e encargos de mora previstos neste Termo de
Securitizacdo, que deverdo ser repassados aos Titulares de CRI na
forma deste Termo de Securitizacéo. ”

da alteracdo estipulada no item (x) da Clausula 1.1 acima, o Anexo V

do Termo de Securitizacdo passara a viger com a seguinte redacéo:

“ANEXO V

DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE CONFLITO DE INTERESSES

AGENTE FIDUCIARIO CADASTRADO NA CVM

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

SSP/SP

Razéo Social: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Endereco: Rua Gilberto Sabino, n.° 215 - 4° Andar, Pinheiros, CEP 05425-020
Cidade / Estado: S&o Paulo/SP

CNPJ n.°: 22.610.500/0001-88

Representado neste ato por sua diretora estatutaria e por sua procuradora: Ana
Eugénia de Jesus Souza Queiroga e Tatiana Scarparo Araujo

Numero do Documento de lIdentidade: 15461802000-3 SSP/MA e 34.461.051-2
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‘ CPF n.°: 009.635.843-24 e 396.270.368-38

da oferta publica com esforc¢os restritos do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobiliarios
NUmero da Emissdo: 12 Emisséo

NUamero das Série: 922 Série

Emissor: Travessia Securitizadora S.A.

Quantidade: 56.000

Espécie: Nominal e Escritural

Classe: Unica

Forma: Os CRI sdo emitidos de forma nominativa e escritural.

Declara, nos termos da Resolugdo CVM n.° 17/2021, a néo existéncia de situacdo de
conflito de interesses que o impeca de exercer a fungcdo de agente fiduciario para a
emissdo acima indicada, e se compromete a comunicar, formal e imediatamente, a B3
S/A - Brasil, Bolsa, Balcéo - Balcé@o B3, a ocorréncia de qualquer fato superveniente que
venha a alterar referida situacao.

Sao Paulo, 09 de novembro de 2021.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Por: Ana Eugenia de Jesus Souza Por: Tatiana Scarparo Araujo
Queiroga CPF: 396.270.368-38 "
CPF: 009.635.843-24

CLAUSULA TERCEIRA - DISPOSICOES GERAIS

3.1.  Os termos iniciados em letra maiuscula neste Aditivo, quando ndo definidos de
forma diversa neste, terdo os significados atribuidos aos mesmos no Termo de
Securitizagdo, sendo que as Partes, neste ato, consolidam o Termo de Securitizacdo, de
acordo com as alteragdes acima, conforme redacdo constante no Anexo | deste Aditivo.

3.2.  Este Aditivo contém o acordo integral entre as Partes em relacdo ao objeto que o
constitui e obriga, em carater irrevogavel e irretratavel, em todos os seus termos, clausulas
e condicdes, as Partes e seus respectivos herdeiros e sucessores, a qualquer titulo.

3.3.  Pelo presente Aditivo, os Avalistas reforcam o teor e a ciéncia de todas as

obrigacdes assumidas no Termo de Securitizacdo e nos demais Documentos da Operacao,
ratificando suas responsabilidades com relacdo as Obrigacdes Garantidas.
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3.4.  Todos os demais termos e disposi¢des do Termo de Securitizagdo que ndo foram
expressamente alterados pelo presente Aditivo sdo, neste ato, expressa e integralmente
ratificados pelas Partes, permanecendo inalterados e em pleno vigor e eficacia.

3.5.  As Partes concordam que o presente instrumento, bem como demais documentos
correlatos, poderdo ser assinados de forma fisica ou digitalmente, nos termos da Lei
13.874, bem como na Medida Provisoria 2.200-2, no Decreto 10.278, e, ainda, no
Enunciado n° 297 do Conselho Nacional de Justica. Para este fim, serdo utilizados os
servicos disponiveis no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a seguranca,
validade juridica, autenticidade, integridade e validade da assinatura eletrdnica por meio
de sistemas de certificacdo digital capazes de validar a autoria, bem como de tracar a
“trilha de auditoria digital” (cadeia de custodia) do documento, a fim de verificar sua
integridade e autenticidade. Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem como a
existéncia fisica (impressa), de tais documentos ndo serdo exigidas para fins de
cumprimento de obrigacOes previstas neste instrumento, exceto se outra forma for exigida
pelos 6rgdos de registro, hipotese em que as Partes se comprometem a atender eventuais
solicitagfes no prazo de 5 (cinco) dias, a contar da data da exigéncia

ESTANDO ASSIM CERTAS E AJUSTADAS, as Partes, obrigando-se por si e
sucessores, firmam este Aditivo, com a assinatura de 2 (duas) testemunhas abaixo
identificadas.

Sao Paulo, 22 de novembro de 2021.

(assinaturas na proxima pagina)
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(Péagina de assinaturas do Primeiro Aditivo ao Termo de Securitizacdo de Créditos da
922 Série da 1* Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Travessia
Securitizadora S.A. celebrado em 22 de novembro de 2021)

Partes:
(\Awm Brmardes sl Siira Stepa
U é}ir::zdu pursa\élﬁhiléllzii BERNARDES BASILE SILVEIRA STOPA:21
ICPo—
TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A.
Por: Vinicius Bernardes Basile Silveira Stopa
CPF: 218.718.568-09

Diretor Presidente

1/2021 | 06:55:35 PST

ore
ra da Assinatura: 23/11/2021 | 10.05:00 PST
|CP-

VORTX DISTRH‘B‘U TDORADE TITULOS E VALORES MOBH ARTOS LTDA.

Por: Vitdria Guimaraes Havir Por: Tatiana Scarparo Aradjo
CPF: 409.470.118-46 CPF: 396.270.368-38
Procuradora Procuradora

JOSE MIG Et 1tJPFALVES JOAN ES@A QR&NG&RS
CAETANO CONSTRUQAO E IMOBILIARIO,
CPF: 234.974.728-08 LDA.
Por: José Miguel Lupi Alves Caetano
Procurador

CPF: 234.974.728-08

GUESTIER PALR’F@IQAQ@ES LTDA.
Por: José Miguel Lupi Alves Caetano
Administrador
CPF: 234.974.728-08

DocuSigned by

ry Aw {,,, s Cctons

JOSE MIGUEL LUPI ALVES CAETANO:23497472808

Por: José Mlguel Lupl Alves Caetano
Presidente
CPF: 234.974.728-08

Testemunhas:
[DOCUSIQHM o DocuSigned by:
Ducilone Somes da Sibwa Mastimunds U
ctor Bacta
1 cHITEasaBIELZ.. 2 7503F92B9582442...
Nome: Ducilene Gomes da Silva do Nome: Victor Baeta de Mendonga
Nascimento CPF/ME: 402.121.428-36

CPF/ME: 166.127.438-24
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ANEXO |

TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
DA 922 SERIE DA 12 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

celebrado entre

TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A.
como Emissora

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Como Agente Fiduciario

Datado de 09 de novembro de 2021.
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ANBIMA

TERMO DE SEQURITIZA(;AO DE CREDITOS
DA 92: SERIE DA 18 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A.

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo:

TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A., sociedade andnima aberta, inscrita no
CNPJ/ME sob o0 n.? 26.609.050/0001-64, com sede na Rua Bandeira Paulista, 600, cj. 44,
Sala 01, Itaim Bibi, Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, CEP 04532-001,
enderecos eletrbnicos: ri@grupotravessia.com e Vinicius.stopa@grupotravessia.com,
neste ato representada na forma de seus atos constitutivos (“Emissora™);

VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA,,
instituicdo financeira com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua
Gilberto Sabino, 215 - 40 Andar Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/ME sob o
n.° 22.610.500/0001-88, endereco eletronico: agentefiduciario@vortx.com.br, neste ato
representada na forma de seus atos constitutivos (“Agente Fiduciério™);

E, ainda, na qualidade de Avalistas:

JOSE MIGUEL LUPI ALVES CAETANO, portugués, empresario, divorciado,
portador Cédula de Identidade de Estrangeiro n.° VV996506-H, inscrito no CPF/ME sob o
n. 234.974.728-08, com endereco na Rua Olimpiadas, n.° 205, 4° andar, Vila Olimpia,
na cidade e estado de S&o Paulo, CEP: 04551-000 (“Avalista 17);

JOANESSA PRINCEPS, CONSTRUQAO E IMOBILIARIO, LDA, sociedade por
quotas constituida de acordo com as Leis da Republica Portuguesa, inscrita no Numero
de Identificacdo de Pessoa Colectiva (NIPC) sob 0 n.° 513996230, no CNPJ/ME sob o n.°
28.063.128/0001-13 com sede na Rua Ricardo Espirito Santo, n.° 6, Letra A, Loja, na
cidade de Lisboa, Portugal, neste ato representada por seu procurador José Miguel Lupi
Alves Caetano, acima qualificado (“Avalista I1); e

GUESTIER PARTICIPACOES LTDA., sociedade empreséria limitada, inscrita no
CNPJ/ME sob o n.° 27.679.640/0001-26, com sede na Rua Olimpiadas, n.° 205, 4° andar,
Vila Olimpia, na cidade e estado de Séo Paulo, CEP: 04551-000, neste ato representada
na forma de seus atos constitutivos (“Avalista 111”)

GUESTIER SANTA HELENA EMPREENDIMENTO 1 SPE S.A., sociedade
anbnima fechada de propdsito especifico, inscrita no CNPJME sob o n.°
34.382.007/0001-37, com sede na Rua Olimpiadas, n.° 205, 4° andar, Vila Olimpia, na
cidade e estado de S&o Paulo, CEP: 04551-000, neste ato representada na forma de seus
atos constitutivos (“Avalista 1V”, ou “Devedora” e, em conjunto com o Avalista I,
Avalista Il e Avalista 111, “Avalistas dos CRI™);

(sendo Emissora. Agente Fiduciario e Avalistas dos CRI doravante denominados, em
conjunto, como “Partes” e, individualmente, como “Parte™);


mailto:ri@grupotravessia.com
mailto:vinicius.stopa@grupotravessia.com
mailto:agentefiduciario@vortx.com.br
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ANBIMA

RESOLVEM as Partes celebrar o presente Termo de Securitizagdo de Créditos da 922
Série da 12 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Travessia
Securitizadora S.A. (“Termo” ou “Termo de Securitizacdo”), para formalizar a
securitizacdo dos Créditos Imobiliarios representados pela CCI, conforme termos
definidos abaixo, e a correspondente emissdo do(s) CRI, abaixo definido, pela Emissora,
de acordo com o artigo 8° e seguintes da Lei n.° 9.514, de 20 de novembro de 1997, com
a Instru¢do Normativa CVM n.° 476/2009 (“1CVM 476”), e com as seguintes clausulas e
condicdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1.  Defini¢bes. As expressdes sublinhadas abaixo terdo o significado que lhes é
atribuido em cada respectivo item:

“Agente Fiduciario” Significa o VORTX DISTRIBpIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
qualificado no Predmbulo deste Termo.

“Alienacdo  Fiduciaria  de | Significa a garantia real imobiliaria de alienacao
Quotas e A¢des” ou “Alienacdo | fiduciaria constituida sobre o imoével, no qual esta
Fiduciaria” sendo desenvolvido o Loteamento, em garantia das
Obrigagdes Garantidas, nos termos do “Instrumento
Particular de Alienacdo Fiduciaria de Quotas e

Acdes”.
“Amortizacdo  Extraordinaria | Significa a amortizacdo parcial do saldo do Valor
Compulséria” Nominal Unitario atualizado do(s) CRI, acrescido da

Remuneracdo do(s) CRI, na ocorréncia dos eventos de
Resgate Compulsério parcial, Multa Indenizatéria
parcial, e outros eventos previstos na Clausula Sétima
do presente Termo.

“ANBIMA” A ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS
ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO
E DE CAPITAIS — ANBIMA, pessoa juridica de
direito privado com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Republica do
Chile, n.° 230, 13° andar, inscrita no CNPJ sob o n.°
34.271.171/0001-77.

“Assembleias Gerais” Significam as Assembleias Gerais de Titulares de
CRI.
“Aval” E a garantia fidejussoria prestada pelos Avalista I, 11

e Il neste Termo, em garantia do pagamento das
Obrigacdes Garantidas dos CRI.

“Avalista I” Significa JOSE MIGUEL LUPI ALVES
CAETANO,qualificado no preambulo deste Termo..
“Avalista I1” Significa a JOANESSA PRINCEPS,

CONSTRUCAO E IMOBILIARIO, LDA,
qualificada no preambulo deste Termo.

“Avalista 111 Significa a GUESTIER PARTICIPAQC)ES
LTDA, qualificada no preambulo deste Termo.
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“Avalista IV” Significa a GUESTIER SANTA HELENA
EMPREENDIMENTO 1 SPE S.A., qualificada no
predmbulko deste Termo.

“Avalistas” O Avalista I, o Avalista 11, o Avalista Il e 0 Avalista
IV, quando referidos em conjunto.

“B3 S/A - Brasil, Bolsa, A B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo , instituigdo

Balcéo - Balcdo B3” devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil

para a prestacdo de servicos de depositaria de ativos
escriturais e liquidacédo financeira.

“Banco Liquidante” O ITAU UNIBANCO S.A., instituicio financeira
com sede na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha,
n.° 100, Torre Olavo Setlbal, na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n.°
60.701.190/0001-04.

“CETIP21” CETIP21 — Titulos e Valores Mobiliérios,
administrado e operacionalizado pelo Segmento Cetip
UTVM.

“CCI” Significa a Cedula de Crédito Imobiliério emitida pela

Emissora sob a forma escritural sem garantia real
imobiliaria, para representar os Créditos Imobiliarios
oriundos das Debéntures.

“Cessdo Fiduciaria” Significa a garantia real de cessdo fiduciaria da
totalidade dos Direitos Creditérios decorrentes da
venda das Unidades do Loteamento, constituida em
garantia das Obrigacdes Garantidas, nos termos do
Contrato de Cessao Fiduciaria.

“Codigo ANBIMA” O “Cadigo ANBIMA para Ofertas Publicas”, vigente
desde 06 de maio de 2021.

“Caodigo Civil” Significa a Lei n.° 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme posteriormente alterada.

“Colocacdo Minima” é a distribuicdo parcial dos CRI, no montante minimo

de R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais), na forma
prevista na Instrucdo CVM n.° 476, que autoriza o
encerramento da distribuicdo dos CRI.

“Condicbes Precedentes da | As condi¢Bes precedentes para a integralizacdo da
Primeira Integralizacdo” primeira parcela das Debéntures, as quais deverao ser
implementadas nos termos do item 4.5.2.1 da
Escritura de Emissdo de Debéntures.

“CondicOes Precedentes das | As condi¢des precedentes para a integralizacdo das
IntegralizacGes Seguintes” parcelas subsequentes a segunda integralizacdo das
Debéntures, as quais deverdo ser implementadas nos
termos do item 4.5.2.3 da Escritura de Emissdo de
Debéntures.

“Conta do Patriménio | Tera o significado que lhe é atribuido na clausula 8.1.
Separado”
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“Contrato de Alienacdo

Fiduciaria de Quotas e Acdes”

Significa o “Instrumento Particular de Alienagio
Fiduciaria de Quotas e Acbdes em Garantia”,
celebrado entre a Devedora e a Emissora nesta data,
tendo por objeto a Alienacdo Fiduciaria sobre as agdes
representativas de 60% (sessenta por cento) do capital
social da Devedora, detidas pela Guestier Bauru
ParticipagOes 1 S.A. e sobre as quotas representativas
de: (i) 45% (quarenta e cinco por cento) do capital
social da Fiadora Ill, detidas pela Pedra Brasil
Investimentos Ltda., sociedade empresaria limitada,
inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 16.865.307/0001-95
(“Pedra Brasil”); e (ii) 100% (cem por cento) do
capital social da Pedra Brasil, detidas pela Fiadora I1
e pela Fiadora Ill, em garantia das Obrigacdes
Garantidas, nos termos do Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Quotas e A¢oes.

“Contrato de Cessao

Fiduciaria”

Significa o “Instrumento Particular de Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditorios”, celebrado entre a
Devedora e a Emissora nesta data, tendo por objeto a
Cessdo Fiduciaria dos Direitos Creditorios. O
Contrato de Cessao Fiduciaria sera aditado de tempos
em tempos para adequar a descricdo dos Direitos
Creditorios, conforme necessario e aplicavel.

“Contrato de Distribuicdo”

Significa o “Instrumento Particular de Contrato de
Distribuicdo Publica Priméaria, com Esforgos
Restritos de Distribuicdo dos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da 922 Série da 1 Emisséo da
Travessia Securitizadora”, celebrado entre a
Devedora, a Emissora e 0 Coordenador Lider, para a
distribuicdo do CRI com esforgos restritos, na forma
da Instrucdo CVM n.° 476.

“Contrato de Espelhamento”

Significa o Contrato de Prestacdo de Servicos de
Espelhamento da Cobranga e Outras Avencas a ser
celebrado entre a Securitizadora, a Empresa de
Servicer e a Emitente nesta data, tendo por objeto o
monitoramento dos Direitos Creditorios.

“Contratos de Compra e

Venda”

Significam os “Instrumentos Particulares de Compra
e Venda de Imovel com Pacto Adjeto de Alienacéo
Fiduciaria de Imovel em Garantia” destinados a
compra das Lotes do Loteamento, firmados entre a
Emitente e cada um dos Devedores, individualmente,
para a alienacdo e aquisicdo, respectivamente, das
Lotes Vendidas e das Lotes em Estoque, conforme
identificados no Contrato de Cessdo Fiduciéria.
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“Coobrigacdo”

A Devedora se obrigou solidariamente pela solvéncia
dos Devedores com relacdo aos Direitos Creditérios,
assumindo a qualidade de coobrigada, sem qualquer
beneficio de ordem em relacdo aos Devedores e
responsabilizando-se pelo pagamento integral dos
Direitos Creditorios, nos termos do artigo 296 do
Cddigo Civil.

“Coordenador Lider”

Significa a  TERRA INVESTIMENTOS
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria
limitada, inscrita no CNPJ/ME n.° 03.751.794/0001-
13, com sede na Rua Joaquim Floriano, n.° 100, 5°
andar, na cidade de Sdo Paulo, estado de S&o Paulo.

“Créditos Imobilidrios”

Os créditos imobiliarios decorrentes das Debéntures,
que compreendem a obrigacdo de pagamento pela
Devedora do Valor Nominal Unitéario Atualizado, dos
Juros Remuneratorios das Debéntures (conforme
definidos na Escritura de Emissdo de Debéntures),
bem como todos e quaisquer outros direitos
creditérios devidos pela Devedora por forca das
Debéntures, e a totalidade dos respectivos acessorios,
tais como encargos moratorios, multas, penalidades,
indenizacOes, despesas, custas, honorarios, e demais
encargos contratuais e legais previstos nos termos da
Escritura de Emissdo de Debéntures, e que serdo
representados pela CCI e servirdo como lastro para
emisséo dos CRI.

“CRI” ou “Certificados de

Recebiveis Imobiliarios”

Significa o(s) valor(es) mobiliario(s) emitido(s) pela
Emissora com lastro na CCI conforme descrito neste
Termo, observado o disposto na Lei n.° 9.514/97, na
Resolugdo do Conselho Monetario Nacional n.° 2.517
de 29 de junho de 1998 e na ICVM 414,

“CRI em Circulacdo”

Significa todos os CRI subscritos, excluidos aqueles
mantidos em tesouraria pela Emissora e o0s de
titularidade de sociedades controladas pela Emissora,
que servem para a verificacdo do atingimento dos
quoruns de deliberacdo dos Titulares de CRI.

‘GCVM 2

Significa a Comisséo de Valores Mobiliarios.

“Data de Apuracdo”

Significa o dia 10 de cada més.

“Data de Atualizacido”

Significa o dia 19 de cada més.

“Data de Emissio”

Significa a data de emissdo do(s) CRI, conforme
indicado na clausula 4.1, item (vii).

“Data de Pagamento”

Significa as datas de pagamento da Remuneragéo dos
CRI, conforme previsto no Anexo Ill do presente
Termo, que devera ser feita no dia 19 de cada més a
contar da data de subscricdo dos CRI.
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“Data de Integralizacdo”

Significa a data de subscricdo dos CRI pelo
Investidor, considerando que a integralizacdo ocorrera
no ato da subscricdo dos CRI.

“Debéntures”

Sd0 as Debéntures simples, ndo conversiveis em
acles, da espécie com garantia real, emitidas, nesta
data, pela Devedora por meio da Escritura de Emissdo
de Debéntures, em série Unica, no valor total de até R$
56.000.000,00 (cinquenta e seis milhdes de reais).

“Despesas do  Patrimbnio

Separado” ou “Despesas da
Emissao”

Significa as despesas da emissao que serdo suportadas
pelo Patrimdnio Separado, conforme indicado na
clausula 14.1.

“Devedora”

Significa a GUESTIER SANTA HELENA
EMPRENDIMENTO 1 SPE S.A., sociedade
andnima fechada de propdsito especifico, inscrita no
CNPJ/ME sob 0 n.° 34.382.007/0001-37, com sede na
Rua Olimpiadas, n.° 205, 4° andar, Vila Olimpia, na
cidade e estado de Sdo Paulo, CEP: 04551-000.

“Devedores”

Significam as pessoas fisicas ou juridicas adquirentes
das Lotes Vendidos e que venham a adquirir as Lotes
em Estoque, tornando-se devedores dos Direitos
Creditorios.

“Dia(s) Util (eis)”

Significa qualquer dia que ndo seja sdbado, domingo,
dia declarado como feriado nacional ou dias em que,
por qualquer motivo, ndo haja expediente comercial
ou bancério nas cidades de Sdo Paulo e Piratininga,
estado de S&o Paulo, ressalvados 0s casos cujos
pagamentos devam ser realizados por meio da B3 S/A
- Brasil, Bolsa, Balcédo - Balcdo B3, hip6tese em que
somente seréa considerado Dia Util qualquer dia que
ndo seja sabado, domingo ou dia declarado como
feriado nacional. Caso as datas em que venham a
ocorrer eventos nos termos deste Termo n&o sejam um
Dia Util, conforme definicdo deste item, considerar-
se-a como a data devida para o referido evento o Dia
Util imediatamente seguinte.

“Direitos Creditorios”

Os Direitos Creditorios Futuros e os Direitos
Creditorios Presentes, objeto da Cessdo Fiduciéria,
quando referidos em conjunto.

“Direitos Creditérios Futuros”

Significam todos os direitos creditorios futuros
oriundos dos valores que serdo devidos por conta da
venda dos Lotes em Estoque a possiveis compradores,
os Devedores, incluindo respectivos juros, multas,
atualizacdo  monetaria, prémios de seguro,
penalidades, indenizagOes, encargos por atraso e
demais encargos eventualmente existentes, conforme
disposto no Contrato de Cesséo Fiduciaria, bem como
os direitos, prerrogativas, privilégios, todos o0s




ANBIMA

DocuSign Envelope ID: 1618C23F-016A-45F4-AE7B-5224677470A3

acessorios, garantias constituidas e instrumentos que
0s representam, incluindo respectivos anexos, bem
como todos os direitos e agdes que deles decorrem, 0s
quais encontram-se listados no Anexo |11 do Contrato
de Cessdo Fiduciaria.

“Direitos Creditoérios

Presentes”

Significam os direitos creditérios oriundos dos
valores devidos por cada Devedor por conta do
respectivo Contrato de Compra e Venda, que abrange
0 pagamento das parcelas do preco de aquisicdo de
cada Lote Vendido, incluindo respectivos juros,
multas, atualizacdo monetéria, prémios de seguro,
penalidades, indenizacGes, encargos por atraso e
demais encargos eventualmente existentes conforme
disposto nos Contratos de Compra e Venda, bem
como os direitos, prerrogativas, privilégios, todos o0s
acessorios, garantias constituidas e instrumentos que
0s representam, incluindo respectivos anexos, bem
como todos os direitos e agdes que deles decorrem, 0s
quais encontram-se listados no Anexo Il do Contrato
de Cessao Fiduciaria.

“Documentos da Operacdo”

Significa, em conjunto, a Escritura de Emissdo de
Debéntures, a Escritura de Emissdo de CCI, o
Contrato de Cessdo Fiduciaria, o Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Quotas e A¢bes, o Contrato
de Distribuicdo, o Contrato de Espelhamento e este
Termo, bem como os respectivos aditamentos e outros
instrumentos que integrem a operacéo e que venham
a ser celebrados em seu ambito.

“Emissdo”

Significa a emissdo do(s) CRI da 92% Série da 12
Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
da Emissora, que sera emitida com lastro nos Créditos
Imobiliarios oriundos das Debéntures e representados
pela CCI.

“Emissora”

Significa a TRAVESSIA SECURITIZADORA
S.A., qualificada no PreAmbulo deste Termo.

“Empresa de Servicer”

Significa a CERTIFICADORA DE CREDITOS
IMOBILIARIOS S.A. (CNPJ/ME:
15.761.956/0001-83).

“Escritura de CCI”

Significa o “Instrumento Particular de Emisséo de
Cédula de Crédito Imobiliario Integral, Sem Garantia
Real Imobiliaria, Sob a Forma Escritural”,
celebrados pela Emissora e a Institui¢cdo Custodiante,
tendo por objeto a emissdo das CCI.

“Escritura _de Emissdo de
Debéntures” ou “Escritura _de
Emissio” ou “Escritura”

Significa a “Escritura Particular da Primeira
Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis
em AcOes, em Série Unica, da Espécie Quirografaria
a ser convolada na Espécie com Garantia Real,
Fiduciaria e Fidejusséria, para colocacdo privada,
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da Guestier Santa Helena Empreendimento 1 SPE
S.A” celebrada entre a Devedora, a Emissora e os
Fiadores.

“Escriturador”

Significa a ITAU CORRETORA DE VALORES
S.A., instituicdo financeira, com sede na Cidade de
Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.500, 3° andar A (Parte),
inscrita no CNPJ sob 0 n.° 61.194.353/0001-64.

“Eventos de Liguidacdo do
Patrim6nio Separado”

Tera o significado que Ihe é atribuido na clausula 10.1

“Excedente de Direitos

Creditérios”

Significa o fluxo excedente de Créditos Imobiliarios
frente ao Valor Total da Emisséo de CRI.

“Excedente Minimo de Direitos
Creditérios”

Teré o significado que lhe € atribuido no item “xii” da
clausula 4.14.3 da Escritura de Emissdo.

“Fianca”

Significa a fianca prestada pelo Avalista I, Avalista Il
e Avalista Il que assinam a Escritura de Emisséo na
qualidade de fiadores, em garantia das obrigacdes
assumidas pela Devedora, nos termos da clausula 15.4
e respectivos subitens da Escritura de Emissao.

“Fundo de Reserva”

Tera o significado que lhe ¢é atribuido na clausula
15.10.1.

“Fundo de Obra”

Terd o significado que lhe é atribuido na clausula
15.10.2.

“Garantias”

Teréa o significado que lhe é atribuido na clausula 15.1

Sd0 os eventos que poderdo gerar 0 vencimento
antecipado das Debéntures, conforme previstos na
clausula 4.16 da Escritura de Emissdo de Debéntures,
que, uma vez configurados, observados os prazos de
cura estabelecidos em cada uma das hipdteses,
conforme aplicavel, geram a obrigacdo de pagamento
do valor nominal unitario ou do saldo do valor
nominal unitario das Debéntures em circulacdo, de
forma automética ou ndo, conforme ali previsto,
devendo a Devedora pagar a Emissora, de forma
definitiva, irrevogavel e irretratdvel, o valor
correspondente ao saldo devedor atualizado dos CRI
vinculados aos respectivos Creditos Imobiliarios
acrescido, conforme o caso, de valores e parcelas em
atraso, além de quaisquer despesas relacionadas aos
CRI vencidas e ndo pagas, apurado na data do efetivo
pagamento, calculado na forma e nas condigdes
estabelecidas neste Termo de Securitizacao.

“Hipdteses de Vencimento
Antecipado”
“Hipoteses de Vencimento

Antecipado Automético”

Sd0 as Hipoteses de Vencimento Antecipado das
Debéntures que independem de aprovagéo prévia dos
titulares do CRI, nos termos da Escritura de Emissao
de Debéntures.

10




ANBIMA

DocuSign Envelope ID: 1618C23F-016A-45F4-AE7B-5224677470A3

“Hipdteses de Vencimento

Antecipado Ndo Automatico”

Sado as Hipdteses de Vencimento Antecipado das
Debéntures que dependem de aprovacdo prévia dos
titulares do CRI, nos termos da Escritura de Emisséo
de Debéntures.

“ICVM 358~ Significa a Instrugdo Normativa CVM n.° 358/2002.

“ICVM 414~ Significa a Instrugdo Normativa CVM n.° 414/2004.

“ICVM 476” Significa a Instrucdo Normativa CVM n.° 476/2009.

“IPCA” Significa o Indice Nacional de Precos ao Consumidor
Amplo — IPCA. )

“IGP-M” Significa 0 IGP-M - Indice Geral de Pregos do

Mercado.

“Instituicdo Custodiante”

Significa a VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo financeira com sede na cidade de Séo
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino,
n.° 215 - 4° Andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita
no CNPJ/ME sob o n.° 22.610.500/0001-88.

“Investidor(es)” ou “Titulares

Significam os Investidores que tenham subscrito e

de CRI” integralizado o(s) CRI(s), observado o disposto na
clausula 3.2 do presente Termo, tornando-se titulares
dos CRI.

“Investidor(es) Os investidores profissionais, conforme definidos no

Profissional(is)”

artigo 11 da RCVM 30.

“Investidor(es) Qualificado(s)”

Os investidores qualificados, conforme definidos no
artigo 12 da RCVM 30.

“Investimentos Permitidos”

Sd0 o0s investimentos realizados com 0s recursos
mantidos no Fundo de Reserva em: titulos publicos,
titulos e valores mobiliarios e outros instrumentos
financeiros de renda fixa de emissé@o de institui¢cdes
financeiras de primeira linha e/ou fundos de renda fixa
classificados como DI, administrados por instituicdes
financeiras de primeira linha, com liquidez diaria.
Entende-se como fundos de renda fixa classificados
como DI os fundos que aplicam, no minimo, 95%
(noventa e cinco) do patrimdnio nos titulos publicos
federais do tesouro direto, atrelados ao CDI -
Certificado de Deposito Interbancéario — ou a Selic ou
em titulos privados de baixo risco.

“JUCESP”

Significa a Junta Comercial do Estado de S&o Paulo.

“Juros  Remuneratérios  dos

@”:

Significa os juros remuneratorios incidentes sobre o
Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI,
conforme previstos na Clausula 6.6 deste Termo.

“Lei n.° 6.404/76”

Significa a Lei n.° 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme alterada.

“Lei n.°6.766/79”

Significa a Lei n.° 6.766, de 19 de dezembro de 1979,
conforme alterada.
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“Lei n.°9.514/97”

Significa a Lei n.°9.514, de 20 de novembro de 1997,
conforme alterada.

“Lei n.° 10.931/04”

Significa a Lei n.° 10.931, de 2 de agosto de 2004,
conforme alterada.

“Loteamento”

Significa o seguinte Loteamento, realizado nos termos
da Lei n.° 6.766/79, de titularidade da Devedora:
Loteamento denominado “Residencial Guestier”,
aprovado pelo Grupo de Anélise e Aprovacdo de
Projetos Habitacionais, da Secretaria da Habitagéo do
Governo do Estado de Sao Paulo (“GRAPROHAB”),
por meio do Certificado n.° 330/2019, e pela
Prefeitura do Municipio de Piratininga pelo Alvara de
Loteamento Processo n.° 35/2019, com as
caracteristicas abaixo:
(i) Matricula(s): 10.537 do Oficio de Registro de
Imoveis de Piratininga, Estado de S&o Paulo.
(i)  Datade Aprovacédo: 20/08/2019 e 17/10/2019;
(iii)  Area Total Loteada: 220.675,82 m;
(iv)  Numero de Lotes: 502;
(V) Area Total do Terreno: 459.566,95 m2.

“Lotes”

Significam os Lotes Vendidos e os Lotes em Estoque,
que, em conjunto, correspondem a totalidade dos lotes
que compdem o Loteamento.

“Lotes Vendidos”

Significam os lotes do Loteamento ja vendidos na
Data de Emissdo, 0s quais encontram-se descritos no
Anexo Il do Contrato de Cessédo Fiduciaria e que terdo
os seus direitos creditorios cedidos fiduciariamente a
Securitizadora por meio da Cessdo Fiduciaria

“Lotes em Estoque”

Significam as os Lotes do Loteamento em estoque na
Data de Emisséo, 0s quais encontram-se descritos no
Anexo Il do Contrato de Cessdo Fiduciaria e que
terdo o0s seus direitos creditdrios cedidos
fiduciariamente a Securitizadora por meio da Cessédo
Fiduciaria.

CGM DA”

Modulo de Distribuicdo de Ativos, administrado e
operacionalizado pela B3 S/A - Brasil, Bolsa, Balcéo
- Balcéo B3.

“Montante Minimo

de

Reserva”

O montante minimo de recursos que deve ser mantido
no Fundo de Reserva, calculado na forma prevista na
clausula 4.14.1, alinea “d)” da Escritura de Emisséo.

“Obrigacoes Garantidas”

Correspondem a: todas as obriga¢Ges assumidas (i)
pela Devedora na Escritura de Emiss&o, incluindo,
mas nédo se limitando, a obrigacdo de pagamento do
Valor Nominal Unitario Atualizado, dos Juros
Remuneratdrios das Debéntures, bem como todos e
quaisquer outros direitos creditorios devidos pela
Devedora por forca das Debéntures, e a totalidade dos
respectivos  acessorios, tais como encargos
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moratdrios, multas, prémios, penalidades,
indenizacgdes, despesas, custas, honorarios e demais
encargos contratuais e legais previstos nos termos da
Escritura de Emisséo e deste Termo; e (ii) de todos 0s
custos e despesas incorridos em relacdo ao CRI e a
Emissdo, inclusive mas nao exclusivamente para fins
de cobranca dos créditos decorrentes das Debéntures
e excussdo das garantias a eles vinculados, incluindo
penas convencionais, honorérios advocaticios, custas
e despesas judiciais ou extrajudiciais.

“Obrigacoes Garantidas dos

Sdo as obrigacdes de pagamento decorrentes do(s)

CRI” CRI, conforme descritas na clausula 15.2 deste
Termo.

“Oferta Restrita” Terd o significado que Ihe é atribuido na clausula 4.2.

“Partes” Tera o significado que lhe é atribuido no Predmbulo

deste Termo.

“Patrimbnio Separado”

O patriménio constituido em favor dos Titulares de
CRI apb6s a instituicdo do Regime Fiduciario,
administrado pela Emissora ou pelo Agente
Fiduciario, conforme o caso, composto pelos créditos
do Patrimonio Separado. O Patriménio Separado nao
se confunde com o patriménio comum da Emissora e
se destina exclusivamente a liquidagdo dos CRI, bem
como ao pagamento dos respectivos custos e
obrigacdes fiscais relacionadas a Emisséo, nos termos
deste Termo de Securitizacdo e do artigo 11 da Lei
9.514.

“Preco de Integralizacio’:

Os CRI serdo integralizados a vista, na data de
subscricdo, em moeda corrente nacional, pelo seu
Valor Nominal Unitario na primeira Data de
Integralizagcdo, nas integralizagbes em  datas
posteriores pelo Valor Nominal Unitario Atualizado
acrescido da respectiva remuneracdo descrita neste
Termo, calculada pro rata temporis, desde a primeira
Data de Integralizacdo até a data de sua efetiva
integralizacdo, por intermédio dos procedimentos
operacionais estabelecidos pela B3 - segmento CETIP
UTVM.

“Primeira Integralizacio’:

Significa a primeira integralizacdo das Debéntures,
conforme definido nas Clausulas 4.5.2 e 4.5.2.1 da
Escritura de Emisséo;

“RCVM 17~

Significa a Resolugdo CVM n.° 17/2021.

“RCVM 30~

Significa a Resolucdo CVM n.° 30/2021.

“Regime Fiduciario”

Teréa o significado que lhe é atribuido na clausula 9.1.

“Relatdrio Gerencial”

Relatorio que serd elaborado mensalmente pela
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Empresa de Servicer e entregue a Emissora, na forma
e termos da clausula 9.4.2. abaixo.

“Remuneracdo do(s) CRI”

Tera o significado que Ihe é atribuido na clausula 6.6.

“Resgate dos CRI”

Significa o resgate antecipado do saldo total do Valor
Nominal Unitério atualizado do(s) CRI, acrescido da
Remuneragdo do(s) CRI, na ocorréncia de um dos
eventos previstos na Clausula Sétima.

Debéntures”

“Resgate Antecipado | Significa o resgate antecipado do saldo total do Valor

Compulsorio” Nominal Unitario Atualizado do(s) CRI, acrescido
dos Juros Remuneratérios dos CRI, na ocorréncia de
uma das Hipoteses de Vencimento Antecipado,
observado o disposto na clausula 7.1.

“Resgate Antecipado | Significa o resgate antecipado facultativo das

Facultativo” Debéntures que ensejara o Resgate Antecipado
Facultativo dos CRI, conforme definido na clausula
7.11.

“Termo” Significa o presente “Termo de Securitizacdo de
Créditos da 922 Série da 12 Emisséo de Certificados
de  Recebiveis Imobilidrios da  Travessia
Securitizadora S.A.”.

“Valor da Emissdo das | Significa o Valor de Integralizacdo das Debéntures a

ser pago pela Emissora, conforme previsto na
Escritura de Emissdo e na Clausula 2.3.3 deste Termo.

“Valor de Emissao”

Significa o Valor Nominal Total ou Valor Nominal
Unitario, conforme o caso, do(s) CRI na Data de
Emissdo, indicado na clausula 3.1, itens (v) e (vi).

“Valor de
Antecipada”

Amortizagao

Significa o valor a ser pago pela Emissora aos
Titulares de CRI nos casos de Amortizacdo
Extraordinaria Compulsoéria, que sera correspondente
a parcela do saldo devedor do Valor Nominal Unitario
Atualizado do(s) CRI na data da amortizacdo
antecipada, acrescido dos Juros Remuneratérios dos
CRI, quando for o caso, proporcionalmente aos
Créditos Imobiliarios amortizados antecipadamente,
calculado na forma deste Termo.

“Valor Nominal Total”

Significa o valor nominal total do(s) CRI na Data de
Emissdo do(s) CRI, conforme indicado na clausula
3.1, item (v).

“Valor Nominal Unitario”

Significa o valor nominal unitario do(s) CRI na data
de Emissdo do(s) CRI, conforme indiciado na clausula
3.1, item (vi)

“Valor Nominal Unitario

Atualizado”

Significa o valor nominal unitario do(s) CRI
atualizado pelo indice de atualizagdo monetaria,
conforme o disposto na clausula 6.1.

“VX Informa”

plataforma digital disponibilizada pelo Agente
Fiduciario em seu website (https://vortx.com.br), para
comprovacdo do cumprimento das obrigaches
assumidas neste instrumento referentes ao envio de
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documentos e informagdes periddicas. Para a
realizacio do cadastro € necessario acessar
https://portal.vortx.com.br/register e solicitar acesso
ao sistema.

1.2. Interpretacdo. As seguintes regras de interpretacdo deverdo ser aplicadas a este
Termo:

Q) as expressdes definidas na clausula 1.1, grafadas no singular, incluirdo o
plural, e vice-versa;

(i) os cabecalhos das clausulas, paragrafos e os sublinhados foram incluidos
por mera conveniéncia, ndo afetando a interpretacéo do Termo;

(iif)  as referéncias as clausulas, paragrafos e anexos constituem referéncias as
clausulas, paragrafos e anexos deste Termo, salvo especificacdo em contrario;

(iv)  quaisquer referéncias a documentos ou outros instrumentos incluirdo
quaisquer alteracgdes, substituicdes e complementagdes dos mesmos;

(v)  qualquer obrigacdo de uma Parte de praticar ou ndo praticar qualquer ato
sera havida por incluir a obrigacdo de fazer com que tal ato seja praticado ou de
néo tolerar ou permitir que tal ato seja praticado;

(vi) caso qualquer disposicdo deste Termo seja conflitante com qualquer
disposicao de qualquer Anexo deste Termo, as disposicOes previstas neste Termo
prevalecerdo sobre as disposi¢cdes dos Anexos; e

(vil) o termo “incluir” ou “incluindo” devera ser interpretado sempre como
sendo seguido da expressdo “mas sem se limitar” ou “mas sem limitacdo”.

1.3.  Independéncia das Clausulas. Toda disposi¢do contida no presente Termo devera
ser interpretada de tal forma a permitir sua validade e eficacia nos termos da legislacdo
aplicavel. Caso qualquer disposicao constante do presente Termo seja declarada invalida,
nula, anulavel ou ineficaz nos termos da legislacdo aplicavel, tal disposicdo sera
considerada invalida, nula, anuldvel ou ineficaz na exata medida de sua proibi¢do ou
invalidade, sem que os termos remanescentes de tal disposi¢do ou os demais dispositivos
contidos no presente Termo sejam afetados.

CLAUSULA SEGUNDA - VINCULACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1.  Vinculacdo dos Créditos Imobiliarios. Pelo presente Termo, a Emissora vincula,
em caréter irrevogavel e irretratavel, a totalidade dos Créditos Imobiliarios, representados
pela CCI e suas garantias, ao(s) CRI de sua 922 Série da 12 Emissao, cujas caracteristicas
sdo descritas na clausula quarta abaixo.

2.2. Lastro dos CRI e dos Creditos Imobilidrios. A Emissora declara que foram
vinculados, pelo presente Termo de Securitizacdo, os Créditos Imobiliarios,
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representados pela CCI, com valor nominal total de R$ 56.000.000,00 (cinquenta e seis
milhGes de reais) em 09 de novembro de 2021, cuja titularidade foi obtida pela Emissora
por meio da subscrigdo das Debéntures, e que passaram a ser representadas pela CCI por
ocasido da celebracao da Escritura de CCI.

2.3. Origem da CCI. A CCI foi emitida pela Emissora, sob a forma escritural, nos
termos da Lei 10.931 e da Escritura de CCI.

2.3.1. A Devedora, ou terceiros por ela contratados, sera a responsavel pela
administracdo e cobranca da totalidade dos Créditos Imobiliarios.

2.3.2. A CCI encontra-se devidamente custodiada junto a Instituicdo Custodiante, nos
termos do § 4° do artigo 18 da Lei 10.931, e conforme previsto na Escritura de Emisséo
de CCI.

2.3.3. Valor da Emissdo das Debéntures. Pela integralizacdo das Debéntures a Emissora
pagard a Devedora o Valor de Integralizacdo das Debéntures,descontando eventuais
despesas e a composicdo e recomposi¢do do Fundo de Reservaa e Fundo de Obra, que
deverdo ser destinados, integral e exclusivamente, para: (i) 0 pagamento das Despesas da
Emissdo e de eventuais outras despesas iniciais extraordinarias, desde que devidamente
comprovadas, conforme o disposto neste Termo de Securitizacdo; e (ii) o saldo
remanescente serd utilizado, conforme cronograma previsto no Anexo VII e VIII deste
Termo, para realizagdo das obras do Loteamento denominado “Residencial Guestier”,
desenvolvido no imovel situado a Estrada Municipal PTG-338, na cidade de Piratininga,
estado e S&o Paulo, e registrado no Oficio de Registro de Imdveis de Piratininga, estado
de Séo Paulo, sob a matricula n.° 10.537, com mais caracteristicas descritas no Anexo VI
desta Escritura (“Loteamento™), (“Recursos Obtidos a Titulo de Integralizagdo™) e/ou
para aquisicdo de terrenos imobiliarios, conforme anexo VIII.

2.3.4. A Devedora declara que possui outra Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios. A Devedora adicionalmente declara que o Imével objeto desta Emissdo ja
figurou como objeto de destinacdo de recursos em outra emissdo de certificados de
recebiveis imobiliarios. A Devedora, observada a legislacdo e regulamentacdo aplicavel,
declara que o Imdvel listado no Anexo IV possui capacidade imobiliaria para receber
recursos de ambas as Emissoes.

2.3.5. O pagamento do Valor da Emissdo das Debéntures sera realizado mediante a
verificacdo das Condicdes Precedentes da Primeira Integralizacdo e das CondicGes
Precedentes das Integralizagdes Seguintes. O pagamento da primeira parcela do Valor da
Emissdo das Debéntures devera ser feito na mesma data em que ocorrer a verificagdo do
cumprimento das CondigOes Precedentes da Primeira Integralizacdo, e o pagamento das
demais parcelas sera realizado de acordo com o Cronograma de Obras do Loteamento,
constante no Anexo V1 deste Termo de Securitizagdo. Caso a verificagdo do cumprimento
das Condicdes Precedentes da Primeira Integralizacao tenha sido concluida ate as 16h00,
inclusive, ou, caso tal verificagio ocorra apds as 16h00, exclusive, no Dia Util
imediatamente posterior, sem a incidéncia de quaisquer encargos, penalidades e/ou
corre¢cBes monetarias.
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2.4. Dispensa de Registro do CRI no Registro de Imdveis. Em virtude dos CRI ora
emitidos lastreados na CCI descrita no Anexo Il deste Termo serem registrados na
Instituicdo Custodiante, fica dispensado a averbacdo deste Termo no Registro de Imdveis
previsto no Artigo 10 da Lei n.° 9.514/1994, em virtude da previsao de dispensa constante
do Artigo 23, paragrafo Gnico da Lei n.° 10.931/2004.

2.5. Investimentos Permitidos. Os recursos mantidos no Fundo de Reserva, assim
como qualquer outro valor depositado na Conta do Patriménio Separado serdo investidos
nos Investimentos Permitidos.

CLAUSULA TERCEIRA - CA’RACTERI’STICAS DOS CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

3.1.

Caracteristicas do(s) CRI. Com lastro nos Créditos Imobiliarios representados

pela CCI, a Emissora emite CRI na 922 (nonagésima segunda) Série, que integra a 12
Emissdo da Emissora, com as indicagdes e caracteristicas descritas abaixo:

CRI DA 922 SERIE
CARACTERISTICAS CRI

0) Emissdo: 18

(i)  Numero da Série: 92

(iii)  Quantidade: 56.000

(iv)  Formado(s) CRI: Nominativa escritural.

(v)  Valor Nominal Total: R$ 56.000.000,00
(cinquenta e seis milhdes de
reais)

(vi)  Valor Nominal Unitario: R$ 1.000,00 (um mil reais)

(vii) Data de Emissdo: 09 de novembro de 2021

(viii) Data de Vencimento: 19 de outubro de 2030

(ix) Caréncia: N&o ha

(x)  Local de Emisséo: Sdo Paulo

(xi)  Prazo: 3.266 (trés mil duzentos
sessenta e seis) dias
corridos, a contar da Data de
Emissdo até a Data de
Vencimento.

(xii) Atualizacdo Monetaria: Variacdo positiva do IGP-M

(xiii) Periodicidade de Atualizacdo Monetaria: | Mensal

(xiv) Remuneracdo do(s) CRI: 11,00% A.A.

(xv) Inicio de Pagamento da Remuneragdo | 19/11/2021

do(s) CRI:

(xvi) Periodicidade de Pagamento de | Os pagamentos ocorrerdo de

Remuneracéo do(s) CRI: acordo com o disposto no
Anexo Il1 deste Termo

(xvii) Periodicidade de Pagamento de | Os pagamentos ocorrerdo de
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Amortizacédo: acordo com o disposto no
Anexo |11 deste Termo

(xviii) Regime Fiduciario: E instituido o Regime
Fiduciario.

(xix) Ambiente de Depésito, Distribuicdo, | B3 S/A - Brasil, Bolsa,
Negociacdo, Custodia Eletronica e Liquidacdo | Balcdo - Balcao B3.

Financeira:

(xx) Garantia dos Créditos Imobiliarios: Conforme Clausula Décima
Quinta abaixo.

(xxi) Garantia dos CRI: O Aval dos Auvalistas,

observado que a emissdo
contara ainda com Fianc¢a na
Escritura de Emissdo, a
Cessdo Fiduciaria e a
Alienacdo Fiduciaria de
Quotas e Acoes

(xxii) Garantia Flutuante e Coobrigacdo da | Néo.

Emissora:
(xxiii) Riscos: Conforme Anexo | deste
Termo.

3.2. Comprovacdo da Titularidade. Para todos os fins de direito, a titularidade do(s)
CRI serd comprovada pelo extrato expedido pela B3 S/A - Brasil, Bolsa, Balc&o - Balcéo
B3 em nome do titular do(s) CRI caso este titulo esteja custodiado eletronicamente na B3
S/A - Brasil, Bolsa, Balcdo - Balcdo B3. Adicionalmente, serd reconhecido como
comprovante de titularidade do(s) CRI, o extrato emitido pelo Escriturador, com base nas
informacdes prestadas pela B3 S/A - Brasil, Bolsa, Balcéo - Balcdo B3, caso o titulo esteja
custodiado eletronicamente na B3 S/A - Brasil, Bolsa, Balcéo - Balcdo B3 (“Titulares de
CRI").

3.2.1. Depésito. Os CRI serdo depositados para distribuicdo priméaria e negociacdo
secundaria na B3 S/A - Brasil, Bolsa, Balcéo - Balcdo B3, sendo a distribui¢do priméaria
realizada com a intermediacdo do Coordenador Lider, instituicdo integrante do sistema
de distribuicdo de valores mobiliarios, nos termos do artigo 2° da Instrucdo CVM 476.

3.3.  Destinacdo de Recursos. Os recursos obtidos com a subscri¢do e integralizagéo
dos CRI seréo utilizados exclusivamente pela Emissora para o pagamento do Valor da
Emissdo das Debéntures e das Despesas de Emissdo, conforme o disposto na clausula 2.4
acima, e conforme o disposto na Escritura de Emissao.

3.4. Banco Liguidante. O Banco Liquidante foi contratado pela Emissora para
operacionalizar o pagamento e a liquidagdo de quaisquer valores devidos pela Emissora
aos Investidores, executados por meio dos sistemas da B3 S/A - Brasil, Bolsa, Balcéo -
Balcéo B3.

3.5. Classificacdo de Risco. Conforme faculdade estabelecida no paragrafo 6° do artigo
7° da ICVM 414, o(s) CRI emitido(s) por meio desta Emissdo ndo serd(ao) objeto de
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classificagdo de risco por empresa de rating.

3.6.  Prioridade de Pagamentos. O(s) CRI(s) devera(do) obedecer a seguinte ordem de
prioridade em relacdo aos pagamentos dos Créditos Imobiliarios, de forma que os custos
de cada item somente serdo pagos caso haja recursos disponiveis apds o pagamento
integral dos custos elencados no item anterior:

Q) despesas do Patriménio Separado incorridas e ndo pagas até a Data de
Pagamento programada;

(i)  recomposicdo do Fundo de Reserva, conforme aplicavel,
(ilf)  multas e moras em aberto;

(iv)  parcelas devidas referentes aos CRI e que ndo foram pagas;
(V) remuneracao acumulada dos CRI;

(vi)  amortizagdo programada dos CRI, conforme previsto neste Termo, e
encargos moratdrios eventualmente incorridos;

(vii)  Amortizacdo Extraordinaria Compulséria dos CRI, propocionalmente ao
Saldo Devedor, na forma da clausula oitava abaixo;

3.6.1. Se, ap6s o pagamento da totalidade dos CRI, com cumprimento integral da
prioridade de pagamentos prevista no item 3.6. acima, sobejarem recursos livres na Conta
do Patrimdnio Separado, esses recursos serdo devolvidos a Devedora pela Securitizadora
em até 5 (cinco) Dias Uteis.

3.7.  Publicidade. Os fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares de CRI do(s)
CRI, bem como as convocacgdes para as respectivas Assembleias Gerais, deverdo ser
veiculados na forma de avisos nos mesmos jornais em que a Emissora publica as
informacdes societarias, obedecidos os prazos legais e/ou regulamentares, conforme e se
exigido pela regulamentagdo aplicavel.

3.7.1. As demais informagdes periddicas da Emissdo e/ou da Emissora serdo
disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais e/ou regulamentares, através do sistema
de envio de Informacdes Periddicas e Eventuais da CVM.

CLAUSULA QUARTA — FORMA DE DISTRIBUICAO E NEGOCIACAO

4.1. Deposito na B3 S/A - Brasil, Bolsa, Balcdo - Balcdo B3. O(s) CRI sera(ao)
depositado(s) para distribuicdo no mercado primério, por meio do MDA — Mddulo de
Distribuicdo de Ativos, administrado e operacionalizado pela B3 S/A - Brasil, Bolsa,
Balcéo - Balcéo B3, sendo a distribui¢éo liquidada financeiramente por meio da B3 S/A
- Brasil, Bolsa, Balcao - Balcdo B3 sendo a distribuicéo realizada com a intermediacéo
do Coordenador Lider, nos termos do artigo 2° da ICVM 476 e conforme previsto no
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Contrato de Distribuicéo.

4.2.  Distribuicdo. A distribuicdo do(s) CRI sera realizada por meio da realizacdo de
oferta publica com esforcos restritos de distribuicdo, em regime de distribuicdo de
melhores esforgos (“Oferta Restrita”), nos temos da ICVM 476 e da ICVM 414.

4.3.  Registro. Em conformidade com o artigo 6° da ICVM 476, a Oferta Restrita esta
automaticamente dispensada de registro de distribuicdo na CVM. Né&o obstante, a Oferta
Restrita sera registrada na ANBIMA, nos termos do artigo 4°, Paragrafo Unico, do Cédigo
ANBIMA, e das normas estabelecidas na Diretriz anexa a Deliberacdo n.° 5, de 30 de
julho de 2015, do Conselho de Regulacéo e Melhores Praticas do Mercado de Capitais da
ANBIMA, exclusivamente para fins de informacéo ao banco de dados da ANBIMA.

4.4. Realizacdo da Oferta. A Oferta Restrita serd realizada diretamente pelo
Coordenador Lider, nos termos do artigo 9 da ICVM 414, e sera destinada apenas a
Investidores Profissionais que atendam as caracteristicas de investidores profissionais, na
forma do artigo 11 da RCVM 30 e do artigo 3° da ICVM 476, respeitadas as eventuais
vedacBes ao investimento no(s) CRI ofertado(s) previstas na regulamentacdo em vigor.

4.4.1. Em atendimento ao que dispde a ICVM 476, o(s) CRI da presente Oferta Restrita
sera(ao) ofertado a, no méaximo, 75 (setenta e cinco) Investidores Profissionais, e
subscritos por, no maximo, 50 (cinquenta) Investidores Profissionais.

45. E admitida a distribuicdo parcial dos CRI, na forma prevista nos artigos 30 e 31
da Instrucdo CVM n.° 400, e o encerramento da distribuicdo dos CRI caso sejam
subscritos e integralizados CRI no montante minimo indicado no Contrato de
Distribui¢do. Decorridos 6 (seis) meses do inicio da oferta com esforcos restritos (“Prazo
de Colocagdo™) e tendo ocorrido a Colocagdo Minima ¢ facultado a Emissora solicitar ao
Coordenador Lider a continuagdo da distribuicdo, que devera realizar, para tanto, a
comunicagdo devida nos termos do §2° do artigo 8° da Instrucdo CVM 476.

4.5.1. Em razdo da possibilidade de distribuicdo parcial de CRI e nos termos dos artigos
30 e 31 da Instrucdo CVM 400, os Investidores Profissionais poderdo, no ato da aceitagdo
a Oferta Restrita, condicionar sua adesdo a Oferta Restrita a que haja distribuicéo (i) da
totalidade dos CRI objeto da Oferta Restrita; ou (ii) de uma quantidade minima de CRl,
equivalente a totalidade dos CRI por ele subscritos nos termos do respectivo Boletim de
Subscricdo, que ndo podera ser inferior a Colocacdo Minima.

4.5.2. No caso da Clausula 3.6.1 acima, na falta de manifestacdo, presumir-se-a4 o
interesse do Investidor Profissional em receber a totalidade dos CRI indicados no
respectivo Boletim de Subscrig&o.

4.6. Caso ndo tenha sido alcancada a Colocacdo Minima até o final do Prazo de
Colocacdo, os CRI serdo cancelados pela Emissora, que devera devolver aos Investidores
0 preco de integralizacdo dos CRI com recursos livres integrantes do Patrimonio
Separado, e/ou disponibilizados pela Devedora nos termos da Escritura de Emisséo,
cabendo também a Emissora devolver a Devedora os Créditos Imobiliarios representados
pela CClI, por meio da B3 S/A - Brasil, Bolsa, Balcdo - Balcao B3.
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4.6.1. Nesta hipoOtese, a Emissora e Agente Fiduciario deverdo tomar as devidas
providéncias para retornar a Operacdo ao status quo ante, inclusive por meio da
celebracdo de aditamentos/distratos aos Documentos da Operacdo, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis a contar da ocorréncia do cancelamento dos CRI e respectiva
devolucéo do preco de integralizagdo dos CRI aos Investidores.

4.7.  Uma vez realizada a Colocacdo Minima, ficara ao exclusivo critério da Emissora,
por meio do Coordenador Lider, a colocagdo dos CRI remanescentes.

4.8. Documentos a Serem Apresentados. Por ocasido da subscri¢do, os Investidores
Profissionais deverdo fornecer declaracdo por escrito atestando que: (i) estdo cientes de
que a Oferta Restrita ndo foi registrada na CVM; (ii) estdo cientes de que o(s) CRI
ofertado(s) esta(do) sujeito(s) as restricdes de negociacdo previstas na ICVM 476; e (iii)
tém conhecimento e experiéncia em finangas e negocios suficientes para avaliar a
qualidade e os riscos dos valores mobiliarios ofertados e que o investimento é adequado
ao nivel de sofisticacdo e o seu perfil do risco.

4.8.1. Adicionalmente, os Investidores Profissionais deverdo fornecer, por escrito,
declaracdo atestando sua condicao de investidor profissional.

4.9. Valor de Emissdo. O Valor de Emissdo do(s) CRI ndo podera ser aumentado em
nenhuma hipotese.

4.10. Informacdo de Inicio da Oferta. Em conformidade com o artigo 7-A da ICVM
476, cabera ao Coordenador Lider informar a CVM sobre o inicio da Oferta Restrita, no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contado da primeira procura a potenciais investidores. A
informacdo devera ser encaminhada por intermédio da pagina da CVM na rede mundial
de computadores e contar as informacdes indicadas no Anexo 7-A da ICVM 476.

4.11. Encerramento da Oferta. A Oferta Restrita sera encerrada quando da subscri¢do
da totalidade do(s) CRI, ou a exclusivo critério da Emissora, no prazo de 180 (cento e
oitenta) dias, contados do inicio da distribuicdo do(s) CRI, o que ocorrer primeiro, na
forma da Instrugdo CVM n.° 476.

4.11.1. Informacdo de Encerramento da Oferta. Em conformidade com o artigo 8° da
ICVM 476, o encerramento da Oferta Restrita devera ser informado pelo Coordenador
Lider a CVM, no prazo de 5 (cinco) dias contados do seu encerramento, devendo referida
comunicacdo ser encaminhada por intermédio da pagina da CVM na rede mundial de
computadores e conter as informacdes indicadas no Anexo 8 da ICVM 476.

4.11.2. Caso a Oferta Restrita ndo seja encerrada dentro de 180 (cento e oitenta) dias da
data de seu inicio, em conformidade com o paragrafo 2° do artigo 8° da ICVM 476, o
Coordenador Lider deveréa realizar a comunicacao prevista na clusula 4.8.1 acima, com
os dados disponiveis a época, complementando-a semestralmente, até o encerramento da
Oferta Restrita, que devera observar 0s prazos previstos pela ICVM 476.

4.12. Cancelamento da Oferta. Caso haja o cancelamento da Oferta Restrita e

21



DocuSign Envelope ID: 1618C23F-016A-45F4-AE7B-5224677470A3

ANBIMA

determinado Investidor j& tenha realizado a integralizacdo do(s) CRI, a Emissora dever3,
em até 2 (dois) Dias Uteis, contados da data do cancelamento da Oferta Restrita, fazer o
rateio entre 0s subscritores dos recursos financeiros recebidos, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacfes obtidas com os recursos integralizados,
sendo certo que ndo serdo restituidos aos Investidores os recursos despendidos com 0
pagamento de tributos incidentes sobre a aplicacdo financeira, 0s quais serdo arcados
pelos Investidores na proporcéo dos valores por eles subscritos e integralizados.

4.13. Negociagdo. O(s) CRI sera(do) depositado(s) para negociacdo no mercado
secundario por meio do Modulo CETIP21 — Titulos e Valores Mobiliarios, administrado
e operacionalizado pela B3 S/A - Brasil, Bolsa, Balcéo - Balcdo B3, sendo as negociacgdes
liquidadas financeiramente por meio da B3 S/A - Brasil, Bolsa, Balc&o - Balcdo B3 e o(s)
CRI custodiado(s) eletronicamente na B3 (Segmento UTVM).

4.14. Restricdo para Negociacdo em Mercado Secundério. O(s) CRI objeto da presente
Oferta Restrita somente podera(do) ser negociados nos mercados regulamentados de
valores mobiliarios depois de decorridos 90 (noventa) dias da data de subscri¢do ou
aquisicdo do(s) CRI pelos Investidores Profissionais, nos termos do artigo 13 da ICVM
476.

4.14.1. Observadas as restricdes de negociacdo acima, ap6s o periodo de vedacdo a
negociacdo, os CRI da presente Emissdo somente poderdo ser negociados por
Investidores Profissionais e Investidores Qualificados, a menos que a Emissora obtenha
o registro de oferta publica perante a CVM, nos termos do artigo 21 da Lei n.° 6.385, e
da Instrugdo CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, e desde que
apresente o respectivo prospecto a CVM, nos termos da regulamentacao aplicavel.

CLAUSULA QUINTA - SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO

5.1. Subscricdo e Integralizacdo do(s) CRI. O(s) CRI sera(ao) subscrito(s) e
integralizado(s) & vista pelos Investidores Profissionais, na Data de Integralizagdo, em
moeda corrente nacional, no ato da subscricdo, pelo seu Valor Nominal Unitario,
acrescido da respectiva atualizacdo monetaria e Remuneracdo do(s) CRI, ambos
calculados pro tata temporis desde a Data da primeira integralizagdo até a data de sua
efetiva integralizacdo, observado o disposto na clausula 5.1.1 abaixo.

5.1.1. Os CRI serdo subscritos apés a verificagao das Condic6es Precedentes da Primeira
Integralizacdo. A Integralizacdo dos CRI sera feita apds a verificacdo do cumprimento
das Condigdes Precedentes da Primeira Integralizacéo.

5.1.2. A integralizagdo do(s) CRI sera realizada por intermédio dos procedimentos
estabelecidos pela B3 S/A - Brasil, Bolsa, Balcéo - Balcéo B3.

CLAUSULA SEXTA - REMUNERACAO
6.1. Atualizacdo Monetaria. O Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal

Unitario, conforme o caso, seré atualizado pela variacdo positiva acumulada do IGP-M,
aplicado mensalmente, base 360 dias corridos, a partir da primeira Data de Integralizagéo
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até a data de seu efetivo pagamento, sendo que o produto da atualizagdo monetéria dos
CRI sera incorporado automaticamente ao Valor Nominal Unitéario ou saldo do Valor
Nominal Unitario, conforme o caso, dos CRI (“Valor Nominal Unitario Atualizado™),
calculado da seguinte forma:

VN, = VN, x C

Onde:
VNA = Valor Nominal Unitario Atualizado, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento.

VNe = Valor Nominal Unitéario de emissdo ou saldo do Valor Nominal
Unitario, conforme o caso, na Primeira Data de Integralizacdo dos CRI, na
ultima data de incorporacao de juros dos CRI (se houver), ou na ultima
Data de Aniversario, o que ocorrer por ultimo, informado/calculado com
8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

C = Fator acumulado das variagdes mensais do IGP-M, calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

dcp

|, NI, \ace

Cc
C=1_[ (le)
k=1 k-1

Onde:
n = NUmero total de indices considerados na atualizagdo do ativo.

NIy = Valor do numero-indice do segundo més anterior a0 més de
atualizacdo, caso a atualizacdo seja em data anterior ou na prépria Data de
Aniversario do ativo. Ap6s a Data de Aniversério, valor do nimero-indice
do més anterior ao més de atualizacéo.

Exemplo: se a data do evento for no dia 19 de agosto de 2021, sera
utilizado o numero indice do IGP-M referente ao més de junho.

Nlk.1 = Valor do nimero-indice do més anterior ao més “k”.

dcp = Numero de dias corridos, base 360, entre a primeira Data de
Integralizacdo, ou a ultima Data de Aniversario e a data de célculo,
limitado ao numero total de dias corridos de vigéncia do indice de preco.

dct = NUmero de dias corridos, base 360, contidos entre a Ultima e a
proxima data de aniversario. Excepcionalmente no primeiro periodo de
atualizacdo, serd atribuido 31 (trinta e um) dias corridos ao dct.

dcp

NI det . . .
(M—") 4t = calculados com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.
k-1
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Para efeitos de calculos, a Data de Aniversario serd o dia 19 de cada més
(“Data de Aniversario™).

6.2. Para efeito das definicbes indicadas acima, considera-se como Data de
Aniversario todo dia 19 de cada més.

6.3. Quando da indisponibilidade do ndmero-indice devera ser utilizada o ultimo
indice IGP-M disponivel.

6.4. O ndmero indice do IGP-M devera ser utilizado considerando-se idéntico nimero
de casas decimais daquele divulgado pelo 6rgdo responsavel por seu célculo/apuracéo.

6.5. Naauséncia de apuracao e/ou divulgacdo do IGP-M/FGV em até 15 (quinze) dias
da data esperada para a sua divulgacéo, ou ainda, no caso de sua extin¢do por imposicédo
legal ou determinacéo judicial, o IGP-M/FGV devera ser substituido pelo substituto
determinado legalmente para tanto. No caso de ndo haver substituto legal para o IGP-
M/FGV, sera utilizado o: (i) indice Nacional de Precos ao Consumidor (INPC); ou (ii)
indice de Precos ao Consumidor (IPC); ou (iii) indice de Precos ao Consumidor Amplo
—IPCA (“IPCA”), nesta ordem. Caso o IPCA também tenha sido extinto, sem a indicacao
de um substituo legal, o Agente Fiduciario devera convocar, no 3° (terceiro) Dia Util
subsequente ao término do prazo de 15 (quinze) dias acima previsto, Assembleia Geral
para deliberar a respeito do novo indice a ser adotado. No prazo de até 1 (um) Dia Util
apos a realizacdao da Assembleia Geral acima prevista, 0 Agente Fiduciario comunicara a
Emissora o parametro substitutivo aprovado pelos titulares dos CRI. Até a deliberacao
desse novo parametro de remuneracdo dos CRI serd utilizado, para o célculo do valor da
atualizacdo monetaria dos CRI, a variacdo percentual correspondente ao ultimo IGP-
M/FGV divulgado oficialmente. Caso o IGP-M/FGV venha a ser divulgado antes da
realizacdo da Assembleia Geral acima mencionada, a referida assembleia ndo sera mais
realizada, e o IGP-M/FGV passaré a ser utilizado para o calculo da atualizacdo monetéaria
dos CRI, a partir de sua divulgacéo.

6.6. Remuneracdo dos CRI. A remuneragdo dos CRI (“Remuneracdo dos CRI”)
compreendera juros remuneratérios incidentes sobre o seu Valor Nominal Unitario
atualizado, contados a partir da respectiva primeira Data de Integralizacéo,
correspondentes as taxas conforme Clausula 6.7 abaixo ao ano, com base em um ano de
360 (trezentos e sessenta) dias corridos.

6.7.  Célculo da Remuneracdo do(s) CRI. A Remuneracdo do(s) CRI sera calculada de
forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, por dias corridos decorridos, incidente
sobre o VValor Nominal atualizado do(s) CRI, desde a Data de Integralizagéo ou da Data
de Pagamento imediatamente anterior, até a data de seu efetivo pagamento, de acordo
com a férmula abaixo:

d
30 1det
J=VNa X (Fj—1);onde Fj = (i+1)360]
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Onde:

J Valor unitério dos juros acumulados na data de
pagamento da Remuneracdo do(s) CRI ou data de
atualizacdo. Valor em reais, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento.

VNa Conforme clausula 7.1 acima.
Fj Fator de juros fixos calculado com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento.

i Taxa dos CRI: 11,00% (onze inteiros percentuais);

dct Para o primeiro periodo, dct = 31 (trinta e um).
Para os demais periodos, nimero total de dias
corridos existentes entre a Data de Pagamento do(s)
CRI anterior e a proxima Data de Pagamento do(s)
CRI.

Dcp Numero de dias corridos entre a Data da primeira
Integralizacdo ou a ultima Data de Vencimento,
conforme aplicavel, e a data de calculo, sendo dcp
um numero inteiro.

6.8. Amortizacdo. O Valor Nominal Unitério atualizado do(s) CRI ser4 amortizado
conforme disposto no Anexo Il1.

6.9. Cdlculo da Amortizacdo. Observado o disposto na clausula oitava abaixo, o
calculo da amortizacdo serd realizado com base na seguinte formula:

AM, = [VNa X Ta,]

Onde:

AM, Valor unitario da n-ésima parcela de amortizacao.
Valor em reais, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento

VNa Conforme clausula 7.1 acima.

Tan, n-ésima taxa de amortizagdo, expressa em
percentual, com 4 (quatro) casas decimais de acordo
com a tabela constante do Anexo |1l deste Termo de
Securitizagéo.

6.10. Prorrogacdo de Prazo de Pagamento. Caso o vencimento de qualquer obrigacao
de pagamento da Emissora coincida com dia que ndo seja um Dia Util, serdo considerados
prorrogados os referentes prazos até o primeiro Dia Util subsequente, sem nenhum
acréscimo aos valores a serem pagos.

6.11. Impontualidade no Pagamento. Em caso de atraso da Emissora no pagamento de
qualquer quantia devida aos Titulares de CRI, aos valores em atraso vencidos e ndo pagos
pela Emissora, devidamente acrescidos da Remuneragdo do(s) CRI respectiva, aplicar-
se-a0 (i) multa convencional, irredutivel e ndo compensatoria, de 2% (dois por cento); e
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(i) juros moratorios a razdo de 1% (um por cento) ao més. Os valores adicionais pagos
ao Agente Fiduciario em razdo do atraso no pagamento deverdo ser suportados
exclusivamente pela Emissora, ndo podendo ser descontados do Patrimdnio Separado
quaisquer valores em razao de tais pagamentos.

6.12. Local de Pagamento. Os pagamentos referentes aos valores a que fazem jus os
Titulares de CRI serdo efetuados pela Emissora utilizando-se os procedimentos adotados
pela B3 S/A - Brasil, Bolsa, Balcédo - Balcdo B3, observada a clausula 6.10 acima. Caso,
por qualquer razédo, a qualquer tempo, o(s) CRI ndo esteja(m) custodiado(s) na B3 S/A -
Brasil, Bolsa, Balcdo - Balcdo B3 nas Datas de Pagamento, os pagamentos serdo
realizados diretamente pela Emissora.

6.12.1. O ndo comparecimento do Titular de CRI para receber o valor correspondente a
qualquer das obrigacGes pecunidrias, nas datas previstas neste Termo ou em comunicado
publicado pela Emissora, ndo lhe dard direito ao recebimento de qualquer acréscimo
relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos
até a data do respectivo vencimento e/ou do comunicado.

CLAUSULA SETIMA - RESGATE ANTECIPADO

7.1.  Resgate Antecipado Compulsério dos CRI em virtude da ocorréncia de Hipotese
de Vencimento Antecipado. Caso ocorra: (i) uma Hipdtese de Vencimento Antecipado
Automatica; ou (ii) uma Hipdtese de Vencimento Automatico Ndo Automatica e, em
Assembleia Geral, os Titulares dos CRI decidam por decretar o vencimento antecipado
dos Créditos Imobiliarios; a Emissora deverd realizar o Resgate Antecipado Compulsorio
dos CRI na proxima data de vencimento dos Juros Remuneratdrios dos CRI (“Resgate
Antecipado Compulsério™).

7.2. A ocorréncia de qualquer dos eventos descritos na Clausula 7.1 acima, devera ser
comunicada pela Emissora ao Agente Fiduciario e aos Titulares de CRI, em prazo de até
5 (cinco) Dias Uteis de sua ciéncia. O descumprimento desse dever de informar pela
Emissora ndo impedirad o exercicio de poderes, faculdades e pretensdes previstos neste
Termo de Securitizacdo e nos demais Documentos da Operacao, pelo Agente Fiduciario
ou pelos Titulares de CRI, inclusive o de declarar o vencimento antecipado dos CRI.

7.3.  Ocorridas quaisquer das hipéteses de Vencimento Antecipado Automatico os CRI
serdo considerados vencidos automaticamente, independentemente de aviso, interpelacédo
ou notificacdo extrajudicial, ou mesmo de Assembleia Geral de Titulares de CRI.

7.4.  Amortizacdo Extraordindria. A Emissora devera obrigatoriamente amortizar
extraordinariamente de forma parcial os CRI, conforme aplicavel, nas seguintes hipoteses
de antecipagéo do fluxo de pagamentos dos Direitos Creditorios: (i) 66% do montante de
antecipacéo, total ou parcial, do fluxo de pagamento pelos Devedores; ou (ii) Evento de
Multa Indenizatéria (conforme definido na Escritura de Emissdo). A amortizagdo
extraordinaria esta limitada ao percentual de 98% (noventa e oito por cento) do Valor
Nominal Unitério atualizado dos CRI.
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7.4.1. A Amortizacdo Extraordinaria Compulsoria e/ou o Resgate Antecipado dos CRI
sera realizado sob a supervisao do Agente Fiduciario.

7.5. Caso ocorra a: (i) decretacdo de hipdtese de vencimento antecipado das
Debéntures; ou o (ii) Resgate Facultativo das Debéntures (conforme definido na Escritura
de Emissdo), os pagamentos recebidos pela Emissora em decorréncia do Vencimento
Antecipado das Debéntures serdo creditados na Conta do Patrimdnio Separado e
aplicados unica e exclusivamente ao pagamento imediato do Resgate total dos CRI, no
prazo maximo de 4 (quatro) Dias Uteis a contar do recebimento dos referidos pagamentos
recebidos na Conta do Patrimdnio Separado, acrescidos de todos os encargos incidentes,
notadamente multas e encargos de mora previstos neste Termo de Securitizacdo, que
deverdo ser repassados aos Titulares de CRI na forma deste Termo de Securitizacéo.

7.6. Comunicacdo. A Emissora deverd comunicar, ao Agente Fiduciario, aos
Investidores e & B3 — Segmento CETIP UTVM, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis de
antecedéncia, a realizacdo da Amortizacdo Extraordinaria Compulsoria dos CRI ou
Resgate Antecipado Compulsério dos CRI.

7.7. Anuéncia ndo exigida. No caso de a Emissora realizar a Amortizacdo
Extraordinaria Compulsoria e/ou o Resgate Antecipado Compulsério dos CRI, tal
amortizacdo ou resgate serdo realizados independentemente da anuéncia ou aceite prévio
dos Investidores, os quais desde ja autorizam a Emissora e o Agente Fiduciario a
realizarem os procedimentos necessarios a efetivacdo da Amortizacdo Extraordinaria
Compulsoria e/ou o Resgate Antecipado Compulsério dos CRI, independentemente de
qualquer instrucdo ou autorizacao prévia.

7.8.  Valor. A Amortizacdo Extraordinaria Compulséria e/ou 0 Resgate Antecipado
Compulsorio dos CRI, serdo realizados pela fracdo do valor do saldo devedor ou pelo
valor do saldo devedor, conforme o caso, calculado nos termos deste Termo de
Securitizacdo, na data do evento, acrescido de eventuais penalidades, se aplicaveis.

7.9. Caélculos. Na hipdtese de Amortizacao Extraordinaria Compulséria dos CRI, a
Emissora elaborara e disponibilizara ao Agente Fiduciario e a B3 — Segmento CETIP
UTVM uma nova curva de amortizacdo para os CRI, recalculando, se necessario, 0
numero e 0s percentuais de amortizagdo das parcelas futuras, na mesma conformidade
das alteracGes que tiverem sido promovidas no cronograma de amortizagdo da CCI
utilizadas como lastro da Emisséo.

7.10. Ciéncia do Agente Fiducidrio. Em qualquer dos casos acima, a Amortizacao
Extraordinaria Compulsoria seré realizada sob a ciéncia do Agente Fiduciério e alcancara,
indistintamente, todos os CRI, proporcionalmente ao seu saldo devedor do Valor Nominal
Unitario Atualizado, devidamente atualizado, na data do evento, respeitando-se, sempre,
a Cascata de Pagamentos.

7.11. A Devedora poderd, a seu exclusivo critério e a qualquer tempo, realizar o resgate
antecipado total das Debéntures, com o consequente cancelamento das Debéntures
resgatadas antecipadamente, ensejando assim o resgate antecipado total dos CRI pela
Emissora (“Resgate Antecipado Facultativo™). O Resgate Antecipado Facultativo sera

27



DocuSign Envelope ID: 1618C23F-016A-45F4-AE7B-5224677470A3

ANBIMA

feito por meio do pagamento do saldo devedor total da Emisséo devido na data do efetivo
pagamento do Resgate Antecipado Facultativo acrescido de um prémio de 5% sobre o
saldo devedor total da Emissdo devido na data do efetivo pagamento do Resgate
Antecipado Facultativo, caso o Resgate Antecipado Facultativo seja realizado em até 24
(vinte e quatro meses) da Data de Emisséo e por meio do pagamento do saldo devedor
total da Emisséo devido na data do efetivo pagamento do Resgate Antecipado Facultativo
caso seja feito apos o0 25° (vigésimo quinto) més, inclusive, da Data de Emisséo.

7.12. Os CRI resgatados pela Emissora serdo obrigatoriamente cancelados pela
Emissora.

7.13. O Resgate Antecipado Facultativo devera ser precedido de notificacdo por escrito
a Emissora, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data prevista para a realizacéo
do Resgate Antecipado Facultativo (“Notificacdo do Resgate Antecipado Facultativo” e
“Data do Resgate Antecipado Facultativo”, respectivamente).

CLAUSULA OITAVA - INSTITUICAO DO REGIME FIDUCIARIO

8.1.  Regime Fiduciario. Na forma do artigo 9° da Lei n.° 9.514/97, a Emissora institui
o regime fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, representados pela CCI constantes do
Anexo |l deste Termo, as Garantias (notadamente os créditos que vierem a ser cedidos
fiduciariamente a Emissora em decorréncia da Cessdo Fiduciaria de Recebiveis) e a conta
do patrimdnio separado, mantida no banco Itau-Unibanco S.A., sob o nimero 33701-5 da
agéncia 8499 segregando-os do patriménio comum da Emissora mediante o regime de
afetacdo na forma do Artigo 10 da Lei n.° 9.514 (“Conta do Patrimonio Separado”), para
constituicdo do Patrimonio Separado, até o pagamento integral do(s) CRI (“Regime
Fiduciario”).

8.1.1. Na forma do paragrafo unico do artigo 23 da Lei n.° 10.931/04, o Regime
Fiduciario serd registrado na Instituicdo Custodiante.

8.1.2. Nos termos do Artigo 11 da Lei n.° 9.514/1997, os créditos objeto do regime
fiduciario: (1) constituem patrimonio separado, que nao se confunde com o da companhia
securitizadora; (ii) manter-se-ao apartados do patrimonio da companhia securitizadora até
que se complete o resgate de todos os titulos da série a que estejam afetados; (ii1)
destinam-se exclusivamente a liquidagao dos titulos a que estiverem afetados, bem como
ao pagamento dos respectivos custos de administracdo e de obrigagdes fiscais; (iv) estdo
isentos de qualquer a¢do ou execu¢do pelos credores da companhia securitizadora; (v)
nao sdo passiveis de constitui¢do de garantias ou de excussao por quaisquer dos credores
da companhia securitizadora, por mais privilegiados que sejam; e (vi) s6 responderdo
pelas obrigacdes inerentes aos titulos a ele afetados.

8.2.  Segregacdo. Os Créditos Imobiliarios, seus acessorios, inclusive as Garantias
(notadamente os créditos cedidos fiduciariamente a Emissora em decorréncia da Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditérios), a Conta do Patrimdnio Separado, nos termos da
Escritura de Emissdo, estdo sujeitos ao Regime Fiduciério ora instituido, sdo destacados
do patriménio da Emissora e passam a constituir Patrimonio Separado, destinando-se
especificamente ao pagamento do(s) CRI e das demais obrigagdes relativas ao Regime
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Fiduciario, nos termos do artigo 11 da Lei n.° 9.514/97.

8.3.  Credores da Emissora. Em conformidade com o artigo 11 da Lei n.° 9.514/97, os
Créditos Imobiliarios objeto do Regime Fiduciario responderdo apenas pelas obrigacoes
inerentes ao(s) CRI e pelo pagamento das despesas de administracdo do Patrimonio
Separado e respectivos custos tributarios, conforme previsto neste Termo, estando isentos
de qualquer acdo ou execugdo de credores da Emissora, ndo sendo passiveis de
constituicdo de garantia ou excussdo, por mais privilegiadas que sejam.

8.4. Extincdo do Regime Fiducidrio. O Regime Fiduciario serd extinto pela
implementagdo das condigdes a que o Regime Fiducidrio estd submetido conforme o
disposto no presente Termo, observada, ainda, a liquida¢ao total do(s) CRI.

8.4.1. Uma vez satisfeitos os créditos dos Titulares de CRI e extinto o Regime
Fiduciario, o Agente Fiduciario fornecera, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis, & Emissora,
termo de quitagdo, que servira para baixa, nos competentes Registros de Imodveis, da
averbagao que tenha instituido o Regime Fiduciario.

CLAUSULA DECIMA — ADMINISTRACAO DO REGIME FIDUCIARIO

9.1. Administracdo do Patriménio Separado. A Emissora administrara o Patrimonio
Separado instituido conforme clausula nona acima, promovendo as diligéncias
necessarias a manutencao de sua regularidade, bem como mantendo registro contabil
independente do restante de seu patriménio e elaborando e publicando as respectivas
demonstrages financeiras, em conformidade com o artigo 12 da Lei n.° 9.514/97.

9.1.1. A Emissora elaborara e publicara as demonstracdes financeiras do Patrimdnio
Separado, bem como enviara ao Agente Fiduciario, em até 90 (noventa) dias apds o
término do exercicio social, qual seja 31 de dezembro de cada ano.

9.2. Responsabilidade. A Emissora somente respondera pelos prejuizos que causar por
culpa, dolo, descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, negligéncia,
imprudéncia, impericia ou administragdo temeréria ou, ainda, por desvio de finalidade do
Patriménio Separado, com decisao judicial transitada em julgado nesse sentido.

9.3.  Declaracdes da Emissora. Para os fins do disposto nos itens 9 e 12 do Anexo Il
da ICVM 414, a Emissora declara que:

(1 a custodia da Escritura de Emissdo de CCI sera realizada pela Instituigdo
Custodiante, cabendo a Instituicdo Custodiante a guarda e conservacdo de 1 (uma)
via digital da Escritura de Emisséo de CCl, assim como cabera a Agente Emissora
a guarda e conservacédo de copias simples (PDFs) dos Documentos da Operagé&o;

(i)  a custddia dos boletins de subscricdo serd realizada pelo Coordenador
Lider; e

(ili)  a administracdo e a cobranca dos Direitos Creditorios, que pagam 0S
Créditos Imobiliarios representados pela CCl, sdo atividades que serdo realizadas
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pela Devedora, nos termos do Contrato de Cessdo Fiduciaria e conforme descrito
nas clausulas 9.4. e respectivos subitens, sendo certo que a eventual contratacao
de empresa de cobranca devera ser previamente aprovada pelos Titulares de CRI
reunidos em Assembleia Geral convocada para esta finalidade, mediante o voto
afirmativo da maioria simples dos Titulares de CRI presentes na Assembleia
Geral.

9.4. Monitoramento dos Direitos Creditorios (Servicer). O monitoramento dos
Direitos Creditorios seré realizado diretamente pela Empresa de Servicer, contratada pela
Emissora, as expensas do Patriménio Separado, nos termos do “Contrato De Prestag¢do
De Servicos De Monitoramento De Carteira De Créditos” (“Contrato de Espalhamento™),
celebrado nesta data, entre a Empresa de Servicer, a Emissora e a Devedora. A Empresa
de Servicer sera responsavel pela realizacdo da verificacdo dos pagamentos realizados
pelos Devedores na Conta do Patrimdnio Separado, assim como eventuais
inadimplementos, observando as disposi¢es dos respectivos Contratos de Compra e
Venda, bem como na forma do Contrato de Espelhamento.

9.4.1. Administracdo dos Direitos Creditérios (Contratos de Compra e Venda).
Especificamente com relacdo a administracdo e gestdo dos Direitos Creditdrios
(Contratos de Compra e Venda), a Devedora permanecera responsavel. Nesse sentido
permanecem como obrigacao da Devedora:

Q) negociagao de eventuais inadimplementos no pagamento das parcelas dos
Contratos de Compra e Venda;

(i)  acompanhamento dos eventuais distratos; e

(iii)  cobranca ativa dos Direitos Creditorios, por meio do envio de boletos e/ou
demais instrumentos de cobranga e pagamento.

9.4.1.1. No ambito das renegociacfes por conta de inadimplemento prevista na
clausula 9.4.1, item item “(i)”, acima, caso venha a ser negociada: (a) a reducéo do valor
das parcelas, sem que resulte na reducéo do salvo devedor; e/ou (b) a redugédo do prazo,
sem que resulte na reducdo do saldo devedor, tal renegociacdo somente poderéd ser
realizada caso, na data da renegociacgéo, o valor total de todos os Direitos Creditorios seja
inferior ao Excedente de Direitos Creditdrios, calculado pela Emissora na Gltima Data de
Apuracéo.

9.4.1.2. Para os casos de renegociacdes enquadradas na situacdo indicada na
clausula 9.4.1.1 acima, ficara a Emissora responsavel pela verificacdo dos critérios ali
elencados e aprovacao das renegociacOes, devendo reportar ao Servicer em até 2 (dois)
dias Gteis da solicitacdo nesse sentido.

9.4.1.3. A realizacdo de qualquer aditamento aos Contratos de Compra e Venda
resulta na obrigatoriedade de a Devedora realizar o aditamento ao Contrato de Cessao
Fiduciaria.

9.4.1.4. A Devedora esta obrigada a conduzir o processo e arcar com 0s custos
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incorridos na realizagdo dos aditamentos referidos no item 9.4.1.2 no menor prazo
possivel, sendo que tal prazo ndo podera, em nenhuma hipdtese, ser superior a 30 (trinta)
dias da ocorréncia de qualquer evento que resulte na necessidade de aditamento.

9.4.15. A Devedora estara obrigada a apresentar o aditamento ao Contrato de
Cessdo Fiduciaria, devidamente registrado nos cartérios de registro de titulos e
documentos necessarios, no prazo de até 15 (quinze) dias da assinatura de cada
aditamento, com copia digitalizada a Empresa de Servicer.

9.4.1.6. A Devedora estara obrigada a aditar trimestralmente o Contrato de Cessdo
Fiduciaria, até o ultimo Dia Util dos meses de marco, junho, setembro e dezembro, de
forma a manter atualizada a lista dos Direitos Creditorios decorrentes dos Contratos de
Compra e Venda de Unidades Vendidas do Loteamento e daqueles decorrentes dos
Contratos de Compra e Venda que serdo formalizados quando da venda das Unidades em
Estoque, ndo cabendo ao Servicer fazer o0 acompanhamento quanto ao cumprimento da
referida obrigacao.

9.4.1.7. A Devedora esta obrigada a conduzir o processo e arcar com 0S custos
incorridos na realizacdo dos aditamentos referidos nos itens 10.4.1.5 e 10.4.1.6 , acima.

9.4.2. Relatério Gerencial. A Empresa de Servicer devera encaminhar a Emissora,
mensalmente, até o dia 10 de cada més, relatério gerencial, contendo as informac6es
previstas no Contrato de Espelhamento.

9.4.3. . O atendimento ao prazo previsto na clausula 9.4.2 acima para disponibilizacdo
do Relatério Gerencial, esta condicionado a apresentacdo pela Devedora, das informacdes
e documentos previstos no Contrato de Espelhamento.

9.4.4. Substituicdo da Administracdo. A Emissora podera migrar os servigos de gestdo e
administracdo da carteira dos Direitos Creditdrios para a empresa de servicer ou outra
empresa que venha a ser indicada por ela, as expensas da Devedora, na ocorréncia da ma
prestacdo dos servicos de gestdo e administracao dos créditos pela Devedora, ocasionado
pelo ndo cumprimento de suas obrigacdes.

9.44.1. Caso a Emissora opte pela substituicdo da Devedora como administradora
e gestora dos Direitos Creditérios, nos termos previstos na clausula 10.4.4 acima, a
Devedora se compromete a: (i) arcar com todos e quaisquer custos envolvidos, o que
inclui os custos com a contratacdo e remuneracdo periodica da empresa contratadae (ii)
entregar no prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da solicitacdo da Emissora
neste sentido, as vias originais dos Contratos de Compra e Venda, os dados de contato
dos respectivos Devedores, assim como quaisquer outras informagdes e copia integral de
todos os documentos que venham a ser solicitadas pela Emissora.

9.4.4.2. A substituicdo da Empresa de Servicer se dara nas hipdteses previstas no
Contrato de Espelhamento.

9.5.  Atribuicbes da Emissora. Com relacdo a administracdo dos Créditos Imobiliarios
representados pela CCI, compete a Emissora:
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Q) emitir o termo de liberacdo de garantia, sob supervisdo do Agente
Fiduciario, quando encerrados 0s compromissos contratuais ou cumpridas as
Obrigacdes Garantidas, de acordo com 0s prazos previstos nos instrumentos que
formalizam as Garantias; e

(i) diligenciar para que sejam tomadas todas as providéncias extrajudiciais e
judiciais que se tornarem necessarias a cobranca dos Direitos Creditorios
inadimplidos, conforme aplicavel.

9.6. Administracdo Temeraria. A totalidade do patriménio da Emissora respondera por
prejuizos ou por insuficiéncia do Patrimdnio Separado apenas em caso de
descumprimento de disposic¢éo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracéo
temeréaria ou, ainda, por desvio da finalidade do referido Patrim6nio Separado, com
deciséo judicial transitada em julgado nesse sentido.

9.6.1. Na hipdtese de existéncia de rendimentos dos recursos depositados no Patrimonio
Separado vinculado a Conta do Patriménio Separado, a Emissora realizard o repasse
destes rendimentos, descontado os tributos incidentes, para as contas correntes de livre
movimentacdo da Devedora, conforme aplicavel, ap6s o pagamento dos CRI e o
cumprimento de todas as Obriga¢des Garantidas, ressalvado a esta os beneficios fiscais
oriundos destes rendimentos.

9.7. Insolvéncia da Emissora. No caso de insolvéncia da Emissora, conforme o
disposto no artigo 15 da Lei n.° 9.514/97, o Agente Fiduciario assumir imediatamente a
custddia e administracdo do Patrimbnio Separado e convocara Assembleia Geral para
deliberar sobre a forma de administragdo do Patrimonio Separado.

9.7.1. A Assembleia Geral de que trata a clausula 9.7 acima, sera convocada mediante
edital publicado por 3 (trés) vezes, devendo o primeiro anuncio ser convocado com
antecedéncia minima de 20 (vinte) dias da data da sua realizacdo, em jornal de grande
circulacdo na praca em que tiver sido feita a Emissdo do(s) CRI, e instalar-se-a4, em
primeira convocacao, com a presenca de Titulares de CRI que representem, pelo menos,
2/3 (dois tergos) dos CRI em Circulacdo e, em segunda convocagdo, com qualquer
namero, na forma do Artigo 14, §2° da Lei n.° 9.514/1997. Serdo vélidas as deliberagdes
tomadas pela maioria absoluta dos Titulares de CRI.

CLAUSULA DECIMA - LIQUIDAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO
10.1. Eventos de Liquidacdo do Patriménio Separado. A ocorréncia de qualquer um dos

eventos abaixo ensejara a assuncao imediata e transitoria da administracao do Patrimonio
Separado pelo Agente Fiduciario (“Eventos de Liquidacdo do Patriménio Separado”):

0] requerimento, pela Emissora, de recuperacéo judicial, independentemente
de deferimento do processamento da recuperacdo ou de sua concessao pelo juiz
competente;

(i)  pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e ndo
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devidamente elidido ou cancelado pela Emissora, conforme o caso, no prazo de
30 (trinta) dias corridos;

(iii)  decretacdo de faléncia ou apresentacdo de pedido de autofaléncia pela
Emissora;

(iv) ndo pagamento, pela Emissora, das obrigacGes pecuniarias devidas a
qualquer dos Titulares de CRI, a Instituicdo Custodiante e/ou ao Agente
Fiduciario, nas datas previstas neste Termo, ndo sanado no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis, contado da data de vencimento original, desde que hajam recursos
disponiveis na conta do patriménio separado;

(v)  falta de cumprimento, pela Emissora, de qualquer obrigacdo néo
pecuniaria prevista neste Termo e nos Documentos da Operacdo, ndo sanada em
de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do recebimento, pela Emissora, de aviso
escrito que Ihe for enviado pelo Agente Fiduciario, desde que hajam recursos
disponiveis na conta do patriménio separado; e

(vi)  ndo substituicdo do Agente Fiduciario no prazo previsto na clusula 12.10
abaixo, sendo que, nessa hipotese, ndo havera a assuncao imediata e transitoria da
administracdo do Patriménio Separado pelo Agente Fiduciario, e sim a imediata
obrigacdo da Emissora de convocar referida Assembleia Geral, nos termos da
clausula 10.2 abaixo.

10.1.1. A Emissora obriga-se a, tdo logo tenha conhecimento de qualquer dos Eventos de
Liquidacdo do Patrimdnio Separado, comunicar em até 2 (dois) Dias Uteis o Agente
Fiduciario para que este tome as providéncias devidas. O descumprimento desse dever
pela Emissora ndo impedira o Agente Fiduciario ou os Titulares de CRI de, a seu critério,
exercer seus poderes, faculdades e pretensdes previstas neste Termo e nos demais
Documentos da Operacao.

10.1.2. A Emissora obriga-se, no caso de ocorréncia de um dos Eventos de Liquidacdo do
Patrimdnio Separado, auxiliar e continuar gerenciando a Conta de Regime Fiduciario até
que ela seja efetivamente substituida nessas fungdes. Além disso, a Emissora obriga-se a
fornecer qualquer informagdo, extratos bancérios, informagdes gerenciais amplas,
completas, irrestritas e detalhadas relativamente ao pagamento da CCI, Créditos
Imobiliarios, dos CRI, bem como assinar todos 0s documentos necessarios para a
realizacdo da substituicdo da Conta de Regime Fiduciario em razdo da liquidagdo do
Patriménio Separado.

10.2. Convocacdo de Assembleia. Na ocorréncia de quaisquer dos Eventos de
Liquidacdo do Patriménio Separado, o Agente Fiduciario devera convocar, em até 5
(cinco) Dias Uteis contados da data em que tomar conhecimento do evento, a Assembleia
Geral para deliberar sobre a eventual liquidacéo do Patriménio Separado. Tal Assembleia
Geral devera ser realizada no prazo maximo de 20 (vinte) dias corridos a contar da data
de publicacdo do edital relativo a primeira convocagdo, ou no prazo méaximo de 8 (0ito)
dias corridos a contar da data de publicacdo do edital relativo a segunda convocagéo, se
aplicavel, sendo que na hipdtese de segunda convocagdo, o respectivo edital devera ser

33



DocuSign Envelope ID: 1618C23F-016A-45F4-AE7B-5224677470A3

ANBIMA

publicado no primeiro Dia Util imediatamente posterior a data indicada para a realizagio
da Assembleia Geral nos termos da primeira convocacgéo, na forma do Artigo 14, §2° da
Lei n.°9.514/97.

10.2.1. Para fins de convocagdo da Assembleia Geral prevista nesta clausula décima, ndo
se aplicara o disposto na clausula 13.4 abaixo.

10.3. Ordem do Dia da Assembleia. Na Assembleia Geral referida na clausula 10.2
acima, os Titulares de CRI deverdo deliberar sobre as seguintes matérias, entre outras de
interesses dos Titulares de CRI: (i) liquidacdo ou ndo do Patriménio Separado; (ii) em
caso de ndo liquidagdo, a manutencdo da Emissora no cargo de administradora do
Patriménio Separado ou a elei¢cdo do novo administrador do Patrimdnio Separado e as
regras para sua administracéo; e (iii) em caso de liquidacdo, a nomeacéo do liquidante e
as formas de liquidacdo do Patriménio Separado.

10.4. Quoruns. Na Assembleia Geral referida na clausula 10.2 acima, o quérum de
instalacdo serd de 2/3 dos CRI emitidos e, em segunda, convocacdo, a maioria simples
dos Titulares de CRI que estiverem presentes. Uma vez instalada a Assembleia Geral em
observancia ao quérum aqui previsto, a matéria devera ser deliberada pela maioria
absoluta dos Titulares de CRI, na forma do Artigo 14, 82° da Lei n.° 9.514/97. Caso, apds
a segunda convocacgdo da Assembleia Geral, na forma da clausula 10.2acima, ndo haja
quérum de instalacdo e/ou de deliberacdo, o Agente Fiduciario deverd liquidar o
Patriménio Separado.

10.5. Forma de Liquidacdo. A liquidacdo do Patrimdnio Separado serd realizada
mediante transferéncia do Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, das Garantias e
dos eventuais recursos da Conta do Patriménio Separado integrantes do Patriménio
Separado ao Agente Fiduciario (ou a instituicdo administradora que vier a ser nomeada
pelos Titulares de CRI), na qualidade de representante dos Titulares de CRI, para fins de
extincdo de toda e qualquer obrigacdo da Emissora decorrente do(s) CRI. Nesse caso,
caberd ao Agente Fiduciario (ou a instituicdo administradora que vier a ser nomeada pelos
Titulares de CRI), conforme deliberacdo dos Titulares de CRI: (i) administrar o Crédito
Imobiliario, representados pela CCl, as Garantias e os eventuais recursos da Conta do
Patriménio Separado que integram o Patriménio Separado; (ii) esgotar todos 0s recursos
judiciais e extrajudiciais para a realiza¢ao dos créditos oriundos dos Crédito Imobiliarios,
representados pela CCl, e dos eventuais recursos da Conta do Patrimdnio Separado que
Ihe foram transferidos; (iii) ratear os recursos obtidos entre os Titulares de CRI na
proporcdo do(s) CRI por eles detidos; e (iv) transferir os Créditos Imobiliarios,
representados pela CClI, as Garantias e 0s eventuais recursos da Conta do Patriménio
Separado eventualmente n&o realizados aos Titulares de CRI, na propor¢ao do(s) CRI por
eles detidos.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DECLARACOES E OBRIGACOES DA
EMISSORA

11.1. Declaragdes da Emissora. A Emissora, neste ato, declara que:

Q) é uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a
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forma de sociedade por a¢fes com registro de companhia aberta de acordo com as
leis brasileiras;

(i) estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizacdes necessarias a
celebracdo deste Termo, & Emissdo do(s) CRI e ao cumprimento de suas
obrigacBGes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e
estatutarios necessarios para tanto;

(iii)  os representantes legais que assinam este Termo tém poderes estatutarios
e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigacdes ora estabelecidas e,
sendo mandatérios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando 0s
respectivos mandatos em pleno vigor;

(iv)  é legitima e Unica titular dos Créditos Imobiliarios, representados pela
CCl, das Garantias e da Conta do Patrimdnio Separado, em beneficio dos Titulares
de CRI;

(V) ndo ha qualquer ligacdo entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impeca
0 Agente Fiduciario de exercer plenamente suas funcoes;

(vi) este Termo e os Documentos da Operacdo de que a Emissora seja parte
constituem obrigacdo legal, valida e vinculativa da Emissora, exequivel de acordo
com os seus termos e condicoes;

(vii)  ndo tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou
acOes judiciais, pessoais ou reais, de qualquer natureza, contra a Devedora, 0s
Devedores ou a Emissora em qualquer tribunal, que afetem ou possam vir a afetar
os Direitos Creditorios, os Lotes, as Garantias, ou, ainda que indiretamente, o
presente Termo;

(viii) ndo tem conhecimento, até a presente data, da existéncia de restricles
urbanisticas, ambientais, sanitarias, de acesso ou seguranca relacionadas ao
Loteamento;

(ixX) ndo tem conhecimento, até a presente data, da existéncia de qualquer
pendéncia ou exigéncia de adequacdo suscitada por nenhuma autoridade
governamental referente ao Loteamento; e

(x)  obriga-se a cumprir, no que couber, os termos da ICVM 476.

11.2. Alteracdo das Declaracdes. A Emissora compromete-se a notificar por escrito, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis, os Titulares de CRI e o Agente Fiduciario caso
quaisquer das declaracdes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas,
inconsistentes, imprecisa, incompletas, incorretas ou insuficientes.

11.3. Fato Relevante. A Emissora obriga-se a informar todos os fatos relevantes acerca
da Emissdo aqui estabelecida e da prépria Emissora, mediante publicacdo na imprensa,
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bem como informa-los, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis, contados da ciéncia de tais
fatos, diretamente ao Agente Fiduciario por meio de comunicagao por escrito.

11.4. Obrigacdes da Emissora. Sem prejuizo das demais atribuicdes da Emissora
previstas no presente Termo, conforme disposto no artigo 17 da ICVM 476, sdo
obrigacdes da Emissora:

Q) preparar demonstracdes financeiras de encerramento de exercicio e, se for
0 caso, demonstrac¢des consolidadas, em conformidade com a Lei n.° 6.404/76, e
com as regras emitidas pela CVM,;

(i)  submeter suas demonstracGes financeiras a auditoria, por auditor
registrado na CVM,;

(iii)  submeter suas demonstragdes financeiras, preparadas de acordo com o
item “1” acima, ao Agente Fiducidrio, em até 90 (noventa) dias a contar do
encerramento do exercicio social da Emissora;

(iv)  divulgar, até o dia anterior ao inicio das negociagdes, as demonstracoes
financeiras, acompanhadas de notas explicativas e do relatorio dos auditores
independentes, relativas aos 3 (trés) Gltimos exercicios sociais encerrados;

(v)  divulgar as demonstragdes financeiras subsequentes, acompanhadas de
notas explicativas e relatdrio dos auditores independentes, dentro de 3 (trés) meses
contados do encerramento do exercicio social;

(vi)  observar as disposi¢cdes da ICVM 358, no tocante ao dever de sigilo e
vedacOes a negociacao;

(vii) divulgar a ocorréncia de fato relevante, conforme definido pelo art. 2° dada
ICVM 358;

(viii) fornecer as informac6es solicitadas pela CVM e pela B3 S/A - Brasil,
Bolsa, Balcdo - Balcdo B3; e

(ix)  divulgar, nos termos das normas vigentes, o relatério anual e demais
comunicagdes enviadas pelo Agente Fiduciario, observado ainda o disposto no
item (vi) acima. O relatorio anual estara disponivel no seguinte enderego
eletronico: www.cvm.gov.br.

11.5. Relatério Anual. A Emissora obriga-se desde ja a informar e enviar o
organograma, todos os dados financeiros e atos societarios necessarios a realizagdo do
relatorio anual a ser elaborado pelo Agente Fiduciario nos termos do artigo 15 da RCVM
17, e que venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais deverdo ser
devidamente encaminhados pela Emissora em até 30 (trinta) dias antes do encerramento
do prazo para disponibilizagdo do referido relatério pelo Agente Fiduciario.

11.6. Relatério Mensal. A Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatério mensal,
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coloca-lo a disposicdo dos Titulares de CRI e envia-lo ao Agente Fiduciario até o 20°
(vigésimo) dia de cada més, ratificando a vinculacdo dos Créditos Imobiliarios ao(s) CRI.
O referido relatério mensal devera incluir:

0] Data de Emisséao do(s) CRI,

(i)  saldo devedor do(s) CRI;

(iii)  critério de reajuste do(s) CRI;

(iv)  valor pago aos Titulares de CRI do(s) CRI no més;

(v)  data de vencimento final do(s) CRI;

(vi)  valor recebido dos Devedores;

(vii)  saldo devedor dos Créditos Imobiliarios;

(viii) eventual ocorréncia de eventos que diminua, reduza, comprometa,

restrinja, onere e/ou de qualquer forma afete negativamente as Garantias e/ou

dificultem a sua excussao; e

(ix)  eventual ocorréncia de eventos que enseje o Vencimento Antecipado das
Debéntures conforme previsto na Escritura de Emisséo.

11.7. Divulgacdo de Informacdes ao Agente Fiducidrio. Ndo obstante o disposto na
clausula 11.5 acima, a Emissora obriga-se a fornecer ao Agente Fiduciario, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis contados da respectiva solicitacdo, todas as informacdes relativas aos
Créditos Imobiliarios. Adicionalmente, a Emissora obriga-se a comunicar ao Agente
Fiduciario a ocorréncia de qualquer Evento de Resgate Compulsorio e/ou Resgate
Facultativo em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da sua ciéncia.

11.8. Condigdes Precedentes da Escritura de Emissdo. Em relacdo as Condigdes
Precedentes da Primeira Integralizacdo e as Condigdes Precedentes das IntegralizacOes
Seguintes definidas nas clausula 4.5.2.1 e 4.5.2.3 e da Escritura de Emisséo, a Emissora
se compromete a:

0] informar ao Agente Fiduciario a data de pagamento do Valor de Emisséo
apos devidamente verificado o cumprimento de todas as condigdes precedentes; e

(i)  em 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de recebimento dos documentos
descritos nos subitens abaixo e observados 0s prazos previstos nos Documentos
da Operacdo, encaminhar ao Agente Fiduciario copia eletronica dos seguintes
documentos, todos devidamente registrados nos cartérios de Registro de Titulos e
Documentos competentes, bem como na junta comercial competente, quando
aplicavel: (a) Escritura de Emissdo; (b) Contrato de Cessdo Fiduciaria; e (c)
Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas e Acdes.
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - AGENTE FIDUCIARIO

12.1. Agente Fiduciario. A Emissora nomeia e constitui VORTX DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com sede
na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n.° 215 - 4° Andar,
Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 22.610.500/0001-88, neste ato
representada na forma de seus atos constitutivos, como agente fiduciario da Emissao que,
neste ato, aceita a nomeacao para, nos termos da lei e do presente Termo, representar
perante a Emissora, os interesses da comunhé&o dos Titulares de CRI do(s) CRI, iniciando
imediatamente o exercicio de suas funcgdes, aplicando-se a este termo o disposto no Artigo
13 da Lei n.° 9.514/1997, o Artigo 66 da Lei n.° 6.404/76 e as disposi¢Oes da Resolucao
CVM n.° 17/2021.

12.2. Declaracbes do Agente Fiduciario. O Agente Fiduciario declara que:

Q) aceita a funcdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os
deveres e atribuicdes previstas na legislacao especifica e neste Termo;

(if)  aceita integralmente este Termo, todas suas clausulas e condicdes;

(iif)  est4 devidamente autorizado a celebrar este Termo e a cumprir com suas
obrigacBGes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e
estatutarios necessarios para tanto;

(iv)  estd devidamente autorizado a promover a liquidacdo do Patriménio
Separado, na forma deste Termo;

(v)  a celebracdo deste Termo e o cumprimento de suas obrigacdes aqui
previstas ndo infringem qualquer obrigacé@o anteriormente assumida pelo Agente
Fiduciario;

(vi) ndo tem qualquer impedimento legal, conforme paréagrafo terceiro do
artigo 66 da Lei n.°6.404/76 e o artigo 6° da RCVM 17, para exercer a fungdo que
Ihe é conferida;

(vii) ndo se encontra em nenhuma das situacdes de conflito de interesse
previstas no artigo 6° da RCVM 17;

(viii) ndo tem qualquer ligacdo com a Emissora que o impega de exercer suas
funcoes;

(ix)  verificou a veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das
informagdes prestadas pela Emissora constantes no presente Termo, ressalvadas
as Garantias que ndo estdo constituidas e exequiveis na Data de Emissdo do(s)
CRI. Os prazos de registros das Garantias encontram-se especificados nos
respectivos contratos; e

(x)  zelar para a regular constituicdo das Garantias e da Escritura de Emisséo.
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12.3. Prazo de Exercicio. O Agente Fiduciario exercera suas funcdes a partir da data de
assinatura deste Termo, devendo permanecer no exercicio de suas funcles até a
liquidacdo total do(s) CRI ou até sua efetiva substituicdo, o que ocorrer primeiro.

12.4. Obrigacdes do Agente Fiduciario. Sdo obrigacdes do Agente Fiduciario:

Q) zelar pela protecdo dos direitos e interesses dos Titulares de CRI,
acompanhando a atuagdo da Emissora na administracdo do Patrimdnio Separado;

(i)  adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos
interesses dos beneficirios, bem como a realizacdo dos créditos afetados ao
Patrimonio Separado, caso a Emissora ndo o faca;

(iif)  exercer, na hipotese de insolvéncia da Emissora, a administracdo do
patrimdnio separado, observados os demais termos e condi¢Bes previstos neste
Termo;

(iv)  executar garantias reais, receber o produto da cobranga e aplica-lo no
pagamento, integral ou proporcional, dos CRI, efetuando-se os pagamentos na
forma deste Termo;

(v)  tomar qualquer providéncia necesséaria para que os Titulares de CRI
realizem os seus créditos;

(vi)  exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com 0s
Titulares de CRI;

(vii) proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI, empregando no
exercicio da funcdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo
costuma empregar na administracdo de seus préprios bens;

(viii) renunciar a funcéo, na hipotese da superveniéncia de conflito de interesses
ou de qualquer outra modalidade de inaptidao e realizar a imediata convocagéo da
Assembleia prevista no artigo 7° da RCVM 17, para deliberar sobre sua
substituicgéo;

(ix)  conservar em boa guarda toda a documentacdo relativa ao exercicio de
suas fungdes;

(x)  verificar, no momento de aceitar a fungéo, a veracidade das informagdes
contidas neste Termo de Securitizagdo, diligenciando para que sejam sanadas as
omissoes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

(xi)  diligenciar junto & Emissora para que a Escritura de Emisséo de CClI, o

Termo, e seus aditamentos, sejam registrados nos 6rgdos competentes, adotando,
no caso da omissao da Emissora, as medidas eventualmente previstas em lei;
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(xii) acompanhar a prestagdo das informagfes periddicas pela Emissora e
alertar os Titulares de CRI, no relatério anual de que trata o artigo 15 da RCVM
17, sobre inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento;

(xiii) acompanhar a atuacdo da Emissora na administragdo do Patriménio
Separado por meio das informaces divulgadas pela Emissora sobre o assunto;

(xiv) opinar sobre a suficiéncia das informacgdes prestadas nas propostas de
modificacdo das condicGes do(s) CRI, conforme o caso;

(xv) verificar a regularidade da constituicdo das Garantias, tendo em vista que
na data de assinatura deste Termo de Securitiza¢do nao se encontram constituidas
e exequiveis, uma vez que deverdo ser registrados nos competentes Cartorio de
Registro de Titulos e Documentos e Junta Comercial competentes, observando a
manutencdo de sua suficiéncia e exequibilidade nos termos das disposicOes
estabelecidas na Escritura de Emisséo de CCI e neste Termo;

(xvi) examinar eventual proposta de substituicdo das Garantia, manifestando sua
opinido a respeito do assunto de forma justificada;

(xvii) intimar, conforme o caso, a Devedora, ou 0s socios da Devedora a reforcar
as Garantias dadas, na hipdtese de sua deterioracdo ou depreciacao;

(xviii) solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas funcdes,
certiddes atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica,
cartorios de protesto, das Varas do Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica, da
localidade onde se situe 0 bem objeto das Garantias, quando aplicavel, ou o
domicilio ou a sede do Devedor, da Devedora, ou dos socios da Devedora;

(xix) solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa da Emissora ou
do Patriménio Separado;

(xx)  convocar, quando necessario, a Assembleia Geral, na forma do artigo 10
da RCVM 17;

(xxi) comparecer a Assembleia Geral a fim de prestar as informag6es que lhe
forem solicitadas;

(xxii) manter atualizada a relagéo dos Titulares de CRI e de seus enderegos;

(xxiii) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes na Escritura de Emisséo
de CCl e no Termo de Securitizagdo, especialmente daquelas impositivas de
obrigagdes de fazer e de néo fazer;

(xxiv) comunicar aos Titulares de CRI qualquer inadimplemento, pela Emissora,
de obrigagOes financeiras assumidas na Escritura de Emissdo de CCI e/ou no
Termo, incluindo as obrigacdes relativas a garantias e a clausulas contratuais
destinadas a proteger o interesse dos Titulares de CRI e que estabelecam
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condi¢bes que ndo devem ser descumpridas pela Emissora, indicando as
consequéncias para os Titulares de CRI e as providéncias que pretende tomar a
respeito do assunto, observado o prazo previsto no artigo 16, inciso Il, da RCVM
17,

(xxv) verificar os procedimentos adotados pela Emissora para assegurar a
existéncia e a integridade do(s) CRI, dos Créditos Imobiliarios e da CClI;

(xxvi) verificar os procedimentos adotados pela Emissora para assegurar que oS
direitos incidentes sobre o(s) CRI, Créditos Imobiliarios e CCI ndo sejam cedidos
a terceiros;

(xxvii) exercer, na ocorréncia de qualquer Evento de Liquidagdo do Patriménio
Separado, a administracdo do Patrimonio Separado, observado o disposto na
clausula décima primeira acima;

(xxviii) promover, na forma prevista neste Termo, a liquidagdo do
Patrimdnio Separado, observado o disposto na clausula décima primeira acima;

(xxix) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 4
(quatro) meses ap6s o fim do exercicio social da Emissora, relatério anual
descrevendo, referente a Emissdo, os fatos relevantes ocorridos durante o
exercicio relativos ao CRI; e

(xxx) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, as informaces
eventuais previstas no artigo 16 da RCVM 17, que deverdo ser mantidas
disponiveis para consulta publica pelo prazo de 3 (trés) anos.

12.4.1. O Agente Fiduciario que atuar nesta funcdo em outra emissdo do mesmo emissor,
sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo deve
assegurar tratamento equitativo atodos os titulares de valores mobiliarios, respeitadas as
garantias, as obrigacdes e os direitos especificos atribuidos aos respectivos titulares de
valores mobiliarios de cada emissdo ou série, na forma do Artigo 6°, paragrafo segundo
da Resolugédo CVM n.° 17/2021.

12.4.2.Em casos de operacdo de securitizacdo, mesmo que ndo tenha ocorrido
inadimplemento do emissor, 0 disposto na alinea “(xxiv)” da clausula 13.4 se aplica
quando houver alteracdo na estrutura da securitizacdo, decorrentes ou ndo de
inadimplemento de Devedores ou coobrigados ou aumento nos seus respectivos riscos de
crédito e que impliqguem na: (i) redugdo de indice de subordinagdo minima, razdo de
garantia ou equivalente, conforme estabelecido no termo de securitizagéo; (ii) diminuigéo
no reforgo de crédito da estrutura da securitiza¢éo; ou (iii) aumento no risco de crédito da
emisséo, tudo na forma do Artigo 11, 81° da Resolugdo CVM n.° 17/2021.

12.4.3.No caso de inadimplemento de quaisquer condi¢cGes da emissdo, 0 agente
fiduciario deve usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou na escritura de emissao
ou no termo de securitizacdo de direitos creditdrios para proteger direitos ou defender os
interesses dos titulares dos valores mobiliarios, na forma do Artigo 12 da Resolu¢do CVM
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n.0 17/2021.

12.4.4. Com excecdo das obrigacGes assumidas com formas de cumprimento especificas,
0 cumprimento das obriga¢des pactuadas neste instrumento e nos demais Documentos da
Operacdo referentes ao envio de documentos e informacGes periddicas ao Agente
Fiduciario, podera ocorrer através da plataforma VX Informa.

12.5. Poderes do Agente Fiduciario. Ao Agente Fiduciario sdo concedidos todos os
poderes necessarios para o fiel cumprimento de suas obrigagdes, conforme clausula 12.4
acima, incluindo, sem limitacdo, poderes para administrar a Conta do Patrimonio
Separado, podendo, para tanto, solicitar e retirar saldos, extratos, documentos de toda e
qualquer natureza em posse do Emissor e relacionados, de forma direta ou indireta, aos
CRI, Creéditos Imobiliarios, CCI, Escritura de Emissdo, Conta Fiduciéria e Garantias,
informacOes detalhadas e completas sobre o fluxo de pagamento dos Créditos
Imobiliarios e dos Direitos Creditérios, fazer aplicac@es financeiras, resgatar e transferir,
contratar e resgatar titulos de capitalizacdo e fundos investimentos, receber e dar quitacao,
cobrar os Devedores dos Direitos Creditérios, excutir as Garantias, satisfazer exigéncias,
receber e remeter ordens de pagamento, assinar todos 0s contratos e documentos
necessarios e exigidos por instituicdo financeira ou agente de financiamento.

12.6. Remuneracdo. Serdo devidos, ao Agente Fiduciario, honoréarios pelo desempenho
dos deveres e atribuicdes que Ihe competem, nos termos deste Termo e da legislacdo em
vigor, correspondentes (i) parcela Unica a titulo de implantagdo de R$ 10.000,00 (dez mil
reais); e (ii) parcelas anuais de R$ 16.000,00 (dezesseis mil reais), sendo a primeira
parcela devida até o 5° (quinto) dia util contado da primeira data de integralizacdo dos
CRI ou em 30 (trinta) dias contados da celebracdo do Termo de Securitizacdo por conta
da Emissora, o0 que ocorrer primeiro, e as demais nos mesmo dia dos anos subsequentes.
Caso a operacdo seja desmontada, a primeira parcela sera devida a titulo de “Abort Fee”.

12.7. Nas operaces de securitizacdo em que a constituicdo do lastro se der pela correta
destinacdo de recursos pela Devedora, em razdo das obrigagdes impostas ao Agente
Fiduciario dos CRI pelo Oficio Circular CVM n° 1/2020 SRE, que determina que em caso
de possibilidade de resgate ou vencimento antecipado do titulo, permanecem exigiveis as
obrigagdes da Devedora e do Agente Fiduciario até o vencimento original dos CRI ou até
que a destinacdo da totalidade dos recursos decorrentes da emissdo seja efetivada e
comprovada. Desta forma fica contratado e desde ja ajustado que a Devedora assumira a
integral responsabilidade financeira pelos honorarios do Agente Fiduciario até a integral
comprovacao da destinagdo dos recursos.

12.8. As parcelas citadas na clausula imediatamente acima serdo reajustadas pela
variagdo acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua
utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento até
as datas de pagamento seguintes, calculadas pro rata die, se necessario. A remuneragado
sera devida mesmo ap6s o vencimento final dos CRI, caso o Agente Fiduciario ainda
esteja exercendo atividades inerentes a sua funcdo em relagdo a emisséo, remuneragéo
essa que sera calculada pro rata die.

12.8.1. As parcelas citadas nos itens acima, serdo acrescidas de ISS (Imposto Sobre
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Servicos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social),
COFINS (Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social), CSLL
(Contribuicdo sobre o Lucro Liquido) e o IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e
quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneracdo do Agente
Fiduciério nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

12.8.2. A remuneragdo do Agente Fiduciario serd devida até a liquidacéo integral dos
valores mobiliarios, caso estes ndo sejam quitadas na data de seu vencimento,
remuneragdo essa que serd calculada pro rata die. Em nenhuma hipotese seréa cabivel
pagamento pro rata temporis de tal remuneracdo ou devolugdo, mesmo que parcial da
mesma. Especialmente nos casos onde o Agente Fiduciario for obrigado a acompanhar a
destinacdo dos recursos da emissdo, mesmo depois de seu encerramento seja por
vencimento original ou antecipado, o Agente Fiduciario, faré jus a sua remuneracao até o
cumprimento integral de tal destinacdo de recursos.

12.8.3. A primeira parcela dos honorarios do Agente Fiduciario podera ser faturada por
qualquer empresa do grupo econémico, incluindo, mas néo se limitando, a VVortx Servigos
Fiduciarios Ltda., inscrita no CNPJ/ME n.° 17.595.680/0001-36.

12.8.4. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em
atraso incidirdo multa contratual de 10% (dez por cento) sobre o valor do débito, bem
como juros moratorios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso
sujeito a atualizacdo monetéria pelo IPCA acumulado, incidente desde a data da
inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die.

12.8.5. O Agente Fiduciario podera, em caso de inadimpléncia da Emissora no pagamento
das despesas acima por um periodo superior a 30 (trinta) dias, solicitar aos investidores
adiantamento para 0 pagamento de despesas razodveis e comprovadas com
procedimentos legais, judiciais ou administrativos que o Agente Fiducidrio venha a
incorrer para resguardar os interesses dos investidores, despesas estas que deverdo ser
previamente aprovadas pelos investidores e pela Emissora, e adiantadas pelos
investidores, na proporcao de seus créditos, e posteriormente, ressarcidas pela Emissora,
sendo que as despesas a serem adiantadas pelos investidores, na proporcéo de seus
créditos, (i) incluem os gastos com honorérios advocaticios de terceiros, depdsitos, custas
e taxas judiciarias nas acdes propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrentes de acoes
contra ele propostas no exercicio de sua funcdo, decorrentes de culpa exclusiva e
comprovada da Emissora, ou ainda que comprovadamente Ihe causem prejuizos ou riscos
financeiros, enquanto representante da comunh&o dos investidores; as eventuais despesas,
depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acles judiciais serdo
igualmente suportadas pelos Investidores bem como sua remuneracdo; e (ii) excluem os
investidores impedidos por lei a fazé-lo, devendo os demais investidores ratear as
despesas na proporcdo de seus creditos, ficando desde ja estipulado que havera posterior
reembolso aos investidores que efetuaram o rateio em proporgado superior a proporcao de
seus créditos, quando de eventual recebimento de recursos por aqueles investidores que
estavam impedidos de ratear despesas relativas a sua participacdo e o crédito do Agente
Fiduciario por despesas incorridas para proteger direitos e interesses ou realizar créditos
dos Investidores que ndo tenha sido saldado na forma prevista acima sera acrescido a
divida da Emissora, tendo preferéncia sobre estas na ordem de pagamento.
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12.8.6.0 Agente Fiduciario ndo antecipara recursos para pagamento de despesas
decorrentes da Emissao, sendo certo que tais recursos serdo sempre devidos e antecipados
pela Emissora ou pelos investidores, conforme o caso.

12.8.7.Em caso de inadimplemento, pecuniario ou ndo, pela Emissora, ou de
reestruturagdo das condi¢bes da operacdo, sera devida ao Agente Fiduciario uma
remuneracdo adicional equivalente a R$ 500,00 (quinhentos reais) por hora-homem de
trabalho dedicado as atividades relacionadas & Emissdo, incluindo, mas néo se limitando,
(i) comentarios aos documentos da oferta durante a estruturagdo da mesma, caso a
operacdo ndo venha se efetivar; (ii) execucdo das garantias, (iii) comparecimento em
reuniées formais ou conferéncias telefénicas com a Emissora, os Titulares ou demais
partes da Emissdo, inclusive respectivas assembleias; (iv) analise a eventuais aditamentos
aos Documentos da Operacdo e (v) implementacdo das consequentes decisdes tomadas
em tais eventos, remuneracao esta a ser paga no prazo de 10 (dez) dias apds a conferéncia
e aprovacao pela Emissora do respectivo “Relatorio de Horas™.

12.9. Despesas Incorridas. A Emissora ressarcira 0 Agente Fiduciario de todas as
despesas em que tenha comprovadamente incorrido para prestar os servi¢os descritos
nesta Escritura de Emissdo a partir da Data de Emissdo dos CRI e proteger os direitos e
interesses dos Titulares dos CRI ou para realizar seus créditos. Quando houver negativa
para custeio de tais despesas pela Emissora, os Titulares dos CRI deverdo antecipar todos
0s custos a serem despendidos pelo Agente Fiduciario. Sdo exemplos de despesas que
poderdo ser realizadas pelo Agente Fiduciario: (i) publicacao de relatorios, avisos, editais,
e notificacOes, despesas cartorarias, conforme previsto nesta Escritura de Emissao e na
legislacdo aplicavel, e outras que vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis; (ii)
despesas com conferéncias e contatos telefonicos; (iii) obtencdo de certidGes, fotocopias,
digitalizac6es, envio de documentos, obtencdo de copias autenticadas, traslados, lavratura
de escrituras, procuracées; (iv) locomocgdes entre estados da federagdo, alimentagéo,
transportes e respectivas hospedagens, quando necessarias ao desempenho das fungdes e
devidamente comprovadas; (v) hora-homem pelos servigos prestados pelo Agente
Fiduciario; e (vi) revalidacdo de laudos de avaliacdo, se o caso, nos termos do Oficio
Circular CVM n° 1/2021 SRE.

12.9.1. O ressarcimento a que se refere a clausula 13.7 acima sera efetuado em até 05
(cinco) Dias Uteis apds a realizagdo da respectiva prestacéo de contas a Emissora e envio
de copia dos respectivos comprovantes de pagamento.

12.10. Substituicdo do Agente Fiduciario. O Agente Fiduciario podera ser substituido nas
hipoteses de auséncia ou impedimento temporario, rendncia, intervencédo, liquidacéo,
faléncia, ou qualquer outro caso de vacancia, devendo ser realizada, no prazo de até 30
(trinta) dias contados da ocorréncia de qualquer desses eventos, Assembleia Geral, para
que seja eleito o novo agente fiduciario, que devera ser convocada nos termos do artigo
7° e paragrafos da RCVM 17.

12.11. Destituicdo do Agente Fiduciario. O Agente Fiduciario podera ser destituido: (i)
pela CVM, nos termos da legislacdo em vigor; (ii) pelo voto favoravel da maioria simples
dos Titulares de CRI presentes na Assembleia Geral de Titulares de CRI convocada para
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esta finalidade, sem prejuizo de outras matérias constantes da ordem do dia, observado o
quorum de deliberacéo estipulado na clausula 13.6 do presente Termo.

12.12. Novo Agente Fiduciario. O agente fiduciario eleito em substituicdo assumira
integralmente os deveres, atribuicbes e responsabilidades constantes da legislacéo
aplicavel e do presente Termo, cuja remuneracdo sera estabelecida nos termos do
aditamento a este Termo, elaborado nos termos da clausula 12.12 abaixo. A substitui¢éo
do agente fiduciario deve ser comunicada a CVM, no prazo de até 7 (sete) dias Uteis,
contados do registro do aditamento da escritura de emisséo, do termo de securitizagdo de
direitos creditdrios ou do instrumento equivalente nos 6rgdos competentes, na forma do
Artigo 9° da Resolugdo CVM n.° 17/2021. Juntamente com a comunicacgdo, devem ser
encaminhadas a CVM a declaracdo e demais informacdes exigidas no caput e § 1° do art.
5° da Resolucdo CVM n.° 17/2021.

12.13. Aditamento a este Termo de Securitizagdo. A substituicdo do Agente Fiduciario
em carater permanente deve ser objeto de aditamento ao presente Termo de Securitizacao.

12.13.1. A substituicdo do Agente Fiduciario devera ser comunicada a CVM, no
prazo de 7 (sete) Dias Uteis, contados do registro do aditamento do Termo na Instituico
Custodiante. Juntamente com a comunicacdo, devem ser encaminhadas a CVM a
declaracdo e as demais informac6es exigidas no caput e paragrafo primeiro do artigo 5°
da Resolugdo CVM n.° 17/2021.

12.14. Renuncia. Em caso de renuncia, o Agente Fiduciario devera permanecer no
exercicio de suas fungdes até que outra instituicdo aprovada em Assembleia Geral assuma
efetivamente as funcBes do Agente Fiduciario, conforme definido no presente Termo de
Securitizacdo. Nesta hipétese, o Agente Fiduciario se obriga a restituir, no prazo de 2
(dois) Dias Uteis, ap6s a efetivacdo da substituicio, a parcela da remuneracio
correspondente ao periodo entre a data da efetivacdo da renlincia e do proximo
pagamento, cujo valor seré calculado pro rata temporis.

12.15. Responsabilidade do Agente Fiduciario. O Agente Fiduciario responde perante 0s
Titulares de CRI pelos prejuizos que lhes causar por culpa ou dolo no exercicio de suas
funcoes.

12.16. Prestacdo de Informacdes Periddicas. O Agente Fiduciario deve divulgar em sua
pagina na rede mundial de computadores, em até 4 (quatro) meses apos o fim do exercicio
social da Emissora, relatorio anual descrevendo, para cada Emissdo, os fatos relevantes
ocorridos durante o exercicio relativos ao respectivo valor mobiliario, conforme o
contetdo minimo estabelecido no artigo 15 da Resolu¢do CVM n.° 17/2021.

12.16.1. No mesmo prazo de que trata a clausula 12.15, o relatério anual deve ser
enviado pelo Agente Fiducidrio a Emissora, para divulgacdo na forma prevista na
regulamentacéo especifica.

12.16.2. O relatério anual deve ser mantido disponivel para consulta pablica na
pagina na rede mundial de computadores do Agente Fiduciario pelo prazo de 3 (trés) anos.
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12.16.3. O Agente Fiduciario deve manter ainda disponivel em sua pagina na rede
mundial de computadores lista atualizada das emissdes em que em exerce essa funcéo.

12.17. Prestacdo de Informacfes Eventuais. O Agente Fiduciario deve divulgar em sua
pagina na rede mundial de computadores, as seguintes informac6es eventuais:

Q) manifestacdo sobre proposta de substituicdo de bens dados em Garantia,
na mesma data de seu envio a Emissora para divulgacdo na forma prevista na
regulamentacéo especifica;

(i) comunicagdo sobre o inadimplemento, pela Emissora, de obrigagdes
financeiras assumidas na escritura de Emissdo, no Termo de Securitizagdo,
incluindo as obrigacdes relativas a Garantias e a clausulas contratuais destinadas
a proteger o interesse dos Titulares de CRI e que estabelecem condic¢des que nao
devem ser descumpridas pela Emissora, indicando as consequéncias para 0S
Titulares de CRI e as providéncias que pretende tomar a respeito do assunto, em
até 7 (sete) dias Uteis contados da ciéncia pelo Agente Fiduciario do
inadimplemento;

(iii))  manifestacdo sobre proposta de alteracdo do estatuto da Emissora que
objetive mudar o seu objeto social, na mesma data de seu envio a Emissora para
divulgacédo na forma prevista na regulamentacéo especifica,;

(iv)  editais de convocacdo e informac6es necessarias para o exercicio do direito
de voto nas assembleias dos Titulares de CRI por ele convocadas, na mesma data
da sua divulgacdo e envio a Emissora para divulgacdo na forma prevista na
regulamentacdo especifica; e

(v)  outras informagdes consideradas relevantes.

12.17.1. As informagdes previstas nos incisos “i” a “v” da clausula 12.16 devem
ser mantidas disponiveis para consulta publica na pagina na rede mundial de
computadores do Agente Fiduciario pelo prazo de 3 (trés) anos.

12.17.2. O Agente Fiduciario deve encaminhar aos Titulares de CRI sua
manifestacdo sobre a suficiéncia das informacdes prestadas em proposta de modificagdo
das condi¢c6es dos CRI na mesma data de seu envio a Emissora.

12.17.3. As informagoes previstas no item “ii” da clausula 12.16 devem também
ser enviadas: (i) & Emissora, para divulgacdo na forma prevista na regulamentacdo
especifica; e (ii) ao depositario central no qual os CRI estejam depositados e a entidade
administradora de mercado organizado na qual os CRI sejam negociados ou registrados.

12.18. Manutencdo de Arquivos. O Agente Fiduciario deve manter, pelo prazo minimo
de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior por determinacdo expressa da CVM, todos os
documentos e informagGes exigidos neste Termo e na Resolugdo CVM n.° 17/2021. Os
documentos e informacdes aqui referidos podem ser guardados em meio fisico ou
eletronico, admitindo-se a substituicdo de documentos pelas respectivas imagens
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digitalizadas.

12.19. A Emissora deve prestar ao Agente Fiduciario todas as informacdes necessarias
para assegurar o cumprimento dos deveres a ele impostos por este Termo e da Resolucao
CVM n.° 17/2021.

12.20. O escriturador deve fornecer ao Agente Fiduciario relacdo atualizada dos Titulares
de CRI em que ele exerca essa funcdo, incluindo seus enderecos.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES
13.1. Assembleia Geral dos Titulares de CRI do(s) CRI. Os Titulares de CRI poderéo,

a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia de Titulares de CRI do(s) CRI, a fim de
deliberarem sobre matéria de interesse da comunhdo dos Titulares de CRI.

13.1.1. Aplicar-se-a subsidiariamente a Assembleia Geral, no que couber, o disposto na
Lei n.° 9.514/97, bem como o disposto na Lei n.° 6.404/76 a respeito das assembleias
gerais de acionistas.

13.2. Poderes de Convocacdo. A Assembleia Geral podera ser convocada pelo Agente
Fiduciario, pela Emissora, pela CVM ou por Titulares de CRI que representem, no
minimo, 10% (dez por cento) dos CRI em Circulacéo.

13.3. Deliberacdo Prévia. Observado o disposto na clausula 13.2. e as demais
disposicOes do presente Termo, devera ser convocada Assembleia Geral toda vez que a
Emissora tiver que exercer ativamente, renunciar ou de qualquer outra forma se
manifestar em relacdo aos seus direitos e obrigaces relativos aos Créditos Imobiliarios
representados pela CCl, as Garantias e/ou aos recursos oriundos da Conta do Patriménio
Separado integrantes do Patrim6nio Separado, para que os Titulares de CRI deliberem
sobre como a Emissora devera exercer seu direito frente a Devedora.

13.3.1. Na hipotese da clausula 13.3 acima, a Assembleia Geral devera ser realizada em
data anterior aquela em que se encerra 0 prazo para a Emissora manifestar-se, desde que
respeitadas as regras referentes a convocacao, conforme clausula 13.4 abaixo, e quéruns
de instalacéo e deliberacdo, conforme clausulas 13.5 e 13.6 abaixo.

13.4. Convocacdo. A Assembleia Geral sera realizada no prazo de 20 (vinte) dias a
contar da data de publicacdo do edital relativo & primeira convocagdo, ou no prazo de 8
(oito) dias a contar da data de publicacdo do edital relativo a segunda convocacdo, se
aplicavel, sendo que, na hipdtese de segunda convocagéo, o respectivo edital devera ser
publicado no primeiro Dia Util imediatamente posterior & data indicada para a realizago
da Assembleia Geral nos termos da primeira convocagao, sempre que possivel.

13.5. Quérum de Instalacdo. A Assembleia Geral instalar-se-a, em primeira
convocagdo, com a presenca de Titulares de CRI que representem, no minimo, 50%
(cinquenta por cento) dos CRI em circulagéo e, em segunda convocagdo, com qualquer
namero.
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13.5.1. Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo de
Securitizacdo, serd considerada regular a Assembleia Geral a que comparecerem 0s
Titulares de CRI de todos os CRI em Circulagéo.

13.6. Quoérum de Deliberagdo. Exceto conforme estabelecido neste Termo, as
deliberacbes serdo aprovadas mediante voto afirmativo de Titulares de CRI
representando, pelo menos, 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulagéo.

13.6.1. Cada CRI conferira a seu titular o direito a um voto nas Assembleias Gerais, sendo
admitida a constituicdo de mandatarios, Titulares de CRI ou néo.

13.6.2. Quoruns de Deliberacdo Qualificados. Ndo obstante o disposto na clausula 14.6
acima, as deliberacGes relativas a:

(1) alteracdo (a) das Datas de Pagamento, (b) do valor da Remuneracéo do(s) CRil,
inclusive sua majoracdo, (c) do prazo de vencimento do(s) CRI e (d) do
quérum de deliberacdo disposto na clausula 13.6 acima; serdo aprovadas
mediante voto afirmativo de Titulares de CRI que representem 2/3 (dois
tercos) dos CRI em Circulagdo com relacdo a cada série.

(i)  Eventos de Liquidagdo do Patrimdnio Separado sera aprovada mediante voto
afirmativo de Titulares de CRI que representem mais de 50% (cinquenta por
cento) dos CRI em Circulagdo com relacdo a cada série.

(iif)  Aquisicdo do(s) CRI por investidores ndo qualificados, conforme clausula
5.12 (iii) acima, serd aprovada mediante voto afirmativo de Titulares de CRI
que representem a maioria simples dos CRI em Circulagcdo presentes na
Assembleia Geral que deliberar sobre tal assunto, na forma do Artigo 16 da
Instrucdo CVM n.° 414,

13.7. Presidéncia. A presidéncia da Assembleia de Titulares de CRI caberd,: (i) ao
Agente Fiduciario; ou (ii) ao Titular de CRI eleito pelos Titulares de CRI presentes a
Assembleia Geral, (iii) Emissor, conforme definido em assembleia

13.8. Presenca da Emissora. Sera obrigatéria a presenca dos representantes legais da
Emissora nas Assembleias Gerais.

13.9. Presenca do Agente Fiduciario. Sera obrigatdria a presenca do Agente Fiduciario
em todas as Assembleias Gerais, sendo certo que o Agente Fiduciario devera prestar aos
Titulares de CRI as informagGes que Ihe forem solicitadas.

13.10. Atas de Assembleia. As atas lavradas das Assembleias Gerais serdo encaminhadas
pela Emissoraa CVM via Sistema de Envio de Informages Periodicas e Eventuais — IPE,
e publicada nos jornais em que a Emissora divulga suas informac@es societarias.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DESPESAS DA EMISSAO

14.1. Despesas do Patriménio Separado. S&o de responsabilidade do Patriménio
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Separado as despesas decorrentes da Emisséo do(s) CRI, incluindo, mas n&o se limitando
a (“Despesas da Emissédo”):

Q) a remuneracdo da Emissora, conforme clausula 14.2 abaixo, e do Agente
Fiduciario, conforme clausula 12.6 acima;

(i)  as despesas com a gestdo, cobranca, realizacdo, administracéo, custddia e
liquidacdo do Patriménio Separado, inclusive as referentes a sua transferéncia na
hipGtese de o Agente Fiduciario ou da instituicdo administradora, conforme o
caso, que vier a assumir a sua administracdo, desde que previamente aprovados
pelos Titulares de CRI reunidos em Assembleia Geral,

(iii)  as eventuais despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou
fiscais relacionados com procedimentos legais incorridas para resguardar 0s
interesses dos Titulares de CRI e realizagdo dos Créditos Imobiliarios integrantes
do Patrimdnio Separado, desde que previamente aprovados pelos Titulares de CRI
reunidos em Assembleia Geral;

(iv)  os eventuais tributos que, a partir da Data de Emissé&o do(s) CRI, venham
a ser criados e/ou majorados ou que tenham sua base de calculo ou base de
incidéncia alterada, questionada ou reconhecida, de forma a representar, de forma
absoluta ou relativa, um incremento da tributacdo incidente sobre o(s) CRI e/ou
sobre os Créditos Imobiliarios e as Garantias;

(v)  as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em aces judiciais transitadas em julgado;

(vi) as despesas de originacdo do negdcio a serem pagas aos corretores /
intermediarios contratados para a possibilitar a realizacdo da oferta;

(vii) emvirtude da instituicdo do Regime Fiduciario e da gestdo e administracao
do Patriménio Separado, as despesas de contratacdo do Auditor Independente e
contador, necessarios para realizar a escrituragdo contabil e elaboracéo de balanco
auditado do Patrimdnio Separado, na periodicidade exigida pela legislacdo em
vigor, bem como quaisquer outras despesas exclusivamente relacionadas a
administracdo dos Créditos Imobiliarios, das Garantias e do Patriménio Separado;

(viii) aremuneracdo da Empresa de Servicer, contratada para gerir a carteira de
de Direitos Creditorios, nos termos do Contrato de Servicing; e

(ixX) demais despesas previstas em lei e regulamentacdo aplicavel ou
expressamente atribuiveis ao Patriménio Separado por este Termo.

14.1.1. Considerando que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patriménio
Separado, nos termos da Lei n.° 9.514/97, caso o Patrimdnio Separado seja insuficiente
para arcar com as despesas mencionadas acima, as Despesas do Patrimdnio Separado
serdo suportadas pelos Titulares de CRI, na proporcao dos CRI titulados por cada um
deles.
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14.2. Remuneracdo da Emissora. A Emissora fard jus a uma remuneracdo Unica na
primeira data de integralizacdo dos CRI, no montante de R$50.000,00 (cinquenta mil
reais), pela administracao do Patriménio Separado durante o periodo de vigéncia dos CRl,
que devera ser paga liquidos de impostos, e que devera ser atualizada anualmente pela
variacdo positiva do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua
utilizacéo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, a ser
paga no 5° (quinto) Dia Util a contar do més seguinte ao da subscricdo e integralizacio
do(s) CRI, e as demais na mesma data dos meses subsequentes até o resgate total do(s)
CRI.

14.2.1. A remuneracdo definida na clausula 14.2 acima, continuara sendo devida, mesmo
apo6s o vencimento do(s) CRI, caso a Emissora ainda esteja atuando na cobrancga de
inadimpléncia ndo sanada, remuneracdo esta que sera calculada e devida
proporcionalmente aos meses de atuagdo da Emissora, observada as eventuais
determinac6es da Assembleia Geral de Titulares de CRI em tal hipotese.

14.3. Despesas de Responsabilidade dos Titulares de CRI. Observadas as disposicdes
desta clausula décima quarta, sédo de responsabilidade dos Titulares de CRI:

Q) eventuais despesas e taxas relativas a negociacéo e custodia do(s) CRI ndo
compreendidas na descricdo da clausula 14.1. acima, excetuadas aquelas que serdo
de responsabilidade da Devedora na forma da Escritura de Emisséo, na forma das
clausulas 14.4, 14.5 e 14.5.1 abaixo; e

(i) tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI que
Ihes sejam atribuidos como responsavel tributério.

14.3.1. No caso de destituicdo da Emissora nas condi¢des previstas neste Termo, 0S
recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Titulares de CRI deverdo ser
previamente aprovadas pelos Titulares de CRI e adiantadas ao Agente Fiduciario, na
proporcao de CRI detida pelos Titulares de CRI, na data da respectiva aprovagéo.

14.4. Despesas da Devedora. Nao obstante o disposto nas demais clausulas do presente
Termo, as despesas com emisséo e registro dos Documentos da Operacéo, emolumentos
de registros cartorarios e perante Juntas Comerciais, bem como as despesas ordinarias da
operacdo implementada conforme o disposto nos Documentos da Operacéo, serdo arcadas
exclusivamente pela Devedora, podendo ser realizado o pagamento de tais despesas pela
Emissora, com a retencdo de parte do Valor da Emissdo ou ainda de quaisquer valores
devidos a Devedora que estejam ou ndo depositados na Conta do Patriménio Separado,
podendo ainda serem compensados Emissora contra eventual sobra de Créditos
Imobiliarios representados pela CCl, e que seriam devolvidos a Devedora ao término do
pagamento dos CRI, situagcdo em que serdo deduzidos desses Créditos Imobiliarios a
serem eventualmente devolvidos 0s custos aqui previstos.

14.5. Custos Extraordinarios. Quaisquer custos extraordinarios que venham incidir
sobre a Emissora em virtude de quaisquer renegociacOes que impliquem na elaboragéo

50



DocuSign Envelope ID: 1618C23F-016A-45F4-AE7B-5224677470A3

ANBIMA

de aditivos aos instrumentos contratuais e/ou na realizacdo de Assembleias Gerais,
incluindo, mas ndo se limitando a remuneracao adicional, pelo trabalho de profissionais
da Emissora ou do Agente Fiduciario dedicados a tais atividades deveréo ser arcados pelo
Devedora, que serdo compensados contra eventual sobra de Créditos Imobiliarios
representados pela CCl, e que seriam devolvidos & Devedora ao término do pagamento
dos CRI, situacdo em que serdo deduzidos desses Créditos Imobiliarios a serem
eventualmente devolvidos os custos aqui previstos.

14.5.1. Seré& devida, pelo Devedora a Emissora, uma remuneracdo adicional equivalente
a: (i) R$ 600,00 (seiscentos reais) por hora de trabalho, em caso de necessidade de
realizacdo de assembleias gerais extraordinarias dos Titulares de CRI e reestruturaces
dos CRIs. Esses valores serdo corrigidos a partir da Data de Emisséo e reajustados pelo
IPCA.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - GARANTIAS

15.1. Garantias da Emissdo. Serdo constituidas garantias especificas, reais e pessoais,
sobre os CRI, que gozara das Garantias descritas abaixo (“Garantias”). Nao obstante essas
garantias especificas, 0 CRI ndo contard com garantia flutuante da Emissora.

15.2. Aval. Os CRI, titulos de crédito emitidos por meio do presente Termo de
Securitizacdo, contam com Aval dos Avalistas, que por meio desse Termo, na condicao
de avalistas, cada qual responséavel autdnomo pelo fiel, pontual e integral cumprimento
de todas as obrigacdes constantes dos CRI e transcritas neste Termo, os quais poderao,
individualmente e a qualquer tempo, vir a ser chamados para honrar todas as obrigagdes
ora assumidas, na eventualidade de a Emissora deixar, por qualquer motivo, de efetuar
pontualmente os pagamentos devidos perante o(s) Titular(es) dos CRI, comprometendo-
se, portanto, a adimplir tempestivamente as obrigac@es de pagamento do Valor Nominal
Unitario Atualizado, dos Juros Remuneratdrios, das parcelas das AmortizacGes
Programadas dos CRI, de eventuais encargos moratorios, e/ou quaisquer despesas do
Patriménio Separado constantes neste Termo de Securitizagdo, inclusive na ocorréncia de
algum Evento de Vencimento Antecipado dos Créditos Imobiliarios (em conjunto,
“Qbrigacdes Garantidas dos CRI”)

15.2.1. Cada um dos Avalistas declara-se neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel,
ser avalista solidario, responsavel autbnomo e principal devedor e pagador da totalidade
das Obrigac6es Garantidas dos CRI.

15.2.2. Os valores relativos as obrigacdes constantes dos CRI e transcritas neste Termo
serdo pagos pelos Avalistas no mesmo Dia Util em que tais valores sejam exigiveis da
Emissora, independentemente do envio de notificacdo neste sentido. Os pagamentos serdo
realizados pelos Avalistas de acordo com os procedimentos estabelecidos neste Termo.

15.2.3. Nenhuma excecdo pessoal, objecdo ou oposicdo da Emissora podera ser admitida

ou invocada pelos Avalistas com o objetivo de escusarem-se do cumprimento de suas
obrigacdes ora assumidas.

51



DocuSign Envelope ID: 1618C23F-016A-45F4-AE7B-5224677470A3

ANBIMA

15.2.4. Os Avalistas sub-rogar-se-ao nos direitos dos Titulares dos CRI caso venham a
honrar, total ou parcialmente, o Aval, até o limite da parcela da divida efetivamente
honrada, sendo certo que os Avalistas obrigam-se a somente exigir tais valores da
Emissora e, portanto, da Devedora e, eventualmente, dos Devedores, ap0s a quitacdo
integral das obrigacGes constantes dos CRI, sendo certo que a responsabilidade da
Emissora esta limitada ao Patrimdnio Separado ora instituido.

15.2.5. Todo e qualquer pagamento realizado pelos Avalistas em relacdo ao Aval ora
prestado sera efetuado de modo que os Titulares de CRI recebam dos Avalistas os valores
que seriam pagos caso o pagamento fosse efetuado pela prépria Emissora, com 0s
recursos dos Créditos Imobiliarios e suas Garantias, objeto do Patriménio Separado.

15.2.6. Fica desde ja certo e ajustado que a eventual inobservancia, pela Emissora ou
pelos Titulares de CRI, (i) dos requisitos legais requeridos para validade da outorga do
Aval e (ii) dos prazos para execucdo do Aval ndo ensejara, sob hipotese nenhuma, perda
de qualquer direito ou faculdade aqui previsto, podendo o Aval ser excutido e exigido
pela Emissora ou pelos Titulares dos CRI, judicial ou extrajudicialmente, quantas vezes
forem necessarias até integral quitacdo das Obrigacdes Garantidas dos CRI.

15.2.7. Fica desde ja esclarecido e reconhecido que, em caso de falecimento de quaisquer
do Avalistas ainda que a época deste fato haja, ou ndo, a mora ou o inadimplemento no
pagamento de parte ou da totalidade das Obrigacdes Garantidas dos CRI, o Aval por ele(a)
prestado neste Termo, por ser obrigacdo autbnoma e distinta da obrigacdo da Emissora,
da Devedora, dos Devedores (quando e se aplicavel) e fiduciantes das Garantias, ou da
obrigacdo dos demais Avalistas de efetuar o pagamento integral das Obrigacdes
Garantidas dos CRI, sobrevivera e continuard em pleno vigor até o pagamento integral da
totalidade das Obrigacdes Garantidas dos CRI, podendo assim tal Aval ser exigido pela
Emissora e/ou pelos Titulares de CRI, inclusive judicialmente, até as forcas da heranca
do respectivo Avalista.

15.3. Declaracfes dos Avalistas. Os Avalistas prestam, na presente data, com relacéo a
si, as seguintes declaracbes e garantias a Emissora e aos Titulares de CRI,
responsabilizando-se pela sua veracidade, completude, precisdo e regularidade:

Q) tém todos os direitos necessarios e plena capacidade legal para celebrarem
este Termo e cumprirem as suas obrigacOes daqui decorrentes, tendo sido
praticados todos 0s atos necessarios e obtidas todas as autorizagBes necessarias
para a constituicdo do Aval,

(i) inexiste qualquer impedimento legal ou contratual para a efetivacdo deste
Termo e outorga do Aval, as quais ndo ocasionardo nem resultardo: (a) no
vencimento antecipado ou inadimplemento de qualquer obrigacédo decorrente de
qualquer dos seus contratos, acordos ou compromissos; ou (b) na rescisédo de
qualquer um desses contratos, acordos, compromissos ou obrigagdes;

(iii)  este Termo ou qualquer outro instrumento que tenha sido entregue ou

celebrado em decorréncia dela constituem obrigacdes legais, vélidas e
vinculantes, exequivel contra estes de acordo com seus termos. A celebracdo deste
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Termo e a consumacéo das operagdes aqui previstas ndo estdo sujeitas a qualquer
autorizacdo ou ordem de qualquer autoridade governamental, ente publico ou
qualquer outra pessoa ou entidade, que ndo tenham sido devidamente obtidas;

(iv) até esta data, ndo possuem qualquer obrigacdo, responsabilidade,
irregularidade ou passivo, de qualquer natureza, contingente ou ndo, que nao
esteja refletido ou que néo esteja devidamente refletido ou provisionado em sua
contabilidade, no que é materialmente relevante;

(V) ndo existe nenhuma obrigacdo ou contingéncia, de qualquer natureza,
incluindo, sem limitacéo, as de natureza civel, trabalhista, fiscal, previdenciaria,
securitaria, tributaria, ambiental, financeira, consumerista e regulatoria,
decorrente de fato, ato ou omissao cujo fato gerador tenha ocorrido até esta data,
e que, de qualquer forma, tenha criado ou possa criar quaisquer perdas ou
contingéncias ndo refletidas ou indevidamente refletidas na sua contabilidade, no
que é materialmente relevante;

(vi)  conhecem e estdo em consonancia com todas as disposicdes da Lei n.°
12.846, de 01 de agosto de 2013, da Convencdo Anticorrupc¢do da Organizagéo
para a Cooperacdo e Desenvolvimento Econémico (OCDE) da U.S. Foreign
Corrupt Practices Act (FCPA) e da UK Bribery Act of 2010, e, em particular,
declara que: (i) ndo financia, custeia, patrocina ou de qualquer modo subvenciona
a pratica dos atos ilicitos previstos nas leis anticorrupgdo e/ou organizacbes
antissociais e crime organizado; (ii) ndo promete, oferece ou da, direta ou
indiretamente, qualquer item de valor a agente publico ou a terceiros para obter
ou manter negdcios ou para obter qualquer vantagem imprdpria; e (iii) em todas
as suas atividades relacionadas a este instrumento, cumprirg, a todo tempo, com
todos os regulamentos e legislacdo aplicaveis;

(vii) estdo cumprindo, em todos 0s seus aspectos relevantes, as leis,
regulamentos, normas administrativas e determinacbes dos 6rgdos
governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a conducédo de seus negocios;

(viii) este Termo constitui obrigagdo legal, valida, vinculante e exigivel dos
Avalistas, exequivel de acordo com seus termos e condicdes;

(ixX)  nenhum registro, consentimento, autorizac¢ao, aprovacao, licenca, ordem
de, ou qualificacdo junto a qualquer autoridade governamental ou Orgéao
regulatorio é exigido para o cumprimento pelos Avalistas de suas obrigacfes nos
termos deste Termo, ou para sua realizacéo;

x) ndo omitiram, ou omitirdo nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de
seu conhecimento e que possa resultar em alteracdo substancial na situagéo
econémico-financeira ou juridica dos Avalistas;

(xi)  os Avalistas prepararam e entregaram todas as declaragfes de tributos,

relatorios e outras informacgoes que, de acordo com o conhecimento dos Avalistas
devem ser apresentadas, ou receberam dilagdo dos prazos para apresentagéo destas
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declaragGes; todas as taxas, impostos e demais tributos e encargos governamentais
devidos de qualquer forma pelos Avalistas, ou, ainda, impostas a elas ou a
quaisquer de seus bens, direitos, propriedades ou ativos, ou relativo aos seus
negocios, resultados e lucros foram integralmente pagos quando devidos, exceto
0s tributos ou encargos que estdo sendo contestados de boa fé e por meio de
procedimentos apropriados, iniciados e conduzidos com diligéncia e em relacao
aos quais existem reservas ou outras provisdes apropriadas, exceto os tributos,
encargos governamentais e outras contribui¢bes cuja falta de pagamento néo
causaria um impacto adverso relevante;

(xii) observam a legislagdo em vigor, em especial a legislagéo trabalhista,
previdenciaria e ambiental, para que (i) ndo utilize, direta ou indiretamente,
trabalno em condicBes analogas as de escravo ou trabalho infantil; (ii) os
trabalhadores dos Avalistas estejam devidamente registrados nos termos da
legislagdo em vigor; (iii) cumpra as obrigagdes decorrentes dos respectivos
contratos de trabalho e da legislacdo trabalhista e previdenciaria em vigor; (iv)
cumpra a legislagdo aplicavel a protecdo do meio ambiente, bem como a salde e
seguranca publicas; (v) detenha todas as permissdes, licencgas, autorizacdes e
aprovacdes necessarias para o exercicio de suas atividades, em conformidade com
a legislacdo ambiental aplicavel; (vi) tenha todos os registros necessarios, em
conformidade com a legislacdo civil e ambiental aplicavel,

(xiii) cumprirdo todas as obrigagdes assumidas nos termos deste Termo; e

(xiv) possuem, nesta data, patrimonio suficiente para arcar com o pagamento da
totalidade das Obrigacdes Garantidas CRI.

15.3.1. Os Avalistas comprometem-se a notificar, em até 5 (cinco) dias a contar da data
de sua ocorréncia ou conhecimento, caso quaisquer das declaragdes e garantias aqui
prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas.

15.4. Fianca. Em garantia ao cumprimento fiel e integral das Obrigacdes Garantidas 0s
Avalistas 1, Il e 11l que assinam a Escritura de Emisséo de Debéntures na qualidade de
fiadores, prestaram a Fianga, nos termos da Escritura de Emissao.

15.5. Garantias das Obrigacdes Garantidas. Os CRI e a CCI contardo com as seguintes
garantias, previstas em instrumentos em apartado:

Q) Alienacdo Fiduciéria de Quotas e Acdes: alienacdo fiduciaria constituida
sobre as acdes representativas de 60% (sessenta por cento) do capital social da
Emissora, detidas pela Guestier Bauru Participagfes 1 S.A. e sobre as quotas
representativas de: (i) 45% (quarenta e cinco por cento) do capital social da
Fiadora 11, detidas pela Pedra Brasil Investimentos Ltda., sociedade empresaria
limitada, inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 16.865.307/0001-95 (“Pedra Brasil); e
(ii) 100% (cem por cento) do capital social da Pedra Brasil, detidas pela Fiadora
Il e pela Fiadora Ill, em garantia das Obrigacbes Garantidas, nos termos do
Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas e Acdes; e
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(i)  Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios: cessdo fiduciaria dos direitos
creditorios presentes e futuros, a ser outorgada pela Emissora, com da Emissora,
tendo por objeto 100% (cem por cento) dos direitos creditorios decorrentes dos
Lotes Vendidos e da futura comercializagdo dos Lotes em Estoque.

15.6. Alienacdo Fiduciaria. Na Data de Emissédo, foram alienadas fiduciariamente as
acoOes representativas de 60% (sessenta por cento) do capital social da Emissora, detidas
pela Guestier Bauru ParticipacBes 1 S.A. e as quotas representativas de: (i) 45% (quarenta
e cinco por cento) do capital social da Fiadora Il1, detidas pela Pedra Brasil Investimentos
Ltda., sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 16.865.307/0001-
95 (“Pedra Brasil™); e (ii) 100% (cem por cento) do capital social da Pedra Brasil, detidas
pela Fiadora Il e pela Fiadora 111, em garantia das Obriga¢6es Garantidas, nos termos do
Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas e Ac¢des, bem como quaisquer novas agdes
da Devedora e quotas da Fiadora Ill e da Pedra Brasil que venham a ser adquiridas, no
futuro, a qualquer titulo, por quaisquer do socios da Devedora, da Fiadora Il e da Pedra
Brasil, e todos os valores a pagar pela Devedora, pela Fiadora Ill e pela Pedra Brasil
relativos as Quotas e as Agdes. O Contrato de Alienacdo Fiduciaria sera celebrado sob a
condicdo suspensiva do Resgate Antecipado Facultativo do saldo devedor dos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 422 Séries da 1* Emissdo da Travessia
Securitizadora S.A. (“CRI da 422 Série”), de forma que, no exato mesmo instante em que
ocorrer a integral quitacdo do CRI da 42? Série e a liberacdo das garantias firmadas no
ambito do CRI da 42% Série, a condicdo suspensiva prevista no Contrato de Alienacdo
Fiduciaria sera cumprida, fazendo com que o Contrato de Alienacdo Fiduciaria passe a
gerar seus efeitos

15.6.1.1. As acOes da Devedora e as quotas da Fiadora Il e da Pedra Brasil
permanecerdo alienadas fiduciariamente a Emissora até o integral cumprimento das
Obrigagdes Garantidas, conforme disposto neste Termo e no Contrato de Alienagédo
Fiduciaria, sendo certo que o cumprimento parcial das Obrigacbes Garantidas nao
importa exoneracao correspondente da presente Alienacdo Fiduciaria de Quotas e A¢des.

15.6.1.2. Desde que a Devedora ndo esteja em mora no cumprimento de qualquer
Obrigacdo Garantida, os pagamentos de lucros, juros sobre o capital préprio, rendimentos
ou frutos relativos as a¢des da Devedora e as quotas da Pedra Brasil e da Fiadora Il
deverdo ser feitos diretamente aos acionistas da Devedora e aos sdcios da Fiadora 11l e da
Pedra Brasil, na proporcéo das quotas e acdes por eles cedidas.

15.6.1.3. Caso a Devedora esteja em mora no pagamento de qualquer Obrigacao
Garantida, ou caso seja descumprida qualquer obrigagcdo assumida pela Devedora ou
pelos acionistas da Devedora no Contrato de Alienagéo Fiduciaria, a Devedora, a Fiadora
1l e a Pedra Brasil, uma vez que recebam a respectiva comunicacdo, firmada
individualmente pela Emissora, deverdo passar a imediatamente pagar os lucros, juros
sobre capital proprio, frutos e rendimentos diretamente a Emissora ou aos Seus sucessores
na Conta do Regime Fiduciario, sendo certo que a Emissora alocara os valores recebidos
para amortizar ou liquidar as Obrigac¢des Garantidas.

15.6.1.4. Em caso de decretacdo do vencimento antecipado das Debéntures e ndo
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pagamento pela Devedora e/ou dos Avalistas do saldo devedor das Debéntures no prazo
estipulado para tanto, a Emissora podera excutir a Alienacdo Fiduciaria de Quotas e
Acdes, de acordo com os procedimentos estipulados para tanto no Contrato de Alienagéo
Fiduciaria de Quotas e Acoes.

15.7. Cessdo Fiduciaria. A operacdo contard com a garantia real representada pela
Cessdo Fiduciaria dos Direitos Creditorios. Os Direitos Creditorios sdo oriundos da
comercializag¢do dos Lotes do Loteamento, nos termos do Contrato de Cessdo Fiduciéria,
e utilizados para pagamento dos Créditos Imobiliarios nas Datas de Pagamento previstas
no Anexo |l da Escritura de Emisséo. O Contrato de Cesséo Fiduciaria sera celebrado sob
a condicdo suspensiva do Resgate Antecipado Facultativo do saldo devedor dos CRI da
422 Série, de forma que, no exato mesmo instante em que ocorrer a integral quitacdo do
CRI da 422 Série e a liberacdo das garantias firmadas no ambito do CRI da 422 Série, a
condicdo suspensiva prevista no Contrato de Cessdo Fiduciaria sera cumprida, fazendo
com que o Contrato de Cessao Fiduciaria passe a gerar seus efeitos.

15.7.1.1. Os Direitos Creditorios serdo integralmente depositados na Conta do
Patrimdnio Separado, sendo certo que, na Data de Apuracdo, a Emissora ird verificar o
montante de Direitos Creditérios depositados na Conta do Patrimdnio Separado, e
utilizard tais recursos, conforme autorizado pela Devedora na Escritura de Emissédo e no
Contrato de Cessdo Fiduciéria, nos termos descritos abaixo:

(i) desde que a Devedora esteja adimplente com as obrigacfes pecuniarias
assumidas nos Documentos da Operacdo e desde que ndo tenha sido
identificada ou decretada a ocorréncia de alguma Hipotese de Vencimento
Antecipado, na proxima Data de Pagamento, a Emissora utilizara os recursos
decorrentes dos Direitos Creditorios depositados na Conta do Patriménio
Separado na recomposicdo do Excedente Minimo dos Recebiveis e Montante
Minimo do Fundo de Reserva e, ap6s tal recomposicdo (caso aplicavel), o
montante remanescente sera transferido a Devedora; ou

(i)  caso a Devedora estejam inadimplente com quaisquer obrigagdes pecuniarias
assumidas nos Documentos da Operacdo ou caso tenha sido identificada a
ocorréncia de alguma alguma Hipdtese de Vencimento Antecipado, na
préxima Data de Pagamento, a Emissora utilizara a totalidade dos recursos
referentes aos Recebiveis, apds eventual recomposicao do Excedente Minimo
dos Recebiveis e do Montante Minimo do Fundo de Reserva, na Amortizagdo
Extraordinaria Compulséria dos CRI.

15.8. Coobrigacdo. Nos termos do artigo 296 do Cddigo Civil, a Devedora respondera
pela solvéncia dos Devedores em relagdo aos Direitos Creditorios, assumindo a qualidade
de coobrigada, sem qualquer beneficio de ordem em relagdo aos Devedores e
responsabilizando-se  pelo pagamento integral das Obrigagdes Garantidas

(“Coobrigacéo™).

15.8.1. Em razdo da Coobrigacdo, e mediante o envio de notificacdo de cobranca pela
Emissora, a Devedora estara obrigada a prontamente adimplir, em até 2 (dois) Dias Uteis,
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quaisquer parcelas inadimplidas dos Direitos Creditorios, visando reconstituir o Fundo de
Reserva e o Fundo de Obra, independentemente da titularidade e da promocgédo de
qualquer medida judicial ou extrajudicial para cobranca dos Direitos Creditorios,
respondendo solidariamente com os Devedores em relacdo ao pagamento dos Direitos
Creditérios.

15.8.2. A Devedora estd coobrigada em relacdo a totalidade dos Direitos Creditérios,
responsabilizando-se pelo adimplemento integral dos Direitos Creditdrios, sem prejuizo
e independentemente da execucdo de outras garantias reais e/ou fidejussorias
eventualmente prestadas no &mbito da Escritura de Emissé&o.

15.8.3. A Devedora devera cumprir todas as suas obrigac6es decorrentes da Coobrigacao,
mediante depdsito na Conta do Patriménio Separado, em moeda corrente nacional, sem
qualquer contestacdo ou compensacdo, liquidas de quaisquer taxas, impostos, despesas,
retencdes ou responsabilidades presentes ou futuras, e acrescidas dos encargos e despesas
incidentes, e caso ndo haja disponibilidade no Fundo de Reserva e Fundo de Obra, se
necessario, nos termos da clausula 16.5 acima, no 1° (primeiro) Dia Util subsequente a
comunicacdo de inadimplemento quanto ao pagamento das parcelas e/ou encargos
devidos dos Direitos Creditorios pelos Devedores, enviada pela Emissora, podendo a
Emissora excutir imediatamente todas as Garantias que tiver a sua disposi¢do para
assegurar o cumprimento da Coobrigacdo, podendo ainda descontar os valores devidos
do Fundo de Reserva.

15.8.4. A Devedora podera ser demandada até o cumprimento total e integral das
Obrigacdes Garantidas, ndo podendo a Devedora, em qualquer hipotese, exonerar-se ou
deixar de adimplir com as obrigacdes as quais se coobrigou nos termos da Escritura de
Emissdo.

15.9. A Devedora ndo podera realizar a compensacdo de qualquer crédito que
porventura venha a ser devido pela Emissora a Devedora com as dividas da Devedora
para com a Emissora em decorréncia das obrigacGes principais e acessorias previstas na
Escritura de Emisséo e neste Termo de Securitizacéo.

15.10. Garantias Adicionais. Adicionalmente as Garantias mencionadas na clausula 15.2
acima, as seguintes garantias serdo constituidas:

15.10.1. Fundo de Reserva. Sera constituido um fundo de reserva, mediante
retencéo de parte do Valor da Cesséo correspondente a a 2 (duas) vezes a maior parcela
de Juros Remuneratorios das Debéntures, conforme estabelecido no Anexo 11 do presente
Termo, cujos recursos serdo destinados: (i) ao pagamento das Despesas do Patrimonio
Separado; e (ii) caso necessario, a0 pagamento da Amortizacdo Programada e dos Juros
Remuneratérios (“Fundo de Reserva”). O Fundo de Reserva observara os termos da
clausula 4.14.1, alinea “d)”, da Escritura de Emissdo, sendo certo que tal Fundo de
Reserva devera corresponder, a todo e qualquer tempo, ao montante acima estipulado, e
que, nos termos da clausula 4.14.1, alinea “d)”, da Escritura de Emissdo, os valores
depositados no Fundo de Reserva apenas serdo remetidos a Devedora apds a liquidacao
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total dos CRI, e em caso de inadimplemento dos Direitos Creditorios, a Emissora podera
levantar a integralidade desses valores para sua utilizacdo no pagamento dos CRI,
permanecendo a Devedora obrigada recompor esse Fundo de Reserva, seja por meio da
outorga de novos Direitos Creditorios, seja por meio da excussdo das Garantais,
incluindo, sem limitagdo, os direitos decorrentes da Cessao Fiduciaria.

15.10.2. Fundo de Obras. Sera constituido um fundo de obra em montante
suficiente a concluséo das obras de desenvolvimento do Loteamento, mediante retengédo
de parte do Valor da Emissdo correspondente a R$ 19.652.978,58 (dezenove milhdes,
seiscentos e cinquenta e dois mil, novecentos e setenta e oito reais e cinquenta e oito
centavos) (“Fundo de Obra™). Os recursos depositados no Fundo de Obra serdo liberados
a Devedora, de acordo com o Cronograma de Obras do Loteamento, constante no Anexo
VI da Escritura de Emissdo, nos termos da clausula 4.19.1 e seguintes da Escritura de
Emissdo. Caso a Devedora descumpra os prazos e condicdes de entrega da obra ou suas
obrigagbes previstas na Escritura de Emissdo, os recursos do Fundo de Obra
permanecerdo retidos na forma da Escritura de Emissdo para fazer frente aos
inadimplementos da Devedora, podendo a Emissora se valer de tal Fundo de Obra para
pagar os CRI.

15.11. Constituicdo das Garantias. Os Créditos Imobiliarios, até a presente data, nao
contam com as garantias reais representadas pela Alienacdo Fiduciaria de Quotas e A¢des
e a Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios, mas passardo a contar com tais garantias
quando da evidéncia do registro dos instrumentos préprios de constituicdo das referidas
Garantias nos Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos, bem como no junta
comercial competente, conforme o caso, nos termos e nos prazos estipulados na Escritura
de Emissao e demais Documentos da Operacao.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - REGISTRO DO TERMO

16.1. Regqistro. O Termo de Securitizacdo sera entregue para registro a Instituicdo
Custodiante, nos termos do paragrafo Unico, do artigo 23 da Lei n.° 10.931/04, para que
seja declarado pela Instituicdo Custodiante o Patrimdnio Separado a que os Créditos
Imobiliarios representados pela CCl, as Garantias e a Conta do Patriménio Separado estéo
afetados.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DISPOSICOES GERAIS

17.1. Declaracfes. Nos termos do Anexo Il da ICVM 414, da Resolugéo CVM n.°
17/2021 e do artigo 23 da Lei n.° 10.931/04, integram o presente Termo, na forma de seu
Anexo IV, as declaracdes da Emissora, do Agente Fiduciario, do Coordenador Lider e da
Instituicdo Custodiante.

17.2. NotificagBes. As comunicacfes a serem enviadas no ambito do presente Termo,
(i) se feitas por correio eletrdnico, serdo consideradas recebidas na data de seu
recebimento, e desde que seu recebimento seja comprovadamente confirmado por meio
idéneo e habil a tal confirmacgdo, devendo os respectivos originais serem encaminhados
até 5 (cinco) Dias Uteis apds o envio da mensagem; (ii) se feitas por correspondéncia, as
comunicagdes serdo consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou com
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“aviso de recebimento” expedido pelo Correio, empresa de courier ou por telegrama; (iii)
se feitas pessoalmente, mediante assinatura de protocolo de recebimento, para as
seguintes Partes nos enderecos indicados no predmbulo do presente Termo, ou tais outros
enderecos que qualquer das Partes vier a informar as outras Partes por escrito.

17.3. Fatores de Risco. O investimento no(s) CRI envolve uma série de riscos que
deveré&o ser analisados independentemente pelo Investidor. Esses riscos envolvem fatores
de liquidez, credito, mercado, rentabilidade e regulamentacdo especifica, que se
relacionam tanto a Emissora, quanto & Devedora, as Garantias e ao(s) proprio(s) CRI
objeto desta Emissdo. O Investidor deve ler cuidadosamente todas as informacdes que
estdo descritas neste Termo de Securitizacdo, bem como consultar seu consultor de
investimentos e outros profissionais que julgar necessarios antes de tomar uma deciséo
de investimento. Estdo descritos no Anexo | deste Termo de Securitizagdo 0sS riscos
relacionados, exclusivamente, a Emissora, ao(s) CRI, as Garantias e a estrutura juridica
da presente Emissao.

17.4. Tolerancia. Ndo se presume a rendncia a qualquer dos direitos decorrentes do
presente Termo de Securitizacdo, sendo certo que nenhum atraso, omissdo ou liberalidade
no exercicio de qualquer direito, faculdade ou remédio que caiba aos Titulares de CRI em
razdo de qualquer inadimplemento das obrigacdes da Emissora e/ou do Agente Fiduciario
prejudicard tais direitos, faculdades ou remédios, ou sera interpretado como uma rendncia
aos mesmos, concordancia com tal inadimplemento, ou constituird novacdo ou
modificagdo de quaisquer outras obrigacdes assumidas pela Emissora e/ou pelo Agente
Fiduciario ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

17.5. Irrevogabilidade e Irretratabilidade. O presente Termo de Securitizacdo é firmado
em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as Partes por si e seus sucessores, de
acordo com seus termos e condi¢oes.

17.6. Aditamentos. Todas as alteracGes do presente Termo de Securitizacdo somente
serdo validas se realizadas por escrito e aprovadas cumulativamente: (i) pelos Titulares
de CRI, observados os quoruns previstos neste Termo; (ii) pela Emissora; e (iii) pelo
Agente Fiduciario, exceto se disposto de outra forma neste Termo.

17.7. Validade, Legalidade e Exequibilidade. Caso qualquer das disposi¢Oes deste
Termo de Securitizacdo venha a ser julgada ilegal, invalida ou ineficaz, prevalecerdo
todas as demais disposi¢cGes nao afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as
Partes, em boa-fé, a substituir a disposi¢édo afetada por outra que, na medida do possivel,
produza o mesmo efeito.

17.8. LGPD. As Partes se obrigam a cumprir, sem quaisquer ressalvas, as disposicoes
contidas na Lei Geral de Protegdo de Dados em vigor (“LGPD”) quando do tratamento
de dados pessoais relacionados ao presente Contrato e aos demais Documentos da
Operacdo, devendo observar a boa-fé e os principios da finalidade, adequacéo,
necessidade, livre acesso, qualidade dos dados, transparéncia, segurancga, prevencao, nao
discriminacdo, responsabilizacéo e prestacdo de contas previstos na LGPD. As Partes
devem, ainda, (i) tomar medidas para informar sua equipe sobre a responsabilidade,
requisitos e condigdes para o tratamento de dados; (ii) notificar a outra quando souberem
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ou suspeitarem da ocorréncia de violagcdo da LGPD; (iii) auditar e investigar eventual
suspeita de violacdo a legislacdo e tomar todas as medidas possiveis necessarias para
conter ou eliminar a exposicao de dados; (iv) buscar resolucfes para atenuar qualquer
dano decorrente do tratamento de dados pessoais dos tomadores, entre outras medidas
cabiveis e mecanismos aplicaveis para mitigacao de risco.

17.9. Assinatura Digital. As Partes concordam que os Documentos da Operacdo
poderdo ser assinados digitalmente, nos termos da Lei 13.874/2019, bem como na Medida
Provisoria 2.200-2/2001, no Decreto n.° 10.278/2020, conforme aplicavel, e, ainda, no
Enunciado n.° 297 do Conselho Nacional de Justica. Para este fim, serdo utilizados os
servicos disponiveis no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a seguranca,
validade juridica, autenticidade, integridade e validade da assinatura eletrdnica por meio
de sistemas de certificacdo digital capazes de validar a autoria, bem como de tragar a
“trilha de auditoria digital” (cadeia de custddia) do documento, a fim de verificar sua
integridade e autenticidade. Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem como a
existéncia fisica (impressa), de tais documentos ndo serdo exigidas para fins de
cumprimento de obrigagGes previstas nos Documentos da Operagdo, exceto se outra
forma for exigida para atos perante terceiros, em especial cartérios de registro e demais
6rgdos competentes, hipotese em que as Partes se comprometem a atender eventuais
solicitacfes no prazo de 5 (cinco) dias, a contar da data da exigéncia. A assinatura de mais
de uma via deste instrumento, com 0 mesmo teor, e/ou a sua reproducgéo terdo 0 mesmo
e um so efeito.

17.10. Leqgislacdo Aplicavel. Este Termo de Securitizacdo € regido pelas leis da
Republica Federativa do Brasil.

17.11. Foro. As Partes elegem o Foro da Comarca de Séo Paulo, Estado de Sao Paulo,
como o unico competente para dirimir quaisquer questes ou litigios originarios deste
Termo de Securitizagdo, renunciando expressamente a qualquer outro, por mais
privilegiado que seja ou venha a ser.

O presente Termo de Securitizacdo é firmado na presenca de 2 (duas) testemunhas abaixo
identificadas.

Sdo Paulo, 09 de novembro de 2021.
(Continua na préxima pagina com a pagina de assinaturas)
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(Pagina de assinaturas do Termo de Securitizagdo de Créditos 92 Série da 12 Emissdo de Certificados
de Recebiveis Imobiliarios da Travessia Securitizadora S.A. celebrado por Travessia Securitizadora S.A.
e Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Partes:
TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A.
Por: Vinicius Bernardes Basile Silveira Stopa

CPF: 218.718.568-09
Diretor Presidente

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Por: Vitéria Guimaraes Havir Por: Tatiana Scarparo Araujo
CPF: 409.470.118-46 CPF: 396.270.368-38
Procuradora Procuradora

JOSE MIGUEL LUPI ALVES JOANESSA PRINCEPS,

CAETANO CONSTRUCAO E IMOBILIARIO,
CPF: 234.974.728-08 LDA.
Por: José Miguel Lupi Alves Caetano
Procurador

CPF: 234.974.728-08

GUESTIER PARTICIPAC;()ES LTDA.
Por: José Miguel Lupi Alves Caetano
Administrador
CPF: 234.974.728-08

GUESTIER SANTA HELENA EMPREENDIMENTO 1 SPE S.A.
Por: José Miguel Lupi Alves Caetano
Presidente
CPF: 234.974.728-08

Testemunhas:
1. 2.
Nome: Ducilene Gomes da Silva do Nome: Victor Baeta de Mendonga
Nascimento CPF/ME: 402.121.428-36

CPF/ME: 166.127.438-24
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ANEXO |
FATORES DE RISCOS DO INVESTIMENTO

O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser analisados de forma
independente pelo potencial Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito,
mercado, rentabilidade, regulamentacdo especifica, entre outros, que se relacionam tanto a
Emissora, quanto & Devedora, as Garantias e ao(s) proprio(s) CRI objeto desta Emissdo. O
potencial Investidor deve ler cuidadosamente todas as informac6es que estdo descritas neste
Termo, bem como consultar seu consultor de investimentos e outros profissionais que julgar
necessarios antes de tomar uma decisdo de investimento. Estdo descritos a seguir 0S riscos
relacionados, exclusivamente, a Emissora, a Devedora, ao(s) CRI, as Garantias e a estrutura
juridica da presente Emisséo:

RISCOS RELATIVOS AO SETOR DE SECURITIZACAO IMOBILIARIA E AO
CENARIO ECONOMICO

(1) Recente Desenvolvimento da Securitizacdo Imobilidria. A securitizagdo de créditos
imobiliarios é uma modalidade de operacdo recente no Brasil. A Lei n.° 9.514/97, que criou 0s
certificados de recebiveis imobiliarios, foi editada em 1997. Entretanto, s6 houve um volume
maior de emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios nos ultimos anos. Além disso, a
securitizacao é uma operacdo mais complexa que outras emissées de valores mobiliarios, ja que
envolve estruturas juridicas de segregacao dos riscos da Emissora.

Na hipétese de a Emissora ser declarada inadimplente com relacdo a Emissdo, o Agente
Fiduciario devera assumir a custddia e administracdo dos créditos integrantes do Patrimonio
Separado. Em Assembleia Geral, os Titulares de CRI deverdo deliberar sobre as novas normas
de administracdo do Patrim6nio Separado, inclusive para os fins de receber os Créditos
Imobiliarios, ou optar pela liquidacdo do Patrimo6nio Separado, que podera ser insuficiente para
a quitacéo das obrigagdes da Emissora perante os Investidores.

(i) Inexisténcia de jurisprudéncia firmada acerca da securitizagdo: Toda a arquitetura do
modelo financeiro, econémico e juridico acerca da securitizagdo considera um conjunto de
direitos e obrigacdes de parte a parte estipuladas por meio de contratos publicos ou privados
tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta
de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em relacdo as estruturas de
securitizacdo, em situacOes adversas podera haver perdas por parte dos Titulares de CRI em
razdo do dispéndio de tempo e recursos para execucdo judicial desses direitos.

(iii)  Credores Privilegiados (MP 2.158-35). A Medida Proviséria n.° 2.158-35, de 24 de
agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas estabelecem a afetacdo ou a
separacdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos
em relacdo aos debitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto
as garantias e aos privilégios que Ihes séo atribuidos”. Em seu paragrafo tnico, ela prevé que
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens das rendas do sujeito
passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagéo ou
afetacdo.

Apesar de a Emissora ter instituido regime fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, as CCl, as
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Garantias e a Conta de Regime Fiduciario por meio deste Termo de Securitizacdo, os credores
de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, que a Emissora, eventualmente
venham a ter, poderdo concorrer de forma privilegiada com os Titulares de CRI sobre o produto
de realizacdo dos Créditos Imobiliarios, das CCI, das Garantias e dos recursos oriundos da
Conta do Patrimonio Separado, que podem ndo ser suficientes para 0 pagamento integral do
saldo devedor dos CRI atualizado ap06s 0 pagamento das obrigacfes da Emissora.

(iv)  Inflacdo. No passado, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de inflacéo e
varios momentos de instabilidade no processo de controle inflacionério. As medidas
governamentais promovidas para combater a inflacdo geram efeitos adversos sobre a economia
do pais, que envolvem controle de salarios e precos, desvalorizacdo da moeda, limites de
importacgdes, alteracdes bruscas e relevantes nas taxas de juros da economia, entre outras.

Em 1994, foi implementado o plano de estabilizacdo (real) que teve sucesso na reducdo da
inflacdo. Desde entdo, no entanto, por diversas razdes (crises nos mercados financeiros
internacionais, mudancas na politica cambial, eleicdes presidenciais, etc.) ocorreram novos
“repiques” inflacionarios. A elevacdo da inflagdo podera reduzir a taxa de crescimento da
economia, causando, inclusive, recessao no pais, ocasionando desemprego e eventualmente
elevando a taxa de inadimpléncia.

(v)  Politica Monetaria. O governo federal influencia as taxas de juros praticadas na
economia uma vez que estas constituem um dos principais instrumentos de politica monetéaria
utilizado. Historicamente, esta politica tem sido instavel, havendo grande variacdo nas taxas
praticadas. A politica monetéaria brasileira possui como funcéo regular a oferta de moeda no
pais e muitas vezes é influenciada por fatores externos ao controle do governo federal, tais como
0s movimentos dos mercados de capitais internacionais e as politicas monetarias dos paises
desenvolvidos, principalmente dos Estados Unidos.

Em caso de elevacdo acentuada das taxas de juros, a economia podera entrar em recessao, uma
vez que com a alta das taxas de juros basicas, o custo do capital se eleva, 0s investimentos se
retraem e assim, via de regra, eleva o desemprego e aumenta os indices de inadimpléncia.

(vi)  Ambiente Macroeconémico Internacional. O valor dos titulos e valores mobiliarios
emitidos por companhias brasileiras no mercado é influenciado pela percepcéo de risco do
Brasil e outras economias emergentes, e a deterioracdo dessa percepcao podera ter um efeito
negativo na economia nacional. Acontecimentos adversos na economia e nas condicOes de
mercado em outros paises emergentes, especialmente na América Latina, poderdo influenciar
o mercado em relacdo aos titulos e valores mobilidrios emitidos no Brasil. Ainda que as
condicbes econdmicas nesses paises possam diferir consideravelmente das condicdes
econdmicas brasileiras, as reacGes dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises
podem ter um efeito adverso no valor de mercado dos titulos e valores mobiliarios de emissores
brasileiros.

Além disso, em resultado da globalizacéo, ndo apenas problemas com paises emergentes afetam
0 desempenho econémico e financeiro do pais como também economia dos paises
desenvolvidos como os Estados Unidos interferem consideravelmente o mercado brasileiro.

Assim, em consequéncia dos problemas econdmicos em varios paises de mercados emergentes
em anos recentes, 0s investidores estdo mais cautelosos e prudentes em examinar Seus
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investimentos e causam uma retragdo dos investimentos. Essas crises podem produzir uma
evasdo de ddlares norte-americanos do Brasil, fazendo com que as companhias brasileiras
enfrentassem custos mais altos para captacdo de recursos, tanto nacionalmente, como no
exterior, impedindo o acesso ao mercado de capitais internacional. Desta forma, é importante
ressaltar que eventuais crises nos mercados internacionais podem afetar o mercado de capitais
brasileiro e ocasionarem uma reducéo ou falta de liquidez para os CRI.

FATORES DE RISCO RELATIVOS A EMISSORA:

(i) Risco da ndo realizacdo da carteira de ativos. A Emissora € uma companhia emissora
de titulos representativos de créditos imobiliarios, tendo como objeto social a aquisi¢do e
securitizacdo de créditos imobilidrios através da emissdo de certificados de recebiveis
imobiliarios, cujos patrimonios sdo administrados separadamente. O Patrimdnio Separado tem
como principal fonte de recursos os Créditos Imobiliarios, oriundos da Escritura de Emisséo, e
representados pela CClI, e as Garantias. Desta forma, qualquer atraso ou falta de recebimento
de tais valores pela Emissora ou de insucesso na execucdo das Garantias poderd afetar
negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigacfes decorrentes dos CRI. Na
hipdtese de a Emissora ser declarada insolvente, o Agente Fiduciario devera assumir a custodia
e administracdo dos Créditos Imobiliarios e dos demais direitos e acessorios que integram o
Patriménio Separado. Em Assembleia de Titulares de CRI, os Titulares de CRI poderédo
deliberar sobre as novas normas de administracdo do Patrim6nio Separado ou optar pela
liquidacdo deste, que podera ser insuficiente para o cumprimento das obrigacdes da Emissora
perante os Titulares de CRI.

(i)  Faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial da Emissora. Ao longo do prazo de
duracdo dos CRI, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia, recuperacéo judicial ou
extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regime Fiduciario e o
Patriménio Separado sobre os Créditos Imobiliarios, oriundos da Escritura de Emissdo, e
representados pela CCl, as Garantias e a Conta de Regime Fiduciario, eventuais contingéncias
da Emissora, em especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderdo afetar os Créditos
Imobiliarios representados pela CCl, as CCl, as Garantias e 0s recursos oriundos da Conta de
Regime Fiduciario principalmente em razdo da falta de jurisprudéncia em nosso pais sobre a
plena eficicia da afetacdo de patriménio, o que podera impactar negativamente o retorno de
investimento esperado pelo Investidor.

(ili)  Originacdo de Novos Negdcios ou Reducdo da Demanda por Certificados de Recebiveis
Imobilidrios. A Emissora depende de originacdo de novos negocios de securitizagdo
imobiliéria, bem como da demanda de investidores pela aquisi¢do dos certificados de recebiveis
imobiliarios de sua emiss@o. No que se refere aos riscos relacionados aos investidores, inimeros
fatores podem afetar a demanda dos investidores pela aquisicdo de certificados de recebiveis
imobiliarios. Por exemplo, alteracdes na legislacdo tributaria que resulte na reducdo dos
incentivos fiscais para os investidores poderdo reduzir a demanda dos investidores pela
aquisicdo de certificados de recebiveis imobiliarios. Caso a Emissora ndo consiga identificar
projetos de securitizagdo imobiliaria atrativos para o mercado ou, caso a demanda pela
aquisicdo de certificados de recebiveis imobiliarios venha a ser reduzida, a Emissora podera ser
afetada, afetando assim, as suas emissdes vigentes de certificados de recebiveis imobiliarios,
inclusive o CRI vinculado a este Termo de Securitizacao.

(iv) Manutencdo do Registro de Companhia Aberta. A atuacdo da Emissora como
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securitizadora de emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios depende da manutencéao
de seu registro de companhia aberta junto a CVM e das respectivas autorizacfes societarias.
Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos da CVM em relacdo as companhias abertas, sua
autorizacdo podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim, as suas emissdes de
certificados de recebiveis imobilirios, inclusive o CRI vinculado a este Termo de
Securitizagéo.

(v)  Crescimento da Emissora e de seu Capital. O capital atual da Emissora podera nao ser
suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e manutencdo do crescimento esperado, de
forma que a Emissora pode vir a precisar de fonte de financiamento externas. Ndo se pode
assegurar que havera disponibilidade de capital no momento em que a Emissora necessitar, e,
caso haja, as condi¢cdes desta captacdo poderdo afetar o desempenho da Emissora, afetando
assim, as suas emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios, inclusive o CRI.

(vi) A lmporténcia de uma Equipe Qualificada. A perda de membros da equipe operacional
da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal qualificado pode ter efeito
adverso relevante sobre as atividades, situacdo financeira e resultados operacionais da
Emissora. O ganho da Emissora provém basicamente da securitizacdo de recebiveis, que
necessita de uma equipe especializada, para originacdo, estruturacéo, distribuicao e gestdo, com
vasto conhecimento técnico, operacional e mercadologico de seus produtos. Assim, a eventual
perda de componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos poderia
afetar a capacidade da Emissora de geracdo de resultado, afetando assim, as suas emissdes de
certificados de recebiveis imobiliérios, inclusive o CRI vinculado a este Termo de
Securitizacgéo.

RISCOS RELATIVOS A EMISSAO DOS CRI

(i) Risco Tributario. O governo federal com frequéncia altera a legislacéo tributaria sobre
investimentos financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas possuem isencdo no
pagamento de imposto de renda sobre rendimentos de CRI. AlteracGes futuras na legislacdo
tributéria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI para os Investidores. Hoje, 0s
rendimentos auferidos por Investidores estdo isentos de IRRF e de declaracdo de ajuste anual
de pessoas fisicas. Porém, tal tratamento tributario tem o intuito de fomentar o mercado de CRI
e pode ser alterado ao longo do tempo. Eventuais alteracdes na legislacao tributaria, eliminando
tal isencdo, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, ou ainda
a criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI poderdo afetar negativamente o rendimento
liquido dos CRI esperado pelos Investidores. Ademais, existe divergéncia sobre a tributagdo
aplicavel aos ganhos obtidos pelos Investidores em caso de alienagdo, havendo certas correntes
que defendem a tributacdo segundo a escala decrescente aplicavel aos investimentos de renda
fixa, e outras que defendem a aliquota de 15%. De qualquer forma, dependendo da interpretagéo
que se firmar com relagdo ao assunto, o Investidor podera sofrer uma tributacdo maior ou menor
em eventuais ganhos que obtenham na alienagdo de seus CRI, além de eventual autuag&o fiscal
acarretando na cobranca de diferenca entre as aliquotas, multa de até 150% (cento e cinquenta
por cento) do crédito tributario e juros de mora.

(i) Capacidade dos Devedores de honrar suas obrigacfes. A amortizagéo integral dos
CRI depende fundamentalmente no pagamento pontual dos Direitos Creditdrios por parte dos
Devedores. A Emissora ndo realizou qualquer andlise ou investigacdo independente sobre a
capacidade dos Devedores de honrar com as suas obrigacdes. A incapacidade de pagamento
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dos Direitos Creditorios pelos Devedores pode impactar negativamente no fluxo de
recebimento dos CRI.

(iii) Risco da Devedora e dos Avalistas de honrar suas obrigac6es nos termos da Escritura
de Emissdo e do Termo de Securitizagdo: A Devedora assumiu diversas obrigagdes nos termos
da Escritura de Emissdo, tais como Coobrigacdo e Resgate Compulsorio. Ao avaliar os riscos
inerentes a operagdo, os investidores devem atentar para a capacidade da Devedora e dos
Avalistas em honrar o adimplemento de tais obrigacdes. Em caso de inadimplemento da
Devedora e/ou dos Avalistas, a Emissora ndo dispord de recursos proprios para honrar o
pagamento dos CRI, restando a ela apenas recorrer as Garantias para obter o montante
necessario para pagar aos investidores os direitos resultantes dos CRI por eles subscritos.

(iv) Distribuicdo de Dividendos pela Devedora: A Devedora estara autorizada a distribuir
dividendos entre seus socios caso nao esteja em mora com qualquer de suas obrigacdes
pecuniarias ou ndo pecuniarias prevista nos Documentos da Operacdo e caso 0 Excedente
Minimo de Direitos Creditdrios esteja sendo respeitado, na forma estabelecida pela Escritura
de Emissdo. Tal distribuicdo de dividendos, caso se dé de forma recorrente, podera gerar
prejuizos ao patriménio da Devedora prejudicando sua capacidade de honrar as suas obrigacfes
previstas nos Documentos da Operagéo.

(v) Baixa Liquidez no Mercado Secundério: Em fungdo de sua natureza, os CRI
distribuidos no mercado de capitais brasileiro sdo valores mobiliarios pouco homogéneos, uma
vez que possuem alto valor nominal e longos prazos de vencimento, sofrendo a concorréncia
dos titulos publicos e privados de curto prazo. Atualmente, o mercado secundario de
certificados de recebiveis imobiliarios no Brasil apresenta baixa liquidez ou nenhuma liquidez,
e ndo hd nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociacdo dos CRI
que permita sua alienacdo pelos subscritores desses valores mobiliarios caso estes decidam pelo
desinvestimento. Dessa forma, os Titulares de CRI poderdo encontrar dificuldades para
negocia-los no mercado secundario, devendo estar preparados para manter o investimento nos
CRI por todo o prazo da Emissao.

(vi) Riscos de Insuficiéncia das Garantias: No caso de inadimplemento dos Créditos
Imobiliarios por parte dos Devedores, Emissora terd que iniciar o procedimento de execucgao
judicial das Garantias. Ndo h& como assegurar que as Garantias, quando executadas, serao
suficientes para recuperar o valor necessario para amortizar integralmente os CRI. Caso isso
ocorra os Titulares de CRI poderéo ser afetados. Nesse sentido, ressalta-se que os Contratos de
Compra e Venda das Unidades em Estoque ndo foram objeto de auditoria financeira, de forma
gue ndo é possivel assegurar o seu valor real.

(vii) Condicéo Suspensiva das Garantias: Nesta data, o Contrato de Alienacdo Fiduciaria
e 0 Contrato de Cessdo Fiduciaria sdo celebrados sob a condi¢do suspensiva do Resgate
Antecipado Facultativo do saldo devedor dos CRI da 422 Série, de forma que, no exato mesmo
instante em que ocorrer a integral quitacdo do CRI da 422 Série e a liberacdo das garantias
firmadas no &mbito do CRI da 422 Série, as condigdes suspensivas prevista no Contrato de
Alienacéo Fiduciaria e no Contrato de Cessao Fiduciaria serdo cumpridas, fazendo com que
tais contratos passem a gerar seus efeitos

(viii)  N&o Formalizacdo das Garantias: Nesta data, o0 Contrato de Alienagdo Fiduciaria de
Quotas e Acles, a Cessao Fiduciaria e a Escritura de Emissdo ndo se encontram registrados
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junto aos 6rgaos competentes, de forma que ainda nao estdo devidamente constituidas todas as
garantias e, assim, podem ndo ser passiveis de execucdo no caso de inadimplemento dos
Creéditos Imobiliarios ou ocorréncia de Hipdteses de Vencimento Antecipado da Escritura de
Emissdo. Caso ndo ocorra o registro do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas e A¢des ou
da Cessdo Fiduciaria, bem como o registro da Escritura de Emissdo prevendo a Fianca e a
Coobrigacdo, essas garantias ndo poderdo ser utilizadas em eventual excussdo para obter
recursos para o pagamento dos CRI.

(ix) Riscos Relativos & Cessdo Fiduciéria: O Contrato de Cessdo Fiduciaria podera ser
aditado trimestralmente para atualizacdo das Unidades em Estoque vendidas. Dessa forma, caso
ocorra 0 vencimento antecipado da referida Garantia em data anterior a celebracdo do
aditamento, a falta de tal aditamento podera comprometer a excussdo da Cessdo Fiduciaria e,
consequentemente, afetar a recuperacdo do valor necessario para amortizar integralmente os
CRI.

Poderd ocorrer falha no depoésito dos valores referentes aos direitos creditérios cedidos
diretamente na Conta do Patrimdnio Separado e no repasse de tais recursos, depositados na
conta da Devedora, pela Devedora a Emissora. Caso isso ocorra, a excussdo da Cessdo
Fiduciaria para obter recursos para o pagamento dos CRI podera ser comprometida.

(x) Risco em Funcdo da Dispensa de Registro: A Emissédo, distribuida nos termos da
Instrucdo CVM n.° 476/09, estd automaticamente dispensada de registro perante a CVM, de
forma que as informacdes prestadas no ambito dos Documentos da Operacgédo ndo foram objeto
de anélise pela referida autarquia federal.

(xi) Risco de Estrutura: A presente Emissdo tem o carater de “operagao estruturada”; desta
forma e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro,
econbmico e juridico considera um conjunto de rigores e obrigacbes de parte a parte,
estipulados através de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a legislacdo em vigor.
No entanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado
de capitais brasileiro no que tange a operacgdes de certificados de recebiveis imobiliarios, em
situacOes de estresse podera haver perdas por parte dos Investidores em razéo do dispéndio de
tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual.

(xii) Riscos Relativos a Auséncia de Classificagdo de Risco: O CRI objeto da presente
Emissao ndo sera objeto de classifica¢do de risco por empresa de rating. Dessa forma, € possivel
que alguns fatores de risco, em geral avaliados por empresas de ratinig, eventualmente possam
impactar a operacdo, o Loteamento e/ou as partes envolvidas direta ou indiretamente na
operacdo, que poderia afetar adversamente a liquidez das Garantias ou o recebimento dos
Créditos Imobiliarios e, consequentemente, o recebimento ou a expectativa de recebimento da
remuneracdo dos CRI pelos Investidores.

(xiii)  Risco de Colocacdo Minima: Caso ndo seja atingido o montante para a Colocagéo
Minima, a Oferta sera cancelada. Caso haja integralizacdo e a Oferta Restrita seja cancelada, 0s
valores depositados serdo devolvidos aos respectivos Investidores Profissionais acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas Aplica¢bes Financeiras Permitidas, calculados pro rata
temporis, a partir da data de liquidacdo, com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo do
cancelamento da Oferta Restrita. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos
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Investidores Profissionais, estes deverdo fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores
restituidos.

(xiv)  Risco da ocorréncia de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou determinar
a antecipacao dos pagamentos: A ocorréncia de qualquer evento de pagamento antecipado dos
Créditos Imobiliarios, bem como de resgate compulsério ou de resgate facultativo das
Debéntures, acarretard a amortizagdo extraordinéria parcial ou total dos CRI, podendo gerar
dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos investidores a mesma taxa estabelecida
para os CRI.

(xv) Auséncia de Coobrigacdo da Emissora: O Patriménio Separado constituido em favor
dos Titulares de CRI ndo conta com qualquer garantia flutuante ou coobrigacdo da Emissora.
Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares de CRI dos montantes devidos
conforme este Termo de Securitizacdo depende do recebimento das quantias devidas em fungéo
dos Créditos Imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI.
A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econdmico-financeira da Devedora ou dos
Devedores poderdo afetar negativamente o PatrimOnio Separado e, consequentemente, oS
pagamentos devidos aos Titulares de CRI.

(xvi)  Risco do Quérum de deliberacdo em Assembleia Geral de Titulares de CRI: As
deliberagdes a serem tomadas em Assembleias Gerais de Titulares de CRI s&o aprovadas por
quoéruns simples em relacdo ao CRI, entretanto, algumas matérias poderdo estar sujeitas a
aprovacao por quoéruns especiais. Os Investidores que detenham pequena quantidade de CRI,
apesar de discordarem de alguma deliberacdo a ser votada em Assembleia Geral de Titulares
de CRI, terdo que aceitar as decisdes tomadas pelos detentores da maioria qualificada dos CRI.
Como ndo ha mecanismos de venda compulsoria no caso de dissidéncia do Titulares de CRI
em determinadas matérias submetidas a deliberacdo em Assembleia Geral, os investidores
poderdo ser prejudicados em decorréncia de deliberacdes tomadas em desacordo com 0s seus
interesses.

(xvii)  Riscos Relativos & Concentracdo e Pulverizacéo: Podera ocorrer situagcdo em que um
unico investidor venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade dos
CRI, passando tal investidor a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando,
assim, a posicao dos eventuais investidores minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de
que deliberacdes sejam tomadas pelo investidor majoritario em funcdo de seus interesses
exclusivos em detrimento dos investidores minoritarios.

(xviii) Riscos ambientais: O Loteamento estd sujeito a riscos inerentes a: (i) legislacéao,
regulamentacdo e demais questdes ligadas a meio ambiente, tais como falta de licenciamento
ambiental e/ou autorizacdo ambiental para operagdo dos shoppings centers e atividades
correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de
telecomunicagdes, geracdo de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pocos
artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia
Civil, Policia Federal e Exército), supressdo de vegetacdo e descarte de residuos sélidos; (ii)
passivos ambientais decorrentes de contaminacdo de solo e aguas subterraneas, bem como
eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas; (iii) ocorréncia de
problemas ambientais que podem acarretar a perda de valor do Loteamento e/ou a imposicéao
de penalidades administrativas, civis e penais a Devedora; e (iv) consequéncias indiretas da
regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissao a restricdes legislativas
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relativas a questfes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construges, restricdes a
metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes
eventos pode afetar negativamente a implementacdo dos negécios da Devedora, afetando,
indiretamente, o CRI.

Na hipotese de violacdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas, outorgas e
autorizacdes, a Devedora pode sofrer sangdes administrativas, tais como multas, indenizacdes,
interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licengas e revogacgéo
de autorizagdes, sem prejuizo da responsabilidade civil e das san¢des criminais (inclusive seus
administradores). A operacao de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenca
ambiental — tais como shopping center, estacdo de tratamento de efluentes, antena de
telecomunicacdes e geracdo de energia — é considerada infracdo administrativa e crime
ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigacdo de reparacdo de
eventuais danos ambientais. As sancGes administrativas aplicaveis na legislacdo federal
incluem a suspensdo imediata de atividades e multa, que varia de R$ 500,00 (quinhentos reais)
a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais).

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas
regras mais rigorosas ou buscar interpretacfes mais restritivas das leis e regulamentos
existentes, que podem obrigar os Devedores e/ou a Devedora a gastar recursos adicionais na
adequacdo ambiental, inclusive obtencdo de licencas ambientais para instalagbes e
equipamentos que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras
autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissao ou renovacéo das licengas
e autorizacdes necessarias para o desenvolvimento dos negocios dos Devedores e/ou da
Devedora, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negocios. Qualquer dos
eventos acima podera fazer com que os Devedores tenha dificuldade em honrar com os
pagamentos das Unidades. Ainda, em funcdo de exigéncias dos érgdos competentes, pode haver
a necessidade de se providenciar reformas ou alteracdes no Loteamento cujo custo podera ser
imputado as Devedora. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente a
implementacdo dos negocios da Devedora ou dos Devedores, afetando, indiretamente, o CRI.

(xix)  Riscos Relativos & Reqularidade de Area Construida: A existéncia de area construida
edificada sem a autorizacao prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo com
0 projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para 0 Loteamento e para a Devedora,
caso referida area ndo seja passivel de regularizacao e venha a sofrer fiscalizacdo pelos 6rgaos
responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administragdo
publica; (ii) a impossibilidade da averbacdo da construcdo; (iii) a negativa de expedicdo da
licenca de funcionamento; (iv) a recusa da contratagdo ou renovagdo de seguro patrimonial,
bem como, de pagamento da indenizagdo em caso de sinistro; e (v) a interdicdo do
Emprendimento, podendo ainda, culminar na obrigacdo de demolir as areas ndo regularizadas,
0 que podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais do Loteamento.

(xx) Demais Riscos: Os CRI estdo sujeitos as variagfes e condi¢des dos mercados de
atuacdo da Devedora, que sdo afetados principalmente pelas condi¢6es politicas e econdémicas
nacionais e internacionais. Os CRI também poderéo estar sujeitos a outros riscos advindos de
motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras
aplicaveis aos CRI, alteracdo na politica econémica, decisdes judiciais etc.

RISCOS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS
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(xxi) O risco de crédito da Devedora e dos Avalistas e a inadimpléncia dos Créditos
Imobiliarios podem afetar adversamente os CRI: A capacidade do Patrimonio Separado de
suportar as obrigaces decorrentes da emissdo dos CRI depende do adimplemento, pela
Devedora e/ou pelos Avalistas, dos Créditos Imobiliarios e das demais Obriga¢des Garantidas.

O Patrimdnio Separado, constituido em favor dos Titulares de CRI, ndo conta com qualquer
garantia ou coobrigacdo da Emissora. Assim, o0 recebimento integral e tempestivo pelos
Titulares de CRI dos montantes devidos dependera do adimplemento dos Direitos Creditérios,
pelos Devedores, e dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e/ou pelos Avalistas, em tempo
habil para o pagamento dos valores devidos aos titulares dos CRI.

Ademais, é importante salientar que ndo ha garantias de que os procedimentos de
cobranca/execucao judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios e/ou excussdo das
Garantias serdo bem-sucedidos, e mesmo de que os procedimentos de cobranga/execucao
judicial ou extrajudicial terem um resultado positivo.

Portanto, uma vez que o pagamento das remuneracdes e amortizacdo dos CRI depende do
pagamento integral e tempestivo dos respectivos Direitos Creditorios, pelos Devedores, e/ou
do Aval, a ocorréncia de eventos internos ou externos que afetem a situacdo econémico-
financeira dos Devedores, da Devedora e/ou dos Avalistas e suas respectivas capacidades de
pagamento podera afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do
Patrimbnio Separado de suportar suas obrigacdes, conforme estabelecidas neste Termo de
Securitizacgéo.

(xxii) A ocorréncia de Amortizacdo Extraordinaria Compulséria e Resgate Antecipado dos
CRI pode gerar efeitos adversos sobre a Emisséo e a rentabilidade dos CRI: Em caso de
qualquer forma de antecipacdo dos Créditos Imobiliarios, conforme previsto nos Documentos
da Operacdo, a Emissora devera utilizar os recursos decorrentes desses eventos para a
Amortizacdo Extraordinaria Compulséria dos CRI, ou o resgate antecipado dos CRI, cujo saldo
devedor sera calculado na forma estabelecida neste Termo de Securitizacdo, devendo a
Emissora comunicar tais eventos ao Agente Fiduciario, aos Titulares de CRI e a B3 S/A - Brasil,
Bolsa, Balcéo - Balcdo B3, no prazo previsto neste Termo.

Nas hipdteses acima, o Investidor tera seu horizonte original de investimento reduzido e podera
n&o conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma remuneragao dos CRI.

(xxiii) Riscos relativos aos Direitos Creditorios que pagam os Creditos Imobilidrios que
lastreiam a Emissdo: Os Contratos de Compra e Venda cujos Direitos Creditorios pagam 0s
Créditos Imobiliarios que lastreiam a presente Emissdo, estdo sujeitos a distrato e outros eventos
que resultam na obrigatoriedade da Devedora de resgatar as Debéntures. N&o é possivel afirmar
que a Devedora e/ou os Avalistas irdo adimplir com suas obrigagdes de pagamento do Valor de
Resgate Compulsosrio.

(xxiv) Riscos inerentes ao desempenho da Devedora: A responsabilidade pela administracéo
e cobranga dos Contratos de Compra e Venda que garantem a Operacao, recai exclusivamente
sobre a Devedora, na qualidade de incorporadora. Na eventualidade desta vir a ndo prestar os
servigos de gestdo e cobranca de forma diligente, nos termos previstos no Contrato de Cesséo
Fiduciaria, a Emissora podera contratar terceiro para prestar tais servicos, o que pode resultar
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em prejuizos aos investidores, uma vez que a transferéncia da gestdo e cobranca é um
procedimento operacional trabalhoso e que pode ser demorado, especialmente na hipotese de a
Devedora ndo colaborar durante o procedimento de realizacdo de tal transferéncia. Ainda, o
novo “servicer” pode vir a ter dificuldades na realizagdo da cobranga, pelo fato de nao possuir
relacionamento comercial com os Devedores, entre outros riscos que podem vir a prejudicar os
Investidores.

(xxv) Riscos relacionados a auséncia de auditoria as Demonstracfes Financeiras da
Devedora: A Devedora é uma sociedade anénima e ndo audita seus balangos e balancetes por
auditor independente, sendo elas apenas elaboradas por sua administracdo. Desta forma, ndo
é possivel afirmar se os balangos e balancetes da Devedora refletem a sua efetiva situacao
patrimonial e demonstram sua capacidade de adimplir com as obrigacdes previstas na
Escritura de Emisséo e relacionadas aos CRI.

(xxvi) Riscos decorrentes da ndo atualizacdo da Auditoria Juridica: No &mbito da Operagéo,
estad sendo utilizado o relatério de auditoria juridica elaborado em 19 de novembro de 2020 para
a operacdo de emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 422 Série da 1* Emissao
da Travessia Securitizadora S.A., da qual participaram as mesmas Partes que participam da
presente Operacao (“Relatério de Auditoria” e “Primeira Operacdo”). O Relatorio de Auditoria
compreendeu uma auditoria restrita no Loteamento, na Cedente e nos antecessores da
propriedade do imovel no qual esta sendo desenvolvido o Loteamento em relagdo aos Ultimos
5 (cinco) anos, de forma que ndo foi, assim como nao seré realizada a auditoria nos Devedores
(“Auditoria Juridica”). A referida Auditoria Juridica foi conduzida por escritério de advocacia
e teve como escopo as principais certid@es fiscais e forenses relacionadas a cada um dos itens
de anélise, emitidas para a comarca dos iméveis e da sede/domicilio das pessoas juridicas ou
fisicas objeto da anélise.

N&o obstante, a Auditoria Juridica ndo teve o conddo de ser exaustiva e pode néo ser capaz de
identificar todos 0s eventuais e potenciais passivos e riscos para a Operacao, seja por conta de
seu escopo reduzido, seja em razdo da ndo apresentacdo da integralidade dos
documentos/esclarecimentos solicitados. Ademais, ndao foi realizada auditoria juridica ou
financeira tendo como objeto de analise os Devedores.

Ademais, no ambito da presente Operacdo ndo foi realizada uma nova auditoria juridica ou
mesmo a atualiza¢do do Relatorio de Auditoria, sendo o Relatorio de Auditoria embasado em
certiddes, documentos e informacg6es fornecidos e disponibilizados a época de sua elaboracéo.

Desta forma, caso surjam eventuais passivos ou riscos ndo mapeados na Auditoria Juridica, ou
ndo identificados por conta da ndo atualizagdo do Relatorio de Auditoria, o fluxo de pagamento
dos Créditos Imobiliarios, dos Direitos Creditdrios, ou mesmo o processo e valor de excussao
das Garantias poderdo sofrer impactos negativos, fatos estes que podem impactar o retorno
financeiro esperado pelos investidores dos CRI.

(xxvii) Contingéncias de Processos Judiciais e Administrativos envolvendo a Devedora, e
antecessores da cadeia dominial do Imovel: A Devedora e 0s antigos proprietarios do Imovel
do Loteamento sdo partes em processos judiciais e administrativos de natureza trabalhista, civel
e fiscal. Eventuais contingéncias, de qualquer natureza, ndo identificadas ou identificaveis por
meio do processo de auditoria da Devedora, dos Garantidores e dos antigos proprietarios do
Imovel do Loteamento ou, ainda, eventuais divergéncias na avaliacdo ou na estimativa de suas
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provisdes ou na sua divulgacdo poderiam ter impactos na Devedora e dos Garantidores e/ou no
Imovel, e afetar adversamente sua capacidade de pagamento dos Creditos Imobiliarios e,
consequentemente, dos CRI.

(xxviii) Riscos de Performance Relacionados as obras de desenvolvimento do Loteamento:
Conforme descrito neste Termo de Securitizagdo e nos demais Documentos da Operacdo, 0
Loteamento encontra-se em fase de construcao.

Desta forma, quaisquer problemas relacionados as obras de desenvolvimento do Loteamento,
sejam decorrentes de atrasos, estouro de or¢camento, ndo contratacdo na Data de Emissdo de
todos os fornecedores para as obras, sinistros, eventos de caso fortuito ou for¢a maior, néo
obtencdo ou cassacgdo de licencas, ma conducéo das obras, erros técnicos, entre outros, poderdo
impactar diretamente a expectativa de retorno financeiro dos investidores dos CRI, seja em
decorréncia de impactos negativos no fluxo de pagamento dos Direitos Creditérios ou na perda
de valor do Loteamento e insuficiéncia de recursos para desenvolvimento das obras. Em
quaisquer dessas situacdes, € possivel que os Devedores optem por distratar os Contratos de
Compra e Venda firmados, e ndo ha como assegurar que a Devedora ira resgatar as Debéntures
ou 0s CRI em montante equivalente ou substituir os Contratos de Compra e Venda distratados,
e que, nesta situacdo, a Devedora ou os Fiadores terdo patrimonio suficiente para arcar com a
obrigacdo de pagamento do Vencimento Antecipado das Debéntures e, consequentemente, dos
CRI.

(xxix)  Riscos de Insuficiéncia das Garantias e de Dificuldades no Processo de Execuc¢do: No
caso de inadimplemento dos Direitos Creditérios por parte dos Devedores, a Securitizadora tera
que iniciar o procedimento de execucdo das Garantias. Nao ha como assegurar que as Garantias,
guando executadas, serdo suficientes para recuperar o valor necessario para amortizar
integralmente os CRI. Caso isso ocorra os Titulares dos CRI poderé&o ser afetados.

Além disso, na hipétese de inadimplemento dos Direitos Creditorios por parte dos Devedores
e dos Avalistas, a Securitizadora iniciara o processo de excussao das Garantias, e nao é possivel
afirmar se tais Garantias serdo excutidas de forma célere, nos termos previstos nos respectivos
instrumentos de constituicdo das referidas garantias.

(xxx)  Riscos de Insuficiéncia do Aval: No caso de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios
por parte dos Devedores e/ou no caso de inadimplemento dos Avalistas no pagamento dos
valores devidos por conta do Vencimento Antecipado das Debéntures e/ou dos CRI, a
Securitizadora tera que iniciar a cobranca judicial da Devedora e/ou dos Fiadores, que poderdo
ndo ter patriménio suficiente para garantir com o cumprimento das obriga¢6es assumidas. Além
disso, tais execugdes poderdo prolongar-se demasiadamente ao longo do tempo, em razédo da
realidade judiciaria brasileira, e, especificamente no caso de falecimento do Avalistas I, existe
0 risco de as garantias ou obrigacgdes pelo Avalista falecido serem extintas, conforme eventual
entendimento judicial nesse sentido. Portanto, ndo ha como assegurar que a Devedora e/ou 0s
Avalistas, quando executados, terdo ou oferecerdo recursos suficientes para recuperar o valor
necessario para amortizar integralmente os CRI. Caso isso ocorra os Titulares dos CRI poderéo
ser afetados de forma adversa.

(xxxi) Risco Societario da Alienacdo Fiduciaria de Quotas e A¢bes: O Contrato de Alienacao
Fiduciéria prevé a Alienacdo Fiduciaria das a¢Oes representativas de 60% (sessenta por cento)
do capital social da Avalista IV, detidas pela Guestier Bauru ParticipacGes 1 S.A. e as quotas

72



DocuSign Envelope ID: 1618C23F-016A-45F4-AE7B-5224677470A3

ANBIMA

representativas de 45% (quarenta e cinco por cento) do capital social da Avalista I1l, detidas
pela Pedra Brasil, ndo conferindo, portanto, o controle societario da da Avalista IV e da Avalista
Il & Emissora em caso de excussdo da garantia, 0 que pode ocasionar dificuldades de
governanca pelo credor. A Avalista IV é uma sociedade anénima e a Avalista Il é uma
sociedade empreséria limitada, dessa forma o percentual de participacdo objeto da alienagéo
fiduciaria ndo atinge o quérum minimo legal para aprovacdo de determinadas matérias. A
auséncia de controle pode impactar na eficiéncia da garantia na hipotese de um Evento de
Inadimplemento, conforme definido no Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas, e reduzir
a liquidez do ativo.

(xxxii) Risco no Processo de Cobranca dos Direitos Creditorios pela Devedora: Em
conformindade com o Contrato de Cessdo Fiduciaria, a administracdo e cobranca dos Direitos
Creditdrios cedidos serdo realizadas pela Devedora, podendo haver falhas na prestacao de tais
servicos de adminsitracdo e cobranca. Ademais, poderad a Devedora tomar decisdes com relacédo
a tais direitos creditorios em desacordo com os interesses dos Titulares de CRI. Caso qualquer
desses eventos ocorra, 0 recebimento, pela Emissora, dos valores a serem pagos pelos
Devedores diretamente na Conta do Patrimdnio Separado podera ser comprometido.

(xxxiii) Risco de Perda, Extravio ou Deterioracdo dos Documentos Comprobatérios: A
guarda da totalidade dos instrumentos dos Contratos de Compra e Venda sera realizada pela
Devedora, que sera responsavel também pela guarda de todos e quaisquer documentos que
evidenciam a valida e eficaz constituicdo dos Direitos Creditorios. Caso haja eventual perda,
extravio ou deterioracdo dos documentos comprobatdrios em posse da Devedora, tal ocasido
podera comprometer o direito da Emissora de recuperar os Direitos Creditorios.
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ANEXO 11

CREDITOS SECURITIZADOS REPRESENTADOS PELA CCl

CEDULA DE CREDITO LOCAL E DATA DE EMISSAO:
IMOBILIARIO - CCI Sédo Paulo/SP, 09 de novembro de 2021
SERIE | Lagoa |NUMERO | 001 | TIPO DE CCI [INTEGRAL
1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A.

CNPJ: 26.609.050/0001-64

ENDERECO: Rua Bandeira Paulista, 600, Conjunto 44, Sala 01, Itaim Bibi

CEP | 04532-001 ICIDADE | Sé&o Paulo | UF |SP

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

ENDERECO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2.277, 2° andar, Jardim Paulistano

CEP | 01452-000 ICIDADE | Sé&o Paulo UF [sP
3. DEVEDORA
RAZAO SOCIAL: GUESTIER SANTA HELENA EMPREENDIMENTO 1 SPE
S.A.

CNPJ: 34.382.007/0001-37

ENDERECO: Rua Olimpiadas, n.° 205, 4° andar, Vila Olimpia

CEP | 04551-000 ICIDADE | S&o Paulo UF [sP

4. TITULO

Escritura Particular da Primeira Emisséo de Debéntures Simples, Nao Conversiveis
em Acdes, em Série Unica, com Garantia Real, Fiduciaria e Fidejussoria, para
colocacéo privada, da Guestier Santa Helena Empreendimento 1 SPE S.A. firmado em
09 de novembro de 2021, no valor total de R$ 56.000.000,00 (cinquenta e seis milhdes
de reais)

(“Escritura de Emissdo de Debéntures”).

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$ 56.000.000,00

6. CONDICOES DE EMISSAO

Prazo Total 3.261 (trés mil duzentos e sessenta e um) dias
contados da data de emissdo das Debéntures,
ressalvadas as hipdteses de vencimento
antecipado ou resgate antecipado Facultativo, nos
termos da Escritura de Emissdo das Debéntures.

Valor de Principal R$ 56.000.000,00
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Atualizacdo Monetéria

IGP-M/FGV, mas que se encontra no calculo dos
Juros Remuneratérios das Debéntures.

O Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor
Nominal Unitério, conforme o caso, sera
atualizado pela variacdo positiva acumulada do
IGP-M/FGV, aplicado mensalmente, calculado
da seguinte forma (“Valor Nominal Unitario
Atualizado”):

VN, =VN, x C

Onde:

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento.

VNe = Valor Nominal Unitario de emissdo ou
saldo do Valor Nominal Unitério, conforme o
caso, na primeira Data de Integralizacdo das
Debéntures, na ultima data de incorporacdo de
juros das Debéntures (se houver), ou na ultima
Data de Aniversario, 0 que ocorrer por altimo,
informado/calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento.

C = Fator acumulado das variagfes mensais do
IPCA/IBGE, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento, apurado da
seguinte forma:

dcp

~ |/ NI, \ac

C
C=ﬂ <N1k>
k=1 k=1

Onde:

n = Ndmero total de indices considerados na
atualizacao do ativo.

NIk = Valor do nimero-indice do IPCA/IBGE do
segundo més anterior ao més de atualizacdo, caso
a atualizacdo seja em data anterior ou na prépria
Data de Aniversario do ativo. Apos a Data de
Aniversario, valor do ndmero-indice do més
anterior ao més de atualizacéo.

Exemplo: se a data do evento for no dia 19 de
setembro de 2021, sera utilizado o nimero indice
do IGP-M/FGV referente a0 més de julho,
divulgado em agosto de 2021.

Nlx-1 = Valor do numero-indice do més anterior ao
més “k”.
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dcp = NUmero de dias corridos, base 360, entre a
primeira Data de Integralizacdo, a data de
incorporacdo de Juros (se houver) ou a ultima
Data de Aniversario e a data de célculo, limitado
ao numero total de dias corridos de vigéncia do
indice de preco. Excepcionalmente no Primeiro
Periodo de Atualizacdo, sera adicionado 5 (cinco)
dias corridos ao dcp.

dct = Namero de dias corridos, base 360, contidos
entre a ultima e a proxima data de aniversario.
Excepcionalmente para o Primeiro Periodo de
Atualizacdo, sera atribuido 31 dias corridos ao
dct.

dcp

NI det .
(M—")d“: calculados com 8 (oito) casas
k-1

decimais, sem arredondamento.

Para efeito das definicbes indicadas acima,
considera-se como Data de Aniversario todo dia
19 de cada més. Quando da indisponibilidade do
numero-indice devera ser utilizada o ultimo
indice IGP-M/FGV disponivel. O nimero indice
do IGP-M/FGV  deverd ser utilizado
considerando-se idéntico numero de casas
decimais daquele divulgado pelo ¢rgéo
responsdvel por seu calculo/apuracdo. Na
auséncia de apuracdo e/ou divulgacdo do IGP-
M/FGV em até 15 (quinze) dias da data esperada
para a sua divulgacdo, ou ainda, no caso de sua
extincdo por imposicdo legal ou determinagéo
judicial, o IGP-M/FGV devera ser substituido
pelo substituto determinado legalmente para
tanto. No caso de ndo haver substituto legal para
o IGP-M/FGV, sera utilizado o: (i) Indice
Nacional de Pregos ao Consumidor (INPC); ou
(i) Indice de Precos ao Consumidor (IPC); ou (iii)
indice de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA
(“IPCA”), nesta ordem. Caso o IPCA também
tenha sido extinto, sem a indicagdo de um
substituo legal, o Agente Fiduciario devera
convocar, no 3° (terceiro) Dia Util subsequente ao
término do prazo de 15 (quinze) dias acima
previsto, Assembleia Geral para deliberar a
respeito do novo indice a ser adotado. No prazo
de até 1 (um) Dia Util apds a realizacio da
Assembleia Geral acima prevista, 0 Agente
Fiduciario comunicara a Emissora o parametro
substitutivo aprovado pelos titulares das
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Debéntures. Até a deliberacdo desse novo
parametro de remuneracdo das Debéntures sera
utilizado, para o célculo do valor da atualizacéo
monetaria das Debéntures, a variacdo percentual
correspondente ao ultimo IGP-M/FGV divulgado
oficialmente. Caso o IGP-M/FGV venha a ser
divulgado antes da realizagdo da Assembleia
Geral acima mencionada, a referida assembleia
ndo sera mais realizada, e IGP-M/FGV passara a
ser utilizado para o calculo da atualizacdo
monetaria das Debéntures, a partir de sua
divulgacéo.

Remuneragéo (Juros Remuneratorios
das Debéntures)

Sobre o Valor Nominal Unitéario Atualizado das
Debéntures incidirdo Juros Remuneratérios das
Debéntures, calculados conforme a Clausula
4.8.1.6. da Escritura de Emisséo de Debéntures.
As Debéntures serdo remunerados com juros
equivalentes a 11,00% (onze por cento) ao ano,
incidentes sobre o Valor Nominal Unitario
Atualizado, a partir da primeira Data de
Integralizacéo, observados os termos e condicdes
deste Termo de Securitizagdo, calculados em
regime de capitalizacdo composta de forma pro
rata temporis por dias corridos, com base em um
ano de 360 (trezentos e sessenta) dias, de acordo
com a formula prevista abaixo (“Remuneragao”
ou “Remuneracdo das Debéntures” ou “Juros
Remuneratoérios das Debéntures™):

J = VN, X (FatordeJuros — 1)
Onde:

J = Valor unitario de juros devidos no final de
cada Periodo de Capitalizacdo (conforme abaixo
definido), calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento.

VNa = conforme definido acima. Valor Nominal
Unitario Atualizado das Debéntures, calculado
com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento
FatordeJuros = Fator de juros calculado com 9
(nove) casas decimais, com arredondamento:
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dcp
( 30 dct ]

Fatord L)
t = —
atordeJuros (100 + )

Onde:

i =11,00 (onze inteiros)

dcp = Numero de Dias Corridos entre a Primeira
Data de Integralizacéo, a data de incorporacao de
Juros (se houver) ou Data de Pagamento de Juros
Remuneratdrios das Debéntures imediatamente
anterior, inclusive conforme o caso, e a data atual,
exclusive sendo “dcp” um namero inteiro.
Excepcionalmente no Primeiro Periodo de
Capitalizacdo, sera adicionado 5 (cinco) dias
corridos ao dcp.

dct = Numero de Dias Corridos a data de
incorporacdo de Juros (se houver) ou Data de

Pagamento de Juros Remuneratérios das
Debéntures imediatamente anterior, inclusive
conforme o0 caso, e a data atual.

Excepcionalmente no Primeiro Periodo de
Capitalizacdo, sera atribuido 31 dias corridos ao
dct.

Para fins de célculo dos Juros Remuneratérios das
Debéntures, define-se “Periodo de Capitalizagdo”
como o intervalo de tempo que se inicia: (i) na
primeira Data de Integralizagdo, no caso do
primeiro Periodo de Capitalizacao; (ii) na Data de
Incorporacdo de juros (se houver); ou (iii) na
Gltima Data de Pagamento anterior (inclusive), no
caso dos demais Periodos de Capitalizacdo, e
termina na Data de Pagamento dos Juros
Remuneratorios das Debéntures, exclusive,
abaixo definida. As Debéntures serdo amortizadas
na Data de Vencimento pela soma do Valor
Nominal Unitario Atualizado e os Juros
Remuneratorios, salvo situacdes de Amortizagédo

Extraordindria  Compulséria e  Resgate

Antecipado Facultativo.

Data de Vencimento Final 14 de outubro de 2030.
Amortizagdo O pagamento do Valor Nominal Unitério

Atualizado das Debéntures serd realizado na
forma e nos montantes do cronograma de
pagamentos constante do Anexo Il da Escritura de
Emissdo de Debéntures (“Amortizacdo”). Em
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caso de siléncio quanto a data de vencimento de
cada parcela da Amortizacdo no Anexo IV da
Escritura, a data de vencimento do pagamento de
cada parcela da Amortizacdo sera o dia 19
(dezenove) de cada més de vencimento.

Encargos Moratorios

Sem prejuizo dos Juros Remuneratdrios das
Debéntures, ocorrendo impontualidade no
pagamento pela Devedora de qualquer quantia
devida nos termos da Escritura, os débitos em
atraso vencidos e ndo pagos pela Devedora
ficardo, desde a data da inadimpléncia até a data
do efetivo pagamento, sujeitos a,
independentemente de aviso, notificagdo ou
interpelacdo judicial ou extrajudicial: (i) multa
convencional, irredutivel e ndo compensatoria, de
0,2% (dois décimos por cento) a cada dia de
atraso, até o limite maximo de 2% (dois por
cento); e (ii) juros moratérios a razdo de 1% (um
por cento) ao més calculados pro rata temporis.

Local de Pagamento

Na forma descrita na Escritura de Emissdo de
Debéntures.
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FLUXO DE PAGAMENTO DO(S) CRI

Data Juros Amortizacdo
19/11/2021 | Pagamento de Juros | 0,9522%
19/12/2021 | Pagamento de Juros | 0,9459%
19/01/2022 | Pagamento de Juros | 1,3694%
19/02/2022 | Pagamento de Juros| 0,9101%
19/03/2022 | Pagamento de Juros | 1,0266%
19/04/2022 | Pagamento de Juros | 2,1653%
19/05/2022 | Pagamento de Juros | 1,8719%
19/06/2022 | Pagamento de Juros | 1,6772%
19/07/2022 | Pagamento de Juros | 1,6881%
19/08/2022 | Pagamento de Juros | 1,7882%
19/09/2022 | Pagamento de Juros | 1,5823%
19/10/2022 | Pagamento de Juros | 1,5648%
19/11/2022 | Pagamento de Juros | 1,6233%
19/12/2022 | Pagamento de Juros | 1,4823%
19/01/2023 | Pagamento de Juros | 2,6567%
19/02/2023 | Pagamento de Juros | 1,3376%
19/03/2023 | Pagamento de Juros | 1,2892%
19/04/2023 | Pagamento de Juros | 1,4071%
19/05/2023 | Pagamento de Juros | 1,3056%
19/06/2023 | Pagamento de Juros | 1,0772%
19/07/2023 | Pagamento de Juros | 1,2968%
19/08/2023 | Pagamento de Juros| 1,1190%
19/09/2023 | Pagamento de Juros | 1,2093%
19/10/2023 | Pagamento de Juros | 1,0313%
19/11/2023 | Pagamento de Juros | 0,9037%
19/12/2023 | Pagamento de Juros | 0,9513%
19/01/2024 | Pagamento de Juros | 1,6197%
19/02/2024 | Pagamento de Juros| 1,0538%
19/03/2024 | Pagamento de Juros | 1,0546%
19/04/2024 | Pagamento de Juros | 0,9206%
19/05/2024 | Pagamento de Juros | 1,1969%
19/06/2024 | Pagamento de Juros | 0,9790%
19/07/2024 | Pagamento de Juros | 1,1294%
19/08/2024 | Pagamento de Juros | 1,1120%
19/09/2024 | Pagamento de Juros | 1,2698%
19/10/2024 | Pagamento de Juros | 1,0877%
19/11/2024 | Pagamento de Juros | 1,0694%
19/12/2024 | Pagamento de Juros| 1,1176%
19/01/2025 | Pagamento de Juros | 1,8252%
19/02/2025 | Pagamento de Juros | 1,2758%
19/03/2025 | Pagamento de Juros| 1,1089%
19/04/2025 | Pagamento de Juros | 1,1233%
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19/05/2025 | Pagamento de Juros | 1,4459%
19/06/2025 | Pagamento de Juros | 1,1960%
19/07/2025 | Pagamento de Juros| 1,3583%
19/08/2025 | Pagamento de Juros | 1,3608%
19/09/2025 | Pagamento de Juros | 1,5495%
19/10/2025 | Pagamento de Juros | 1,2485%
19/11/2025 | Pagamento de Juros | 1,3470%
19/12/2025 | Pagamento de Juros |  1,4086%
19/01/2026 | Pagamento de Juros | 1,9765%
19/02/2026 | Pagamento de Juros | 1,5941%
19/03/2026 | Pagamento de Juros | 1,4009%
19/04/2026 | Pagamento de Juros | 1,4328%
19/05/2026 | Pagamento de Juros | 1,8215%
19/06/2026 | Pagamento de Juros | 1,5248%
19/07/2026 | Pagamento de Juros | 1,6446%
19/08/2026 | Pagamento de Juros | 1,6607%
19/09/2026 | Pagamento de Juros | 1,9779%
19/10/2026 | Pagamento de Juros | 1,6247%
19/11/2026 | Pagamento de Juros | 1,7591%
19/12/2026 | Pagamento de Juros | 1,7776%
19/01/2027 | Pagamento de Juros | 2,4707%
19/02/2027 | Pagamento de Juros | 2,1069%
19/03/2027 | Pagamento de Juros | 1,8972%
19/04/2027 | Pagamento de Juros |  1,9503%
19/05/2027 | Pagamento de Juros | 2,3617%
19/06/2027 | Pagamento de Juros | 2,0942%
19/07/2027 | Pagamento de Juros | 2,2724%
19/08/2027 | Pagamento de Juros | 2,2884%
19/09/2027 | Pagamento de Juros |  2,5906%
19/10/2027 | Pagamento de Juros | 2,2881%
19/11/2027 | Pagamento de Juros | 2,4030%
19/12/2027 | Pagamento de Juros | 2,5356%
19/01/2028 | Pagamento de Juros | 3,4238%
19/02/2028 | Pagamento de Juros | 3,0448%
19/03/2028 | Pagamento de Juros |  2,7999%
19/04/2028 | Pagamento de Juros | 2,8819%
19/05/2028 | Pagamento de Juros | 3,4008%
19/06/2028 | Pagamento de Juros | 3,1670%
19/07/2028 | Pagamento de Juros | 3,4597%
19/08/2028 | Pagamento de Juros | 3,5549%
19/09/2028 | Pagamento de Juros | 3,9866%
19/10/2028 | Pagamento de Juros | 3,6752%
19/11/2028 | Pagamento de Juros | 3,9091%
19/12/2028 | Pagamento de Juros | 4,1715%
19/01/2029 | Pagamento de Juros| 5,5788%
19/02/2029 | Pagamento de Juros | 4,8342%
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19/03/2029
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Pagamento de Juros

4,7932%

19/04/2029

Pagamento de Juros

5,0775%

19/05/2029

Pagamento de Juros

6,0552%

19/06/2029

Pagamento de Juros

5,8633%

19/07/2029

Pagamento de Juros

6,5150%

19/08/2029

Pagamento de Juros

6,9531%

19/09/2029

Pagamento de Juros

8,0202%

19/10/2029

Pagamento de Juros

7,7123%

19/11/2029

Pagamento de Juros

8,4934%

19/12/2029

Pagamento de Juros

9,3544%

19/01/2030

Pagamento de Juros

12,8729%

19/02/2030

Pagamento de Juros

12,0497%

19/03/2030

Pagamento de Juros

13,4813%

19/04/2030

Pagamento de Juros

15,4208%

19/05/2030

Pagamento de Juros

20,5323%

19/06/2030

Pagamento de Juros

23,0563%

19/07/2030

Pagamento de Juros

30,5454%

19/08/2030

Pagamento de Juros

42,2281%

19/09/2030

Pagamento de Juros

73,1948%

19/10/2030

Pagamento de Juros

100,0000%

82



DocuSign Envelope ID: 1618C23F-016A-45F4-AE7B-5224677470A3

ANBIMA

_ ANEXO 1V(a)
DECLARAGAO DA EMISSORA PREVISTA
NO ITEM 15 DO ANEXO I11 DA INSTRUCAO CVM N.° 414

TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A., sociedade andnima aberta, inscrita no CNPJ/ME
sob 0 n.° 26.609.050/0001-64, com sede na Rua Bandeira Paulista, n.° 600, Conjunto 44, sala
01, Itaim Bibi, na Cidade de Séo Paulo, Estado de Sdo Paulo, CEP 04532-001, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social (“Emissora”), na qualidade de companhia
emissora dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 922 Série de sua 1* Emissao (“CRI”
e “Emissdo”, respectivamente), que serdo objeto de oferta ptiblica de distribuig¢ao, nos termos
da Instrucdo CVM n.° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada, declara, para todos
os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com o Coordenador Lider e 0 Agente Fiduciario,
a legalidade e auséncia de vicios da operacdo, além de ter agido com diligéncia para verificar
a veracidade, consisténcia, correcédo e suficiéncia das informagdes prestadas pela Emissora
no Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios da Emissao.

Sao Paulo, 09 de novembro de 2021.

TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A.
Por: Vinicius Bernardes Basile Silveira Stopa
CPF: 218.718.568-09
Diretor Presidente
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ANEXO IV(b)

DECLARACAO DO AGENTE FIDUCIARNIO PREVISTA
NO ITEM 15 DO ANEXO I11 DA INSTRUCAO CVM N.° 414
E NO ARTIGO 5° DA RESOLUCAO CVM N.° 17/2021

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA,,
instituicdo financeira com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Gilberto
Sabino, n.° 215 - 4° Andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/ME sob o n.°
22.610.500/0001-88, neste ato representado na forma de seu Estatuto Social (“Agente
Fiduciario”), na qualidade de agente fiduciario dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios
da 922 Série de sua 1* Emissao (“CRI” e “Emissdo”, respectivamente) da TRAVESSIA
SECURITIZADORA S.A., sociedade andnima aberta, inscrita no CNPJ/ME sob o n.°
26.609.050/0001-64, com sede na Rua Bandeira Paulista, n.° 600, Conjunto 44, sala 01, Itaim
Bibi, na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, CEP 04532-001, neste ato representada
na forma de seu Estatuto Social (“Emissora”), que serdo objeto de oferta publica de
distribuicdo, nos termos da Instru¢do CVM n.° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada, declara, para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com a Emissora e
o Coordenador Lider, a legalidade e auséncia de vicios da operacéo, além de ter agido com
diligéncia para verificar a veracidade, consisténcia, correcao e suficiéncia das informacGes
prestadas pela Emissora no Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da Emissao.

Adicionalmente, o Agente Fiduciario declara, nos termos do Artigo 5° da Resolugdo CVM
n. 17, de 09 de fevereiro de 2021, ndo estar em situacdo de conflito de interesses que o
impeca de exercer as funcGes oriundas do cargo de agente fiduciario do(s) CRI.

Sao Paulo, 09 de novembro de 2021.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Por: Vitéria Guimaraes Havir Por: Tatiana Scarparo Araujo
CPF: 409.470.118-46 CPF: 396.270.368-38
Procuradora Procuradora
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ANEXO IV(c)

DECLARACAO DO COORDENADOR Lf[)~ER PREVISTA
NO ITEM 15 DO ANEXO I11 DA INSTRUCAO CVM N.°414

TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira devidamente autorizada a funcionar pelo
Banco Central do Brasil (“BACEN”), com sede na Rua Joaquim Floriano, n.° 100, 5° andar,
na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ sob 0 n.° 03.751.794/0001-
13, neste ato devidamente representada nos termos de seu contrato social (“Coordenador
Lider”), na qualidade de coordenador lider da oferta publica com esforcos restritos de
distribuicdo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 922 Série de sua 1* Emissdo
(“CRI” e “Emissdo”, respectivamente) da TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A,
companhia aberta, com sede na Cidade de Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Bandeira
Paulista, n.° 600, Conjunto 44, sala 01, Itaim Bibi, na Cidade de S&o Paulo, Estado de Séo
Paulo, CEP 04532-001, inscrita no CNPJ sob o n.° 26.609.050/0001-64, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social (“Emissora’), nos termos da Instru¢do CVM
n. 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada, declara, para todos os fins e efeitos,
que verificou, em conjunto com a Emissora e o Agente Fiduciério, a legalidade e auséncia
de vicios da operacdo, além de ter agido com diligéncia para verificar a veracidade,
consisténcia, correcdo e suficiéncia das informacdes prestadas pela Emissora no Termo de
Securitizacdo de Créditos Imobiliarios da Emissao.

Sao Paulo, 09 de novembro de 2021.

TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Por: Pedro Henrique Feres Por: Adston Barros Nascimento
CPF: 317.478.958-30 CPF: 338.034.768-01
Administrador Procurador
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ANEXO 1V(d)

DECLARACAO DA INSTITUICAO CUSTODIANTE PREVISTA NO PARAGRAFO
UNICO DO ARTIGO 23 DA LEI N.° 10.931/2004

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituigdo financeira com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Gilberto
Sabino, n.° 215 - 4° Andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/ME sob o n.°
22.610.500/0001-88, neste ato representado na forma de seu Estatuto Social (“Instituicdo
Custodiante), na qualidade de institui¢ao custodiante das Cédulas de Crédito Imobiliario —
CCI que servem de lastro para a emisséo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 922
Série de sua 1* Emissdo (“CRI” e “Emissdo”, respectivamente) da TRAVESSIA
SECURITIZADORA S.A., sociedade an6nima aberta, inscrita no CNPJ/ME sob o n.°
26.609.050/0001-64, com sede na Rua Bandeira Paulista, n.° 600, Conjunto 44, sala 01, Itaim
Bibi, na Cidade de Séo Paulo, Estado de Sdo Paulo, CEP 04532-001 (“Emissora”), nos
termos da Lei n.° 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada, declara, para todos 0s
fins e efeitos, que procedeu, nos termos do artigo 18, paragrafo quarto da referida lei, com a
custddia das CCl, assinada digitalmente, e que procedeu, nos termos do artigo 23, paragrafo
unico da referida lei, com o registro de 1 (uma) via original, assinada digitalmente, do Termo
de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios da 922 Sérise da 1* Emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da Emissora, datado de 09 de novembro de 2021 , em razdo da
instituicdo, pela Emissora, de regime fiduciario sobre o(s) CRI da Emissao.

Sao Paulo, 09 de novembro de 2021.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Por: Vitéria Guimaraes Havir Por: Tatiana Scarparo Araujo
CPF: 409.470.118-46 CPF: 396.270.368-38
Procuradora Procuradora
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ANEXO V
DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE CONFLITO DE INTERESSES
AGENTE FIDUCIARIO CADASTRADO NA CVM

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Raz&o Social: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliérios Ltda.

Endereco: Rua Gilberto Sabino, n.° 215 - 4° Andar, Pinheiros, CEP 05425-020
Cidade / Estado: S&o Paulo/SP

CNPJ n.%: 22.610.500/0001-88

Representado neste ato por sua diretora estatutaria e por sua procuradora: Ana Eugénia
de Jesus Souza Queiroga e Tatiana Scarparo Araujo

NUmero do Documento de Identidade: 15461802000-3 SSP/MA e 34.461.051-2
SSP/SP

CPF n.%: 009.635.843-24 e 396.270.368-38

da oferta pablica com esforgos restritos do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobiliarios
Numero da Emissdo: 12 Emissao

Numero das Série: 922 Série

Emissor: Travessia Securitizadora S.A.

Quantidade: 56.000

Espécie: Nominal e Escritural

Classe: Unica

Forma: Os CRI sdo emitidos de forma nominativa e escritural.

Declara, nos termos da Resolu¢do CVM n.° 17/2021, a ndo existéncia de situacao de conflito
de interesses que o impeca de exercer a funcdo de agente fiduciario para a emissdo acima
indicada, e se compromete a comunicar, formal e imediatamente, a B3 S/A - Brasil, Bolsa,
Balcéo - Balcdo B3, a ocorréncia de qualquer fato superveniente que venha a alterar referida
situacao.

Séo Paulo, 09 de novembro de 2021.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Por: Ana Eugenia de Jesus Souza Por: Tatiana Scarparo Araujo
Queiroga CPF: 396.270.368-38
CPF: 009.635.843-24
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ANEXO VI
LOTEAMENTO DESTINACAO E CRONOGRAMA DE OBRAS

MEMORIAL DESCRITIVO E JUSTIFICATIVO DO EMPREENDIMENTO
“RESIDENCIAL GUESTIER”

’;& “1633¢6

Guestier

MEMORIAL DESCRITIVO E JUSTIFICATIVO DO EMPREENDIMENTO

1 - IDENTIFICAGAO

- Nome do Empreendimento: Guestier

- Municipio: Piratininga/SP

- Proprietdrio: Guestier ParticipagGes Ltda.

- Responsdvel pela Diregdo Técnica: Eng? Paula Fernanda Cardoso Carneiro
- Area da Gleba: 459.566,95m?

- Endereco da Gleba: ESTRADA MUNICIPAL - PTG 338 - PIRATININGA / SP

- Distancia do centro do Municipio: 2,5km

- Acessos principais: ESTRADA MUNICIPAL - PTG 338 - PIRATININGA / SP

1l - DESCRICAO DA GLEBA

- A Area onde serd implantado o loteamento de uso misto é formada por 1 gleba
(Matricula 10.537), no Municipio de Piratininga —SP

- Esta gleba esta assim compreendida: ao Norte faz divisa com Estancia Pareddo
(matricula 5.094). Ao Leste, faz divisa com Fazenda Santa
Helena - Secao IB (matricula 5.491). Ao Sul, faz divisa com Fazenda Santa
Helena - Seg¢do IB (matricula 5.491). A Oeste, faz divisa com Area de Lazer-

Quadra "E" do Loteamento Chacaras Reno, Rua das Acécias, Lote "10" Quadra "D" do
Loteamento Chécaras Reno (matricula 3.062), Lote "5" Quadra "D" do Loteamento
Chéacaras Reno (matricula 3.058), Rua dos Ipés, Area de Lazer-Quadra "B" do
Loteamento Chdcaras Reno, Fazenda Santa Maria (matricula 4.032), Estrada Municipal
PTG - 338, Matricula 10.538, Matricula 10.539 e Estancia Pareddo (matricula 5.094).

- A gleba possui:
- Corpos d'aguas,
- Nascente;
- Apps gerados pelos corpos d’agua internos e externos a gleba e pela nascente;
- Vegetacdo Secunddria em Estdgio Inicial de Regeneracdo;
- Individuos arbéreos isolados nativos e exéticos;
- Declividade predominante de 5,50%.
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Agente Fauciario

3

Guestier 16336
1 - CARACTERIZACIT\O DO LOTEAMENTO
QUADRO 1 - Distribui¢ao dos lotes por tipo de uso
Natureza do Loteamento
Lotes Ne drea (m?) %
Lotes residenciais unifamiliares 499 190.983,82 86,54
Lotes de uso misto 3 29.693,00 13,46
TOTAL 502 220.675,82 100,00
QUADRO 2 - Quadro de areas
ESPECIFICAGAO AREAS (m?) %
1. Areas de lotes 220.853,32 48,02
1.1 Lotes residenciais unifamiliares 190.983,82 41,56
1.2 Lotes de uso misto 29,693,00 6,46
2. Areas Publicas 238.891,13 51,98
21 Sistema viario 133.191,52 28,98
2.2 Areas Institucionais (equipamentos urbanos e comunitérios) 13.786,13 3,00
2.3 Espagos Livres de Uso Publico 91.903,33 20,00
2.3.1 | Areas Verdes 45;950,87 10,00
2.3.2 Sistema de lazer 45.952,46 10,00
3. Area Loteada 459.566,95 100,00
4. TOTAL DA GLEBA 459.566,95
/{5
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Guestier -

IV - Especificagdo do sistema vidrio

Quadro 3 - Sistema vidrio

Identificagdo das Largura do Largura do Largura do Declividade Tipo de Revestimento
vias (nome, n.2) Leito carrogavel Canteiro passeio maxima
(m) Central (m) (m) (%)
Rua 2 8,00 Nédo tem 3,00 3,68 Pavimentagdo Asfaltica
Rua 3 8,00 Nao tem 3,00 4,15 Pavimentacao Asfaltica
Rua 4 8,00 Ndo tem 3,00 3,75 Pavimentagdo Asfaltica
Rua5s 8,00 Ndo tem 3,00 7,34 Pavimentagao Asfaltica
Rua 6 8,00 N&o tem 3,00 6,65 Pavimentagdo Asfaltica
Rua 7 8,00 N&o tem 3,00 1,84 Pavimentagdo Asfaltica
Rua 8 8,00 Ndo tem 3,00 0,77 Pavimentagdo Asfaltica
Rua9 8,00 N3o tem 3,00 3,82 Pavimentagao Asfaltica
Rua 10 8,00 Ndo tem 3,00 7,23 Pavimentagdo Asfaltica
Rua 11 8,00 Ndo tem 3,00 7,53 Pavimentagdo Asfaltica
Rua 12 8,00 N&o tem 3,00 8,14 Pavimentagdo Asfaltica
Rua 13 8,00 Ndo tem 3,00 5,72 Pavimentagdo Asfaltica
Rua 14 8,00 Ndo tem 3,00 6,47 Pavimentagdo Asfaltica
Avenida A 2 pistas de 8,25 1,50 3,00 7,40 Pavimentagdo Asfaltica
Avenida A lado esq. 8,00 N&o tem 3,00 8,92 Pavimentagdo Asfaltica
Avenida B 2 pistas de 8,25 1,50 3,00 4,32 Pavimentagdo Asfaltica
Rotatoria 02 7,50 N3o tem 3,00 7,67 Pavimentacdo Asfaltica
/// g
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Guestier

V - Infra-estrutura

Rede de Distribuigdo de Agua Potével:

Conforme diretriz emitida pelo SABESP, o sistema de distribuicio de Agua Potével sera
implantado pelo empreendedor e operado pela concessiondria local SABESP, tanto
para o fornecimento quanto para a manutengdo da rede.

O abastecimento sera através de sistema de captagdo por pogos, dois centros de
reservacgdo e distribuigdo de dgua.

Rede de Coleta de Esgoto:

Conforme diretriz emitida pelo SABESP, o sistema de coleta de Esgoto sera implantado
pelo empreendedor e operado pela concessiondria local SABESP, tanto para o
fornecimento quanto para a manutencdo da rede.

A rede coletora do empreendimento serd implantada e através de elevatérias de
esgoto, este efluente serd direcionado para uma rede da SABESP existente e
encaminhado para estagdo de tratamento de esgoto da propria concessionaria.

Rede de Distribuicdo de Energia Elétrica:

A Rede de distribuicdo de energia elétrica serd implantada pelo empreendedor e serd
mantida e operada pela concessionaria local, a CPFL (Companhia Paulista de Forga e
Luz).

Sistema de Drenagem Superficial:

0 escoamento superficial serd através de guias e sarjetas até os pontos de captagao
(bocas de lobo). A partir deste ponto, o escoamento serd através de galeria em tubo de
concreto, que conduzird a agua drenada até os pontos de descargas nos corpos
d’aguas.

As dguas pluviais serdo encaminhadas para um barramento,que manterd vazdo de pré-
ocupac¢do do empreendimento, minimizando assim os riscos de impactos ambientais a
jusante devido ao aumento da impermeabilizacdo da drea utilizada.

Pavimentagdo:

Os servigos de pavimentagdo contemplam a execucdo de guias e sarjetas em concreto,
sub-base, base, imprimagao ligante e revestimento asfaltico em todas as ruas.

O dimensionamento da pavimentagdo serd de acordo com a hierarquia vidria,
respeitando assim o uso de cada viario. f/\l/
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Além da importdncia para o trafego de veiculos e pessoas, a pavimentagdo também

tem extrema importdncia na drenagem de aguas pluviais, escoando boa parte da dgua
superficialmente.

Sistema de Coleta e Destina¢ao do Lixo:

Haverd lixeiras juntos as portarias para coleta publica.

SN . ey 7P 3
Ll 0, Q) el Ll (Mot

ASSINATURA PROPRIETARIO ASSINATURA RESP. TEGNICO
por GUESTIER PARTICIPACOES. LTDA NOME: Eng?. Paula Fernanda Cardoso Carneiro
END: Rua Olimpiadas , 205 - 4 andar Engenheiro Civil
Vila Olimpia - S3o Paulo - SP CREA: 0400421969-SP
CNPJ: 27.679.640/0001-26 ART:  28027230180849086

NOME: Jose Miguel Lupi Alves Caetano
CPF: 234.974.728-08

2 . o
Nk tnn oA/ 8 A Unkava
ASSINATURA AUTOR DO PROJETO

NOME: Arg. Tatiana Vicentini

CAU: A40085 -8

RRT: 7173129

APRCVADO

Prefeitura Municipal
de Piratininga

Paulo Sergig/da Silva
CREAL 50.63%.732-24
Cooraenador de Obras

21205

Cartificado n®
Lavit For

A=

E\‘rU'RT\T\/lu,V/
C/G
DE 2
PIRATININGA

<¥
A

S :
Lor pg BRE
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ANEXO VII

CRONOGRAMA FiSICO FINANCEIRO - FUNDO DE OBRA

OBRA
CUSTOS: RESIDENCIAL 1
VALOR
DATA Valor Mensal ACUMULADO PERCENTUAL
R$ R$
nov/21 3.632.373,22 3.632.373,22 18%
R$ R$
dez/21 4.108.989,05 7.741.362,27 39%
R$ R$
jan/22 5.276.193,94 13.017.556,21 66%
R$ R$
fev/22 3.916.836,04 16.934.392,25 86%
R$ R$
mar/22 2.718.586,34 19.652.978,59 100%
R$
TOTAL 19.652.978,59
ANEXO VIII

CRONOGRAMA DE APLICACAO DOS RECURSOS

INTERNAL - FI1.93/96
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FLUXO FINANCEIRO - CUSTOS IMOBILIARIOS - GUESTIER SANTA HELENA EMPREENDIMENTO 1, SPE, S.A.

DATA CUSTOS - OBRA CUSTO TERRENISTAS OPERAQAO (5 ANQOS) PERIODOS
TOTAL R$ 19.652.978,59 R$ 36.176.961,88 R$ 56.369.940,47
Novembro/21 R$ 3.632.373,22 R$ 500.000,00
Dezembro/21 R$ 4.108.989,05 R$ 500.000,00 Bimestre — R$ 8.741.362,27
Janeiro/22 R$ 5.276.193,94 R$ 500.000,00
Fevereiro/22 R$ 3.916.836,04 R$ 500.000,00
Marc¢o/22 R$ 2.718.586,34 R$ 3.516.961,88 Trimestre — R$ 16.428.578,20
Abril/22 R$ 650.000,00 Semestre — R$ 25.819.940,47
Maio/22 R$ 650.000,00
Junho/22 R$ 650.000,00 Trimestre — R$ 1.950.000,00
Julho/22 R$ 650.000,00
Agosto/22 R$ 650.000,00
Setembro/22 R$ 650.000,00 Trimestre — R$ 1.950.000,00
Outubro/22 R$ 650.000,00 Semestre — R$ 3.900.000,00
Novembro/22 R$ 650.000,00
Dezembro/22 R$ 650.000,00 Trimestre — R$ 1.950.000,00
Janeiro/23 R$ 650.000,00
Fevereiro/23 R$ 650.000,00
Margo/23 R$ 650.000,00 Trimestre — R$ 1.950.000,00
Abril/23 R$ 650.000,00 Semestre — R$ 3.900.000,00
Maio/23 R$ 650.000,00
Junho/23 R$ 650.000,00 Trimestre — R$ 1.950.000,00
Julho/23 R$ 650.000,00
Agosto/23 R$ 650.000,00
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Setembro/23 R$ 650.000,00 Trimestre — R$ 1.950.000,00
Outubro/23 R$ 650.000,00 Semestre — R$ 3.900.000,00
Novembro/23 R$ 650.000,00
Dezembro/23 R$ 650.000,00 Trimestre — R$ 1.950.000,00
Janeiro/24 R$ 650.000,00
Fevereiro/24 R$ 650.000,00
Margo/24 R$ 650.000,00 Trimestre — R$ 1.950.000,00
Abril/24 R$ 650.000,00 Semestre — R$ 3.900.000,00
Maio/24 R$ 650.000,00
Junho/24 R$ 650.000,00 Trimestre — R$ 1.950.000,00
Julho/24 R$ 650.000,00
Agosto/24 R$ 650.000,00
Setembro/24 R$ 650.000,00 Trimestre — R$ 1.950.000,00
Outubro/24 R$ 650.000,00 Semestre — R$ 3.900.000,00
Novembro/24 R$ 650.000,00
Dezembro/24 R$ 650.000,00 Trimestre — R$ 1.950.000,00
Janeiro/25 R$ 650.000,00
Fevereiro/25 R$ 650.000,00
Marc¢o/25 R$ 650.000,00 Trimestre — R$ 1.950.000,00
Abril/25 R$ 650.000,00 Semestre — R$ 3.900.000,00
Maio/25 R$ 650.000,00
Junho/25 R$ 650.000,00 Trimestre — R$ 1.950.000,00
Julho/25 R$ 650.000,00
Agosto/25 R$ 650.000,00
Setembro/25 R$ 650.000,00 Trimestre — R$ 1.950.000,00
Outubro/25 R$ 650.000,00 Semestre — R$ 3.900.000,00
Novembro/25 R$ 650.000,00
Dezembro/25 R$ 650.000,00 Trimestre — R$ 1.950.000,00
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Janeiro/26 R$ 650.000,00
Fevereiro/26 R$ 650.000,00
Trimestre — R$ 1.950.000,00
Marco/26 R$ 650.000,00 Semestre — R$ 3.900.000,00
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