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ANBIMA

TERMO DE SECNURITIZA(;AO DE CREDITOS
DA 462 SERIE DA 1* EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A.

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo:

TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A., sociedade andnima aberta, inscrita no
CNPJ/ME sob o0 n.? 26.609.050/0001-64, com sede na Rua Bandeira Paulista, 600, cj. 44,
Sala 01, Itaim Bibi, Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, CEP 04532-001,
enderecos eletronicos: ri@grupotravessia.com e Vinicius.stopa@grupotravessia.com,
neste ato representada na forma de seus atos constitutivos (“Emissora”); e

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA,,
instituicdo financeira com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua
Gilberto Sabino, 215 - 40 Andar Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/ME sob o
n.° 22.610.500/0001-88, endereco eletronico: agentefiduciario@vortx.com.br, neste ato
representada na forma de seus atos constitutivos (“Agente Fiduciério™);

e, ainda, na qualidade de avalistas,

JOSE DE CASTRO NETO, brasileiro, casado, empresario, portador da cédula de
identidade n.° 2.215.378, expedida pela SSP/PB, inscrito no CPF/ME sob o n.°
028.252.344-86, residente e domiciliado a Rua Bel. Wilson Flavio Moreira Coutinho, n.°
910, Casa 90, Jardim Cidade Universitaria, na cidade de Jodo Pessoa, estado de Paraiba,
CEP: 58052-510, endereco eletrénico: castro.neto@pactomais.com.br (“Avalista 1”);

JOSENES CIRNE RAMALHO JUNIOR, brasileiro, casado, empresério, portador da
cédula de identidade n.° 2.071.001, expedida pela SSP/PB, inscrito no CPF/ME sob o n.°
034.371.924-00, residente e domiciliado & Rua Alcides Bezerra, n.° 96, na cidade de
Bananeiras, estado de Paraiba, CEP: 58220-00, endereco eletronico:
jucacirne@hotmail.com (“Avalista 11”); e

PACTO URBANISMO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 23.422.354/0001-20, com
sede na Rua Sete de Setembro, n.° 99, Centro, na cidade de Solanea, estado da Paraiba,
CEP:  58225-000, enderecos eletrbnicos:  ana.castro@pactomais.com.br e
castro.neto@pactomais.com.br, neste ato representada na forma de seus atos constitutivos
(“Avalista l11” ou “Cedente”, e em conjunto com Avalista I ¢ Avalista II, “Avalistas”).

(sendo Emissora, Agente Fiduciario e os Avalistas doravante denominados, em conjunto,
como “Partes” e, individualmente, como “Parte”);

RESOLVEM as Partes celebrar o presente Termo de Securitizagcdo de Créditos da 462
Série da 1° Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Travessia
Securitizadora S.A. (“Termo” ou “Termo de Securitizagdo”), para formalizar a
securitizacdo dos Créditos Imobiliarios representados pelas CCI, conforme termos
definidos abaixo, e a correspondente emissao do(s) CRI, abaixo definido, pela Emissora,
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de acordo com o artigo 8° e seguintes da Lei n.° 9.514, de 20 de novembro de 1997, com
a Instrugdao Normativa CVM n.° 476/2009 (“ICVM 476”), e com as seguintes clausulas e

condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1.

DefinicBes. As expressdes sublinhadas abaixo terdo o significado que lhes é
atribuido em cada respectivo item:

“Agente Fiduciario”

Significa o VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
qualificado no Predmbulo deste Termo.

“Alienacdo  Fiduciaria de

Quotas”

Significa a garantia real ndo imobiliéria de alienagdo
fiduciaria constituida sobre a totalidade das quotas de
emissdo da Cedente em garantia das Obrigacdes
Garantidas, nos termos do Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Quotas.

“Amortizacdo  Extraordinaria

Significa a amortizacdo parcial do saldo do Valor

Compulséria” Nominal Unitario atualizado do(s) CRI, acrescido da
Remuneracdo do(s) CRI, na ocorréncia dos eventos de
Recompra Compulséria parcial, Multa Indenizatéria
parcial, e outros eventos previstos na Clausula Oitava
do presente Termo.

“ANBIMA” A ASSOC IAC}AO BRASILEIRA DAS

ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO
E DE CAPITAIS — ANBIMA, pessoa juridica de
direito privado com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Republica do
Chile, n.° 230, 13° andar, inscrita no CNPJ sob o n.°
34.271.171/0001-77.

“Assembleias Gerais”

Significam as Assembleias Gerais de Titulares de
CRI.

GGAvaI”

E a garantia fidejussoria prestada pelos Avalistas
neste Termo, em garantia do pagamento das
Obrigacdes Garantidas dos CRI, nos termos dos itens
16.2. e seguintes, abaixo.

“Avalista 1”7

JOSE DE CASTRO NETO, qualificado(a) no
preambulo deste Termo.

“Avalista 11”

JOSENES CIRNE RAMALHO
qualificado(a) no preAmbulo deste Termo.

JUNIOR],

“Avalista 111” ou “Cedente”

PACTO URBANISMO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., qualificada no preambulo
deste Termo.

“Avalistas”

O Auvalista I, o Avalista Il e o Avalista Ill, quando
referidos em conjunto.

“B3 S/A - Brasil, Bolsa,
Balcdo - Balcdo B3”

A B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo , instituigdo
devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil
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para a prestacdo de servicos de depositaria de ativos
escriturais e liquidacdo financeira.

“Banco Liquidante”

O ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira
com sede na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha,
n.° 100, Torre Olavo Setlbal, na Cidade de Séo Paulo,
Estado de Séo Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n.°
60.701.190/0001-04.

“CETIP21” CETIP21 — Titulos e Valores Mobiliarios,
administrado e operacionalizado pelo Segmento Cetip
UTVM.

“CCI” Significam as Cedulas de Crédito Imobiliario

numeradas de 1 a 381, Série Lago das Colinas,
emitidas pela Cedente sob a forma escritural sem
garantia real imobiliaria, para representar os Créditos
Imobiliarios cedidos a Emissora nos termos do
Contrato de Cessdo.

“Cessao Fiduciaria”

Significa a garantia real de cessdo fiduciaria da
totalidade dos direitos creditdrios futuros decorrentes
da venda dos Lotes em Estoque a possiveis
compradores, constituida em garantia das ObrigacGes
Garantidas, nos termos do Contrato de Cessao
Fiduciaria.

“Cdadigo ANBIMA”

O “Codigo ANBIMA de Regulagio e Melhores
Praticas para Estruturacdo, Coordenagcdo e
Distribuicdo de Ofertas Publicas de Valores
Mobiliarios e Ofertas Publicas de Aquisicdo de

Valores Mobiliarios”, vigente desde 03 de junho de
2019.

“Cadigo Civil”

Significa a Lei n.° 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme posteriormente alterada.

“Colocacdo Minima”

é a distribuicdo parcial dos CRI, no montante minimo
de R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais), na forma
prevista na Instrucdo CVM n.° 476, que autoriza o
encerramento da distribuicdo dos CRI.

“Condicoes Precedentes”

Significam as condicdes que deverao ser veririficadas
previamente a cada data de pagamento do montante a
ser pago em contrapartida ao Contrato de Cessdo,
conforme o disposto na clausula 3.5 do Contrato de
Cesséo.

“Contratos de Compra e
Venda”

Os Contratos de Compra e Venda (Lastro) e os
Contratos de Compra e Venda (Garantia), quando
referidos em conjunto.

“Contratos de Compra e Venda

(Garantia)”

Significam os instrumentos particulares de contrato ou
compromisso de compra e venda de unidades de Lotes
em Estoque do Loteamento, que serdo firmados,
futuramente, entre a Cedente e cada um dos futuros
Devedores, individualmente, para a alienacdo e
aquisicdo, respectivamente, dos Lotes em Estoque,
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conforme identificados no Anexo Il do Contrato de
Cessdo Fiduciaria, e que constituem, na Data de
Emisséo, os Créditos Futuros.

“Contratos de Compra e Venda

(Lastro)”

Significam os instrumentos particulares de contrato ou
compromisso de compra e venda de unidades de lotes
de terrenos do Loteamento, os Lotes Vendidos,
firmados entre a Cedente e cada um dos Devedores,
individualmente, para a alienacdo e aquisicéo,
respectivamente, dos Lotes Vendidos, conforme
identificados no Anexo | da Escritura de Emisséo de
CCl e no Anexo | do Contrato de Cessdo, dando
origem aos Créditos Imobiliarios.

Fiduciaria de Quotas™”

“Conta do Patriménio | Tera o significado que lhe é atribuido na clausula 4.4.
Separado”
“Contrato de  Alienagdo | Significa o “Instrumento Particular de Constituicéo

de Alienacdo Fiduciaria de Quotas em Garantia”,
celebrado entre os socios da Cedente, a Emissora € a
Cedente nesta data, tendo por objeto a Alienacdo
Fiduciaria de Quotas.

“Contrato de Cessao”

Significa o “Instrumento Particular De Contrato de
Cessdo de Créditos Imobiliarios e Outras Avencas”,
celebrado entre a Cedente e a Emissora nesta data,
tendo por objeto a cessdo dos Créditos Imobiliarios
com Coobrigagdo, a constituicdo da fianca, entre
outras avencas.

“Contrato de Cessdo Fiducidria
de Créditos Futuros”

Significa o “Instrumento Particular De Cesséo
Fiduciaria de Direitos Creditorios Futuros”,
celebrado entre a Cedente e a Emissora nesta data,
tendo por objeto a Cessdo Fiduciaria dos Créditos
Futuros. O Contrato de Cesséo Fiduciaria serd aditado
de tempos em tempos para adequar a descricdo dos
Direitos Creditorios (uma vez que a cada Contrato de
Compra e Venda (Garantia) celebrado, os Créditos
Futuros passam a ser Direitos Creditdrios Presentes),
assim como para prever eventuais Substituicdes.

“Contrato de Distribuicdo”

Significa o “Instrumento Particular de Contrato de
Distribuicdo Publica Priméaria, com Esforcos
Restritos de Distribuicdo dos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da 462 Série da 12 Emissao da
Travessia Securitizadora”, celebrado entre a Cedente,
a Emissora e o Coordenador Lider, para a distribuigdo
do CRI com esforgos restritos, na forma da Instrucao
CVM n.° 476.

“Contrato de Servicing”

Significa o “Contrato de Prestacdo de Servigcos de
Monitoramento de Carteira de Créditos”, celebrado
entre a Emissora, a Empresa de Servicer e a Cedente,
tendo por objeto o monitoramento dos Créditos
Imobiliarios e dos Direitos Creditorios.
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“Coobrigacdo”

A Cedente se obrigou solidariamente pela solvéncia
dos Devedores com relacéo aos Créditos Imobiliarios,
assumindo a qualidade de coobrigada, sem qualquer
beneficio de ordem em relacdo aos Devedores e
responsabilizando-se pelo pagamento integral dos
Créditos Imobiliarios, nos termos do artigo 296 do
Cddigo Civil.

“Coordenador Lider”

Significa a  TERRA INVESTIMENTOS
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria
limitada, inscrita no CNPJ/ME n.° 03.751.794/0001-
13, com sede na Rua Joaquim Floriano, n.° 100, 5°
andar, na cidade de Sdo Paulo, estado de S&o Paulo.

“Créditos Futuros”

Significam todos os créditos imobiliarios futuros
decorrentes da venda dos Lotes em Estoque a
possiveis compradores, 0s Devedores Créditos
Futuros, incluindo respectivos juros, multas,
atualizacdo  monetaria, prémios de seguro,
penalidades, indenizagOes, encargos por atraso e
demais encargos eventualmente existentes conforme
disposto no Contrato de Cesséao Fiduciaria de Créditos
Futuros, bem como os direitos, prerrogativas,
privilégios, todos 0s acessorios, garantias constituidas
e instrumentos que o0s representam, incluindo
respectivos anexos, bem como todos os direitos e
acdes gue deles decorrem.

“Créditos Imobiliarios”

Significam os créditos imobiliarios devidos por cada
Devedor, oriundo do respectivo Contrato de Compra
e Venda (Lastro), o qual abrange o pagamento das
parcelas do preco de aquisicdo de cada Lote Vendido,
incluindo respectivos juros, multas, atualizagdo
monetaria, prémios de seguro, penalidades,
indenizagdes, encargos por atraso e demais encargos
eventualmente existentes conforme disposto nos
Contratos de Compra e Venda (Lastro), bem como os
direitos, prerrogativas, privilégios, todos 0s
acessorios, garantias constituidas e instrumentos que
0s representam, incluindo respectivos anexos, bem
como todos os direitos e acdes que deles decorrem.

“CRI” ou “Certificados de

Recebiveis Imobilirios”

Significa o(s) valor(es) mobiliario(s) emitido(s) pela
Emissora com lastro nos Créditos Imobiliarios
conforme descrito neste Termo, observado o disposto
na Lei n.° 9.514/97, na Resolucdo do Conselho
Monetario Nacional n.° 2.517 de 29 de junho de 1998
e na ICVM 414,

“CRI em Circulacdo”

Significa todos os CRI subscritos, excluidos aqueles
mantidos em tesouraria pela Emissora e o0s de
titularidade de sociedades controladas pela Emissora,
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que servem para a verificacdo do atingimento dos
quéruns de deliberacdo dos Titulares de CRI.

“Critérios de Elegibilidade dos

Créditos Imobiliarios”

S&o os critérios que todos os Contratos de Compra e
Venda (Lastro) devem atender, conforme descritos na
clausula 2.6 deste Termo.

CGCVM 2

Significa a Comissdo de Valores Mobiliarios.

“Data de Apuracdo”

Significa o 10° dia util de cada més.

“Data de Atualizacdo”

Significa o dia 18 de cada més.

“Data de Emissio”

Significa a data de emissdo do(s) CRI, conforme
indicado na clausula 4.1, item (vii).

“Data de Pagamento”

Significa as datas de pagamento da Remuneracdo
do(s) CRI, conforme previsto no Anexo Il do
presente Termo, que devera ser feita no dia 18 de cada
més a contar da data de subscricdo dos CRI.

“Data de Integralizacdo”

Significa a data em que o Investidor integralizou o(s)
CRI subscrito(s) por ele. A integralizacdo ocorrera em
até dois Dias Uteis, contados da data de subscricio
do(s) CRI pelo Investidor.

“Despesas da Emissdo”

Significa as despesas da emissao que serdo suportadas
pelo Patrimdnio Separado, conforme indicado na
clausula 15.1.

“Devedores”

Significam as pessoas fisicas ou juridicas adquirentes
dos: (i) Lotes Vendidos e que celebraram Contratos de
Compra e Venda (Lastro) com a Cedente, tornando-se
devedores dos Créditos Imobiliarios; e/ou (ii) Lotes
(Garantia) e que celebraram Contratos de Compra e
Venda (Garantia) com a Cedente, tornando-se
devedores dos Direitos Creditorios.

“Dia(s) Util (eis)”

Significa qualquer dia que ndo seja sdbado, domingo,
dia declarado como feriado nacional ou dias em que,
por qualquer motivo, ndo haja expediente comercial
ou bancario na Cidade de S&o Paulo, estado de S&o
Paulo e na Cidade de Solanea, estado da Paraiba,
ressalvados 0s casos cujos pagamentos devam ser
realizados por meio da B3 S/A - Brasil, Bolsa, Balcao
- Balcdo B3, hip6tese em que somente sera
considerado Dia Util qualquer dia que ndo seja
sadbado, domingo ou dia declarado como feriado
nacional. Caso as datas em que venham a ocorrer
eventos nos termos deste Termo ndo sejam um Dia
Util, conforme definicdo deste item, considerar-se-a
como a data devida para o referido evento o Dia Util
imediatamente seguinte.

“Direitos Creditérios”

Significam os Créditos Futuros e os Direitos
Creditorios Presentes, quando referidos em conjunto;
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“Direitos Creditérios Futuros”

Significam todos os direitos creditdrios decorrentes da
futura venda dos Lotes em Estoque mediante a
formalizacdo de Contratos de Compra e Venda
(Garantia), incluindo respectivos juros, multas,
atualizagdo  monetaria, prémios de  seguro,
penalidades, indenizacGes, encargos por atraso e
demais encargos eventualmente existentes, conforme
disposto no Contrato de Cessao Fiduciaria, bem como
os direitos, prerrogativas, privilégios, todos 0s
acessorios, garantias constituidas e instrumentos que
os representam, incluindo respectivos anexos e todos
os direitos e acdes que deles decorrem.

“Direitos Creditérios

Presentes”

Significam os Direitos Creditérios Futuros apds a
celebracdo de um Contrato de Compra e Venda
(Garantia), uma vez que a cada Contrato de Compra e
Venda (Garantia) celebrado, os Direitos Creditorios
Futuros passam a ser Direitos Creditérios Presentes

“Documentos da Operacdo”

Significa, em conjunto, o Contrato de Cessdo, a
Escritura de Emissdo de CCI, o Contrato de Cessao
Fiduciaria de Recebiveis Futuros, o Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Quotas, o Contrato de
Distribuicdo e o Termo de Securitizacdo, bem como
0s respectivos aditamentos e outros instrumentos que
integrem a operacdo e que venham a ser celebrados
em seu ambito.

“Emissao” Significa a emissdo do(s) CRI da 46% Série da 12
Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
da Emissora, que sera emitida com lastro nos Créditos
Imobiliarios.

“Emissora” Significa a TRAVESSIA SECURITIZADORA

S.A., qualificada no PreAmbulo deste Termo.

“Empresa de Servicer”

Significa a CONVESTE AUDFILES SERVICOS
FINANCEIROS LTDA, inscrita no CNPJ/ME sob
n.° 29.758.816/0001-60.

“Escritura de Emissdo de CCI”

Significa o “Instrumento Particular de Emisséo de
Cédula de Creditos Imobilidrios sem Garantia Real
Imobiliaria sob a Forma Escritural”, celebrado pela
Cedente e a Instituicdo Custodiante, tendo por objeto
a emissdo das CCI.

“Escriturador”

Significa a ITAU CORRETORA DE VALORES
S.A., instituicdo financeira, com sede na Cidade de
Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.500, 3° andar A (Parte),
inscrita no CNPJ sob 0 n.° 61.194.353/0001-64.

“Evento de Multa

Indenizatoria”

A Cedente respondera pela legitimidade, existéncia,
validade, eficacia e exigibilidade da integralidade dos
Creditos Imobiliarios durante todo o prazo de duragdo
dos Contratos de Compra e Venda (Lastro), de modo
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que a Cedente pagard a Emissora ao Valor de Multa
Indenizatdria, abaixo definida, caso ocorra qualquer
um dos seguintes eventos:

(1) a legitimidade, existéncia, validade, eficacia
ou exigibilidade dos Créditos Imobiliarios e dos
Contratos de Compra e Venda (Lastro) sejam
contestadas pelos Devedores ou qualquer outro
terceiro interessado;

(i) a ilegitimidade, inexisténcia, invalidade,
ineficdAcia ou  inexigibilidade dos Créditos
Imobiliarios e/ou dos Contratos de Compra e Venda
(Lastro) sejam reconhecidas ou declaradas, em
decisdo judicial transitada em julgado, no todo ou em
parte, de modo a comprometer de forma adversa 0s
Creditos Imobiliarios, ainda que tal reconhecimento
ou declaracdo esteja fundado em eventos ocorridos
apos a cessao dos Creditos Imobiliérios; ou

(ili) caso comprovadamente tenham ocorrido
quaisquer dos Eventos de Recompra Compulsoéria e 0
direito a Recompra Compulsoria de que é titular a
Emissora, nos termos da clausula 5.1 do Contrato de
Cessdo e seus subitens acima, ndo puder ser exercido,
em sua plenitude, por qualguer motivo.

“Evento de Recompra
Compulséria Automatica”

Teréa o significado que lhe é atribuido na clausula 8.2.

“Eventos de Recompra
Compulsoéria Ndo-Automatica”

Teréa o significado que lhe é atribuido na clausula 8.3.

“Eventos de Liguidacdo do
Patrim6nio Separado”

Teréa o significado que lhe é atribuido na clausula 11.1

“Excedente de Créditos

Imobiliarios”

Significa o fluxo excedente de Créditos Imobiliarios
frente ao Valor Total da Emissdo de CRI.

“Excedente Minimo de Créditos
Imobiliarios”

Tera o significado que lhe € atribuido no item “xii” da
clausula 8.2 deste Termo.

“Fianca”

Significa a fianga prestada pelo Avalista I, Avalista Il
e Avalista Ill, que assinam o Contrato de Cessdo na
qualidade de fiadores, em garantia das obrigacdes
assumidas pela Cedente, nos termos da clausula 7.2 e
respectivos subitens do Contrato de Cesséo.

“Fundo de Obra”

Terd o significado que lhe é atribuido na clausula
16.6.1.

“Fundo de Reserva”

Terd o significado que lhe é atribuido na clausula
16.6.2.

“Garantias”

Terd o significado que lhe é atribuido na clausula
16.1.

“ICVM 358~

Significa a Instrugdo Normativa CVM n.° 358/2002.
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“ICVM 414~ Significa a Instrugdo Normativa CVM n.° 414/2004.

“ICVM 476~ Significa a Instrugdo Normativa CVM n.° 476/2009.

“ICVM 539~ Significa a Instrucdo Normativa CVM n.° 539/2013.

“IPCA” Significa o Indice Nacional de Pregos ao Consumidor
Amplo — IPCA. ]

“IGP-M” Significa 0 IGP-M - Indice Geral de Pregos do

Mercado.

“Instituicdo Custodiante”

Significa a VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo financeira com sede na cidade de Séo
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino,
n.° 215 - 4° Andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita
no CNPJ/ME sob o n.° 22.610.500/0001-88.

“Investidor(es)” ou “Titulares

Significam os Investidores que tenham subscrito e

de CRI” integralizado o(s) CRI(s), observado o disposto na
clausula 4.2 do presente Termo, tornando-se titulares
dos CRI.

“Investidor(es) Os investidores profissionais, conforme definidos no

Profissional(is)”

artigo 9°-A da ICVM 539.

“Investidor(es) Qualificado(s)”

Os investidores qualificados, conforme definidos no
artigo 9°-B da ICVM 539.

“Investimentos Permitidos”

S80 o0s investimentos realizados com 0s recursos
mantidos no Fundo de Reserva em: titulos publicos,
titulos e valores mobilidrios e outros instrumentos
financeiros de renda fixa de emissé@o de instituicdes
financeiras de primeira linha e/ou fundos de renda fixa
classificados como DI, administrados por instituicdes
financeiras de primeira linha, com liquidez diaria.
Entende-se como fundos de renda fixa classificados
como DI os fundos que aplicam, no minimo, 95%
(noventa e cinco) do patrimdnio nos titulos publicos
federais do tesouro direto, atrelados ao CDI —
Certificado de Dep0sito Interbancério — ou a Selic ou
em titulos privados de baixo risco.

“Lei n.° 6.404/76”

Significa a Lei n.° 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme alterada.

“Lei n.° 6.766/79”

Significaa Lei n.° 6.766, de 19 de dezembro de 1979,
conforme alterada.

“Lei n.°9.514/97”

Significaa Lei n.°9.514, de 20 de novembro de 1997,
conforme alterada.

“Lei n. 10.931/04”

Significa a Lei n.° 10.931, de 2 de agosto de 2004,
conforme alterada.

“Limite de Substituicdo”

As Substituicdes sdo permitidas no ambito da
Operacéo, desde que o volume a ser substituido seja
menor ou igual ao Excedente de Créditos Imobiliarios,
calculado na dltima Data de Apuracéo, frente ao saldo
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devedor dos CRI na data da Substituigdo, conforme o
disposto na Clausula 2.6.1 abaixo.

“Loteamento”

Significa o seguinte Loteamento, realizado nos termos
da Lei n.° 6.766/79, de titularidade da Cedente:
Loteamento denominado “Lago das Colinas”,
aprovado pela Prefeitura Municipal de Solénea — PB,
por meio do Decreto n.° 12/2019, de 02 de setembro
de 2019 e Alvara de Licenciamento n.° 001/2016, com
as caracteristicas abaixo:

(1) Matricula: 7.222 do Cartério “Dinah Corréa”
— Servico Notarial e Registral de Solanea,
Estado da Paraiba.

(i) Data de Aprovacdo: 02/09/2019;

(iii)  Area Total Loteada: 284.682,90 m2;

(iv)  Ndmero de Lotes: 864;

(V) Area Total do Terreno: 447.434,36 m2.

“Lotes”

Significam os Lotes Vendidos, Lotes Vendidos
(Garantia) e os Lotes em Estoque, que, em conjunto,
correspondem a totalidade dos lotes que compdem o
Loteamento.

“Lotes Vendidos”

Significam os lotes relacionados aos Créeditos
Imobiliarios, de propriedade da Cedente, que
compdem parte do Loteamento.

“Lotes Vendidos (Garantia)”

Significam os lotes do Loteamento, em estoque na
Data de Emissao, e que serdo vendidos pela Cedente,
por meio dos futuros Contratos de Compra e Venda
(Garantia), e que serdo listados no Anexo Il do
Contrato de Cessdo Fiduciéria.

“Lotes em Estoque”

Significam os lotes do Loteamento, de propriedade da
Cedente, que ainda ndo foram objeto de Contratos de
Compra e Venda com algum Devedor, estando
disponiveis para venda futura.

“MDA” Modulo de Distribuicdo de Ativos, administrado e
operacionalizado pela B3 S/A - Brasil, Bolsa, Balcéo
- Balcéo B3.

“Montante Minimo de | O montante minimo de recursos que deve ser mantido

Reserva” no Fundo de Reserva, calculado na forma prevista na

clausula 7.6.4 do Contrato de Cessao.

“Multa Indenizat6ria”

Obrigacdo assumida pela Cedente perante a
Fiduciaria, nos termos da Clausula 5.6 do Contrato de
Cessdo, acerca da existéncia integral dos Créditos
Imobiliarios e dos Contratos de Compra e Venda
(Lastro), assim como por sua exigibilidade,
legitimidade e correta formalizagdo, de forma que a
Cedente devera indenizar a Fiduciaria, nos termos do
Artigo 275 do Cddigo Civil, apos decisdo judicial que
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envolva discussdo quanto a existéncia ou
exigibilidade dos Créditos Imobiliarios ou dos
Contratos de Compra e Venda (Lastro), bem como por
qualquer terceiro, com qualquer fundamento,
inclusive com base na nulificagdo, anulacdo,
declaracdo de ineficacia, rescisdo, resolucéo,
resilicdo, ou dendncia, a qualquer tempo, dos
Contratos de Compra e Venda (Lastro), dos Créditos
Imobiliarios e/ou do Contrato de Cess&o.

“Novo Contrato de Compra e
Venda”

Cada contrato de compra e venda de Lote em Estoque,
que atenda aos Critérios de Elegibilidade dos Créditos
Imobiliarios e que venha a substituir Contrato de
Compra e Venda (Lastro) cedido anteriormente,
observado o Limite de Substituicdo;

“Obrigacoes Garantidas”

As ObrigacOes Garantidas da Multa Indenizatéria, as
ObrigacOes Garantidas da Recompra Compulsoria e
as ObrigacOes Garantidas de Despesas e as
Obrigacdes Garantidas dos CRI, quando referidas em
conjunto.

“Obrigacdes Garantidas da
Multa Indenizatoria”

E a obrigagdo de pagamento da Multa Indenizatoria,
pela Cedente, conforme previsto nas Clausulas 5.6 e
5.7. do Contrato de Cesséo.

“Obrigacoes Garantidas da
Recompra Compulséria”

E a obrigacéo de recompra compulséria dos Créditos
Imobiliarios, pela Cedente, assumida nos termos da
Clausula 5.1. e respectivos subitens do Contrato de
Cessdo.

“Obrigacoes Garantidas de
Despesas”

Sdo as obrigacOes de pagamento, pela Cedente, de (i)
todas e quaisquer despesas incorridas com a eventual
execucdo das Garantias; e (ii) todas as despesas
incorridas referentes a administracdo do Patriménio
Separado.

“Obrigacdes Garantidas dos

Sdo as obrigacbes de pagamento decorrentes do(s)

CRI” CRI, conforme descritas na clausula 16.2 deste
Termo.

“Oferta Restrita” Teréa o significado que lhe é atribuido na clausula 5.2.

“Partes” Tera o significado que Ihe é atribuido no Preambulo

deste Termo.

“Patrimdnio Separado”

Significa o patrimonio constituido, apds a instituicdo
do Regime Fiduciario, composto pelos Créditos
Imobiliarios representados pelas CCl e pelos créditos
decorrentes da Cesdo Fiduciaria dos Creditos Futuros,
0 qual ndo se confunde com o patriménio comum da
Emissora, e se destina exclusivamente a liquidacao
do(s) CRI a que estdo afetados.

“Prémio de Recompra”

Significa 0 prémio a ser pago pela Cedente, na
hipbtese de Recompra Facultativa, de acordo com a
Clausula 5.2. do Contrato de Cesséo, equivalente ao
seu Valor Nominal atualizado, acrescido da
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Remuneracdo do(s) CRI devida até a data do efetivo
pagamento, bem como dos demais encargos, multas e
acessorios eventualmente devidos.

“Pré-pagamentos”

Teréa o significado que lhe é atribuido na clausula 8.6.

“RCVM 17~

Significa a Resolucdo CVM n.° 17/2021.

“Recompra Compulsoéria”

Significa a obrigacdo da Cedente de recomprar a
totalidade dos Créditos Imobiliarios na ocorréncia dos
Eventos de Recompra Compulséria, mediante o
pagamento do Valor de Recompra dos Créditos
Imobiliarios.

“Recompra Facultativa”

Significa a faculdade da Cedente de recomprar a
totalidade dos Créditos Imobiliarios, mediante o
pagamento do Valor de Recompra dos Créditos
Imobiliarios acrescido do Prémio de Recompra
previsto no Contrato de Cessao.

“Regime Fiduciario”

Tera o significado que Ihe é atribuido na clausula 9.1.

“Relatdrio Gerencial”

Relatério que serda elaborado mensalmente pela
Empresa de Servicer e entregue a Emissora, na forma
e termos da clausula 10.4.3. abaixo.

“Remuneracdo do(s) CRI”

Teréa o significado que lhe é atribuido na clausula 7.2.

“Resgate Antecipado

Compulsorio”

Significa o resgate antecipado do saldo total do Valor
Nominal Unitério atualizado do(s) CRI, acrescido da
Remuneragdo do(s) CRI, na ocorréncia de um dos
eventos previstos nas clausulas 8.2 e 8.3.

“Taxa Substitutiva”

Terd o significado que lhe é atribuido na clausula
Erro! Fonte de referéncia ndo encontrada..

“Substituicdo”

Significa a substituicdo de Contrato de Compra e
Venda (Lastro) que compde os Créditos Imobiliarios
por Novo Contrato de Compra e Venda. A
Substituicdo pode ser realizada, desde que dentro do
Limite de Substituicéo.

“Termo”

Significa o presente “Termo de Securitizacdo de
Créditos da 46 Série da 12 Emissao de Certificados
de  Recebiveis Imobiliarios da  Travessia
Securitizadora S.A.”.

“Valor da Cessdo”

Tera o significado que Ihe é atribuido na clausula 3.6.

“Valor da Devolucdo”

Teréa o significado que lhe é atribuido na clausula 3.8.

“Valor de Emissao”

Significa o Valor Nominal Total ou Valor Nominal
Unitario, conforme o caso, do(s) CRI na Data de
Emissdo, indicado nas clausulas 4.1 (v) e (vi).

“Valor de Amortizacdo

Antecipada”

Significa o valor a ser pago pela Emissora aos
Titulares de CRI nos casos de Amortizagdo
Extraordinaria Compulsoria, que sera correspondente
a parcela do saldo devedor do Valor Nominal Unitario
atualizado do(s) CRI na data da amortizagédo
antecipada, acrescido da Remuneracédo do(s) CRI1 e do
Prémio de Recompra, quando for o caso,
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proporcionalmente  aos  Créditos  Imobiliarios
amortizados antecipadamente, calculado na forma
deste Termo.

“Valor de Recompra dos | Significa o valor que a Cedente devera restituir a

Creditos Imobilirios” Emissora em razdo da Recompra Compulséria ou da

Recompra Facultativa, calculado na forma prevista no
Contrato de Cessdo.

“Valor Nominal Total” Significa o valor nominal total do(s) CRI na Data de
Emissdo do(s) CRI, conforme indicado na clausula
4.1, item (V).

“Valor Nominal Unitario” Significa o valor nominal unitario do(s) CRI na data

de Emissédo do(s) CRI, conforme indiciado na clausula
4.1, item (vi).

1.2.

Termo:

1.3.

Interpretacdo. As seguintes regras de interpretacdo deverdo ser aplicadas a este

Q) as expressdes definidas na clausula 1.1, grafadas no singular, incluirdo o
plural, e vice-versa;

(i) os cabecalhos das clausulas, paragrafos e os sublinhados foram incluidos
por mera conveniéncia, ndo afetando a interpretacdo do Termo;

(iif)  as referéncias as clausulas, paragrafos e anexos constituem referéncias as
clausulas, paragrafos e anexos deste Termo, salvo especificacdo em contrario;

(iv)  quaisquer referéncias a documentos ou outros instrumentos incluirdo
quaisquer alteracgdes, substituicdes e complementagcdes dos mesmos;

(v)  qualquer obrigacdo de uma Parte de praticar ou ndo praticar qualquer ato
sera havida por incluir a obrigacdo de fazer com que tal ato seja praticado ou de
néo tolerar ou permitir que tal ato seja praticado;

(vi) caso qualquer disposicdo deste Termo seja conflitante com qualquer
disposicao de qualquer Anexo deste Termo, as disposicOes previstas neste Termo
prevalecerdo sobre as disposi¢cdes dos Anexos; e

(vil) o termo “incluir” ou “incluindo” devera ser interpretado sempre como
sendo seguido da expressdo “mas sem se limitar” ou “mas sem limita¢ao™.

Independéncia das Clausulas. Toda disposi¢do contida no presente Termo devera

ser interpretada de tal forma a permitir sua validade e eficacia nos termos da legislagédo
aplicavel. Caso qualquer disposicdo constante do presente Termo seja declarada invalida,
nula, anuldvel ou ineficaz nos termos da legislacdo aplicavel, tal disposicdo serd
considerada invéalida, nula, anulavel ou ineficaz na exata medida de sua proibicdo ou
invalidade, sem que os termos remanescentes de tal disposi¢ao ou os demais dispositivos
contidos no presente Termo sejam afetados.
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CLAUSULA SEGUNDA - VINCULACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1.  Vinculagdo dos Créditos Imobiliérios. Pelo presente Termo, a Emissora vincula,
em carater irrevogavel e irretratavel, a totalidade dos Créditos Imobiliarios, representados
pelas 381 (trezentas e oitenta e uma) CClI e suas garantias, ao(s) CRI de sua 462 Série da
12 Emissdo, cujas caracteristicas sdo descritas na Clausula Quarta abaixo.

2.2. Cessdo dos Créditos Imobiliarios. A Emissora declara que foram vinculados ao
presente Termo 381 (trezentos e oitenta e uma) CCI de sua titularidade juridica, com valor
nominal total de R$ 7.592.258,96 (sete milhdes, quinhentos e noventa e dois mil,
duzentos e cinquenta e oito reais e noventa e seis centavos), que sdo listados de forma
detalhada no ANEXO Il deste Termo em atendimento ao disposto nos Artigo 8, | da Lei
n.9.514/1997 e Artigo 23 da Lei n.° 10.931/2004, cedidas a Emissora, pela Cedente, por
meio do Contrato de Cesséo.

2.3.  Origem das CClI e dos Créditos Imobiliarios: As CCl, representativas dos Créditos
Imobiliarios originados a partir dos Contratos de Compra e Venda (Lastro), foram
emitidas pela Cedente, sob a forma escritural, nos termos da Lei 10.931 e da Escritura de
Emissdo de CCI.

2.3.1. A Cedente, ou terceiro que venha a ser contratados pela Emissora as custas da
Cedente, serd a responsavel pela administracdo e cobranca da totalidade dos Créditos
Imobiliarios, na forma da clausula 10.4 abaixo.

2.3.2. As CCI encontram-se devidamente custodiadas junto a Instituicdo Custodiante,
nos termos do § 4° do artigo 18 da Lei 10.931, e conforme previsto na Escritura de
Emissdo de CCI.

2.3.3. Caso ocorra alguma Substituicdo, as CCIl poderdo ser substituidas, sem a
necessidade de aprovacdo da Assembleia Geral, as quais passardo a representar 0S
Créditos Imobiliarios, decorrentes de Novos Contratos de Compra e Venda que atendam
aos Critérios de Elegibilidade dos Créditos Imobiliarios.

2.4. Dispensa de Registro do CRI no Reqgistro de Imoveis. Em virtude dos CRI ora
emitidos lastreados nas CCI listadas no ANEXO Il deste Termo serem registrados na
Instituicdo Custodiante, fica dispensado a averbacdo deste Termo no Registro de Imdveis
previsto no Artigo 10 da Lei n.° 9.514/1994, em virtude da previs&o de dispensa constante
do Artigo 23, paragrafo Unico da Lei n.° 10.931/2004.

2.5. Investimentos Permitidos. Os recursos mantidos no Fundo de Reserva e no Fundo
de Obras, assim como qualquer outro valor depositado na Conta do Patrimonio Separado
serdo, investidos nos Investimentos Permitidos.

2.6.  Substituicdo dos Créditos Imobiliarios. Até a Data de Vencimento e desde que
dentro do Limite de Substituicdo, a Cedente podera, ao invés de realizar a Recompra
Compulsoria dos Créditos Imobiliarios em vista da ocorréncia do quanto previsto nas
alineas “xi”, “xii”, “xiii”, “xiv”, “xv”, “xvi” e “xvii” da Clausula 8.2, abaixo, substituir
quaisquer Contratos de Compra e Venda (Lastro) cedidos por Novo Contratos de Compra
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e Venda, que atendam aos seguintes critérios cumulativos (“Critérios de Elegibilidade
dos Créditos Imobiliarios”): (a) ter por objeto a venda de lote do Loteamento; (b) valor
presente igual ou superior ao Contratos de Compra e Venda (Lastro) objeto da
substituicdo; (c) prazo igual ou inferior ao pagamento dos CRI; (d) ndo tenha parcela de
pagamento inadimplida com atraso superior a 30 (trinta) dias; (e) a matricula ndo
contenha qualquer dnus ou gravame; e (f) inexisténcia de apontamentos na Certiddo de
Tributos Imobiliarios do respectivo lote (em conjunto, “Critérios de Elegibilidade dos
Créditos Imobiliarios™), os quais serdo verificados pela Emissora.

2.6.1. As Substituicdes sdo permitidas no ambito da Operacéo, desde que o volume a ser
substituido seja menor ou igual ao Excedente de Créditos Imobiliarios, calculado na
ultima Data de Apuracdo, frente ao saldo devedor dos CRI na data da Substituicdo
(“Limite de Substituicdo™).

2.6.2. Entende-se por “Substituicdo”, a substituicdo de Contratos de Compra e Venda
(Lastro) que compde os Créditos Imobiliarios por Novos Contratos de Compra e Venda.

2.6.2.1. A Substituicdo pode ser realizada por Contratos de Compra e Venda
(Garantia) que atenda aos Critérios de Elegibilidade dos Créditos Imobiliarios sendo que,
nesta situacdo, tal Contrato de Compra e Venda (Garantia) devera ser liberado da Cessao
Fiduciéria e cedido a Emissora, mediante a realizacdo dos aditamentos necessarios ao
Contrato de Cessdo, ao Termo de Securitizacdo e ao Contrato de Cesséo Fiduciaria.

2.6.2.2. A Substituicdo deve ser operacionalizada da seguinte forma: (i) aditamento
ao Contrato de Cessao, contemplando, nos respectivos anexos, a exclusédo do Contrato de
Compra e Venda (Lastro) substituido e a inclusdo do Novo Contrato de Compra e Venda
cujos respectivos Créditos Imobilidrios foram cedidos, com os respectivos registros nos
cartorios de registro de titulos e documentos das partes signatarias, no prazo de até 15
(quinze) dias contados da data da formalizacéo do referido aditamento; (ii) na emisséo de
nova Cédula de Crédito Imobiliario representativa do Novo Contrato de Compra e Venda;
(iii) aditamento ao Termo de Securitizacdo para prever a relacdo atualizada de Contratos
de Compra e Venda (Lastro) e respectivos Créditos Imobiliarios; e (iv) aditamento ao
Contrato de Cessao Fiduciaria, contemplando a liberagdo do Contrato de Compra e Venda
(Garantia) e autorizando a sua cessao e vinculacdo aos CRI, com o0s respectivos registros
nos cartérios de registro de titulos e documentos das partes signatarias, no prazo de até
15 (quinze) dias contados da data da formalizacdo do referido aditamento.

2.6.3. A Substituicdo deve ser realizada no menor prazo possivel, devendo,
necessariamente, ser realizada no prazo maximo de ate 30 (trinta) dias da ocorréncia do
evento que acionou a referida Substituicdo. Caso necessario, 0s adquirentes do Novo
Contrato de Compra e Venda devem ser notificados que devem iniciar o pagamento dos
novos Créditos Imobiliarios diretamente na Conta do Patriménio Separado no prazo
méaximo de 30 (trinta) dias contados da data da Substituicéo.

2.6.4. Se por qualquer motivo néo for possivel a realizagdo da Substituicdo do Contrato
de Compra e Venda (Lastro) no prazo previsto na clausula 2.6.3 acima, a Cedente devera
realizar a Recompra Compulséria do Contratos de Compra e Venda (Lastro) que deveria
ter sido substituido ou o0 pagamento da Multa Indenizatéria, conforme o caso, na proxima
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data de pagamento dos CRI e em montante equivalente ao valor presente do Contratos de
Compra e Venda (Lastro) inadimplido, na respectiva data de pagamento.

CLAUSULA TERCEIRA - CARACTERISTICAS DOS CREDITOS
IMOBILIARIOS

3.1.  Valor dos Créditos Imobiliarios. Os Creditos Imobiliarios vinculados & Emissdo
tém, na Data de Emissdo, o valor nominal total de R$ 7.592.258,96 (sete milhdes,
quinhentos e noventa e dois mil, duzentos e cinquenta e oito reais e noventa e seis
centavos), conforme listados no ANEXO IlI.

3.2.  Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios. As parcelas dos Créditos Imobiliarios a
serem pagas pelos Devedores, suas respectivas datas de vencimento, valor, nimero, série,
nome da instituicdo custodiante, a identificacdo completa do Lotes Vendidos aos quais
estdo vinculados os Créditos Imobiliarios e as demais caracteristicas necessarias ao seu
pleno conhecimento estdo descritas nas respectivas Escrituras de Emissdo das CCI, que
séo listados de forma detalhada no ANEXO |1 deste Termo em atendimento ao disposto
nos Artigo 8, 1 da Lei n.°9.514/1997 e Artigo 23 da Lei n.° 10.931/2004, sendo dispensada
a enunciacdo das informacGes ja constantes das CCI no presente Termo, na forma do
artigo 23 da Lei n.° 10.931/04.

3.3. Emissdo e Custodia das CCI. As CCI, que representam os Créditos Imobiliarios,
foram emitidas sob a forma escritural e as Escrituras de Emissao estdo custodiadas pela
Instituicdo Custodiante, na forma prevista nos paragrafos 3° e 4° do artigo 18 da Lei n.°
10.931/04.

3.4. Correcdo Monetéria e Juros Incidentes. Os Créditos Imobiliarios e, por
conseguinte, as CCI, tém seu valor principal corrigido pelo INCC até finalizacdo das
obras, e IGPM apds e sujeito a juros remuneratérios de 0% (zero por cento) ao ano, tudo
em conformidade com os Contratos de Compra e Venda firmados entre os Devedores e a
Cedente.

3.5. Cessao dos Créditos Imobiliarios. Os Créditos Imobiliarios, representados pelas
CClI, foram cedidos pela Cedente a Emissora por meio Contrato de Cessao, sendo certo
que a transferéncia das CCI para a Emissora sera realizada por meio de negociagéo na B3
S/A - Brasil, Bolsa, Balcéo - Balcdo B3.

3.6. CondicGes e Pagamento do Contrato de Cessdo. Em razéo da cessdo dos Créditos
Imobiliarios, a Emissora pagara a Cedente, na forma do Contrato de Cessao, o valor total
de R$ 7.592.000,00 (sete milhdes, quinhentos e noventa e dois mil reais) (“Valor da
Cessdon”). O Valor da Cessao sera pago nos termos e prazos previstos na clausula 3.2 do
Contrato de Cessdo, observada, ainda, como um todo, a clausula terceira do referido
Contrato de Cessao, que versa sobre as Condicdes Precedentes a serem implementadas
para 0 pagamento, pela Emissora, do Valor da Cessdo, bem como as dedugdes das
despesas de emissdo e as retencdes para 0 Fundo de Obra e para o Fundo de Reserva
previstos neste Termo e no Contrato de Cessao.

3.7. Resolucdo do Contrato de Cessdo. A Emissora podera resolver unilateralmente o
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Contrato de Cessdo, e, consequentemente, resolver a cessdo dos Créditos Imobiliarios de
pleno direito e independentemente de aviso ou notificacdo a Cedente, nos termos do artigo
127 do Cddigo Civil, caso deixe de ocorrer qualquer das hipdteses previstas na clausula
3.5 do Contrato de Cesséo.

3.8.  Devolucdo do Valor da Cessdo. Caso a Emissora resolva o Contrato de Cesséo, a
Cedente fica obrigada a restituir & Emissora o Valor da Cessdo recebido até a data que
ocorrer a resolucdo do Contrato de Cessdo, devidamente acrescido da Remuneracéo do(s)
CRI e corre¢do monetaria previstas do presente Termo (“Valor da Devolugédo”).

3.8.1. Forma de Pagamento. A devolucéo do Valor da Devolucéo, conforme estipulada
na clausula 3.8 acima, devera ser realizada mediante depdsito ou transferéncia bancaria
para conta corrente de titularidade da Emissora, conforme dados bancarios abaixo, em até
5 (cinco) Dias Uteis, contados da data em que ocorrer a resolucéo do Contrato de Cess&o.

Banco: Itall Unibanco
Agéncia: 8499
Conta Corrente: 31996-3

CLAUSULA QUARTA - CARACTERISTICAS DOS CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

4.1.  Caracteristicas do(s) CRI. Com lastro nos Créditos Imobiliarios representados
pelas CCI, a Emissora emite CRI na 462 (quadragésima sexta) série, que integra a 12
Emissdo da Emissora, com as indicacdes e caracteristicas descritas abaixo:

CARACTERISTICAS CRI
() Emissdo: 18
(i)  Numero da Série: 46
(iii)  Quantidade: 7.592
(iv)  Formado(s) CRI: Nominativa escritural.
(v)  Valor Nominal Total: R$ 7.592.000,00 (sete

milhdes, quinhentos e
noventa e dois mil reais)

(vi)  Valor Nominal Unitério: R$ 1.000,00 (um mil reais)
(vii) Data de Emissao: 29 de marco de 2021

(viii) Data de Vencimento: 18 de julho de 2034

(ix) Caréncia: N&o ha

(xX)  Local de Emissao: S&o Paulo

(xi)  Prazo: 4.859 dias corridos, a contar

da Data de Emissdo até a
Data de VVencimento.

(xii) Atualizacdo Monetaria: Variacao positiva do IPCA
(xiii) Periodicidade de Atualizacdo Monetaria: | Mensal

(xiv) Remuneracdo do(s) CRI: 13,10% A.A.

(xv) Inicio de Pagamento da Remuneracdo | 18 de abril de 2021

do(s) CRI:
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(xvi) Periodicidade de Pagamento  de

Remuneracdo do(s) CRI:

Os pagamentos ocorrerdo de
acordo com o disposto no
Anexo |11 deste Termo

(xvii) Inicio de Pagamento da Amortizacao:

18 de abril de 2021

(xviii) Periodicidade de Pagamento  de
Amortizacédo:

Os pagamentos ocorrerdo de
acordo com o disposto no
Anexo |11 deste Termo

(xix) Periodicidade de Pagamento de Juros e
Principal:

Os pagamentos ocorrerdo de
acordo com o disposto no

Anexo |1l deste Termo

(xx)  Regime Fiduciério: E instituido o Regime
Fiduciario.

(xxi) Ambiente de Depdsito, Distribuicdo, | B3 S/A - Brasil, Bolsa,

Negociacdo, Custddia Eletronica e Liquidacdo | Balcdo - Balcdo B3.

Financeira:

(xxii) Garantia dos Créditos Imobiliarios: Conforme clausula 16.1
abaixo.

(xxiii) Garantia dos CRI: O Aval dos Avalistas,

observado que a emissdo
contard ainda com Fianga no
Contrato de Cessdo, a

Cessdo Fiduciaria e a
Alienacdo Fiduciaria de
Quotas.

(xxiv) Garantia Flutuante e Coobrigacdo da | Néo.

Emissora:
(xxv) Riscos:

Conforme Anexo | deste

Termo.

4.2. Comprovacdo da Titularidade. Para todos os fins de direito, a titularidade do(s)
CRI serd comprovada pelo extrato expedido pela B3 S/A - Brasil, Bolsa, Balc&o - Balcéo
B3 em nome do titular do(s) CRI caso este titulo esteja custodiado eletronicamente na B3
S/A - Brasil, Bolsa, Balcdo - Balcdo B3. Adicionalmente, serd reconhecido como
comprovante de titularidade do(s) CRI, o extrato emitido pelo Escriturador, com base nas
informacdes prestadas pela B3 S/A - Brasil, Bolsa, Balcéo - Balcdo B3, caso o titulo esteja
custodiado eletronicamente na B3 S/A - Brasil, Bolsa, Balcéo - Balcdo B3 (“Titulares de
CRI").

4.2.1. Deposito. Os CRI serdo depositados para distribuicdo primaria e negociagdo
secundaria na B3 S/A - Brasil, Bolsa, Balcdo - Balcdo B3, sendo a distribui¢do primaria
realizada com a intermediacdo do Coordenador Lider, instituicdo integrante do sistema
de distribuicdo de valores mobiliarios, nos termos do artigo 2° da Instrucdo CVM 476.

4.3. Destinacdo de Recursos. Os recursos obtidos com a subscricdo e integralizagédo
do(s) CRI seréo utilizados exclusivamente pela Emissora para o pagamento do Valor da
Cesséo e do pagamento das Despesas de Emissao, conforme o disposto na clausula 3.6
acima, e conforme o disposto no Contrato de Cesséo.
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4.4.  Pagamento dos Créditos Imobiliarios. Os pagamentos dos Créditos Imobiliarios,
representados pelas CClI, serdo depositados diretamente na conta corrente de titularidade
da Emissora no Banco Itat Unibanco S.A., agéncia 8499, conta corrente 31996-3 (“Conta
do Patriménio Separado”).

4.4.1. Banco Liquidante. O Banco Liquidante foi contratado pela Emissora para
operacionalizar o pagamento e a liquidacdo de quaisquer valores devidos pela Emissora
aos Investidores, executados por meio dos sistemas da B3 S/A - Brasil, Bolsa, Balcéo -
Balcéo B3.

4.5.  Classificacdo de Risco. Conforme faculdade estabelecida no paragrafo 6° do artigo
7° da ICVM 414, o(s) CRI emitido(s) por meio desta Emissdo ndo serd(ao) objeto de
classificagdo de risco por empresa de rating.

4.6. Garantias. Foram outorgadas para a Emissora as garantias descritas na clausula
décima sexta abaixo.

4.6.1. As Garantias poderdo ser excutidas pela Emissora em beneficio dos Titualres de
CRI, podendo a Securitizadora excutir as Garantias em conjunto, e em qualquer ordem
gue bem entender, sejam elas fidejussoérias e/ou reais.

4.7.  Prioridade de Pagamentos. O(s) CRI(s) devera(do) obedecer a seguinte ordem de
prioridade em relacdo aos pagamentos dos Créditos Imobiliarios, de forma que os custos
de cada item somente serdo pagos caso haja recursos disponiveis ap0s 0 pagamento
integral dos custos elencados no item anterior:

Q) despesas do Patrim6nio Separado incorridas e ndo pagas até a Data de
Pagamento programada;

(i)  recomposicdo do Fundo de Reserva, conforme aplicavel,
(iii)  Multas e moras em aberto;

(iv)  Parcelas devidas referentes aos CRI e que ndo foram pagas;
(V) Remuneragdo acumulada do(s) CRI;

(vi)  amortizacdo programada do(s) CRI, conforme previsto neste Termo, e
encargos moratdrios eventualmente incorridos;

(vii)  Amortizacdo Extraordinaria Compulsoria dos CRI, na forma da clausula
oitava abaixo.

4.7.1. Se, ap6s o pagamento da totalidade dos CRI, com cumprimento integral da
prioridade de pagamentos prevista no item 4.7. acima, sobejarem recursos livres na Conta
do Patriménio Separado, esses recursos serdo devolvidos a Cedente.

4.8. Publicidade. Os fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares de CRI do(s)
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CRI, bem como as convocagdes para as respectivas Assembleias Gerais, deverdo ser
veiculados na forma de avisos nos mesmos jornais em que a Emissora publica as
informacdes societarias, obedecidos os prazos legais e/ou regulamentares, conforme e se
exigido pela regulamentacéo aplicavel.

4.8.1. As demais informacOes periodicas da Emissdo e/ou da Emissora serdo
disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais e/ou regulamentares, através do sistema
de envio de Informacdes Periddicas e Eventuais da CVM.

CLAUSULA QUINTA - FORMA DE DISTRIBUICAO E NEGOCIACAO

5.1. Deposito na B3 S/A - Brasil, Bolsa, Balcdo - Balcdo B3. O(s) CRI sera(ao)
depositado(s) para distribuicdo no mercado primério, por meio do MDA — Mddulo de
Distribuicdo de Ativos, administrado e operacionalizado pela B3 S/A - Brasil, Bolsa,
Balcéo - Balcéo B3, sendo a distribui¢éo liquidada financeiramente por meio da B3 S/A
- Brasil, Bolsa, Balcao - Balcdo B3 sendo a distribuicdo realizada com a intermediacéo
do Coordenador Lider, nos termos do artigo 2° da ICVM 476 e conforme previsto no
Contrato de Distribuicéo.

5.2.  Distribuicdo. A distribuicdo do(s) CRI sera realizada por meio da realizacdo de
oferta publica com esforcos restritos de distribuicdo, em regime de distribuicdo de
melhores esforcos (“Oferta Restrita”), nos temos da ICVM 476 e da ICVM 414.

5.3.  Reqistro. Em conformidade com o artigo 6° da ICVM 476, a Oferta Restrita esta
automaticamente dispensada de registro de distribuicdo na CVM. N&o obstante, a Oferta
Restrita seré registrada na ANBIMA, nos termos do artigo 4°, Paragrafo Unico, do Codigo
ANBIMA, e das normas estabelecidas na Diretriz anexa a Deliberagdo n.° 5, de 30 de
julho de 2015, do Conselho de Regulacao e Melhores Préaticas do Mercado de Capitais da
ANBIMA, exclusivamente para fins de informacéo ao banco de dados da ANBIMA.

5.4. Realizacdo da Oferta. A Oferta Restrita sera realizada diretamente pela Emissora,
nos termos do artigo 9 da ICVM 414, e sera destinada apenas a Investidores Profissionais
que atendam as caracteristicas de investidores profissionais, na forma do artigo 9-A da
ICVM 539 e do artigo 3° da ICVM 476, respeitadas as eventuais vedacdes ao
investimento no(s) CRI ofertado(s) previstas na regulamentacdo em vigor.

5.4.1. Em atendimento ao que dispde a ICVM 476, o(s) CRI da presente Oferta Restrita
sera(do) ofertado a, no maximo, 75 (setenta e cinco) Investidores Profissionais, e
subscritos por, no maximo, 50 (cinquenta) Investidores Profissionais.

5.5. E admitida a distribuicdo parcial dos CRI, na forma prevista nos artigos 30 e 31
da Instrucdo CVM n.° 400, e o encerramento da distribuicdo dos CRI caso sejam
subscritos e integralizados CRI no montante minimo indicado no Contrato de
Distribuigéo. Decorridos 6 (seis) meses do inicio da oferta com esforgos restritos (“Prazo
de Colocagdo”) e tendo ocorrido a Colocagdo Minima ¢ facultado a Emissora solicitar ao
Coordenador Lider a continuagdo da distribuicdo, que devera realizar, para tanto, a
comunicacéo devida nos termos do §2° do artigo 8° da Instrucdo CVM 476.
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5.5.1. Em razdo da possibilidade de distribuicdo parcial de CRI e nos termos dos artigos
30 e 31 da Instrucdo CVM 400, os Investidores Profissionais poderdo, no ato da aceitagédo
a Oferta Restrita, condicionar sua adesdo a Oferta Restrita a que haja distribuicéo (i) da
totalidade dos CRI objeto da Oferta Restrita; ou (ii) de uma quantidade minima de CRl,
equivalente a totalidade dos CRI por ele subscritos nos termos do respectivo Boletim de
Subscricdo, que ndo podera ser inferior a Coloca¢do Minima.

5.5.2. No caso da Clausula 4.7.1 acima, na falta de manifestacdo, presumir-se-a4 o
interesse do Investidor Profissional em receber a totalidade dos CRI indicados no
respectivo Boletim de Subscricéo.

5.6. Caso ndo tenha sido alcancada a Colocacdo Minima até o final do Prazo de
Colocacdo, os CRI serdo cancelados pela Emissora, que devera devolver aos Investidores
0 preco de integralizacdo dos CRI com recursos livres integrantes do Patriménio
Separado, e/ou disponibilizados pela Cedente nos termos do Contrato de Cessao, cabendo
também a Emissora devolver a Cedente os Créditos Imobiliarios representados pelas CCl,
por meio da B3 S/A - Brasil, Bolsa, Balcéo - Balcéo B3.

5.6.1. Nesta hipGtese, a Emissora e Agente Fiduciario deverdo tomar as devidas
providéncias para retornar a Operacdo ao status quo ante, inclusive por meio da
celebracdo de aditamentos/distratos aos Documentos da Operacéo, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis a contar da ocorréncia do cancelamento dos CRI e respectiva
devolucéo do preco de integralizagdo dos CRI aos Investidores.

5.7. Uma vez realizada a Colocacdo Minima, ficard ao exclusivo critério da Emissora,
por meio do Coordenador Lider, a colocacdo dos CRI remanescentes.

5.8. Documentos a Serem Apresentados. Por ocasido da subscri¢do, os Investidores
Profissionais deverdo fornecer declaragdo por escrito atestando que: (i) estdo cientes de
que a Oferta Restrita ndo foi registrada na CVM; (ii) estdo cientes de que o(s) CRI
ofertado(s) esta(do) sujeito(s) as restricdes de negociacdo previstas na ICVM 476; e (iii)
tém conhecimento e experiéncia em financas e negdcios suficientes para avaliar a
qualidade e os riscos dos valores mobiliarios ofertados e que o investimento é adequado
ao nivel de sofisticacdo e o seu perfil do risco.

5.8.1. Adicionalmente, os Investidores Profissionais deverdo fornecer, por escrito,
declaracéo atestando sua condicao de investidor profissional.

5.9. Valor de Emissdo. O Valor de Emissao do(s) CRI ndo podera ser aumentado em
nenhuma hipotese.

5.10. Informacdo de Inicio da Oferta. Em conformidade com o artigo 7-A da ICVM
476, cabera ao Coordenador Lider informar a CVM sobre o inicio da Oferta Restrita, no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contado da primeira procura a potenciais investidores. A
informacéao devera ser encaminhada por intermédio da pagina da CVM na rede mundial
de computadores e contar as informagodes indicadas no Anexo 7-A da ICVM 476.

5.11. Encerramento da Oferta. A Oferta Restrita sera encerrada quando da subscrigdo
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da totalidade do(s) CRI, ou a exclusivo critério da Emissora, no prazo de 180 (cento e
oitenta) dias, contados do inicio da distribuicdo do(s) CRI, o que ocorrer primeiro, na
forma da Instru¢do CVM n.° 476.

5.11.1. Informacdo de Encerramento da Oferta. Em conformidade com o artigo 8° da
ICVM 476, o encerramento da Oferta Restrita devera ser informado pelo Coordenador
Lider a CVM, no prazo de 5 (cinco) dias contados do seu encerramento, devendo referida
comunicacdo ser encaminhada por intermédio da pagina da CVM na rede mundial de
computadores e conter as informagdes indicadas no Anexo 8 da ICVM 476.

5.11.2. Caso a Oferta Restrita ndo seja encerrada dentro de 180 (cento e oitenta) dias da
data de seu inicio, em conformidade com o paragrafo 2° do artigo 8° da ICVM 476, o
Coordenador Lider deveréa realizar a comunicacao prevista na cldusula 5.8.1 acima, com
os dados disponiveis a época, complementando-a semestralmente, até o encerramento da
Oferta Restrita, que devera observar 0s prazos previstos pela ICVM 476.

5.12. Cancelamento da Oferta. Caso haja o cancelamento da Oferta Restrita e
determinado Investidor ja tenha realizado a integralizacdo do(s) CRI, a Emissora dever4,
em até 2 (dois) Dias Uteis, contados da data do cancelamento da Oferta Restrita, fazer o
rateio entre 0s subscritores dos recursos financeiros recebidos, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplica¢Ges obtidas com os recursos integralizados,
sendo certo que ndo serdo restituidos aos Investidores os recursos despendidos com o
pagamento de tributos incidentes sobre a aplicacdo financeira, 0s quais serdo arcados
pelos Investidores na propor¢do dos valores por eles subscritos e integralizados.

5.13. Negociacdo. O(s) CRI sera(do) depositado(s) para negociacdo no mercado
secundario por meio do Mdédulo CETIP21 — Titulos e Valores Mobiliérios, administrado
e operacionalizado pela B3 S/A - Brasil, Bolsa, Balcéo - Balcdo B3, sendo as negociacdes
liquidadas financeiramente por meio da B3 S/A - Brasil, Bolsa, Balcéo - Balcéo B3 e o(s)
CRI custodiado(s) eletronicamente na B3 (Segmento UTVM).

5.14. Restricdo para Negociacdo em Mercado Secundério. O(s) CRI objeto da presente
Oferta Restrita somente podera(do) ser negociados nos mercados regulamentados de
valores mobiliarios depois de decorridos 90 (noventa) dias da data de subscricdo ou
aquisicdo do(s) CRI pelos Investidores Profissionais, nos termos do artigo 13 da ICVM
476.

5.14.1. Observadas as restrices de negociagdo acima, apos o periodo de vedacdo a
negociacdo, os CRI da presente Emissdo somente poderdo ser negociados por
Investidores Profissionais e Investidores Qualificados, a menos que a Emissora obtenha
o registro de oferta publica perante a CVM, nos termos do artigo 21 da Lei n.° 6.385, e
da Instrucdo CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, e desde que
apresente o respectivo prospecto a CVM, nos termos da regulamentacao aplicavel.

5.15. Investidores Ndo Qualificados. Na forma do artigo 16 da ICVM 414, podera a
Emissora, decorridos 18 (dezoito) meses da data de encerramento da Oferta Restrita,
propor a aquisi¢cdo do(s) CRI por investidor ndo qualificado, observado:
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Q) a inexisténcia de inadimplemento financeiro perante os Titulares de CRI,
(i) aregularidade do registro da Emissora enquanto companhia aberta;

(i)  a aprovagdo, por maioria simples dos Titulares de CRI do(s) CRI em
Circulacao, reunidos em Assembleia Geral convocada para tal fim;

(iv)  ainstituicdo de Regime Fiduciério;

(v)  aorigem dos Créditos Imobiliarios, que devera ser oriunda de imével com
“habite-se”, ou documento equivalente, concedido pelo 6rgdo administrativo
competente; ou de aquisicdo ou da promessa de aquisicdo de Lotes, desde que
integrantes de Patrimonio Separado; e

(vi)  aelaboragdo de, ao menos, 1 (um) relatério de agéncia classificadora do
risco atribuido ao(s) CRI, sendo certo, que tal relatorio devera ser atualizado, pelo
menos, a cada periodo de 3 (trés) meses.

CLAUSULA SEXTA -SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO

6.1. Subscricdo e Integralizacdo do(s) CRI. O(s) CRI sera(do) subscrito(s) e
integralizado(s) a vista pelos Investidores Profissionais, na Data de Integralizacdo, em
moeda corrente nacional, pelo seu Valor Nominal Unitério, acrescido da respectiva
atualizacdo monetaria e Remuneracdo do(s) CRI, ambos calculados pro tata temporis
desde a Data da primeira integralizacdo até a data de sua efetiva integralizacdo, observado
o disposto na clausula 7.1 abaixo.

6.1.1. A integralizacdo do(s) CRI sera realizada por intermédio dos procedimentos
estabelecidos pela B3 S/A - Brasil, Bolsa, Balcéo - Balcéo B3.

CLAUSULA SETIMA - REMUNERACAO

7.1.  Atualizacdo Monetéria. O Valor Nominal Unitério ou saldo do Valor Nominal
Unitario, conforme o caso, serd atualizado pela variacdo positiva acumulada do
IPCA/IBGE, aplicado mensalmente, base 360 dias corridos, a partir da primeira Data de
Integralizacdo até a data de seu efetivo pagamento, sendo que o produto da atualizacédo
monetéria dos CRI sera incorporado automaticamente ao Valor Nominal Unitéario ou
saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, dos CRI (“Valor Nominal Unitério
Atualizado™), calculado da seguinte forma:

VN, =VN,x C
Onde:

VNA = Valor Nominal Unitario Atualizado, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento.
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VNU = Valor Nominal Unitéario de emissdo ou saldo do Valor Nominal
Unitario, conforme o caso, na Primeira Data de Integralizacdo dos CRI, na
ultima data de incorporacdo de juros dos CRI (se houver), ou na ultima
Data de Aniversario, o que ocorrer por ultimo, informado/calculado com
8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

C = Fator acumulado das variagcfes mensais do IPCA/IBGE, calculado
com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte
forma:

dcp

|/ NI, \act

C
C=1_[ (le)
k=1 k-1

Onde:
n = Numero total de indices considerados na atualizacdo do ativo.

NIk = Valor do numero-indice do IPCA/IBGE divulgado no segundo més
anterior ao més de atualizacéo, caso a atualizacédo seja em data anterior ou
na propria Data de Aniversario do ativo. Apos a Data de Aniversario, valor
do numero-indice divulgado no més anterior ao més de atualizagao.

Exemplo: se a data do evento for no dia 20 de setembro de 2020, seré
utilizado o nimero indice do IPCA/IBGE referente ao més de julho,
divulgado em agosto de 2020.

Nlx.1 = Valor do nUmero-indice do més anterior ao més “k”.

dcp = Ndmero de dias corridos, base 360, entre a primeira Data de
Integralizacdo, ou a ultima Data de Aniversario e a data de célculo,
limitado ao nimero total de dias corridos de vigéncia do indice de preco.

dct = NUmero de dias corridos, base 360, contidos entre a Ultima e a
proxima data de aniversario. Excepcionalmente no primeiro periodo de
atualizacdo, sera atribuido 31 (trinta e um) dias corridos ao dct.

dcp

NI . . .
(NI—") 4t = calculados com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.
k-1

Para efeitos de calculos, a Data de Aniverséario serd o dia 18 de cada més
(“Data de Aniversario™).

7.1.1. No caso de indisponibilidade temporéaria do IPCA ap6s a data de subscri¢do e
integralizacdo dos CRI superior a 10 (dez) dias da data esperada para sua apuracgéo, ou,
ainda, no caso de sua extingdo ou impossibilidade legal de aplicagcdo aos CRI, ou por
determinacéo judicial, sera utilizado, em sua substituicdo, seu substituto legal. Na falta
do substituto legal, devera ser convocada a Assembleia Geral de Investidores, para que
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os investidores deliberem, de comum acordo com a Emissora, 0 novo parametro a ser
utilizado para fins de calculo da Atualizacdo Monetaria que sera aplicada aos CRI. Caso
ndo haja acordo entre a Emissora e os Investidores representando, no minimo, 2/3 (dois
tercos) dos CRI em Circulagdo (conforme definido abaixo), reunidos em Assembleia
Geral de Investidores, a Emissora devera resgatar a totalidade dos CRI no prazo de 30
(trinta) dias contados da data da realizacdo da respectiva Assembleia Geral, pelo
respectivo Valor Nominal Atualizado, acrescido da respectiva Remuneragéo, calculada
de forma pro rata temporis desde a Primeira Data de Integralizacdo dos CRI ou a Ultima
Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI, conforme o caso, até a data do efetivo
resgate. Nesta alternativa, com a finalidade de apurar-se a Atualizacdo Monetaria com
relagdo aos CRI a serem resgatadas, sera utilizada para calculo do fator “C” a tltima
variacdo disponivel do IPCA divulgada oficialmente.

7.2. Remuneragdo do(s) CRI. A remuneragdo do(s) CRI (“Remuneracdo do(s) CRI”)
compreendera juros remuneratorios incidentes sobre o seu Valor Nominal Unitario
atualizado, contados a partir da respectiva primeira Data de Integralizacéo,
correspondentes & taxa de 13,10% (treze inteiros e um décimo percentuais) ao ano, com
base em um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias corridos.

7.3.  Caélculo da Remuneracdo do(s) CRI. A Remuneracdo do(s) CRI sera calculada de
forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, por dias corridos decorridos, incidente
sobre 0 Valor Nominal atualizado do(s) CRI, desde a Data de Integralizacdo ou da Data
de Pagamento imediatamente anterior, até a data de seu efetivo pagamento, de acordo
com a formula abaixo:

30 et
J=VNa X (Fj—1);onde Fj = (i+1)360]

Onde:

J Valor unitério dos juros acumulados na data de
pagamento da Remuneracdo do(s) CRI ou data de
atualizacdo. Valor em reais, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento.

VNa Conforme cldusula 7.1 acima.

Fj Fator de juros fixos calculado com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento.

i taxa: 13,10% (treze inteiros e um décimo
percentuais)

dct Para o primeiro periodo, dct = 31 (trinta e um).
Para os demais periodos, numero total de dias
corridos existentes entre a Data de Pagamento do(s)
CRI anterior e a proxima Data de Pagamento do(s)
CRI.

Dcp Namero de dias corridos entre a Data da primeira
Integralizacdo ou a Ultima Data de Vencimento,
conforme aplicavel, e a data de célculo, sendo dcp
um numero inteiro.
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7.4.  Amortizacdo. O Valor Nominal Unitério atualizado do(s) CRI ser4 amortizado
conforme ANEXO III.

7.5. Célculo da Amortizacdo. Observado o disposto na clausula oitava abaixo, 0
calculo da amortizagdo sera realizado com base na seguinte formula:

AM, = [VNa X Ta,]

Onde:

AM, Valor unitario da n-ésima parcela de amortizacao.
Valor em reais, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento

VNa Conforme clausula 7.1 acima.

Tan n-ésima taxa de amortizagdo, expressa em
percentual, com 8 (oito) casas decimais de acordo
com a tabela constante do Anexo |1l deste Termo de
Securitizacgéo.

7.6.  Prorrogacdo de Prazo de Pagamento. Caso 0 vencimento de qualquer obrigacao
de pagamento da Emissora coincida com dia que ndo seja um Dia Util, serdo considerados
prorrogados os referentes prazos até o primeiro Dia Util subsequente, sem nenhum
acréscimo aos valores a serem pagos.

7.7.  Impontualidade no Pagamento. Em caso de atraso da Emissora no pagamento de
qualquer quantia devida aos Titulares de CRI, aos valores em atraso vencidos e ndo pagos
pela Emissora, devidamente acrescidos da Remuneracdo do(s) CRI respectiva, aplicar-
se-ao (i) multa convencional, irredutivel e ndo compensatoria, de 2% (dois por cento); e
(ii) juros moratorios a razao de 1% (um por cento) ao més. Os valores adicionais pagos
ao Agente Fiduciario em razdo do atraso no pagamento deverdo ser suportados
exclusivamente pela Emissora, ndo podendo ser descontados do Patrimdnio Separado
quaisquer valores em razao de tais pagamentos.

7.8. Local de Pagamento. Os pagamentos referentes aos valores a que fazem jus os
Titulares de CRI serdo efetuados pela Emissora utilizando-se os procedimentos adotados
pela B3 S/A - Brasil, Bolsa, Balcdo - Balcdo B3, observada a clausula 7.6 acima. Caso,
por qualquer razdo, a qualquer tempo, o(s) CRI nédo esteja(m) custodiado(s) na B3 S/A -
Brasil, Bolsa, Balcdo - Balcdo B3 nas Datas de Pagamento, 0s pagamentos serdo
realizados diretamente pela Emissora.

7.8.1. O ndo comparecimento do Titular de CRI para receber o valor correspondente a
qualquer das obrigagdes pecuniarias, nas datas previstas neste Termo ou em comunicado
publicado pela Emissora, ndo lhe dard direito ao recebimento de qualquer acréscimo
relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos
até a data do respectivo vencimento e/ou do comunicado.

CLAUSULA OITAVA - AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA E RESGATE
ANTECIPADO
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8.1. Resgate Antecipado Facultativo. Conforme estabelecido na clausula 5.2 do
Contrato de Cessdo, a Cedente podera efetuar a Recompra Facultativa da totalidade dos
Créditos Imobiliarios, mediante comunicacdo prévia a Emissora, com antecedéncia
minima de 30 (trinta) dias da data do evento, pelo Valor de Recompra dos Créditos
Imobiliarios, acrescido do Prémio de Recompra.

8.1.1. Nessa hipdtese, a Emissora deverd promover o resgate antecipado total do(s) CRI
pelo Valor de Amortizagdo Antecipada acrescido do Prémio de Recompra em favor dos
Titulares de CRI.

8.1.2. Os pagamentos recebidos pela Emissora em decorréncia da Recompra Facultativa
dos Créditos Imobiliarios deverdo ser creditados na Conta do Patrim6nio Separado e
aplicados Unica e exclusivamente ao pagamento do resgate antecipado do(s) CRI, na
proxima Data de Pagamento, conforme ANEXO 111 a este Termo.

8.1.3. Na hipotese da clausula 8.1 e subclausulas acima, a Cedente deverd comunicar a
B3 com 3 (trés) dias Uteis de antecedéncia da data prevista para a Recompra Facultativa
e para os CRI’s custodiados eletronicamente na B3 as partes deverdo observar o
procedimento adotado pela mesma para esse tipo de operacéo.

8.2. Resgate Antecipado Compulsorio ou Amortizacdo Extraordinaria Compulsoria.
Conforme estabelecido na clausula 5.1 do Contrato de Cess&o, na ocorréncia de quaisquer
das hipoteses abaixo listadas (“Evento de Recompra Compulsoria Automatica™), a
Cedente devera efetuar a Recompra Compulséria de parte ou da totalidade dos Créditos
Imobiliarios de forma automatica e compulsoria, pelo Valor de Recompra dos Créditos
Imobiliarios:

Q) caso 0 deposito das CCI na conta da Emissora junto a B3 S/A - Brasil,
Bolsa, Balcéo - Balcdo B3 néo seja realizado no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis,
a contar da data da efetiva integralizacdo da totalidade do(s) CRI pelos
Investidores, observado o prazo de cura de até 5 (cinco) Dias Uteis contato do
referido descumprimento;

(i) alienagdo ou qualquer forma de transferéncia do Loteamento, com excegao
da venda dos Lotes em Estoque, sem a prévia e expressa aprovacao da Emissora;

(iii)  descumprimento, pelos Avalistas, da obrigacdo de manter, na Alienacéo
Fiduciaria de Quotas, quotas de emissdo da Cedente representativas da totalidade
do capital social votante e total da Cedente, conforme estabelecido na clausula 4.1
do Contrato de Alienacéo Fiduciaria de Quotas;

(iv)  descoberta de fraude com relacdo a qualquer aspecto relevante, quaisquer
declaracOes ou garantias prestadas pela Cedente, pelos Avalistas ou seus socios
no Contrato de Cessdo, nos instrumentos que formalizam a constituicdo das
Garantias ou nos documentos que formalizam a Emissao do(s) CRI.

(V) (@) decretacdo de faléncia, pedido de autofaléncia, pedido de faléncia
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formulado por terceiro e ndo contestado e/ou elidido no prazo legal, pedido de
recuperacdo judicial ou recuperacdo extrajudicial, liquidacdo, dissolucdo,
extin¢do ou procedimento semelhante que envolvam de qualquer maneira e forma
a Cedente e/ou os Avalistas, bem como suas controladas, controladora e/ou
coligadas e/ou propositura de agdo que objetive a insolvéncia civil dos Avalistas
pessoas naturais, ou de acdo ou pedido afim (como, exemplificativamente, um
incidente de declaracdo de insolvéncia civil em determinado processo que
qualquer Avalista seja parte), em qualquer dos casos retro, que ndo seja extinta
dentro de até 30 (trinta) dias contados da data da sua respectiva propositura, ou,
ainda, propositura de acdo de auto-insolvéncia civil por qualquer Avalista a quem
este tipo de acdo se aplique, ou, ainda, qualquer evento que caracterize estado de
insolvéncia, incluindo acordo com credores, nos termos da legislacéo aplicavel;
(b) morte de qualquer dos Avalistas que sejam pessoa natural, sem que seja
indicado um novo avalista, dentro de até 10 (dez) dias contados data da respectiva
morte;

(vi)  ocorréncia de cessdo de quotas, a quem ja seja sécio, ou a terceiros, do
principal quotista da Cedente de forma que haja alteracdo do principal quotista
e/ou; (b) alteracdo e/ou transferéncia do controle acionario, direto ou indireto, da
Cedente, nos termos do artigo 116 da Lei n.° 6.404 de 15 de dezembro 1976,
conforme alterada, ficando;

(vii) cisdo, fusdo, incorporagéo, inclusive incorporacdo de ac¢les, ou qualquer
outra forma de reorganizacdo societaria envolvendo a Cedente, que resulte em
alteracdo de controle, direto ou indireto, da Cedente, salvo se houver o prévio
consentimento dos Titulares de CRI, aprovado em Assembleia Geral;

(viii) a tomada de quaisquer novas dividas bancérias ou financeiras pela
Cedente;

(ix)  aexisténcia de qualquer decisdo judicial transitada em julgado, ndo sujeita
a recurso, que reconheca a ilegalidade, inexisténcia ou ineficacia de parte ou de
todos os Documentos da Operacéo;

(x)  distribuicdo de dividendos, pagamento de juros sobre o capital préprio ou
a realizacdo de quaisquer outros pagamentos a seus acionistas, caso a Cedente
esteja em mora com qualquer de suas obrigacGes pecunidrias ou ndo pecuniarias
prevista nos Documentos da Operacdo, ressalvado, entretanto, o pagamento do
dividendo minimo obrigatdrio previsto no artigo 220 da Lei n.° 6.404/76,
observado o prazo de cura de até 5 (cinco) dias, contado do descumprimento;

(xi)  inadimpléncia liquida dos Contratos de Compra e Venda superior a 20%
(vinte por cento) do valor total dos Créditos Imobiliarios, por prazo superior a 6
(seis) meses, conforme relatério gerencial apurado pela Emissora com base nas
informacdes fornecidas pela Cedente, mediante apresentacdo dos respectivos
comprovantes;

(xii) caso, a qualquer tempo apds a emissdo dos CRI, a razdo entre o saldo
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devedor dos Créditos Imobiliarios (excluidos para fins deste célculo eventuais
Créditos Imobiliarios inadimplidos ou em atraso), trazidos a valor presente pela
Taxa da Cessdo (conforme Contrato de Cesséo), divididos pelo saldo devedor
do(s) CRI, seja inferior a 120% (cento e vinte por cento) do saldo devedor do CRI
(“Excedente Minimo de Créditos Imobiliérios”);

(xiii) caso, a qualquer tempo apds a emissdo dos CRI, a razdo entre o saldo
efetivamente recebido dos Créditos Imobiliarios no més corrente, excetuados 0s
recursos decorrentes de Pré-Pagamentos de pagamentos dos Devedores, divididos
pelo valor da parcela do(s) CRI do més em referéncia, incluindo principal, juros e
demais encargos, incluindo as despesas recorrentes da operacgéo, seja inferior a
105% (cento e cinco por cento);

(xiv) caso os Créditos Imobiliarios ou os Direitos Creditorios deixem de ser
pagos na Conta do Patrimonio Separado, por ato praticado deliberadamente pela
Cedente ou pelos Avalistas; e

(xv) caso qualquer Contrato de Compra e Venda (Lastro) venha a ser
renegociado (a) em termos diferentes dos previstos no item 10.4.1, item (i),
abaixo; ou (b) nos termos previstos no item 10.4.1.1, caso exceda o Excedente de
Créditos Imobiliarios.

8.2.1. Sera admitida a Recompra Compulséria parcial dos Créditos Imobiliarios, que
resulta, consequentemente, na Amortizacdo Extraordinaria Compulsoria dos CRI, na
ocorréncia dos eventos listados nas alineas “xi”, “xii” e (xiii) da Clausula 8.2., acima,
mediante a aquisi¢do, pela Cedente, de Créditos Imobiliarios decorrentes de Contratos de
Compra e Venda (Lastro) inadimplidos pelos respectivos Devedores, até que ocorra a
recomposicao dos indices de medicdo previstos nos referidos itens.

8.3.  Conforme estabelecido na clausula 5.1.2 do Contrato de Cesséo, na ocorréncia de
quaisquer das hipdteses abaixo listadas (“Eventos de Recompra Compulséria Né&o-
Automatica”), e se assim deliberado pelos Titulares de CRI na Assembleia Geral nos
termos deste Termo de Securitizagdo, a Cedente deverd efetuar a Recompra Compulsoria
da totalidade dos Créditos Imobiliarios, pelo Valor de Recompra dos Créditos
Imobiliarios:

Q) o descumprimento pela Cedente de qualquer obrigacdo pecuniéria prevista
nos Documentos da Operacéo, o que inclui, mas ndo se limita & Coobrigacg&o, que
ndo seja sanado no prazo de até 2 (dois) dias contados da data estipulada para
pagamento;

(i) contratacdo de qualquer operacdo que implique na criagéo de quaisquer
onus, gravames ou preferéncia em relacdo aos dividendos ou quaisquer proventos
atribuidos as quotas objeto da Alienagdo Fiduciaria de Quotas;

(iii)  se ocorrer a imissao provisoria do poder expropriante na posse dos Lotes

em razdo de acdo expropriatdria, contra a qual ndo caiba qualquer recurso
administrativo ou judicial, cujo objeto seja os Lotes;
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(iv)  descumprimento pela Cedente de qualquer obrigacdo ndo pecuniaria
prevista nos Documentos da Operacdo que ndo seja sanado no prazo de até 15
(quinze) Dias Uteis contados da data do referido inadimplemento, sendo que o
prazo de cura previsto neste item ndo se aplica a obrigacOes para as quais tenha
sido estipulado prazo de cura especifico nos respectivos Documentos da
Operacéo;

(v) mudanga ou alteracdo no objeto social da Cedente que modifique as
atividades atualmente por elas praticadas de forma relevante, ou que agregue a
essas atividades novos negdcios que tenham prevaléncia ou que possam
representar desvios significativos e relevantes em relacdo as atividades atualmente
desenvolvidas, sem a autorizacdo dos titulares de CRI reunidos em assembleia
geral, observado o prazo de cura de até 5 (cinco) dias, contado da data de
mudanca/alteracgéo.

(vi)  transferéncia ou qualquer forma de cessdo ou promessa de cessdo a
terceiros, pela Cedente ou pelos Avalistas, das obrigac6es assumidas neste Termo,
ou mediante a ocorréncia de qualquer operacdo fusdo, cisdo, incorporagéo,
incorporacdo de acbes ou transformacdo da Cedente ou dos socios diretos e
indiretos da Cedente, sem a prévia anuéncia por escrito dos Titulares de CRI,
conforme deliberada em Assembleia Geral de titulares de CRI,;

(vii) caso sejam, sem a autorizacdo dos titulares de CRI reunidos em assembleia
geral, realizadas quaisquer alteracbes nos Documentos da Operacao, exceto pelas
alteraces permitidas nos termos dos Documentos da Operacao;

(viii) se houver a falta de cumprimento ou o vencimento antecipado de qualquer
obrigacdo pecuniaria da Cedente ou dos Avalistas firmada com instituicGes
financeiras ou contratos celebrados no ambito do mercado de capitais, de valor
individual ou agregado superior a R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais) ou o
equivalente em outras moedas, em qualquer caso, ndo sanado no prazo previsto
no respectivo instrumento;

(ix)  areducéo de capital social da Cedente ou dos Avalistas;

(x)  criacdo de 6nus sobre os Lotes, sem a prévia e expressa aprovacdo da
Emissora;

(xi)  provarem-se falsas ou revelarem-se incorretas ou enganosas, em qualquer
aspecto relevante, quaisquer declaracdes ou garantias prestadas pela Cedente ou
pelos Avalistas, por sua controladora ou sociedades controladas neste Termo, nos
instrumentos que formalizam a constituicdo das Garantias ou nos documentos que
formalizam a emisséo do(s) CRI;

(xii)  ndo renovacdo, cancelamento, revogacao ou suspensao das autorizagoes,

concessdes, subvencdes, alvaras ou licencas, inclusive as ambientais, exigidas
para o regular exercicio das atividades desenvolvidas pela Cedente, observado o
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8.4.

prazo de cura de até 10 (dez) dias, contado da data de
cancelamento/revogacédo/suspensao;

(xiii) observado o disposto na alinea “(xii)” acima, a ndo renovacédo,
cancelamento, revogacgédo ou suspenséo das autorizagdes, concessoes, subvencdes,
alvaras ou licengas, inclusive as ambientais, exigidas para o regular exercicio das
atividades desenvolvidas pela Cedente ou pelos Avalistas, exceto se, dentro do
prazo de até 10 (dez) dias a contar da data de tal ndo renovacao, cancelamento,
revogagao ou suspensdo, a Cedente ou os Avalistas comprovem a existéncia de
provimento jurisdicional autorizando a regular continuidade de suas atividades até
a renovagdo ou obtencdo da referida licenca ou autorizagdo ou, ainda, caso esteja
em curso procedimento administrativo visando a obtencdo ou renovacao dos
referidos documentos, desde que a Cedente e os Avalistas estejam cumprindo
tempestivamente quaisquer exigéncias ou adequag6es impostas pelos respectivos
6rgdos da administracdo publica;

(xiv) a concessdo, pela Cedente ou pelos Avalistas, de matuo de qualquer
natureza a quaisquer sociedades pertencentes ao Sseu grupo econdmico ou
societario;

(xv) aquisico, pela Cedente ou pelos Avalistas, de novos ativos que agreguem
novos negdcios que possam representar riscos adicionais aos negdcios atualmente
desenvolvidos pela Cedente e pelos Fiadores, ainda que dentro do mesmo setor de
atuacdo da Cedente e dos Avalistas;

protestos de titulos contra a Cedente ou os Avalistas, cujo valor, individual ou em
conjunto, seja superior a R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), ou seu valor
equivalente em outras moedas, por cujo pagamento a Cedente ou os Avalistas
sejam responsaveis e que ndo sejam sanados, declarados ilegitimos ou
comprovados como tendo sido indevidamente efetuados no prazo de cura de até
30 (trinta) dias, ou for demandada em processo de execug¢do e ndo garantir o juizo
ou ndo liquidar a divida no prazo estipulado judicialmente ou com o efetivo arresto
judicial de bens; a excecdo do protesto efetuado por erro ou ma-fé de terceiro,
desde que validamente comprovado pela Cedente ou pelos Avalistas no prazo de
cura de até 30 (trinta) dias contado de referido descumprimento; e

(xvi) caso a Cedente (a) deixe de atuar de forma diligente com a cobranca e
administracdo dos Créeditos Imobiliérios e/ou dos Direitos Creditorios, nos termos
previstos na Clausula Sexta; e (b) de qualquer forma dificulte a transferéncia de
tais servigos para terceiro especializado, a ser escolhido a critério exclusivo da
Emissora, ou, na hipotese de substituicdo por terceiro, ndo arque com 0s custos
deste terceiro contratado para gerir a carteira de Créditos Imobiliarios e/ou de
Direitos Creditorios.

Amortizacdo Extraordindria Compulséria ou Resgate Antecipado Compulsoério. A

Emissora deverd obrigatoriamente amortizar extraordinariamente de forma parcial, ou
resgatar antecipadamente o(s) CRI, nas seguintes hipoteses de antecipagdo do fluxo de
pagamentos dos Créditos Imobiliarios e Créditos Futuros: (i) antecipagéo, total ou parcial,
do fluxo de pagamento pelos Devedores; (ii) decretacdo de Evento de Recompra
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Compulséria; (iii) Recompra Facultativa; ou (iv) Evento de Multa Indenizatéria. A
amortizacdo extraordinaria esta limitada ao percentual de 98% (noventa e oito por cento)
do Valor Nominal Unitario atualizado do(s) CRI.

8.5. A Emissora devera realizar a Amortizagdo Extraordindria Compulsoria e/ou o
resgate antecipado compulsorio dos CRI, pelo Valor Nominal Unitario Atualizado dos
CRI, ou o percentual do Valor Nominal Unitério Atualizado e a ser amortizado, acrescido
dos respectivos Juros Remuneratorios dos CRI sobre o referido valor, e, se for o caso, do
Prémio de Recompra, sem a necessidade de autorizacdo dos titulares dos CRI, por conta
de realizacdo de Pré-pagamentos pelos Devedores, na forma da clausula 8.6 abaixo.

8.5.1. A Amortizagdo Extraordinaria Compulséria e/ou o Resgate Antecipado
Compulsoério do(s) CRI sera realizada sob a supervisdo do Agente Fiduciario.

8.5.2. Os pagamentos recebidos pela Emissora em decorréncia da Recompra
Compulsoria dos Creditos Imobiliarios e Créditos Futuros serdo creditados na Conta do
Patrimdnio Separado e aplicados Unica e exclusivamente ao pagamento imediato do
resgate do(s) CRI, no prazo méaximo de 4 (quatro) Dias Uteis a contar do recebimento dos
referidos pagamentos recebidos na Conta do Patriménio Separado, acrescidos de todos 0s
encargos incidentes, notadamente multas e encargos de mora previstos no Contrato de
Cesséo, incluindo, sem limitagdo, o Prémio de Recompra, se for o caso, que deverdo ser
repassados aos Titulares de CRI na forma da clausula 7.8 deste Termo de Securitizagéo,
sem prejuizo das demais disposi¢es aqui aplicaveis.

8.6. Pagamento Antecipado pelos Devedores. No caso de antecipacdo do fluxo de
pagamentos dos Créditos Imobiliarios e Créditos Futuros pelos Devedores, total ou
parcialmente (“Pré-pagamentos”), a Emissora recebera os referidos valores na Conta do
Patriménio Separado, e entdo devera adotar as providéncias necessarias para a realizacao
da amortizacdo extraordinaria dos CRI, conforme dispostas nos subitens abaixo.

8.6.1. Os Pré-pagamentos recebidos dos Devedores que representem parcelas vincendas,
em qualquer quantidade, devidas por Devedor individualmente considerado, serdo
utilizadas na amortizacdo dos CRI, na préxima Data de Pagamento.

8.6.2. Em qualquer das hipoteses de Pré-pagamento, os valores objeto do Pré-pagamento
deverdo ser identificados e destacados dos demais Créditos Imobiliarios e Créditos
Futuros para fins das apuracgdes acima previstas, sendo certo que ndo se confundirdo com
quaisquer dos valores retidos e/ou depositados na Conta do Patrimbnio Separado que
estiverem ali depositados em razdo das demais disposic¢des previstas nos Documentos da
Operagéo.

8.6.3. A Cedente se obriga a complementar eventual diferenca a menor que impacte a
Remuneragéo do(s) CRI em razdo do abatimento de encargos financeiros concedido aos
Devedores nos casos de Pré-pagamento.

8.7.  Procedimentos de Amortizacdo Extraordinaria ou Resgate Antecipado. Caso
qualquer dos eventos previstos nesta clausula oitava ocorra, a Cedente devera realizar o
pagamento dos valores devidos a Emissora, na forma da clausula 5.3 do Contrato de
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Cessdo, mediante depdsito ou transferéncia bancaria integral dos valores devidos para a
Conta de Regime Fiduciario, observada a clausula 8.4. A B3 devera se comunicada com
3 (trés) dias Uteis de antecedéncia da data prevista para 0 evento e para os CRI’s
custodiados eletronicamente na B3 as partes deverdo observar o procedimentos adotados
pela mesma.

CLAUSULA NONA - INSTITUICAO DO REGIME FIDUCIARIO

9.1. Regime Fiduciario. Na forma do artigo 9° da Lei n.° 9.514/97, a Emissora institui
o regime fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCI constantes
do ANEXO I, as Garantias (notadamente os créditos que vierem a ser cedidos
fiduciariamente a Emissora em decorréncia da Cessdo Fiduciaria de Recebiveis Futuros)
e a Conta do Patrim6nio Separado, segregando-os do patrimonio comum da Emissora
mediante o regime de afetacdo na forma do Artigo 10 da Lei n.° 9.514, para constituicao
do Patrimonio Separado, até o pagamento integral do(s) CRI (“Regime Fiduciério”).

9.1.1. Na forma do pardgrafo unico do artigo 23 da Lei n.° 10.931/04, o Regime
Fiduciario serd registrado na Instituicdo Custodiante.

9.1.2. Nos termos do Artigo 11 da Lei n.° 9.514/1997, os créditos objeto do regime
fiduciario: (i) constituem patrimonio separado, que ndo se confunde com o da companhia
securitizadora; (ii) manter-se-ao apartados do patriménio da companhia securitizadora até
que se complete o resgate de todos os titulos da série a que estejam afetados; (iii)
destinam-se exclusivamente a liquidagao dos titulos a que estiverem afetados, bem como
ao pagamento dos respectivos custos de administragao e de obrigagdes fiscais; (iv) estdo
isentos de qualquer a¢do ou execu¢do pelos credores da companhia securitizadora; (v)
nao sdo passiveis de constituigdo de garantias ou de excussao por quaisquer dos credores
da companhia securitizadora, por mais privilegiados que sejam; e (vi) s6 responderao
pelas obrigagdes inerentes aos titulos a ele afetados.

9.2.  Segregacdo. Os Creditos Imobiliarios, seus acessorios, inclusive as Garantias
(notadamente os créditos que vierem a ser cedidos fiduciariamente a Emissora em
decorréncia da Cessdo Fiducidria de Recebiveis Futuros), a Conta do Patriménio
Separado e os valores recebidos a titulo de Recompra Compulséria e Recompra
Facultativa, nos termos do Contrato de Cessao, estdo sujeitos ao Regime Fiduciario ora
instituido, sdo destacados do patrimdnio da Emissora e passam a constituir Patriménio
Separado, destinando-se especificamente ao pagamento do(s) CRI e das demais
obrigagdes relativas ao Regime Fiduciario, nos termos do artigo 11 da Lei n.° 9.514/97.

9.3.  Credores da Emissora. Em conformidade com o artigo 11 da Lei n.° 9.514/97, os
Créditos Imobiliarios objeto do Regime Fiduciario responderdo apenas pelas obrigacoes
inerentes ao(s) CRI e pelo pagamento das despesas de administracdo do Patriménio
Separado e respectivos custos tributarios, conforme previsto neste Termo, estando isentos
de qualquer acdo ou execugdo de credores da Emissora, ndo sendo passiveis de
constituicdo de garantia ou excussdo, por mais privilegiadas que sejam.

9.4. Extincdo do Regime Fiducidrio. O Regime Fiducidrio sera extinto pela
implementa¢do das condi¢cdes a que o Regime Fiduciario estd submetido conforme o
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disposto no presente Termo, observada, ainda, a liquidagao total do(s) CRI.

9.4.1. Uma vez satisfeitos os créditos dos Titulares de CRI e extinto o Regime
Fiduciario, o Agente Fiduciario fornecera, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis, & Emissora,
termo de quitagdo, que servira para baixa, nos competentes Registros de Imdveis, da
averbacgdo que tenha instituido o Regime Fiduciario.

CLAUSULA DECIMA — ADMINISTRACAO DO REGIME FIDUCIARIO

10.1. Administracdo do Patrimonio Separado. A Emissora administrara o Patrimonio
Separado instituido conforme cldusula nona acima, promovendo as diligéncias
necessarias a manutencdo de sua regularidade, bem como mantendo registro contabil
independente do restante de seu patrimonio e elaborando e publicando as respectivas
demonstracgdes financeiras, em conformidade com o artigo 12 da Lei n.° 9.514/97.

10.1.1. A Emissora elaborara e publicara as demonstracfes financeiras do Patriménio
Separado, bem como enviard ao Agente Fiduciario, em até 90 (noventa) dias ap6s o
término do exercicio social, qual seja 31 de dezembro de cada ano.

10.2. Responsabilidade. A Emissora somente respondera pelos prejuizos que causar por
culpa, dolo, descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, negligéncia,
imprudéncia, impericia ou administracdo temeraria ou, ainda, por desvio de finalidade do
Patrimonio Separado.

10.3. Declarag6es da Emissora. Para os fins do disposto nos itens 9 e 12 do Anexo Il
da ICVM 414, a Emissora declara que:

Q) a custddia da Escritura de Emissdo de CCI seré realizada pela Instituicdo
Custodiante, cabendo a Instituicdo Custodiante a guarda e conservacao de 1 (uma)
via digital da Escritura de Emissdo de CCI, assim como cabera ao Agente
Fiduciario a guarda e conservacao de copias simples (PDFs) dos Documentos da
Operacéo;

(i) acustddia dos Créditos Imobiliarios, incluindo a guarda e conservagdo dos
documentos que comprovam sua origem, sera realizada pela Cedente. Mediante
solicitacdo por parte da Emissora, 0s documentos que comprovam a origem dos
Créditos Imobiliarios deverao lhe ser entregues, observada a antecedéncia minima
de 5 (cinco) Dias Uteis;

(iii)  a custddia dos boletins de subscricdo serd realizada pelo Coordenador
Lider; e

(iv)  aadministragéo e a cobranga dos Créditos Imobiliarios representados pelas
CCl e dos Direitos Creditérios sdo atividades que serdo realizadas pela Cedente,
nos termos do Contrato de Cesséo, do Contrato de Cesséo Fiduciaria e conforme
descrito nas clausulas 10.4. e respectivos subitens, sendo certo que a eventual
contratacdo de empresa de cobranca devera ser previamente aprovada pelos
Titulares de CRI reunidos em Assembleia Geral convocada para esta finalidade,
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mediante o voto afirmativo da maioria simples dos Titulares de CRI presentes na
Assembleia Geral.

10.4. Monitoramento dos Créditos Imobiliarios e dos Direitos Creditorios (Servicer). O
monitoramento dos Créditos Imobilidrios e dos Direitos Creditorios sera realizado
diretamente pela Empresa de Servicer, contratado pela Emissora, as expensas do
Patrimbnio Separado, nos termos do “Contrato De Prestagdo De Servicos De
Monitoramento De Carteira De Créditos” (“Contrato de Servicing™), celebrado nesta
data, entre a Empresa de Servicer, a Emissora e a Cedente. A Empresa de Servicer sera
responsavel pela realizacdo da verificacdo dos pagamentos realizados pelos Devedores
na Conta do Patrimonio Separado, assim como eventuais inadimplementos, observando
as disposicOes dos respectivos Contratos de Compra e Venda.

10.4.1. Administracdo dos Creditos Imobilidrios (Contratos de Compra e Venda
(Lastro)). Especificamente com relacdo a administracdo e gestdo dos Créditos
Imobiliarios (Contratos de Compra e Venda (Lastro)), a Cedente permanecera
responsavel nos termos da Clausula 1.3 do Contrato de Servicing. Nesse sentido
permanecem como obrigacao da Cedente:

Q) negociacdo de eventuais inadimplementos no pagamento das parcelas,
exceto se a renegociacdo resultar: (a) em reducdo do saldo devedor e/ou em
reducdo do valor das parcelas pagas do respectivo Instrumento de Venda e
Compra (Lastro); e/ou (b) na reducdo do prazo de vencimento do referido
Contratos de Compra e Venda (Lastro) para prazo inferior ao dos CRI; e

(i)  acompanhamento dos eventuais distratos.

10.4.1.1. No ambito das renegociacbes por conta de inadimplemento prevista na
clausula 10.4.1, item (i), acima, caso venha a ser negociada: (a) a reducdo do valor das
parcelas, sem que resulte na reducdo do salvo devedor; e/ou (b) a reducdo do prazo, sem
que resulte na reducdo do saldo devedor, tal renegociacdo somente podera ser realizada
caso, na data da renegociacdo, o valor total de todos os Créditos Imobiliarios seja inferior
ao Excedente de Créditos Imobiliarios, calculado pela Emissora na ultima Data de
Apuracao.

10.4.1.2. Para os casos de renegociacdes enquadradas na situacdo indicada na
clausula 10.4.1.1 acima, ficard a Emissora responsavel pela verificacdo dos critérios ali
elencados e aprovacdo das renegociacOes, devendo reportar ao Servicer em até 2 (dois)
dias uteis da solicitacdo nesse sentido.

10.4.1.3. A realizacdo de qualquer aditamento aos Contratos de Compra e Venda
(Lastro) e/ou a realizacdo da Substituigéo, resulta na obrigatoriedade de a Cedente realizar
0 aditamento ao Contrato de Cesséo, a Escritura de Emissdo de CCl e ao Termo de
Securitizagéo.

10.4.1.4. A Cedente estd obrigada a conduzir o processo e arcar com 0S Custos

incorridos na realizagdo dos aditamentos referidos no item 10.4.1.2 no menor prazo
possivel, sendo que tal prazo ndo podera, em nenhuma hipdtese, ser superior a 30 (trinta)
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dias da ocorréncia de qualquer evento que resulte na necessidade de aditamento.

10.4.1.5. A Cedente estara obrigada a apresentar o aditamento ao Contrato de
Cessdo, devidamente registrado nos cartérios de registro de titulos e documentos
necessarios, no prazo de até 15 (quinze) dias da assinatura de cada aditamento, com cépia
digitalizada a Empresa de Servicer.

10.4.2. Administracdo dos Direitos Creditorios (Contratos de Compra e Venda
(Garantia)): especificamente com relacdo a administracdo dos Direitos Creditorios
(Contratos de Compra e Venda (Garantia)), a Cedente tera as seguintes atribuicfes, sem
excluir demais responsabilidades proprias da administracdo dos créditos:

(1) negociacdo de eventuais inadimplementos no pagamento das parcelas dos
Contratos de Compra e Venda (Garantia), com total discricionariedade da Empresa de
Servicer para renegociacdo do saldo devedor, eventuais multas, alteracdo no prazo de
pagamento, entre outros pontos que entender necessario, desde que referidas negociacbes
e/ou renegociagdes ndo impactem no fluxo dos CRI, conforme previsto no Termo de
Securitizacdo da Operacdo; e

(i)  acompanhamento dos eventuais distratos.

10.4.2.1. A Cedente estara obrigada a aditar trimestralmente o Contrato de Cessao
Fiduciaria, até o ultimo Dia Util dos meses de marco, junho, setembro e dezembro, de
forma a manter atualizada a lista dos Direitos Creditorios decorrentes dos Contratos de
Compra e Venda (Garantia) de lotes vendidos do Loteamento e daqueles decorrentes dos
Contratos de Compra e Venda (Garantia) que serdo formalizados quando da venda dos
Lotes em Estoque, ndo cabendo ao Servicer fazer o acompanhamento quanto ao
cumprimento da referida obrigacéo.

10.4.2.2. A Cedente estd obrigada a conduzir o processo e arcar com 0S custos
incorridos na realizagdo dos aditamentos referidos no item 10.4.2.1, acima.

10.4.3. Relatério Gerencial. A Empresa de Servicer devera encaminhar a Emissora,
mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util de cada més, relatdrio gerencial, com base nas
informagdes do més imediatamente anterior, acerca dos Contratos de Compra e Venda,
em formato Excel, nos termos previamente acordados com a Emissora, contendo no
minimo as seguintes informacdes, identificadas por cada Lote: (i) valores pagos,
incluindo eventuais penalidades por atraso, por cada Devedor no més de referéncia; (ii)
valores inadimplidos por cada Devedor no més de referéncia; e (iii) valores renegociados
(“Relatdrio Gerencial”). O Relatorio Gerencial devera ser elaborado pela Empresa de
Servicer contratada pela Cessionéria, as expensas do Patriménio Separado, e devera
contemplar, adicionalmente, informagdes sobre distratos de Contratos de Compra e
Venda (Lastro), Contratos de Compra e Venda (Garantia) e sobre a celebracéo de novos
Contratos de Compra e Venda (Garantia).

10.4.4. . O atendimento ao prazo previsto na clausula 10.4.3 acima para disponibilizacdo
do Relatorio Gerencial, esta condicionado a apresentacdo pela Cedente, em periodicidade
semanal, de todos os novos Contratos de Compra e Venda (Garantia) que venham a ser

38



DocuSign Envelope ID: AC3C4291-DD48-42D2-BCB3-B6A1AAG8DA33

ANBIMA

celebrados, bem como das informacdes de fechamento no sistema, principalmente
fechamento da conciliagdo mensal até o 2° (segundo) dia Util do més, assim como das
obrigagdes anuidas no Contrato de Servicing

10.4.5. Substituicdo da Administracdo. A Emissora poderd migrar os servigos de gestdo e
administracdo da carteira dos Créditos Imobiliarios e dos Direitos Creditorios para a
empresa de servicer ou outra empresa que venha a ser indicada por ela, as expensas da
Cedente, na ocorréncia da ma prestacdo dos servicos de gestdo e administracdo dos
créditos pela Cedente, ocasionado pelo ndo cumprimento de suas obrigacoes.

10.4.5.1. Caso a Emissora opte pela substituicdo da Cedente como administradora
e gestora dos créditos imobiliariosnos termos previstos na clausula 10.4.5. acima, a
Cedente se compromete a: (i) arcar com todos e quaisquer custos envolvidos, o que inclui
0s custos com a contratacdo e remuneracdo periddica da empresa contratadae (ii) entregar
no prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da solicitacdo da Cessionaria neste
sentido, as vias originais dos Contratos de Compra e Venda, os dados de contato dos
respectivos Devedores, assim como quaisquer outras informacdes e copia integral de
todos os documentos que venham a ser solicitadas pela Emissora.

10.4.5.2. A substituicdo da Empresa de Servicer se dara nas hipdteses previstas no
Contrato de Servicing.

10.5. Atribuicdes da Emissora. Com relacdo a administracao dos Créditos Imobiliarios
representados pelas CCI, compete a Emissora:

Q) emitir o termo de liberacdo de garantia, sob supervisdo do Agente
Fiduciario, quando encerrados 0s compromissos contratuais ou cumpridas as
Obrigacdes Garantidas, de acordo com 0s prazos previstos nos instrumentos que
formalizam as Garantias; e

(i) diligenciar para que sejam tomadas todas as providéncias extrajudiciais e
judiciais que se tornarem necessarias a cobranca das CCI inadimplida e/ou dos
Créditos Imobiliarios inadimplidos.

10.6. Administracdo Temeraria. A totalidade do patriménio da Emissora respondera por
prejuizos ou por insuficiéncia do Patrim6nio Separado em caso de descumprimento de
disposicéo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracdo temeréria ou, ainda,
por desvio da finalidade do referido Patrimdnio Separado.

10.6.1. Na hipdtese de existéncia de rendimentos dos recursos depositados no Patrimonio
Separado vinculado a Conta do Patriménio Separado, a Emissora realizard o repasse
destes rendimentos, descontado os tributos incidentes, para as contas correntes de livre
movimentacdo da Cedente, conforme aplicivel, apés o pagamento dos CRI e o
cumprimento de todas as Obrigaces Garantidas, ressalvado a esta os beneficios fiscais
oriundos destes rendimentos.

10.7. Insolvéncia da Emissora. No caso de insolvéncia da Emissora, conforme o
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disposto no artigo 15 da Lei n.° 9.514/97, o Agente Fiduciario assumira imediatamente a
custddia e administracdo do Patriménio Separado e convocara Assembleia Geral para
deliberar sobre a forma de administragdo do Patrimonio Separado.

10.7.1. A Assembleia Geral de que trata a clausula 10.7 acima, sera convocada mediante
edital publicado por 3 (trés) vezes, devendo o primeiro anuncio ser convocado com
antecedéncia minima de 20 (vinte) dias da data da sua realizacdo, em jornal de grande
circulacdo na praca em que tiver sido feita a Emissdo do(s) CRI, e instalar-se-a, em
primeira convocacdo, com a presenca de Titulares de CRI que representem, pelo menos,
2/3 (dois tercos) dos CRI em Circulacdo e, em segunda convocacdo, com qualquer
namero, na forma do Artigo 14, §2° da Lei n.° 9.514/1997. Serdo vélidas as delibera¢bes
tomadas pela maioria absoluta dos Titulares de CRI.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - LIQUIDACAO DO PATRIMONIO
SEPARADO

11.1. Eventos de Liquidacéo do Patriménio Separado. A ocorréncia de qualquer um dos
eventos abaixo ensejara a assuncao imediata e transitoria da administracao do Patrimonio
Separado pelo Agente Fiduciario (“Eventos de Liguidacdo do Patrimdnio Separado”):

Q) requerimento, pela Emissora, de recuperagéo judicial, independentemente
de deferimento do processamento da recuperacdo ou de sua concessao pelo juiz
competente;

(i)  pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e néo
devidamente elidido ou cancelado pela Emissora, conforme o caso, no prazo de
30 (trinta) dias corridos;

(iii)  decretagdo de faléncia ou apresentacdo de pedido de autofaléncia pela
Emissora;

(iv) ndo pagamento, pela Emissora, das obrigacGes pecuniarias devidas a
qualquer dos Titulares de CRI, a Instituicdo Custodiante e/ou ao Agente
Fiduciario, nas datas previstas neste Termo, ndo sanado no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis, contado da data de vencimento original, desde que hajam recursos
disponiveis na conta do patriménio separado;

(V) falta de cumprimento, pela Emissora, de qualquer obrigagdo néo
pecuniaria prevista neste Termo e nos Documentos da Operacdo, ndo sanada em
de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do recebimento, pela Emissora, de aviso
escrito que Ihe for enviado pelo Agente Fiduciario, desde que hajam recursos
disponiveis na conta do patriménio separado; e

(vi)  ndo substituicdo do Agente Fiduciario no prazo previsto na clausula 13.8
abaixo, sendo que, nessa hipotese, ndo havera a assuncao imediata e transitoria da
administracdo do Patriménio Separado pelo Agente Fiduciério, e sim a imediata
obrigacdo da Emissora de convocar referida Assembleia Geral, nos termos da
clausula 11.2 abaixo.
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11.1.1. A Emissora obriga-se a, tdo logo tenha conhecimento de qualquer dos Eventos de
Liquidacdo do Patrimdnio Separado, comunicar em até 2 (dois) Dias Uteis o Agente
Fiduciario para que este tome as providéncias devidas. O descumprimento desse dever
pela Emissora ndo impedird o Agente Fiduciario ou os Titulares de CRI de, a seu critério,
exercer seus poderes, faculdades e pretensdes previstas neste Termo e nos demais
Documentos da Operacéo.

11.1.2. A Emissora obriga-se, no caso de ocorréncia de um dos Eventos de Liquidacdo do
Patriménio Separado, auxiliar e continuar gerenciando a Conta de Regime Fiduciario até
que ela seja efetivamente substituida nessas fun¢des. Além disso, a Emissora obriga-se a
fornecer qualquer informacdo, extratos bancarios, informacfes gerenciais amplas,
completas, irrestritas e detalhadas relativamente ao pagamentos das CCI, Créditos
Imobiliarios, dos CRI, bem como assinar todos 0s documentos necessarios para a
realizacdo da substituicdo da Conta de Regime Fiduciario em razdo da liquidacdo do
Patriménio Separado.

11.2. Convocacdo de Assembleia. Na ocorréncia de quaisquer dos Eventos de
Liquidacdo do Patrimbnio Separado, o Agente Fiduciario deverd convocar, em até 5
(cinco) Dias Uteis contados da data em que tomar conhecimento do evento, a Assembleia
Geral para deliberar sobre a eventual liquidagédo do Patrimonio Separado. Tal Assembleia
Geral deveré ser realizada no prazo maximo de 20 (vinte) dias corridos a contar da data
de publicacdo do edital relativo a primeira convocagdo, ou no prazo méaximo de 8 (0ito)
dias corridos a contar da data de publicacdo do edital relativo a segunda convocacéo, se
aplicavel, sendo que na hipdtese de segunda convocacdo, o respectivo edital devera ser
publicado no primeiro Dia Util imediatamente posterior a data indicada para a realizacao
da Assembleia Geral nos termos da primeira convocagéo, na forma do Artigo 14, §2° da
Lein.©9.514/97.

11.2.1. Para fins de convocacdo da Assembleia Geral prevista nesta clausula décima
primeira, ndo se aplicara o disposto na clausula 14.4 abaixo.

11.3. Ordem do Dia da Assembleia. Na Assembleia Geral referida na clausula 11.2
acima, os Titulares de CRI deverdo deliberar sobre as seguintes matérias, entre outras de
interesses dos Titulares de CRI: (i) liquidagdo ou ndo do Patriménio Separado; (ii) em
caso de ndo liquidacdo, a manutencdo da Emissora no cargo de administradora do
Patriménio Separado ou a elei¢cdo do novo administrador do Patrimonio Separado e as
regras para sua administracéo; e (iii) em caso de liquidagéo, a nomeacéo do liquidante e
as formas de liquidacdo do Patrimdnio Separado.

11.4. Quoruns. Na Assembleia Geral referida na clausula 11.2 acima, o quérum de
instalagdo serd de 2/3 dos CRI emitidos e, em segunda, convocacdo, a maioria simples
dos Titulares de CRI que estiverem presentes. Uma vez instalada a Assembleia Geral em
observancia ao quérum aqui previsto, a matéria devera ser deliberada pela maioria
absoluta dos Titulares de CRI, na forma do Artigo 14, §2° da Lei n.° 9.514/97. Caso, apds
a segunda convocagdo da Assembleia Geral, na forma da clausula 11.2acima, ndo haja
quorum de instalacdo e/ou de deliberacdo, o Agente Fiduciario deverd liquidar o
Patriménio Separado.
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11.5. Forma de Liguidacdo. A liquidacdo do Patrimbnio Separado sera realizada
mediante transferéncia do Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, das Garantias
e dos eventuais recursos da Conta do Patriménio Separado integrantes do Patrimonio
Separado ao Agente Fiduciario (ou a instituicdo administradora que vier a ser nomeada
pelos Titulares de CRI), na qualidade de representante dos Titulares de CRI, para fins de
extingdo de toda e qualquer obrigacdo da Emissora decorrente do(s) CRI. Nesse caso,
cabera ao Agente Fiduciario (ou a instituicdo administradora que vier a ser nomeada pelos
Titulares de CRI), conforme deliberacdo dos Titulares de CRI: (i) administrar o Crédito
Imobiliario, representados pelas CCI, as Garantias e 0s eventuais recursos da Conta do
Patriménio Separado que integram o Patrimonio Separado; (ii) esgotar todos 0s recursos
judiciais e extrajudiciais para a realizacao dos créditos oriundos dos Crédito Imobiliarios,
representados pelas CClI, e dos eventuais recursos da Conta do Patrimonio Separado que
Ihe foram transferidos; (iii) ratear os recursos obtidos entre os Titulares de CRI na
propor¢do do(s) CRI por eles detidos; e (iv) transferir os Créditos Imobiliarios,
representados pelas CCI, as Garantias e 0s eventuais recursos da Conta do Patriménio
Separado eventualmente n&o realizados aos Titulares de CRI, na proporgéo do(s) CRI por
eles detidos.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DECLARACOES E OBRIGACOES DA
EMISSORA

12.1. Declaracfes da Emissora. A Emissora, neste ato, declara que:

Q) é uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a
forma de sociedade por a¢6es com registro de companhia aberta de acordo com as
leis brasileiras;

(i)  estd devidamente autorizada e obteve todas as autoriza¢cdes necessarias a
celebracdo deste Termo, a Emissdo do(s) CRI e ao cumprimento de suas
obrigacOes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e
estatutarios necessarios para tanto;

(iii)  os representantes legais que assinam este Termo tém poderes estatutarios
e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigacdes ora estabelecidas e,
sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando 0s
respectivos mandatos em pleno vigor;

(iv) & legitima e Unica titular dos Créditos Imobiliarios, representados pelas
CCl, das Garantias e da Conta do Patrimdnio Separado, em beneficio dos Titulares
de CRI,

(v)  os Créditos Imobiliarios séo existentes nos exatos valores e condigdes
descritas no Contrato de Cessao;

(vi)  conforme declarado pela Cedente no Contrato de Cessdo, os Créditos

Imobiliarios encontram-se livres e desembaracados de quaisquer dnus, gravames
ou restricbes de natureza pessoal e/ou real, ndo sendo do conhecimento da
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Emissora a existéncia de qualquer fato que impega ou restrinja o direito da
Emissora de celebrar este Termo;

(vii)  ndo ha qualquer ligacdo entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impeca
0 Agente Fiduciario de exercer plenamente suas fungoes;

(viii) este Termo e os Documentos da Operacdo de que a Emissora seja parte
constituem obrigacdo legal, valida e vinculativa da Emissora, exequivel de acordo
com os seus termos e condicoes;

(ixX)  néo tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou
acOes judiciais, pessoais ou reais, de qualquer natureza, contra a Cedente, 0s
Devedores ou a Emissora em qualquer tribunal, que afetem ou possam vir a afetar
os Créditos Imobiliarios, os Lotes ou, ainda que indiretamente, o presente Termo;

(xX)  os Lotes encontram-se livres e desembaracado de quaisquer 6nus,
gravames ou restricbes de natureza pessoal e/ou real, ndo tendo sido objeto de
acdo, penhora, arresto, penhor, sequestro, caucdo ou 6nus de qualquer forma;

(xi)  ndo tem conhecimento, até a presente data, da existéncia de restricoes
urbanisticas, ambientais, sanitarias, de acesso ou seguranca relacionadas ao
Loteamento;

(xii)  conforme declarado pela Cedente no Contrato de Cessdo, 0s Lotes estdo
livres de materiais perigosos, assim entendidos os materiais explosivos ou
radioativos, dejetos perigosos, substancias toxicas e perigosas, ou materiais afins,
asbestos, amianto, ou materiais contendo asbestos ou qualquer outra substancia
ou material considerado perigoso pelas leis brasileiras;

(xiii) de acordo com as declaracGes prestadas pela Cedente no Contrato de
Cessdo, ndo tem conhecimento, até a presente data, da existéncia de qualquer
pendéncia ou exigéncia de adequacdo suscitada por nenhuma autoridade
governamental referente ao Loteamento; e

(xiv) obriga-se a cumprir, no que couber, os termos da ICVM 476.

12.2. Exatiddo e Veracidade das Informacdes. A Emissora se responsabiliza pela
exatiddo das informacdes e declaragdes prestadas aos Investidores, ao Coordenador Lider
e ao Agente Fiduciario, ressaltando que analisou, baseada nos Documentos da Operacao,
os documentos relacionados ao(s) CRI para verificacdo de sua legalidade e auséncia de
vicios. A Emissora se responsabiliza, adicionalmente, pela veracidade, consisténcia,
correcdo e suficiéncia das informag6es disponibilizadas aos Investidores, e na estrita e
fiel forma e substancia descritos pela Emissora neste Termo, ressalvadas as Garantias,
gue ndo estdo constituidas e exequiveis na Data de Emissdo do(s) CRI e cujos prazos de
registros das Garantias encontram-se especificados nos respectivos contratos.

12.3. Alteracdo das Declarages. A Emissora compromete-se a notificar por escrito, no
prazo de até 2 (dois) Dias Uteis, os Titulares de CRI e 0 Agente Fiduciario caso quaisquer
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das declaragbes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas,
inconsistentes, imprecisa, incompletas, incorretas ou insuficientes.

12.4. Fato Relevante. A Emissora obriga-se a informar todos os fatos relevantes acerca
da Emissdo aqui estabelecida e da prépria Emissora, mediante publicacdo na imprensa,
bem como informé-los, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis, contados da ciéncia de tais
fatos, diretamente ao Agente Fiduciario por meio de comunicag&o por escrito.

12.5. ObrigacGes da Emissora. Sem prejuizo das demais atribuicbes da Emissora
previstas no presente Termo, conforme disposto no artigo 17 da ICVM 476, sdo
obrigacdes da Emissora:

Q) preparar demonstracdes financeiras de encerramento de exercicio e, se for
0 caso, demonstracdes consolidadas, em conformidade com a Lei n.° 6.404/76, e
com as regras emitidas pela CVM;

(i)  submeter suas demonstracbes financeiras a auditoria, por auditor
registrado na CVM,;

(iii)  submeter suas demonstracdes financeiras, preparadas de acordo com o
[1342]

item “i” acima, ao Agente Fiducidrio, em até¢ 90 (noventa) dias a contar do
encerramento do exercicio social da Emissora;

(iv)  divulgar, até o dia anterior ao inicio das negociacdes, as demonstracfes
financeiras, acompanhadas de notas explicativas e do relatério dos auditores
independentes, relativas aos 3 (trés) Gltimos exercicios sociais encerrados, exceto
caso a Emissora ndo as possua por ndo ter iniciado suas atividades previamente
ao referido periodo;

(v)  divulgar as demonstracdes financeiras subsequentes, acompanhadas de
notas explicativas e relatdrio dos auditores independentes, dentro de 3 (trés) meses
contados do encerramento do exercicio social;

(vi)  observar as disposicdes da ICVM 358, no tocante ao dever de sigilo e
vedacgdes a negociacao;

(vii)  divulgar a ocorréncia de fato relevante, conforme definido pelo art. 2° dada
ICVM 358;

(viit) fornecer as informac0es solicitadas pela CVM e pela B3 S/A - Brasil,
Bolsa, Balcdo - Balcéo B3; e

(ix)  divulgar, nos termos das normas vigentes, o relatorio anual e demais
comunicagdes enviadas pelo Agente Fiduciario, observado ainda o disposto no
item (vi) acima. O relatorio anual estard disponivel no seguinte endereco
eletrbnico: www.cvm.gov.br.

12.6. Relatério Anual. A Emissora obriga-se desde ja a informar e enviar o
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organograma, todos os dados financeiros e atos societarios necessarios a realizacdo do
relatorio anual a ser elaborado pelo Agente Fiduciario nos termos do artigo 15 da RCVM
17, e que venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciério, os quais deverdo ser
devidamente encaminhados pela Emissora em até 60 (sessenta) dias antes do
encerramento do prazo para disponibilizacao do referido relatério pelo Agente Fiduciério.
O referido organograma do grupo societario da Emissora deverd conter, inclusive,
controladores, controladas, controle comum, coligadas, e integrante de bloco de controle,
no encerramento de cada exercicio social.

12.7. Relatério Mensal. A Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatério mensal,
coloca-lo a disposicdo dos Titulares de CRI e envia-lo ao Agente Fiduciario até o 20°
(vigésimo) dia de cada més, ratificando a vinculacdo dos Créditos Imobiliarios ao(s) CRI.
O referido relatério mensal deverd incluir:

Q) Data de Emisséo do(s) CRI;

(i)  saldo devedor do(s) CRiI;

(iii)  critério de reajuste do(s) CRI;

(iv)  valor pago aos Titulares de CRI do(s) CRI no més;

(v)  data de vencimento final do(s) CRI;

(vi)  valor recebido dos Devedores;

(vii)  saldo devedor dos Créditos Imobiliarios;

(viii) eventual ocorréncia de eventos que diminua, reduza, comprometa,
restrinja, onere e/ou de qualquer forma afete negativamente as Garantias e/ou

dificultem a sua excussao; e

(ix)  eventual ocorréncia de eventos que enseje a Recompra Compulséria dos
Créditos Imobiliarios.

12.8. Divulgacdo de Informacdes ao Agente Fiduciario. Ndo obstante o disposto na
clausula 12.6 acima, a Emissora obriga-se a fornecer ao Agente Fiduciario, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis contados da respectiva solicitagdo, todas as informag@es relativas aos
Creditos Imobiliarios. Adicionalmente, a Emissora obriga-se a comunicar ao Agente
Fiduciario a ocorréncia de qualquer Evento de Recompra e/ou Recompra Facultativa em
até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da sua ciéncia.

12.9. Condigbes Precedentes do Contrato de Cessdo. Em relacdo as condicoes
precedentes definidas na clausula 3.5 do Contrato de Cessdo, a Emissora se compromete
a

() informar ao Agente Fiduciario a data de pagamento do Valor de Cesséo
apos devidamente verificado o cumprimento de todas as condi¢des precedentes; e
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(i)  em 5 (cinco) dias, contados da data de recebimento dos documentos
descritos nos subitens abaixo e observados 0s prazos previstos nos Documentos
da Operacdo, encaminhar ao Agente Fiduciario copia eletronica dos seguintes
documentos, todos devidamente registrados nos cartérios de Registro de Titulos e
Documentos competentes: (a) Contrato de Cessdo; (b) Cessdo Fiduciaria; e (c)
Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Quotas.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — AGENTE FIDUCIARIO

13.1. Agente Fiduciario. A Emissora nomeia e constitui VORTX DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com sede
na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n.° 215 - 4° Andar,
Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/ME sob o0 n.° 22.610.500/0001-88, neste ato
representada na forma de seus atos constitutivos, como agente fiduciario da Emissao que,
neste ato, aceita a nomeacéao para, nos termos da lei e do presente Termo, representar
perante a Emissora, os interesses da comunh&o dos Titulares de CRI do(s) CRI, iniciando
imediatamente o exercicio de suas func¢des, aplicando-se a este termo o disposto no Artigo
13 da Lei n.° 9.514/1997, o Artigo 66 da Lei n.° 6.404/76 e as disposi¢Oes da Resolucao
CVM n.° 17/2021.

13.2. Declaragcbes do Agente Fiduciario. O Agente Fiduciario declara que:

Q) aceita a funcdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os
deveres e atribuicbes previstas na legislacdo especifica e neste Termo;

(if)  aceita integralmente este Termo, todas suas clausulas e condicGes;

(iii)  est4 devidamente autorizado a celebrar este Termo e a cumprir com suas
obrigacBGes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e
estatutarios necessarios para tanto;

(iv)  promover a liquidacdo do Termo Separado, na forma deste Termo;

(v)  a celebracdo deste Termo e o cumprimento de suas obrigacdes aqui
previstas ndo infringem qualquer obrigacé@o anteriormente assumida pelo Agente
Fiduciario;

(vi) ndo tem qualquer impedimento legal, conforme paragrafo terceiro do
artigo 66 da Lei n.°6.404/76 e o artigo 6° da RCVM 17, para exercer a funcdo que
Ihe é conferida;

(vii) ndo se encontra em nenhuma das situacdes de conflito de interesse
previstas no artigo 6° da RCVM 17;

(viii) ndo tem qualquer ligacdo com a Emissora que o impega de exercer suas
funcoes;

(ix)  verificou a veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das
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informagdes prestadas pela Emissora constantes no presente Termo, ressalvadas
as Garantias que ndo estdo constituidas e exequiveis na Data de Emissao do(s)
CRI. Os prazos de registros das Garantias encontram-se especificados nos
respectivos contratos; e

(X)  zelar para a regular constituicdo das Garantias e do Contrato de Cesséo.
13.3. Prazo de Exercicio. O Agente Fiduciario exercera suas funcoes a partir da data de

assinatura deste Termo, devendo permanecer no exercicio de suas funcbes até a
liquidacdo total do(s) CRI ou até sua efetiva substituicdo, o que ocorrer primeiro.

13.4. Obrigacdes do Agente Fiduciario. Sao obrigacfes do Agente Fiduciério:

Q) zelar pela protecdo dos direitos e interesses dos Titulares de CRI,
acompanhando a atuacdo da Emissora na administracdo do Patrimdnio Separado;

(i)  adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos
interesses dos beneficiarios, bem como a realizacdo dos créditos afetados ao
Patrimonio Separado, caso a Emissora ndo o faca;

(iii)  exercer, na hipotese de insolvéncia da Emissora, a administracdo do
patrimdnio separado, observados os demais termos e condi¢Bes previstos neste
Termo;

(iv)  executar garantias reais, receber o produto da cobranca e aplica-lo no
pagamento, integral ou proporcional, dos CRI, efetuando-se 0os pagamentos na
forma deste Termo;

(v)  tomar qualquer providéncia necesséaria para que os Titulares de CRI
realizem os seus créditos;

(vi)  exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com 0s
Titulares de CRI;

(vii) proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI, empregando no
exercicio da funcdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo
costuma empregar na administracdo de seus préprios bens;

(viii) renunciar a fungéo, na hipdtese da superveniéncia de conflito de interesses
ou de qualquer outra modalidade de inaptidao e realizar a imediata convocagéo da
Assembleia prevista no artigo 7° da RCVM 17, para deliberar sobre sua
substituicgéo;

(ix)  conservar em boa guarda toda a documentacao relativa ao exercicio de
suas fungdes;

(x)  verificar, no momento de aceitar a fungéo, a veracidade das informagoes
contidas neste Termo de Securitizagdo, diligenciando para que sejam sanadas as
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omissoes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

(xi)  diligenciar junto a Emissora para que a Escritura de Emissdo de CClI, o
Termo, e seus aditamentos, sejam registrados nos 6rgdos competentes, adotando,
no caso da omisséo da Emissora, as medidas eventualmente previstas em lei;

(xii) acompanhar a prestacdo das informagdes periddicas pela Emissora e
alertar os Titulares de CRI, no relatério anual de que trata o artigo 15 da RCVM
17, sobre inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento;

(xiii) acompanhar a atuacdo da Emissora na administracdo do Patriménio
Separado por meio das informacGes divulgadas pela Emissora sobre o assunto;

(xiv) opinar sobre a suficiéncia das informacgdes prestadas nas propostas de
modificacdo das condicGes do(s) CRI, conforme 0 caso;

(xv) verificar a regularidade da constituicdo das Garantias, tendo em vista que
na data de assinatura deste Termo de Securitiza¢do nao se encontram constituidas
e exequiveis, uma vez que deverdo ser registrados nos competentes Cartorio de
Registro de Titulos e Documentos e Junta Comercial competentes, observando a
manutencdo de sua suficiéncia e exequibilidade nos termos das disposicOes
estabelecidas na Escritura de Emisséo de CCI e neste Termo;

(xvi) examinar eventual proposta de substitui¢do das Garantia, manifestando sua
opinido a respeito do assunto de forma justificada;

(xvii) intimar, conforme o caso, a Cedente, ou os sécios da Cedente a reforgar as
Garantias dadas, na hipdtese de sua deterioracdo ou depreciaco;

(xviii) solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas funcoes,
certiddes atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica,
cartorios de protesto, das Varas do Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica, da
localidade onde se situe o bem objeto das Garantias, quando aplicavel,. ou o
domicilio ou a sede do Devedor, da Cedente, ou dos socios da Cedente;

(xix) solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa da Emissora ou
do Patriménio Separado;

(xx)  convocar, quando necessario, a Assembleia Geral, na forma do artigo 10
da RCVM 17;

(xxi) comparecer a Assembleia Geral a fim de prestar as informacGes que lhe
forem solicitadas;

(xxii) manter atualizada a relagéo dos Titulares de CRI e de seus enderegos;

(xxiii) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes na Escritura de Emisséo
de CCl e no Termo de Securitizagédo, especialmente daquelas impositivas de
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obrigacOes de fazer e de néo fazer;

(xxiv) comunicar aos Titulares de CRI qualquer inadimplemento, pela Emissora,
de obrigacbes financeiras assumidas na Escritura de Emissdo de CCI e/ou no
Termo, incluindo as obrigagdes relativas a garantias e a clausulas contratuais
destinadas a proteger o interesse dos Titulares de CRI e que estabelecam
condi¢cbes que ndo devem ser descumpridas pela Emissora, indicando as
consequéncias para os Titulares de CRI e as providéncias que pretende tomar a
respeito do assunto, observado o prazo previsto no artigo 16, inciso Il, da RCVM
17,

(xxv) verificar os procedimentos adotados pela Emissora para assegurar a
existéncia e a integridade do(s) CRI, dos Créditos Imobiliarios e das CCl;

(xxvi) verificar os procedimentos adotados pela Emissora para assegurar que 0S
direitos incidentes sobre o(s) CRI, Créditos Imobiliarios e CCI ndo sejam cedidos
a terceiros;

(xxvii) exercer, na ocorréncia de qualquer Evento de Liquidacdo do Patriménio
Separado, a administracdo do Patrimbnio Separado, observado o disposto na
clausula décima primeira acima;

(xxviii) promover, na forma prevista neste Termo, a liquidagdo do
Patrimdnio Separado, observado o disposto na clausula décima primeira acima;

(xxix) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 4
(quatro) meses ap6s o fim do exercicio social da Emissora, relatério anual
descrevendo, referente a Emissdo, os fatos relevantes ocorridos durante o
exercicio relativos ao CRI; e

(xxx) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, as informaces
eventuais previstas no artigo 16 da RCVM 17, que deverdo ser mantidas
disponiveis para consulta publica pelo prazo de 3 (trés) anos.

13.4.1. O Agente Fiduciario que atuar nesta funcdo em outra emissao do mesmo emissor,
sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo deve
assegurar tratamento equitativo atodos os titulares de valores mobiliarios, respeitadas as
garantias, as obrigacOes e os direitos especificos atribuidos aos respectivos titulares de
valores mobiliarios de cada emissao ou série, na forma do Artigo 6°, paragrafo segundo
da Resolugédo CVM n.° 17/2021.

13.4.2.Em casos de operacdo de securitizacdo, mesmo que ndo tenha ocorrido
inadimplemento do emissor, o disposto na alinea “(xxiv)” da clausula 13.4 se aplica
quando houver alteracdo na estrutura da securitizacdo, decorrentes ou ndo de
inadimplemento de Devedores ou coobrigados ou aumento nos seus respectivos riscos de
crédito e que impliqguem na: (i) redugdo de indice de subordinagdo minima, razdo de
garantia ou equivalente, conforme estabelecido no termo de securitizagéo; (ii) diminuigéo
no reforgo de crédito da estrutura da securitizac¢éo; ou (iii) aumento no risco de crédito da
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emisséo, tudo na forma do Artigo 11, 81° da Resolugdo CVM n.° 17/2021.

13.4.3.No caso de inadimplemento de quaisquer condi¢cOes da emissdo, 0 agente
fiduciario deve usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou na escritura de emisséo
ou no termo de securitizacdo de direitos creditorios para proteger direitos ou defender os
interesses dos titulares dos valores mobiliarios, na forma do Artigo 12 da Resolu¢cdo CVM
n.0 17/2021.

13.5. Poderes do Agente Fiduciario. Ao Agente Fiduciario sdo concedidos todos os
poderes necessarios para o fiel cumprimento de suas obrigacdes, conforme clausula 13.4
acima, incluindo, sem limitacdo, poderes para administrar a Conta do Patrimonio
Separado, podendo, para tanto, solicitar e retirar saldos, extratos, documentos de toda e
qualquer natureza em posse do Emissor e relacionados, de forma direta ou indireta, aos
CRI, Créditos Imobiliarios, CCI, Conta Fiduciaria e Garantias, informac6es detalhadas e
completas sobre o fluxo de pagamento dos Créditos Imobiliarios, fazer aplicacdes
financeiras, resgatar e transferir, contratar e resgatar titulos de capitalizacdo e fundos
investimentos, receber e dar quitacdo, cobrar os Devedores dos Créditos Imobiliérios,
excutir as Garantias, satisfazer exigéncias, receber e remeter ordens de
pagamento, assinar todos 0s contratos e documentos necessarios e exigidos por
instituicdo financeira ou agente de financiamento.

13.6. Remuneracdo. Serdo devidos, ao Agente Fiduciario, honoréarios pelo desempenho
dos deveres e atribuigdes que Ihe competem, nos termos deste Termo e da legislagdo em
vigor, correspondentes a parcelas anuais de R$ 14.000,00 (quatorze mil reais), sendo a
primeira parcela devida até o 5° (quinto) dia atil contado da primeira data de
integralizacdo dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados da celebracdo do Termo de
Securitizagdo por conta da Emissora, o que ocorrer primeiro, e as demais nos mesmo dia
dos anos subsequentes. Caso a operacdo seja desmontada, a primeira parcela sera devida
a titulo de “Abort Fee”.

13.6.1. As parcelas citadas na clausula imediatamente acima serdo reajustadas pela
variacdo acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua
utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento até
as datas de pagamento seguintes, calculadas pro rata die, se necessario. A remuneracéo
serd devida mesmo apds o vencimento final dos CRI, caso o Agente Fiduciario ainda
esteja exercendo atividades inerentes a sua funcdo em relacdo a emissdo, remuneragédo
essa que seré calculada pro rata die.

13.6.2. As parcelas citadas nos itens acima, serdo acrescidas de ISS (Imposto Sobre
Servicos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social),
COFINS (Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social), CSLL
(Contribuigdo sobre o Lucro Liquido) e o IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e
quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneracdo do Agente
Fiduciario nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

13.6.3. A primeira parcela dos honorarios do Agente Fiduciario podera ser faturada por

qualquer empresa do grupo econdmico, incluindo, mas nao se limitando, a Vortx Servicos
Fiduciarios Ltda., inscrita no CNPJ/ME n.° 17.595.680/0001-36.
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13.6.4. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em
atraso incidirdo multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem
como juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso
sujeito a atualizacdo monetéria pelo IPCA acumulado, incidente desde a data da
inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die.

13.6.5. O Agente Fiduciario podera, em caso de inadimpléncia da Emissora no pagamento
das despesas acima por um periodo superior a 30 (trinta) dias, solicitar aos investidores
adiantamento para 0 pagamento de despesas razodveis e comprovadas com
procedimentos legais, judiciais ou administrativos que o Agente Fiduciario venha a
incorrer para resguardar os interesses dos investidores, despesas estas que deverdo ser
previamente aprovadas pelos investidores e pela Emissora, e adiantadas pelos
investidores, na proporcao de seus créditos, e posteriormente, ressarcidas pela Emissora,
sendo que as despesas a serem adiantadas pelos investidores, na propor¢céo de seus
créditos, (1) incluem os gastos com honorérios advocaticios de terceiros, depdsitos, custas
e taxas judicidrias nas agdes propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrentes de acdes
contra ele propostas no exercicio de sua funcdo, decorrentes de culpa exclusiva e
comprovada da Emissora, ou ainda que comprovadamente Ihe causem prejuizos ou riscos
financeiros, enquanto representante da comunhao dos investidores; as eventuais despesas,
depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em ac¢des judiciais serdo
igualmente suportadas pelos Investidores bem como sua remuneragdo; e (ii) excluem os
investidores impedidos por lei a fazé-lo, devendo os demais investidores ratear as
despesas na proporcdo de seus créditos, ficando desde ja estipulado que havera posterior
reembolso aos investidores que efetuaram o rateio em propor¢do superior a propor¢do de
seus créditos, quando de eventual recebimento de recursos por aqueles investidores que
estavam impedidos de ratear despesas relativas a sua participacdo e o crédito do Agente
Fiduciario por despesas incorridas para proteger direitos e interesses ou realizar créditos
dos Investidores que ndo tenha sido saldado na forma prevista acima sera acrescido a
divida da Emissora, tendo preferéncia sobre estas na ordem de pagamento.

13.6.6. 0 Agente Fiduciario ndo antecipara recursos para pagamento de despesas
decorrentes da Emissao, sendo certo que tais recursos serdo sempre devidos e antecipados
pela Emissora ou pelos investidores, conforme o caso.

13.6.7.Em caso de inadimplemento, pecunidrio ou ndo, pela Emissora, ou de
reestruturacdo das condi¢bes da operacdo, sera devida ao Agente Fiduciario uma
remuneracao adicional equivalente a R$ 500,00 (quinhentos reais) por hora-homem de
trabalho dedicado as atividades relacionadas a Emissao, incluindo, mas néo se limitando,
(i) comentérios aos documentos da oferta durante a estruturacdo da mesma, caso a
operacdo ndo venha se efetivar; (ii) execucdo das garantias, (iii) comparecimento em
reuniées formais ou conferéncias telefénicas com a Emissora, os Titulares ou demais
partes da Emisséo, inclusive respectivas assembleias; (iv) analise a eventuais aditamentos
aos Documentos da Operacdo e (v) implementacdo das consequentes decisdes tomadas
em tais eventos, remuneracao esta a ser paga no prazo de 10 (dez) dias ap0s a conferéncia
e aprovagao pela Emissora do respectivo “Relatorio de Horas”.

13.7. Despesas Incorridas. A Emissora ressarcira 0 Agente Fiduciario de todas as
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despesas em que tenha comprovadamente incorrido para prestar os servi¢os descritos
nesta Escritura de Emissdo a partir da Data de Emissao das Debéntures e proteger 0s
direitos e interesses dos Debenturistas ou para realizar seus créditos. Quando houver
negativa para custeio de tais despesas pela Emissora, os Debenturistas deverdo antecipar
todos os custos a serem despendidos pelo Agente Fiduciario. Sdo exemplos de despesas
que poderdo ser realizadas pelo Agente Fiduciario: (i) publicacdo de relatorios, avisos,
editais, e notificacdes, despesas cartorarias, conforme previsto nesta Escritura de Emissao
e na legislacao aplicavel, e outras que vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis;
(if) despesas com conferéncias e contatos telefonicos; (iii) obtencdo de certiddes,
fotocdpias, digitalizacdes, envio de documentos, obtencdo de cdpias autenticadas,
traslados, lavratura de escrituras, procuracOes; (iv) locomocgOes entre estados da
federacdo, alimentacdo, transportes e respectivas hospedagens, quando necessarias ao
desempenho das fungdes e devidamente comprovadas; (v) hora-homem pelos servicos
prestados pelo Agente Fiduciario; e (vi) revalidacdo de laudos de avaliacdo, se o0 caso,
nos termos do Oficio Circular CVM n° 1/2020 SRE.

13.7.1. O ressarcimento a que se refere a cldusula 13.7 acima sera efetuado em até 05
(cinco) Dias Uteis ap0s a realizacao da respectiva prestacdo de contas a Emissora e envio
de cdpia dos respectivos comprovantes de pagamento.

13.8. Substituicdo do Agente Fiduciario. O Agente Fiduciario podera ser substituido nas
hipbteses de auséncia ou impedimento temporario, renuncia, intervencdo, liquidacao,
faléncia, ou qualquer outro caso de vacéancia, devendo ser realizada, no prazo de até 30
(trinta) dias contados da ocorréncia de qualquer desses eventos, Assembleia Geral, para
que seja eleito o novo agente fiduciario, que devera ser convocada nos termos do artigo
7° e paragrafos da RCVM 17.

13.9. Destituicdo do Agente Fiduciario. O Agente Fiduciario podera ser destituido: (i)
pela CVM, nos termos da legislacdo em vigor; (ii) pelo voto favoravel da maioria simples
dos Titulares de CRI presentes na Assembleia Geral de Titulares de CRI convocada para
esta finalidade, sem prejuizo de outras matérias constantes da ordem do dia, observado o
quérum de deliberacdo estipulado na clausula 14.6 do presente Termo.

13.10. Novo Agente Fiducidrio. O agente fiduciario eleito em substituicdo assumira
integralmente os deveres, atribuicbes e responsabilidades constantes da legislacéo
aplicavel e do presente Termo, cuja remuneracdo sera estabelecida nos termos do
aditamento a este Termo, elaborado nos termos da clausula 13.10 abaixo. A substitui¢ao
do agente fiduciario deve ser comunicada a CVM, no prazo de até 7 (sete) dias Uteis,
contados do registro do aditamento da escritura de emisséo, do termo de securitizagéo de
direitos creditdrios ou do instrumento equivalente nos 6rgdos competentes, na forma do
Artigo 9° da Resolugdo CVM n.° 17/2021. Juntamente com a comunicacgdo, devem ser
encaminhadas & CVM a declaracdo e demais informacdes exigidas no caput e § 1° do art.
5° da Resolucdo CVM n.° 17/2021.

13.11. Aditamento a este Termo de Securitizagdo. A substituicdo do Agente Fiduciario
em carater permanente deve ser objeto de aditamento ao presente Termo de Securitizacao.

13.11.1. A substituicdo do Agente Fiduciario devera ser comunicada a CVM, no
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prazo de 7 (sete) Dias Uteis, contados do registro do aditamento do Termo na Institui¢ao
Custodiante. Juntamente com a comunicacdo, devem ser encaminhadas a CVM a
declaracdo e as demais informac6es exigidas no caput e paragrafo primeiro do artigo 5°
da Resolugdo CVM n.° 17/2021.

13.12. Renuncia. Em caso de renuncia, o Agente Fiduciario devera permanecer no
exercicio de suas fungdes até que outra instituicdo aprovada em Assembleia Geral assuma
efetivamente as funcbes do Agente Fiduciario, conforme definido no presente Termo de
Securitizacdo. Nesta hipdtese, o Agente Fiduciario se obriga a restituir, no prazo de 2
(dois) Dias Uteis, ap6s a efetivacdo da substituicio, a parcela da remuneragio
correspondente ao periodo entre a data da efetivacdo da renincia e do proximo
pagamento, cujo valor sera calculado pro rata temporis.

13.13. Responsabilidade do Agente Fiduciario. O Agente Fiduciario responde perante 0s
Titulares de CRI pelos prejuizos que lhes causar por culpa ou dolo no exercicio de suas
funcoes.

13.14. Prestacdo de Informacdes Periddicas. O Agente Fiduciario deve divulgar em sua
pagina na rede mundial de computadores, em até 4 (quatro) meses apds o fim do exercicio
social da Emissora, relatorio anual descrevendo, para cada Emissédo, os fatos relevantes
ocorridos durante o exercicio relativos ao respectivo valor mobiliario, conforme o
conteddo minimo estabelecido no artigo 15 da Resolucdo CVM n.° 17/2021.

13.14.1. No mesmo prazo de que trata a clausula 13.13, o relatério anual deve ser
enviado pelo Agente Fiduciario a Emissora, para divulgacdo na forma prevista na
regulamentacéo especifica.

13.14.2. O relatorio anual deve ser mantido disponivel para consulta pablica na
pagina na rede mundial de computadores do Agente Fiduciario pelo prazo de 3 (trés) anos.

13.14.3. O Agente Fiduciario deve manter ainda disponivel em sua pagina na rede
mundial de computadores lista atualizada das emissdes em que em exerce essa fungao.

13.15. Prestacdo de Informacfes Eventuais. O Agente Fiduciario deve divulgar em sua
pagina na rede mundial de computadores, as seguintes informacdes eventuais:

Q) manifestacdo sobre proposta de substituicdo de bens dados em Garantia,
na mesma data de seu envio & Emissora para divulgacdo na forma prevista na
regulamentacéo especifica;

(i)  comunicagdo sobre o inadimplemento, pela Emissora, de obrigacdes
financeiras assumidas na escritura de Emissdo, no Termo de Securitizagéo,
incluindo as obrigagdes relativas a Garantias e a clausulas contratuais destinadas
a proteger o interesse dos Titulares de CRI e que estabelecem condigdes que ndo
devem ser descumpridas pela Emissora, indicando as consequéncias para 0S
Titulares de CRI e as providéncias que pretende tomar a respeito do assunto, em
até 7 (sete) dias uteis contados da ciéncia pelo Agente Fiduciario do
inadimplemento;
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(iii))  manifestacdo sobre proposta de alteracdo do estatuto da Emissora que
objetive mudar o seu objeto social, na mesma data de seu envio a Emissora para
divulgacédo na forma prevista na regulamentacéo especifica;

(iv)  editais de convocacdo e informac6es necessarias para o exercicio do direito
de voto nas assembleias dos Titulares de CRI por ele convocadas, na mesma data
da sua divulgacdo e envio a Emissora para divulgacdo na forma prevista na
regulamentacdo especifica; e

(v)  outras informacGes consideradas relevantes.

13.15.1. As informagdes previstas nos incisos “i” a “v” da clausula 13.14 devem
ser mantidas disponiveis para consulta publica na pagina na rede mundial de
computadores do Agente Fiduciario pelo prazo de 3 (trés) anos.

13.15.2. O Agente Fiduciario deve encaminhar aos Titulares de CRI sua
manifestacdo sobre a suficiéncia das informacdes prestadas em proposta de modificacao
das condic6es dos CRI na mesma data de seu envio a Emissora.

13.15.3. As informagdes previstas no item “ii” da clausula 13.14 devem também
ser enviadas: (i) a Emissora, para divulgacdo na forma prevista na regulamentacédo
especifica; e (ii) ao depositario central no qual os CRI estejam depositados e a entidade
administradora de mercado organizado na qual os CRI sejam negociados ou registrados.

13.16. Manutencdo de Arquivos. O Agente Fiduciario deve manter, pelo prazo minimo
de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior por determinacdo expressa da CVM, todos os
documentos e informac6es exigidos neste Termo e na Resolugdo CVM n.° 17/2021. Os
documentos e informacdes aqui referidos podem ser guardados em meio fisico ou
eletrébnico, admitindo-se a substituicdo de documentos pelas respectivas imagens
digitalizadas.

13.17. A Emissora deve prestar ao Agente Fiduciario todas as informacgdes necessarias
para assegurar o cumprimento dos deveres a ele impostos por este Termo e da Resolucao
CVM n.° 17/2021.

13.18. O escriturador deve fornecer ao Agente Fiduciario relacdo atualizada dos Titulares
de CRI em que ele exerca essa fungéo, incluindo seus enderecos.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES
14.1. Assembleia Geral dos Titulares de CRI do(s) CRI. Os Titulares de CRI poderéo,

a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia de Titulares de CRI do(s) CRI, a fim de
deliberarem sobre matéria de interesse da comunhéo dos Titulares de CRI.

14.1.1. Aplicar-se-a subsidiariamente a Assembleia Geral, no que couber, o disposto na
Lei n.° 9.514/97, bem como o disposto na Lei n.° 6.404/76 a respeito das assembleias
gerais de acionistas.
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14.2. Poderes de Convocacdo. A Assembleia Geral podera ser convocada pelo Agente
Fiduciério, pela Emissora, pela CVM ou por Titulares de CRI que representem, no
minimo, 10% (dez por cento) dos CRI em Circulacéo.

14.3. Deliberacdo Prévia. Observado o disposto na clausula 14.2. e as demais
disposicOes do presente Termo, devera ser convocada Assembleia Geral toda vez que a
Emissora tiver que exercer ativamente, renunciar ou de qualquer outra forma se
manifestar em relacdo aos seus direitos e obrigaces relativos aos Créditos Imobiliarios
representados pelas CCl, as Garantias e/ou aos recursos oriundos da Conta do Patriménio
Separado integrantes do Patrimonio Separado, para que os Titulares de CRI deliberem
sobre como a Emissora devera exercer seu direito frente a Cedente.

14.3.1. Na hipotese da clausula 14.3 acima, a Assembleia Geral devera ser realizada em
data anterior aquela em que se encerra 0 prazo para a Emissora manifestar-se, desde que
respeitadas as regras referentes a convocacgéo, conforme clausula 14.4 abaixo, e quoruns
de instalacéo e deliberacdo, conforme clausulas 14.5 e 14.6 abaixo.

14.4. Convocacdo. A Assembleia Geral sera realizada no prazo de 20 (vinte) dias a
contar da data de publicacdo do edital relativo a primeira convocacao, ou no prazo de 8
(oito) dias a contar da data de publicacdo do edital relativo a segunda convocacgéo, se
aplicavel, sendo que, na hipdtese de segunda convocacao, o respectivo edital devera ser
publicado no primeiro Dia Util imediatamente posterior a data indicada para a realiza¢ao
da Assembleia Geral nos termos da primeira convocacao, sempre que possivel.

14.5. Quoérum de Instalacdo. A Assembleia Geral instalar-se-a, em primeira
convocacdo, com a presenca de Titulares de CRI que representem, no minimo, 50%
(cinquenta por cento) dos CRI em circulacdo e, em segunda convocagdo, com qualquer
namero.

14.5.1. Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo de
Securitizacdo, serd considerada regular a Assembleia Geral a que comparecerem 0s
Titulares de CRI de todos os CRI em Circulagéo.

14.6. Quoérum de Deliberacdo. Exceto conforme estabelecido neste Termo, as
deliberacbes serdo aprovadas mediante voto afirmativo de Titulares de CRI
representando, pelo menos, 50% (setenta e cinco por cento) mais um dos CRI em
Circulacdo.

14.6.1. Cada CRI conferird a seu titular o direito a um voto nas Assembleias Gerais, sendo
admitida a constituicdo de mandatarios, Titulares de CRI ou néo.

14.6.2. Quoruns de Deliberacdo Qualificados. N&o obstante o disposto na clausula 14.6
acima, as deliberaces relativas a:

M alteracéo (a) das Datas de Pagamento, (b) do valor da Remuneracéo do(s) CRil,
inclusive sua majoracgdo, (c) do prazo de vencimento do(s) CRI e (d) do
quérum de deliberacdo disposto na clausula 14.6 acima; serdo aprovadas
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mediante voto afirmativo de Titulares de CRI que representem 2/3 (dois
tercos) dos CRI em Circulacdo com relacédo a cada série.

(i) Eventos de Liquidacdo do Patrimdnio Separado serd aprovada mediante voto
afirmativo de Titulares de CRI que representem mais de 50% (cinquenta por
cento) dos CRI em Circulacdo com relacdo a cada série.

(iii)  Aquisicdo do(s) CRI por investidores ndo qualificados, conforme clausula
5.12 (iii) acima, seré aprovada mediante voto afirmativo de Titulares de CRI
que representem a maioria simples dos CRI em Circulacdo presentes na
Assembleia Geral que deliberar sobre tal assunto, na forma do Artigo 16 da
Instrucdo CVM n.° 414,

14.7. Presidéncia. A presidéncia da Assembleia de Titulares de CRI cabera,: (i) ao
Agente Fiduciério; ou (ii) ao Titular de CRI eleito pelos Titulares de CRI presentes a
Assembleia Geral, (iii) Emissor, conforme definido em assembleia

14.8. Presenca da Emissora. Serd obrigatdria a presenca dos representantes legais da
Emissora nas Assembleias Gerais.

14.9. Presenca do Agente Fiduciario. Sera obrigatdria a presenca do Agente Fiduciario
em todas as Assembleias Gerais, sendo certo que o Agente Fiduciario devera prestar aos
Titulares de CRI as informacGes que Ihe forem solicitadas.

14.10. Atas de Assembleia. As atas lavradas das Assembleias Gerais serdo encaminhadas
pela Emissoraa CVM via Sistema de Envio de Informac6es Periddicas e Eventuais — IPE,
e publicada nos jornais em que a Emissora divulga suas informac@es societarias.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DESPESAS DA EMISSAO

15.1. Despesas da Emissdo. Observadas as despesas de emissdo que serdo suportadas
pelo Cedente na forma do Contrato de Cessdo, na auséncia de previsdo de sua imputacao
a Cedente, sdo de responsabilidade do Patrimdnio Separado as despesas decorrentes da
Emissdo do(s) CRI, incluindo, mas néo se limitando a:

Q) a remuneracdo da Emissora, conforme clausula 15.2 abaixo, e do Agente
Fiduciario, conforme clausula 13.6 acima;

(i) as despesas com a gestdo, cobranca, realizacdo, administracdo, custodia e
liquidagdo do Patrimdnio Separado, inclusive as referentes a sua transferéncia na
hipotese de o Agente Fiduciario ou da instituicdo administradora, conforme o
caso, que vier a assumir a sua administragédo, desde que previamente aprovados
pelos Titulares de CRI reunidos em Assembleia Geral,

(iii)  as eventuais despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou
fiscais relacionados com procedimentos legais incorridas para resguardar o0s
interesses dos Titulares de CRI e realizacdo dos Créditos Imobiliarios integrantes
do Patrimdnio Separado, desde que previamente aprovados pelos Titulares de CRI
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reunidos em Assembleia Geral;

(iv)  os eventuais tributos que, a partir da Data de Emisséo do(s) CRI, venham
a ser criados e/ou majorados ou que tenham sua base de calculo ou base de
incidéncia alterada, questionada ou reconhecida, de forma a representar, de forma
absoluta ou relativa, um incremento da tributacéo incidente sobre o(s) CRI e/ou
sobre os Créditos Imobiliarios e as Garantias;

(v)  as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em aces judiciais transitadas em julgado;

(vi) as despesas de originacdo do negdcio a serem pagas aos corretores /
intermediarios contratados para a possibilitar a realizacdo da oferta;

(vii) emvirtude da instituicdo do Regime Fiduciario e da gestdo e administracao
do Patrimobnio Separado, as despesas de contratacdo do Auditor Independente e
contador, necessarios para realizar a escrituracdo contabil e elaboracéo de balanco
auditado do Patriménio Separado, na periodicidade exigida pela legislacdo em
vigor, bem como quaisquer outras despesas exclusivamente relacionadas a
administracao dos Créditos Imobiliarios, das Garantias e do Patrimdnio Separado;

(viii) aremuneracdo da Empresa de Servicer, contratada para gerir a carteira de
Créditos Imobiliarios e/ou de Direitos Creditérios, nos termos do Contrato de
Servicing; e

(ixX)  demais despesas previstas em lei e regulamentacdo aplicavel ou
expressamente atribuiveis ao Patriménio Separado por este Termo.

15.1.1. Considerando que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patrimonio
Separado, nos termos da Lei n.° 9.514/97, caso o Patrimdnio Separado seja insuficiente
para arcar com as despesas mencionadas acima, as Despesas da Emissao serdo suportadas
pelos Titulares de CRI, na propor¢ao dos CRI titulados por cada um deles.

15.2. Remuneracdo da Emissora. A Emissora fara jus, pela administracédo do Patriménio
Separado durante o periodo de vigéncia dos CRI, as seguintes remunerac@es: (i) uma
remuneracao Unica no valor de R$ 30.000,00 (trinta mil reais) quando da liquidagéo do
CRI, que devera ser paga liquidos de impostos; e (ii) uma remuneracdo mensal de
R$ 3.000,00 (trés mil reais) ao més, que deverd ser paga liquidos de impostos, e que
devera ser atualizada anualmente pela varia¢do positiva do IPCA, ou na falta deste, ou
ainda na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas
pro rata die, se necessario, a ser paga no 5° (quinto) Dia Util a contar do més seguinte ao
da subscricdo e integralizacdo do(s) CRI, e as demais na mesma data dos meses
subsequentes até o resgate total do(s) CRI.

15.2.1. A remuneracéo definida na clausula 15.2 acima, continuara sendo devida, mesmo
apo6s o vencimento do(s) CRI, caso a Emissora ainda esteja atuando na cobranga de
inadimpléncia ndo sanada, remuneracdo esta que sera calculada e devida
proporcionalmente aos meses de atuagdo da Emissora, observada as eventuais
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determinacGes da Assembleia Geral de Titulares de CRI em tal hipotese.

15.3. Despesas de Responsabilidade dos Titulares de CRI. Observadas as disposi¢oes
desta clausula décima quinta, sao de responsabilidade dos Titulares de CRI:

Q) eventuais despesas e taxas relativas a negociacao e custddia do(s) CRI nao
compreendidas na descri¢do da clausula 15.1. acima, excetuadas aquelas que serdo
de responsabilidade da Cedente na forma do Contrato de Cessdo, na forma das
clausulas 15.4, 15.5 e 15.5.1 abaixo; e

(i) tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI que
Ihes sejam atribuidos como responsavel tributario.

15.3.1. No caso de destituicdo da Emissora nas condicBes previstas neste Termo, 0s
recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Titulares de CRI deverado ser
previamente aprovadas pelos Titulares de CRI e adiantadas ao Agente Fiduciério, na
proporcéo de CRI detida pelos Titulares de CRI, na data da respectiva aprovacao.

15.4. Despesas da Cedente. Nao obstante o disposto nas demais clausulas do presente
Termo, as despesas com emisséo e registro dos Documentos da Operacéo, emolumentos
de registros cartorarios e perante Juntas Comerciais, bem como as despesas ordinarias da
operacdo implementada conforme o disposto nos Documentos da Operacéo, serdo arcadas
exclusivamente pela Cedente, podendo ser realizado o pagamento de tais despesas pela
Emissora, com a retencdo de parte do Valor da Cessdo ou ainda de quaisquer valores
devidos a Cedente que estejam ou ndo depositados na Conta do Patrimbnio Separado,
podendo ainda serem compensados Emissora contra eventual sobra de Créditos
Imobiliarios representados pela CCl, e que seriam devolvidos a Cedente ao término do
pagamento dos CRI, situacdo em que serdo deduzidos desses Créditos Imobiliarios a
serem eventualmente devolvidos os custos aqui previstos.

15.5. Custos Extraordinarios. Quaisquer custos extraordinarios que venham incidir
sobre a Emissora em virtude de quaisquer renegociacfes que impliquem na elaboragéo
de aditivos aos instrumentos contratuais e/ou na realizacdo de Assembleias Gerais,
incluindo, mas nédo se limitando a remuneracao adicional, pelo trabalho de profissionais
da Emissora ou do Agente Fiduciario dedicados a tais atividades deverdo ser arcados pelo
Cedente, que serdo compensados contra eventual sobra de Créditos Imobiliarios
representados pela CClI, e que seriam devolvidos a Cedente ao término do pagamento dos
CRI, situacdo em que serdo deduzidos desses Créditos Imobilidrios a serem
eventualmente devolvidos os custos aqui previstos.

15.5.1. Sera devida, pelo Cedente a Emissora, uma remuneracao adicional equivalente a:
(i) R$ 600,00 (seiscentos reais) por hora de trabalho, em caso de necessidade de realizacdo
de assembleias gerais extraordinarias dos Titulares de CRI e reestruturaces dos CRIs.
Esses valores seréo corrigidos a partir da Data de Emiss&o e reajustados pelo IPCA.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — GARANTIAS
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16.1. Garantias da Emissdo. Serdo constituidas garantias especificas, reais e pessoais,
sobre os CRI, que gozara das Garantias descritas abaixo (“Garantias”). Ndo obstante essas
garantias especificas, 0 CRI ndo contard com garantia flutuante da Emissora.

16.2. Garantias dos CRI. Os CRI, titulos de crédito emitidos por meio do presente
Termo de Securitizacdo, contam com Aval solidario dos Avalistas, que comparecem
nesse Termo, na condicdo de avalistas, cada qual responsavel autbnomo pelo fiel, pontual
e integral cumprimento de todas as obrigacdes constantes dos CRI e transcritas neste
Termo, os quais poderéo, individualmente e a qualquer tempo, vir a ser chamados para
honrar todas as obrigacfes ora assumidas, na eventualidade de a Emissora deixar, por
qualquer motivo, de efetuar pontualmente os pagamentos devidos perante o(s) Titular(es)
dos CRI, comprometendo-se, portanto, a adimplir tempestivamente as obrigacdes de
pagamento do Valor Nominal Unitario atualizado, dos Juros Remuneratérios, das
parcelas das AmortizacGes Programadas dos CRI, de eventuais encargos moratérios, e/ou
quaisquer despesas do Patrimonio Separado constantes neste Termo de Securitizacéo,
inclusive na ocorréncia de algum Evento de Recompra Compulséria dos Créditos
Imobiliarios e/ou no evento de pagamento da Multa Indenizatéria (em conjunto,
“Obrigacdes Garantidas dos CRI™).

16.2.1. Cada um dos Avalistas declara-se neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel,
ser avalista solidario, responsavel autbnomo e principal devedor e pagador da totalidade
das Obrigac6es Garantidas dos CRI.

16.2.2. Os valores relativos as obrigacdes constantes dos CRI e transcritas neste Termo
serdo pagos pelos Avalistas no mesmo Dia Util em que tais valores sejam exigiveis da
Emissora, independentemente do envio de notificacdo neste sentido. Os pagamentos serdo
realizados pelos Avalistas de acordo com os procedimentos estabelecidos neste Termo.

16.2.3. Nenhuma excecdao pessoal, objecdo ou oposicao da Emissora podera ser admitida
ou invocada pelos Avalistas com o objetivo de escusarem-se do cumprimento de suas
obrigacdes ora assumidas.

16.2.4. Os Avalistas sub-rogar-se-ao nos direitos dos Titulares dos CRI caso venham a
honrar, total ou parcialmente, o Aval, até o limite da parcela da divida efetivamente
honrada, sendo certo que os Avalistas obrigam-se a somente exigir tais valores da
Emissora e, portanto, da Cedente e, eventualmente, dos Devedores, ap6s a quitacao
integral das obrigacbes constantes dos CRI, sendo certo que a responsabilidade da
Emissora esta limitada ao Patrimdnio Separado ora instituido.

16.2.5. Todo e qualquer pagamento realizado pelos Avalistas em relacdo ao Aval ora
prestado sera efetuado de modo que os Titulares de CRI recebam dos Avalistas os valores
que seriam pagos caso o pagamento fosse efetuado pela prdépria Emissora, com 0s
recursos dos Créditos Imobiliarios e suas Garantias, objeto do Patrimonio Separado.

16.2.6. Fica desde ja certo e ajustado que a eventual inobservancia, pela Emissora ou
pelos Titulares de CRI, (i) dos requisitos legais requeridos para validade da outorga do
Aval e (i) dos prazos para execugdo do Aval ndo ensejard, sob hipdtese nenhuma, perda
de qualquer direito ou faculdade aqui previsto, podendo o Aval ser excutido e exigido
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pela Emissora ou pelos Titulares dos CRI, judicial ou extrajudicialmente, quantas vezes
forem necessarias até integral quitacdo das Obrigacdes Garantidas dos CRI.

16.2.7. Fica desde ja esclarecido e reconhecido que, em caso de falecimento de quaisquer
do Avalistas ainda que a época deste fato haja, ou ndo, a mora ou o inadimplemento no
pagamento de parte ou da totalidade das Obrigacdes Garantidas dos CRI, o Aval por ele(a)
prestado neste Termo, por ser obrigacdo autbnoma e distinta da obrigacdo da Emissora,
da Cedente, dos Devedores (quando e se aplicavel) e fiduciantes das Garantias, ou da
obrigacdo dos demais Avalistas de efetuar o pagamento integral das Obrigacdes
Garantidas dos CRI, sobrevivera e continuard em pleno vigor até o pagamento integral da
totalidade das Obrigagdes Garantidas dos CRI, podendo assim tal Aval ser exigido pela
Emissora e/ou pelos Titulares de CRI, inclusive judicialmente, até as forcas da heranca
do respectivo Avalista.

16.3. Declaracfes dos Avalistas. Os Avalistas prestam, na presente data, com relacéo a
si, as seguintes declaracfes e garantias a Emissora e aos Titulares de CRI,
responsabilizando-se pela sua veracidade, completude, precisdo e regularidade:

(1) tém todos os direitos necessarios e plena capacidade legal para celebrarem este
Termo e cumprirem as suas obrigac6es daqui decorrentes, tendo sido praticados todos 0s
atos necessarios e obtidas todas as autorizages necessarias para a constituicdo do Aval;

(i) inexiste qualquer impedimento legal ou contratual para a efetivagio deste Termo
e outorga do Aval, as quais ndo ocasionardo nem resultardo: (a) no vencimento antecipado
ou inadimplemento de qualquer obrigacdo decorrente de qualquer dos seus contratos,
acordos ou compromissos; ou (b) na rescisdo de qualquer um desses contratos, acordos,
compromissos ou obrigagdes;

(ili)  este Termo ou qualquer outro instrumento que tenha sido entregue ou celebrado
em decorréncia dela constituem obrigacdes legais, validas e vinculantes, exequivel contra
estes de acordo com seus termos. A celebracdo deste Termo e a consumacdo das
operacdes aqui previstas ndo estdo sujeitas a qualquer autoriza¢do ou ordem de qualquer
autoridade governamental, ente publico ou qualquer outra pessoa ou entidade, que ndo
tenham sido devidamente obtidas;

(iv)  até esta data, ndo possuem qualquer obrigacao, responsabilidade, irregularidade
ou passivo, de qualquer natureza, contingente ou nao, que néo esteja refletido ou que ndo
esteja devidamente refletido ou provisionado em sua contabilidade, no que €
materialmente relevante;

(v) nédo existe nenhuma obrigacéo ou contingéncia, de qualquer natureza, incluindo,
sem limitacdo, as de natureza civel, trabalhista, fiscal, previdenciaria, securitaria,
tributaria, ambiental, financeira, consumerista e regulatoria, decorrente de fato, ato ou
omissdo cujo fato gerador tenha ocorrido até esta data, e que, de qualquer forma, tenha
criado ou possa criar quaisquer perdas ou contingéncias ndo refletidas ou indevidamente
refletidas na sua contabilidade, no que é materialmente relevante;

(vi)  conhecem e estdo em consonancia com todas as disposicdes da Lei n.° 12.846, de
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01 de agosto de 2013, da Convengéo Anticorrupcao da Organizagéo para a Cooperacao e
Desenvolvimento Econémico (OCDE) da U.S. Foreign Corrupt Practices Act (FCPA) e
da UK Bribery Act of 2010, e, em particular, declara que: (i) ndo financia, custeia,
patrocina ou de qualquer modo subvenciona a pratica dos atos ilicitos previstos nas leis
anticorrupgdo e/ou organizagOes antissociais e crime organizado; (ii) ndo promete,
oferece ou d4, direta ou indiretamente, qualquer item de valor a agente publico ou a
terceiros para obter ou manter negdcios ou para obter qualquer vantagem impropria; e
(iii) em todas as suas atividades relacionadas a este instrumento, cumprira, a todo tempo,
com todos os regulamentos e legislacdo aplicaveis;

(vii) estdo cumprindo, em todos os seus aspectos relevantes, as leis, regulamentos,
normas administrativas e determinacGes dos Orgdos governamentais, autarquias ou
tribunais, aplicaveis a conducao de seus negdcios;

(viii) este Termo constitui obrigacéo legal, valida, vinculante e exigivel dos Avalistas,
exequivel de acordo com seus termos e condicGes;

(ix)  nenhum registro, consentimento, autorizacao, aprovacdo, licenca, ordem de, ou
qualificacdo junto a qualquer autoridade governamental ou érgdo regulatério é exigido
para o cumprimento pelos Avalistas de suas obrigac6es nos termos deste Termo, ou para
sua realizacéo;

(X) ndo omitiram, ou omitirdo nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu
conhecimento e que possa resultar em alteracdo substancial na situacdo econémico-
financeira ou juridica dos Avalistas;

(xi)  os Avalistas prepararam e entregaram todas as declaragdes de tributos, relatorios
e outras informacdes que, de acordo com o conhecimento dos Avalistas devem ser
apresentadas, ou receberam dilacdo dos prazos para apresentacdo destas declaracgdes;
todas as taxas, impostos e demais tributos e encargos governamentais devidos de qualquer
forma pelos Avalistas, ou, ainda, impostas a elas ou a quaisquer de seus bens, direitos,
propriedades ou ativos, ou relativo aos seus negocios, resultados e lucros foram
integralmente pagos quando devidos, exceto os tributos ou encargos que estdo sendo
contestados de boa fé e por meio de procedimentos apropriados, iniciados e conduzidos
com diligéncia e em relagdo aos quais existem reservas ou outras provisdes apropriadas,
exceto os tributos, encargos governamentais e outras contribuicdes cuja falta de
pagamento ndo causaria um impacto adverso relevante;

(xii) observam a legislagio em vigor, em especial a legislagdo trabalhista,
previdenciaria e ambiental, para que (i) ndo utilize, direta ou indiretamente, trabalho em
condicdes analogas as de escravo ou trabalho infantil; (ii) os trabalhadores dos Avalistas
estejam devidamente registrados nos termos da legislagdo em vigor; (iii) cumpra as
obrigacOes decorrentes dos respectivos contratos de trabalho e da legislacdo trabalhista e
previdenciaria em vigor; (iv) cumpra a legislagao aplicavel a protecdo do meio ambiente,
bem como a salde e seguranca publicas; (v) detenha todas as permissdes, licencas,
autorizagbes e aprovacdes necessarias para 0 exercicio de suas atividades, em
conformidade com a legislacdo ambiental aplicavel; (vi) tenha todos os registros
necessarios, em conformidade com a legislacdo civil e ambiental aplicavel;
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(xiii) cumprirdo todas as obrigacGes assumidas nos termos deste Termo; e

(xiv) possuem, nesta data, patriménio suficiente para arcar com o pagamento da
totalidade das ObrigacOes Garantidas CRI.

16.3.1. Os Avalistas comprometem-se a notificar, em até 5 (cinco) dias a contar da data
de sua ocorréncia ou conhecimento, caso quaisquer das declaragdes e garantias aqui
prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas.

16.3.2. Qutorga conjugal (Avalista I). A Sra. ANA RAQUEL BITU COSTA DE
CASTRO, brasileira, casada sob o regime da comunhdo parcial de bens com o Fiador I,
portadora da carteira nacional de habilitagho n.° 04117570440, expedida pelo
DETRAN/PB, inscrita no CPF/ME sob o0 n.° 804.641.143-49, residente e domiciliada na
Rua Bel. Wilson Flavio Moreira Coutinho, n.° 910, Jardim Cidade Universitéria, na
cidade de Jodo Pessoa, estado da Paraiba, CEP 58.052-510, comparece neste ato para, (i)
anuir com todos os termos e condi¢des deste Termo, em especial com suas Clausulas 16.2
e 16.3, acima, declarando ter lido previamente e concordado com todos 0s seus termos e
condicBes, e (ii) autorizar expressamente e por escrito, em carater irrevogavel e
irretratavel, a prestacdo do Aval pelo Avalista | neste Termo, nos seus exatos termos, em
garantia do pagamento integral das Obrigagcdes Garantidas dos CRI, conforme previsto
no presente instrumento, que ao final o subscreve, tudo nos termos do artigo 1.647, inciso
111, do Cédigo Civil.

16.3.3. Outorga conjugal (Avalista Il). A Sra. MARIANA CUNHA NEGROMONTE,
brasileira, casada sob o regime da comunhao parcial de bens com o Fiador Il, portadora
da carteira nacional de habilitagdo n.° 02073638564, expedida pelo DETRAN/PB, inscrita
no CPF/ME sob o n.° 045.659.784-07, residente e domiciliada na Rua Santo Antonio,
s/n.°>, QD FLT 05, na cidade de Bananeiras, estado da Paraiba, CEP 58.220-000,
comparece neste ato para, (i) anuir com todos os termos e condi¢fes deste Termo, em
especial com suas Clausulas 16.2 e 16.3, acima, declarando ter lido previamente e
concordado com todos 0s seus termos e condicdes, e (ii) autorizar expressamente e por
escrito, em carater irrevogavel e irretratavel, a prestacdo do Aval pelo Avalista Il neste
Termo, nos seus exatos termos, em garantia do pagamento integral das Obrigacdes
Garantidas dos CRI, conforme previsto no presente instrumento, que ao final o subscreve,
tudo nos termos do artigo 1.647, inciso 111, do Cédigo Civil..

16.4. Fianca. Em garantia ao cumprimento fiel e integral das Obrigac6es Garantidas da
Multa Indenizatoria, das Obrigacdes Garantidas da Recompra Compulsoria, [os Avalistas
I e I1], que assinam o Contrato de Cesséo na qualidade de fiadores, prestaram a Fianga,
nos termos do Contrato de Cesséo.

16.5. Garantias das Obrigacdes Garantidas. Os CRI e as CCI contardo com as seguintes
garantias, previstas em instrumentos em apartado:

0] Alienacdo Fiduciaria de Quotas. Alienacdo fiduciaria da totalidade das
quotas detidas pelos Avalistas | e 1l no capital social da Cedente, outorgada por
tais Avalistas @ Emissora, em garantia as Obrigacdes Garantidas, constituida nos
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termos do Contrato de Alienacdo Fiduciaria; e
(i)  Cessdo Fiduciaria. Cessdo Fiduciaria da totalidade dos créditos recebiveis

futuros decorrentes da venda dos Lotes em Estoque a possiveis compradores,
outorgada pela Cedente.

16.5.1. Alienacdo Fiducidria. Na Data da Cessdo, foram alienadas fiduciariamente em
carater irrevogavel e irretratavel, pelos socios da Cedente a Emissora, quotas
representativas e 100% (cem por cento) do capital social da Cedente, bem como quaisquer
novas quotas da Cedente que venham a ser adquiridas, no futuro, a qualquer titulo, por
quaisquer do socios da Cedente, e todos os valores a pagar pela Sociedade relativos as
Quotas.

16.5.1.1. As quotas da Cedente permanecerao alienadas fiduciariamente a Emissora
até o integral cumprimento das Obrigagdes Garantidas, conforme disposto neste Termo e
no Contrato de Alienacdo Fiduciaria, sendo certo que o cumprimento parcial das
Obrigacdes Garantidas ndo importa exoneracdo correspondente da presente Alienacdo
Fiduciaria de Quotas.

16.5.1.2. Desde que a Cedente ndo esteja em mora no cumprimento de qualquer
Obrigacdo Garantida, os pagamentos de lucros, juros sobre o capital proprio, rendimentos
ou frutos relativos as quotas da Cedente deverdo ser feitos diretamente aos socios da
Cedente, na proporcao das quotas por eles cedidas.

16.5.1.3. Caso a Cedente esteja em mora no pagamento de qualquer Obrigacao
Garantida, ou caso seja descumprida qualquer obrigacao assumida pela Cedente ou pelos
socios da Cedente no Contrato de Alienacdo Fiducidria, a Cedente, uma vez que receba a
respectiva comunicacao, firmada individualmente pela Emissora, devera passar a
imediatamente pagar os lucros, juros sobre capital préprio, frutos e rendimentos
diretamente a Emissora ou aos seus sucessores na Conta do Regime Fiduciario, sendo
certo que a Emissora alocard os valores recebidos para amortizar ou liquidar as
Obrigacdes Garantidas.

16.5.2. Cessdo Fiduciaria. Na Data da Cessdo, a totalidade dos Direitos Creditorios
constituem Créditos Futuros. No entanto, conforme a Cedente venha a firmar Contratos
de Compra e Venda (Garantia), tais Direitos Creditorios passardo a configurar Direitos
Creditérios Presentes.

16.5.2.1. Os Direitos Creditorios serdo integralmente depositados na Conta do
Patrimdnio Separado, sendo certo que, na Data de Apuracdo, a Emissora ird verificar o
montante de Direitos Creditérios depositados na Conta do Patrimdnio Separado, e
utilizara tais recursos, conforme autorizado pela Cedente no Contrato de Cessao
Fiduciaria, nos termos descritos abaixo:

(1) desde que a Cedente esteja adimplente com as obrigagdes pecuniarias assumidas
nos Documentos da Operacdo e desde que ndo tenha sido identificada ou decretada a
ocorréncia de algum Evento de Recompra Compulséria e/ou Evento de Multa
Indenizatéria, na préxima Data de Pagamento, a Emissora utilizara 0s recursos
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decorrentes dos Direitos Creditorios depositados na Conta do Patriménio Separado na
recomposicao do Montante Minimo do Fundo de Reserva e, apés tal recomposicéo (caso
aplicavel), o montante remanescente sera transferido a Cedente; ou

(i) caso a Cedente esteja inadimplente com quaisquer obrigacdes pecuniarias
assumidas nos Documentos da Operacdo ou caso tenha sido identificada a ocorréncia de
algum Evento de Recompra Compulséria e/ou Evento de Multa Indenizatoria, na proxima
Data de Pagamento, a Emissora utilizara a totalidade dos recursos referentes aos Direitos
Creditdrios, apds eventual recomposicdo do Montante Minimo do Fundo de Reserva, na
amortizacdo extraordinaria dos CRI.

16.6. Garantias Adicionais. Adicionalmente as Garantias mencionadas na clausula
16.2acima, as seguintes garantias serdo constituidas:

16.6.1. Fundo de Obra. Serd constituido um fundo de obra em montante suficiente a
conclusdo das obras de desenvolvimento do Loteamento, mediante retencdo de parte do
Valor da Cesséo correspondente a R$ 2.002.619,49 (dois milhdes, dois mil, seiscentos e
dezenove reais e quarenta e nove centavos) (“Fundo de Obra”). Os recursos
depositados no Fundo de Obra seréo liberados a Cedente, de acordo com o Cronograma
de Obras do Loteamento, constante no Anexo V do Contrato de Cessdo, nos termos da
clausula 7.6 e seguintes do Contrato de Cessdo. Caso a Cedente descumpra 0s prazos e
condicdes de entrega da obra ou suas obrigac6es sob o Contrato de Cessao, 0S recursos
do Fundo de Obra permaneceréo retidos na forma do Contrato de Cesséo para fazer frente
aos inadimplementos do Cedente, podendo a Emissora se valer de tal Fundo de Obra para
pagar os CRI.

16.6.2. Fundo de Reserva. Sera constituido um fundo de reserva, mediante retencdo de
parte do Valor da Cessdo correspondente a 2 (duas) vezes a maior parcela do fluxo de
pagamento do(s) CRI, excluindo-se para o efeito de tal calculo as parcelas pontuais de
entrada, semestrais ou anuais que sejam consideradas como parcelas baldo conforme
estabelecido no ANEXO Il do presente Termo (“Fundo de Reserva”). O Fundo de
Reserva observara os termos da clausula 7.6.4 do Contrato de Cesséo, sendo certo que tal
Fundo de Reserva devera corresponder, a todo e qualquer tempo, a0 montante acima
estipulado, e que, nos termos da clausula 7.6.4 e seguintes do Contrato de Cessao, 0s
valores depositados no Fundo de Reserva apenas serdo remetidos a Cedente apds a
liquidacdo total do(s) CRI, e em caso de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios, a
Emissora poderé levantar a integralidade desses valores para sua utilizacdo no pagamento
dos CRI, permanecendo a Cedente obrigada recompor esse Fundo de Reserva, seja por
meio da outorga de novos Créditos Imobiliarios, seja por meio da excussédo das Garantais,
incluindo, sem limitacdo, creditos decorrentes da Cessao Fiduciéria.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — REGISTRO DO TERMO

17.1. Regqistro. O Termo de Securitizacdo sera entregue para registro a Instituicdo
Custodiante, nos termos do paragrafo Unico, do artigo 23 da Lei n.° 10.931/04, para que
seja declarado pela Instituicdo Custodiante o Patriménio Separado a que os Créditos
Imobiliarios representados pelas CCl, as Garantias e a Conta do Patriménio Separado
estéo afetados.
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CLAUSULA DECIMA OITAVA - DISPOSICOES GERAIS

18.1. Declaracfes. Nos termos do Anexo Il da ICVM 414, da Resolugdo CVM n.°
17/2021 e do artigo 23 da Lei n.° 10.931/04, integram o presente Termo, na forma de seu
Anexo 1V, as declaracbes da Emissora, do Agente Fiduciario, do Coordenador Lider e da
Instituicdo Custodiante.

18.2. NotificagBes. As comunicacfes a serem enviadas no ambito do presente Termo,
(i) se feitas por correio eletronico, serdo consideradas recebidas na data de seu
recebimento, e desde que seu recebimento seja comprovadamente confirmado por meio
idéneo e habil a tal confirmacéo, devendo os respectivos originais serem encaminhados
até 5 (cinco) Dias Uteis apds o envio da mensagem; (ii) se feitas por correspondéncia, as
comunicacdes serdo consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou com
“aviso de recebimento” expedido pelo Correio, empresa de courier ou por telegrama; (iii)
se feitas pessoalmente, mediante assinatura de protocolo de recebimento, para as
seguintes Partes nos enderecos indicados no predmbulo do presente Termo, ou tais outros
enderecos que qualquer das Partes vier a informar as outras Partes por escrito.

18.3. Fatores de Risco. O investimento no(s) CRI envolve uma série de riscos que
dever&o ser analisados independentemente pelo Investidor. Esses riscos envolvem fatores
de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade e regulamentacdo especifica, que se
relacionam tanto a Emissora, quanto a Cedente, as Garantias e ao(s) proprio(s) CRI objeto
desta Emissdo. O Investidor deve ler cuidadosamente todas as informacgdes que estdo
descritas neste Termo de Securitizagdo, bem como consultar seu consultor de
investimentos e outros profissionais que julgar necessarios antes de tomar uma deciséo
de investimento. Estdo descritos no Anexo | deste Termo de Securitizagcdo 0S riscos
relacionados, exclusivamente, a Emissora, ao(s) CRI, as Garantias e a estrutura juridica
da presente Emissao.

18.4. Tolerancia. Ndo se presume a rendncia a qualquer dos direitos decorrentes do
presente Termo de Securitizacdo, sendo certo que nenhum atraso, omissdo ou liberalidade
no exercicio de qualquer direito, faculdade ou remédio que caiba aos Titulares de CRI em
razdo de qualquer inadimplemento das obrigacdes da Emissora e/ou do Agente Fiduciario
prejudicard tais direitos, faculdades ou remédios, ou sera interpretado como uma rendncia
aos mesmos, concordancia com tal inadimplemento, ou constituird novacdo ou
modificagdo de quaisquer outras obrigacdes assumidas pela Emissora e/ou pelo Agente
Fiduciario ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

18.5. Irrevogabilidade e Irretratabilidade. O presente Termo de Securitizacdo é firmado
em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as Partes por si e seus sucessores, de
acordo com seus termos e condigoes.

18.6. Aditamentos. Todas as alteracGes do presente Termo de Securitizacdo somente
serdo validas se realizadas por escrito e aprovadas cumulativamente: (i) pelos Titulares
de CRI, observados os quéruns previstos neste Termo; (ii) pela Emissora; e (iii) pelo
Agente Fiduciario, exceto se disposto de outra forma neste Termo.
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18.7. Validade, Legalidade e Exequibilidade. Caso qualquer das disposi¢Oes deste
Termo de Securitizacdo venha a ser julgada ilegal, invalida ou ineficaz, prevalecerdo
todas as demais disposi¢cGes ndo afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as
Partes, em boa-fé, a substituir a disposicéo afetada por outra que, na medida do possivel,
produza o mesmo efeito.

18.8. Assinatura Digital. As Partes concordam que os Documentos da Operacdo
poderdo ser assinados digitalmente, nos termos da Lei 13.874/2019, bem como na Medida
Provisoria 2.200-2/2001, no Decreto n.° 10.278/2020, conforme aplicavel, e, ainda, no
Enunciado n.° 297 do Conselho Nacional de Justica. Para este fim, serdo utilizados os
servicos disponiveis no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a segurancga,
validade juridica, autenticidade, integridade e validade da assinatura eletrénica por meio
de sistemas de certificacdo digital capazes de validar a autoria, bem como de tracar a
“trilha de auditoria digital” (cadeia de custddia) do documento, a fim de verificar sua
integridade e autenticidade. Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem como a
existéncia fisica (impressa), de tais documentos ndo serdo exigidas para fins de
cumprimento de obrigagGes previstas nos Documentos da Operagdo, exceto se outra
forma for exigida para atos perante terceiros, em especial cartorios de registro e demais
6rgdos competentes, hipotese em que as Partes se comprometem a atender eventuais
solicitacfes no prazo de 5 (cinco) dias, a contar da data da exigéncia. A assinatura de mais
de uma via deste instrumento, com 0 mesmo teor, e/ou a sua reproducédo terdo 0 mesmo
e um so efeito.

18.9. Leqgislacdo Aplicavel. Este Termo de Securitizacdo € regido pelas leis da
Republica Federativa do Brasil.

18.10. Foro. As Partes elegem o Foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo,
como o unico competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios originarios deste
Termo de Securitizagdo, renunciando expressamente a qualquer outro, por mais
privilegiado que seja ou venha a ser.

O presente Termo de Securitizacdo é firmado na presenca de 2 (duas) testemunhas abaixo
identificadas.

Sé&o Paulo, 29 de marco de 2021.

(Continua na préxima pagina com a pagina de assinaturas)
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(Péagina de assinaturas do Termo de Securitizacao de Créditos da 462 Série da 12 Emissao
de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Travessia Securitizadora S.A. celebrado por
Travessia Securitizadora S.A., Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliérios Ltda.,
José de Castro Neto, Ana Raquel Bitu Costa de Castro, Josenés Cirne Ramalho Junior,
Mariana Cunha Negromonte e Pacto Urbanismo Empreendimentos Imobiliarios Ltda.)
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ANEXO |
FATORES DE RISCOS DO INVESTIMENTO

O investimento em CRI envolve uma seérie de riscos que deverdo ser analisados de forma
independente pelo potencial Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez,
crédito, mercado, rentabilidade, regulamentacdo especifica, entre outros, que se
relacionam tanto a Emissora, quanto a Cedente, as Garantias e ao(s) proprio(s) CRI objeto
desta Emisséo. O potencial Investidor deve ler cuidadosamente todas as informacées que
estdo descritas neste Termo, bem como consultar seu consultor de investimentos e outros
profissionais que julgar necessarios antes de tomar uma deciséo de investimento. Estéo
descritos a seguir os riscos relacionados, exclusivamente, a Emissora, a Cedente, ao(s)
CRI, as Garantias e a estrutura juridica da presente Emisséo:

RISCOS RELATIVOS AO SETOR DE SECURITIZACAO IMOBILIARIA E AO
CENARIO ECONOMICO

(i) Recente Desenvolvimento da Securitizacdo Imobiliaria. A securitizacdo de
créditos imobiliarios € uma modalidade de operacgéo recente no Brasil. A Lein.° 9.514/97,
que criou os certificados de recebiveis imobiliarios, foi editada em 1997. Entretanto, s6
houve um volume maior de emissOes de certificados de recebiveis imobiliarios nos
ultimos anos. Além disso, a securitizacdo é uma operacdo mais complexa que outras
emissdes de valores mobiliarios, ja que envolve estruturas juridicas de segregacao dos
riscos da Emissora.

Na hipotese de a Emissora ser declarada inadimplente com relacdo a Emissao, o Agente
Fiduciario devera assumir a custddia e administracdo dos créditos integrantes do
Patriménio Separado. Em Assembleia Geral, os Titulares de CRI deverdo deliberar sobre
as novas normas de administracdo do Patriménio Separado, inclusive para os fins de
receber os Créditos Imobiliarios, ou optar pela liquidacdo do Patrimdnio Separado, que
poderd ser insuficiente para a quitacdo das obrigacdes da Emissora perante 0s
Investidores.

(i) Inexisténcia de jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdo: Toda a
arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico acerca da securitizagdo considera
um conjunto de direitos e obrigacGes de parte a parte estipuladas por meio de contratos
publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da
pouca maturidade e da falta de tradicéo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro
em relacdo as estruturas de securitizacao, em situacdes adversas podera haver perdas por
parte dos Titulares de CRI em razdo do dispéndio de tempo e recursos para execugao
judicial desses direitos.

(ili)  Credores Privilegiados (MP 2.158-35). A Medida Provisoria n.° 2.158-35, de 24
de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas estabelecem a afetacéo
ou a separacgdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica nao
produzem efeitos em relacdo aos debitos de natureza fiscal, previdenciaria ou
trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes séo atribuidos”.
Em seu paragrafo Unico, ela prevé que permanecem respondendo pelos débitos ali
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referidos a totalidade dos bens das rendas do sujeito passivo, seu espolio ou sua massa
falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacao ou afetacao.

Apesar de a Emissora ter instituido regime fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, as
CCl, as Garantias e a Conta de Regime Fiduciario por meio deste Termo de Securitizacao,
os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, que a Emissora,
eventualmente venham a ter, poderdo concorrer de forma privilegiada com os Titulares
de CRI sobre o produto de realizacdo dos Créditos Imobiliarios, das CCl, das Garantias e
dos recursos oriundos da Conta do Patriménio Separado, que podem néo ser suficientes
para 0 pagamento integral do saldo devedor dos CRI atualizado apds o pagamento das
obrigacdes da Emissora.

(iv)  Inflacdo. No passado, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de
inflacdo e varios momentos de instabilidade no processo de controle inflacionario. As
medidas governamentais promovidas para combater a inflacdo geram efeitos adversos
sobre a economia do pais, que envolvem controle de salarios e precos, desvalorizacdo da
moeda, limites de importacOes, alteracfes bruscas e relevantes nas taxas de juros da
economia, entre outras.

Em 1994, foi implementado o plano de estabilizacdo (real) que teve sucesso na reducao
da inflacdo. Desde entéo, no entanto, por diversas razdes (crises nos mercados financeiros
internacionais, mudancas na politica cambial, eleicdes presidenciais, etc.) ocorreram
novos “repiques” inflacionarios. A elevagdo da inflagdo podera reduzir a taxa de
crescimento da economia, causando, inclusive, recessdo no pais, ocasionando
desemprego e eventualmente elevando a taxa de inadimpléncia.

(v)  Politica Monetéria. O governo federal influencia as taxas de juros praticadas na
economia uma vez que estas constituem um dos principais instrumentos de politica
monetéria utilizado. Historicamente, esta politica tem sido instavel, havendo grande
variacdo nas taxas praticadas. A politica monetaria brasileira possui como funcéo regular
a oferta de moeda no pais e muitas vezes é influenciada por fatores externos ao controle
do governo federal, tais como 0s movimentos dos mercados de capitais internacionais e
as politicas monetéarias dos paises desenvolvidos, principalmente dos Estados Unidos.

Em caso de elevacdo acentuada das taxas de juros, a economia podera entrar em recessao,
uma vez que com a alta das taxas de juros bésicas, o custo do capital se eleva, 0s
investimentos se retraem e assim, via de regra, eleva o desemprego e aumenta os indices
de inadimpléncia.

(vi)  Ambiente Macroeconémico Internacional. O valor dos titulos e valores
mobiliarios emitidos por companhias brasileiras no mercado é influenciado pela
percepcdo de risco do Brasil e outras economias emergentes, e a deterioragdo dessa
percepcao podera ter um efeito negativo na economia nacional. Acontecimentos adversos
na economia e nas condigdes de mercado em outros paises emergentes, especialmente na
América Latina, poderdo influenciar o mercado em relacdo aos titulos e valores
mobiliarios emitidos no Brasil. Ainda que as condi¢fes econdmicas nesses paises possam
diferir consideravelmente das condi¢fes econdmicas brasileiras, as reacGes dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises podem ter um efeito adverso no
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valor de mercado dos titulos e valores mobiliarios de emissores brasileiros.

Além disso, em resultado da globalizacéo, ndo apenas problemas com paises emergentes
afetam o desempenho econdmico e financeiro do pais como também economia dos paises
desenvolvidos como os Estados Unidos interferem consideravelmente o mercado
brasileiro.

Assim, em consequéncia dos problemas econdmicos em varios paises de mercados
emergentes em anos recentes, os investidores estdo mais cautelosos e prudentes em
examinar seus investimentos e causam uma retracdo dos investimentos. Essas crises
podem produzir uma evasdo de délares norte-americanos do Brasil, fazendo com que as
companhias brasileiras enfrentassem custos mais altos para captacdo de recursos, tanto
nacionalmente, como no exterior, impedindo o0 acesso ao mercado de capitais
internacional. Desta forma, é importante ressaltar que eventuais crises nos mercados
internacionais podem afetar o mercado de capitais brasileiro e ocasionarem uma reducao
ou falta de liquidez para os CRI.

FATORES DE RISCO RELATIVOS A EMISSORA:

(i) Risco da ndo realizacdo da carteira de ativos. A Emissora € uma companhia
emissora de titulos representativos de créditos imobiliarios, tendo como objeto social a
aquisicdo e securitizacdo de créditos imobiliarios através da emissdo de certificados de
recebiveis imobiliarios, cujos patrimbnios sdo administrados separadamente. O
Patriménio Separado tem como principal fonte de recursos os Créditos Imobiliarios
representados pelas CCI. Desta forma, qualquer atraso ou falta de recebimento de tais
valores pela Emissora podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar
as obrigacdes decorrentes dos CRI. Na hipotese de a Emissora ser declarada insolvente,
0 Agente Fiduciario devera assumir a custddia e administracao dos Créditos Imobiliarios
e dos demais direitos e acessorios que integram o Patrim6nio Separado. Em Assembleia
de Titulares de CRI, os Titulares de CRI poderdo deliberar sobre as novas normas de
administracdo do Patrimo6nio Separado ou optar pela liquidacdo deste, que podera ser
insuficiente para o cumprimento das obrigacdes da Emissora perante os Titulares de CRI.

(i)  Faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial da Emissora. Ao longo do prazo
de duracdo dos CRI, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia, recuperagdo
judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regime
Fiduciario e o Patrim6nio Separado sobre os Créditos Imobiliarios representada pelas
CCl, as Garantias e a Conta de Regime Fiduciario, eventuais contingéncias da Emissora,
em especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderdo afetar os Créditos
Imobiliarios representados pelas CCI, as CCI, as Garantias e 0s recursos oriundos da
Conta de Regime Fiduciario principalmente em raz&o da falta de jurisprudéncia em nosso
pais sobre a plena eficAcia da afetacdo de patrimbnio, o que podera impactar
negativamente o retorno de investimento esperado pelo Investidor.

(ili)  Originacdo de Novos Negdcios ou Reducdo da Demanda por Certificados de
Recebiveis Imobilidrios. A Emissora depende de originacdo de novos negocios de
securitizacdo imobiliaria, bem como da demanda de investidores pela aquisicdo dos
certificados de recebiveis imobiliarios de sua emissdo. No que se refere aos riscos
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relacionados aos investidores, inimeros fatores podem afetar a demanda dos investidores
pela aquisicdo de certificados de recebiveis imobiliarios. Por exemplo, alteracbes na
legislagdo tributéria que resulte na reducgdo dos incentivos fiscais para o0s investidores
poderdo reduzir a demanda dos investidores pela aquisicdo de certificados de recebiveis
imobiliarios. Caso a Emissora ndo consiga identificar projetos de securitizagdo
imobiliaria atrativos para o mercado ou, caso a demanda pela aquisicdo de certificados de
recebiveis imobilidrios venha a ser reduzida, a Emissora podera ser afetada, afetando
assim, as suas emissoes vigentes de certificados de recebiveis imobiliarios, inclusive o
CRI vinculado a este Termo de Securitizagéo.

(iv)  Manutencdo do Registro de Companhia Aberta. A atuagdo da Emissora como
securitizadora de emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios depende da
manutencdo de seu registro de companhia aberta junto a CVM e das respectivas
autorizacdes societarias. Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos da CVM em relagéo
as companhias abertas, sua autorizagdo podera ser suspensa ou mesmo cancelada,
afetando assim, as suas emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios, inclusive o
CRI vinculado a este Termo de Securitizagéo.

(v)  Crescimento da Emissora e de seu Capital. O capital atual da Emissora podera
ndo ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e manutencdo do crescimento
esperado, de forma que a Emissora pode vir a precisar de fonte de financiamento externas.
N&o se pode assegurar que havera disponibilidade de capital no momento em que a
Emissora necessitar, e, caso haja, as condigdes desta captacdo poderdo afetar o
desempenho da Emissora, afetando assim, as suas emissdes de certificados de recebiveis
imobiliarios, inclusive o CRI.

(vi) A Importancia de uma Equipe Qualificada. A perda de membros da equipe
operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal qualificado
pode ter efeito adverso relevante sobre as atividades, situacdo financeira e resultados
operacionais da Emissora. O ganho da Emissora provém basicamente da securitizacdo de
recebiveis, que necessita de uma equipe especializada, para originacao, estruturacéo,
distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico de
seus produtos. Assim, a eventual perda de componentes relevantes da equipe e a
incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar a capacidade da Emissora de geracao
de resultado, afetando assim, as suas emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios,
inclusive o CRI vinculado a este Termo de Securitizacao.

RISCOS RELATIVOS A EMISSAO DOS CRI

M Risco Tributario. O governo federal com frequéncia altera a legislagéo tributaria
sobre investimentos financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas possuem
isencdo no pagamento de imposto de renda sobre rendimentos de CRI. Alteragdes futuras
na legislacdo tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI para 0s
Investidores. Hoje, os rendimentos auferidos por Investidores estdo isentos de IRRF e de
declaracéo de ajuste anual de pessoas fisicas. Porem, tal tratamento tributario tem o intuito
de fomentar o mercado de CRI e pode ser alterado ao longo do tempo. Eventuais
alteracOes na legislagéo tributaria, eliminando tal isencéo, criando ou elevando aliquotas
do imposto de renda incidente sobre os CRI, ou ainda a criagdo de novos tributos
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aplicaveis aos CRI poderdo afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI esperado
pelos Investidores. Ademais, existe divergéncia sobre a tributacdo aplicavel aos ganhos
obtidos pelos Investidores em caso de alienagdo, havendo certas correntes que defendem
a tributacdo segundo a escala decrescente aplicavel aos investimentos de renda fixa, e
outras que defendem a aliquota de 15%. De qualquer forma, dependendo da interpretacéo
que se firmar com relacdo ao assunto, o Investidor podera sofrer uma tributacdo maior ou
menor em eventuais ganhos que obtenham na alienacdo de seus CRI, além de eventual
autuacédo fiscal acarretando na cobranca de diferenca entre as aliquotas, multa de até
150% (cento e cinquenta por cento) do credito tributario e juros de mora.

(i) Capacidade dos Devedores de honrar suas obrigacdes. A amortizagéo integral
dos CRI depende fundamentalmente no pagamento pontual dos Créditos Imobiliarios por
parte dos Devedores. A Emissora ndo realizou qualquer andlise ou investigacdo
independente sobre a capacidade dos Devedores de honrar com as suas obrigaces. A
incapacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pelos Devedores pode impactar
negativamente no fluxo de recebimento dos CRI.

(iii) Risco da Cedente e dos Avalistas de honrar suas obrigagdes nos termos do
Contrato de Cessdo e do Termo de Securitizacdo: A Cedente assumiram diversas
obrigacBes nos termos do Contrato de Cessao, tais como Coobrigacdo, Fianca, Multa
Indenizatéria e Recompra Compulsoria, além de ter prestado o Aval, nos termos dos itens
16.2. e seguintes deste Termo de Securitizacdo. Ao avaliar os riscos inerentes a operacéao,
0s investidores devem atentar para a capacidade da Cedente e dos Avalistas em honrar o
adimplemento de tais obrigacdes. Em caso de inadimplemento da Cedente e/ou dos
Avalistas, a Emissora ndo dispora de recursos proprios para honrar o pagamento dos CRI,
restando a ela apenas recorrer as Garantias para obter 0 montante necessario para pagar
aos investidores os direitos resultantes dos CRI por eles subscritos.

(iv) Baixa Liquidez no Mercado Secundario: Em funcdo de sua natureza, os CRI
distribuidos no mercado de capitais brasileiro sdo valores mobiliarios pouco homogéneos,
uma vez que possuem alto valor nominal e longos prazos de vencimento, sofrendo a
concorréncia dos titulos publicos e privados de curto prazo. Atualmente, o mercado
secundério de certificados de recebiveis imobiliarios no Brasil apresenta baixa liquidez
ou nenhuma liquidez, e ndo ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado
para negociacdo dos CRI que permita sua alienacdo pelos subscritores desses valores
mobiliarios caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Titulares de CRI
poderdo encontrar dificuldades para negocia-los no mercado secundario, devendo estar
preparados para manter o investimento nos CRI por todo o prazo da Emissao.

(V) Riscos de Insuficiéncia das Garantias: No caso de inadimplemento dos Créditos
Imobiliarios por parte dos Devedores, Emissora tera que iniciar o procedimento de
execucdo judicial das Garantias. Ndo h&4 como assegurar que as Garantias, quando
executadas, serdo suficientes para recuperar o valor necessario para amortizar
integralmente os CRI. Caso isso ocorra os Titulares de CRI poderdo ser afetados. Nesse
sentido, ressalta-se que os Contratos de Compra e Venda (Garantia) ndo foram objeto de
auditoria financeira, de forma que nédo é possivel assegurar o seu valor real.

(vi) Ndo Formalizacdo das Garantias: Nessa data, o Contrato de Alienagéo
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Fiduciéria de Quotas, a Cessao Fiduciaria e este Termo de Secutirizacdo ndo se encontram
registrados junto aos 6rgdos competentes, de forma que ainda ndo estdo devidamente
constituidas todas as garantias e, assim, podem ndo ser passiveis de execucao no caso de
inadimplemento dos Créditos Imobilidrios ou ocorréncia de Eventos de Recompra
Compulséria. Caso ndo ocorra o registro do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas
ou da Cessao Fiduciaria, essas garantias ndo poderdo ser utilizadas em eventual excussdo
para obter recursos para o pagamento dos CRI.

(vii) Risco de Extin¢do da Fianca por Morte do Fiador: Em caso de falecimento de
Fiador(a), a Fianca se extingue com relagéo ao falecido a partir da data da sua morte. Os
herdeiros do(a) Fiador(a) falecido séo responsaveis pela divida constituida em razéo da
Fianca até a data do falecimento, entretanto, essa repsonsabilidade é limitada a heranca.

(viii)  Riscos Relativos a Cessdo Fiduciaria: O Contrato de Cesséo Fiduciaria podera
ser aditado trimestralmente para atualizacdo dos Lotes em Estoque vendidos. Dessa
forma, caso ocorra 0 vencimento antecipado da referida Garantia em data anterior a
celebracdo do aditamento, a falta de tal aditamento poderd comprometer a excussdo da
Cessdo Fiduciaria e, consequentemente, afetar a recuperacdo do valor necessario para
amortizar integralmente os CRI.

Podera ocorrer falha no depdsito dos valores referentes aos direitos creditorios cedidos
diretamente na Conta do Patriménio Separado e no repasse de tais recursos, depositados
na conta da Cedente, pela Cedente a Emissora. Caso isso ocorra, a excussao da Cessao
Fiduciaria para obter recursos para o pagamento dos CRI podera ser comprometida.

(ix) Risco em Funcdo da Dispensa de Registro: A Emissao, distribuida nos termos
da Instrucdo CVM n.° 476/09, esta automaticamente dispensada de registro perante a
CVM, de forma que as informacdes prestadas no ambito dos Documentos da Operacao
ndo foram objeto de andlise pela referida autarquia federal.

(x) Risco de Estrutura: A presente Emissao tem o carater de “operagao estruturada”;
desta forma e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo
financeiro, econémico e juridico considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte
a parte, estipulados através de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a
legislacdo em vigor. No entanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a operagdes de certificados
de recebiveis imobiliarios, em situacdes de estresse poderd haver perdas por parte dos
Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco
contratual.

(xi) Riscos Relativos a Auséncia de Classificacdo de Risco: O CRI objeto da presente
Emissdo ndo sera objeto de classificacdo de risco por empresa de rating. Dessa forma, é
possivel que alguns fatores de risco, em geral avaliados por empresas de ratinig,
eventualmente possam impactar a operacdo, o Loteamento e/ou as partes envolvidas
direta ou indiretamente na operacdo, que poderia afetar adversamente a liquidez das
Garantias ou o recebimento dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, 0
recebimento ou a expectativa de recebimento da remuneracéo dos CRI pelos Investidores.
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(xii) Risco de Colocacdo Minima: Caso ndo seja atingido o montante para a
Colocacdo Minima, a Oferta ser& cancelada. Caso haja integralizacdo e a Oferta Restrita
seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos Investidores
Profissionais acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas Aplicagdes Financeiras
Permitidas, calculados pro rata temporis, a partir da data de liquidacéo, com deducdo, se
for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, no prazo de até 05 (cinco) Dias
Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta Restrita. Na hipGtese de
restituicdo de quaisquer valores aos Investidores Profissionais, estes deverdo fornecer
recibo de quitacéo relativo aos valores restituidos.

(xiii)  Risco da ocorréncia de eventos que possam ensejar o0 inadimplemento ou
determinar a antecipacdo dos pagamentos: A ocorréncia de qualquer evento de
pagamento antecipado dos Créditos Imobiliarios, bem como de recompra compulséria ou
de recompra facultativa dos Créditos Imobiliérios, acarretard a amortizacao extraordinaria
parcial ou total dos CRI, podendo gerar dificuldade de reinvestimento do capital investido
pelos investidores a mesma taxa estabelecida para os CRI.

(xiv)  Auséncia de Coobrigacdo da Emissora: O Patriménio Separado constituido em
favor dos Titulares de CRI ndo conta com qualquer garantia flutuante ou coobrigacdo da
Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares de CRI dos
montantes devidos conforme este Termo de Securitizacdo depende do recebimento das
quantias devidas em funcédo dos Créditos Imobiliarios, em tempo habil para o pagamento
dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo
econémico-financeira da Cedente ou dos Devedores poderdo afetar negativamente o
Patriménio Separado e, consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares de CRI.

(xv) Risco do Quorum de deliberacdo em Assembleia Geral de Titulares de CRI: As
deliberagdes a serem tomadas em Assembleias Gerais de Titulares de CRI s&o aprovadas
por quéruns simples em relacdo ao CRI, entretanto, algumas matérias poderdo estar
sujeitas a aprovacdo por quoruns especiais. Os Investidores que detenham pequena
guantidade de CRI, apesar de discordarem de alguma deliberacdo a ser votada em
Assembleia Geral de Titulares de CRI, terdo que aceitar as decisbes tomadas pelos
detentores da maioria qualificada dos CRI. Como ndo h& mecanismos de venda
compulsdria no caso de dissidéncia do Titulares de CRI em determinadas matérias
submetidas a deliberacdo em Assembleia Geral, os investidores poderdo ser prejudicados
em decorréncia de deliberacGes tomadas em desacordo com 0s seus interesses.

(xvi)  Riscos Relativos a Concentracdo e Pulverizacdo: Podera ocorrer situagdo em
gue um Unico investidor venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a
totalidade dos CRI, passando tal investidor a deter uma posigdo expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos eventuais investidores minoritarios. Nesta
hipdtese, ha possibilidade de que deliberacGes sejam tomadas pelo investidor majoritario
em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento dos investidores minoritarios.

(xvii)  Riscos ambientais: O Loteamento esta sujeito a riscos inerentes a: (i) legislacéo,
regulamentacdo e demais questdes ligadas a meio ambiente, tais como falta de
licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental para operagéo dos shoppings centers

74



DocuSign Envelope ID: AC3C4291-DD48-42D2-BCB3-B6A1AAG8DA33

ANBIMA

e atividades correlatas (como, por exemplo, estagdo de tratamento de efluentes, antenas
de telecomunicaces, geracao de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio
de pogos artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas
pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressao de vegetacdo e descarte de
residuos sélidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminacéo de solo e aguas
subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai
advindas; (iii) ocorréncia de problemas ambientais que podem acarretar a perda de valor
do Loteamento e/ou a imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais a Cedente;
e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo
a submissdo a restri¢des legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem
de terrenos e construgdes, restricdes a metragem e detalhes da area construida, e suas
eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente a
implementacdo dos negdcios da Cedente, afetando, indiretamente, o CRI.

Na hipdtese de violacdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas, outorgas
e autorizacdes, a Cedente pode sofrer sangbes administrativas, tais como multas,
indenizag0es, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de
licencas e revogacdo de autorizacGes, sem prejuizo da responsabilidade civil e das san¢bes
criminais (inclusive seus administradores). A operagdo de atividades potencialmente
poluidoras sem a devida licenca ambiental — tais como shopping center, estacdo de
tratamento de efluentes, antena de telecomunicac@es e geracdo de energia — é considerada
infracdo administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis,
independentemente da obrigacao de reparagéo de eventuais danos ambientais. As sancoes
administrativas aplicaveis na legislacdo federal incluem a suspensdo imediata de
atividades e multa, que varia de R$ 500,00 (quinhentos reais) a R$ 10.000.000,00 (dez
milhdes de reais).

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar
novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacbes mais restritivas das leis e
regulamentos existentes, que podem obrigar os Devedores e/ou a Cedente a gastar
recursos adicionais na adequacdo ambiental, inclusive obtencdo de licencas ambientais
para instalacbes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a
emissdo ou renovacdo das licencas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos
negocios dos Devedores e/ou da Cedente, gerando, consequentemente, efeitos adversos
em seus negdcios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os Devedores tenha
dificuldade em honrar com os pagamentos dos Lotes. Ainda, em funcdo de exigéncias
dos Grgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou
alteracdes no Loteamento cujo custo podera ser imputado as Cedente. A ocorréncia destes
eventos pode afetar negativamente a implementagdo dos negdcios da Cedente ou dos
Devedores, afetando, indiretamente, o CRI.

(xviii) Riscos Relativos & Regularidade de Area Construida: A existéncia de area
construida edificada sem a autorizacdo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em
desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para o Loteamento
e para a Cedente, caso referida area ndo seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer
fiscalizacéo pelos 6rgéos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacao de
multas pela administracdo publica; (ii) a impossibilidade da averbagdo da construcdo; (iii)
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a negativa de expedicdo da licenga de funcionamento; (iv) a recusa da contratagcdo ou
renovacdo de seguro patrimonial, bem como, de pagamento da indenizacdo em caso de
sinistro; e (v) a interdicdo do Loteamento, podendo ainda, culminar na obrigacdo de
demolir as areas ndo regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e 0s
resultados operacionais do Loteamento.

(xix)  Demais Riscos: Os CRI estéo sujeitos as variacdes e condi¢des dos mercados de
atuacdo da Cedente, que sdo afetados principalmente pelas condi¢des politicas e
econdmicas nacionais e internacionais. Os CRI também poderéo estar sujeitos a outros
riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratoria, guerras,
revolucBes, mudancas nas regras aplicaveis aos CRI, alteracdo na politica econdmica,
decis6es judiciais etc.

RISCOS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

(xx) O risco de crédito da Cedente e dos Avalistas e a inadimpléncia dos Créditos
Imobiliarios podem afetar adversamente os CRI: A capacidade do Patrimdnio Separado
de suportar as obrigac6es decorrentes da emissdo dos CRI depende do adimplemento,
pela Cedente e/ou pelos Avalistas, dos Créditos Imobiliarios e das demais Obrigagdes
Garantidas.

O Patriménio Separado, constituido em favor dos Titulares de CRI, ndo conta com
qualquer garantia ou coobrigacdo da Emissora. Assim, o recebimento integral e
tempestivo pelos Titulares de CRI dos montantes devidos dependera do adimplemento
dos Créditos Imobiliérios, pelos Devedores, pela Cedente e/ou pelos Avalistas, em tempo
habil para o pagamento dos valores devidos aos titulares dos CRI.

Ademais, é importante salientar que ndo ha garantias de que os procedimentos de
cobranca/execucdo judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios e/ou excussdo das
Garantias serdo bem-sucedidos, e mesmo de que os procedimentos de cobranca/execucéo
judicial ou extrajudicial terem um resultado positivo.

Portanto, uma vez que o pagamento das remuneracdes e amortizacdo dos CRI depende
do pagamento integral e tempestivo dos respectivos Créditos Imobiliarios e/ou do Aval,
a ocorréncia de eventos internos ou externos que afetem a situacdo econdmico-financeira
dos Devedores, da Cedente e/ou dos Avalistas e suas respectivas capacidades de
pagamento podera afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade
do Patrimonio Separado de suportar suas obrigacdes, conforme estabelecidas neste Termo
de Securitizagéo.

(xxi) A _ocorréncia de Amortizagcdo Extraordinaria Compulsoria e Resgate
Antecipado dos CRI pode gerar efeitos adversos sobre a Emissdo e a rentabilidade dos
CRI: Em caso de qualquer forma de antecipac¢do dos Créditos Imobiliérios, conforme
previsto nos Documentos da Operacdo, a Emissora devera utilizar os recursos decorrentes
desses eventos para a Amortizacdo Extraordinaria Compulséria dos CRI, ou o resgate
antecipado dos CRI, cujo saldo devedor sera calculado na forma estabelecida neste Termo
de Securitizacdo, devendo a Emissora comunicar tais eventos ao Agente Fiduciario, aos
Titulares de CRI e a B3 S/A - Brasil, Bolsa, Balcdo - Balcdo B3, no prazo previsto neste
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Termo.

Nas hipoteses acima, o Investidor tera seu horizonte original de investimento reduzido e
podera ndo conseguir reinvestir 0s recursos recebidos com a mesma remuneracdo dos
CRI.

(xxii)  Riscos relativos aos Creéditos Imobilidrios que lastreiam a Emissdo: Os
Contratos de Compra e Venda (Lastro) cujos Créditos Imobiliarios lastreiam a presente
Emisséo, estdo sujeitos a distrato e outros eventos que resultam na obrigatoriedade da
Cedente recompra-los, podendo, ainda, serem substituidos, desde que dentro do Limite
da Substituicao.

N&o é possivel afirmar que a Cedente e/ou os Avalistas irdo adimplir com suas obrigacGes
de pagamento do Valor de Recompra Compulséria. Ainda, em caso de Substituicdo, é
importante ressaltar os Novos Contratos de Compra e Venda serdo cedidos & Emissora
em Substituicdo ao Contratos de Compra e Venda (Lastro) distratado ou por qualquer
outro motivo substituido, e que ndo sera realizada qualquer espécie de auditoria na
Cedente no momento de tal substituicdo, de forma que ndo € possivel assegurar que a
nova cessao de créditos sera vélida e eficaz, ndo sendo possivel, portanto, afirmar a
impossibilidade de se garantir eventual anulacdo judicial futura do negécio em fraude
contra credores ou em fraude & execucao.

Ainda, as Substituicbes dependem de procedimentos operacionais, em especial da
realizacdo de aditamentos ao Contrato de Cessdo, Escritura de Emissdo de CCI, ao
presente Termo de Securitizacdo e, eventualmente, ao Contrato de Cessdo Fiduciaria
(caso 0 Novo Contratos de Compra e Venda seja um dos Contratos de Compra e Venda
(Garantia)) os quais, caso ndo realizados, podem ensejar riscos a operacdo e aos
Investidores.

Por fim, o procedimento de Substituicdo ndo foi objeto de discussdo ampla junto a CVM,
havendo o risco, portanto, de tal procedimento ser impedido de ser realizado, por referida
Autarquia, a qualquer momento. Em tal situacdo, ndo é possivel afirmar que a Cedente e
os Fiadores arcardo com a obrigacdo de Recompra Compulséria dos Contratos de Compra
e Venda (Lastro) que deveriam ser substituidos ou recomprados.

(xxiii) Riscos inerentes ao desempenho da Cedente: A responsabilidade pela
administracdo e cobranca dos Contratos de Compra e Venda (Lastro) que lastreiam a
Operacéo, assim como dos Contratos de Compra e Venda (Garantia) que garantem a
Operacdo, recai exclusivamente sobre a Cedente, na qualidade de loteadora. Na
eventualidade desta vir a ndo prestar os servigos de gestdo e cobranca de forma diligente,
nos termos previstos no Contrato de Cessdo, a Emissora podera contratar terceiro para
prestar tais servigos, 0 que pode resultar em prejuizos aos investidores, uma vez que a
transferéncia da gestao e cobranca é um procedimento operacional trabalhoso e que pode
ser demorado, especialmente na hipdtese de a Cedente ndo colaborar durante o
procedimento de realizagao de tal transferéncia. Ainda, o novo “servicer” pode vir a ter
dificuldades na realizagéo da cobranca, pelo fato de n&o possuir relacionamento comercial
com os Devedores, entre outros riscos que podem vir a prejudicar os Investidores.
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(xxiv) Riscos relacionados a auséncia de auditoria as Demonstra¢des Financeiras da
Cedente: A Cedente é uma sociedade limitada e ndo audita seus balancos e balancetes
por auditor independente, sendo elas apenas elaboradas por sua administragéo. Desta
forma, néo é possivel afirmar se os balancos e balancetes da Cedente refletem a sua
efetiva situacdo patrimonial e demonstram sua capacidade de adimplir com as
obrigac0es previstas no Contrato de Cesséo e relacionadas aos CRI.

(xxv)  Riscos decorrentes da Auditoria Juridica: No ambito da Operacdo, esta sendo
realizada auditoria juridica restrita no Loteamento e na Cedente, e ndo foi, assim como
ndo serd realizada, a auditoria nos Devedores e nos antecessores na propriedade do imovel
no qual estd sendo desenvolvido o Loteamento em relacdo aos ultimos 5 (cinco) anos
(“Auditoria Juridica”). Referida Auditoria Juridica esta sendo procedida por escritério de
advocacia e tem como escopo as principais certiddes fiscais e forenses relacionadas a
cada um dos itens de andlise, emitidas para a comarca dos imoveis e da sede/domicilio
das pessoas juridicas ou fisicas objeto da analise.

N4o obstante, a Auditoria Juridica ndo tem o condéo de ser exaustiva e pode ndo ser capaz
de identificar todos 0s eventuais e potenciais passivos e riscos para a Operacdo, seja por
conta de seu escopo reduzido, seja em razdo da ndo apresentacdo da integralidade dos
documentos/esclarecimentos solicitados. Ademais, ndo foi realizada auditoria juridica ou
financeira tendo como objeto de anélise os Devedores.

Desta forma, caso surjam eventuais passivos ou riscos ndo mapeados na Auditoria
Juridica, o fluxo de pagamento dos Créditos Imobiliarios, dos Direitos Creditorios, ou
mesmo 0 processo e valor de excussdo das Garantias poderdo sofrer impactos negativos,
fatos estes que podem impactar o retorno financeiro esperado pelos investidores dos CRI.

(xxvi) Riscos de Performance Relacionados as obras de desenvolvimento do
Loteamento: Conforme descrito neste Termo de Securitizagdo e nos demais Documentos
da Operacdo, o Loteamento encontra-se em fase de construcéo.

Desta forma, quaisquer problemas relacionados as obras de desenvolvimento do
Loteamento, sejam decorrentes de atrasos, estouro de orgamento, ndo contratagdo na Data
de Emissdo de todos os fornecedores para as obras, sinistros, eventos de caso fortuito ou
forca maior, ndo obtencdo ou cassacdo de licencas, ma conducdo das obras, erros técnicos,
entre outros, poderdo impactar diretamente a expectativa de retorno financeiro dos
investidores dos CRI, seja em decorréncia de impactos negativos no fluxo de pagamento
dos Créditos Imobiliarios ou na perda de valor do Loteamento e insuficiéncia de recursos
para desenvolvimento das obras. Em quaisquer dessas situacOes, é possivel que 0s
Devedores optem por distratar os Contratos de Compra e Venda firmados, e ndo ha como
assegurar que a Cedente ira recomprar ou substituir os Contratos de Compra e Venda
(Lastro) distratados, e que, nesta situacdo, a Cedente ou os Avalistas terdo patriménio
suficiente para arcar com a obrigacdo de pagamento da Multa Indenizatéria ou da
Recompra Compulséria e, consequentemente, dos CRI.

(xxvii) Riscos de Insuficiéncia das Garantias e de Dificuldades no Processo de
Execucdo: No caso de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios por parte dos
Devedores, a Securitizadora tera que iniciar o procedimento de execucdo das Garantias.
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N&o h& como assegurar que as Garantias, quando executadas, serdo suficientes para
recuperar o valor necessario para amortizar integralmente os CRI. Caso isso ocorra 0S
Titulares dos CRI poderé&o ser afetados.

Além disso, na hipdtese de inadimplemento dos Créditos Imobilidrios por parte dos
Devedores e dos Avalistas, a Securitizadora iniciard o processo de excussdo das
Garantias, e ndo € possivel afirmar se tais Garantias serdo excutidas de forma célere, nos
termos previstos nos respectivos instrumentos de constituicdo das referidas garantias.

(xxviii) Riscos de Insuficiéncia do Aval e da Fianca: No caso de inadimplemento dos
Créditos Imobiliarios por parte dos Devedores, no caso de inadimplemento dos Fiadores
no pagamento da Recompra Compulsoria e/ou da Multa Indenizatoria e no caso de
inadimplemento dos CRI por parte dos Avalistas, a Securitizadora tera que iniciar a
cobranca judicial dos Devedores e/ou dos Avalistas, que poderdo nao ter patrimonio
suficiente para garantir com o cumprimento das obrigacfes assumidas. Além disso, tais
execucdes poderdo prolongar-se demasiadamente ao longo do tempo, em razdo da
realidade judiciaria brasileira, e, especificamente no caso de falecimento de quaisquer dos
Avalistas | ou 11, existe o risco de as garantias ou obrigacdes pelo Avalista falecido serem
extintas, conforme eventual entendimento judicial nesse sentido. Portanto, ndo had como
assegurar que a Cedente e/ou os Avalistas, quando executados, terdo ou oferecerdo
recursos suficientes para recuperar o valor necessario para amortizar integralmente os
CRI. Caso isso ocorra os Titulares dos CRI poderao ser afetados de forma adversa.

(xxix) Risco no Processo de Cobranca dos Direitos Creditorios pela Cedente: Em
conformindade com o Contrato de Cessdo, a administragdo e cobranca dos Direitos
Creditorios cedidos serdo realizadas pela Cedente, podendo haver falhas na prestacdo de
tais servicos de adminsitracdo e cobranca. Ademais, podera a Cedente tomar decisdes
com relacdo a tais direitos creditérios em desacordo com os interesses dos Titulares de
CRI. Caso qualquer desses eventos ocorra, 0 recebimento, pela Emissora, dos valores a
serem pagos pelos Devedores diretamente na Conta do Patrim6nio Separado podera ser
comprometido.

(xxx)  Risco de Perda, Extravio ou Deterioracdo dos Documentos Comprobatorios: A
guarda da totalidade dos instrumentos dos Contratos de Compra e Venda sera realizada
pela Cedente, que seré responsavel também pela guarda de todos e quaisquer documentos
que evidenciam a vélida e eficaz constituicdo dos Direitos Creditdrios. Caso haja eventual
perda, extravio ou deterioracdo dos documentos comprobatorios em posse da Cedente, tal
ocasido podera comprometer o direito da Emissora de recuperar os Direitos Creditérios.

(xxxi) Risco do Descasamento da Periodicidade da Atualizacdo Monetdria: A carteira
de Créditos Imobiliarios sofre atualizacdo anual pelo INCC e IGP-M, enquanto a
Remuneragdo do CRI tem atualizagdo mensal pelo IPCA. O descasamento da
periodicidade das atualizagdes moneratias pode gerar uma reducdo do spread ao longo de
cada periodo de doze meses, até a correcdo da carteira.
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, ANEXO I
CREDITOS SECURITIZADOS REPRESENTADOS PELAS CClI
FLUXO DE PAGAMENTO

ID Quadrae Lote Valor Presente do Fluxo Futuro
1 QUADRA 8 - LOTE 222 R$ 16.163,22
2 QUADRA 2 -LOTE 41 R$ 14.450,29
3 QUADRA 21 - LOTE 522 R$ 20.973,97
4 QUADRA 8 - LOTE 207 R$ 2.624,20
5 QUADRA 31 - LOTE 809 R$ 18.228,80
6 QUADRA 25 - LOTE 633 R$ 20.956,45
7 QUADRA 23 - LOTE 552 R$ 16.536,08
8 QUADRA 7 - LOTE 198 R$ 14.838,50
9 QUADRA 18 - LOTE 424 R$ 22.466,18
10 QUADRA 8 - LOTE 211 R$ 16.750,42
11 QUADRA 7 - LOTE 169 R$ 15.503,73
12 QUADRA 9 - LOTE 289 R$ 6.615,77
13 QUADRA 13- LOTE 361 R$ 15.518,32
14 QUADRA 13 - LOTE 362 R$ 16.826,06
15 QUADRA 2 - LOTE 35 R$ 27.317,95
16 QUADRA 4 - LOTE 119 R$ 25.676,25
17 QUADRA 15 - LOTE 392 R$ 26.506,65
18 QUADRA 7 - LOTE 162 R$ 27.380,83
19 QUADRA 7 - LOTE 197 R$ 18.676,55
20 QUADRA 9 - LOTE 258 R$ 19.941,90
21 QUADRA 26 - LOTE 650 R$ 21.400,11
22 QUADRA 4-LOTE91 R$ 19.510,81
23 QUADRA 15 - LOTE 386 R$ 14.604,81
24 QUADRA 24 - LOTE 588 R$ 22.374,20
25 QUADRA 15 - LOTE 384 R$ 22.080,39
26 QUADRAS5 - LOTE 144 R$ 10.434,17
27 QUADRA 9 - LOTE 257 R$ 18.918,48
28 QUADRA 4 - LOTE 116 R$ 18.583,90
29 QUADRA 8 - LOTE 230 R$ 32.966,64
30 QUADRA 20 - LOTE 488 R$ 26.958,48
31 QUADRA 8 - LOTE 223 R$ 14.872,87
32 QUADRA 3 - LOTE 53 R$ 17.337,50
33 QUADRA 31 - LOTE 808 R$ 18.814,23
34 QUADRA 18 - LOTE 425 R$ 21.482,26
35 QUADRA 7 - LOTE 190 R$ 15.573,13
36 QUADRA 7 - LOTE 174 R$ 15.930,32
37 QUADRA 13- LOTE 349 R$ 19.239,43
38 QUADRA 19 - LOTE 440 R$ 22.077,21
39 QUADRA 18 - LOTE 430 R$ 22.547,48
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40 QUADRA 20 - LOTE 505 R$ 22.508,87
41 QUADRA 31 - LOTE 822 R$ 19.238,72
42 QUADRA 2 - LOTE 44 R$ 14.491,48
43 QUADRA 2 - LOTE 14 R$ 17.705,62
44 QUADRA 19 - LOTE 469 R$ 21.354,69
45 QUADRA 2 - LOTE 26 R$ 12.799,43
46 QUADRA 28 - LOTE 753 R$ 19.559,48
47 QUADRA 8 - LOTE 228 R$ 18.694,55
48 QUADRA 9 - LOTE 264 R$ 12.778,10
49 QUADRA 9 - LOTE 299 R$ 15.317,58
50 QUADRA 9 - LOTE 302 R$ 27.496,18
51 QUADRA3-LOTE 74 R$ 13.206,88
52 QUADRA 18 - LOTE 434 R$ 19.867,43
53 QUADRA 18 - LOTE 435 R$ 20.239,54
54 QUADRA 18 - LOTE 436 R$ 20.239,54
55 QUADRA 2 - LOTE 40 R$ 15.448,23
56 QUADRA 23 - LOTE 568 R$ 22.021,31
57 QUADRA 9 - LOTE 273 R$ 17.786,59
58 QUADRA 31 - LOTE 813 R$ 19.394,00
59 QUADRA 31 - LOTE 829 R$ 18.547,14
60 QUADRA7-LOTE 171 R$ 14.106,16
61 QUADRA 34 - LOTE 863 R$ 20.393,42
62 QUADRA 28 - LOTE 737 R$ 19.740,75
63 QUADRA 6 - LOTE 149 R$ 27.853,62
64 QUADRA 6 - LOTE 150 R$ 22.282,74
65 QUADRAG6 - LOTE 151 R$ 22.282,74
66 QUADRA 6 - LOTE 152 R$ 22.282,74
67 QUADRA 6 - LOTE 153 R$ 22.282,74
68 QUADRA 6 - LOTE 154 R$ 22.282,74
69 QUADRA 6 - LOTE 155 R$ 22.282,74
70 QUADRA 6 - LOTE 156 R$ 22.282,74
71 QUADRA 6 - LOTE 157 R$ 22.282,74
72 QUADRA 6 - LOTE 158 R$ 27.224,97
73 QUADRA 20 - LOTE 489 R$ 24.157,58
74 QUADRA 28 - LOTE 741 R$ 19.638,16
75 QUADRAS5 - LOTE 125 R$ 22.201,95
76 QUADRA 15 - LOTE 390 R$ 18.222,33
77 QUADRA 12 - LOTE 344 R$ 15.705,51
78 QUADRA 3 -LOTE 70 R$ 21.146,27
79 QUADRA 9 - LOTE 288 R$ 24.334,10
80 QUADRA 7 - LOTE 172 R$ 14.328,18
81 QUADRA 7 - LOTE 173 R$ 14.328,18
82 QUADRA 20 - LOTE 497 R$ 23.043,87
83 QUADRA 28 - LOTE 738 R$ 19.811,65
84 QUADRA 28 - LOTE 739 R$ 19.657,44
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85 QUADRA 3 - LOTE 77 R$ 25.537,63
86 QUADRA 20 - LOTE 492 R$ 29.999,04
87 QUADRA 21 - LOTE 512 R$ 20.758,07
88 QUADRA 8 - LOTE 233 R$ 17.785,64
89 QUADRA 4 - LOTE 117 R$ 19.703,51
90 QUADRA 2 - LOTE 37 R$ 20.419,40
91 QUADRA 26 - LOTE 666 R$ 22.642,61
92 QUADRA 2 - LOTE 22 R$ 15.348,62
93 QUADRA 8 - LOTE 231 R$ 17.433,28
94 QUADRA 4 - LOTE 102 R$ 21.931,51
95 QUADRA 4 - LOTE 94 R$ 19.153,10
96 QUADRA 26 - LOTE 672 R$ 20.776,41
97 QUADRA 12 - LOTE 336 R$ 14.450,29
98 QUADRA 4 - LOTE 113 R$ 19.766,34
99 QUADRA 4 - LOTE 110 R$ 27.366,06
100 QUADRA 25 - LOTE 605 R$ 25.192,16
101 QUADRA 25 - LOTE 606 R$ 26.124,11
102 QUADRA 7 - LOTE 159 R$ 35.018,01
103 QUADRA 17 - LOTE 406 R$ 22.290,17
104 QUADRA 11 - LOTE 323 R$ 16.671,22
105 QUADRA 28 - LOTE 735 R$ 18.092,58
106 QUADRA 7 - LOTE 168 R$ 15.367,49
107 QUADRA 2 - LOTE 46 R$ 31.851,39
108 QUADRA 3-LOTE 60 R$ 22.445,35
109 QUADRA 28 - LOTE 747 R$ 17.182,17
110 QUADRA 28 - LOTE 749 R$ 18.803,27
111 QUADRA 7 - LOTE 165 R$ 14.604,81
112 QUADRA 16 - LOTE 402 R$ 9.947,52
113 QUADRA 16 - LOTE 403 R$ 9.947,19
114 QUADRA 3 -LOTE 71 R$ 22.687,21
115 QUADRA 13 - LOTE 352 R$ 14.604,81
116 QUADRA 15 - LOTE 388 R$ 19.625,22
117 QUADRA 2 - LOTE 23 R$ 14.128,42
118 QUADRA 24 - LOTE 582 R$ 22.528,82
119 QUADRA 9 - LOTE 266 R$ 14.439,75
120 QUADRA 12 - LOTE 335 R$ 16.446,40
121 QUADRA 23 - LOTE 567 R$ 21.837,97
122 QUADRA 4 - LOTE 118 R$ 19.158,60
123 QUADRA 15 - LOTE 389 R$ 13.050,59
124 QUADRA 16 - LOTE 398 R$ 18.971,59
125 QUADRA 16 - LOTE 399 R$ 29.306,56
126 QUADRA 3 -LOTE 78 R$ 19.654,78
127 QUADRA 9 - LOTE 270 R$ 22.186,13
128 QUADRA 13 - LOTE 366 R$ 28.427,04
129 QUADRA 27 - LOTE 714 R$ 23.661,42
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130 QUADRAS - LOTE 124 R$ 22.845,17
131 QUADRA 13 - LOTE 357 R$ 25.684,46
132 QUADRA 25 - LOTE 628 R$ 22.975,65
133 QUADRA 25 - LOTE 629 R$ 22.340,40
134 QUADRA 25 - LOTE 630 R$ 22.975,65
135 QUADRA 8 - LOTE 234 R$ 17.454,42
136 QUADRA 2 - LOTE 39 R$ 14.982,26
137 QUADRA 14 - LOTE 378 R$ 13.933,30
138 QUADRA 3 - LOTE 76 R$ 15.072,89
139 QUADRA 3 - LOTE 61 R$ 20.345,04
140 QUADRAS - LOTE 147 R$31.112,12
141 QUADRA 2 -LOTE 21 R$ 16.467,17
142 QUADRA 8 - LOTE 239 R$ 14.156,88
143 QUADRA 20 - LOTE 502 R$ 16.723,60
144 QUADRA 8 - LOTE 243 R$ 15.595,72
145 QUADRAS - LOTE 126 R$ 21.835,51
146 QUADRA 3 -LOTE 73 R$ 24.188,62
147 QUADRA 8 - LOTE 246 R$ 15.917,71
148 QUADRA 8 - LOTE 242 R$ 14.732,17
149 QUADRA 13 - LOTE 365 R$ 10.057,28
150 QUADRA 9 - LOTE 260 R$ 33.980,23
151 QUADRA 8 - LOTE 247 R$ 14.286,54
152 QUADRA 2 - LOTE 27 R$ 28.964,40
153 QUADRA 2 - LOTE 45 R$ 14.491,48
154 QUADRA 9 -LOTE 261 R$ 18.047,83
155 QUADRA 21 - LOTE 513 R$ 22.916,39
156 QUADRA 21 - LOTE 514 R$ 22.915,62
157 QUADRA 21 - LOTE 515 R$ 22.915,62
158 QUADRA 8 - LOTE 225 R$ 16.268,43
159 QUADRA 15 - LOTE 393 R$ 21.365,21
160 QUADRA 4 - LOTE 98 R$ 17.467,50
161 QUADRA 21 - LOTE 523 R$ 21.568,64
162 QUADRA 8 - LOTE 241 R$ 12.790,18
163 QUADRA 25 - LOTE 625 R$ 20.028,50
164 QUADRA 24 - LOTE 597 R$ 22.122,74
165 QUADRA 3 - LOTE 57 R$ 23.131,90
166 QUADRA 8 - LOTE 209 R$ 16.358,54
167 QUADRA 20 - LOTE 504 R$ 23.142,16
168 QUADRA 27 - LOTE 713 R$ 22.459,66
169 QUADRA 31 - LOTE 807 R$ 23.040,53
170 QUADRA 4 - LOTE 109 R$ 25.482,02
171 QUADRA 19 - LOTE 461 R$ 23.849,27
172 QUADRA 2 - LOTE 18 R$ 16.865,75
173 QUADRA 12 - LOTE 337 R$ 16.075,31
174 QUADRA 8 - LOTE 216 R$ 27.086,51
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175 QUADRA 9 - LOTE 263 R$ 16.950,14
176 QUADRA 8 - LOTE 227 R$ 15.205,67
177 QUADRA 4 - LOTE 96 R$ 19.205,64
178 QUADRA 27 - LOTE 719 R$ 21.917,07
179 QUADRA 27 - LOTE 720 R$ 24.125,19
180 QUADRA 16 - LOTE 401 R$ 31.499,40
181 QUADRA 17 - LOTE 409 R$ 23.898,90
182 QUADRA 26 - LOTE 668 R$ 21.967,94
183 QUADRA 25 - LOTE 612 R$ 26.118,81
184 QUADRA 14 - LOTE 371 R$ 14.450,29
185 QUADRA1-LOTEG6 R$ 12.372,82
186 QUADRA 31 - LOTE 825 R$ 18.425,59
187 QUADRA 31 - LOTE 826 R$ 18.425,59
188 QUADRA 28 - LOTE 734 R$ 19.740,75
189 QUADRA 2 - LOTE 17 R$ 17.315,64
190 QUADRA 26 - LOTE 665 R$ 22.642,61
191 QUADRA 9 - LOTE 296 R$ 22.870,13
192 QUADRA 8 - LOTE 238 R$ 15.414,49
193 QUADRAS - LOTE 141 R$ 19.181,07
194 QUADRAS - LOTE 142 R$ 19.315,98
195 QUADRA 2 - LOTE 19 R$ 24.039,07
196 QUADRA 9 -LOTE 272 R$ 19.953,71
197 QUADRA 19 - LOTE 466 R$ 25.244,22
198 QUADRA 8 - LOTE 226 R$ 16.268,43
199 QUADRA 9 - LOTE 274 R$ 13.910,19
200 QUADRA 28 - LOTE 732 R$ 19.638,16
201 QUADRA 18 - LOTE 433 R$ 26.136,91
202 QUADRA 31 - LOTE 811 R$ 18.610,89
203 QUADRA 24 - LOTE 580 R$ 23.400,47
204 QUADRA 13 - LOTE 354 R$ 14.067,73
205 QUADRAS - LOTE 128 R$ 21.275,43
206 QUADRA 26 - LOTE 660 R$ 20.244,78
207 QUADRA 2 - LOTE 42 R$ 17.421,80
208 QUADRA 28 - LOTE 742 R$ 18.392,07
209 QUADRA 7 - LOTE 188 R$ 14.450,29
210 QUADRA 26 - LOTE 661 R$ 23.134,31
211 QUADRA 8 - LOTE 221 R$ 16.050,53
212 QUADRA 20 - LOTE 484 R$ 25.957,70
213 QUADRA 31 - LOTE 819 R$ 14.567,33
214 QUADRA 24 - LOTE 586 R$ 34.130,95
215 QUADRA 24 - LOTE 587 R$ 32.087,90
216 QUADRA 10 - LOTE 310 R$ 11.455,38
217 QUADRA 15 - LOTE 382 R$ 30.709,83
218 QUADRA 19 - LOTE 445 R$ 22.375,55
219 QUADRA3-LOTE 72 R$ 23.633,02
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220 QUADRA 3 - LOTE 48 R$ 18.327,07
221 QUADRA 7 - LOTE 164 R$ 16.913,99
222 QUADRA 14 - LOTE 373 R$ 35.127,14
223 QUADRA 15 - LOTE 385 R$ 14.604,81
224 QUADRA 28 - LOTE 745 R$ 18.799,27
225 QUADRA 25 - LOTE 632 R$ 23.583,22
226 QUADRA 12 - LOTE 334 R$ 15.529,54
227 QUADRA 7 - LOTE 189 R$ 28.480,66
228 QUADRA 18 - LOTE 437 R$ 16.209,58
229 QUADRA 7 - LOTE 161 R$ 29.665,59
230 QUADRA 19 - LOTE 468 R$ 21.232,98
231 QUADRA 3-LOTE 54 R$ 16.326,16
232 QUADRA 12 - LOTE 339 R$ 16.444,90
233 QUADRA 4 - LOTE 115 R$ 26.296,24
234 QUADRA 31 - LOTE 832 R$ 24.772,27
235 QUADRA 31 - LOTE 824 R$ 18.816,50
236 QUADRA 9 - LOTE 304 R$ 15.801,64
237 QUADRA 4 - LOTE 111 R$ 25.191,48
238 QUADRA 20 - LOTE 491 R$ 26.846,03
239 QUADRA 7 - LOTE 166 R$ 16.692,30
240 QUADRA 7 - LOTE 167 R$ 16.692,30
241 QUADRA 25 - LOTE 607 R$ 22.757,76
242 QUADRA 25 - LOTE 609 R$ 22.757,76
243 QUADRA 13 - LOTE 353 R$ 14.495,41
244 QUADRA 24 - LOTE 596 R$ 29.767,13
245 QUADRA 17 - LOTE 408 R$ 23.306,22
246 QUADRA 15 - LOTE 387 R$ 26.620,93
247 QUADRA 28 - LOTE 736 R$ 19.903,54
248 QUADRA 4 - LOTE 120 R$ 25.901,16
249 QUADRA 20 - LOTE 490 R$ 26.949,78
250 QUADRA 9 - LOTE 294 R$ 15.974,54
251 QUADRA 28 - LOTE 751 R$ 19.234,15
252 QUADRA 21 - LOTE 517 R$ 25.122,07
253 QUADRAS5 - LOTE 143 R$ 22.509,82
254 QUADRA 2 - LOTE 38 R$ 16.430,42
255 QUADRA 20 - LOTE 503 R$ 16.723,60
256 QUADRA 8 - LOTE 224 R$ 15.044,78
257 QUADRA 9 - LOTE 271 R$ 30.435,30
258 QUADRA 8 - LOTE 219 R$ 15.500,51
259 QUADRA 13 - LOTE 350 R$ 17.730,43
260 QUADRA 20 - LOTE 498 R$ 26.958,48
261 QUADRA 25 - LOTE 613 R$ 19.927,58
262 QUADRA 21 - LOTE 521 R$ 19.069,33
263 QUADRA 2 - LOTE 34 R$ 15.522,92
264 QUADRA 20 - LOTE 501 R$ 16.723,60
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265 QUADRA 26 - LOTE 646 R$ 27.417,63
266 QUADRA 26 - LOTE 670 R$ 21.641,02
267 QUADRA 12 - LOTE 345 R$ 14.162,81
268 QUADRA 4 - LOTE 121 R$ 25.006,39
269 QUADRA 28 - LOTE 740 R$ 19.638,16
270 QUADRA 10 - LOTE 308 R$17.112,83
271 QUADRA 13 - LOTE 355 R$ 7.999,78
272 QUADRA 9 - LOTE 292 R$ 14.604,81
273 QUADRA 9 - LOTE 293 R$ 14.765,70
274 QUADRA 4 - LOTE 103 R$ 24.681,60
275 QUADRA 11 - LOTE 321 R$ 14.455,04
276 QUADRA 11 - LOTE 322 R$ 14.455,04
277 QUADRA 3 - LOTE 56 R$ 16.672,64
278 QUADRA 8 - LOTE 218 R$ 14.286,10
279 QUADRA 24 - LOTE 595 R$ 20.742,59
280 QUADRA 20 - LOTE 500 R$ 16.497,04
281 QUADRA 20 - LOTE 487 R$ 26.958,48
282 QUADRA 13 - LOTE 363 R$ 26.042,16
283 QUADRA 18 - LOTE 427 R$ 27.577,11
284 QUADRA 9 -LOTE 303 R$ 25.685,47
285 QUADRA 24 - LOTE 584 R$ 26.065,66
286 QUADRA 8 - LOTE 229 R$ 26.317,32
287 QUADRA 20 - LOTE 480 R$ 25.982,08
288 QUADRA 8 - LOTE 215 R$ 14.286,10
289 QUADRA 3 - LOTE 52 R$ 16.672,64
290 QUADRA 18 - LOTE 421 R$ 24.901,95
291 QUADRA 17 - LOTE 414 R$ 22.098,22
292 QUADRA 8 - LOTE 244 R$ 12.157,17
293 QUADRA 3 - LOTE 75 R$ 17.157,00
294 QUADRA 20 - LOTE 506 R$ 22.407,76
295 QUADRA 20 - LOTE 486 R$ 22.209,06
296 QUADRA 8 - LOTE 214 R$ 14.450,29
297 QUADRA 3 - LOTE 55 R$ 21.146,27
298 QUADRA 12 - LOTE 342 R$ 14.319,53
299 QUADRA 13 - LOTE 364 R$ 14.319,53
300 QUADRA 14 - LOTE 372 R$ 15.477,88
301 QUADRA 16 - LOTE 397 R$ 16.921,90
302 QUADRA 19 - LOTE 448 R$ 21.482,26
303 QUADRA 19 - LOTE 449 R$ 21.482,26
304 QUADRA 19 - LOTE 450 R$ 21.482,26
305 QUADRA 31 - LOTE 814 R$ 22.654,35
306 QUADRA 2 - LOTE 20 R$ 14.885,70
307 QUADRA 9 - LOTE 301 R$ 15.567,61
308 QUADRA 8 - LOTE 213 R$ 15.374,80
309 QUADRA 31 - LOTE 812 R$ 18.577,44
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310 QUADRA 20 - LOTE 499 R$ 16.497,04
311 QUADRA 8 - LOTE 240 R$ 15.091,00
312 QUADRA 8 - LOTE 220 R$ 14.399,25
313 QUADRA 20 - LOTE 483 R$ 19.555,49
314 QUADRAS - LOTE 131 R$ 22.738,56
315 QUADRA 31 - LOTE 816 R$ 15.111,65
316 QUADRA 3 - LOTE 47 R$ 24.604,88
317 QUADRA 11 - LOTE 320 R$ 28.551,18
318 QUADRA 12 - LOTE 338 R$ 12.641,46
319 QUADRA 9 - LOTE 268 R$ 28.727,62
320 QUADRA 27 - LOTE 691 R$ 22.324,30
321 QUADRA 26 - LOTE 656 R$ 19.264,88
322 QUADRA 26 - LOTE 659 R$ 25.560,25
323 QUADRA 18 - LOTE 426 R$ 2.270,77
324 QUADRA 28 - LOTE 758 R$ 21.569,24
325 QUADRA 18 - LOTE 422 R$ 23.741,29
326 QUADRA 27 - LOTE 680 R$ 20.231,38
327 QUADRA 24 - LOTE 594 R$ 24.164,46
328 QUADRA 24 - LOTE 593 R$ 23.509,99
329 QUADRA 9 -LOTE 295 R$ 14.648,80
330 QUADRA 31 - LOTE 828 R$ 18.616,83
331 QUADRA 10 - LOTE 311 R$ 15.670,58
332 QUADRA 19 - LOTE 467 R$ 19.055,77
333 QUADRA 9 - LOTE 298 R$ 34.188,97
334 QUADRA 3 - LOTE 66 R$ 23.075,65
335 QUADRA 4 - LOTE 122 R$ 30.960,05
336 QUADRA 7 - LOTE 193 R$ 14.261,31
337 QUADRA 7 - LOTE 194 R$ 14.261,31
338 QUADRA 2 - LOTE 32 R$ 27.381,48
339 QUADRA 31 - LOTE 810 R$ 18.856,78
340 QUADRA 8 - LOTE 248 R$ 17.538,77
341 QUADRA 3-LOTES51 R$ 20.335,68
342 QUADRA 8 - LOTE 237 R$ 15.414,49
343 QUADRA 8 - LOTE 245 R$ 24.039,49
344 QUADRA 4 - LOTE 95 R$ 18.935,98
345 QUADRA 23 - LOTE 566 R$ 16.324,37
346 QUADRA 24 - LOTE 592 R$ 16.266,00
347 QUADRA 26 - LOTE 669 R$ 16.197,49
348 QUADRA 17 - LOTE 415 R$ 32.144,24
349 QUADRA 14 - LOTE 370 R$ 14.689,70
350 QUADRA 7 - LOTE 191 R$ 15.587,66
351 QUADRA 7 - LOTE 192 R$ 15.587,66
352 QUADRA 9 - LOTE 256 R$ 17.791,40
353 QUADRA 9 - LOTE 259 R$ 33.980,35
354 QUADRA 20 - LOTE 485 R$ 25.953,35
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355 QUADRA 4 - LOTE 99 R$ 29.589,50
356 QUADRA 24 - LOTE 590 R$ 25.097,28
357 QUADRA 7 - LOTE 195 R$ 14.787,72
358 QUADRA 12 - LOTE 341 R$ 15.616,21
359 QUADRA 8 - LOTE 217 R$ 14.309,93
360 QUADRA 11 - LOTE 329 R$ 14.968,12
361 QUADRA 2 - LOTE 24 R$ 14.128,42
362 QUADRA 2 - LOTE 25 R$ 14.128,42
363 QUADRA 34 - LOTE 864 R$ 14.811,23
364 QUADRA 24 - LOTE 589 R$ 20.990,16
365 QUADRA 15 - LOTE 391 R$ 15.246,33
366 QUADRA 2 - LOTE 43 R$ 15.672,59
367 QUADRA 10 - LOTE 309 R$ 16.859,69
368 QUADRA 2 - LOTE 36 R$ 27.317,95
369 QUADRA 9 - LOTE 255 R$ 19.957,94
370 QUADRA 19 - LOTE 441 R$ 21.960,28
371 QUADRA 7 - LOTE 170 R$ 17.302,60
372 QUADRA 8 - LOTE 236 R$ 4.743,15
373 QUADRA 25 - LOTE 608 R$ 22.764,37
374 QUADRA 31 - LOTE 823 R$ 18.895,78
375 QUADRA 31 - LOTE 827 R$ 18.616,83
376 QUADRA 2 - LOTE 31 R$ 15.547,84
377 QUADRA1-LOTE 3 R$ 14.613,03
378 QUADRA1-LOTE4 R$ 14.613,03
379 QUADRA 26 - LOTE 671 R$ 20.776,41
380 QUADRA 7 - LOTE 163 R$ 15.415,24
381 QUADRA 28 - LOTE 733 R$ 19.638,16
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ANEXO 111

FLUXO DE PAGAMENTO DO(S) CRI

Data Juros % de Amortizacédo
18/04/2021 Sim 0,9520%
18/05/2021 Sim 0,7181%
18/06/2021 Sim 0,7500%
18/07/2021 Sim 0,9784%
18/08/2021 Sim 0,8066%
18/09/2021 Sim 0,7607%
18/10/2021 Sim 0,8130%
18/11/2021 Sim 0,7711%
18/12/2021 Sim 0,8980%
18/01/2022 Sim 1,6569%
18/02/2022 Sim 0,9780%
18/03/2022 Sim 0,8962%
18/04/2022 Sim 0,4880%
18/05/2022 Sim 0,8177%
18/06/2022 Sim 0,8674%
18/07/2022 Sim 1,1217%
18/08/2022 Sim 0,8809%
18/09/2022 Sim 0,8616%
18/10/2022 Sim 0,9120%
18/11/2022 Sim 0,8835%
18/12/2022 Sim 1,0225%
18/01/2023 Sim 1,8486%
18/02/2023 Sim 1,1100%
18/03/2023 Sim 1,0320%
18/04/2023 Sim 0,6153%
18/05/2023 Sim 1,0131%
18/06/2023 Sim 1,0730%
18/07/2023 Sim 1,3845%
18/08/2023 Sim 1,1271%
18/09/2023 Sim 1,1235%
18/10/2023 Sim 1,1867%
18/11/2023 Sim 1,1603%
18/12/2023 Sim 1,3259%
18/01/2024 Sim 2,2842%
18/02/2024 Sim 1,4450%
18/03/2024 Sim 1,3628%
18/04/2024 Sim 0,8921%
18/05/2024 Sim 1,3894%
18/06/2024 Sim 1,4303%
18/07/2024 Sim 1,8335%
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18/08/2024 Sim 1,5081%
18/09/2024 Sim 1,5146%
18/10/2024 Sim 1,6411%
18/11/2024 Sim 1,5828%
18/12/2024 Sim 1,7279%
18/01/2025 Sim 2,8048%
18/02/2025 Sim 1,9213%
18/03/2025 Sim 1,8181%
18/04/2025 Sim 1,2463%
18/05/2025 Sim 1,8194%
18/06/2025 Sim 1,8648%
18/07/2025 Sim 2,3806%
18/08/2025 Sim 2,0257%
18/09/2025 Sim 2,0292%
18/10/2025 Sim 2,1506%
18/11/2025 Sim 2,1238%
18/12/2025 Sim 2,3425%
18/01/2026 Sim 3,7314%
18/02/2026 Sim 2,6661%
18/03/2026 Sim 2,5262%
18/04/2026 Sim 1,6443%
18/05/2026 Sim 2,1869%
18/06/2026 Sim 2,0619%
18/07/2026 Sim 2,3659%
18/08/2026 Sim 1,7425%
18/09/2026 Sim 1,6022%
18/10/2026 Sim 1,6056%
18/11/2026 Sim 1,5030%
18/12/2026 Sim 1,5676%
18/01/2027 Sim 2,7446%
18/02/2027 Sim 1,4968%
18/03/2027 Sim 1,3029%
18/04/2027 Sim 0,3265%
18/05/2027 Sim 1,2589%
18/06/2027 Sim 1,2552%
18/07/2027 Sim 1,5040%
18/08/2027 Sim 1,4001%
18/09/2027 Sim 1,3464%
18/10/2027 Sim 1,3841%
18/11/2027 Sim 1,3799%
18/12/2027 Sim 1,5524%
18/01/2028 Sim 2,9731%
18/02/2028 Sim 1,6445%
18/03/2028 Sim 1,5638%
18/04/2028 Sim 0,4314%
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18/05/2028 Sim 1,5157%
18/06/2028 Sim 1,5912%
18/07/2028 Sim 1,8497%
18/08/2028 Sim 1,6625%
18/09/2028 Sim 1,7172%
18/10/2028 Sim 1,7228%
18/11/2028 Sim 1,7366%
18/12/2028 Sim 1,9796%
18/01/2029 Sim 3,7215%
18/02/2029 Sim 2,0432%
18/03/2029 Sim 1,9018%
18/04/2029 Sim 0,2518%
18/05/2029 Sim 1,5942%
18/06/2029 Sim 1,5623%
18/07/2029 Sim 1,8899%
18/08/2029 Sim 1,5290%
18/09/2029 Sim 1,5975%
18/10/2029 Sim 1,5581%
18/11/2029 Sim 1,5782%
18/12/2029 Sim 1,8606%
18/01/2030 Sim 3,9263%
18/02/2030 Sim 1,9320%
18/03/2030 Sim 1,9469%
18/04/2030 Sim 0,1511%
18/05/2030 Sim 1,8975%
18/06/2030 Sim 1,9542%
18/07/2030 Sim 2,3661%
18/08/2030 Sim 2,0013%
18/09/2030 Sim 2,1238%
18/10/2030 Sim 2,1563%
18/11/2030 Sim 2,1660%
18/12/2030 Sim 2,5091%
18/01/2031 Sim 5,1712%
18/02/2031 Sim 2,6060%
18/03/2031 Sim 2,6153%
18/04/2031 Sim 0,2561%
18/05/2031 Sim 2,5134%
18/06/2031 Sim 2,6048%
18/07/2031 Sim 3,2562%
18/08/2031 Sim 2,8277%
18/09/2031 Sim 3,0228%
18/10/2031 Sim 3,0996%
18/11/2031 Sim 3,1948%
18/12/2031 Sim 3,7681%
18/01/2032 Sim 7,6556%
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18/02/2032 Sim 4,1269%
18/03/2032 Sim 4,2638%
18/04/2032 Sim 0,7800%
18/05/2032 Sim 4,3148%
18/06/2032 Sim 4,4813%
18/07/2032 Sim 5,6159%
18/08/2032 Sim 5,0833%
18/09/2032 Sim 5,5481%
18/10/2032 Sim 5,7722%
18/11/2032 Sim 6,1243%
18/12/2032 Sim 7,3747%
18/01/2033 Sim 14,6785%
18/02/2033 Sim 9,1059%
18/03/2033 Sim 9,9390%
18/04/2033 Sim 2,5518%
18/05/2033 Sim 10,6836%
18/06/2033 Sim 11,7040%
18/07/2033 Sim 12,9141%
18/08/2033 Sim 11,0399%
18/09/2033 Sim 11,7756%
18/10/2033 Sim 13,4580%
18/11/2033 Sim 15,4769%
18/12/2033 Sim 19,7122%
18/01/2034 Sim 37,5866%
18/02/2034 Sim 28,5554%
18/03/2034 Sim 29,3415%
18/04/2034 Sim 0,0000%
18/05/2034 Sim 32,7999%
18/06/2034 Sim 43,0888%
18/07/2034 Sim 100,0000%
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_ ANEXO 1V(a)
DECLARAGAO DA EMISSORA PREVISTA
NO ITEM 15 DO ANEXO I11 DA INSTRUCAO CVM N.° 414

TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A., sociedade andnima fechada, inscrita no
CNPJ/ME sob o n.° 26.609.050/0001-64, com sede na Rua Bandeira Paulista, n.° 600,
Conjunto 44, sala 01, Itaim Bibi, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Séo Paulo, CEP
04532-001, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Emissora’), na
qualidade de companhia emissora dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 462
Série de sua 1* Emissdo (“CRI” ¢ “Emissdo”, respectivamente), que serdo objeto de
oferta publica de distribuicdo, nos termos da Instrucdo CVM n.° 476, de 16 de janeiro
de 2009, conforme alterada, declara, para todos os fins e efeitos, que verificou, em
conjunto com o Coordenador Lider e 0 Agente Fiduciario, a legalidade e auséncia de
vicios da operacdo, além de ter agido com diligéncia para verificar a veracidade,
consisténcia, correcdo e suficiéncia das informacdes prestadas pela Emissora no
Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios da Emissao.

Sé&o Paulo, 29 de marco de 2021.

TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A.
Por: Vinicius Stopa
Diretor

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO 1V(b)
DECLARACAO DO AGENTE FIDUCIARIO PREVISTA
NO ITEM 15 DO ANEXO I11 DA INSTRUCAO CVM N.° 414
E NO ARTIGO 5° DA RESOLUCAO CVM N.° 17/2021

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituicdo financeira com sede na cidade de Séo Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Rua Gilberto Sabino, n.° 215 - 4° Andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no
CNPJ/ME sob o n.° 22.610.500/0001-88, neste ato representado na forma de seu
Estatuto Social (“Agente Fiduciario”), na qualidade de agente fiduciario dos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 462 Série de sua 1* Emissdo (“CRI” e
“Emissdo”, respectivamente) da TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A,
sociedade anonima fechada, inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 26.609.050/0001-64, com
sede na Rua Bandeira Paulista, n.° 600, Conjunto 44, sala 01, Itaim Bibi, na Cidade de
Sdo Paulo, Estado de Séo Paulo, CEP 04532-001, neste ato representada na forma de
seu Estatuto Social (“Emissora”), que serdo objeto de oferta publica de distribuicdo,
nos termos da Instrugdo CVM n.° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada,
declara, para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com a Emissora e 0
Coordenador Lider, a legalidade e auséncia de vicios da operacgdo, além de ter agido
com diligéncia para verificar a veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das
informagdes prestadas pela Emissora no Termo de Securitizacdo de Creditos
Imobiliarios da Emiss&o.

Adicionalmente, o Agente Fiduciario declara, nos termos do Artigo 5° da Resolucao
CVMn.° 17, de 09 de fevereiro de 2021, ndo estar em situacdo de conflito de interesses
que o impeca de exercer as funcdes oriundas do cargo de agente fiduciario do(s) CRI.

Séo Paulo, 29 de marco de 2021.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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i ANEXO IV(c)
DECLARAGAO DO COORDENADOR LIDER PREVISTA
NO ITEM 15 DO ANEXO I11 DA INSTRUCAO CVM N.° 414

TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.,, instituicdo financeira devidamente autorizada a funcionar
pelo Banco Central do Brasil (“BACEN”), com sede na Rua Joaquim Floriano, n.° 100,
5° andar, na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ sob o n.°
03.751.794/0001-13, neste ato devidamente representada nos termos de seu contrato
social (“Coordenador Lider”), na qualidade de coordenador lider da oferta piiblica com
esforcos restritos de distribuicdo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 462
Série de sua 1* Emissao (“CRI” ¢ “Emissdo”, respectivamente) da TRAVESSIA
SECURITIZADORA S.A., companhia aberta, com sede na Cidade de S&o Paulo,
Estado de Séo Paulo, na Rua Bandeira Paulista, n.° 600, Conjunto 44, sala 01, Itaim
Bibi, na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, CEP 04532-001, inscrita no CNPJ
sob 0 n.° 26.609.050/0001-64, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social
(“Emissora”), nos termos da Instrugdo CVM n.° 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada, declara, para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto
com a Emissora e 0 Agente Fiduciario, a legalidade e auséncia de vicios da operacéo,
além de ter agido com diligéncia para verificar a veracidade, consisténcia, correcédo e
suficiéncia das informagdes prestadas pela Emissora no Termo de Securitizagdo de
Creéditos Imobiliarios da Emisséo.

Sé&o Paulo, 29 de marco de 2021.

TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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_ ANEXO 1V(d)
DECLARACAO DA INSTITUICAO CUSTODIANTE PREVISTA NO
PARAGRAFO UNICO DO ARTIGO 23 DA LEI N.© 10.931/2004

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituicdo financeira com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo,
na Rua Gilberto Sabino, n.° 215 - 4° Andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no
CNPJ/ME sob o n.° 22.610.500/0001-88, neste ato representado na forma de seu
Estatuto Social (“Instituicdo Custodiante™), na qualidade de institui¢ao custodiante das
Cédulas de Crédito Imobiliario — CCI que servem de lastro para a emissao dos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 462 Série de sua 1* Emissdo (“CRI” e
“Emissdo”, respectivamente) da TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A,
sociedade anonima fechada, inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 26.609.050/0001-64, com
sede na Rua Bandeira Paulista, n.° 600, Conjunto 44, sala 01, Itaim Bibi, na Cidade de
Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, CEP 04532-001 (“Emissora’), nos termos da Lei n.°
10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada, declara, para todos os fins e efeitos,
que procedeu, nos termos do artigo 18, paragrafo quarto da referida lei, com a custddia
das CCI e que procedeu, nos termos do artigo 23, paragrafo Unico da referida lei, com
o registro de 1 (uma) via original do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios
da 462 Série da 1 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Emissora,
datado de 29 de marco de 2021, em razdo da instituigdo, pela Emissora, de regime
fiduciario sobre o(s) CRI da Emisséo.

Sé&o Paulo, 29 de marco de 2021.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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) ANEXO V
DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE CONFLITO DE INTERESSES
AGENTE FIDUCIARIO CADASTRADO NA CVM

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Razéo Social: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Endereco: Rua Gilberto Sabino, n.° 215 - 4° Andar, Pinheiros, CEP 05425-020
Cidade / Estado: Séo Paulo/SP

CNPJ n.%: 22.610.500/0001-88

Representado neste ato por seu diretor estatutario: Ana Eugenia de Jesus Souza
Queiroga

Numero do Documento de Identidade: 15461802000-3 SSP/MA

CPF n.%: 009.635.843-24

da oferta publica com esforgos restritos do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobiliério Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobiliarios
Ndmero da Emissao: 12 Emissao

Numero das Séries: 462 Série

Emissor: Travessia Securitizadora S.A.

Quantidade: 7.592 (sete mil quinhentos e noventa e dois)

Espécie: Nominal e Escritural

Classe: Unica

Forma: Os CRI sdo emitidos de forma nominativa e escritural.

Declara, nos termos da Resolucdo CVM n.° 17/2021, a ndo existéncia de situacdo de
conflito de interesses que o impeca de exercer a funcdo de agente fiduciario para a
emissdo acima indicada, e se compromete a comunicar, formal e imediatamente, a B3
S/A - Brasil, Bolsa, Balcéo - Balcao B3, a ocorréncia de qualquer fato superveniente que
venha a alterar referida situacéo.

Séo Paulo, 29 de marco de 2021.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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