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TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 952 SERIE DA 12 EMISSAQ DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A.

EMISSORA E AGENTE FIDUCIARIO

Pelo presente instrumento particular:

TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A., sociedade com sede na Rua Bandeira Paulista, n2 600, conjunto 44, sala
01, Itaim Bibi, Sdo0 Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n2 26.609.050/0001-64 (“Emissora” ou “Securitizadora”);

e

Na qualidade de agente fiducidrio nomeado nos termos do artigo 102 da Lei n2 9.514 e da Resolugdo CVM

ne 17/21.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com sede na
cidade de S3do Paulo, Estado de S3do Paulo, na Rua Gilberto Sabino, 215 - 40 Andar Pinheiros, CEP 05425-
020, inscrita no CNPJ/ME sob o n? 22.610.500/0001-88 (“Agente Fiducirio”).

A Emissora e o Agente Fiduciario, firmam o presente “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da
959 Série da 19 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Travessia Securitizadora S.A.” (“Termo

de Securitizacdo” ou “Termo”), para fins de vinculacdo, pela Emissora, dos Créditos Imobilidrios, conforme

termo abaixo definido, aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 952 Série da 12 Emissdo da Emissora,
nos termos do artigo 82 da Lei n2 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada (“Lei 9.514”), da
Instrucdo da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CYM”) n2 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme

alterada (“Instrucdo CVM 414”), da Instrugdo CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada

(“Instrucdo CVM 476”), e das demais disposicoes legais e contratuais aplicaveis e cladusulas abaixo redigidas.

CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA: DEFINICOES

1.1. DefinicGes. Para os fins deste Termo de Securitizacdo, adotam-se as seguintes definicGes, sem

prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente:

w
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“Agente Fiducidrio”:

IlAlba”

“Alienacdo Fiducdria de Acbes do

Banco Pine”

“Alienacdo Fiduciaria de Imodveis em

Garantia”:

“Amortizacdo Antecipada

Extraordindria _com recursos da

Operacao”

“Amortizacdo Antecipada

Extraordindria com recursos da

Devedora”:

“Amortizacdo Programada”:

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

LTDA., acima qualificada;

A avalista ALBA MARIA JUAGCABA ESTEVES PINHEIRO, brasileira,
divorciada, empresaria, inscrita no CPF sob o n° 215.586.118-43 e
portadora da Cédula de identidade n° 50.022.666-0 SSP/SP,
residente e domiciliada na cidade e Estado de S3o Paulo na Rua

Escdcia, n°253, 5°andar, CEP 01450-020;

A garantia que sera constituida no ambito do Contrato de
Alienacao Fiduciaria de A¢des do Banco Pine, por meio do qual
sera outorgada a alienacdo fiduciaria de parte das Acdes do Banco

Pine, em garantia do cumprimento das Obrigacbes Garantidas.

A garantia que serd constituida no ambito do Contrato de
Alienacdo Fiducidria de Imdveis em Garantia, por meio do qual
serd outorgada a alienacdo fiducidria dos imdveis objeto das
matriculas n°s 19.411, 29.211, 33.291, 3.726, 97.449 e 97.500,
todas do Cartdrio do Registro de Imdveis de Indaiatuba, estado
de S3o Paulo, em garantia do cumprimento das ObrigacGes

Garantidas.

S3o as amortizagdes previstas no item 6.2 deste Termo.

S3o as amortizagGes previstas no item 6.3 deste Termo.

Sdo as amortizagdes mensais do Valor Nominal Unitario dos CRI,

nos termos previstos na féormula expressa no item 5.3. deste
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Termo e que serdo realizadas de acordo com os percentuais e nas

datas previstas no Anexo | ao presente Termo;

“ANBIMA”: A Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro
e de Capitais, pessoa juridica de direito privado com sede na
Avenida das Nag¢des Unidas, n? 8501, 21° andar conj. A —
Pinheiros, Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, CEP 05425-
070, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 34.271.171/0001-77;

“Anexos”: Os anexos ao presente Termo de Securitizacdo, cujos termos sao
parte integrante e complementar deste Termo de Securitizacdo,

para todos os fins e efeitos de direito;

“Assembleia Geral”: A Assembleia Geral de titulares de CRI, na forma da Clausula

Décima Segunda deste Termo de Securitizacdo;

“Atualizacdo Monetdria”: E a atualizagdo monetéria dos CRI, que é a mesma atualizacdo

monetdria da Cédula. Os CRI serdo atualizados mensalmente pela
variacdo positiva do indice Nacional de Precos ao Consumidor
Amplo, apurado e divulgado pelo IBGE (“IPCA”), de acordo com a

férmula definida no item 5.1 abaixo;
“Aval”: E a garantia fidejusséria prestada pelos Avalistas na Cédula, em
garantia do cumprimento integral das Obriga¢des Garantidas, nos

termos de sua Clausula Décima;

“Avalistas”: Mirante; Alba, Igor e Noberto, quando referidos em conjunto.

“Aviso de Recebimento”: O comprovante escrito, emitido pela Empresa Brasileira de

Correios e Telégrafos — ECT, por fax ou por correio eletronico,
relativo ao recebimento de quaisquer notificagcbes, com a

assinatura da pessoa que recebeu e a data da entrega do
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documento, que possui validade juridica para a comprovacao do

recebimento do objeto postal ao qual se vincula;

“B3”: A B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (Segmento UTVM), instituicdo
devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil para a
prestacdo de servicos de depositdria de ativos escriturais e

liguidagdo financeira;

“Banco Liquidante”: O ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira com sede na Prac

Alfredo Egydio de Souza Aranha, n? 100, Torre Olavo Setubal, n

Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, inscrita no CNPJ sob o n

, Ta'f?ana%car;%ro Araujo, Luis Philipe Camano Passos, Vinicius Bernardes

60.701.190/0001-04;

“Boletim de Subscricdo”: O boletim de subscricdo por meio do qual os Investidore

subscreverdo os CRI;

, Pedro H¥hrique Feres

“Brasil” ou “Pais”: A Republica Federativa do Brasil;
“Cash Sweep” E a amortizacdo antecipada do CRI com recursos excedentes d

propria operacao, conforme definido na cldusula 6.2 abaixo;

“CCB” ou “Cédula”: A Cédula de Crédito Bancario — CCB n2 41501028-4, emitida pel
Devedora, no valor de RS 105.000.000,00 (cento e cinco milhdes d
reais), em favor da Companhia Hipotecaria Piratini - CHP avalizad
pelos Avalistas, nos termos da Lei Federal n? 10.931, de 02 de agost

de 2004, conforme alterada;

empor Ana Eugeni?De Rsus @ouzé"Queiroga, Vitori® Guimaraes Havir

“ccl” Significa a Cédula de Crédito Imobilidrio integral, emitida pel

Emissora sob a forma escritural, com garantia fidejussoria, se

gltal%ent
Basile Silveira Stopa, Ducilene Gomes Da Silva Do Nascimento e Jose Ricardo Pinheiro.

garantia real imobilidria, nos termos da Escritura de Emissdo de CCl5

o]

que representard a integralidade dos Créditos Imobilidrio

decorrentes da CCB;
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“Cedente” ou “Credor Original”:

“Cessdo de Crédito”:

“Cessdo__ Fiduciaria

de

Direitos

Creditérios”:

“CETIP21":

“CMN":

“CNPJ”:

“

Codigo ANBIMA”:

“Cddigo Civil”:

“COFINS”:

“Condicoes Especiais”:

Este documento foi assinado digitalmente por Ana Eugenia De Jesus Souza Queiroga, Vitoria Guimaraes Havir, Pedro Henrique

Micius Bernardes

A COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP, instituicdo financeira;

\Y

com sede na cidade de Porto Alegre, estado do Rio Grande do Sul, nag
Avenida Cristévao Colombo, n2 2.955, conjunto 501, Centro, CEHSng
o
90.560-002, inscrita no CNPJ sob o n2 18.282.093/0001-50, abaixd®
©

qualificada;

A cessdo da totalidade dos Créditos Imobiliarios, consubstanciados na
CCB, assim como a transferéncia da Cédula a Emissora, realizada no

termos do Contrato de Cessao;

ana Scarparo A‘Paujon‘l_uis Philipe C

E a cess3o fiduciaria dos Direitos Creditdrios, que sera constituida e

=

S,

favor da Emissora, em garantia do pagamento integral das Obrigaces
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Cessao Fiduciaria.

CETIP21 - Titulos e Valores Mobilidrios, administrado

operacionalizado pela B3 — Segmento Cetip UTVM;

O Conselho Monetario Nacional;

O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica;

O “Codigo ANBIMA para Ofertas Publicas”, vigente desde 06 de ma
de 2021;

Lei Federal n? 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada

em vigor;

A Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Social;

italmente por Ana EugenigyDe Jesus SouzgQueiroga, Vitoria Guimaraes Havyy, Pedro Henrig

Sdo as condicOes estebelecidas na clausula 3.4. da CCB que uma v

atingidas, alterarardo a taxa de remuneracdo da CCB e

ke

consequéncia do CRI;

~N
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“Condicdes Precedentes”: As condicdes precedentes para liberacdo dos recursos do CRI

Devedora pela Emissora, as quais deverdo ser implementadas n

termos dos itens da Cédula e item 2.4 do Contrato de Cesséo;

“Conta do Patriménio Separado”: A conta corrente de titularidade da Emissora mantida junto ao ban

|I|p8Camano Passqg, Vinggius Bernardes

Itad-Unibanco, sob o n? 33618-1, agéncia 8499, na qual os Créditos
2
5
Imobiliarios serdo recebidos e onde serdo depositados os Direito§
=
Creditérios e mantidos todos os demais recursos integrantes do

Patrimonio Separado;

na Scarparo

“Contrato de Penhor de Acbes da O “Instrumento Particular de Contrato de Constituigdo de Penhor o%
SPE Reserva”: A¢bes em Garantia e Outras Avencgas”, entre os Avalistas Mirant%
Alba e Igor, na qualidade de garantidores e titulares, conjuntament%
da totalidade das acGes de emissdao da SPE Reserva, celebrado em 25

de dezembro de 2021, outorgado em garantia da operacéo;

Havir, Pedro H

“Contrato de Alienacdo Fiducidria O “Instrumento Particular de Contrato de Constituigdo de Alienagdp
@©

~ . . sl o . . .G
de Acdes do Banco Pine”: Fiducidriade A¢ées em Garantia e Outras Avengas”, entre o avalista

Gu

Noberto na qualidade de garantidor e titular das acbes, outorgad

para constituicao de parte do Fundo de Juros;

Queiroga, Vitor

“Contrato de Cessdo”: O “Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Crédito

&

:@ouz

Basile Silveira Stopa, Ducilene Gomes Da Silva Do Nascimento e Jose Ricardo Pinheiro.

Transferéncia da Cédula de Crédito Bancdrio e Outras Avenga

JBsus

celebrado em 22 de dezembro de 2021, entre a CHP e a Emissora, co
interveniéncia da Devedora e dos Avalistas, por meio do qual
Créditos Imobilidrios consubstanciado na CCB foram cedidos

Emissora;

“Contrato de Cessdo Fiduciaria”: O “Instrumento Particular de Promessa de Cessdo Fiducidria de Direit

talaente por Ana Eugeni&De

Creditdrios e Outras Avencas”, celebrado em 22 de dezembro de 20
entre a SPE Reserva, na qualidade de fiduciante, e a Emissora,

qualidade de fiduciaria, tendo por objeto a cessdo fiduciaria d

13

Direitos Creditérios em garantia do pagamento integral das Obrigac
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Garantidas;

“Contrato de Distribuicdo”: O “Contrato de DistribuicGo Publica com Esforcos Restritos

r’%no %ssos, Vinicius Bernardes

Colocagdo, sob o Regime de Melhores Esforcos, de Certificados
Recebiveis Imobilidrios da 959 Série da 19 EmissGo da Travess

Securitizadora S.A.”, celebrado em 22 de dezembro de 2021;

, Luis Philipg§Ca

“Contratos de Garantia”: O Contrato de Alienac¢do Fiduciaria de Bens Imdveis em Garantia,

Instrumento Particular de Penhor de A¢bGes da SPE Reserva, e
Instrumento Particular de Promessa de Cessdo Fiduciaria de Direit

Creditdrios e Outras Avencas, quando mencionados em conjunto;

lﬁ Feres, Tatianagcarr@ro Agaujo

“Coordenador Lider”: TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALOR
MOBILIARIOS LTDA.,, instituicdo financeira devidamente autorlzada

ro Hgnriq

funcionar pelo Banco Central do Brasil (“BACEN”), com sede na Rua

P

Joaquim Floriano, n.2 100, 52 andar, na Cidade de S3o Paulo, Estado de

S30 Paulo, no CNPJ sob o n.2 03.751.794/0001-13

“Créditos Imobilidrios”: Significa todos os créditos imobilidrios decorrentes da Cédula,

,%itori%Guimaraes Ha

titularidade da Emissora, que compreendem a obrigacdo
pagamento pela Devedora do Valor de Principal Atualizado e dos Jur
Remuneratdrios (conforme definidos na Cédula), bem como todos

quaisquer outros direitos creditérios devidos pela Devedora por for

sus‘BouzaQueffoga

da Cédula, e a totalidade dos respectivos acessérios, tais co

E

Basile Silveira Stopa, Ducilene Gomes Da Silva Do Nascimento e Jose Ricardo Pinheiro.

encargos moratdrios, multas, penalidades, indenizagdes, despesa

EugenignDe

garantias e demais encargos contratuais e legais previstos na Cédula

“CRI": Os certificados de recebiveis imobiliarios da 952 série da 12 emissao

Emissora;

“CRI em Circulacdo”, para fins de Todos os CRI subscritos e integralizados, excluidos aqueles (i) mantidc

oﬁ?,as&%do digitalment@)or Ana

quoérum: em tesouraria pela Emissora; (ii) titulados pela Devedora e pel

Avalistas; (iii) de titularidade de pessoas ou entidades controladas pe

Este documegjto f

(o}
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ius Bernardes

Devedora, pelos Avalistas ou coligadas a essas pessoas ou entidade$;
£
bem como (iv) de titularidade dos respectivos diretores oy
]
[}
conselheiros da Emissora, para fins de determinacdo de qudérum e

assembleias e demais finalidades previstas neste Termo;
“CSLL": A Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido;

“"

“Custodiante” ou nstituicdo O Agente Fiducidrio, acima qualificado;

Custodiante”:
“CVM": A Comissdo de Valores Mobiliarios;

“Data da Primeira Integralizacao” Significa a data da primeira integralizagao dos CRI;

ou “Primeira Data de

Integralizacdo”:

, Pedro Henrique Feres, Tatiana Scarparo Araujo, Luis Philipe Camano

es Havir

“Data de Emissdo”: A data de emissdo dos CRI, qual seja, o dia 22 de dezembro de 2021;

~

“Data de Emissdo da CCI”: A data de emissdo da CCl, qual seja o dia 22 de dezembro de 2021;

“Data(s) de Integralizacdo”: A(s) data(s) em que os CRl serdo integralizados;

ouza Queiroga, Vitoria Guimara

“Data(s) de Pagamento”: Sao as datas de pagamento dos Juros Remuneratérios e Amortizag

Programada dos CRI, definidas no Anexo | ao presente Termo;

“Data de Vencimento”: A data de vencimento final dos CRI, qual seja, o 24 de dezembro d
2029;
“Data de Verificacdo”: Significa a data na qual a Emissora ira verificar o saldo da Conta d

gitalf‘aente por Ana E{Tgenia De Jesusg

Patrimonio Separado, realizard os calculos necessarios acerca das

do

Razdo de Garantia, quando aplicavel, assim como os montantes®
necessarios a quitacdo das obrigacdes de pagamento vincendas d

Cédula e dos CRI, o que inclui as obrigagbes de amortizag

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 75A3-180E-37E6-618B.
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extraordinaria compulsériada Cédula. Tal data sera todo 102 (décimo)

, Vinitius Bernardes

dia util do més; g

3

©

o

(]

« ” ~ ~ . N N =
Despesas Flat Sdo as despesas da operagdo relacionadas a emissdo e descontadas®
©

~ L . o O

do Valor de Cessdo na primeira data de integralizacao; o

E

o

2

5

“Despesas da Operacao”: Sdo as despesas que deverdo ser arcadas pela Devedora ;

devidamente descritas e caracterizadas na Clausula Quinta d
Contrato de Cessdo, e que se encontram descritas no item 13.1. dest

Termo de Securitizacao;

“Devedora”: NNP PARTICIPACOES E INVESTIMENTOS LTDA. sociedad

L?é Fer®s, Tatiana Scarﬁng\ro A?aUJ

empresaria limitada, com sede na cidade e estado de Sao Paulo, n
Avenida das Nag¢des Unidas, 8.501 — 172 andar — Eldorado Busmes
Tower — Pinheiros — CEP 05425-070, inscrita no CNPJ sob o n

, Pelito H%hrig

27.052.135/0001-57;

“Dias Uteis”: Significa todo dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado nacional

na Republica Federativa do Brasil ou adotado pela B3;

“Direitos Creditdrios”: Sdo os Direitos Creditdrios Lotes e os Direitos Creditdrios (Execucdo),

elroga, Vitoria Guifmaraes Havir

quando referidos em conjunto;

“Direitos Creditérios (Execucdo): Sao os eventuais direitos creditdrios futuros que a SPE Reserva venh

a ser titular em fungdo de qualquer produto, indenizagdo e/oL
qualquer espécie de receita originada por ocasido da venda de lot
do Empreendimento Alvo em fungdo de distrato do Instrumento d

Venda e Compra ou por qualquer outro motivo;

“Direitos Creditorios Lotes”: Significa a totalidade dos direitos creditdrios que serdo originados

fhdo &gitalmente por Aha Engenlé:De fsus Souza Qu

Basile Silveira Stopa, Ducilene Gomes Da Silva Do Nascimento e Jose Ricardo Pinheiro.

partir dos instrumentos, escrituras ou promessas de venda e compraz
que serdo firmados futuramente, referentes a comercializagdo dos

lotes do Empreendimento Alvo;

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 75A3-180E-37E6-618B.
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“Documentos da Operacdo”:

“Duration Remanescente”

“Emissdo”:

“Emissora” ou “Securitizadora”:

“Empreendimento Alvo”:

“Empreendimentos”:

“Empreendimentos em

Desenvolvimento”:

“Escritura de Emissdo de CCI”:

Este documento foi assinado digitalmente por Ana Eugenia De Jesus Souza Queiroga, Vitoria Guimaraes Havir, Pedro Henrique

A Cédula, a Escritura de Emissdao de CCl, o Contrato de Cessao,

sso?, Vinicius Bernardes

Contrato de Promessa de Cessdo Fiducidria, o Instrumento Particula®®

(]
de Constituicdo de Penhor de Agdes da SPE Reserva, o Instrumento?®

¥Ca

Particular de Constituicdo de Alienacdo Fiducidria de Acoes,

‘Phllip

Alienacdo Fiducidria de Imdveis, o presente Termo de Securltlzagao

"Lms

o Boletim de Subscricdo, o Contrato de Distribuicdo, incluindo seu

Araujo,

futuros e eventuais aditamentos, quando mencionados em conjunto

Conforme definido na clausula 6.1.2 deste Termo;

an
& Havir, Pedro Henrique Fergs Tatiana Scarparo

A presente emissdo dos CRI, a qual constitui a 952 série da 12 emiss

de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Emissora;

A TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A., acima qualificada;

O empreendimento denominado “Jardim Reserva ltanhangd, n

imével objeto da matricula imobilidria resultante da unificagdo das

Guifflara

3!

matriculas n2 46.563, 25.958, 25.957, 36.076 (parte), 25.966 e 25.967

T Vitori

(parte), todas do Cartério de Registro de Imdveis de Indaiatuba;”

Estado de Sdo Paulo, com drea de aproximadamente 312.000,00 m

eMdga;

(trezentos e doze mil metros quadrados);

J%sus Souza Qu

Stopa, Ducilene Gomes Da Silva Do Nascimento e Jose Ricardo Pinheiro.

O Empreendimento Alvo e os Empreendimentos e

Desenvolvimento, quando mencionados em conjunto;

Aha Eugenia De

Significa os outros empreendimentos que estdo/serdo desenvolvido
pela Devedora com sociedades do mesmo grupo societdrio d

Mirante;

O Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio
Integral, com Garantia Fidejussoria e sem Garantia Real Imobiliaria,

sob a Forma Escritural, celebrado pela Emissora, na qualidade d

Este documeRto foi assn%do digitalmentempor

Basile Silve

=
N

Feres, Tatiana Scarparo Araujo, Luis Philipe Camano Passos, Vinicius Bernardes Basile Silveira Stopa, Ducilene Gomes Da Silva Do

Nascimento e Jose Ricardo Pinheiro.
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emissora da CCl, tendo sido nomeada a Instituicdo Custodiante, n

gualidade de custodiante da CCl, em 22 de dezembro de 2021;

“Escriturador”: ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., instituigdo financeira, com sed
na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Brlgade|
Faria Lima, n? 3.400, 102 andar, CEP 04.538-132, inscrita no CNPJ so
0 n261.194.353/0001-64;

, Luis ghllpoCarﬁ%\no Passos, VinRius Bernardes

guando da liberacdo da Alienacao Fiducidria dos Imoveis, por meio d

2

>

o

<

o

“Eventos de Vencimento Sdo os eventos que acionam o vencimento antecipado da Cédulag
o

(&}

Antecipado”: descritos no item 5.1 da Cédula e transcritos nos itens 12.12. destég
C

Termo; %

'_

@

o

&L

“Fundo de Obra”: Serd o fundo constituido para complementar a garantia da operacaoe
g

o35

I

O

aporte pela Devedora do percentual de 110% (cento e dez porcento});
o

do custo de obra remanescente do Empreendimento Alvo na Contas

o
[ce)
©
©
L
N~
N
L
o
s 2
s A . ~ T &
do Patriménio Separado, com a liberagdo dos recursos conforme; =
T N~
©
medic3o de obra evoluida indicada no relatério de medic3o de obrass &
. . 3 8
realizado por um agente de avaliagdo de mercado, contratado ass o
o (0]
= N
expensas da Devedora e aprovado pelo Credor, por meio de” o=
[CE)
D= O
reembolso dos gastos incorridos na obra do Empreendimento Alvo no:Z £ %’
R a . - 585
més de referéncia do respectivo relatério ; T8 E
[&]
3
288
. . . 252
“Fundo de Juros”: Fundo de Juros sera constituido para garantir o cumprimento das: g_g
=
=) C
obrigacbes assumidas pela Devedora na Cédula e sera composto pelg; £ §
c 0o ©
. _ o anr
valor equivalente a 12 (doze) PMT (conforme definida na CCB)E”; S
. . ol 2
podendo ser composto da seguinte forma: a) o valor equivalente a 37 o z
=2
A~ . . L . Snh v
(trés) PMT vincendas, retido do Valor de Principal (conforme definidd] &
€0 Cc
. s . « s . . ~ [ )
na CCB) pela Cessiondria desde o inicio da liberacdo dos recursosg e
T co
= (]
acrescido da alienacdo fiducidria de agGes preferenciais de emlssaos?’(g @
o <
. . T2 3
do Banco Pine, que tenham valor equivalente a 150% (cento €S 5
0w ©
@ .c
cinquenta por cento) do valor de 9 (nove) PMT vincendas; ou, s
v O ®©
on g
alternativamente, b) o valor equivalente a 12 (doze) PMT vincendas;  °
g0 8
S 2%
8N g
T o =
LG O
Base
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“Garantias”:

“Garantias Reais”:

III

“Governo Federa

“«

gor”

“IPCA” ou “IPCA/IBGE”:

“Instrucdo CVM 414"

“Instrucdo CVM 476”:

“Instrumentos de Venda e

Compra”:

Este documento foi assinado digitalmente por Ana Eugenia De Jesus Souza Queiroga, Vitoria Guimaraes Havir, Pedro Henrique

ius Bernardes

e

n

retido do Valor de Principal pela Cessiondria desde o inicio da

\Y

liberacdo dos recursos, ou depositado pela Devedora na Conta d

o5

Patrimonio Separado, conforme o caso;

O Aval, as Garantias Reais e o Fundo de Juros, quando referidos e

conjunto;

, Luis Philingamano Pass

Significa a Alienagdo Fiduciaria de Imdveis, o Contrato de Penhor de:

aujo

o
Acoes da SPE Reserva, a Alienac¢do Fiducidria de A¢des do Banco PineS

©

~ . .7 . . . . 7’ . . O

e a Cessdo Fiducidria de Direitos Creditdrios, quando referidas ent?
conjunto; G
'_

%)

o

[}

£4 A . . . L
E o Governo da Republica Federativa do Brasil; )
g

c

[0}

I

o

O avalista IGOR ESTEVES PINHEIRO, brasileiro, casado, empresario;;
inscrito no CPF sob o n° 220.176.578-24 e portador da Cédula d(%
Identidade RG n° 24.513.584-9 SSP/SP, residente e domiciliado né;/;—_
cidade e Estado de Sdo Paulo, na Rua Leopoldo Couto de Magalhde

Junior, 1274, apto. 71, CEP 04542-001;

, Vitoria Guifflara

O indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo, calculado

divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica;

A Instrugdo da CVM n? 414, de 30 de dezembro de 2004, conform

alterada;

A Instrugdo da CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009, conform

alterada;

Significa os instrumentos, escrituras ou promessas de venda e compra

firmados entre os adquirentes e a SPE Reserva, referente aos lotes d

Empreendimento Alvo, devidamente listados no anexo do Termo d

Este documeRto foPassiftado digitalmente por fha Eugenia De JBsus Souza Queﬂ’oga

[ERY
D

Feres, Tatiana Scarparo Araujo, Luis Philipe Camano Passos, Vinicius Bernardes Basile Silveira Stopa, Ducilene Gomes Da Silva Do

Nascimento e Jose Ricardo Pinheiro.
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“Investidor(es)”:

“Investidor(es) Profissional(is)”:

“Investidor(es) Qualificado(s)”:

“Investimentos Permitidos”:

“Instrucao CVM n° 400/03”

“Instrucao CVM n°® 414/04”

“Instrucao CVM n° 476/09”

"Instrucao CVM n°480/09"

“IOF/Cambio”:

Este documento foi assinado digitalmente por Ana Eugenia De Jesus Souza Queiroga, Vitoria Guimaraes Havir, Pedro Henrique

Cessdo do Contrato de Cessdao Fiducidria, assim como

[e]
Vinf&ius Bernardes

instrumentos, escrituras ou promessas de venda e compra a sere

R

Plass

firmados entre os futuros adquirentes e a SPE Reserva, referente ao
lotes do Empreendimento Alvo em estoque, devidamente listados n

anexo do Termo de Cessdo do Contrato de Cessao Fiduciaria;

Significam os titulares dos CRI;

Os investidores profissionais, conforme definidos no artigo 11 d

Resolucdo CVM 30;

Tatiana Scarr%ro Araujo, Luis Philipe Carfino

Os investidores qualificados, conforme definidos no artigo 92-B d

Instrugao CVM 539;

ro Henrique Fer¥s

Sdo os (i) titulos de emissdo do Tesouro Nacional, (ii) cédulas de;
o

depdsito bancario emitidas por instituicGes financeiras de primeiras

Ha

linha, e/ou (iii) fundos de investimento de renda fixa que invistam nosz
valores mobilidrios referidos nos itens (i) e (ii) acima, os quais devera

contar com liquidez diaria;

, Vitoria GuifRara

Ea Instrucao CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme e

vigor;

Ea Instrucao CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme e

vigor;

Ea Instrucao CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme e

vigor;

?ﬂente por Ana%ugenia De JeéJs Souza Quei%ga

Basile Silveira Stopa, Ducilene Gomes Da Silva Do Nascimento e Jose Ricardo Pinheiro.

E a Instrucdo CVM n° 480, de 07 de dezembro de 2009, conforme e

vigor;

O Imposto sobre Operagdes Financeiras de Cambio;

Este documento foi assinado digita

=
(92

Feres, Tatiana Scarparo Araujo, Luis Philipe Camano Passos, Vinicius Bernardes Basile Silveira Stopa, Ducilene Gomes Da Silva Do

Nascimento e Jose Ricardo Pinheiro.
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“IOF/Titulos”:

“IRRF”:

Ilmﬂ :

“Juros Remuneratérios” ou

“

Remuneracao”:

“Lei 9.514™:

“Lei 10.931":

“Lei das Sociedades por AcGes”:

IIMDAH:

Este documento foi assinado digitalmente por Ana Eugenia De Jesus Souza Queiroga, Vitoria Guimaraes Havir, Pedro Henrique

O Imposto sobre Operacdes Financeiras com Titulos e Valore

Mobiliarios;

O Imposto de Renda Retido na Fonte;

O Imposto de Renda da Pessoa Juridica;

, Luis Philipe Camano Passos, Vinfius Bernardes

Araujo

S3o os juros remuneratérios incidentes sobre o Valor Nomina
Unitdrio Atualizado dos CRI, os quais sdo os mesmos incidentes sobr:

o saldo devedor atualizado da Cédula.

, Tatiana Scarﬁ%ro

res

Os CRI fardo jus a juros remuneratérios a uma taxa de 9% (nove po
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis

calculado conforme féormula constante do item 5.2. abaixo.

Pedro Henriqde Fe

Alcancadas as condicBes especiais previstas no item 3.4 e respectivos:
@®

I
subitens da CCB, o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI passar&;
(]

. . . . ©
a ser acrescido de juros remuneratérios a uma taxa de 8,00% (oitos

Gu

por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis

itor

N

Iro

a partir da data em que forem alcangadas as Condi¢Oes Especiais, cuj
calculo estd previsto no item 3.4. e respectivos subitens da CCB. Est
mudanca de taxa de juros remuneratdrios serd realizada mediant

aditamento ao Termo de Securitizagao;

iPDe Jesus SouzéDQueﬂ’oga

A Lei Federal n2 9.514, de 20 de novembro de 1997, conform

alterada;

A Lei Federal n210.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada;

italmente por Ana Eugen

A Lei Federal n? 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conform

alterada;

Moédulo de Distribuicdo de Ativos, administrado e operacionalizad

Este documeRto foi assinado 8?9

=
()]

Feres, Tatiana Scarparo Araujo, Luis Philipe Camano Passos, Vinicius Bernardes Basile Silveira Stopa, Ducilene Gomes Da Silva Do
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pela B3 — Segmento Cetip UTVM

“Mirante” A avalista MIRANTE ADMINISTRADORA DE BENS LTDA., sociedad
empresaria limitada, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sa

Paulo, na Avenida das NagGes Unidas, 8.501 — 172 andar — Eldorad

|p9Can%no ﬁpassos, Vinicius Bernardes

Business Tower, Pinheiros, CEP 05425-070, inscrita no CNPJ sob o né

57.991.127/0001 -37; E

3

<

o

“Multa Indenizatdria”: Obrigagdo assumida pelos Avalistas e pela Devedora perante &
o

(&}

Emissora, acerca da existéncia integral dos Créditos Imobilidrios e d&”

ana

CCB, assim como por sua exigibilidade, legitimidade e corretaE

formalizacdo, de forma que os Avalistas e a Devedora seb
[}
L
comprometeram indenizar a Emissora, de forma solidaria, nos termosg
o

=

do Artigo 275 do Cddigo Civil, apds decisdo judicial que envolv

I

o

discussdo quanto a existéncia ou exigibilidade dos Creditos;
o

Imobilidrios ou da CCB, bem como por qualquer terceiro, com:
3}

I

qualquer fundamento, inclusive com base na nulificagdo, anulagdog
@©

declaracdo de ineficdcia, rescisdo, resolugao, resilicdo, ou denuncia, E(E_“
>

, ;- e . ~ O

qualquer tempo, da Cédula, dos Créditos Imobilidrios e/ou da Cessdoo
[e]

de Créditos; >
g

“Noberto” O avalista NOBERTO NOGUEIRA PINHEIRO, brasileiro, divorciadog

empresario, inscrito no CPF sob o n° 026.336.983-87 e portador d
Cédula de Identidade RG n° 21.833.700-8 SSP/SP, com endereg
comercial na Avenida Juscelino Kubitscheck, 1830 - 4°, 5°

6°andares, Vila Nova Concei¢ao, CEP 04543-900;

“Obrigacdes Garantidas”: Em garantia do cumprimento de todas as obrigag¢des, principais o

acessdrias, pecunidrias ou ndo, tais como os montantes devidos

|ta|ﬂ“entecpor Ana EugeniéDDe Rsus Bouz

Stopa, Ducilene Gomes Da Silva Do Nascimento e Jose Ricardo Pinheiro.

g

titulo de valor de principal, atualizacio monetaria, juro

ifado

remuneratérios, encargos moratérios, prémios e encargos legais ou

contratuais assumidos e que venham a ser assumidos pela Devedor

na Cédula, o que inclui o pagamento de todas e quaisquer despesa

Ira
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“Oferta” ou “Oferta Publica

Restrita”:

“Pagamento Antecipado

Facultativo”:

“Patrimobnio Separado”:

“Prémio”:

Este documento foi assinado digitalmente por Ana Eugenia De Jesus Souza Queiroga, Vitoria Guimaraes Havir, Pedro Henrique

incorridas por conta da emissdo da Cédula, entre outras obrlgago

estabelecidas nos demais Documentos da Operacdo e de todos o

asso‘é’ Vlnﬁ@lus Bernardes

custos e despesas incorridos para fins de execucdo das garantias, bem?
como o ressarcimento de toda e qualquer importancia desembolsad%
em razdo da constituicdo, do aperfeicoamento e do exercicio den
direitos e prerrogativas decorrentes dos CRI, incluindo honorarlo
advocaticios, custas e despesas judiciais, além de eventuais tr|buto

taxas e comissoes;

A oferta publica com esforcos restritos de distribuicdo dos CRI, no

termos da Instrucdo CVM 476 e do Contrato de Distribuicdo;

, Tatiana‘Scarparo Araujo; LUIS ‘Phlll

A Devedora pode, a qualquer momento, realizar o pagament
antecipado parcial ou total da Cédula, mediante o pagamento oun

de Prémio, conforme descrito no item 6.1 abaixo;

mz
, Pedro HgnrlqlB Feres

&8 Havir

O patrimonio constituido pelos Créditos Imobilidrios, representado
pela CCl, as Garantias e a Conta do Patrimoénio Separado, apds

instituicdo do Regime Fiducidrio, o qual ndo se confunde com

,°€/itori9 Guifflara

patrimonio comum da Emissora e se destina exclusivamente

foga

liguidacdo dos CRI a que esta afetado, bem como ao pagamento do

respectivos custos de administracao;

A Contribui¢do ao Programa de Integragdo Social;

Caso a Devedora opte por realizar a amortizagao antecipada, total o

Aha EEgenia De Jesus Souza Que

parcial, da Cédula, a partir do 252 (vigésimo quinto) més contados d
Data de Emissdo, serd devido o pagamento de um prémio de 1,00
(um por cento) sobre o Duration Remanescente, incidente sobre
saldo amortizado antecipadamente. Tal Prémio sera devido e pag
aos Titulares dos CRI, nos termos previstos nos itens 6.1. e 6.3. deste

Termo;

o
Este documento foi assiffado &?gltalﬂente%or
Basile Silveira Stopa, Ducilene Gomes Da Silva Do Nascimento e Jose Ricardo Pinheiro.
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“Razdo de Garantia”:

nf&ius Bernardes
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CondigBes Especiais previstas na Cédula e que sera calculada pela;
[72]
[2]
Emissora em cada Data de Verificagdo, considerando o saldo devedo¥’
o
C
dos Direitos Creditdrios enquadrados nos critérios de elegibilidade®
©

(descritos na CCB) oriundos de Instrumentos de Venda e Compraﬁ

=3
dividido pelo saldo devedor atualizado da Cédula ao final do m“%
anterior. A Razdo de Garantia devera ser, em cada Data déz
Verificagdo, no minimo, 120% (cento e vinte por cento); §
“Resgate Antecipado E o resgate antecipado dos CRI, que sera realizado na hipdtese de é
Extraordindrio”: Devedora optar por realizar o resgate total antecipado da Cédula, nost’)g

termos previstos na Cédula. O Resgate Antecipado Extraordindri
estd descrito no item 6.3. e respectivos subitens deste Termo.
O Resgate Antecipado Extraordinario podera ser realizado mediant

o pagamento do Prémio, nos termos do item 6.3.1, abaixo.

, Pedro H@nrlque Feres, Tﬁana

O Resgate Antecipado Extraordinadrio podera ser realizado sem
pagamento do Prémio, na ocorréncia do evento previsto no ite

6.3.2, e respectivos subitens abaixo;

, Vitoria Guﬁarae‘g Havir

ffoga

“Regime Fiducidrio”: O regime fiducidrio instituido pela Emissora sobre os Crédito

Laue

Imobiliarios, representados pela CCl, sobre as Garantias, Conta d

Patrimonio Separado, bem como sobre todos e quaisquer outro

J8sus GQouz

direitos, garantias, privilégios, preferéncias, prerrogativas e agbe

a De

inerentes aos Créditos Imobilidrios, incluindo multas, juros

penalidades, indenizagbes e demais acessérios eventualment

devidos, originados dos Créditos Imobilidrios, das Garantias, Conta d

empor Aha E&ben

Patrimonio Separado, na forma do artigo 92 da Lei 9.514 e dest

Termo;

|r%do digitalment
Basile Silveira Stopa, Ducilene Gomes Da Silva Do Nascimento e Jose Ricardo Pinheiro.

“Resolucao CVM n° 17/21” Ea Instrucao CVM n° 17, de 10 de fevereiro de 2021, conforme e
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“Resolucao CVM n° 30/21”

“Resolucdo CVM n2 44/21”

“SPE Reserva”

“Termo de Securitizacdo” ou

“Termo”:

“Titulare(s) de CRI”:

“Valor da Cessdo”:

“Valor Nominal Unitario”:

“Valor Nominal Unitario

Atualizado”:

“Valor Total da Emissdo”:

1.1.1. Exceto se expressa e diversamente indicado: (i) palavras e expressées em maiusculas, ndo

definidas neste Termo, terdo o significado previsto abaixo; e (ii) o masculino incluird o feminino e o singular

Este documento foi assinado digitalmente por Ana Eugenia De Jesus Souza Queiroga, Vitoria Guimaraes Havir, Pedro Henrique

E a Instrucdo CVM n° 30 de 11 de maio de 2021, conforme em vigor;

E a Instrucdo CVM n2 44, de 23 de agosto de 2021, conforme em vigor

amano Passos, Vinicius Bernardes

RESERVA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE S.A., sociedad

®

[0}

anoénima, com sede na cidade e estado de S3ao Paulo, na Avenid%

p

Paulista, n? 2064, conjunto 14, Cerqueira César, CEP 01310-328'5
inscrita no CNPJ sob o n2 43.808.787/0001-25;

S€arparo Araujo

O presente Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 952
Série da 12 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios d

Emissora;

O(s) titular(es) dos CRI, individualmente e/ou em conjunto, conform

aplicavel;

sg-lavir, Pedro Hemique Feres, Tatfna

A importancia que a Emissora pagard ao Cedente pela aquisicao d

Créditos Imobiliarios, nos termos do item 2.1. e 2.1.1. do Contrato d

mérae

Cessdo e do item 2.4. deste Termo e respectivos subitens;

E valor nominal de cada CRI, que, na Data de Emissdo, se

correspondente a RS 1.000,00 (mil reais);

Souza Queir@yja, Vitoria Gui

(31

Este documento foi assinado digitalmente &)r Arf8 Eugenia De Jegus

E o Valor Nominal Unitario de cada CRI acrescido da Atualizac

Monetaria;

E o valor nominal total desta Emissdo ou Série de CRI, que, na Data d
Emissdo, sera correspondente a até RS 105.000.000,00 (cento e cinc

milh&es de reais);

N
o

Feres, Tatiana Scarparo Araujo, Luis Philipe Camano Passos, Vinicius Bernardes Basile Silveira Stopa, Ducilene Gomes Da Silva Do

Nascimento e Jose Ricardo Pinheiro.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cdédigo 75A3-180E-37E6-618B.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 75A3-180E-37E6-618B.

Basile Silveira Stopa, Ducilene Gomes Da Silva Do Nascimento e Jose Ricardo Pinheiro.



incluira o plural.

1.1.2. Todos os prazos aqui estipulados serdo contados em dias corridos, exceto se expressamente

indicado de modo diverso.

CLAUSULA SEGUNDA: OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS
2.1. Vinculacdo: A Emissora realiza, neste ato, em carater irrevogavel e irretratdvel, a vinculagdo dos
Créditos Imobilidrios consubstanciados na Cédula e representado pela CCl e suas respectivas Garantias aos

CRI da 952 Série de sua 12 Emissdo, conforme as caracteristicas descritas na Clausula Terceira, abaixo.

2.2. Lastro dos CRI e Cessdo dos Créditos Imobilidrios: A Emissora declara que foram vinculados, pelo

presente Termo de Securitizacdo, os Créditos Imobilidrios consubstanciado na Cédula, cuja titularidade foi

obtida pela Emissora por meio da celebracdo do Contrato de Cessao, e estao representados, pela CCI.

2.3. Origem da CCl e dos Créditos Imobilidrios: A Emissora adquiriu os Créditos Imobiliarios,

consubstanciados na Cédula, mediante a formalizacdo do Contrato de Cessdo. Assim, a Cédula foi
integralmente transferida para a titularidade da Emissora. Em momento imediatamente subsequente, a
Emissora emitiu a CCl, representativa da totalidade dos Créditos Imobiliarios, consubstanciado na Cédula,

sob a forma escritural, nos termos da Lei 10.931 e da Escritura de Emissdo de CCl.

2.3.1. A Emissora, ou terceiros por ela contratados, sera a Unica responsavel pela administragdo e

cobranca da totalidade dos Créditos Imobiliarios.

2.3.2. Com relagdo aos Direitos Creditorios Lotes cedidos fiduciariamente, a Devedora, os
Avalistas ou sociedade controlada pelos Avalistas serdo responsaveis pela gestdo e cobranga da carteira de
Direitos Creditdrios Lotes; sendo certo que quaisquer delas poderao ser substituidas por terceiros, caso
deixem de agir de forma diligente na cobranga dos respectivos Direitos Creditérios Lotes, na forma prevista

no Contrato de Cessdo Fiduciaria.

2.3.3. A Escritura de Emissdo de CCl encontra-se devidamente custodiada junto a Instituicdo

Custodiante, nos termos do § 42 do artigo 18 da Lei 10.931.

2.4. Valor da Cessdo: A Emissora pagara ao Cedente, pela aquisicdo dos Créditos Imobilidrios, o Valor da
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Cessdo. No entanto, tendo-se em vista que, nesta data, os recursos do financiamento imobilidrio
consubstanciado na CCB ainda nao foram desembolsados pelo Cedente a Devedora, tais recursos serdao
pagos pela Emissora, por conta e ordem do Cedente, diretamente em favor da Devedora, observados os
termos da CCB e do Contrato de Cessdo, sendo esse pagamento considerado também, para todos os fins e
efeitos de direito, como pagamento do Valor da Cessdao pela Emissora ao Cedente. Observado isto, os
recursos do Valor da Cessdo que somam a quantia de até 105.000.000,00 (cento e cinco milhdes) serao
liberados a Devedora, por conta e ordem da Cedente, em diversas parcelas, sendo certo que: (i) a primeira
parcela liberada a Devedora sera realizada no valor minimo de RS 24.500.000,00 (vinte e quatro milhdes e
quinhentos mil reais), (ii) a segunda parcela sera feita no valor de R$ 40.500.000,00 (quarenta e milhdes e
quinhentos mil reais) e as demais parcelas no valor remanescente do Valor da Cessdo, de acordo com a
necessidade de recursos pela Devedora, devendo ser observadas as Condicdes Precedentes para cada

liberacdo de recursos a Devedora.

2.4.1. A liberacdo dos recursos do Valor da Cessao também ficard condicionada a integralizacao

dos CRI pelos Investidores no Prazo de Colocagao.

2.5. Autorizacdo da Emissora: A presente Emissdo foi aprovada, nos termos do estatuto social da

Emissora e da legislacdo aplicavel, de forma genérica, pela diretoria da Emissora, conforme a ata de reunido
da diretoria da Emissora, realizada em 20 de dezembro de 2021, a ser registrada na JUCESP e publicada no
Didrio Oficial do Estado de Sdo Paulo e Jornal “O Dia”, por meio da qual foi autorizada, nos termos do
estatuto social da Emissora, a emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios da Emissora até o limite de

R$105.000.000.000,00 (cento e cinco milhdes de reais),.

2.6. Destinacdo dos Recursos dos Créditos Imobilidrios:

Os Créditos Imobilidrios, oriundos da CCB e representados pela CCl durante a vigéncia do presente negdcio
juridico bancdrio imobilidrio, destinam-se exclusivamente ao desenvolvimento dos Empreendimentos,
conforme descritos no Cronograma de Aplicagdo de Recursos, previstos no Anexo |l da CCB e Anexo VIl ao

presente Termo de Securitiza¢ao.

O Cronograma de Aplicacdo de Recursos é meramente indicativo, de modo que se, por qualquer motivo,
ocorrer qualquer atraso ou antecipacdo do Cronograma de Aplicacdo de Recursos, (i) ndo serd necessario

aditar a CCB e/ou o Termo de Securitiza¢do e (ii) ndo implica qualquer hipotese de vencimento antecipado
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da CCB e nem resgate dos CRI, ressalvado que até a Data de Vencimento dos CRI (conforme definido no
Termo de Securitizacdo), deverd ser comprovada a correta destinacdo dos recursos do presente

financiamento imobiliario.

A Devedora declara que excetuados os recursos obtidos por meio da CCB, os Empreendimentos ndo
receberam, até a presente data, quaisquer recursos oriundos de qualquer capta¢do por meio de certificados
de recebiveis imobiliarios lastreados em cédulas de créditos bancarios — financiamento imobiliario, ou
outros titulos de divida de emissdo da Emitente e/ou das empresas que detém participagdo societaria e/ou

demais empresas que figurem como sécia da Devedora.

A CCB e o presente Termo de Securitizacdo, serdo aditados, sem a necessidade de aprovacao dos
investidores dos CRI, Unica e exclusivamente caso a Devedora deseje alterar a proporc¢do dos recursos
captados a ser alocada para cada Empreendimento, para fins de Destinacdo dos Recursos, e desde que nao
sejam excluidos, incluidos ou substituidos os Empreendimentos, além daqueles listados no Anexo VIl ao

presente instrumento.

Durante a vigéncia das CCB, sera facultado a Devedora a insercdo de novos iméveis no rol de
Empreendimentos Alvo, desde que referida inser¢do seja aprovada pela Emissora, mediante aprovacao
prévia pelos Titulares de CRI. Neste caso, sera necessario aditar a presente Escritura e/ou o Termo de

Securitizagdo, conforme aplicével.

Sempre que solicitado por escrito por Autoridades para fins de atendimento as Normas e exigéncias de
érgdos reguladores e fiscalizadores, em até 10 (dez) Dias Uteis do recebimento da solicitagdo, ou em prazo
menor, se assim solicitado por qualquer Autoridade ou determinado por Norma, a Devedora se obriga a
enviar ao agente fiduciario dos CRI documentos que, a critério das respectivas autoridades ou érgdos

reguladores, comprovem o emprego dos recursos oriundos da CCB nas atividades indicadas acima.

A Cessionaria e a Devedora, desde ja, autorizam o Agente Fiducidrio a fiscalizarem, por forca de uma
solicitacdo a estes expedidas por drgdos publicos, a aplicacdo dos recursos obtidos pela Emitente por meio

desta CCB, diretamente ou por meio de empresas contratadas.

A comprovacdo do cumprimento das obrigacGes relacionadas a destinagdo dos recursos serd feita pela

Devedora ou quem esta indicar, semestralmente até o ultimo dia dos meses de maio e novembro, a
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Securitizadora e ao Agente Fiducidrio, e devera ser realizada a partir da Data de Emissdao, com descri¢do
detalhada e exaustiva da destinacdo dos recursos descrevendo os valores e percentuais destinados aos
Empreendimentos aplicado no respectivo periodo, respeitado o prazo limite da Data de Vencimento,
juntamente com cronograma fisico-financeiro, relatdrio de obras, acompanhadas de notas fiscais e de seus
arquivos no formato “XML” de autenticacdo das notas fiscais, comprovantes de pagamentos e/ou
demonstrativos contdbeis que demonstrem a correta destinacdo dos recursos, atos societdrios e demais
documentos comprobatdrios que o Agente Fiduciario julgar necessario para acompanhamento da utilizagdo

dos recursos oriundos da CCB.

A Devedora se compromete, em carater irrevogdvel e irretratdvel, a aplicar os recursos obtidos por meio da

CCB, exclusivamente conforme o Item 9 da CCB.

A Devedora se obriga, em carater irrevogavel e irretratdvel, a indenizar os titulares dos CRI, a Securitizadora
e o Agente Fiduciario por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas
judiciais e honorarios advocaticios) que vierem a, comprovadamente, incorrer em decorréncia da utilizacdo
dos recursos oriundos da CCB de forma diversa da estabelecida nesta Clausula Segunda, exceto em caso de
comprovada fraude, dolo ou ma-fé dos titulares dos CRI, da Securitizadora e/ou do Agente Fiduciario. O
valor da indenizagdo prevista nesta Clausula esta limitado, em qualquer circunstancia ao Valor Principal,
acrescido (i) dos Juros Remuneratdrios, calculada pro rata temporis, desde a primeira Data de Desembolso
ou a data de pagamento de Juros Remuneratérios imediatamente anterior, conforme o caso, até o efetivo

pagamento; e (ii) dos Encargos Moratérios, caso aplicavel.

CLAUSULA TERCEIRA: IDENTIFICAGAO DOS CRI E FORMA DE DISTRIBUIGAO

3.1. Caracteristicas_dos CRI: Os CRI da presente Emissdo, cujo lastro se constitui pelos Créditos

Imobiliarios representados pela CCl e suas Garantias, incluindo os recursos depositados na Conta do

Patrimonio Separado, possuem as seguintes caracteristicas:

(a) Emissdo: 12 emissdo da Emissora;

(b) Série: 952 série;

(c) Quantidade: 105.000 (cento e cinco mil) CRI;
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(d) Valor Total da Emisséo: até RS 105.000.000,00 (cento e cinco milhdes de reais), na Data de

Emissao;

(e) Valor Nominal Unitdrio: R$1.000,00 (mil reais), na Data de Emiss3o;

(f) Prazo Total: 2924 dias contados da Data de Emissdo;

(8) AtualizacGo Monetdria: Os CRI serdo atualizados mensalmente pela variagao positiva do

IPCA com a formula definida no item 5.1 abaixo;

(h) Juros Remuneratdrios: Os CRI fardo jus a juros remuneratérios a uma taxa de 9% (nove por

cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculado conforme formula
constante do item 5.2. abaixo, havendo a possibilidade de alteracdo dos juros para 8% (oito por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis em caso de enquadramento da
Operacado nas CondicOes Especiais estabelecidas no item 3.4 da Cédula, conforme item 5.2.4. deste

Termo;

(i) Periodicidade de Pagamento da AmortizacGo Programada e da Remuneracdo:

mensalmente, de acordo com a tabela de amortiza¢do dos CRI, constante do Anexo | a este Termo
de Securitiza¢do, observado que o primeiro pagamento da Remuneracdo ocorrera em 24 de janeiro

de 2022, e o primeiro pagamento da Amortizagdo Programada ocorrerd em 24 de janeiro de 2024;

(i) Regime Fiducidrio: sim;
(k) Garantia Flutuante: ndo;
)] Garantias dos CRI: ndo ha;

(m) Garantias dos Créditos Imobilidrios: O Aval, a Alienacdo Fiduciaria de Imdveis, a Cessado

Fiduciaria de Direitos Creditorios, o Contrato de Penhor das AcGes da SPE Reserva, o Contrato de

Alienacdo Fiduciaria de A¢Ges do Banco Pinee o Fundo de Juros, quando referidos em conjunto;

(n) Coobrigacdo da Emissora: ndo ha;
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(o) Ambiente de Depdsito, DistribuicGo, Negociacdo e Liquidacdo Financeira: B3 — Segmento

Cetip UTVM;

(p) Data de Emissdo: 22 de dezembro de 2021;

(a) Local de Emissdo: Sao Paulo — SP;
(r) Data de Vencimento: 24 de dezembro de 2029; e
(s) Classificacdo de Risco: ndo ha.

3.2. Registro para Distribuicdo e Negociacdo: Os CRI serdo depositados para distribuicdo primaria e

negociacdo secundaria na B3, sendo a distribuicdo primdria realizada pelo Coordenador Lider.

3.2.1. Os CRIserdo emitidos na forma escritural e a sua titularidade serd comprovada pelo extrato
em nome do Titular de CRI emitido pela B3, enquanto estiverem eletronicamente custodiados na B3.
Adicionalmente, serd considerado como comprovante o extrato emitido pelo Escriturador, com base nas

informacdes prestadas pela B3.

3.3. Oferta Publica Restrita: A emissdo dos CRI é realizada em conformidade com a Instrucdo CVM 476

e esta automaticamente dispensada de registro de distribuicdo na CVM, nos termos do artigo 62 da
Instrugdo CVM 476. Nao obstante, a Oferta Publica Restrita devera ser registrada perante a ANBIMA, nos
termos do artigo 12, pardgrafo 22, do Cédigo ANBIMA, para fins de envio de informagdes a base de dados

da ANBIMA.

3.3.1. A Oferta Publica Restrita é destinada apenas a Investidores Profissionais.

3.3.2. O inicio da distribuicdo publica serd informado pelo Coordenador Lider a CVM, no prazo de
5 (cinco) Dias Uteis, contados da primeira procura a potenciais investidores, nos termos do Contrato de

Distribuicao e do artigo 7-A da Instrucao CVM 476.

3.3.3. Nos termos do Art. 82-A da Instru¢do CVM 476, a subscricdo dos CRI objeto da Oferta
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Restrita deve ser realizada no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) meses, contados a partir da data de

inicio da Oferta, conforme o disposto no item 3.3.2, acima (“Prazo de Colocacdo”).

3.3.4. Em atendimento ao que dispGe a Instrucdo CVM 476, os CRI da Oferta Publica Restrita serdo
ofertados a, no maximo, 75 (setenta e cinco) Investidores Profissionais e subscritos por, no mdaximo, 50

(cinquenta) Investidores Profissionais.

3.3.5. Os CRI serdo subscritos e integralizados a vista pelos Investidores Profissionais, nos termos
da Clausula Quarta, abaixo, devendo tais Investidores Profissionais, por ocasido da subscri¢do, fornecer, por
escrito, declaracdo a ser prevista no Boletim de Subscricdo e a ser prevista na declaracdo de investidor
profissional dos Titulares de CRI (caso aplicavel), atestando que estdo cientes de que, dentre outras
questdes: (i) a Oferta Publica Restrita ndo foi registrada na CVM e sera registrada na ANBIMA; e (ii) os CRI

ofertados estdo sujeitos as restricdes de negociacao previstas na Instrucdao CVM 476.

3.4. Encerramento da Oferta Publica Restrita: A Oferta Publica Restrita sera encerrada, quando da

subscricdo e integralizagdo da totalidade dos CRI pelos Investidores, ou a exclusivo critério da Emissora, o

gue ocorrer primeiro, respeitando o Prazo de Colocacdo.

3.4.1. Em conformidade com o artigo 82 da Instru¢do CVM 476, o encerramento da Oferta Publica
Restrita sera informado pelo Coordenador Lider a CVM, no prazo de até 5 (cinco) dias contados do seu
encerramento, devendo referida comunicac¢do ser encaminhada por intermédio da pagina da CVM na rede

mundial de computadores e conter as informacgdes indicadas no anexo | da Instru¢cdo CVM 476.
3.4.2. Caso a Oferta Publica Restrita ndo seja encerrada dentro de até 180 (centro e oitenta) dias
da data de seu inicio, a Securitizadora, devera realizar a comunicagao prevista no item 3.4.1 acima, com os

dados disponiveis a época, complementando-os semestralmente até o seu encerramento.

3.5. Vedacdo a Negociacdo (Lock Up): Os CRI da presente Emissdo, ofertados nos termos da Oferta

Publica Restrita, somente poderdo ser negociados nos mercados regulamentados de valores mobilidrios
depois de decorridos 90 (noventa) dias da data de cada subscri¢cdo ou aquisicdo pelo Investidor Profissional,
nos termos dos artigos 13 e 15 da Instrucdo CVM 476, e ressalvada as hipdteses previstas no inciso Il, do

artigo 13, da Instru¢ao CVM 476.
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3.5.1. Observadas as restricdes de negociacdo acima, apds o periodo de vedacdo a negociacao, os
CRI da presente Emissdao somente poderao ser negociados entre Investidores Profissionais e Investidores

Qualificados.

3.6. Regime de Distribuicdo: De acordo com o plano de distribuigdo descrito no Contrato de Distribuicao,

o Coordenador Lider realizara a distribuicao dos CRI sob o regime de melhores esforcos de colocagao.

3.7. Mercado Secundario: Observado o item 3.5 acima, os CRI poderao ser negociados nos mercados de

balcdo organizado, devendo a Emissora cumprir com o disposto no artigo 17 da Instrugao CVM 476.

3.8. Declaracdes: As declaragdes a serem emitidas pela Instituicdo Custodiante, pela Emissora e pelo

Agente Fiduciario, encontram-se anexas ao presente Termo como Anexos Il, Il e IV, respectivamente.

CLAUSULA QUARTA: SUBSCRIGAO E INTEGRALIZACAO DOS CRI

4.1. Subscricdo e Integralizacdo dos CRI: A integralizacdo dos CRI sera realizada em moeda corrente

nacional, a vista, conforme estabelecido no boletim de subscricdo. O preco de integralizacdo podera ser
acrescido de eventual agio ou deduzido de desagio negociado na distribuicdo, desde que aplicado de forma

igualitaria a totalidade dos CRI em cada data de integralizacado.

4.1.1. Os CRI que venham a ser integralizados na Primeira Data de Integralizagdo serdo
integralizados pelo Valor Nominal Unitario, sem qualquer atualiza¢do. Os CRI que venham a ser
integralizados apds a Primeira Data de Integralizagdo serdo integralizados pelo seu Valor Nominal
Unitdrio atualizado, acrescido dos Juros Remuneratdrios, desde a data da Primeira Integralizagdo
de CRI, ou a ultima Data de Aniversario, ou a Ultima data de pagamento, conforme o caso, até a

data da efetiva integralizagao.

4.2. Procedimento de Integralizacdo: Os CRI serdo depositados para distribuicdo primaria por meio do

MDA e negociacdo secundaria no CETIP21, ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo a
distribuicdo e as negociacdes realizadas de acordo com os procedimentos da B3, as negociacdes e os
eventos de pagamento liquidados financeiramente pela B3, e os CRI custodiados eletronicamente na B3. Os
recursos serdo depositados na Conta do Patriménio Separado e utilizados para o pagamento do Valor da

Cessdo, na forma prevista no item 2.4 acima.
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CLAUSULA QUINTA: ATUALIZACAO MONETARIA, JUROS REMUNERATORIOS E AMORTIZAGAO

5.1. Atualizacdo do Valor Nominal Unitario: O Valor Nominal Unitario do CRI serd atualizado pela

variacdo positiva do IPCA, desde a primeira data de integralizacdo até a Data de Vencimento, pro rata
temporis por dias Uteis, com base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, de acordo com a férmula

abaixo:

VN, =VN, x C

Onde:

VNa = Valor Nominal Unitdrio Atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento.

VNe = Valor Nominal Unitario na Data de Emissdo, ou saldo do Valor Nominal Unitario, apés
amortizagcdo ou incorporacdo de Juros Remuneratdrios, se houver, ou na ultima data de
pagamento, o que ocorrer por Ultimo, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento.

C = Fator acumulado das variagdes mensais do IPCA, calculado com 8 (oito) casas decimais,

sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup

NIk dut
¢~ (1)
NIy

Onde:

NIk = Valor do niumero-indice do IPCA do segundo més imediatamente anterior ao més de
atualizacdo, caso a atualizacdo seja em data anterior ou na prépria Data de Aniversario do
ativo. Apds a Data de Aniversario, valor do nimero-indice do més anterior ao més de
atualizacdo. Exemplo: Se a data de evento ocorrer no dia 10 de outubro, serd utilizado o
numero-indice do IPCA do més de agosto.

NIk-1 = Valor do nimero-indice do més anterior ao més “k”.

dup = Numero de dias Uteis entre a Data da Primeira Integralizagdo dos CRI ou a ultima Data

de Pagamento, inclusive, conforme o caso, e a data de cdlculo, exclusive.
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dut = Numero de dias Uteis contidos entre a ultima, inclusive, e a proxima Data de

Pagamento, exclusive (sendo que para o primeiro periodo de atualizagdo o dut sera 23).

5.1.1. Considera-se como “Data de Aniversario” o dia 20 de cada més conforme informado no Anexo

| deste Termo.

5.1.2. Quando da indisponibilidade do numero-indice devera ser utilizada a ultima projecado
disponivel da variagdo percentual do IPCA, para calcular os valores pro-rata por dias corridos,
procedendo-se a atualizagdo do Valor Nominal Unitario até a data do evento ou vencimento,
inclusive. O numero-indice projetado sera utilizado, provisoriamente, enquanto ndo houver sido
divulgado o numero-indice correspondente ao més de atualizacdo, ndo sendo, porém, devida
nenhuma compensacao entre a Emissora e os Titulares dos CRI, quando da divulgacdo posterior do

IPCA que seria aplicavel.

5.1.3. O numero indice do IPCA, bem como as projecdes de sua variacdo, deverdo ser utilizados
considerando-se idéntico nimero de casas decimais daquele divulgado pelo érgao responsavel por

seu célculo/apuracdo.

5.1.4. Na auséncia de apuracdo e/ou divulgacdo do IPCA em até 15 (quinze) dias da data esperada
para a sua divulgacdo, ou, ainda, no caso de sua extingdo por imposicdo legal ou determinacgdo
judicial, o IPCA devera ser substituido pelo IGP-M. Caso o IGP-M também tenha sido extinto, a
Securitizadora devera convocar, no 32 (terceiro) Dia Util subsequente ao término do prazo de 15
(quinze) dias acima previsto, Assembleia Geral de Titulares dos CRI para deliberar a respeito. No
prazo de até 1 (um) Dia Util apds a realizagdo da Assembleia Geral de Titulares dos CRI acima
prevista, a Securitizadora comunicara a Devedora o parametro substitutivo aprovado pelos Titulares
dos CRI. Até a deliberagado desse novo parametro de atualizagdo das Cédulas e, consequentemente,
dos CRI, sera utilizado, para o cdlculo do valor da Atualizagdo Monetdria, a variagdo percentual

correspondente ao ultimo IPCA divulgado oficialmente.

5.1.4.1. Caso o IPCA ou o IGP-M venha a ser divulgado antes da realizacdao da Assembleia
Geral de Titulares de CRI acima mencionada, a referida assembleia ndo serd mais realizada,
e 0 mesmo passara a ser utilizado para o célculo da Atualizacdo Monetaria, a partir de sua

divulgacao.
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5.1.4.2. Caso a Devedora ndo concorde com a taxa substitutiva informada pela Emissora, na
forma do item 5.1.4 acima, tal Devedora deverd promover o resgate antecipado da Cédula,
no prazo de 30 (trinta) dias contados da data de realizacdo da respectiva Assembleia Geral
de Titulares dos CRI, pelo saldo do Valor de Principal Atualizado da respectiva Cédula,
acrescido dos juros remuneratdrios da CCB, calculados pro rata temporis, a partir da Data
da Primeira Integralizagcdo dos CRI ou da ultima Data de Pagamento, ou da ultima data de
pagamento, da respectiva Cédula, conforme o caso, até a data do efetivo resgate da Cédula.
Nesta hipdtese, para cdlculo da Atualizagdao Monetaria aplicavel a Cédula a ser resgatada e,
consequentemente, cancelada, sera utilizada a variacdo percentual produzida pelo ultimo
IGPM ou IPCA divulgado, o que tiver sido extinto por ultimo. O evento de resgate da Cédula
ora referido, resultard no resgate antecipado compulséria dos CRI, sem pagamento de
Prémio.

5.2. Remuneracdo: Os CRI fardo jus a uma remuneragao incidente sobre o saldo do seu Valor Nominal

Unitario Atualizado a uma taxa equivalente a 9% (nove por cento) ao ano, base 252(duzentos e cinquenta

e dois) dias Uteis, a partir da Data da Primeira Integralizacdo dos CRI até a Data de Vencimento. A

Remuneracgao serd calculada de acordo com a férmula abaixo

J =VN, X (Fatorjuros — 1)

Onde:

J = Valor unitario dos juros acumulados no periodo, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento.

VNa = Definido acima.

FatorJuros = Fator de juros fixos calculado com 9 (nove) casas decimais, com

arredondamento:

F i " 252
t =[(—
atorjuros (100 + )

Onde:

i = taxa anual equivalente a 9,00 (nove virgula zero).

Este documento foi assinado digitalmente por Ana Eugenia De Jesus Souza Queiroga, Vitoria Guimaraes Havir, Pedro Henrique Feres, Tatiana Scarparo Araujo, Luis Philipe Camano Passos, Vinicius Bernardes

Basile Silveira Stopa, Ducilene Gomes Da Silva Do Nascimento e Jose Ricardo Pinheiro.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 75A3-180E-37E6-618B.

w
=

Este documento foi assinado digitalmente por Ana Eugenia De Jesus Souza Queiroga, Vitoria Guimaraes Havir, Pedro Henrique
Feres, Tatiana Scarparo Araujo, Luis Philipe Camano Passos, Vinicius Bernardes Basile Silveira Stopa, Ducilene Gomes Da Silva Do
Nascimento e Jose Ricardo Pinheiro.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cdédigo 75A3-180E-37E6-618B.



dup = Numero de dias Uteis, base 252, entre a Data da Primeira Integralizacao dos CRI,

ou a ultima Data de Pagamento, inclusive, e a data de cdlculo, exclusive.

5.2.1. Fica estabelecido que ndo ocorrerdo integralizagcdes entre as datas de pagamentos da CCB

e dos CRI.

5.2.2. Para fins de calculo da Remuneracgao, define-se “Periodo de Capitalizacdo” como o intervalo

de tempo que se inicia: (i) na Data da Primeira Integralizacdo dos CRI, no caso do primeiro Periodo
de Capitalizagdo, ou (ii) na ultima Data de Pagamento no caso dos demais Periodos de
Capitalizacdo, inclusive, e termina na proxima Data de Pagamento, exclusive. Cada Periodo de
Capitalizacdo sucede o anterior sem solucdo de continuidade, até a Data de Vencimento ou data

de Vencimento Antecipado, conforme o caso, previstas nesta Cédula.

5.2.3. A Remuneracdo sera paga mensalmente, sendo que o primeiro pagamento da
Remuneracdo serd realizado em 24 de janeiro de 2022 e o ultimo pagamento, na Data de

Vencimento. As Datas de Pagamento encontram-se indicadas no Anexo | da CCB.

5.2.4. Alcancgadas as condi¢Ges especiais previstas no item 3.4 e respectivos subitens do corpo da
CCB, o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado passara a ser acrescido de juros remuneratérios
a uma taxa de 8,00% (oito por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, a
partir da data em que forem alcangadas as Condig¢des Especiais, cujo célculo esta previsto no item
3.4. e respectivos subitens do corpo da CCB, devendo a Emissora aditar automaticamente o
presente Termo de Securitizagdo para refletir a nova taxa de remuneragao, sem a necessidade de

qualquer aprovagao dos Titulares dos CRI.

5.3. Amortizacdo Programada: Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia da Amortizagdo

Antecipada Extraordindria Compulséria com recursos da Operagdo, da Amortizagdo Antecipada
Compulséria com recursos do Devedor do Pagamento Antecipado Facultativo da Cédula ou da ocorréncia
de qualquer Evento de Vencimento Antecipado, nos termos previstos neste Termo e na Cédula, o Valor
Nominal Unitario Atualizado dos CRI sera amortizado em parcelas mensais e sucessivas, em cada Data de

Pagamento, de acordo com a seguinte férmula:

AMi = VNa XTai
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Onde:

AMi = Valor unitario da i-ésima parcela de Amortizacdo Programada, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento.

VNa = Definido acima.

Tai = i-ésima taxa de amortizacdo informada com 4 (quatro) casas decimais, expressa em

percentual, conforme Anexo | ao presente Termo.

5.3.1. O pagamento dos CRI sera realizado de acordo com a férmula a seguir:

PMT; = AM; + ]

Onde:

PMTi = Pagamento referente ao més i, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento.

AMi = Definido acima.

J = Definido acima.

5.4. Encargos Moratérios: Sem prejuizo da Remuneragdo e da Atualizagdo Monetaria, ocorrendo
impontualidade da Devedora no pagamento de qualquer quantia devida aos Titulares dos CRI, os débitos
em atraso ficardo sujeitos a multa moratéria, ndo compensatéria, de 2% (dois por cento) sobre o valor total
devido e juros de mora de 1% (um por cento) ao més calculado pro rata temporis desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento, sobre o montante assim devido, independentemente de
aviso, notificagdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial, além das despesas incorridas para cobranga

(“Encargos Moratérios”).

5.5. Atraso no Recebimento dos Pagamentos: O ndo comparecimento de qualquer Titular dos CRI para

receber o valor correspondente a qualquer das obriga¢des pecuniarias devidas pela Emissora, nas datas
previstas neste Termo de Securitizagdo ou em comunicado publicado pela Emissora, ndo lhe dara direito ao
recebimento de qualquer acréscimo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os

direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento.

5.6. Local de Pagamento: Os pagamentos dos CRI serdo efetuados pela Emissora utilizando-se os
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procedimentos adotados pela B3 — Segmento Cetip UTVM. Caso por qualquer razao, qualquer um dos CRI
ndo esteja custodiado na B3 — Segmento Cetip UTVM, na data de seu pagamento, a Emissora deixara, em
sua sede, o respectivo pagamento a disposi¢cao do respectivo Titular de CRI. Nesta hipdtese, a partir da
referida data de pagamento, ndo havera qualquer tipo de remuneracdo sobre o valor colocado a disposi¢ao

do titular dos CRI na sede da Emissora.

5.7. Prorrogacdo de Prazos de Pagamento: Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao

pagamento de qualquer obrigacdo pela Emissora até o 12 (primeiro) Dia Util subsequente, se o vencimento

coincidir com dia que n3o seja um Dia Util, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos.

5.8. Datas de Pagamento de Juros Remuneratdrios e Amortizacdo Programada: As datas de pagamento

de Juros Remuneratdrios e da amortizacdo dos CRI, assim como a taxa de amortizacdao dos CRI, encontram-

se todos descritos no Anexo | deste Termo de Securitizagao.

CLAUSULA SEXTA: PAGAMENTO FACULTATIVO E AMORTIZACAO ANTECIPADA COMPULSORIA DOS CRI

6.1. Pagamento Antecipado Facultativo: Caso a Devedora opte pelo Pagamento Antecipado Facultativo

total ou parcial da CCB, nos termos da CCB, os CRI serdo amortizados extraordinariamente ou resgatados

antecipamente, conforme o caso.

6.1.1 Em caso de Pagamento Antecipado Facultativo até o 242 (vigésimo quarto) més contados
da Data de Emissdo, sera devido a Emissora, conforme aplicavel, o saldo do Valor de Principal
Atualizado da CCB a ser amortizado, acrescido (i) dos juros remuneratérios da CCB sobre o saldo do
Valor de Principal Atualizado, calculados pro rata temporis desde a Data da Primeira Integralizagdo
dos CRI ou desde a ultima Data de Pagamento, o que ocorrer por ultimo, até a data do Pagamento
Antecipado Facultativo; (ii) dos Encargos Moratdrios, caso aplicavel, e demais encargos devidos e

nao pagos até a data do efetivo Pagamento Antecipado Facultativo.

6.1.2 Em caso de Pagamento Antecipado Facultativo a partir do 2592 (vigésimo quinto) més
contados da Data de Emissdo, serd devido a Emissora, conforme aplicavel, o saldo do Valor de
Principal Atualizado da CCB a ser amortizado, acrescido (i) dos juros remuneratérios da CCB sobre
o saldo do Valor de Principal Atualizado, calculados pro rata temporis desde a Data da Primeira

Integralizacdo dos CRI ou desde a ultima Data de Pagamento, o que ocorrer por ultimo, até a data
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do Pagamento Antecipado Facultativo; (ii) dos Encargos Moratdrios, caso aplicavel, e demais
encargos devidos e ndo pagos até a data do efetivo Pagamento Antecipado Facultativo, e de (iii) um
prémio de 1,00% (um por cento) sobre o Duration Remanescente (calculado conforme abaixo),

incidente sobre o saldo amortizado antecipadamente (“Prémio”).

{ |
| FC.t x|
Duration Remanescente = [(1 i ﬁ)z 2 J X 1
B [ T 7252
n | FC, i
t=1 .t
i \252
(1 +150)"]
6.2. Amortizacdo Antecipada Extraordinaria Compulséria com recursos da Operacdo: Na hipdtese de

incidéncia das condicOes especiais previstas no item 3.4 da CCB, passara a ser observada a Razdo de Garantia
prevista no item (i) da referida cldusula. Dessa forma, caso a Razao de Garantia seja inferior a 120% (cento
e vinte por cento), os recursos que sobejarem apds a deducdo dos itens de (i) a (vi) do item 4.1 da CCB,
serdo utilizados para amortizar extraordinariamente os CRIl até a Razdo de Garantia atingir o patamar

minimo de 120% (cento e vinte por cento) (“Cash Sweep”).

6.3 Amortizacdo Antecipada Extraordindria Compulséria com recursos da Devedora: O Valor Nominal

Unitdrio Atualizado serd amortizado extraordinariamente, mensalmente, no montante equivalente ao valor
da atualizagdo monetaria calculada para cada Data de Pagamento. Caso a Razdo de Garantia prevista no
item 3.4 (i) da CCB seja inferior a 100% (cem por cento), os CRI deverdo ser amortizados antecipada e

compulsoriamente e de acordo com o procedimento operacional descrito nos subitens a seguir.

6.3.1 A Devedora devera realizar a Amortizagdo Extraordindria Compulséria com recursos do
Devedor, para enquadramento da Razdo de Garantia, no montante suficiente para atingir o

montante minimo de 120% (cento e vinte por cento).

6.3.2 A Amortizagdo Extraordinaria Compulsdria sera realizada na Data de Pagamento
imediatamente subsequente a Data de Verificagdo, mediante a amortiza¢do parcial do Valor de

Principal Atualizado da CCB, acrescido (i) dos juros remuneratérios da CCB calculado conforme
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Clausula 3.3. da CCB; e (ii) dos Encargos Moratdrios, caso aplicavel, e demais encargos devidos e

ndo pagos até a data da efetiva Amortizacao Extraordinaria Compulséria com recursos do Devedor.

6.3.3. A Emissora, por sua vez, realizara a Amortizacdo Antecipada Extraordindria ou o Resgate
Antecipado Extraordindrio dos CRI em até 2 (dois) Dias Uteis contado do recebimento,
respectivamente, dos recursos referentes a amortizacdo antecipada da CCB ou realizacdo do

resgate antecipado da CCB ora previstos, observando os procedimentos da B3.

6.3.4 Atendendo a regulamentacdo da B3, a amortizacdo extraordindria estd sujeita ao limite de

98% do Valor Nominal Unitario Atualizado.
6.3.5. O Valor Nominal Unitdrio Atualizado serd amortizado extraordinariamente, mensalmente, no
montante equivalente ao valor da Atualizacdo Monetaria calculada para cada Data de Aniversaria

(“Amortizacdo Extraordinaria Compulséria Atualizacdo”).

6.4 Resgate Antecipado Facultativo: Os CRI serdo amortizados extraordinariamente ou

resgatados antecipamente no caso de pagamento facultativo total descrito na Cldusula 6.1 acima.

6.5 Comunicacdo a B3: A Emissora devera comunicar ao Agente Fiduciario, aos Investidores e a B3 —

Segmento Cetip UTVM, no prazo de até 3 (trés) dias uteis de antecedéncia do evento de Amortizagdo

Antecipada Extraordindria ou Resgate Antecipado Extraordinario descritos nos itens 6.1 e 6.3, acima.

6.6 Anuéncia ndo exigida: Observado o disposto nos itens 6.1 e 6.3, acima, no caso de a Emissora

realizar a Amortizacdo Antecipada Extraordinaria e/ou o Resgate Antecipado Extraordinario obrigatdrios
dos CRI, a Amortizacdo Antecipada Extraordinaria e/ou o Resgate Antecipado Extraordindrio serdo
realizados independentemente da anuéncia ou aceite prévio dos Investidores, os quais desde ja autorizam
a Emissora e o Agente Fiduciario a realizarem os procedimentos necessarios a efetivagdo da Amortizagao
Antecipada Extraordinaria e/ou o Resgate Antecipado Extraordindrio, independentemente de qualquer

instrucdo ou autorizacdo prévia.

6.7 Calculos: Na hipotese de Amortizacdo Antecipada Extraordindria dos CRI conforme o item 6.1 acima,

se necessario e a critério da Emissora, a Emissora elaborara e disponibilizard ao Agente Fiduciario e a B3
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uma nova curva de amortizacdo para os CRI, recalculando, se necessario, o nUmero e os percentuais de
amortizacdo das parcelas futuras, na mesma conformidade das alteracdes que tiverem sido promovidas no

cronograma de amortizacao da CCl utilizada como lastro da Emissao.

6.8. Ciéncia do Agente Fiduciario: Em qualquer dos casos acima, a amortiza¢do extraordindria dos CRI

serd realizada sob a ciéncia do Agente Fiducidrio e alcancgara, indistintamente, todos os CRI,
proporcionalmente ao seu saldo devedor do Valor Nominal Unitario, devidamente atualizado, na data do

evento.

CLAUSULA SETIMA: OBRIGAGOES E DECLARAGOES DA EMISSORA

7.1. Informacdo de Fatos Relevantes: A Emissora obriga-se a informar todos os fatos relevantes de

interesse dos Titulares dos CRI, nos termos do artigo 32 da Resolugdo CVM n? 44/21, os quais serdo

divulgados, no minimo, por meio das pdginas da rede mundial de computadores da Emissora e da CVM.

7.1.1. Adicionalmente, a Emissora compromete-se a enviar referidas informacGes ao Agente

Fiduciario no prazo disposto no item 7.4.1, abaixo.

7.2. Relatério Mensal: A Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatdrio mensal, coloca-lo a disposicao
dos Investidores e envia-lo ao Agente Fiducidrio até o 252 (vigésimo quinto) dia de cada més, ratificando a

vinculagdo dos Créditos Imobiliarios aos CRI.

7.2.1. O referido relatério mensal devera incluir:

(a) data de emissdo dos CRI;

(b)  saldo devedor dos CRI;

(c)  critério de atualizagdo monetéaria dos CRI;

(d)  valor pago aos Investidores no més a titulo de (i) Juros Remuneratdrios; (ii) Amortizacdo
Programada; e (iii) Amortizagcdo Extraordinaria Compulséria;

(e)  data de vencimento final dos CRI;

(f)  valor recebido em decorréncia dos Créditos Imobiliarios;

(g) valor dos Direitos Creditérios Lotes que transitou na Conta do Patrimonio Separado;

(h)  oresultado Razdo de Garantia Minima;
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(i) o valor do Fundo de Juros, enquadramento e manutengao;
(i) o valor do Fundo de Obras; e

(k)  saldo devedor dos Créditos Imobiliarios.

7.3. Veracidade de InformacGes e DeclaracGes: A Emissora se responsabiliza pela exatiddo das

informacgbes e declara¢des prestadas por ela, ao Agente Fiducidrio e aos Investidores, ressaltando que

analisou diligentemente os documentos relacionados com os CRI.

7.3.1. A Emissora declara, sob as penas da lei, que:

(a) ésociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de sociedade por

acdes com registro de companhia aberta de acordo com as leis brasileiras;

(b)  esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizacdes necessarias a celebracdo deste
Termo de Securitizacdo, a emissdao dos CRI e ao cumprimento de suas obrigacdes aqui previstas,

tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(c) osrepresentantes legais que assinam este Termo de Securitizacdo tém poderes estatutarios
e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigacdes ora estabelecidas e, sendo
mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos

em pleno vigor;

(d) ndo ha qualquer ligacdo entre a Emissora e o Agente Fiducidrio que impec¢a o Agente

Fiduciario de exercer plenamente suas fungdes; e

(e)  este Termo de Securitizagdo constitui uma obrigagdo legal, valida e vinculativa da Emissora,

exequivel de acordo com os seus termos e condigdes.
7.3.1.1. A Emissora compromete-se a notificar imediatamente os Titulares de CRl e o Agente
Fiduciario caso quaisquer das declaragGes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente

inveridicas, incompletas ou incorretas.

7.4. Solicitacdo de InformacGes a Emissora: A Emissora obriga-se a fornecer aos Investidores ou ao
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Agente Fiduciario, conforme aplicavel, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contado do recebimento da
respectiva solicitacdo, todas as informacdes relativas aos Créditos Imobilidrios, ou em prazo inferior se

assim determinado por autoridade competente.

7.4.1. A Emissora obriga-se a fornecer ao Agente Fiducidrio cépia de toda documentacdo
encaminhada a CVM e aos Investidores, bem como informagdes pertinentes ao artigo 32 da
Resolucdo CVM n? 44/21, a Instrugdo CVM 476 e a Instrucdo CVM 414, suas alteracbes e

aditamentos, no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis contados da respectiva solicitacio.

7.5. Administracdo _da CCl: A Emissora administrard ordinariamente o Patrimbénio Separado,

promovendo as diligéncias necessarias a manutencdo de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de
recebimento dos Créditos Imobilidrios, representados pela CCl, e de pagamento da amortizacdo do

principal, atualizacdo monetdria, Juros Remuneratérios e demais encargos acessorios dos CRI.

7.5.1. Para fins do disposto nos itens 9 e 12 do Anexo Il da Instrucdo CVM n2 414/2004, a Emissora

declara que:

(a)  a custddia da Escritura de Emissdao de CCl, em via original, sera realizada pela Instituicdo

Custodiante;

(b) a guarda e conservagdo, em vias originais, dos documentos que ddo origem aos Créditos

Imobiliarios, quais sejam, as vias negociaveis da CCB, serdo de responsabilidade da Emissora; e

(c) aarrecadagdo, o controle e a cobranga dos Créditos Imobilidrios, representados pela CCl,
sdo atividades que serdo realizadas pela Emissora, ou por terceiros por ela contratados, cabendo-
Ihes: (i) o controle da evolugdo do saldo devedor dos Créditos Imobiliarios, representados pela
CCl, observadas as condi¢Oes estabelecidas na Cédula; (ii) a apuragdo e informagdo a Devedora e
ao Agente Fiduciario dos valores devidos pela Devedora; (iii) o controle e a guarda dos recursos
que transitardo pelo Patriménio Separado; e (iv) a emissdo, quando cumpridas as condicdes
estabelecidas, mediante ciéncia do Agente Fiducidrio, dos respectivos termos de liberagdo de

Garantias; e

(d)  conforme mencionado no item 2.3.2, acima, com relacdo aos Direitos Creditérios Lotes
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cedidos fiduciariamente, (i) a Devedora, os Avalistas ou sociedade controlada pelos Avalistas sera
responsdvel pela gestdo e cobranca da carteira de Direitos Creditdrios Lotes, sendo certo que
quaisquer delas poderao ser substituidas por terceiros, caso deixem de agir de forma diligente na
cobranca dos respectivos Direitos Creditérios Lotes, na forma prevista no Contrato de Cessdo

Fiduciaria.

7.6. Obrigacdo de envio de informacdes pela Emissora: Sem prejuizo das demais obrigagdes constantes

deste Termo de Securitizacdo, a Emissora esta adicionalmente obrigada a disponibilizar em sua pdgina na
rede mundial de computadores e na pagina da CVM, conforme aplicavel, em até 90 (noventa) dias apds o
fim de cada exercicio social : (i) as demonstrac¢des financeiras da Emissora relativas ao exercicio social entdo
encerrado, acompanhadas de parecer dos auditores independentes relativas ao respectivo exercicio social,
preparadas de acordo com a Lei das Sociedades por Acdes e com as regras emitidas pela CVM; e (ii) as
demonstracdes financeiras dos garantidores ou o imposto de renda dos garantidores, conforme aplicavel;
e (iii) as informagdes periddicas e eventuais pertinentes a Instrugdo CVM n2 480, de 7 de dezembro de 2009,

conforme alterada.

CLAUSULA OITAVA: GARANTIAS E MECANISMOS DE GARANTIA

8.1. Garantias dos Créditos: Em garantia do cumprimento das ObrigacGes Garantidas, serdo constituidas

as seguintes garantias:

(i) o Aval na Cédula;

(i) a Promessa de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios;

(iii) a Alienagao Fiducidria de Bens Imdveis;

(iv) o Penhor de A¢bes da SPE Reserva; e

(v) a Alienagdo Fiduciaria de A¢des do Banco Pine.

CLAUSULA NONA: REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

D
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9.1. Regime Fiducidrio: Na forma do artigo 92 da Lei 9.514, a Emissora institui Regime Fiduciario sobre

os Créditos Imobilidrios representados pela CCl e suas Garantias, incluindo a Conta do Patrimdnio Separado,

constituindo referidos Créditos Imobilidrios, representados pela CCl, lastro para a emissao dos CRI.
9.1.1. O Regime Fiducidrio, instituido pela Emissora por meio deste Termo de Securitizacdo, sera
registrado na Instituicdo Custodiante, nos termos do artigo 23, paragrafo Unico, da Lei 10.931,

através da declaragdo contida no Anexo |l deste Termo de Securitizac¢do.

9.2. Recursos para Manutencdo do Patriménio Separado: A taxa de administracdo devida a Emissora

para a manutencdo do Patriménio Separado serd de RS 6.000,00 (seis mil reais) por més, atualizada
anualmente pela variacdo acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua
utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculada pro rata die, se necessario, sendo que a primeira
parcela devera ser paga em até 1 (um) Dia Util a contar da data de subscri¢do e integralizacdo dos CR, e as
demais na mesma data dos meses subsequentes até o resgate total dos CRI, inclusive a remuneracéao (flat
e recorrente) da nova instituicdo que realizara a administracdo dos CRl e, consequentemente, do Patriménio
Separado, nomeada pelos titulares dos CRI, no caso de substituicdo da Securitizadora por qualquer motivo.
Adicionalmente, a Emissora receberd o montante Unico, em somente uma Unica parcela, o valor de
R$80.000,00 (oitenta mil reais) a titulo de estruturacdo dos CRI, a ser quitado na primeira data de

integralizacdo dos CRI.

9.2.1. A remuneracdo devida a Emissora pela administracdo do PatrimoOnio Separado serd
custeada pela Devedora e sera deduzida do Patriménio Separado através dos valores recebidos
em razao do pagamento dos Créditos Imobilidrios. Caso os recursos do Patrimo6nio Separado ndo
sejam suficientes para o pagamento da remuneragao da Emissora, os detentores dos CRI arcarao

com tais pagamentos.

9.2.2. Aremunerag¢ao da Emissora por conta da administragao do Patrimonio Separado continuara
sendo devida mesmo apds o vencimento dos CRI, caso a Emissora ainda esteja atuando em nome
dos titulares de CRI visando a quitacao das Obrigacdes Garantidas, recursos estes que serao

devidos proporcionalmente aos meses de atuagdao da Emissora.

9.2.3. Em qualquer reestruturacao das condi¢cdes da Operacao, que vier a ocorrer ao longo do

prazo de duracdao dos CRI, que implique a elaboracdao de aditamentos aos Documentos da
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Operacdo e/ou na realizacdo de Assembleias, sera devida a Emissora, uma remuneracéo adicional,
equivalente a RS 600,00 (seiscentos reais) por homem/hora, corrigidos a partir da data da emissdo

dos CRI pela variacdo acumulada do IPCA no periodo anterior.

9.3. Ordem de Prioridade de Pagamentos: Os valores recebidos em razdo do pagamento dos Créditos

Imobiliarios e do recebimento dos Direitos Creditdrios, deverao ser aplicados de acordo com a seguinte
ordem de prioridade de pagamentos, de forma que cada item somente serda pago caso haja recursos
disponiveis apds o cumprimento do item anterior, inclusive em caso dos pagamentos e/ou recebimentos

dos recursos decorrentes da excussao das Garantias (“Ordem de Prioridade de Pagamentos”):

(i) pagamento das Despesas da Operacdo recorrentes, entendidas como aquelas que ndo

serdo devidas na data da integralizacao;

(i) eventual recomposi¢do do Fundo de Juros;

(iii)  parcelas em atraso e encargos;

(iv)  eventual recomposicdo do Fundo de Obras, quando aplicavel;

(v) parcela referente ao pagamento da Remuneracado dos CRI;

(vi)  parcela referente ao Pagamento da Amortizagdo Programada dos CRI;

(vii)  parcela referente a Amortizagdo Extraordinaria Compulséria Atualizagdo; e

(viii) pagamento da Amortizagdo Extraordinaria Compulséria, caso aplicavel.

9.3.1 Apds o vencimento dos CRI e apds a verificagdo do cumprimento integral da Ordem de

Prioridade de Pagamentos, se cumulativamente: (a) sobejem recursos, apds a simulacdo dos

pagamentos referidos no item 4.1 da CCB e observado o disposto no item 4.1.2; (b) a Devedora

esteja adimplente com todas as suas obrigacBes pecunidrias e ndo pecuniarias previstas nos

Documentos da Operacdo; e (c) ndo tenha sido verificada a decretacdo de qualquer Evento de

Vencimento Antecipado; os recursos referentes aos Direitos Creditdrios poderdo ser repassados
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para a Devedora, mediante transferéncia dos recursos em conta a ser indicada posteriormente

pela Devedora.

9.4. Patrimdnio Separado: Os Créditos Imobilidrios representados pela CCl, as Garantias e a Conta do

Patrimonio Separado encontram-se sob o Regime Fiducidrio e permanecerao separados e segregados do
patrimonio comum da Emissora, no Patrimonio Separado, até que se complete a integral liquidacdo dos

CRI.
9.4.1 A Emissora elaborara e publicard as demonstrac¢des financeiras do Patrimo6nio Separado,
bem como enviard ao Agente Fiduciario em até 3 (trés) meses apds o término do exercicio social,

qual seja o dia 31 de dezembro de cada ano.

9.5. Obrigacdes do Patrimonio Separado: Na forma do artigo 11 da Lei 9.514, os Créditos Imobiliarios

representados pela CCl, as Garantias e a Conta do Patrimdnio Separado estdo isentos de qualquer acdo ou
execucdo pelos credores da Emissora, ndo se prestando a constituicdo de garantias ou a execucao por
quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e s6 responderao pelas obriga¢des
inerentes aos CRI, ressalvando-se, no entanto, eventual atendimento de legislagdo e/ou regulamentacgido

especifica.

9.6. Manutencdo do Patrimbnio Separado: A Emissora administrard ordinariamente o Patrimonio

Separado, promovendo as diligéncias necessarias a manutencdo de sua regularidade, notadamente a dos
fluxos de pagamento das parcelas de amortizacdo do principal, Juros Remuneratdrios e demais encargos

acessorios.

9.7. Hipdtese de Responsabilizacdo da Emissora: A Emissora somente responderd por prejuizos ou

insuficiéncia do Patrimdnio Separado em caso de descumprimento de disposi¢ao legal ou regulamentar,
negligéncia ou administracdo temerdria ou, ainda, desvio de finalidade do Patrimbnio Separado,

devidamente comprovada, apés decisdo judicial transitada em julgado.

9.8. Administracdo do Patrimo6nio Separado: A Emissora administrard o Patriménio Separado instituido

para os fins desta Emissdo, mantendo registro contabil independente do restante de seu patrimonio e
elaborando e publicando as respectivas demonstracdes financeiras, em conformidade com o artigo 12 da

Lei 9.514.
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CLAUSULA DECIMA: AGENTE FIDUCIARIO

10.1. Declaracées do Agente Fiducidrio: Atuando como representante da comunhdo de interesses dos

Investidores, o Agente Fiduciario declara:

(i) aceitar a fungdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e

atribuicGes previstas na legislacdo e regulamentacao especifica e neste Termo de Securitizacdo;

(ii) aceitar integralmente o presente Termo de Securitizacdo, em todas as suas cldusulas e
condicoes;
(iii) ter verificado a legalidade e a auséncia de vicios da operacdo, além da veracidade,

consisténcia, correcao e suficiéncia das informacdes prestadas pela Emissora no presente Termo de

Securitizagao;

(iv) nao se encontrar em nenhuma das situacdes de conflito de interesse previstas na Resolugao

CVM 17/21, conforme disposta na declaracdo descrita no Anexo VI deste Termo de Securitizacdo;

(v) ndo tem qualquer impedimento legal, conforme paragrafo terceiro do artigo 66 da Lei das

Sociedades por Ag¢des;

(vi) estar devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizagdo e a cumprir com suas
obrigagdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios

para tanto;

(vii) que a celebragdo deste Termo de Securitizagdo e o cumprimento de suas obriga¢des aqui

previstas ndo infringem qualquer obrigacdo anteriormente assumida pelo Agente Fiducidrio;

(viii)  assegurar, nos termos do paragrafo 1° do artigo 6 da Resolugdo CVM 17/21, tratamento
equitativo a todos os titulares dos CRI em relacdo a outros titulares de valores mobilidrios de
eventuais emissOes realizadas pela Emissora, sociedade coligada, controlada, controladora ou

integrante do mesmo grupo da Emissora, em que venha atuar na qualidade de agente fiduciario;
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(ix) ndo ter qualquer ligagdo com a Emissora, a Devedora e/ou Avalistas ou sociedade coligada,
controlada, controladora da Emissora, da Devedora e/ou dos Avalistas ou integrante do mesmo

grupo econoémico que o impeca de exercer suas fun¢des de forma diligente;

(x) verificard a constituicdo e exequibilidade das Garantias quando do registro dos atos
societarios de outorga de Garantias prestados pelos garantidores nas Juntas Comerciais
competentes, da Alienagao Fiducidria de Iméveis e a Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios junto
aos Cartérios de Registro de Titulos e Documentos competentes, nos prazos previstos nos
Documentos da Operacdo. Dessa forma, a Securitizadora ndo possui, de fato, direitos sobre o objeto
da garantia na data de assinatura do presente Termo, conforme orientacdo do Oficio-Circular

CVM/SER n2 01/2021;

(xi) que verificou que atua em outras emissdes de titulos e valores mobilidrios emitidos pela

Emissora, conforme descritos e caracterizadas no Anexo VIl deste Termo de Securitizacao.

10.2. Deveres do Agente Fiduciario: Incumbe ao Agente Fiducidrio ora nomeado, principalmente:

(i) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os titulares dos CRI;

(i)  proteger os direitos e interesses dos titulares dos CRI, empregando no exercicio da funcdo
o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na administracdo de

seus proprios bens;

(iii)  renunciar a fungdo, na hipotese de superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer
outra modalidade de inaptiddo e realizar a imediata convocagdo da Assembleia Geral, para
deliberar sobre a sua substituicdo;

(iv)  conservar em boa guarda toda a documentacdo relativa ao exercicio de suas fungdes;

(v)  verificar, no momento de aceitar a fun¢do, a veracidade das informacdes relativas as

garantias e a consisténcia das demais informagGes contidas neste Termo de Securitizacdo,
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diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de que tenha

conhecimento;

(vi)  diligenciar junto a Emissora para que este Termo de Securitiza¢do, e seus aditamentos,
sejam registrados nos 6rgaos competentes, adotando, no caso de omissdo da Emissora, as

medidas eventualmente previstas em lei;

(vii) acompanhar a prestacdo das informacdes periédicas pela Emissora, alertando os
Investidores, no relatério anual, acerca de eventuais inconsisténcias ou omissdes de que tenha

conhecimento;

(viii) acompanhar a atuacdo da Emissora na administracdo do Patrimdnio Separado por meio das

informacdes divulgadas pela Emissora sobre o assunto;

(ix) opinar sobre a suficiéncia das informagdes prestadas nas propostas de modificacdo das

condicOes dos valores mobilidrios;

(x)  verificar a regularidade da constituicdo das Garantias, observando a manutencdo de sua

suficiéncia e exequibilidade;

(xi)  examinar proposta de substituicdo de bens dados em garantia manifestando sua opinido a

respeito do assunto de forma justificada;

(xii) intimar, conforme o caso, a Emissora, a Devedora e/ou os Avalistas a reforcar as Garantias

atreladas aos Créditos Imobiliarios, na hipdtese de sua deterioragao ou depreciagado;

(xiii) solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas fungdes, certidGes
atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica, cartérios de protesto, das
Varas de Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica ou outros érgdos pertinentes, onde se localiza

o domicilio ou a sede do estabelecimento principal da Emissora, da Devedora e/ou dos Avalistas;

(xiv) solicitar, quando considerar necessario, auditoria extraordinaria na Emissora ou do

Patrimdnio Separado;
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10.3.

(xv) convocar, quando necessario, Assembleia Geral, através de anuncio publicado pelo menos

por trés vezes, nos 6rgaos de imprensa onde a Emissora deve efetuar suas publicacdes;

(xvi) comparecer as Assembleias Gerais a fim de prestar as informagces que |he forem

solicitadas;

(xvii) manter atualizada a relagdo de titulares de CRI e seus enderecos;

(xviii) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes deste Termo de Securitizagdo,

especialmente daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de nado fazer;

(xix) comunicar aos titulares de CRI qualquer inadimplemento, pela Emissora, de obrigacGes
financeiras assumidas neste Termo de Securitizacdo, incluindo as obrigacdes relativas a garantias
e a clausulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos titulares de CRI e que estabelecem
condicbes que ndo devem ser descumpridas pela Emissora, indicando as consequéncias para os
titulares de CRI e as providéncias que pretende tomar a respeito do assunto, observado o prazo

de 7 (sete) Dias Uteis, conforme previsto na Resolucio CVM n? 44/21;

(xx)  verificar, a destinacdo dos recursos da Cédula, até a Data de Vencimento, mediante o
recebimento do Relatdério Trimestral (conforme definido na Cédula), nos termos da legislacdo
aplicavel e da Cédula. O cronograma de aplicagdo dos recursos da Cédula encontra-se anexo ao

presente na forma do Anexo VIII.

Remuneracdo do Agente Fiducidrio: A remuneragdo do Agente Fiducidrio serda paga pela

Securitizadora por meio dos valores recebidos em razdo do pagamento dos Créditos Imobilidrios, sera a

seguinte:

(i)

(ii)

RS 10.000,00 (dez mil reais) em parcela Unica, pela fun¢do de implantacdo, que deverd ser pago
em até 5 (cinco) Dias Uteis a partir da data da primeira subscricdo e integralizacdo do CRI, ou em

30 (trinta) dias a contar da presente data, o que ocorrer primeiro;

RS 16.000,00 (dezesseis mil reais) por ano, pelas fun¢bes de Agente Fiducidrio, sendo que a
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primeira parcela devera ser paga até o 52 (quinto) Dia util a contar da data da primeira subscricdo
e integralizacdo dos CRI, ou em 30 (trinta) dias a contar da presente data, o que ocorrer primeiro,
e as demais na mesma data dos anos subsequentes. A referida despesa sera acrescida do ISS, da
CSLL, da PIS, da COFINS, IRRF e de quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a
remuneracdo, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento. A remuneracdo do Agente
Fiduciario serd devida mesmo apds o vencimento final dos CRI, caso este ainda esteja atuando, a
qual sera calculada pro rata die;

(iii) Nas operagoes de securitizagdo em que a constituicdo do lastro se der pela correta destinagdo de
recursos pela Devedora, em razdo das obrigacGes impostas ao Agente Fiduciario dos CRI pelo
Oficio Circular CVM n2 1/2020 SRE, que determina que em caso de possibilidade de resgate ou
vencimento antecipado do titulo, permanecem exigiveis as obrigacdes da Devedora e do Agente
Fiduciario até o vencimento original dos CRI ou até que a destinacdo da totalidade dos recursos
decorrentes da emissao seja efetivada e comprovada. Desta forma fica contratado e desde ja
ajustado que a Devedora assumird a integral responsabilidade financeira pelos honorarios do
Agente Fiducidrio até a integral comprovacao da destinacdo dos recursos.

(iv) As parcelas citadas acima serdo reajustadas anualmente pela variacdo acumulada do IPCA/IBGE,
ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo,
a partir da data do primeiro pagamento até as datas de pagamento seguintes, calculadas pro rata
die, se necessario.

vi) A remuneracdo do Agente Fiducidrio serd devida até a liquidacdo integral dos valores mobiliarios,
caso estes ndao sejam quitadas na data de seu vencimento, remuneragado essa que sera calculada
pro rata die. Em nenhuma hipdtese serd cabivel pagamento pro rata temporis de tal remuneracgdo
ou devolugao, mesmo que parcial da mesma. Especialmente nos casos onde o Agente Fiduciario
for obrigado a acompanhar a destinagdo dos recursos da emissdo, mesmo depois de seu
encerramento seja por vencimento original ou antecipado, o Agente Fiducidrio, fard jus a sua
remuneragao até o cumprimento integral de tal destinagdo de recursos.

vii) Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em atraso incidirdo
multa contratual de 10% (dez por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratérios de
1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizagdo monetaria
pelo IPCA acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento,
calculado pro rata die.

viii) Adicionalmente, a Cessiondria ressarcird o Agente Fiducidrio de todas as despesas em que tenha

comprovadamente incorrido para prestar os servigos descritos neste instrumento e proteger os
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direitos e interesses dos investidores ou para realizar seus créditos. Quando houver negativa para
custeio de tais despesas pela Cessiondria, os investidores deverdo antecipar todos os custos a
serem despendidos pelo Agente Fiduciario. Sdo exemplos de despesas que poderdo ser realizadas
pelo Agente Fiducidrio: (i) publicacdo de relatérios, avisos, editais e notificagcdes, despesas
cartordrias, conforme previsto neste instrumento e na legislagdo aplicavel, e outras que vierem a
ser exigidas por regulamentos aplicaveis; (ii) despesas com conferéncias e contatos telefonicos;
(iii) obtencdo de certiddes, fotocopias, digitalizacdes, envio de documentos; (iv) locomogdes entre
estados da federacdo, alimentacao, transportes e respectivas hospedagens, quando necessarias
ao desempenho das funcGes e devidamente comprovadas; (v) se aplicdvel, todas as despesas
necessarias para realizar vistoria nas obras ou empreendimentos financiados com recursos da
integralizagdo (vi) conferéncia, validagdo ou utilizagdo de sistemas para checagem,
monitoramento ou obtencdo de opinido técnica ou legal de documentacdo ou informacdo
prestada pela Cessiondria para cumprimento das suas obrigacdes; (vii) hora-homem pelos servicos
prestados pelo Agente Fiduciario; (viii) revalidacdo de laudos de avaliagdo, se o caso, nos termos
do Oficio Circular CVM n2 1/2020 SRE.

ix) O ressarcimento a que se refere a Clausula acima sera efetuado em até 05 (cinco) Dias Uteis ap6s
a realizacdo da respectiva prestacdo de contas a Emissora e envio de cdpia dos respectivos
comprovantes de pagamento.

X) O Agente Fiduciario poderd, em caso de inadimpléncia da Emissora no pagamento das despesas
acima por um periodo superior a 30 (trinta) dias, solicitar aos investidores adiantamento para o
pagamento de despesas razodveis e comprovadas com procedimentos legais, judiciais ou
administrativos que o Agente Fiducidrio venha a incorrer para resguardar os interesses dos
investidores, despesas estas que deverdo ser previamente aprovadas pelos investidores e pela
Emissora, e adiantadas pelos investidores, na propor¢do de seus créditos, e posteriormente,
ressarcidas pela Emissora, sendo que as despesas a serem adiantadas pelos investidores, na
propor¢do de seus créditos, (i)incluem, mas ndo se limitam, os gastos com honorarios
advocaticios de terceiros, depdsitos, custas e taxas judiciarias nas a¢des propostas pelo Agente
Fiducidrio ou decorrentes de a¢des contra ele propostas no exercicio de sua fun¢do, decorrentes
de culpa exclusiva e comprovada da Emissora, ou ainda que comprovadamente lhe causem
prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhdo dos investidores; as
eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais
serdo igualmente suportadas pelos Investidores bem como sua remuneracdo; e (ii) excluem os

investidores impedidos por lei a fazé-lo, devendo os demais investidores ratear as despesas na
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proporcao de seus créditos, ficando desde ja estipulado que haverd posterior reembolso aos
investidores que efetuaram o rateio em proporc¢ao superior a proporc¢ao de seus créditos, quando
de eventual recebimento de recursos por aqueles investidores que estavam impedidos de ratear
despesas relativas a sua participacao e o crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para
proteger direitos e interesses ou realizar créditos dos Investidores que nao tenha sido saldado na
forma prevista acima sera acrescido a divida da Emissora, tendo preferéncia sobre estas na ordem
de pagamento.

xi) O Agente Fiducidrio ndo antecipara recursos para pagamento de despesas decorrentes da
Emissdo, sendo certo que tais recursos serdo sempre devidos e antecipados pela Emissora ou
pelos investidores, conforme o caso.

Xii) Em caso de inadimplemento, pela Emissora, ou de reestruturacdo das condicées da operacao, sera
devida ao Agente Fiducidrio uma remuneracdo adicional equivalente a RS 500,00 (quinhentos
reais) por hora-homem de trabalho dedicado as atividades relacionadas a Emissdo, incluindo, mas
nao se limitando, (i) comentdrios aos documentos da oferta durante a estruturacdo da mesma,
caso a operacdo nado venha se efetivar; (ii) execucdo das garantias, (iii) comparecimento em
reunides formais ou conferéncias telefénicas com a Emissora, os Titulares ou demais partes da
Emissdo, inclusive respectivas assembleias; (iv) anélise e/ou confecgdo de eventuais aditamentos
aos Documentos da Operacdo e atas de assembleia; e (v) implementagdo das consequentes
decisdes tomadas em tais eventos, remuneracao esta a ser paga no prazo de 10 (dez) dias apds a

conferéncia e aprovacao pela Emissora do respectivo “Relatdrio de Horas”.

10.4. Substituicdo do Agente Fiducidrio: O Agente Fiducidrio podera ser substituido nas hipdteses de

impedimento temporario, renuncia, intervencao, liquidagao, faléncia ou qualquer outro caso de vacancia,
devendo ser realizada, no prazo de até 30 (trinta) dias, contado da ocorréncia de qualquer desses eventos,

Assembleia Geral, para que seja eleito o novo agente fiducidrio.

10.4.1. No caso de renuncia de suas fungbes, em virtude da superveniéncia de conflitos de
interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptidao, o Agente Fiducidrio deverd permanecer
no exercicio dessas fungGes pelo prazo de até 30 (trinta) dias apds a data de solicitacdo da
renuncia, devendo, ainda, fornecer a Emissora ou a quem esta indicar, em até 30 (trinta) dias da

data de sua renuncia, cépia de toda a documentacdo relativa ao exercicio de suas fungdes.

10.4.2. A substituicdo do agente fiduciario deve ser comunicada a CVM, no prazo de até 7

Este documento foi assinado digitalmente por Ana Eugenia De Jesus Souza Queiroga, Vitoria Guimaraes Havir, Pedro Henrique Feres, Tatiana Scarparo Araujo, Luis Philipe Camano Passos, Vinicius Bernardes

Basile Silveira Stopa, Ducilene Gomes Da Silva Do Nascimento e Jose Ricardo Pinheiro.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 75A3-180E-37E6-618B.

(%
o

Este documento foi assinado digitalmente por Ana Eugenia De Jesus Souza Queiroga, Vitoria Guimaraes Havir, Pedro Henrique
Feres, Tatiana Scarparo Araujo, Luis Philipe Camano Passos, Vinicius Bernardes Basile Silveira Stopa, Ducilene Gomes Da Silva Do
Nascimento e Jose Ricardo Pinheiro.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cdédigo 75A3-180E-37E6-618B.



(sete) Dias Uteis, contados do aditamento ao presente Termo de Securitizacdo, nos termos do

artigo 72 da Resolugdo CVM 17/21.

10.4.3. Em nenhuma hipdtese a fungdo de agente fiducidrio podera ficar vaga por periodo
superior a 30 (trinta) dias, dentro do qual devera ser realizada assembleia dos Titulares dos CRI

para a escolha do novo agente fiduciario.
10.4.3.1. Se a convocagdo da assembleia mencionada no item 10.4.3, acima, ndo
ocorrer até 15 (quinze) dias antes do final do prazo acima referido, caberd a Emissora

efetuar sua imediata convocagao.

10.5. Hipdteses de Substituicdo do Agente Fiducidrio: O Agente Fiduciario podera ser destituido:

(a)  pela CVM, nos termos da legislagdo em vigor;

(b)  pelo voto dos Investidores em Assembleia Geral convocada pelos Investidores titulares de,

no minimo, 10% dos CRI em Circulacao;

(c) por deliberacdo em Assembleia Geral, na hipdétese de descumprimento dos deveres

previstos no artigo 13 da Lei 9.514; ou
(d)  nas hipdteses de descumprimento das incumbéncias mencionadas neste Termo, desde que
tenha sido previamente notificado e ndo tenha sanado o descumprimento no prazo de até 2 (dois)

Dias Uteis do recebimento da notificagdo.

10.6. Agente Fiducidrio Substituto: O agente fiducidrio eleito em substituicdo nos termos do item 10.5,

acima, assumira integralmente os deveres, atribuices e responsabilidades constantes da legislagao

aplicavel e deste Termo de Securitizagdo.

10.7. Aditamento do Termo de Securitizacdo: A substituicdo do Agente Fiducidrio em carater permanente

devera ser objeto de aditamento ao presente Termo de Securitizagdo.

10.8. Nomeacdo de Agente Fiducidrio pelos Titulares dos CRI: Os Investidores, apds o encerramento do
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prazo para a distribuicdao dos CRI, poderdo nomear substituto ao Agente Fiducidrio, em Assembleia Geral

especialmente convocada para este fim, por meio de voto de Investidores nos termos do item 12.10, abaixo.

10.9. Inadimplemento da Emissora: No caso de inadimplemento de quaisquer condi¢bes da presente

Emissdo, o Agente Fiducidrio deve usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou neste Termo de

Securitiza¢do para proteger direitos ou defender os interesses dos titulares do CRI.

10.10. Validade da Documentacdo Recebida: Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiduciario, o

Agente Fiducidrio assumira que os documentos originais ou cdpias autenticadas de documentos
encaminhados pela Emissora ou por terceiros a seu pedido ndo foram objeto de fraude ou adulteracdo. Nao
serd ainda, sob qualquer hipdtese, responsavel pela elaboracdo de documentos societdrios da Emissora,
gue permanecerao sob obrigacdo legal e regulamentar da Emissora elabora-los, nos termos da legislacao

aplicavel.

10.11. Exoneracdo de Terceiros: Os atos ou manifestacdes por parte do Agente Fiducidrio que criarem

responsabilidade para os Titulares dos CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigacdes para com eles, bem
como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigacGes assumidas neste instrumento, somente

serdo validos quando previamente assim deliberado pelos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Geral.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: TRANSFERENCIA DA ADMINISTRAGAO E LIQUIDAGCAO DO PATRIMONIO
SEPARADO

11.1. Liguidacdo e Eventos de Assuncdo da Administracdo do Patrimonio Separado: Caso seja verificada

a ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo, o Agente Fiducidrio deverd realizar imediata e
transitoriamente a administracdo do Patrimdnio Separado ou promover a liquidagdo do Patriménio
Separado, na hipdtese de a Assembleia Geral, observado o quérum estabelecido no item 11.2.1, abaixo,
deliberar sobre tal liquidagdo. A Assembleia Geral devera também deliberar sobre a remuneragao do Agente

Fiduciario durante a administracdo transitoria:

(a) pedido por parte da Emissora de qualquer plano de recuperacéo judicial ou extrajudicial a
qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida

homologacdo judicial do referido plano; ou requerimento, pela Emissora, de recuperacao judicial,
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independentemente de deferimento do processamento da recuperacao ou de sua concessao pelo

juiz competente;

(b) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e ndo devidamente elidido

ou cancelado pela Emissora, conforme o caso, no prazo legal;

(c)  decretagdo de faléncia ou apresentacdo de pedido de autofaléncia pela Emissora; ou

(d) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer de suas obriga¢cdes pecunidrias
previstas neste Termo de Securitizacdo, desde que por culpa exclusiva da Emissora, sendo que,
nessa hipdtese, a liquidacdo do Patrimbnio Separado podera ocorrer desde que tal

inadimplemento ou mora perdure por mais de 2 (dois) Dias Uteis, contados do descumprimento.

11.2. Convocacdo de Assembleia Geral: Ocorridas as hipdteses listadas no item 11.1, acima, o Agente

Fiduciario devera convocar uma Assembleia Geral, em até 5 (cinco) dias a contar do inicio da administracdo

transitdria, pelo Agente Fiducidrio, do Patrimdnio Separado.

11.2.1. Observado o procedimento previsto na Clausula Décima Segunda, abaixo, a
assembleia geral mencionada no item 11.2, acima, deverd ser convocada mediante edital
publicado por 03 (trés) vezes, com antecedéncia de 20 (vinte) dias em primeira convocacgdo e 8
(oito) dias em segunda convocag¢do caso a primeira ndo seja instalada, em jornal de grande
circulagao, e instalar-se-3, em primeira convocagdo, com a presenca de titulares que representem,
pelo menos, 2/3 (dois tergos) dos CRI em Circulagcdo e, em segunda convocac¢do, com qualquer
numero, sendo validas as deliberagdes tomadas por titulares que representem, no minimo, 75%

(setenta e cinco por cento) dos CRI em Circulagao.

11.3. Deliberacao pela Assembleia Geral: Na hipdtese descrita no item 11.2, acima, a Assembleia Geral

devera deliberar pela liquidagao do Patrimonio Separado e seu liquidante, incluindo a sua remuneragao, ou
pela continuidade de sua administracdo por nova securitizadora, fixando, neste caso, a remuneracdo desta

ultima.

11.3.1. A ocorréncia de qualquer dos eventos descritos no item 11.1 devera ser

prontamente comunicada: (i) ao Agente Fiduciario, pela Emissora, em até 5 (cinco) Dias Uteis
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contados da sua ciéncia sobre a ocorréncia do evento; ou (ii) a Emissora, pelo Agente Fiduciario,
em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da sua ciéncia sobre a ocorréncia do evento, conforme
aplicavel.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: ASSEMBLEIA GERAL

12.1. Realizacdo da Assembleia Geral: Os Investidores poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em

Assembleia Geral, a fim de deliberar sobre matéria de interesse da comunhao dos Investidores.

12.2. Competéncia para Convocacdo: A Assembleia Geral podera ser convocada pela Emissora, pelo

Agente Fiduciario, pela CVM e/ou por Investidores que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos

CRI em Circulagdo.

12.3. Legislacdo Aplicdvel: Aplicar-se-a subsidiariamente a Assembleia Geral, no que couber, o disposto

na Lei 9.514 e na Lei das Sociedades por A¢Ges, a respeito das assembleias gerais de acionistas.

12.4. Convocacdo: Exceto na hipdtese prevista no art. 14, § 29, da Lei n? 9.514/97, a convocagdo da
Assembleia Geral dos Titulares dos CRI far-se-4 mediante edital publicado por trés vezes, com a
antecedéncia de 15 (quinze) dias, em primeira convocagao, e no prazo de 8 (oito) dias contado de nova
publicacdo do edital de convocacgdo, em segunda convocacdo, nos veiculos utilizados para publicacdo legal
da Emissora. A Assembleia Geral instalar-se-a, em primeira convocagao, com a presenca de titulares dos CRI
que representem, pelo menos, metade do valor total dos CRI em circulagdo e, em segunda convocagao, com

qualguer nimero de presentes.

12.5. Presidente: A presidéncia da Assembleia Geral cabera, de acordo com quem a tenha convocado,
respectivamente:

(a) ao representante da Emissora;

(b) ao Titular de CRI eleito pelos CRI em Circulagdo presentes; ou

(c) a pessoa designada pela CVM.

12.6. Voto: Cada CRI conferira a seu titular o direito a um voto nas Assembleias Gerais, sendo admitida a
constituicdo de mandatarios, Investidores ou ndo, observadas as disposicGes da Lei das Sociedades por

Acoes.
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12.7. Qudruns: Para efeito de calculo de quaisquer dos quéruns de instalacdo e/ou deliberacdo da
Assembleia Geral de Titulares dos CRI, serdo considerados os CRI em Circulacdo. Os votos em branco
também deverdo ser excluidos do cdlculo do quérum de deliberacdo da Assembleia Geral de Titulares dos

CRIL

12.8. Presenca dos Representantes Legais: Sera facultada a presenca dos representantes legais da

Emissora nas Assembleias Gerais.

12.9. Comparecimento do Agente Fiducidrio: O Agente Fiducidrio devera comparecer a Assembleia Geral

e prestar aos Investidores as informacdes que Ihe forem solicitadas.

12.10. Dispensa de Convocacdo: Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo de

Securitizacdo, sera considerada regular a Assembleia Geral a que comparecerem os titulares de todos os

CRI em Circulagdo.

12.11. Deliberacbes: Exceto se diversamente estabelecido neste Termo, as deliberacdes em Assembleia
Geral serdo tomadas por Titulares dos CRI representando, pelo menos, 50% (cinquenta por cento) mais 1

(um) dos CRI em Circulagdo presentes em assembleia.

12.11.1. As deliberacbes relativas (i) a alteracdo das datas de pagamento de principal,
atualizagdo monetdria ou juros dos CRI; (ii) a reducdo da atualizagdo monetaria ou da
remuneracdo dos CRI; (iii) a alteragdo do prazo de vencimento dos CRI; (iv) a liquidacdo do
Patrimonio Separado, a transferéncia de sua administragdo para outra companhia securitizadora
ou ainda a alteragdo dos eventos de liquidagdo do Patrimdnio Separado; (v) a alteragdo dos
quéruns de deliberagdo dos Titulares dos CRI em Assembleia Geral; (vi) as alteragGes dos Eventos
de Vencimento Antecipado da Cédula; (vii) altera¢des, liberagbes ou quaisquer alteragdes que
reduzam as Garantias; (viii) a ndo decretagdo de um Evento de Vencimento Antecipado da Cédula
(abaixo transcritos); ou (ix) a ndo adogdo de qualquer medida prevista em lei ou neste Termo de
Securitizagdo que vise a defesa dos direitos e interesses dos Titulares dos CRI, incluindo a renuncia
definitiva ou temporaria de direitos (waiver), deverdo ser aprovadas, seja em primeira convocagao
da Assembleia Geral ou em qualquer convocagao subsequente, por Titulares dos CRI que

representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulagado.
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12.12. Eventos de Vencimento Antecipado: Sdo Eventos de Vencimento Antecipado, nos termos da CCB

(“Vencimento Antecipado” e “Eventos de Vencimento Antecipado”):

(i) cisdo, fusdo, incorporacdo, incorporagao de acdes ou qualquer forma de alteragdo ou reorganizacao
societaria envolvendo a Emitente, a SPE Reserva e/ou a Mirante, desde que tal alteracdo ou reorganizagdo
acarrete a transferéncia do controle acionario (conforme definicdo de controle prevista no artigo 116 da Lei
das Sociedades por Agbes), direto ou indireto, da Avalista, exceto nas hipéteses previstas no item 5.3.1,
abaixo e na hipétese de aquisi¢do, pela Devedora, da totalidade das a¢Ges representativas do capital social

da SPE Reserva;

(i) caso seja apurado qualquer descumprimento, falsidade ou omissdo relevante, imputavel a Emitente
e/ou aos Avalistas em qualquer declaracdo, informac¢&o ou documento que houver sido firmado, prestado

ou entregue relativo a Operacao;

(iii) (a) decretacdo de faléncia da Emitente e/ou da Mirante; (b) pedido de autofaléncia formulado pela
Emitente e/ou pela Mirante; (c) pedido de faléncia da Emitente e/ou da Mirante, formulado por terceiros,
ndo elidido no prazo legal; e/ou (d) pedido de recuperacdo judicial ou de recuperacdo extrajudicial da

Emitente e/ou da Mirante independentemente do deferimento ou homologacdo do respectivo pedido;

(iv) falta de cumprimento, no prazo e forma devidos, de qualquer obrigacdo pecuniaria, principal ou
acessoria, contraida no ambito desta Cédula n3o sanado no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis da data em que

tal obrigacdo se tornou devida;

(v) vencimento antecipado de qualquer contrato, cédula ou instrumento firmado com quaisquer
instituicdes financeiras, da Emitente, em valor individual ou agregado igual ou superior a RS 5.000.000,00
(cinco milhdes de reais), e/ou da Mirante, em valor individual ou agregado igual ou superior a RS

10.000.000,00 (dez milhdes de reais);

(vi) se as garantias que vierem a ser constituidas sobre a Cédula ndo forem devidamente registradas,
efetivadas ou formalizadas, segundo os dispositivos contratuais ou legais aplicaveis, ou se elas, por qualquer
fato atinente ao seu objeto, tornarem-se indbeis, imprdprias ou insuficientes para assegurar o pagamento

dos valores devidos no ambito desta Cédula;
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(vii) caso seja proferida decisao judicial transitada em julgado, ndo paga (ou em relagdo a qual ndo tenha
sido fornecida garantia ao juizo) no prazo determinado na sentenca condenatdria, contra a Emitente, em
valor individual ou agregado igual ou superior a RS 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), e/ou contra os

Avalistas, em valor individual ou agregado igual ou superior a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais);

(viii)  se for protestado qualquer titulo de crédito, exceto se, no prazo legal, tiver sido validamente
comprovado ao Credor, ou a seu cessionario, que o(s) protesto(s) foi(ram): (a) cancelado(s) ou suspenso(s);
(b) efetuado(s) por erro ou ma-fé de terceiros; ou (c) garantido(s) por garantia(s) aceita(s) em juizo,
individualmente, contra a Emitente, em valor individual ou agregado igual ou superior a R$ 5.000.000,00
(cinco milhdes de reais), e/ou contra a Mirante, em valor individual ou agregado igual ou superior a RS

10.000.000,00 (dez milhdes de reais);

(ix) ndo utilizacdo, durante a vigéncia do presente negdcio juridico bancario, dos recursos captados com
esta Cédula de acordo com o cronograma da Destinacdo dos Recursos objeto do Anexo Il do presente

instrumento;

(x) caso os Direitos Creditérios deixem de ser pagos na Conta do Patrimbnio Separado, por ato

praticado deliberadamente pela Emitente ou pelos Avalistas, conforme aplicavel;

(xi) descumprimento das obrigacées de Amortizacdo Extraordinaria Compulséria desta Cédula, nos

termos previstos na Clausula Quarta, acima;

(xii) caso a Emitente, a SPE Reserva, os Avalistas ou sociedade controlada pela Mirante, conforme
aplicavel, (a) deixe de atuar de forma diligente com a cobranga e administragdo dos Direitos Creditorios; e
(b) de qualquer forma dificulte a transferéncia de tais servigos para terceiro especializado, a ser escolhido
a critério exclusivo do Credor ou seu cessionario, ou, na hipétese de substituicdao por terceiro, ndo arque

com os custos deste terceiro contratado para gerir a carteira de Direitos Creditdrios;

(xiii)  caso: (a) tenha sido identificada a ocorréncia de algum Evento de Vencimento Antecipado ou caso
a Emitente e/ou os Avalistas estejam inadimplentes com quaisquer das obriga¢des ndo pecuniarias previstas
nesta Cédula, no Contrato de Cessdo e/ou nos demais Documentos da Operacdo; e (b) a Emitente e/ou SPE

Reserva realize distribuicdo de lucros ou dividendos ou quaisquer outras distribuicdes, o que inclui, mas nao
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se limita a, reducdes de capital, adiantamentos para futuro aumento de capital e quaisquer outras formas

de distribuicdo de cunho patrimonial similares;

(xiv)  descumprimento, pela Emitente ou pelos Avalistas, de obriga¢Ges ndo pecunidrias previstas nesta
Cédula, no Contrato de Cessao ou demais Documentos da Operacdo, que ndo tenham sido sanadas no prazo

de até 15 (quinze) dias contados do descumprimento;

(xv) caso qualquer das garantias ora ou futuramente constituidas para assegurar as Obrigacdes
Garantidas (i) seja questionada ou invalidada ou (ii) ndo seja reforcada pela Emitente e/ou demais
garantidores, na hipotese de deterioracdo, perecimento, depreciacdo de alguma garantia, de forma

satisfatdria a Cessiondria e aos Titulares dos CRI, no prazo designado por estes em assembleia geral; e

(xvi) descumprimento pela Devedora da obrigacdo de adquirir as a¢des da SPE Reserva, no prazo e

condicGes previstos no item 2.6 da CCB .

12.12.1 Em caso de impossibilidade de realizacdo da assembleia geral dos titulares dos CRI, por
falta de quérum para instalacdo em primeira e segunda convocacdes e/ou de deliberacdo diante
da auséncia de votos suficientes para a declara¢do do vencimento antecipado da CCB, a Emissora

nao devera declarar o vencimento antecipado da CCB.

12.13. Validade: As deliberagGes tomadas em Assembleias Gerais, observados os respectivos quéruns de
instalacdo e de deliberacdo estabelecidos neste Termo de Securitiza¢cdo, serdo consideradas validas e
eficazes e obrigardo todos os Titulares dos CRI, quer tenham comparecido ou ndo a Assembleia Geral, e,
ainda, nela tenham se abstido de votar, ou votado contra, devendo ser divulgado, pela Emissora, o resultado
da deliberagdo aos Titulares de CRI, na forma da regulamentagdo da CVM, no prazo maximo de 5 (cinco)

dias contado da realizagdo da Assembleia Geral, observado o disposto no item 12.13 abaixo.

12.14. Encaminhamento de Documentos para a CVM: As atas lavradas das Assembleias Gerais serdo

encaminhadas somente a CVM via Sistema de Envio de Informacdes Periddicas e Eventuais — Empresas Net,
nado sendo necessaria a sua publicacdo em jornais de grande circulagdo, salvo deliberagcdo em contrario na

propria assembleia determinando a publicagdo de sua ata.

12.15. As Assembleias Gerais que deliberarem, anualmente, sobre as demonstracées contabeis dos
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Patrimonios Separados, em até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social, serdo convocadas
somente com a disponibilizacdo do edital de convocacdo no endereco eletrénico na rede mundial de

computadores da Emissora: www.grupotravessia.com, sem a necessidade de publicacdo da convocagdo em

jornais.

12.16. Das convocacges constarao, obrigatoriamente, dia, hora e local em que serd realizada a Assembleia
Geral e, ainda, todas as matérias a serem deliberadas, bem como o endereco eletrénico na rede mundial
de computadores em que os Titulares de CRI possam acessar os documentos pertinentes a aprecia¢do da

Assembleia Geral.

12.17. A Assembleia Geral que deliberar pela aprovacdo das demonstracdes contabeis dos Patrimoénios
Separados, que contiverem ou ndo ressalvas, podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso
referida Assembleia Geral ndo seja instalada, inclusive em primeira convocacdo, em virtude do nao
comparecimento de quaisquer Titulares de CRI, sendo que todos os custos para realizacdo da referida

Assembleia Geral serdo arcados pela Devedora, e na sua inadimpléncia pelo Patrimonio Separado.

12.18. O exercicio social dos Patrimonios Separados desta Emissao terd como término em 31 de dezembro

de cada ano (“Encerramento do Exercicio Social”).

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO

13.1. Despesas do Patrimbnio Separado: Sdo despesas de responsabilidade da Devedora (“Despesas da

Operacdo”):

(i) despesas decorrentes da adogao e manutencgao de procedimentos judiciais e extrajudiciais
necessarios a defesa dos direitos, interesses e prerrogativas da Emissora e dos titulares dos CRI
que vierem a ocorrer ao longo do prazo das Obriga¢des Garantidas. Todos os custos e as despesas
decorrentes dos procedimentos listados acima deverdao ser previamente aprovados pela

Devedora;

(i)  honorarios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais

relacionados com procedimentos legais incorridos para resguardar os interesses dos titulares dos
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CRI, na defesa de eventuais processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos contra o

Patrimbnio Separado ou, ainda, realizacdao do Patrimonio Separado;

(iii) remuneracdo e todas as verbas devidas a instituicGes financeiras onde se encontrem

abertas as contas correntes integrantes do Patrimonio Separado;

(iv) despesas com registros e movimentacdo perante instituicdes autorizadas a prestacao de
servicos de liquidacdo e custddia, escrituracdo, camaras de compensacao e liquidagao, juntas
comerciais e cartérios de registro de titulos e documentos, conforme o caso, da documentacdo
societdria relacionada aos CRI, ao Termo de Securitizacdo e aos demais Documentos da Operacao,

bem como de seus eventuais aditamentos.

(v)  despesas com a publicacdo de atos societarios da Emissora em relacdo ao Patrimonio
Separado e necessdrias a realizacdo de assembleias gerais de titulares dos CRI, na forma da

regulamentacdo aplicavel;

(vi) em virtude da instituicdo do regime fiducidrio e da gestdao e administracdo do Patriménio
Separado, as despesas de contratacdo de auditor independente, contador, ou seja, profissionais
para realizar a escrituracdo contabil e elaboracdo de balanco auditado, os quais serdo realizados
na periodicidade exigida pela legislacdo em vigor, e quaisquer prestadores de servigos contratados

no ambito da operacdo, mediante apresenta¢do dos comprovantes de pagamento ou notas fiscais;

(vii) em virtude da administracdo dos Créditos Imobilidrios e do Patrimbnio Separado, as
despesas com gestdo, cobranga, realizagdo, administragao, custédia e escrituragao, incluindo, mas
ndao se limitando: a remuneragdao dos prestadores de servigcos, despesas cartorarias com
autenticagdes, reconhecimentos de firma, emissGes de certiddes, registros de atos em cartérios,
copias, impressoes e expedicdes de documentos, publicacdes de relatérios e informagdes
periddicas, leiloeiros, comissGes de corretoras imobilidrias, demais correspondéncias,

emolumentos, despesas havidas com empresas especializadas em cobranga;

(viii) eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acles
judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos titulares dos CRI e a realizacdo

dos créditos do Patrimonio Separado;
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(ix) quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam imputados por lei ao
Patrimonio Separado, ou a Emissora desde que tais tributos sejam diretamente relacionados ao
CRI, e que possam afetar adversamente o cumprimento, pela Emissora, de suas obrigacdes

assumidas neste Termo de Securitizacao;

(x)  nos casos de renegociagGes estruturais dos Documentos da Operagdo que impliquem na
elaboracdo de aditivos aos instrumentos contratuais, sera devida pela Devedora a Emissora uma
remuneragdo adicional de RS 600 hora/homem, pelo trabalho de profissionais dedicados a tais

atividades, corrigidos a partir da data da emissdo do CRI pelo IPCA;

(xi) Remunerac3o da Instituicdo Custodiante: (i) RS 5.000,00 (cinco mil reais) em parcela Unica,
pelo registro da CCl na B3 Segmento CETIP UTVM, que deverd ser pago até o 52 (quinto) Dia Util a
partir da primeira data de subscricdo e integralizacdo dos CRI e, (ii) RS 4.000,00 (quatro mil reais)
por ano, pelas funcdes de Custodiante, sendo que a primeira parcela deverd ser paga até o 52
(quinto) Dia Util a contar da primeira data de subscri¢do e integralizacdo dos CRI, ou em 30 (trinta)
dias a contar da presente data de assinatura, o que ocorrer primeiro, e as demais parcelas na
mesma data dos anos subsequentes, atualizadas anualmente pela variagdo positiva acumulada do
IGP-M/FGV, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier
a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, a partir da data do primeiro pagamento. As
parcelas citadas nos itens acima, serdo acrescidas dos seguintes impostos: ISS (Imposto Sobre
Servicos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social), COFINS
(Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social), CSLL (Contribui¢do Social sobre o Lucro
Liquido), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e de quaisquer outros tributos que venham a
incidir sobre a remuneragao da Instituicdo Custodiante, nas aliquotas vigentes na data de cada

pagamento; e

(xi) aremuneracdo do Agente Fiduciario prevista nos itens 10.3. deste Termo.

13.2. Hipdtese de Insuficiéncia do Patrimbnio Separado: Considerando-se que a responsabilidade da

Emissora se limita ao Patrimo6nio Separado, nos termos da Lei 9.514, caso o PatrimoOnio Separado seja
insuficiente para arcar com as despesas mencionadas no item 13.1, acima e a Devedora descumpra suas

obrigacdes do pagamento das Despesas da Operagdo elencadas na Clausula Quinta do Contrato de Cessao
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e neste Termo, tais despesas serdao suportadas pelos Investidores, na proporcao dos CRI titulados por cada
um deles. Em nenhuma hipdtese a Emissora arcard ou adiantara recursos para pagamentos de despesas no

ambito dos CRI.

13.3. Responsabilidade dos Investidores: Observado o disposto nos itens 13.1 e 13.2, acima, sdo de

responsabilidade dos Investidores:

(a) eventuais despesas e taxas relativas a negociacdo e custddia dos CRI, ndo compreendidas na

descricdo acima;

(b) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar seus direitos e prerrogativas; e

(c) tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento nos CRI.

13.3.1. No caso de destituicdo da Emissora nos termos previstos neste Termo de
Securitizacdo, 0s recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Investidores deverao ser
previamente aprovadas em Assembleia Geral dos Titulares dos CRI e adiantadas ao Agente

Fiduciario, na proporg¢do de CRI detidos, na data da respectiva aprovacao.

13.3.2. Em razdo do disposto na alinea “b” do item 13.3, acima, as despesas a serem
adiantadas pelos Investidores a Emissora, na defesa dos interesses dos Investidores, incluem (a)
as despesas com contratac¢do de servigos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e de outros
especialistas; (b) as custas judiciais, emolumentos e demais taxas, honorarios e despesas
incorridas em decorréncia dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais propostos, objetivando
salvaguardar, cobrar e/ou executar os créditos oriundos da CCl; (c) as despesas com viagens e
estadias incorridas pelos administradores da Emissora e/ou pelos prestadores de servigos
eventualmente por ela contratados, desde que relacionados com as medidas judiciais e/ou
extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e/ou cobranga dos créditos oriundos da CCl;
(d) eventuais indeniza¢Ges, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia de eventuais
condenacgdes (incluindo verbas de sucumbéncia) em acgbes judiciais propostas pela Emissora,
podendo a Emissora solicitar garantia prévia dos Investidores para cobertura do risco da

sucumbéncia; e (e) a remuneracdo e as despesas reembolsaveis do Agente Fiducidrio.
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CLAUSULA DECIMA QUARTA: TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES

14.1. Abrangéncia de Informacdes: Os Investidores ndo devem considerar unicamente as informacgdes

contidas nesta clausula para fins de avaliar o tratamento tributario de seu investimento em CRI, devendo
consultar seus préprios assessores quanto a tributacdo especifica a qual estardo sujeitos, especialmente
guanto a outros tributos, que ndo o imposto de renda, eventualmente aplicdveis a esse investimento, ou a

ganhos porventura auferidos em opera¢cées com CRI.

Imposto de Renda (IR) e Contribui¢do Social sobre o Lucro Liquido (CSLL)

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos relativos a CRI é o mesmo

aplicado aos titulos de renda fixa.

Em principio, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo financeiras estdo sujeitos a
incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte, a ser calculado com base na aplicagcdo de aliquotas
regressivas, de acordo com o prazo da aplicacdo geradora dos rendimentos tributaveis: (i) até 180 (cento e
oitenta) dias: aliquota de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento); (ii) de 181 (cento e oitenta
e um) a 360 (trezentos e sessenta) dias: aliquota de 20% (vinte por cento); (iii) de 361 (trezentos e sessenta
e um) a 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 17,5% (dezessete inteiros e cinco décimos por cento); e

(iv) acima de 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 15% (quinze por cento).

Com relagdo aos investimentos em CRI realizados por institui¢cdes financeiras, fundos de investimento,
seguradoras, entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de previdéncia complementar abertas,
sociedades de capitalizagao, corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de

arrendamento mercantil, ha dispensa de reteng¢do do IRRF.

Para as pessoas fisicas, os rendimentos gerados por aplicagdo em CRI estdo isentos de imposto de renda na

fonte e na declaracdo de ajuste anual (artigo 3°, inciso Il, da Lei 11.033/2004).

Pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou seja, o
imposto ndo é compensavel (artigo 76, inciso I, da Lei 8.981/1995). As entidades imunes estdo dispensadas

da retencdo do imposto na fonte desde que declarem sua condicdo a fonte pagadora (artigo 71 da Lei
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8.981/1995). Em 12/4/2018, foi declarada inconstitucional, pelo Supremo Tribunal Federal, o artigo 12, §
19, da Lei n? 9.532/1997, que previa que os rendimentos e ganhos e capital auferidos em aplicacdes
financeiras de renda fixa e varidvel ndo estavam abrangidos pela imunidade prevista no caput do mesmo

artigo.

No caso de pessoas juridicas domiciliadas no Brasil (e ndo sujeitas a regras especiais de isen¢dao ou
imunidade), o rendimento devera ser computado na base de célculo do Imposto de Renda da Pessoa Juridica
e da Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido. As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento)
e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o

equivalente a RS 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano.

O IRRF, na forma descrita acima, das pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas com base no lucro real,
presumido ou arbitrado, é considerado antecipacdao do imposto de renda devido, gerando o direito a

compensacdo quando da apuragdo do IRPJ (ou ainda restituicdo, se for o caso).

A aliquota da CSLL, para pessoas juridicas em geral, corresponde a 9% (nove por cento), sendo que para as
pessoas juridicas financeiras e entidades equiparadas a aliquota foi majorada para 20% (vinte por cento) no
periodo compreendido entre 12 de setembro de 2015 e 31 de dezembro de 2018, e 15% (quinze por cento)

a partir de 12 de janeiro de 2019.

No caso das cooperativas de crédito, a aliquota da CSLL é de 17% (dezessete por cento) para o periodo entre
12 de outubro de 2015 e 31 de dezembro de 2018, sendo reduzida a 15% (quinze por cento) a partir de 12
de janeiro de 2019.

As carteiras de fundos de investimentos estdo, em regra, isentas de imposto de renda.

Em relagao aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que investirem em CRI no
pais de acordo com as normas previstas na Resolugao n2 4.373, emitida pelo Conselho Monetario Nacional
em 29 de setembro de 2014, os rendimentos auferidos estdo sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 15%
(quinze por cento). Excecdo é feita para o caso de investidor domiciliado em pais ou jurisdicdo considerado
como de tributagdo favorecida, assim entendidos aqueles que nao tributam a renda ou que a tributam a
aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento). No caso de investidor ndo-residente no Brasil que seja

pessoa fisica, aplica-se a mesma isencdo do IRRF aplicavel aos residentes pessoas fisicas.
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Contribuicdo ao Programa de Integracao Social (PIS) e Contribui¢do para o Financiamento da Seguridade

Social (COFINS)

A PIS e a COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas juridicas ou a elas equiparadas,
considerando-se, a depender do regime aplicavel, a totalidade das receitas por estas auferidas,

independentemente do tipo de atividade exercida e da classificacdo contabil adotada para tais receitas.

No tocante ao regime cumulativo, a contribui¢do ao PIS incide a aliquota de 0,65% (sessenta e cinco
centésimos por cento), e a COFINS incide a aliquota de 3% (trés por cento) ou 4% (quatro por cento),
conforme o caso. No regime ndo-cumulativo do PIS: (i) a aliquota aplicavel é de 1,65% (um inteiro e sessenta
e cinco centésimos por cento) para o PIS e 7,6% (sete inteiros e sessenta centésimos por cento) para a
COFINS; e (ii) o valor das contribuicGes apurado pode ser compensado com créditos decorrentes de certos

custos e despesas incorridos junto a pessoas juridicas brasileiras.

A remuneragdo conferida a titulo de pagamento dos juros dos CRI aos investidores pessoas juridicas
constitui receita financeira. Para os investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro real, as receitas
financeiras auferidas estdo sujeitas a tributagdo pelo PIS e pela COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e
cinco centésimos por cento) para o PIS e 4% (quatro por cento) para a COFINS, nos termos do Decreto n2

8.426/2015.

No caso dos investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido, como regra geral a
remuneragado conferida a titulo de pagamento dos juros dos CRI constitui receita financeira, porém, nao
estdo sujeitas a contribuicdo ao PIS e a COFINS, face a revogacdo do § 12 do artigo 32 da Lei n2 9.718/1998,
pela Lein211.941/2009.

E importante ressalvar que no caso das pessoas juridicas que tenham como atividade principal a exploragdo
de operagbes financeiras, como, por exemplo, as instituicdes financeiras e entidades assemelhadas, a
remuneracdo conferida a titulo de pagamento dos juros dos CRI é considerada, pela Receita Federal do
Brasil e pela Procuradoria Geral da Fazenda Nacional, como receita operacional dessas pessoas juridicas,
estando, portanto, sujeita a tributacdo pela contribuicdo ao PIS e pela COFINS, na forma da legislacdo

aplicavel a pessoa juridica que a auferir.
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Sobre os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas ndo ha qualquer incidéncia dos referidos

tributos.

Imposto sobre Operag6es Financeiras (1OF)

Imposto sobre Operac¢des Financeiras de Cambio (“IOF/Cambio”): Regra geral, as operac¢des de cambio
relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo
com as normas e condicBes previstas pela Resolugdo CMN n2 4.373/2014, inclusive por meio de operagdes
simultaneas, incluindo as operag¢bes de cambio relacionadas aos investimentos em CRI, estdo sujeitas a
incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso e a aliquota zero no retorno, conforme Decreto n2
6.306/2007. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do
Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transacdes ocorridas

apos este eventual aumento.

Imposto sobre Operacdes Financeiras com Titulos e Valores Mobiliarios (“IOF/Titulos”): As operacées com

CRI estdo sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos, conforme Decreto n? 6.306/2007. Em qualquer caso, a
aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual
de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, relativamente a transagdes ocorridas apds

este eventual aumento.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: PUBLICIDADE

15.1. Publicacdes: Os fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares dos CRI, bem como as convocacgées
para as Assembleias Gerais de Titulares de CRI, deverdo ser veiculados conforme politica de divulga¢do da
Emissora, obedecidos os prazos legais e/ou regulamentares, sendo que todas as despesas com as referidas
publicagBes serdo arcadas direta ou indiretamente pela Devedora, e na sua inadimpléncia, com recursos do

Patrimonio Separado.

15.1.1. A publicagdo mencionada no item 15.1, acima, relacionada aos fatos e atos
relevantes, estara dispensada quando for feita divulgacdo em pelo menos 1 (um) portal de noticias
com pagina na rede mundial de computadores, que disponibilize, em se¢do disponivel para acesso

gratuito, a informacdo em sua integralidade.
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CLAUSULA DECIMA SEXTA: REGISTROS E DECLARACOES

16.1. Registro do Termo de Securitizacdo: O presente Termo sera registrado no Custodiante da CCl, nos

termos do pardagrafo Unico do artigo 23 da Lei 10.931.

CLAUSULA DECIMA SETIMA: FATORES DE RISCO

17.1. Riscos: O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser observados pelo
potencial investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade,
regulamentacdo especifica, entre outros, que se relacionam tanto a Emissora, quanto aos demais
participantes da Oferta e aos préprios CRI, objeto desta Emissdo. O potencial investidor deve ler
cuidadosamente todas as informac¢des que estdo descritas neste Termo de Securitizagcdo, bem como
consultar seu consultor de investimentos e outros profissionais que julgar necessarios antes de tomar uma

decisdo de investimento:

17.1.1. Riscos da Emissora

(a) Manutencdo de Registro de Companhia Aberta. A Emissora possui registro de companhia
aberta perante a Comissdo de Valores Mobilidrios do Brasil (CVM). A sua atuagcdo como
securitizadora de emissdes de Certificados de Recebiveis Imobilidrios depende da manutengao de
seu registro de companhia aberta junto a CVM e das respectivas autoriza¢des societdrias. Caso a
Emissora ndo atenda aos requisitos da CVM em relagdo as companhias abertas, sua autorizagdo
podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim, as suas emissdes de Certificados de

Recebiveis Imobiliarios.

(b) Crescimento da Emissora e de seu Capital. O capital atual da Emissora podera nao ser suficiente
para suas futuras exigéncias operacionais e manutengao do crescimento esperado, de forma que
a Emissora pode vir a precisar de fonte de financiamento externo. Ndo se pode assegurar que
havera disponibilidade de capital no momento em que a Emissora necessitar, e, caso haja, as

condicOes desta captacdo poderiam afetar o desempenho da Emissora.

(c) A Importancia de uma Equipe Qualificada. A perda de membros da equipe operacional da

Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal qualificado pode ter efeito adverso
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relevante sobre as atividades, situacao financeira e resultados operacionais da Emissora. O ganho
da Emissora provém basicamente da securitizacao de recebiveis, que necessita de uma equipe
especializada, para originagdo, estruturacdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento
técnico, operacional e mercadoldgico de seus produtos. Assim, a eventual perda de componentes
relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar a capacidade de

geracao de resultado.

(d) Originacdo de Novos Negdcios e Reducdo na Demanda por Certificados de Recebiveis. A
Emissora depende de originacdo de novos negdcios de securitizagdo imobilidria, bem como da
demanda de investidores pela aquisicao dos certificados de recebiveis de sua emissdo. No que se
refere aos riscos relacionados aos investidores, inimeros fatores podem afetar a demanda dos
investidores pela aquisicdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios. Por exemplo, alteraces na
legislacdo tributaria que resulte na reducao dos incentivos fiscais para os investidores poderao
reduzir a demanda dos investidores pela aquisicdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios. Caso
a Emissora ndo consiga identificar projetos de securitizacdo atrativos para o mercado ou, caso a
demanda pela aquisicdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios venha a ser reduzida, a

Emissora podera ser afetada.

(e) Faléncia, Recuperacdo Judicial ou Extrajudicial da Emissora. Ao longo do prazo de durac¢do dos
CRI, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial.
Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regime Fiduciario e o Patrimonio Separado
sobre os Créditos Imobilidrios, eventuais contingéncias da Emissora, em especial as fiscais,
previdenciarias e trabalhistas, poderdo afetar tais créditos, principalmente em razdo da falta de

jurisprudéncia no pais sobre a plena eficacia da afetagdo de patrimonio.

(f) Riscos Relacionados a Operacionalizagdo dos Pagamentos dos CRI: O pagamento aos Titulares
de CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Créditos Imobilidrios na Conta do Patrimonio
Separado, assim, para a operacionalizacdo do pagamento aos Titulares de CRI, haverad a
necessidade da participacdo de terceiros, como o Escriturador, Banco Liquidante e a prépria B3,
por meio do sistema de liquidagdo e compensacdo eletronico administrado pela B3. Desta forma,
qualquer atraso por parte destes terceiros para efetivar o pagamento aos Titulares de CRI
acarretara em prejuizos para os titulares dos respectivos CRI, sendo que estes prejuizos serdo de

exclusiva responsabilidade destes terceiros, podendo a Emissora por conta e ordem dos
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Patrimobnios Separados, conforme deliberado em Assembleia Geral pelos Titulares de CRI, utilizar
os procedimentos extrajudiciais e judiciais cabiveis para reaver os recursos ndo pagos, por estes
terceiros, acrescidos de eventuais encargos moratdrios, ndo cabendo a Emissora qualquer

responsabilidade sobre eventuais atrasos e/ou falhas operacionais.

Riscos da Operagédo

Ndo existe jurisprudéncia assentada acerca da securitizagdo, o que pode acarretar perdas por parte dos

Investidores.

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico desta Emissdo considera um conjunto de
rigores e obrigacbes de parte a parte estipuladas por meio de contratos e titulos de crédito, tendo por

diretrizes a legislacdo em vigor.

Em razao da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em
relacdo a estruturas de securitizagdo, em situacGes de estresse podera haver perdas por parte dos
Investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para promocao da eficicia da estrutura adotada
para os CRI, na eventualidade de necessidade de reconhecimento ou exigibilidade por meios judiciais de
quaisquer de seus termos e condicOes especificos ou ainda pelo eventual ndo reconhecimento pelos

tribunais de tais indexadores por qualquer razao.

Os Créditos Imobilidrios constituem Patriménio Separado, de modo que o atraso ou a falta do
recebimento dos valores decorrentes dos Créditos Imobilidrios, assim como qualquer atraso ou falha pela
Emissora ou a insolvéncia da Emissora, poderdo afetar negativamente a capacidade de pagamento das

obrigagdes decorrentes dos CRI.
A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos, tendo como objeto social a aquisicdo e
securitizacdo de créditos por meio da emissao de titulos lastreados nesses créditos, cujos patrimonios sao

administrados separadamente.

O Patrimonio Separado tem como Unica fonte os recursos decorrentes dos Créditos Imobilidrios.
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Qualquer atraso, falha ou falta de recebimento destes pela Emissora poderd afetar negativamente a

capacidade da Emissora de honrar as obrigacdes decorrentes dos respectivos CRI.

Na hipdtese de a Emissora ser declarada insolvente com relagdo as obrigacOes desta Emissao, o Agente
Fiduciario deverd assumir temporariamente a administracdo do Patrimdnio Separado. Em assembleia, os
Titulares dos CRI poderao deliberar sobre as novas normas de administra¢cdo do Patriménio Separado, ou
optar pela liquidacdo deste, que podera ser insuficiente para quitar as obrigacGes perante os respectivos

Titulares dos CRI.

Ndo realizagcdo adequada dos procedimentos de execugdo e atraso no recebimento de recursos

decorrentes dos Créditos Imobilidrios

A Emissora, na qualidade de cessiondria dos Créditos Imobiliarios, e o Agente Fiduciario, nos termos do
artigo 11 da Resolugdo CVM 17/21 e do artigo 13 da Lei n? 9.514/97, sdo responsaveis por realizar os
procedimentos de execucao dos Créditos Imobilidrios e suas garantias, de modo a garantir a satisfacdo do

crédito dos Titulares de CRI.

A realizacdo inadequada dos procedimentos de execucdo dos Créditos Imobiliarios por parte da Emissora
ou do Agente Fiduciadrio, em desacordo com a legislacdo ou regulamentacdo aplicdvel, podera prejudicar o

fluxo de pagamento dos CRI.

Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em razdo de cobranca judicial dos Créditos
Imobiliarios, também pode ser afetada a capacidade de satisfagdo do crédito, afetando-se negativamente

o fluxo de pagamentos dos CRI.

Riscos dos CRI e da Oferta

Riscos relacionados a Tributagdo dos CRI

Os rendimentos gerados por aplicacdo em CRI por pessoas fisicas estdo atualmente isentos de imposto de

renda, por forca do artigo 39, inciso Il, da Lei 11.033, isencdo essa que pode sofrer altera¢des ao longo do

tempo. Eventuais alteragdes na legislacdo tributdria eliminando a isengdo acima mencionada, criando ou

elevando aliquotas do imposto de renda incidentes sobre os CRI, a criagdo de novos tributos ou, ainda,
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mudancas na interpretacdo ou aplicacdo da legislacdo tributdria por parte dos tribunais ou autoridades

governamentais poderdo afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI para seus titulares.

Falta de liquidez dos CRI

Ainda ndo estd em operagao no Brasil o mercado secundario de CRI de forma ativa e ndo ha nenhuma
garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociacao dos CRI que permita sua aliena¢do pelos
subscritores desses valores mobiliarios, caso decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o investidor que
subscrever ou adquirir os CRI podera encontrar dificuldades para negocia-los com terceiros no mercado

secundario, devendo estar preparado para manter o investimento nos CRI até a Data de Vencimento.

Portanto, ndo ha qualquer garantia ou certeza de que o titular dos CRI conseguira liquidar suas posicdes ou
negociar seus CRI pelo preco e no momento desejado, e, portanto, uma eventual alienacao dos CRI podera

causar prejuizos ao seu titular.

Quérum de deliberagdo em Assembleia Geral de Titulares de CRI

Algumas deliberagGes a serem tomadas em Assembleias Gerais sdo aprovadas por maioria dos presentes
na respectiva assembleia, e, em certos casos, exigem quérum minimo ou qualificado estabelecido neste
Termo de Securitizagcdo ou na legislacdo e regulamentacao aplicaveis. O titular de pequena quantidade
de CRI pode ser obrigado a acatar decises da maioria prevista no respectivo quérum exigido, ainda que
manifeste voto desfavoravel, ndo havendo mecanismos de venda compulsdria no caso de dissidéncia do
titular de CRI em determinadas matérias submetidas a deliberagdo em Assembleia Geral. Além disso, a
operacionaliza¢do de convocacgao e realizagdo de Assembleias Gerais podera ser afetada negativamente
em razdo da grande pulverizagdo dos CRI, o que levara a eventual impacto negativo para os titulares dos

CRI.

Riscos relacionados a auséncia de auditoria as Demonstragoes Financeiras da Devedora e dos Avalistas

A Devedora é sociedade limitada e ndo audita seus balancetes por auditor independente, sendo tais

balancetes apenas elaborados por sua administracdo e aprovados em sede de assembleia geral. Desta

forma, ndo é possivel afirmar se os balancetes da Devedora refletem a sua efetiva situacdo patrimonial e
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demonstram sua capacidade de adimplir com as obrigacGes previstas na Cédula, com as demais

Obrigacdes Garantidas e, consequentemente, com as obrigacdes relacionadas aos CRI.

A Avalista, por sua vez, é uma companhia fechada e, nos termos da Capitulo XV, Secdo Il, da Lei das
Sociedades por A¢des, ndo audita suas demonstragdes financeiras por auditor independente, sendo elas
apenas elaboradas por sua administracao, aprovadas em sede de assembleia geral ordindria e publicadas
de acordo com as normas previstas em seu Estatuto Social. Desta forma, ndo é possivel afirmar se as
demonstracdes financeiras da Avalista refletem a sua efetiva situacdao patrimonial e demonstram sua
capacidade de adimplir com as obriga¢Oes previstas na Cédula, com as demais Obrigacdes Garantidas e,

consequentemente, com as obrigacdes relacionadas aos CRI.

Riscos relacionados a existéncia de Incidente de Desconsideragéio da Personalidade Juridica (IDPJ)

No ambito da auditoria juridica foi identificada a existéncia de Acdo Incidente de Desconsideracdo da
Personalidade Juridica (IDPJ), que podera gerar impactos adversos para os Titulares do CRI: (i) a A¢do
Incidente de Desconsiderac¢do da Personalidade Juridica (IDPJ), processo n? 0018289-40.2021.8.26.0100,
em tramite perante a 392 Vara Civel do Foro Central Civel: uma sociedade que tem por objeto a
exploracdo de postos de gasolina (Posto de Servicos Stratus Ltda, a “Autora”) busca receber os créditos
oriundos de debéntures de emissdo da Brickell Participacdes S/A, (“Brickell Par” ou “Emissora da

Debénture”).

De fato, a Emissora da Debénture ndo cumpriu as obriga¢des assumidas perante seus debenturistas e se

encontra em situac¢do falimentar.

Para satisfazer seus créditos, a Autora pede a desconsideragdo da personalidade juridica da emissora de
forma a atingir o patrimbénio de seus sdcios, sociedades ligadas e outras entidades que estariam
supostamente envolvidas em transa¢des complexas que visavam a transferéncia e ocultagdo de

patrimbnio que deveria ser destinado a quitagdo de seus credores.

A despeito de ndo ter qualquer participac¢do, direta ou indireta, na Emissora da Debénture ou empresas
a ela ligadas, o Sr. Noberto Nogueira Pinheiro é titular de cotas de sociedade que a Autora alega ter
participado dos supostos procedimentos de transferéncia de recursos da devedora e, por isso, requer que

seu patrimonio responda pelos créditos em aberto.
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Caso a acdo prospere e o Sr. Noberto Nogueira Pinheiro venha a responder pelos valores eventualmente
devidos pela Brickell Par a Autora, tal divida poderia, em tese, comprometer sua capacidade financeira

de honrar com as obriga¢des assumidas na condi¢do de Avalista da Operacao.

O valor original da acdo é um pouco inferior a sete milhGes de reais e maiores detalhes acerca do
processo, inclusive avaliacdo de risco do escritério responsavel, estdo disponiveis no relatério de

diligéncia que integra os Documentos da Operacao.

Risco de Estrutura

A presente Emissdo tem o carater de “operacdo estruturada”; desta forma e pelas caracteristicas inerentes
a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico considera um conjunto de rigores
e obrigacdes de parte a parte, estipulados através de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a
legislacdo em vigor. No entanto, em razao da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro no que tange a operacbes de certificados de recebiveis imobilidrios, em
situacOes de estresse podera haver perdas por parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e

recursos para eficdcia do arcaboucgo contratual.

Riscos dos Créditos Imobilidrios

A inexisténcia de responsabilidade da CHP
Em nenhuma hipdtese a CHPsera responsavel pelos riscos, custos, 6nus relativos a quaisquer ag¢des judiciais
e/ou reclamacdes extrajudiciais relacionados a cessdo de créditos, aos Créditos Imobiliarios e/ou a CCB, ou,

ainda, a constituicdo de quaisquer outras garantias vinculadas a presente operacao.

Riscos relacionados a obra e a performance do Empreendimento Alvo

No momento da Emissdo, o Empreendimento Alvo encontra-se em estagio inicial de aprovagdo e
desenvolvimento. Desta forma, quaisquer problemas que, relacionados a sua aprovacao, ao curso das obras
de desenvolvimento do Empreendimento Alvo, sejam decorrentes de atraso, estouro de orgamento, nao
contratacdo de todos os fornecedores para as obras, sinistros, eventos de caso fortuito ou for¢a maior, ndo
obtencdo ou cassacdo de licencas, ma conducdo das obras, erros técnicos, entre outros, poderdo impactar

0 cronograma ou o or¢camento original das obras ou se as vendas nao se realizarem como previsto, os
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Direitos Creditdrios poderdo nao ser suficientes para cobrir as obrigacdes dos CRI e assim, poderdao impactar

diretamente a expectativa de retorno financeiro dos Titulares de CRI.

O risco de crédito da Devedora e dos Avalistas e a inadimpléncia dos Créditos Imobilidrios, dos Direitos

Creditorios ou do Contrato de Cessdo pode afetar adversamente os CRI

A capacidade do Patrimdnio Separado de suportar as obrigacdes decorrentes da emissdo dos CRI depende
do adimplemento, pela Devedora e/ou pelos Avalistas, dos Créditos Imobilidrios, assim como pela

capacidade de pagamento dos adquirentes dos lotes do Empreendimento Alvo, dos Direitos Creditdrios.

O Patrimonio Separado, constituido em favor dos titulares dos CRI, ndo conta com qualquer garantia ou
coobrigacdo da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos titulares dos CRI dos montantes
devidos dependera do adimplemento dos Créditos Imobilidrios, pela Devedora e/ou pelos Avalistas, em

tempo habil para o pagamento dos valores devidos aos titulares dos CRI.

Assim, na hipétese de inadimplemento dos Créditos Imobilidrios, a Emissora podera ou tera que iniciar a
execucdo judicial da Devedora e dos Avalistas, que poderdo ndo ter patriménio suficiente para garantir o

cumprimento das obrigacdes assumidas.

Importante ressaltar que ndo ha garantia de que os Instrumentos de Venda e Compra serdo pagos
pontualmente pelos respectivos adquirentes, que ndo ocorrerdo distratos em volumes expressivos e outros
eventos que podem ensejar na inadimpléncia por parte dos adquirentes, ou ainda, no distrato de tais
instrumentos. Ainda, ha o risco de falecimento ou invalidez permanente dos adquirentes, o que pode
resultar na inadimpléncia do Instrumento de Venda e Compra em questdo, na hipdtese de o seguro de
Morte e Invalidez Permanente (MIP) ndo ter sido contratado (o que normalmente ndo é, por conta dos

custos envolvidos).

Mesmo que apods a conducdo da Auditoria Juridica (abaixo definida) e andlise dos balancetes e
demonstragdes financeiras da Devedora e dos Avalistas, a Emissora conclua que essas possuem patriménio
suficiente para arcar com as Obriga¢cdes Garantidas, ndo é possivel afirmar a inexisténcia de fatos
supervenientes, decorrentes de eventos macroeconémicos, dos negdécios da Devedora e/ou dos Avalistas,
assim como quaisquer eventos aleatdrios, que venham a afetar a capacidade de pagamento da Devedora

e/ou dos Avalistas, resultando no inadimplemento dos Créditos Imobilidrios e das Obrigacdes Garantidas.
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Ademais, é importante salientar que n3o ha garantias de que os procedimentos de cobranca/execucio
judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobilidrios e/ou excussdo das Garantias a eles vinculadas serdo bem-
sucedidos, e mesmo de os procedimentos de cobranga/execuc¢do judicial ou extrajudicial terem um
resultado positivo. Ainda, vale ressaltar que o pagamento da primeira parcela do Valor da Cessdo podera
ocorrer antes do registro do Contrato de Cessdo de Créditos na sede de todas as partes signatarias, uma vez

que a Condicdo Precedente para realizacdo de tal pagamento consiste no protocolo do Contrato de Cessao.

Portanto, uma vez que o pagamento das remuneragdes e amortizacdo dos CRI depende do pagamento
integral e tempestivo dos respectivos Créditos Imobilidrios, a ocorréncia de eventos internos ou externos
que afetem a situacdo econdmico-financeira da Devedora e/ou dos Avalistas e suas respectivas capacidades
de pagamento poderd afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do Patrimbnio

Separado de suportar suas obrigacdes, conforme estabelecidas neste Termo de Securitizacao.

A Devedora, os Avalistas ou sociedade controlada pelos Avalistas sera responsavel pela gestdo e cobranca
da carteira de Direitos Creditérios Lotes; sendo certo que quaisquer delas poderdo ser substituidas por
terceiros, caso deixem de agir de forma diligente na cobranca dos respectivos Direitos Creditdrios Lotes, na
forma prevista no Contrato de Cessao Fiducidria, independentemente de assembleia geral de titulares de

CRI nesse sentido.

O pagamento do Valor da Cessdo depende da implementacgdo de condigcoes precedentes, estabelecidas

no Contrato de Cessdo, que podem ndo se verificar

O pagamento integral do Valor da Cessdao pela Emissora, depende da verificagdo pela Emissora das

Condigoes Precedentes estabelecidas no Contrato de Cessao.

Dessa forma, a nao verificagao total ou parcial das Condi¢des Precedentes dentro do prazo estabelecido no
Contrato de Cessdo podera impedir o pagamento do Valor da Cessdo e, portanto, o aperfeicoamento da
cessdo dos Créditos Imobilidrios, com o cancelamento da emissdo dos CRI, sendo certo que a Emissora ndo
possui meios para garantir que o investidor dos CRI encontrara op¢des de investimento com a mesma

rentabilidade e riscos que os CRI.

~N
(9]

Este documento foi assinado digitalmente por Ana Eugenia De Jesus Souza Queiroga, Vitoria Guimaraes Havir, Pedro Henrique
Feres, Tatiana Scarparo Araujo, Luis Philipe Camano Passos, Vinicius Bernardes Basile Silveira Stopa, Ducilene Gomes Da Silva Do
Nascimento e Jose Ricardo Pinheiro.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cdédigo 75A3-180E-37E6-618B.

Este documento foi assinado digitalmente por Ana Eugenia De Jesus Souza Queiroga, Vitoria Guimaraes Havir, Pedro Henrique Feres, Tatiana Scarparo Araujo, Luis Philipe Camano Passos, Vinicius Bernardes

Basile Silveira Stopa, Ducilene Gomes Da Silva Do Nascimento e Jose Ricardo Pinheiro.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 75A3-180E-37E6-618B.



A ocorréncia de Amortizagdo Extraordindria e Resgate Antecipado dos CRI pode gerar efeitos adversos

sobre a Emissdo e a rentabilidade dos CRI

Em caso de qualquer forma de antecipagao dos Créditos Imobilidrios, conforme previsto nos Documentos
da Operacdo, a Emissora deverd utilizar os recursos decorrentes desses eventos para a amortizagao
extraordinaria dos CRI, ou o resgate antecipado dos CRI, cujo saldo devedor serd calculado na forma

estabelecida neste Termo de Securitizagdo.

Nas hipdteses acima, o Investidor terd seu horizonte original de investimento reduzido e poderd nao

conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma remuneragao dos CRI.

Riscos do Regime Fiducidrio

Risco da existéncia de credores privilegiados

A Medida Proviséria n2 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, em seu artigo 76, estabelece que “as
normas que estabelecam a afetagdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica
ndo produzem efeitos com rela¢Go aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial
quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo Unico, ela prevé que
“desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito

passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou afetagdo”.

Por for¢a da norma acima citada, os Créditos Imobilidrios e os recursos deles decorrentes, inclusive as
Garantias, ndo obstante serem objeto do Patrimbnio Separado, poderdo ser alcangados por credores fiscais,
trabalhistas e previdenciarios da Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios
de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econdmico da Emissora, tendo-se em vista as
normas de responsabilidade solidaria e subsididria de pessoas ou entidades pertencentes ao mesmo grupo

econdmico existentes em tais casos.

Caso isso ocorra, concorrerdo os titulares destes créditos com os titulares dos CRI, de forma privilegiada,
sobre o produto de realizacdo dos Créditos Imobilidrios e das Garantias, em caso de faléncia. Nesta hipodtese,
é possivel que os Créditos Imobiliarios e as Garantias ndo venham a ser suficientes para o pagamento

integral dos CRI apds o pagamento daqueles credores.
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Riscos Relacionados a Emissora

Atividade de securitizagdo e o cumprimento de obrigagées perante os Investidores

A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos do agronegdcio e imobiliarios, tendo como objeto
social a aquisicdo e securitizacdo de quaisquer créditos do agronegdcio e créditos imobilidrios passiveis de
securitizacdo por meio da emissdo de certificados de recebiveis do agronegdcio e certificados de recebiveis

imobiliarios, nos termos da Lei 9.514, cujos patrimonios sdo administrados separadamente.

O patrimonio separado de cada emissdo tem como principal fonte de recursos os respectivos créditos do
agronegodcio ou imobilidrios e suas garantias. Desta forma, qualquer atraso ou falta de pagamento dos
créditos do agronegdcio ou imobilidrios por parte dos respectivos devedores a Emissora poderd afetar
negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigacdes assumidas junto aos investidores dos

certificados de recebiveis do agronegdcio e dos certificados de recebiveis imobiliarios.

Emissora dependente de registro de companhia aberta

A Emissora foi constituida com o escopo de atuar como companhia securitizadora. Para tanto, depende da
manutencdo de seu registro de companhia aberta junto a CVM e das respectivas autorizagdes societdrias. Caso
a Emissora ndo atenda aos requisitos exigidos pela CVM em relagdo as companhias abertas, seu registro podera
ser suspenso ou mesmo cancelado, afetando assim as suas emissOes de certificados de recebiveis do

agronegécio e certificados de recebiveis imobiliarios.

Riscos associados aos prestadores de servigos da Emissdo

A Emissora contrata prestadores de servigos terceirizados para a realizagdo de atividades, como auditores,
agente fiduciario, dentre outros. Caso, conforme aplicavel, alguns destes prestadores de servigos
aumentem significantemente seus pregos ou ndo prestem servicos com a qualidade e agilidade esperada
pela Emissora, podera ser necessaria a substituicdo do prestador de servigo. Esta substituicdo, no entanto,
podera ndo ser bem-sucedida e afetar adversamente os resultados da Emissora, bem como criar 6nus

adicionais ao PatrimoOnio Separado e, portanto, aos Titulares dos CRI.
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A importdncia de uma equipe qualificada

A capacidade da Emissora de manter uma posicao competitiva e a prestacao de servicos de qualidade
dependem em larga escala dos servicos de sua alta administracdo. Nesse sentido, a Emissora ndo pode
garantir que tera sucesso em atrair e manter pessoal qualificado para integrar sua alta administragdo. A
interrupg¢do ou paralisacdo na prestacdo de servicos de qualquer um dos membros da alta administracdo
da Emissora, ou sua incapacidade de atrair e manter pessoal adicional para integra-la, pode ter um efeito
adverso relevante sobre os resultados operacionais e, consequentemente, sobre a situagdo financeira da

Emissora.

Riscos Relacionados a Fatores Macroeconémicos

Interferéncia do Governo Federal na economia

O Governo Federal tem poderes para intervir na economia e, ocasionalmente, modificar sua politica
econdmica, podendo adotar medidas que envolvam controle de salarios, precos, cdmbio, remessas de
capital e limites a importagdo, entre outros, que podem causar efeito adverso relevante nas atividades da

Emissora, da Devedora e/ou da Avalista.

As atividades, situacdo financeira e resultados operacionais da Emissora, da Devedora e/ou da Avalista
poderdo ser prejudicados de maneira relevante devido a modificagdes nas politicas ou normas que
envolvam ou afetem fatores, tais como (i) taxas de juros; (ii) controles cambiais; (iii) flutuacGes cambiais;
(iv) inflagdo; (v) liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos; (vi) politica fiscal; e (vii) outros

acontecimentos politicos, sociais e econ6micos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

Aincerteza quanto a implementag¢do de mudangas por parte do Governo Federal, nas politicas ou normas que
venham a afetar esses ou outros fatores no futuro, pode contribuir para a incerteza econémica no Brasil e para
aumentar a volatilidade do mercado de valores mobilidrios brasileiro, sendo que, assim, tais incertezas e outros
acontecimentos futuros na economia brasileira poderdo prejudicar as atividades e resultados operacionais da

Emissora, da Devedora e/ou da Avalista.
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Impacto de crises econémicas nas emissoes de Certificados de Recebiveis Imobilidrios

As operag¢des de financiamento imobilidrio apresentam historicamente uma correlagdo direta com o
desempenho da economia nacional. Eventual retracdo no nivel de atividade da economia brasileira,
ocasionada seja por crises internas ou crises externas, pode acarretar elevagdo no patamar de

inadimplemento de pessoas fisicas e juridicas, inclusive dos devedores dos financiamentos imobiliarios.

Uma eventual redugdo do volume de investimentos estrangeiros no Pais podera ter impacto no balango de
pagamentos, o que podera forcar o Governo Federal a ter maior necessidade de captagGes de recursos,
tanto no mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de juros mais elevadas. Igualmente,
eventual elevagdo significativa nos indices de inflagdo brasileiros e eventual desaceleragdo da economia
americana podem trazer impacto negativo para a economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas
de juros, elevando despesas com empréstimos ja obtidos e custos de novas captacdes de recursos por

empresas brasileiras.

Efeitos dos mercados internacionais

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissdo de companhias brasileiras é influenciado, em
diferentes graus, pelas condicbes econ6micas e de mercado de outros paises, inclusive economias
desenvolvidas e emergentes. Embora a conjuntura econGmica desses paises seja significativamente
diferente da conjuntura econ6mica do Brasil, a reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros
paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobilidrios das companhias
brasileiras. Crises em outros paises de economia emergente ou politicas econémicas diferenciadas podem
reduzir o interesse dos investidores nos valores mobilidrios das companhias brasileiras, incluindo os CRI, o
que poderia prejudicar seu prego de mercado secunddrio. Ademais, acontecimentos negativos no mercado
financeiro e de capitais brasileiro, eventuais noticias ou indicios de corrupgao em companhias abertas e em
outros emissores de titulos e valores mobilidrios e a ndo aplicagao rigorosa das normas de protecao dos
investidores ou a falta de transparéncia das informagdes ou, ainda, eventuais situacdes de crise na
economia brasileira e em outras economias poderao influenciar o mercado de capitais brasileiro e impactar

negativamente os titulos e valores mobilidrios emitidos no Brasil.

A inflagdo e os esforcos do Governo Federal de combate a inflagcdo podem contribuir significativamente

para a incerteza econémica no Brasil
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Historicamente, o Brasil experimentou altos indices de inflacdo. A inflacdo, juntamente com medidas
governamentais recentes destinadas a combaté-la, combinada com a especulagcdo publica sobre possiveis
medidas futuras, podem trazer efeitos significativos sobre a economia brasileira, contribuindo para a
incerteza econémica existente no Brasil e para o aumento da volatilidade do mercado de valores mobiliarios

brasileiro.

As medidas do Governo Federal para controle da inflagdo podem incluir uma politica monetaria restritiva
com altas taxas de juros, restringindo assim a disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento

econdmico. As taxas de juros tém flutuado de maneira significativa.

Futuras medidas do Governo Federal, inclusive aumento ou reducdo das taxas de juros, intervencao no
mercado de cambio e a¢des para ajustar ou fixar o valor do Real poderdo desencadear um efeito material
desfavordavel sobre a economia brasileira, a Emissora e, também, sobre os devedores dos financiamentos
imobilidrios, podendo impactar negativamente o desempenho financeiro dos CRI. Pressées inflacionarias
podem levar a medidas de intervencao do Governo Federal sobre a economia, incluindo a implementagao
de politicas governamentais, que podem ter um efeito adverso nos negécios, condicdo financeira e

resultados da Emissora e dos devedores dos financiamentos imobiliarios ou de agronegdcios.

Essas medidas também poderdo desencadear um efeito material desfavoravel sobre a Emissora e/ou a
Avalista, podendo impactar negativamente o desempenho financeiro dos CRI. Pressdes inflaciondrias
podem levar a medidas de intervencdo do Governo Federal sobre a economia, incluindo a implementacao
de politicas governamentais, que podem ter um efeito adverso nos negécios, condi¢do financeira e

resultados da Emissora, da Devedora e/ou da Avalista.

Acontecimentos e Percepgdo de Riscos em Outros Paises

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissdo de companhias brasileiras é influenciado, em

diferentes graus, pelas condicdes econdmicas e de mercado de outros paises, inclusive paises da América

Latina e paises de economia emergente, inclusive nos Estados Unidos.

A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o

valor de mercado dos valores mobiliarios de companhias brasileiras, inclusive dos certificados de recebiveis
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do agronegdcio e certificados de recebiveis imobiliarios, emitidos pela Emissora. Crises em outros paises de
economia emergente, incluindo os da América Latina, tém afetado adversamente a disponibilidade de
crédito para empresas brasileiras no mercado externo, a saida significativa de recursos do pais e a
diminuicdo na quantidade de moeda estrangeira investida no pais, podendo, ainda, reduzir o interesse dos
investidores nos valores mobilidrios das companhias brasileiras, o que poderia prejudicar o preco de
mercado dos certificados de recebiveis imobiliarios e afetar, direta ou indiretamente a Emissora, a Devedora

e/ou a Avalista.

Riscos Especificos da Operagéo

Riscos decorrentes da Auditoria Juridica

No dmbito da Operacdo, esta sendo realizada (i) auditoria juridica restrita no Empreendimento Alvo e nos

imoveis dados em alienacdo fiduciaria em garantia; e (ii) auditoria juridica na Devedora, na SPE e nos

Avalistas (“Auditoria Juridica”). Tal Auditoria Juridica ndo foi concluida na presente data, e estd sendo

conduzida por escritério de advocacia especializado no setor imobilidrio e de mercado de capitais, e tem
como escopo as principais certiddes fiscais e forenses relacionadas a cada um dos itens de andlise, emitidas
para a comarca do Empreendimento Alvo e da sede/domicilio das pessoas juridicas ou fisicas objeto da

analise.

A conclusdo satisfatéria da Auditoria Juridica, a critério da Emissora, consiste em uma das CondicOes
Precedentes para a integralizacdo dos CRI, no entanto, ndo é possivel assegurar a inexisténcia de pendéncias
que possam afetar a capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios, pela Devedora e/ou pela Avalista,

ou a devida constituicdo das Garantias Reais.

Isto porque a Auditoria Juridica ndo tem o cond3do de ser exaustiva e pode ndo ser capaz de identificar todos
os eventuais e potenciais passivos e riscos para a Operagao, seja por conta de seu escopo reduzido, seja em

razdo da ndo apresentacdo da integralidade dos documentos/esclarecimentos solicitados.

Desta forma, caso surjam eventuais passivos ou riscos ndo mapeados na Auditoria Juridica, ou caso a
Devedora e os Avalistas ndo consigam arcar com o pagamento dos passivos mapeados na Autoria Juridica,
o fluxo de pagamento dos Créditos Imobiliarios ou mesmo o processo e valor de excussdo das Garantias

Reais poderdo sofrer impactos negativos, fatos estes que podem impactar o retorno financeiro esperado
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pelos investidores dos CRI ou, ainda, resultar no efetivo inadimplemento das Obrigacdes Garantidas, com
perda podendo chegar a totalidade dos investimentos realizados pelos investidores quando da aquisicao

dos CRI.

Riscos relacionados as limitagées da Alienagdo Fiducidria de A¢oes

A Alienacdo Fiduciaria de Ac¢bes recai apenas sobre 3,82% das A¢Bes de emissdo da companhia, conforme
relacionadas no Contrato de Alienagdo Fiducidria de A¢bes do Banco Pine. Dado que tal Garantia ndo
contempla a totalidade ou sequer a maioria das A¢des, numa eventual excussdo, seu valor pode ser

reduzido, o que pode diminuir sua capacidade de cobrir as Obrigacdes Garantidas.

Ainda, o Contrato de Alienacdo Fiducidria de A¢Oes do Banco Pine prevé situacdes em que esta garantia
serd automaticamente extinta independente de decisdo em Assembleia Geral de Titulares de CRI e
previamente ao pagamento integral das ObrigacGes Garantidas, quais sejam: apds (i) a comprovacdo da
aprovacado do Empreendimento Alvo perante a prefeitura municipal competente e o respectivo registro do
Empreendimento Alvo perante o oficio de registro de imdveis competente; e ii) inicio das vendas dos lotes
do Empreendimento Alvo as a¢des preferenciais de emissdo do Banco Pine dadas em alienacgdo fiducidria
ou o valor correspondente, conforme o caso, serdo liberadas pela Cessionaria, a razdo de: (a) 1/9 (um nono)
por més, a partir do 152 (décimo quinto) més de caréncia, caso os eventos descritos nos itens (i) e (ii) acima
ocorram antes do 152 (décimo quinto) més de caréncia; ou (b) caso os aludidos eventos venham a ocorrer

o n

apods o 152 (décimo quinto) més de caréncia, 1/n (um “n” avos) por més, a partir do més em que os
mencionados eventos venham a ocorrer, sendo certo que, para os propdsitos dessa clausula, “n” representa
a quantidade de meses entre a data em que os referidos eventos tenham ocorrido e o término da caréncia.
Caso o prazo de caréncia se encerre sem que os eventos acima tenham ocorrido, entdo, ndo haverd
liberacao das acdes preferenciais de emissdo do Banco Pine dadas em alienagdo fiducidria ou o valor
correspondente, conforme o caso. Caso os eventos mencionados nos itens (i) e (ii) acima ocorram apds o
término do prazo de caréncia, entdo, as a¢bes preferenciais de emissdao do Banco Pine dadas em alienagdo
fiduciaria ou o valor correspondente, conforme o caso, serao liberados integralmente pela Emissora no

mesmo momento em que seja feita a comprovacdo da ocorréncia dos aludidos eventos em estrita

observancia ao disposto na CCB.
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Riscos relativos ao ndo vencimento antecipado da CCB

Conforme disposto na CCB, existem diversos Eventos de Vencimento Antecipado que podem acarretar o
vencimento antecipado da Cédula. Entretanto, para que na ocorréncia destes Eventos de Vencimento
Antecipado haja de fato o vencimento antecipado da CCB, é necessaria a aprova¢do em Assembleia Geral
de Titulares de CRI. Caso, por qualquer motivo, ndo ocorra a Assmebleia de Titulares de CRI, seja por falta

de quérum de instalacdo ou qualquer outro motivo, ndo serd decretado o vencimento antecipado da CCB.

Riscos relativos a execugdo da Alienagdo Fiducidria de Imdveis

Conforme previsto neste Termo, em garantia do pagamento das Obrigacdes Garantidas, a Mirante ird
constituir a Alienagao Fiduciaria de Imdveis em favor da Emissora. No caso de inadimplemento das

Obrigacdes Garantidas, a Emissora poderad vir a excutir tais garantias.

No entanto, assim como nas demais Garantias, ndo hd como garantir que a Emissora tera éxito na execugao
da Alienagdo Fiduciadria de Iméveis de forma a recuperar o valor necessario para amortizar integral ou
parcialmente os CRI, considerando-se variagdes de preco no mercado imobiliario no tempo, depreciagdo e
obsolescéncia, além de dificuldades na sua execugdo. Além disso, a liberacdo dos recursos iniciais sera feita
mediante apresentacdo de protocolo de pedido de liberagdo da alienacdo fiduciaria existente e constituicdo
de Alienac¢do Fiduciaria para garantir os créditos da Operag¢do. Assim sendo ha o risco de serem feitas

exigéncias que posterguem ou impegam a formalizacdo dessa garantia.

Risco de nédo formalizacdo das Garantias Reais

Nessa data, as Garantias Reais ndo se encontram registradas nos devidos cartérios competentes. Enquanto
esse registro ndo for realizado, essas garantias ainda ndo estardo constituidas, o que impossibilitara a
execucdo dessas garantias pela Emissora, o que poderd prejudicar os Titulares de CRI. Ainda, para a
constituicdo da Alienagdo Fiducidria de A¢Ges do Banco Pine e do Penhor de Ac¢des da SPE Reserva é
necessaria a averbacgdo nos respectivos livros de agdes, o que ainda ndo ocorreu.Risco relacionado a baixa

do Onus Existente sobre os Iméveis Garantia

A Alienacdo Fiducidria de Imdveis foi celebrada com cldusula suspensiva, cuja eficacia desta garantia esta

sujeita a liberagdo do 6nus constituido, conforme divida financeira oriunda da (i) Cédula de Crédito Bancario
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n? 012/2019, no valor de principal de RS 22.420.724,87, datada de 25/10/2019 em favor de Banco Fator
S/A, inscrita no CNPJ sob n? 33.644.196/0001-06 (“Condicdo Suspensiva” e “Onus Existentes”). Caso a baixa
dos Onus Existente n3o seja realizada, poderd gerar impactos adversos para os Titulares do CRI em relagdo

a esta garantia.

Risco de integralizag¢éo dos CRI com dgio ou desdgio

Os CRI serdo subscritos e integralizados a vista, em moeda corrente nacional, com a possibilidade de agio
ou desagio, conforme definido no ato de subscri¢cao dos CRI, observado, contudo, (a) o 4gio ou desagio sera
o0 mesmo para todos os CRI na data de integralizacdo, e (b) que, neste caso, a Devedora recebera, na Data
de Integralizacdo, o mesmo valor que receberiam caso a integralizacdo ocorresse pela integralidade do valor
nominal unitdrio. Além disso, os CRI, quando de sua negociacdo em mercado secunddrio e, portanto, sem
qualquer responsabilidade, controle ou participacdo da Securitizadora e/ou do Coordenador Lider, poderio
ser negociados pelos novos investidores com 4agio, calculado em fungdo da rentabilidade esperada por esses
investidores ao longo do prazo de amortizacdo dos CRI originalmente programado. Na ocorréncia da
Amortizacdo Extraordinaria Compulséria da CCB ou do Pagamento Antecipado Facultativo da CCB, os
recursos decorrentes destes pagamentos serdo imputados pela Securitizadora na Amortizacao
Extraordindria dos CRI ou no Resgate Antecipado dos CRI, nos termos previstos neste Termo de
Securitizagdo, hipdtese em que o valor a ser recebido pelos Titulares dos CRI podera ndo ser suficiente para
reembolsar integralmente o investimento realizado, frustrando a expectativa de rentabilidade. Neste caso,
nem o Patrimonio Separado, nem a Securitizadora, dispordo de outras fontes de recursos para satisfacdo

dos interesses dos Titulares dos CRI.

Riscos relacionados a possibilidade de descumprimento de obrigag¢do néo pecunidria da Devedora

A Devedora se obrigou, nos termos da cldusula 2.6 da CCB, a adquirir da Mirante a totalidade das a¢des que
esta detém na SPE Reserva conforme prazo ali estabelecido. O descumprimento da referida obriga¢do pode
acarretar o vencimento antecipado da divida representada pela CCB e, consequentemente, a liquidagao

antecipada dos CRI.

CLAUSULA DECIMA OITAVA: DISPOSICOES GERAIS
18.1. Informacdes: Sempre que solicitado pelos Investidores, a Emissora |lhes dard acesso aos relatdrios

de gestdo dos Créditos Imobilidrios, vinculados aos CRI pelo presente Termo de Securitiza¢gdo, no prazo
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maximo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar do recebimento pela Emissora da referida solicitagao.

18.2. Divisibilidade: Na hipdtese de qualquer disposicdo do presente Termo de Securitizagao ser julgada
ilegal, ineficaz ou invdlida, prevalecerdo validas e eficazes as demais disposicdes nao afetadas por tal
julgamento, comprometendo-se a Emissora e o Agente Fiducidrio a substituir a disposicdo afetada por outra

que, na medida do possivel, produza efeitos semelhantes.

18.3. Indivisibilidade: A Emissora e o Agente Fiducidrio declaram e reconhecem que o presente Termo de
Securitizagdo integra um conjunto de negocia¢des de interesses reciprocos e complexos, envolvendo a
celebracdo, além deste Termo de Securitizacdo, dos demais Documentos da Operacdo, razao por que

nenhum dos Documentos da Operacio podera ser interpretado e/ou analisado isoladamente.

18.4. Independéncia: Nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer direito, faculdade
ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos Investidores em razdo de qualquer inadimplemento
das obrigacoes da Emissora, prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios, ou sera interpretado como
uma renuncia aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem constituird novag¢do ou
modificacdo de quaisquer outras obrigacGes assumidas pela Emissora ou precedente no tocante a qualquer

outro inadimplemento ou atraso.

18.5. Irrevogabilidade: O presente Termo de Securitizacdo é firmado em carater irrevogavel e irretratavel,

obrigando a Emissora e o Agente Fiduciario por si e seus sucessores.

18.6. Validade de Alteracdes Posteriores: Todas as alteragcdes do presente Termo de Securitizagao

somente serdo validas se realizadas por escrito e aprovadas pelos Investidores, observados os quéruns

previstos neste Termo de Securitizagao.

18.7. Alteracdo dos Documentos da Operacdo: A Emissora e o Agente Fiducidrio concordam que o

presente Termo de Securitiza¢do, assim como os demais Documentos da Operagdo, poderao ser alterados,
sem a necessidade de qualquer aprovacdo dos Titulares dos CRI, sempre que e somente: (i) quando tal
alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias de adequagdo a normas
legais, regulamentares ou exigéncias da CVM ou da B3 ou dos demais (auto)reguladores, inclusive quando
decorrente de exigéncias cartorarias devidamente comprovadas; (ii) quando verificado erro material, seja

ele um erro grosseiro, de digitacdo ou aritmético; (iii) quando tais altera¢des a quaisquer dos Documentos
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da Operacgdo ja estiverem expressamente permitidas nos termos do(s) respectivo(s) Documento(s) da
Operacao; ou (iv) em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais da Emissora e do Agente Fiduciario, tais
como alteragdo na razdo social, endereco e telefone, entre outros, desde que ndo haja qualquer custo ou

despesa adicional para os Titulares dos CRI.

CLAUSULA DECIMA NONA: NOTIFICACOES

19.1. Comunicacdes: As correspondéncias entre a Emissora e o Agente Fiduciario deverao ser feitas por
escrito, e serdo remetidas aos enderecos abaixo especificados. Todas as notificagdes, requerimentos,
solicitagBes e outras comunicagdes devem ser feitas por (i) correio com aviso de recebimento; (ii) carta
protocolada, as quais serdo consideradas recebidas na data identificada no aviso de recebimento e

protocolo; ou, ainda (iii) correio eletronico (e-mail):

Para a Emissora

TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A.

Rua Bandeira Paulista, n2 600, Conjunto 44, Sala 01
CEP 04532-001 S3o Paulo—SP

At.: Vinicius Stopa

Telefone: 4115-8700

E-mail: vinicius.stopa@grupotravessia.com e ri@grupotravessia.com

Para o Agente Fiducidrio

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA
Rua Gilberto Sabino, 215 - 40 Andar - Pinheiros

CEP: 05425-020, S3o Paulo —SP

At: Eugénia Souza / Marcio Teixeira

Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: agentefiduciario@vortx.com.br; pu@vortx.com.br (para fins de precificagdo de ativos)

19.2. Aviso de Recebimento: As comunicacdes serdo consideradas entregues quando recebidas sob

protocolo ou com Aviso de Recebimento, nos endere¢os mencionados neste Termo. A Emissora e o Agente

Fiduciario deverdo comunicar ao outro a mudanca de seu endereco.

Este documento foi assinado digitalmente por Ana Eugenia De Jesus Souza Queiroga, Vitoria Guimaraes Havir, Pedro Henrique Feres, Tatiana Scarparo Araujo, Luis Philipe Camano Passos, Vinicius Bernardes
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Com excecdo das obrigacdes assumidas com formas de cumprimento especificas, o cumprimento das
obrigacOes pactuadas neste instrumento e nos demais Documentos da Operacado referentes ao envio de
documentos e informagdes periddicas ao Agente Fiducidrio, poderd ocorrer através da plataforma VX
Informa.

Para os fins deste contrato, entende-se por “VX Informa” a plataforma digital disponibilizada pelo Agente
Fiducidrio em seu website (https://vortx.com.br). Para a realizacdo do cadastro é necessario acessar

https://portal.vortx.com.br/register e solicitar acesso ao sistema.

CLAUSULA VIGESIMA: LEGISLACAO APLICAVEL E FORO

20.1. Legislacdo Aplicavel: Este Termo de Securitizacdo sera regido, interpretado e processado de acordo

com as leis da Republica Federativa do Brasil.

20.2  Protecdo de Dados: As partes consentem, de maneira livre, esclarecida e inequivoca, com a

utilizacdo de seus dados pessoais para a realizacdo da operagao de crédito ora estabelecida, nos termos e
propdsitos contidos nos Documentos da Operacdo, autorizando expressamente, desde ja, o

compartilhamento destas informagdes com as partes envolvidas.

20.3  Assinatura Digital ou Eletrénica: As Partes concordam que os Documentos da Operacao poderdo ser
assinados digitalmente, nos termos da Lei 13.874/2019, bem como na Medida Proviséria 2.200-2/2001, no
Decreto n.2 10.278/2020, conforme aplicével, e, ainda, no Enunciado n.2 297 do Conselho Nacional de
Justica. Para este fim, serao utilizados os servigos de certificagdo disponibilizado pela ICP-Brasil, capazes de

Ill

validar a autoria, bem como de tragar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de custédia) do documento, a
fim de verificar sua integridade e autenticidade. Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem como
a existéncia fisica (impressa), de tais documentos ndo serdo exigidas para fins de cumprimento de
obrigacdes previstas nos Documentos da Operagdo, exceto se outra forma for exigida para atos perante
terceiros, em especial cartérios de registro e demais érgdaos competentes, hipdtese em que as Partes se
comprometem a atender eventuais solicitacGes no prazo de 2 (dois) dias Uteis, a contar da data da exigéncia.

A assinatura de mais de uma via deste instrumento, com o mesmo teor, e/ou a sua reproducdo terdo o

mesmo e um so efeito.
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20.4  Foro: AEmissora e o Agente Fiduciario elegem o Foro da Comarca de S3o Paulo, Estado de SdoPaulo,
como o Unico competente para dirimir quaisquer questfes ou litigios originarios deste Termode

Securitizacdo, renunciando expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

O presente Termo de Securitizacdo é firmado em 3 (trés) vias, de igual teor e forma, na presenca de 2 (duas)

testemunhas.

S3o Paulo, 22 de dezembro de 2021.

[O restante desta pdgina foi deixado intencionalmente em branco]
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(Pdgina de assinaturas 1/2 do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 952 Série da 12 Emisséo
de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Travessia Securitizadora S.A., firmado em 22 de dezembro de

2021 entre a Travessia Securitizadora S.A. e a Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda)

TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A.

Emissora

Vinicius Bernardes Basile Silveira Stopa

Diretor Presidente
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(Pdgina de assinaturas 2/2 do Termo de Securitiza¢éo de Créditos Imobilidrios da 952 Série da 12 Emisséo
de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Travessia Securitizadora S.A., firmado em 22 de dezembro de

2021 entre a Travessia Securitizadora S.A. e a Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.)

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Agente Fiducidrio

Por: Vitéria Guimaraes Havir Por: Tatiana Scarparo Araujo
Procurador Procurador
CPF: 409.470.118-46 CPF: 396.270.368-38
Testemunhas:
1. 2.
Nome: Ducilene Gomes da Silva do Nascimento Nome: Luis Philipe Camano Passos
CPF: 166.127.438-24 CPF: 345.394.968-40
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ANEXO | 2

S

CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS DOS CRI §

5

-]

Data de Data de Data de Pagamento de Taxa de 7

N2 de ordem o A o
Aniversario Pagamento CCB Pagamento CRI Juros Amortizagdo (Tai) 5

-

o

1 20/01/2022 20/01/2022 24/01/2022 Sim - %
2 20/02/2022 21/02/2022 23/02/2022 Sim - v
3 20/03/2022 21/03/2022 23/03/2022 Sim - IS
4 20/04/2022 20/04/2022 25/04/2022 Sim - %
5 20/05/2022 20/05/2022 24/05/2022 Sim - %
6 20/06/2022 20/06/2022 22/06/2022 Sim - ?
7 20/07/2022 20/07/2022 22/07/2022 Sim - %
8 20/08/2022 22/08/2022 24/08/2022 Sim - %
9 20/09/2022 20/09/2022 22/09/2022 Sim - L
10 20/10/2022 20/10/2022 24/10/2022 Sim - B
11 20/11/2022 21/11/2022 23/11/2022 Sim - 4
0]

12 20/12/2022 20/12/2022 22/12/2022 Sim - L
13 20/01/2023 20/01/2023 24/01/2023 Sim - §
14 20/02/2023 22/02/2023 24/02/2023 Sim - r
©

15 20/03/2023 20/03/2023 22/03/2023 Sim - =
n

16 20/04/2023 20/04/2023 25/04/2023 Sim - =
17 20/05/2023 22/05/2023 24/05/2023 Sim - ?
2]

18 20/06/2023 20/06/2023 22/06/2023 Sim - I
o

19 20/07/2023 20/07/2023 24/07/2023 Sim - %
. b)

20 20/08/2023 21/08/2023 23/08/2023 Sim - g
21 20/09/2023 20/09/2023 22/09/2023 Sim - %
22 20/10/2023 20/10/2023 24/10/2023 Sim - %
23 20/11/2023 20/11/2023 22/11/2023 Sim - §
. 5}

24 20/12/2023 20/12/2023 22/12/2023 Sim - s
25 20/01/2024 22/01/2024 24/01/2024 Sim 0,5528% ,S)
26 20/02/2024 20/02/2024 22/02/2024 Sim 1,1345% %0
27 20/03/2024 20/03/2024 22/03/2024 Sim 1,0532% G’i
28 20/04/2024 22/04/2024 24/04/2024 Sim 1,2802% 3
-

29 20/05/2024 20/05/2024 22/05/2024 Sim 1,4123% ‘é’a
30 20/06/2024 20/06/2024 24/06/2024 Sim 1,4072% ﬂ
31 20/07/2024 22/07/2024 24/07/2024 Sim 1,6911% .
32 20/08/2024 20/08/2024 22/08/2024 Sim 1,5221% o
-

33 20/09/2024 20/09/2024 24/09/2024 Sim 1,4321% o
34 20/10/2024 21/10/2024 23/10/2024 Sim 1,6798% %
35 20/11/2024 20/11/2024 22/11/2024 Sim 1,7621% o
36 20/12/2024 20/12/2024 24/12/2024 Sim 1,6594% E
2}

37 20/01/2025 20/01/2025 22/01/2025 Sim 6,6258% I
38 20/02/2025 20/02/2025 24/02/2025 Sim 5,4473% é
39 20/03/2025 20/03/2025 24/03/2025 Sim 5,2775% %
40 20/04/2025 22/04/2025 24/04/2025 Sim 6,0501% §
g

Este documento foi assinado digitalmente por Ana Eugenia De Jesus Souza Queiroga, Vitoria Guimaraes Havir, Pedro Henrique
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41 20/05/2025 20/05/2025 22/05/2025 Sim 6,1647%
42 20/06/2025 20/06/2025 24/06/2025 Sim 5,5997%
43 20/07/2025 21/07/2025 23/07/2025 Sim 6,3288% 2
44 20/08/2025 20/08/2025 22/08/2025 Sim 6,4939% %
45 20/09/2025 22/09/2025 24/09/2025 Sim 5,2727% 2
46 20/10/2025 20/10/2025 22/10/2025 Sim 5,7763% %
47 20/11/2025 20/11/2025 24/11/2025 Sim 5,5418% o
48 20/12/2025 22/12/2025 24/12/2025 Sim 4,5559% %
49 20/01/2026 20/01/2026 22/01/2026 Sim 6,0202% %:
50 20/02/2026 20/02/2026 24/02/2026 Sim 6,5481% =)
51 20/03/2026 20/03/2026 24/03/2026 Sim 6,1334% g
52 20/04/2026 20/04/2026 23/04/2026 Sim 7,1159% 5
53 20/05/2026 20/05/2026 22/05/2026 Sim 7,4715% ,S;
54 20/06/2026 22/06/2026 24/06/2026 Sim 7,0598% S
55 20/07/2026 20/07/2026 22/07/2026 Sim 8,2182% F
56 20/08/2026 20/08/2026 24/08/2026 Sim 8,6887% @
57 20/09/2026 21/09/2026 23/09/2026 Sim 7,0291% b
58 20/10/2026 20/10/2026 22/10/2026 Sim 7,9185% g
59 20/11/2026 20/11/2026 24/11/2026 Sim 7,8500% C
60 20/12/2026 21/12/2026 23/12/2026 Sim 6,6552% g
61 20/01/2027 20/01/2027 22/01/2027 Sim 7,3222% E
62 20/02/2027 22/02/2027 24/02/2027 Sim 7,3783% C
63 20/03/2027 22/03/2027 24/03/2027 Sim 6,7716% g
64 20/04/2027 20/04/2027 23/04/2027 Sim 7,7316% %U
65 20/05/2027 20/05/2027 24/05/2027 Sim 7,9199% g
66 20/06/2027 21/06/2027 23/06/2027 Sim 7,2340% £
67 20/07/2027 20/07/2027 22/07/2027 Sim 8,1462% o
68 20/08/2027 20/08/2027 24/08/2027 Sim 8,2359% '§
69 20/09/2027 20/09/2027 22/09/2027 Sim 7,3725% %
70 20/10/2027 20/10/2027 22/10/2027 Sim 8,1443% ,8)
71 20/11/2027 22/11/2027 24/11/2027 Sim 8,0092% =
72 20/12/2027 20/12/2027 22/12/2027 Sim 6,5115% i
73 20/01/2028 20/01/2028 24/01/2028 Sim 7,2630% _;
74 20/02/2028 21/02/2028 23/02/2028 Sim 6,7061% %
75 20/03/2028 20/03/2028 22/03/2028 Sim 6,5904% g
76 20/04/2028 20/04/2028 25/04/2028 Sim 7,9750% .
77 20/05/2028 22/05/2028 24/05/2028 Sim 8,7965% ;
78 20/06/2028 20/06/2028 22/06/2028 Sim 8,9597% c
79 20/07/2028 20/07/2028 24/07/2028 Sim 10,9053% '%
80 20/08/2028 21/08/2028 23/08/2028 Sim 12,4203% §
81 20/09/2028 20/09/2028 22/09/2028 Sim 9,9584% -;,
82 20/10/2028 20/10/2028 24/10/2028 Sim 11,7738% £
83 20/11/2028 20/11/2028 22/11/2028 Sim 12,5421% é
84 20/12/2028 20/12/2028 22/12/2028 Sim 10,9712% S
85 20/01/2029 22/01/2029 24/01/2029 Sim 13,9525% §
k7]
i
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86 20/02/2029 20/02/2029 22/02/2029 Sim 16,5011%
87 20/03/2029 20/03/2029 22/03/2029 Sim 16,5780%
88 20/04/2029 20/04/2029 24/04/2029 Sim 19,8500%
89 20/05/2029 21/05/2029 23/05/2029 Sim 22,3466%
90 20/06/2029 20/06/2029 22/06/2029 Sim 23,2275%
91 20/07/2029 20/07/2029 24/07/2029 Sim 29,0788%
92 20/08/2029 20/08/2029 22/08/2029 Sim 34,9018%
93 20/09/2029 20/09/2029 24/09/2029 Sim 39,3713%
94 20/10/2029 22/10/2029 24/10/2029 Sim 56,6029%
95 20/11/2029 20/11/2029 22/11/2029 Sim 93,0649%
96 20/12/2029 20/12/2029 24/12/2029 Sim 100,0000%
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ANEXO Il
DECLARAGAO DE CUSTODIA DA ESCRITURA DE EMISSAO DE CCl
PELA INSTITUICAO CUSTODIANTE

(Esta pdgina foi intencionalmente deixada em branco.)
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DECLARAGAO DE CUSTODIA

0s, Vinicius Bernardes

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA, instituic3o financeira com sede na CldadEm
de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, 215 - 40 Andar Pinheiros, CEP 05425-020, |nscr|tag
no CNPJ/ME sob o n? 22.610.500/0001-88,neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (”Instituigéo%
Custodiante”), na qualidade de custodiante do Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Cre’dito%i
Imobilidgrio Integral, com Garantia Real e Fidejussdria, sem Garantia Real Imobilidria sob a Forma Escritural’fz

|

(“Escritura de Emissdo de CCI”), por meio do qual foi emitida a Cédula de Crédito Imobiliario integral, em sérieS.
(O]

Unica, representativa dos Créditos Imobilidrios, no valor nominal total de RS 105.000.000,00 (cento e cincoﬁ
@
milhGes de reais) (“CCl”), declara, para os fins do paragrafo Unico do artigo 23 da Lei Federal n? 10.931, de 2%
U)
de agosto de 2004, conforme alterada (“Lei 10.931"), que lhe foi entregue para custédia 1 (uma) via original e‘“

assinada da Escritura de Emissdo de CCl e que, conforme o “Termo de Securitizagdo de Créditos lmob/l/ar/os—

es,

da 959 Série da 19 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Travessia Securitizadora S.A.”

F'er

rique

celebrado em 22 de dezembro de 2021, entre a Emissora e esta Instituicdo Custodiante, na qualidade de

agente fiduciario (“Termo de Securitizacdo”), a CCl se encontra devidamente vinculada aos Certificados d

O{P-|en

F;zdr

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 75A3-180E-37E6-618B.

Recebiveis Imobiliarios da 952 Série da 12 emissdo (“CRI” e “Emissdo”, respectivamente) da TRAVESSI

Hmwr

SECURITIZADORA S.A., sociedade por acbes, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Ruas
Bandeira Paulista, n2 600, Conjunto 44, Sala 01, CEP 04532-001, inscrita no CNPJ sob o n? 26.609. 050/0001 g
64, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Emissora”), tendo sido, conforme o Termo de‘g
Securitizagdo, instituido o regime fiduciario pela Emissora, no Termo de Securitizagdo, sobre a CCl e os credltos_é

>
imobiliarios que ela representa e seus acessorios e garantias, nos termos da Lei Federal n? 9.514, de 20 deg

ro

novembro de 1997, conforme alterada. Ainda, declara que a Escritura de Emissdo de CCl, por meio da qual a2
CCI foi emitida, encontra-se custodiada nesta Instituicio Custodiante, nos termos do artigo 18, § 42, da Leit

10.931, e que o Termo de Securitizacdo esta registrado nesta Instituicdo Custodiante, na forma do paragrafov

us So

Basile Silveira Stopa, Ducilene Gomes Da Silva Do Nascimento e Jose Ricardo Pinheiro.

Unico do Artigo 23 da Lei 10.931.

Sao Paulo, 22 de dezembro de 2021

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Instituigdo Custodiante

Por: Vitéria Guimaraes Havir Por: Tatiana Scarparo Araujo
Procurador Procurador
CPF:409.470.118-46 CPF: 396.270.368-38

Este documento foi assinado digitalmente por Ana Eugenia De Jes

Este documento foi assinado digitalmente por Ana Eugenia De Jesus Souza Queiroga, Vitoria Guimaraes Havir, Pedro Henrique
Feres, Tatiana Scarparo Araujo, Luis Philipe Camano Passos, Vinicius Bernardes Basile Silveira Stopa, Ducilene Gomes Da Silva Do
Nascimento e Jose Ricardo Pinheiro.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cddigo 75A3-180E-37E6-618B.

O
w



ANEXO Il
DECLARAGAO DA EMISSORA

(Esta pdgina foi intencionalmente deixada em branco.)

Este documento foi assinado digitalmente por Ana Eugenia De Jesus Souza Queiroga, Vitoria Guimaraes Havir, Pedro Henrique
Feres, Tatiana Scarparo Araujo, Luis Philipe Camano Passos, Vinicius Bernardes Basile Silveira Stopa, Ducilene Gomes Da Silva Do
Nascimento e Jose Ricardo Pinheiro.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 75A3-180E-37E6-618B.

Este documento foi assinado digitalmente por Ana Eugenia De Jesus Souza Queiroga, Vitoria Guimaraes Havir, Pedro Henrique Feres, Tatiana Scarparo Araujo, Luis Philipe Camano Passos, Vinicius Bernardes

Basile Silveira Stopa, Ducilene Gomes Da Silva Do Nascimento e Jose Ricardo Pinheiro.
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Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 75A3-180E-37E6-618B.



DECLARAGAO DA EMISSORA

Passos, Vinicius Bernardes

TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A., sociedade por a¢des, com sede na cidade de S3o Paulo, estado de Séog
Paulo, na Rua Bandeira Paulista, n2 600, Conjunto 44, Sala 01, CEP 04532-001, inscrita no CNPJ sob o n9§
26.609.050/0001-64, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social(“Emissora”), na qualidade dei;l
companhia emissora dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 952 Série de sua 12 Emissdo (“CRI” ez

“Emissdo”, respectivamente), que serdo objeto de oferta publica de distribui¢cdo, nos termos da InstrugdoS.

CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada, em que a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULO

a I‘OUZ\ ra

p

E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede na cidade de S3o Paulo, estado de Séo@
(7]
Paulo, instituicdo financeira com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Gilberto Sabino,®
©

215 - 40 Andar Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 22.610.500/0001-88, atua como§

(0]

agente fiducidrio (“Agente Fiduciario”), declara, para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto®
(]

com o Agente Fiduciario, a legalidade e auséncia de vicios da operagdo, além de ter agido com diligéncias
c

.o . . ~ . ~ . N . . ~ . ]

para verificar a veracidade, consisténcia, correcao e suficiéncia das informacgoes prestadas pela EmissoraT

no Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da Emiss3o.

S3o Paulo, 22 de dezembro de 2021

TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A.
Emissora

Vinicius Bernardes Basile Silveira Stopa
Diretor Presidente

Este documento foi assinado digitalmente por Ana Eugenia De Jesus Souza Queiroga, Vitoria Guimaraes Havir, Pedro

Basile Silveira Stopa, Ducilene Gomes Da Silva Do Nascimento e Jose Ricardo Pinheiro.

Este documento foi assinado digitalmente por Ana Eugenia De Jesus Souza Queiroga, Vitoria Guimaraes Havir, Pedro Henrique
Feres, Tatiana Scarparo Araujo, Luis Philipe Camano Passos, Vinicius Bernardes Basile Silveira Stopa, Ducilene Gomes Da Silva Do
Nascimento e Jose Ricardo Pinheiro.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cddigo 75A3-180E-37E6-618B.
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Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 75A3-180E-37E6-618B.



ANEXO IV
DECLARAGAO DO AGENTE FIDUCIARIO

(Esta pdgina foi intencionalmente deixada em branco.)

Este documento foi assinado digitalmente por Ana Eugenia De Jesus Souza Queiroga, Vitoria Guimaraes Havir, Pedro Henrique
Feres, Tatiana Scarparo Araujo, Luis Philipe Camano Passos, Vinicius Bernardes Basile Silveira Stopa, Ducilene Gomes Da Silva Do
Nascimento e Jose Ricardo Pinheiro.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 75A3-180E-37E6-618B.

Este documento foi assinado digitalmente por Ana Eugenia De Jesus Souza Queiroga, Vitoria Guimaraes Havir, Pedro Henrique Feres, Tatiana Scarparo Araujo, Luis Philipe Camano Passos, Vinicius Bernardes

Basile Silveira Stopa, Ducilene Gomes Da Silva Do Nascimento e Jose Ricardo Pinheiro.
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Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 75A3-180E-37E6-618B.



DECLARAGAO DO AGENTE FIDUCIARIO

Vinicius Bernardes

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituigdo financeira com sede na

o

cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, 215 - 40 Andar Pinheiros, CEP 05425-g
©

assos,

020, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 22.610.500/0001-88,, neste ato representada na forma de seu Estatuto§

Social (“Agente Fiducidrio”), na qualidade de agente fiducidrio da emissdo objeto de oferta publica de;aé1

o
distribuicdo dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 952 Série da 12 Emissdo (“CRI” e “Emissdo” 2
|
respectivamente) da TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A., sociedade por a¢bes, com sede na cidade de SdoS.
(O]
Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Bandeira Paulista, n2 600, Conjunto 44, Sala 01, CEP 04532-001, inscrita;

@
no CNPJ sob o n? 26.609.050/0001-64, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social§

na S

(“Emissora”), nos termos da Instrucdo CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada, declara,®

1a

“Pat

para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com a Emissora, a legalidade e auséncia de vicio

F‘gres

da operacdo, além de ter agido com diligéncia para verificar a veracidade, consisténcia, correcdo

rique

suficiéncia das informacgdes prestadas pela Emissora no Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da

Emissao.

S3o Paulo, 22 de dezembro de 2021.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Agente Fiducidrio

Por: Vitéria Guimaraes Havir Por: Tatiana Scarparo Araujo

Procurador Procurador

CPF: 409.470.118-46 CPF: 396.270.368-38

Este documento foi assinado digitalmente por Ana Eugenia De Jesus Souza Queiroga, Vitoria Guimaraes Havir, Pedro Hen

Basile Silveira Stopa, Ducilene Gomes Da Silva Do Nascimento e Jose Ricardo Pinheiro.

Este documento foi assinado digitalmente por Ana Eugenia De Jesus Souza Queiroga, Vitoria Guimaraes Havir, Pedro Henrique
Feres, Tatiana Scarparo Araujo, Luis Philipe Camano Passos, Vinicius Bernardes Basile Silveira Stopa, Ducilene Gomes Da Silva Do
Nascimento e Jose Ricardo Pinheiro.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cddigo 75A3-180E-37E6-618B.

Yo}
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Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 75A3-180E-37E6-618B.



ANEXO V

DECLARAGCAO DO COORDENADOR LIDER

(Esta pdgina foi intencionalmente deixada em branco.)

Este documento foi assinado digitalmente por Ana Eugenia De Jesus Souza Queiroga, Vitoria Guimaraes Havir, Pedro Henrique
Feres, Tatiana Scarparo Araujo, Luis Philipe Camano Passos, Vinicius Bernardes Basile Silveira Stopa, Ducilene Gomes Da Silva D
Nascimento e Jose Ricardo Pinheiro.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 75A3-180E-37E6-618B.

Este documento foi assinado digitalmente por Ana Eugenia De Jesus Souza Queiroga, Vitoria Guimaraes Havir, Pedro Henrique Feres, Tatiana Scarparo Araujo, Luis Philipe Camano Passos, Vinicius Bernardes

Basile Silveira Stopa, Ducilene Gomes Da Silva Do Nascimento e Jose Ricardo Pinheiro.
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Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 75A3-180E-37E6-618B.



DECLARAGAO DO COORDENADOR LIDER

(%)
o
Q.
D)
Q.
Q
Q
[0)

sos, Vinicius Bernardes

A TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
empresdria limitada, inscrita no CNPJ/ME n2 03.751.794/0001-13, com sede na Rua Joaquim Floriano, n2 1000_%
52 andar, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, neste ato representada na forma de seu contrato social§
(“Coordenador Lider”), na qualidade de instituicdo intermediaria lider da 952 Série da 12 Emissdo deS$

(0]
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Emissora, DECLARA, para todos os fins e efeitos, que verificou, em2
e
conjunto com a Emissora e com o Agente Fiduciario, a legalidade e a auséncia de vicios da operacdo, além de_it,

=}
ter agido com diligéncia para verificar a veracidade, a consisténcia, a correcao e a suficiéncia das mformagoes;‘,
prestadas pela Emissora no Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da Emissao. 3
<
o
@

p

A assinatura do presente instrumento serd efetuada de forma digital, nos padrdes ICP-BRASIL, sendo§
reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a comprovacéo da identidade €2
da validade desta declaracdo, em conformidade com o art. 107 do Cédigo Civil e com o §29, do art. 10 da§
Medida Provisdria n? 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

S3do Paulo, 22 de dezembro de 2021.

TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA
Coordenador Lider

Por: Pedro Henrique Feres Por: José Ricardo Pinheiro

CPF: 317.478.958-30 CPF: 153.095.018-00

Este documento foi assinado digitalmente por Ana Eugenia De Jesus Souza Queiroga, Vitoria Guimaraes Havir, Pedro Henrique Feres, Ta

Basile Silveira Stopa, Ducilene Gomes Da Silva Do Nascimento e Jose Ricardo Pinheiro.

Este documento foi assinado digitalmente por Ana Eugenia De Jesus Souza Queiroga, Vitoria Guimaraes Havir, Pedro Henrique
Feres, Tatiana Scarparo Araujo, Luis Philipe Camano Passos, Vinicius Bernardes Basile Silveira Stopa, Ducilene Gomes Da Silva D;O]-
Nascimento e Jose Ricardo Pinheiro.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cddigo 75A3-180E-37E6-618B.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 75A3-180E-37E6-618B.



ANEXO VI
DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE CONFLITO DE INTERESSES
AGENTE FIDUCIARIO CADASTRADO NA CVM

(Esta pdgina foi intencionalmente deixada em branco.)

Este documento foi assinado digitalmente por Ana Eugenia De Jesus Souza Queiroga, Vitoria Guimaraes Havir, Pedro Henrique
Feres, Tatiana Scarparo Araujo, Luis Philipe Camano Passos, Vinicius Bernardes Basile Silveira Stopa, Ducilene Gomes Da Silva D
Nascimento e Jose Ricardo Pinheiro.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 75A3-180E-37E6-618B.

Este documento foi assinado digitalmente por Ana Eugenia De Jesus Souza Queiroga, Vitoria Guimaraes Havir, Pedro Henrique Feres, Tatiana Scarparo Araujo, Luis Philipe Camano Passos, Vinicius Bernardes

Basile Silveira Stopa, Ducilene Gomes Da Silva Do Nascimento e Jose Ricardo Pinheiro.
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Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 75A3-180E-37E6-618B.



O Agente Fiducidrio a seguir identificado:

Raz3o Social: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Endereco: Rua Gilberto Sabino, 215 - 40 Andar Pinheiros, CEP 05425-02

Cidade / Estado: Sdo Paulo/ SP

CNPJ n2: 22.610.500/0001-88

Representado neste ato por seu diretor estatutario: Ana Eugenia de Jesus Souza
Numero do Documento de Identidade: RG n? 15.461.802.000-3 SSP/MA

CPF n2: 009.635.843-24

da oferta publica com esforcos restritos do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobilidrios — CRI
Numero da Emissdo: 12

Numero da Série: 952

Emissor: TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A., inscrita no CNPJ sob o n? 26.609.050/0001-64,

Quantidade:

Forma: Nominativa escritural

Havir, Pedro Henrique Feres, Tatiana Scarparo Araujo, Luis Philipe Camano Passos, Vinicius Bernardes

Declara, nos termos da Resolugdo CVM n2 17/21, a n3o existéncia de situacdo de conflito de interesses que o,

ae

impeca de exercer a funcdo de agente fiduciario para a emissdo acima indicada, e se compromete a comunicar,g

formal e imediatamente, & B3, a ocorréncia de qualquer fato superveniente que venha a alterar referidas

situagdo.

S3do Paulo, 22 de dezembro de 2021.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Por: Ana Eugenia de Jesus Souza Por: Tatiana Scarparo Araujo

Diretora Procurador

CPF: 009.635.843-24 CPF: 396.270.368-38

Este documento foi assinado digitalmente por Ana Eugenia De Jesus Souza Queiroga, Vitoria Guimaraes Havir, Pedro Henrique
Feres, Tatiana Scarparo Araujo, Luis Philipe Camano Passos, Vinicius Bernardes Basile Silveira Stopa, Ducilene Gomes Da Silva D

Nascimento e Jose Ricardo Pinheiro.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cddigo 75A3-180E-37E6-618B.

Este documento foi assinado digitalmente por Ana Eugenia De Jesus Souza Queiroga, Vitoria

Basile Silveira Stopa, Ducilene Gomes Da Silva Do Nascimento e Jose Ricardo Pinheiro.
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Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 75A3-180E-37E6-618B.



ANEXO VI

RELACAO DE EMISSOES DA EMISSORA E DE SUAS PARTES RELACIONADAS EM QUE O AGENTE FIDUCIARIO

ATUA COMO TAL

(Esta pdgina foi intencionalmente deixada em branco.)

Este documento foi assinado digitalmente por Ana Eugenia De Jesus Souza Queiroga, Vitoria Guimaraes Havir, Pedro Henrique
Feres, Tatiana Scarparo Araujo, Luis Philipe Camano Passos, Vinicius Bernardes Basile Silveira Stopa, Ducilene Gomes Da Silva D
Nascimento e Jose Ricardo Pinheiro.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 75A3-180E-37E6-618B.

Este documento foi assinado digitalmente por Ana Eugenia De Jesus Souza Queiroga, Vitoria Guimaraes Havir, Pedro Henrique Feres, Tatiana Scarparo Araujo, Luis Philipe Camano Passos, Vinicius Bernardes

Basile Silveira Stopa, Ducilene Gomes Da Silva Do Nascimento e Jose Ricardo Pinheiro.
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Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 75A3-180E-37E6-618B.



RELAGAO DE EMISSOES DA EMISSORA E DE SUAS PARTES RELACIONADAS EM QUE O AGENTE FIDUCIARIO ATUA COMO TAL

Nos termos do Artigo 62, §22, da Resolugdo CVM n2 17/2021, na data de assinatura deste Termo de Securitizagdo, conforme organograma encaminhado pela

Emissora, o Agente Fiducidrio identificou que presta servicos de agente fiducidrio nas seguintes emissdes de titulos ou valores mobilidrios emitidos pela

Emissora, ou de sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo:

Tipo

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

Este documento foi assinado digitalmente por Ana Eugenia De Jesus Souza Queiroga, Vitoria Guimaraes Havir, Pedro Henrique Feres, Tatiana Scarparo Araujo, Luis Philipe Camano
Passos, Vinicius Bernardes Basile Silveira Stopa, Ducilene Gomes Da Silva Do Nascimento e Jose Ricardo Pinheiro.

Emissor

TRAVESSIA
SECURITIZADORA
S.A.

TRAVESSIA
SECURITIZADORA
S.A.
TRAVESSIA
SECURITIZADORA
S.A.
TRAVESSIA
SECURITIZADORA
S.A.

TRAVESSIA
SECURITIZADORA
S.A.

Cadigo If

1710163199

18G081892
8

18G081892
9

1811208617

18L1209097

Valor

14.500.000,00

8.919.000,00

3.822.000,00

12.448.000,00

5.335.000,00

Quantid
ade

14.500

8.919

3.822

12.448

5.335

Remunera
¢ao

IPCA +
8,05%

IPCA +
8,00 %

IPCA +
15,39 %

IPCA +
8,00 %

IPCA +
24,50 %

Emissdo

Série

Data de
Emissdo

15/09/2017

13/07/2018

13/07/2018

20/12/2018

17/12/2018

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo 75A3-180E-37E6-618B.

Venciment
o

20/09/2023

20/01/2027

20/07/2029

20/02/2028

20/07/2028

Apelido

HL

FARIA

LIMA

LOTES

LOTE S

FITTING

FITTING

Inadimplem
ento no
Periodo

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Garantias

Alienagao
Fiduciaria de
Imovel, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios, Aval,
Fundo
Subordinagao,
Aval

Aval,
Subordinagao

Aval, Fianga,
Alienagdo
Fiduciaria de
Imovel, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios
Fianga, Aval,
Alienagdo
Fiduciaria de
Imovel, Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

105

Scarparo Araujo, Luis Philipe Camano Passos, Vinicius Bernardes Basile Silveira Stopa, Ducilene Gomes Da Silva Do Nascimento e Jose Ricardo

Este documento foi assinado digitalmente por Ana Eugenia De Jesus Souza Queiroga, Vitoria Guimaraes Havir, Pedro Henrique Feres, Tatiana
Pinheiro.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 75A3-180E-37E6-618B.



CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

Este documento foi assinado digitalmente por Ana Eugenia De Jesus Souza Queiroga, Vitoria Guimaraes Havir, Pedro Henrique Feres, Tatiana Scarparo Araujo, Luis Philipe Camano
Passos, Vinicius Bernardes Basile Silveira Stopa, Ducilene Gomes Da Silva Do Nascimento e Jose Ricardo Pinheiro.

TRAVESSIA
SECURITIZADORA
S.A.
TRAVESSIA
SECURITIZADORA
S.A.

TRAVESSIA
SECURITIZADORA
S.A.

TRAVESSIA
SECURITIZADORA
S.A.

TRAVESSIA
SECURITIZADORA
S.A.

TRAVESSIA
SECURITIZADORA
S.A.

TRAVESSIA
SECURITIZADORA
S.A.

19E0968002

19G083515
9

19G083516

0

1910755306

1910737673

1910899539

1910989477

15.650.000,00

19.000.000,00

9.500.000,00

19.355.000,00

8.295.000,00

44.621.000,00

13.193.000,00

15.650

19.000

9.500

19.355

8.295

44.621

13.193

CDI +9,00
%

IPCA +
8,50 %

IPCA +
15,00 %

IPCA +
10,00 %

IPCA +
18,00 %

IPCA +
6,00 %

IGPM +
12,50 %

10

11

12

13

30

26

31/05/2019

31/07/2019

31/07/2019

30/09/2019

30/09/2019

16/12/2019

30/12/2019

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo 75A3-180E-37E6-618B.

10/01/2024

10/08/2023

10/08/2023

20/01/2022

20/07/2023

15/01/2036

18/12/2029

CBA
FMU

LIFTPLA
N

LIFTPLA
N

MZM

MZM

CANOP
US TRV

LOTELA
R

Inadimplent
e

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Fianga, Alienagao
Fiduciaria de
Imovel
Aval, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel
Aval, Alienagao
Fiduciaria de
Imovel, Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios
Cessao Fiduciaria
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Direitos
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Aval, Fianga,
Cessdo Fiduciaria
de Direitos
Creditorios,
Alienagao
Fiduciaria de
Quotas
Fianga, Fundo

Fianga, Fundo

Aval, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
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Quotas, Fundo
Aval, Cessao
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Aval, Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienagao
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Quotas
Aval, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Hipoteca de
Imovel, Alienagdo
Fiduciaria de
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Cessao Fiduciaria
de Direitos
Creditorios,
Subordinagéo,
Fianga, Alienagdo
Fiduciaria de
Acdes, Fundo
Cessdo Fiduciaria
de Direitos
Creditorios,
Subordinacgao,
Fianga, Alienagdo
Fiduciaria de
AgOes, Fundo
Alienagao
Fiduciaria de
Quotas, Aval,
Cessdo Fiduciaria
de Direitos
Creditorios,
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Fundo
Alienagdo
Fiduciaria de
Quotas, Aval,
Cessdo Fiduciaria
de Direitos
Creditorios
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CRI TRAVESSIA 20J0909894 44.440.000,00 44.440 IPCA + 1 44 30/10/2020 = 10/01/2036 @ CANOP Adimplente Fundo, Fianga
SECURITIZADORA 6,00 % usiv
S.A.
CRA TRAVESSIA CRA020003 84.000.000,00 84.000. CDI + 5,00 4 1 16/11/2020 16/05/2026 BELA Adimplente
SECURITIZADORA PT 000 % SEMENT
S.A. ES
CRA TRAVESSIA CRA020003 21.000.000,00 21.000 CDI 4 2 16/11/2020 @ 16/05/2026 BELA Adimplente
SECURITIZADORA PU SEMENT
S.A. ES
CRI TRAVESSIA 20K0779277 38.000.000,00 38.000 IGPM + 1 42 18/11/2020  18/05/2033 GUESTIE = Adimplente Alienagdo
SECURITIZADORA 11,00 % R Fiduciaria de
S.A. Quotas, Aval,
Cessao Fiduciaria
de Direitos
Creditorios,
Coobrigagao,
Fianca
CRI TRAVESSIA 21A085946 13.000.000,00 13.000 IPCA + 1 45 26/01/2021 @ 10/08/2023 = LIFTPLA = Adimplente Alienagdo
SECURITIZADORA 0 15,00 % NI Fiduciaria de
S.A. Imovel, Cessdao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios, Aval
CRI TRAVESSIA 21B0756405 60.000.000,00 60.000 IPCA + 1 48 19/02/2021  19/02/2031  SERPAS = Adimplente Alienagdo
SECURITIZADORA 9,30 % A Fiducidria de
S.A. Imovel, Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios, Fianga
CRI TRAVESSIA 21C0789502 50.000.000,00 50.000 IPCA + 1 49 18/03/2021 | 18/04/2024 @ VICTORI = Adimplente Aval, Fianga,
SECURITIZADORA 12,00 % A Alienagao
S.A. BRASIL Fiduciaria de
Imovel, Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios
CRI TRAVESSIA 21C0818353 7.592.000,00 7.592 IPCA + 1 46 29/03/2021  18/07/2034 LAGO Adimplente Aval, Fianga,
SECURITIZADORA 13,10 % DAS Cessao Fiduciaria
S.A. COLINA de Direitos
S Creditorios,
Alienagao
Fiduciaria de
Quotas
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CRI TRAVESSIA 21F1147735 28.865.000,00 28.865 IPCA + 65 30/06/2021 = 18/11/2035 @ BARREIR = Adimplente Cessdo Fiduciaria
SECURITIZADORA 10,00 % AS de Direitos
S.A. Creditorios,
Alienagdo
Fiduciaria de
Quotas, Fundo
CRI TRAVESSIA 21H086284 31.048.000,00 31.048 IPCA + 82 20/08/2021  22/08/2035 @ RENDA Adimplente Alienagdo
SECURITIZADORA 5 6,50 % URBAN Fiduciaria de
S.A. A Imovel, Cessdao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios
CRI TRAVESSIA 21H086563 22.052.000,00 22.052 IPCA + 83 20/10/2021  22/08/2035 @ RENDA Adimplente Alienagdo
SECURITIZADORA 1 6,50 % URBAN Fiduciaria de
S.A. A Imovel, Cessdao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios
CRI TRAVESSIA 21H100399 25.000.000,00 25.000 IPCA + 68 09/08/2021 | 18/03/2028 FIVE Adimplente Alienagdo
SECURITIZADORA 8 13,00 % SENSES Fiduciaria de
S.A. Quotas, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios, Aval,
Coobrigagao,
Fundo
CRI TRAVESSIA 21H100430 25.000.000,00 25.000 IPCA + 69 09/08/2021  18/03/2028 FIVE Adimplente Alienagdo
SECURITIZADORA 1 16,40 % SENSES Fiduciaria de
S.A. Quotas, Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios, Aval,
Coobrigagdo,
Fundo
CRI TRAVESSIA 21H100597 18.000.000,00 18.000 IPCA + 70 09/08/2021  18/03/2028 FIVE Adimplente Alienagdo
SECURITIZADORA 7 14,70 % SENSES Fiduciaria de
S.A. Quotas, Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios, Aval,
Coobrigagdo,
Fundo
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CRI TRAVESSIA 21H107966 20.000.000,00 20.000 CDI + 6,00 57 25/08/2021  20/08/2026 ECHER Adimplente Aval, Alienagdo
SECURITIZADORA 5 % Fiduciaria de
S.A. Agoes, Alienagao
Fiduciaria de
Quotas, Cessdao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Cessdo Fiduciaria
de Conta
Vinculada
CRI TRAVESSIA 21H107966 30.000.000,00 30.000 IPCA + 58 25/08/2021 @ 22/03/2027 ECHER Adimplente Aval, Alienagao
SECURITIZADORA 6 8,50 % Fiduciaria de
S.A. Agoes, Alienagdo
Fiduciaria de
Quotas, Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Cessdo Fiduciaria
de Conta
Vinculada
CRI TRAVESSIA 21H108843 6.500.000,00 6.500 IPCA + 84 27/08/2021  18/09/2024 NILO Adimplente Alienagdo
SECURITIZADORA 8 11,25 % Fiducidria de
S.A. Imovel, Aval,
Cessdo Fiduciaria
de Direitos
Creditorios,
Coobrigagao,
Fundo
CRI TRAVESSIA 21H108911 6.500.000,00 6.500 IPCA + 85 27/08/2021 @ 18/09/2024 NILO Adimplente Alienagdo
SECURITIZADORA 0 13,15% Fiduciaria de
S.A. Imovel, Aval,
Cessao Fiducidria
de Direitos
Creditorios,
Coobrigagdo,
Fundo
CRI TRAVESSIA 21J0843528 28.640.000,00 28.640 IPCA + 51 15/10/2021 = 15/03/2023 EZTEC Adimplente Fundo
SECURITIZADORA 5,35 %
S.A.
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CRI TRAVESSIA 21J0989122 31.100.000,00 31.100 IPCA + 1 54 22/10/2021 18/02/2028 BRAVA Adimplente Alienagao
SECURITIZADORA 11,35% MUNDO Fiduciaria de
S.A. Quotas, Cessdao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios, Aval,
Fianca
CRI TRAVESSIA 21K0002027 62.666.000,00 62.666 IPCA + 1 86 03/11/2021  20/04/2034 = LAGOA Adimplente Alienagao
SECURITIZADORA 11,35% QUENTE Fiduciaria de
S.A. Imovel, Alienagdo
Fiduciaria de
Quotas, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios, Aval,
Coobrigagdo
CRI TRAVESSIA 21K0002028 39.695.000,00 39.695 IPCA + 1 87 03/11/2021 20/04/2034 LAGOA Adimplente Alienagdo
SECURITIZADORA 11,35% QUENTE Fiduciaria de
S.A. Imovel, Alienagdo
Fiduciaria de
Quotas, Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios, Aval
CRI TRAVESSIA 21K0591458  56.000.000,00 56.000 IGPM + 1 92 09/11/2021 = 19/10/2030 @GUESTIE = Adimplente Cessao Fiduciaria
SECURITIZADORA 11,00 % RII de Direitos
S.A. Creditorios,
Alienagdo
Fiduciaria de
Agoes, Aval,
Fianga,
Coobrigagdo,
Alienagao
Fiduciaria de
Quotas
CRA TRAVESSIA CRA021004 13.000.000,00 13.000 CDI + 6,50 12 1 11/11/2021 17/10/2024 SYAGRI Adimplente Aval, Coobrigacgdo,
SECURITIZADORA NO % Fianca
S.A.
CRA TRAVESSIA CRA021004 2.000.000,00 2.000 CDI + 1,00 12 2 11/11/2021  17/10/2024  SYAGRI Adimplente | Aval, Coobrigagao,
SECURITIZADORA NR % Fiangca
S.A.
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TRAVESSIA
SECURITIZADORA
S.A.
TRAVESSIA
SECURITIZADORA
S.A.

TRAVESSIA
SECURITIZADORA
S.A.

RAPIDOO
PAGAMENTOS
COMPANHIA
SECURITIZADORA
DE CREDITOS
FINANCEIROS

RAPIDOO
PAGAMENTOS
COMPANHIA
SECURITIZADORA
DE CREDITOS
FINANCEIROS

RAPIDOO
PAGAMENTOS
COMPANHIA
SECURITIZADORA
DE CREDITOS
FINANCEIROS

CRA021004
NR

2110695831

2110848411

RPDO11

RPDO21

5.000.000,00

19.040.000,00

22.000.000,00

6.000.000,00

4.000.000,00

4.000.000,00

5.000

19.040

22.000

6.000

4.000

4.000

CDI +9,00
%

IPCA +
7,50 %

IPCA +
10,00 %

CDI +8,75
%

CDI +
18,00 %

N&o ha

12

91

93

11/11/2021

15/12/2021

15/12/2021

18/11/2019

18/11/2019

18/11/2019
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17/10/2024

19/02/2030

20/01/2025

18/11/2022

18/11/2022

18/11/2022

SYAGRI

GENIAL
ENERGY

RAPOSO

RAPIDO
0]

RAPIDO
0]

RAPIDO
(0]

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Aval, Coobrigacao,
Fianca

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas, Alienagdo
Fiduciaria de
Imovel, Alienagao
Fiduciaria de
Madquinas, Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios, Fianga
Alienagdo
Fiduciaria de
Imovel, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios, Aval
Cessao Fiduciaria
de Direitos
Creditorios

Cessao Fiducidria
de Direitos
Creditorios

Cessdo Fiduciaria
de Direitos
Creditorios
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DEB RAPIDOO RPDO41 6.000.000,00 6.000 Ndo ha 4 18/11/2019 @ 18/11/2022 RAPIDO = Adimplente Cessdo Fiduciaria
PAGAMENTOS o} de Direitos
COMPANHIA Creditorios
SECURITIZADORA
DE CREDITOS
FINANCEIROS
DEB SOLFACIL SSCF12 90.000.000,00 90.000 IPCA + 1 15/01/2020 @ 15/12/2027 @ SOLFACI = Adimplente Cessdo Fiduciaria
SECURITIZADORA 8,00 % L de Direitos
DE CREDITOS Creditorios
FINANCEIROS SA
DEB SOLFACIL SSCF22 19.000.000,00 19.000 IPCA + 2 15/01/2020 @ 15/12/2027 @ SOLFACI = Adimplente Cessdo Fiduciaria
SECURITIZADORA 12,30 % L de Direitos
DE CREDITOS Creditorios
FINANCEIROS SA
DEB SOLFACIL SSCF32 7.000.000,00 7.000 IPCA + 3 15/01/2020 @ 15/12/2027 @ SOLFACI = Adimplente Cessdo Fiduciaria
SECURITIZADORA 15,00 % L de Direitos
DE CREDITOS Creditorios
FINANCEIROS SA
DEB SOLFACIL 4.000.000,00 4.000 IPCA + 4 15/01/2020 @ 15/12/2027 @ SOLFACI = Adimplente Cessdo Fiduciaria
SECURITIZADORA 15,00 % L de Direitos
DE CREDITOS Creditorios
FINANCEIROS SA
DEB SUPERSIM SSSC11 6.000.000,00 6.000 CDI + 1 25/06/2020 @ 25/04/2023 = SUPERSI = Adimplente
SECURITIZADORA 12,00 % M
DE CREDITOS
FINANCEIROS S.A
DEB SUPERSIM 4.000.000,00 4.000 CDI + 2 25/06/2020 @ 25/04/2023 = SUPERSI = Adimplente
SECURITIZADORA 12,00 % M
DE CREDITOS
FINANCEIROS S.A
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SUPERSIM
SECURITIZADORA
DE CREDITOS
FINANCEIROS S.A

SUPERSIM
SECURITIZADORA
DE CREDITOS
FINANCEIROS S.A

SUPERSIM
SECURITIZADORA
DE CREDITOS
FINANCEIROS S.A

TRAVESSIA
SECURITIZADORA
DE CREDITOS
FINANCEIROS |
S.A.
TRAVESSIA
SECURITIZADORA
DE CREDITOS
FINANCEIROS |
S.A.

TRAVESSIA
SECURITIZADORA
DE CREDITOS
FINANCEIROS |
S.A.

TRAVESSIA
SECURITIZADORA
DE CREDITOS
FINANCEIROS Il
S.A.

TRAVESSIA
SECURITIZADORA
DE CREDITOS
FINANCEIROS Il
S.A.

SSSC12

SSSC22

TRVA11l

TRVA21

TRVA12

TSCF11

TSCF21

18.600.000,00

6.200.000,00

6.200.000,00

700.000.000,00

299.900.000,00

100.000.000,00

83.000.000,00

17.000.000,00

18.600

6.200

6.200

700.000

299.900

100.000

83.000

17.000

CDI +
11,33 %

CDI +
12,00 %

CDI +
12,00 %

CDI +1,50
%

CDI + 5,00
%

Nao ha

CDI + 6,00
%

CDI +
23,91%

2

UNICA

21/01/2021

21/01/2021

21/01/2021

05/12/2017

05/12/2017

26/06/2020

18/12/2017

18/12/2017

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo 75A3-180E-37E6-618B.

27/02/2023

27/02/2023

27/02/2023

20/12/2021

20/12/2021

26/06/2030

19/10/2020

18/10/2021

SUPERSI
Ml

SUPERSI
Ml

SUPERSI
Ml

TRAVES
SIA

TRAVES
SIA

NPL
BRASIL

MERCA
NTIL

MERCA
NTIL

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Cessao Fiduciaria
de Direitos
Creditorios

Cessdo Fiduciaria
de Direitos
Creditorios

Cessdo Fiduciaria
de Direitos
Creditorios

Cessdo Fiduciaria
de Direitos
Creditorios

Cessdo Fiduciaria
de Direitos
Creditorios

Cessdo Fiduciaria
de Direitos
Creditorios
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TRAVESSIA
SECURITIZADORA
DE CREDITOS
FINANCEIROS 1l
S.A.

TRAVESSIA
SECURITIZADORA
DE CREDITOS
FINANCEIROS 11l
S.A.

TRAVESSIA
SECURITIZADORA
DE CREDITOS
FINANCEIROS IlI
S.A.

TRAVESSIA
SECURITIZADORA
DE CREDITOS
FINANCEIROS IlI
S.A.

TRAVESSIA
SECURITIZADORA
DE CREDITOS
FINANCEIROS IV
S.A.

TRAVESSIA
SECURITIZADORA
DE CREDITOS
FINANCEIROS IV
S.A.

TRAVESSIA
SECURITIZADORA
DE CREDITOS
FINANCEIROS V
S.A.

TVSA11l

TVSA12

TVSA22

TVSA32

TVIV11

TVIV21

50.000.000,00

10.000.000,00

15.000.000,00

35.000.000,00

33.350.000,00

16.650.000,00

50.000.000,00

50.000

10.000

15.000

35.000

33.350

16.650

50.000.

000

Ndo ha

Ndo ha

Ndo ha

CDI +9,00
%

CDI + 5,50
%

CDI + 7,00
%

150000%

UNICA

UNICA

12/11/2018

07/06/2021

07/06/2021

07/06/2021

26/11/2018

26/11/2018

20/11/2018

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo 75A3-180E-37E6-618B.

12/11/2023

20/05/2026

20/05/2026

20/05/2026

26/11/2022

26/05/2023

20/10/2022

FERRAT
uMm

FERRAT
umMmii

FERRAT
umMmii

FERRAT
umMmii

CREDZ

CREDZ

CARUAN
A

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Cessao Fiduciaria
de Direitos
Creditorios

Cessdo Fiduciaria
de Direitos
Creditorios

Cessdo Fiduciaria
de Direitos
Creditorios

Cessdo Fiduciaria
de Direitos
Creditorios

Cessdo Fiduciaria
de Direitos
Creditorios

Cessdo Fiduciaria
de Direitos
Creditorios, Fundo

Cessdo Fiduciaria
de Direitos
Creditorios, Fundo
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DEB TRAVESSIA 12.000.000,00 12.000 200000% 1 23/11/2019 @ 24/12/2024  POBRE Adimplente Fundo, Fianga,
SECURITIZADORA JUAN Cessdo Fiduciaria
DE CREDITOS de Direitos
FINANCEIROS V Creditorios,
S.A. Alienagao
Fiducidria de
Acdes, Alienagao
Fiducidria de
Quotas
DEB TRAVESSIA TVSV22 4.000.000,00 4.000 200000% 2 23/11/2019  23/11/2022 POBRE Adimplente Fundo, Fianga,
SECURITIZADORA JUAN Cessdo Fiduciaria
DE CREDITOS de Direitos
FINANCEIROS V Creditorios
S.A.
DEB TRAVESSIA TVSE11 332.000.000,00 @ 332.000 Ndo ha UNICA | 28/03/2020  28/03/2030 NPL Adimplente Cessdo Fiduciaria
SECURITIZADORA de Direitos
DE CREDITOS Creditorios
FINANCEIROS VIl
S.A.
DEB TRAVESSIA TVSE12 500.000.000,00  500.000 Ndo ha UNICA = 30/06/2020 30/06/2030 NPL 11 Adimplente Cessdo Fiduciaria
SECURITIZADORA de Direitos
DE CREDITOS Creditorios,
FINANCEIROS VIII Alienagdo
S.A. Fiducidria de
Acdes
DEB TRAVESSIA TRIX11 70.185.000,00 70.185.  CDI+4,03 UNICA | 27/07/2020 = 17/07/2024 PRAVAL = Adimplente Cessdo Fiduciaria
SECURITIZADORA 000 % ER de Direitos
DE CREDITOS Creditorios
FINANCEIROS IX
S.A.
DEB TRAVESSIA TVCF11 70.000.000,00 70.000 CDI + 6,00 1 21/01/2020 = 20/01/2025 PAKETA = Adimplente Cessdo Fiduciaria
SECURITIZADORA % de Direitos
DE CREDITOS Creditorios
FINANCEIROS VI
S.A.
DEB TRAVESSIA TVCF21 26.000.000,00 26.000 CDI + 2 21/01/2020 @ 20/01/2025 @ PAKETA | Adimplente Cessdo Fiduciaria
SECURITIZADORA 13,00 % de Direitos
DE CREDITOS Creditorios
FINANCEIROS VI
S.A.
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TRAVESSIA
SECURITIZADORA
DE CREDITOS
FINANCEIROS VI
S.A.

TRAVESSIA
SECURITIZADORA
DE CREDITOS
FINANCEIROS X
SA

TRAVESSIA
SECURITIZADORA
DE CREDITOS
FINANCEIROS XIl
S.A.

TRAVESSIA
SECURITIZADORA
DE CREDITOS
FINANCEIROS Xl
S.A.

TRAVESSIA
SECURITIZADORA
DE CREDITOS
FINANCEIROS XIl
S.A.

MPT 18
SECURITIZADORA
DE CREDITOS
FINANCEIROS S.A.

MPT 18
SECURITIZADORA
DE CREDITOS
FINANCEIROS S.A.

TVCF31

TVSX11

TVSC11

TVSC21

TMPT11

TMPT21

4.000.000,00

500.000.000,00

9.975.000,00

9.975.000,00

50.000,00

70.000.000,00

30.000.000,00

4.000

500.000

9.975

9.975

50

70.000

30.000

CDI +
13,00 %

Ndo ha

200000%

470000%

N&o ha

CDI + 6,00

%

CDI +
13,00 %

UNICA
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14/09/2020

14/09/2020
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Cessao Fiduciaria
de Direitos
Creditorios

Alienagao
Fiduciaria de
Acdes, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios
Subordinacgao,
Cessao Fiduciaria
de Direitos
Creditorios, Fianga

Subordinacgao,
Cessao Fiduciaria
de Direitos
Creditorios, Fianga

Cessao Fiducidria
de Direitos
Creditorios
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de Direitos
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ANEXO VIl
CRONOGRAMA DE APLICAGCAO DOS RECURSOS

(Esta pdgina foi intencionalmente deixada em branco.)
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I. CRONOGRAMA DE DESTINACAO DOS RECURSOS

Lista dos Empreendimentos

% dos
Empreendimento Endereco Completo Matricula RGI Proprietario Uso dos Recursos
Destinatarios
Rodovia Engenheiro Paulo de atuais 46.653, 25.958, 25.957, 36.076, Mirante
Jardim Reserva Cartodrio de Registro de
Tarso, s/n - Bairro Morro 25.966 e 25.967, matriculas em fase de Administradora de RS 50.000.000,00 47,61%
Itanhanga Fase 1 Iméveis de Indaiatuba
Torto - Indaiatuba/SP retificacdo e unificagdo Bens Ltda.
20.001, 85.988, 63.203, 8.410, 967,
34.826, 25.229, 36.008, 18.687, 41.555,
Rodovia Engenheiro Paulo de Mirante
Jardim Reserva 21.966, 13.459, 13.460, 13.461, 13.462, | Cartdrio de Registro de
Tarso, s/n - Bairro Morro Administradora de RS 30.000.000,00 28,57%
Itanhanga Fase 2 13.464, 13.465, 13.466, 13.467, 13.468, Imdveis de Indaiatuba
Torto - Indaiatuba/SP Bens Ltda.
23.991, 24.562, 29.118, 40.623, 56.644,
66.257, 25.492, 25.234, 34.189 e 40.622
Rodovia Engenheiro Paulo de Mirante
Jardim Reserva 58.576, 52.205, 8.761 e 111.426 (antiga | Cartdrio de Registro de
Tarso, s/n - Bairro Morro Administradora de R$ 15.000.000,00 14,28%
Itanhanga Fase 3 86.481) Imdveis de Indaiatuba
Torto - Indaiatuba/SP Bens Ltda.
Gleba 6 destacada do Sitio Mirante
. Cartdrio de Registro de
Area de 41.618,10 m? | S3o Jo3o, Bairro Morro Torto - 25.962 Administradora de R$ 5.000.000,00 4,77%
Imédveis de Indaiatuba
Indaiatuba/SP Bens Ltda.
Area de Mirante
Gleba A3 - Bairro Cartodrio de Registro de
Aproximadamente 70.068 Administradora de R$ 5.000.000,00 4,77%
Tombadouro, Indaiatuba/SP Imodveis de Indaiatuba
40mil m? Bens Ltda.
Total R$ 105.000.000,00 100,00%
Cronograma de Aplicacao de Recursos
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Jardim Reserva

Jardim Reserva

Jardim Reserva

Area de Aproximadamente

Area de Aproximadamente

Itanhanga Fase 1 Itanhanga Fase 2 Itanhanga Fase 3 46 mil m? 40 mil m? fotal
1o Semestre/22 - - - - - -
20 Semestre/22 RS 7.500.000,00 - - - - R$ 7.500.000,00
1o Semestre/23 RS 12.500.000,00 - - - - R$ 12.500.000,00
20 Semestre/23 RS 12.500.000,00 - - - - R$ 12.500.000,00
1o Semestre/24 RS 17.500.000,00 - - - - R$ 17.500.000,00
20 Semestre/24 - - - - - -

1o Semestre/25

20 Semestre/25

RS 4.500.000,00

R$ 4.500.000,00

1o Semestre/26

R$ 7.500.000,00

R$ 7.500.000,00

20 Semestre/26

R$ 7.500.000,00

R$ 7.500.000,00

1o Semestre/27

RS 10.500.000,00

R$ 10.500.000,00

20 Semestre/27

RS 2.600.000,00

RS 1.250.000,00

RS 1.250.000,00

R$ 5.100.000,00

1o Semestre/28

R$ 3.500.000,00

RS 1.250.000,00

RS 1.250.000,00

RS 6.000.000,00

20 Semestre/28

R$ 3.500.000,00

RS 1,250.000,00

RS 1.250.000,00

RS 6.000.000,00

1o Semestre/29

RS 5.400.000,00

RS 1.250.000,00

RS 1.250.000,00

R$ 7.900.000,00

20 Semestre/29

Total

RS 50.000.000,00

R$ 30.000.000,00

R$ 15.000.000,00

RS 5.000.000,00

RS 5.000.000,00

R$ 105.000.000,00

Este documento foi assinado digitalmente por Ana Eugenia De Jesus Souza Queiroga, Vitoria Guimaraes Havir, Pedro Henrique Feres, Tatiana Scarparo Araujo, Luis Philipe Camano
Passos, Vinicius Bernardes Basile Silveira Stopa, Ducilene Gomes Da Silva Do Nascimento e Jose Ricardo Pinheiro.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo 75A3-180E-37E6-618B.
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ANEXO X
IDENTIFICAGCAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS (CCI)

(Esta pdgina foi intencionalmente deixada em branco.)
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ANEXO XI
CARACTERISTICAS DA CCI

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - CCI LOCAL E DATA DE EMISSAO:
S3o Paulo, 22 de dezembro de 2021.

SERIE UNICA NUMERO | 001 TIPO DE CCI INTEGRAL

1. EMISSORA

Razdo Social: TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A.

CNPJ: 26.609.050/0001-64

Endereco: Rua Bandeira Paulista, n? 600, Conjunto 44, Sala 01

CEP 04532-001 Cidade: Sao Paulo UF: SP

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

Razdo Social: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Endereco: Rua Gilberto Sabino, 215 - 40 Andar - Pinheiros

CEP: 05425-020 Cidade: Sao Paulo UF: SP

3. DEVEDORA

Razdo Social: NNP PARTICIPAGCOES E INVESTIMENTOS LTDA

CNPJ: 27.052.135/0001-57

Endereco: Avenida das Nac¢des Unidas, 8.501 — 172 andar — Eldorado Business Tower — Pinheiros

CEP: 05425-070 Cidade: Sao Paulo UF: SP

4. TiTULO

01 (uma) Cédula de Crédito Imobilidrio integral, emitida pela Emissora sob a forma escritural, com garantia

fidejussdria, sem garantia real imobiliaria, nos termos desta Escritura de Emissdao de CCl, celebrada pela

do

Emissora, sendo que a CCl representa a integralidade dos créditos imobiliarios, de titularidade da Emissora,

to foi assina

decorrentes da Cédula de Crédito Bancario — CCB n2 41501028-4 , no valor de até RS 105.000.000,00 (cento2

e cinco milhdes de reais), emitida pela Devedora em 22 de dezembro de 2021 (“Data de Emissdo”), em favoré

digitalmente por Apa Euggenia Qe Jesus Souza Queiroga, Vitgria Guimardes Hgvir, Pedro Henrique Fereg, Tatigna Scarparo|Araujp, Luis Philipg Camano Hassos, Vinicius Bernardes

Este dogu

Este documento foi assinado digitalmente por Ana Eugenia De Jesus Souza Queiroga, Vitoria Guimaraes Havir, Pedro Henrique
Feres, Tatiana Scarparo Araujo, Luis Philipe Camano Passos, Vinicius Bernardes Basile Silveira Stopa, Ducilene Gomes Da Silva Dgzs
Nascimento e Jose Ricardo Pinheiro.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cddigo 75A3-180E-37E6-618B.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 75A3-180E-37E6-618B.
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Bernardes

da COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP, instituicdo financeira, com sede na cidade de Porto Alegre,

clus

estado do Rio Grande do Sul, na Avenida Cristévao Colombo, n? 2.955, conjunto 501, Centro, CEP 90.560-§

002, inscrita no CNPJ sob o n2 18.282.093/0001-50 (“Credor Original” ou “CHP”), nos termos da Lei Federal§

Pas

n2 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme alterada (“CCB” ou “Cédula”). A CCB, incluindo a totalidade

[0}

dos Créditos Imobilidrios e o direito ao Aval, foi cedida e transferida pela CHP a Emissora por meio da

celebracao, nesta data, do Contrato de Cessao.

Luis Philipe Caman

5. VALOR GLOBAL DOS CREDITOS IMOBILIARIOS E DA CCl: Até R$ 105.000.000,00 (cento e cinco milhdes d

reais), na Data de Emissdo.

6. VALOR DA CCI: RS 105.000.000,00 (cento e cinco milhdes de reais), na Data de Emiss3o.

7. IDENTIFICAGAO DO IMOVEL

e Fefles, Tatiana|Scargaro Aradp

Jardim Reserva Itanhangd, no imdvel objeto da matricula imobilidria resultante da unificacdo das matrl'culas-‘gI

e

n2 46.563, 25.958, 25.957, 36.076 (parte), 25.966 e 25.967 (parte), todas do Cartorio de Registro de Iméveisg
°

de Indaiatuba, Estado de Sdo Paulo, com area de aproximadamente 312.000,00 m2 (trezentos e doze milﬁqg

Rav

metros quadrados) (“Empreendimento Alvo”) e ainda de outros empreendimentos que estdo/ser3

araes

desenvolvidos em parceria com sociedades do mesmo grupo societdrio da Mirante, “Empreendimentos em

Desenvolvimento”).

£

S

©

S

>

8. CONDICOES DE EMISSAO DA CCl g
Data de Emissdo: 22 de dezembro de 2021; é
©

Data de Vencimento Final: 20 de dezembro de 2029; US)
Prazo Total: 96 (noventa e seis) meses, contados da Data de Emiss3o; 2
Valor de Principal: RS 105.000.000,00 (cento e cinco milhdes de reais), na Data de:
«

Emissao; éa

Quantidade de CCl: 01 (uma); §
<C

Atualizagcdo Monetdria: IPCA Mensal, conforme previsto na Cédula; 3
9

Juros Remuneratérios: 9% (nove por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta egc
IS

dois) dias uteis, conforme previsto na Cédula; g”

Alcancadas as condicOes especiais previstas no item 3.4 e‘;

respectivos subitens do corpo da Cédula (“Condicdes Especiais”);s

e}

o saldo do Valor de Principal Atualizado passara a ser acrescido de2

(0]

juros remuneratérios a uma taxa de 8,00% (oito por cento) ao ano,%

o

Q

0

Este documento foi assinado digitalmente por Ana Eugenia De Jesus Souza Queiroga, Vitoria Guimaraes Havir, Pedro Henrique
Feres, Tatiana Scarparo Araujo, Luis Philipe Camano Passos, Vinicius Bernardes Basile Silveira Stopa, Ducilene Gomes Da Silva D326
Nascimento e Jose Ricardo Pinheiro.
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iu¥HBernardes

base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, a partir da dat

IC

em que forem alcancadas as Condig¢des Especiais, cujo calculo est

previsto no item 3.4. e respectivos subitens do corpo da Cédula.

Encargos Moratérios:

Camano Passos,

Ocorrendo impontualidade no pagamento de qualque

obrigacdo nos termos da Cédula, sem prejuizo da Atualizag

an
Phci:ﬁpe

1S

3

2
ijo, L

Monetaria e dos Juros Remuneratérios acima, os débitos e
atraso ficardo sujeitos a multa moratéria, n

compensatoria, de 2% (dois por cento) sobre o valor tota

“Scarparo Ar

devido e juros de mora de 1% (um por cento) ao més

calculados pro rata temporis, desde a data

o
%s, TRana

inadimplemento até a data do efetivo pagamento, sobre

montante assim devido, independentemente de aviso

que Fe

Yenr

notificacdo ou interpelac¢do judicial ou extrajudicial, além da
despesas incorridas para cobranca, conforme previsto n

Cédula.

Periodicidade de Pagamento de Juros

Remuneratérios:

Mensalmente, a partir de 20 de janeiro de 2022, inclusive;

Periodicidade de Pagamento da

Amortizagdo:

Mensalmente, a partir de 22 de janeiro de 2024, inclusive;

inheiro.

Garantias:

O Aval prestado pelos Avalistas, conforme previsto na Cédula,
Contrato de Alienagdo Fiducidria de Imédveis (conforme definid

no Contrato de Cessdo), o Contrato de Promessa de Cess3

R Jefds Sfdza @eiroga, Vitor{a Guimarads Havir, B&dro

ilva Do Nascimento e Jose Ricardo

Fiduciaria de Direitos Creditdrios (conforme definido no Contrat

de Cessdo), a Alienacdo Fiduciaria das Ac¢Ges e o Penhor das a¢oe

da SPE Reserva.

Demais Caracteristicas:

O local, as datas de pagamento e as demais caracteristicas do
Créditos Imobiliadrios, ora representados pela CCl, estdo definido

na propria Cédula.

Este documento foi assinado digitalmente por Ana Eugenia De Jesus Souza Queiroga, Vitoria Guimaraes Havir, Pedro Henrique

Este documento foi assinado digit4&fment® por Ana Eug&hia
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PROTOCOLO DE ASSINATURA(S)

O documento acima foi proposto para assinatura digital na plataforma Portal de Assinaturas Certisign.
Para verificar as assinaturas clique no link: https://www.portaldeassinaturas.com.br/Verificar/75A3-180E-
37E6-618B ou va até o site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo abaixo para
verificar se este documento é vélido.

Caodigo para verificacao: 75A3-180E-37E6-618B

Hash do Documento
DEDE38D514D3F71E3CAE88230EOCA2A31A9FA4E4045B297FO9DC787C8BDEGB8179

O(s) nome(s) indicado(s) para assinatura, bem como seu(s) status em 27/12/2021 é(sé&o) :

« Ana Eugenia de Jesus Souza (Signatério) - 009.635.843-24 em
27/12/2021 14:59 UTC-03:00
Nome no certificado: Ana Eugenia De Jesus Souza Queiroga
Tipo: Certificado Digital

@ Vitoria Guimaraes Havir (Signatério) - 409.470.118-46 em
27/12/2021 14:38 UTC-03:00
Nome no certificado: Vitoria Guimaraes Havir
Tipo: Certificado Digital

@ Pedro Henrique Feres (Signatario) - 317.478.958-30 em
27/12/2021 13:50 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital

« Tatiana Scarparo Araujo (Signatario) - 396.270.368-38 em
27/12/2021 13:16 UTC-03:00
Nome no certificado: Tatiana Scarparo Araujo
Tipo: Certificado Digital

@ Luis Philipe Camano Passos (Testemunha) - 345.394.968-40 em
27/12/2021 13:05 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital

« Vinicius Bernardes Basile Silveira Stopa (Signatério) -
218.718.568-09 em 27/12/2021 12:55 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital

@ Ducilene Gomes da Silva do Nascimento (Testemunha) -
166.127.438-24 em 27/12/2021 12:45 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital

@ José Ricardo Pinheiro (Signatario) - 153.095.018-00 em



27/12/2021 12:44 UTC-03:00
Nome no certificado: Jose Ricardo Pinheiro
Tipo: Certificado Digital




