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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 602 SERIE DA 12 EMISSAO
DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A.

Pelo presente instrumento:

TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A., sociedade anonima aberta, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Bandeira Paulista, n® 600, Cj. 44, Sala 01, Itaim Bibi, CEP 04532-001,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 26.609.050/0001-64, neste ato representada nos termos de seu Estatuto
Social ("Emissora” ou “Securitizadora”); e

na qualidade de agente fiduciario nomeado nos termos do artigo 10 da Lei 9.514 (conforme
definido abaixo) e da Resolugdo CVM 17 (conforme definido abaixo):

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade
por agoes, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 36.113.876/0004-34, atuando por sua filial na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 1052, 13° andar, Sala 132 — parte, Itaim
Bibi, CEP 04534-004, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Agente Fiduciario”);

e, ainda, na qualidade de avalistas,

SUGOI S.A., sociedade por agdes, com registro de companhia aberta perante a CVM - Comissao de
Valores Mobiliarios ("CVM"), com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Chedid Jafet, n® 222, 5° andar, Cj. 52, Bloco C, Vila Olimpia, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
13.584.310/0001-42, CEP 04551-065, neste ato representada na forma do seu Estatuto Social
(“Avalista A™);

RONALDO YOSHIO AKAGUI, brasileiro, advogado, portador da cédula de identidade RG n°
35.227.358-6 e inscrito no CPF/MF sob 0 n® 294.538.768-95, casado sob o regime de comunhao parcial
de bens com Flavia Costa Akagui, brasileira, administradora de empresas, portadora da cédula de
identidade RG n© 42.620.819-5 SSP/SP e inscrita no CPF/ME sob o n° 326.859.518-90, ambos
residentes e domiciliados na Cidade de Sao Paulo, Estado de S3ao Paulo e com enderego comercial na
Rua Chedid Jafet, n® 222, 5° Andar, Cj. 52, Bloco C, Sala B1, Vila Olimpia, CEP 04551-065 (“Avalista
B"); e

THIAGO DE OLIVEIRA ANDRADE PAZINATTO, brasileiro, economista, portador da cédula de
identidade RG n° 24.523.500-0 SSP/SP e inscrito no CPF/ME sob o0 n® 264.247.198-57, casado sob o
regime de comunhao parcial de bens com Patricia Sanchez Casariego Pazinatto, brasileira, empresaria,
portadora da cédula de identidade RG n® 23.466.546-4 SSP/SP e inscrita no CPF/ME sob o n°
279.585.798-70, ambos residentes e domiciliados na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo e com
endereco comercial na Rua Chedid Jafet, n® 222, 5° Andar, Cj. 52, Bloco C, Sala B1, Vila Olimpia, CEP
04551-065 (“Avalista C” e em conjunto com os Avalistas A e B apenas os “Avalistas™);
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A Emissora, o Agente Fiduciario e os Avalistas firmam o presente 7ermo de Securitizagdo de Créditos
Imobilidrios da 602 Série da 194 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Travessia
Securitizadora S.A., de acordo com o artigo 89 da Lei n© 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
alterada ("Lei n° 9.514/97"), bem como em consonancia com o Estatuto Social da Emissora, para
formalizar a securitizacdo dos Créditos Imobilidrios representados pela CCI (conforme abaixo definida)
e a correspondente emissao dos CRI (conforme abaixo definido) pela Emissora, de acordo com as
seguintes Clausulas e condicoes.

II — CLAUSULAS:
CLAUSULA PRIMEIRA: DEFINICOES

1.1. DefinicOes. Para os fins deste Termo de Securitizagdo, adotam-se as seguintes definicoes,
sem prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente:

“Agente Fiduciario”: A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., qualificada no preambulo;

“Alienacdo Fiducidria de Imével”: Significa a garantia real de alienacdo fiducidria de
49.514,00m2 do Imovel, a ser constituida pela Sugoi VI e pela
Sugoi XXII, apds a aquisicao do imdvel pela Sugoi VI e pela
Sugoi XXII e o desmembramento de 49.514,00m2, bem como
todas as acessoes e benfeitorias a eles vinculadas;

“Alienacdo Fiducidria de Quotas”: A alienagao fiducidria da totalidade das quotas da Sugoi VI e
da Sugoi XXII;

“Amortizacao Antecipada Significa a Amortizacao Antecipada Facultativa das

Facultativa™: Debéntures, a ser realizada conforme a Clausula 4.11 da
Escritura de Emissdo de Debéntures e mediante o pagamento
do Prémio de Antecipacao Facultativa.

“Amortizacdo Antecipada Significa a Amortizacgdo Antecipada Compulséria das
Compulsdria”: Debéntures, a ser realizada conforme a Clausula 4.13 da

Escritura de Emissdo de Debéntures.

“Amortizacdo Extraordindria Significa a amortizagdo extraordinaria compulséria dos CRI,
Compulsdria”: que ocorrera na forma prevista na Clausula 6.1 deste Termo;

“Amortizacao Programada dos CRI"”:  Significa a amortizacdo programada dos CRI, que ocorrera na
periodicidade e montantes previstos no Anexo I e de acordo
com a formula prevista a Clausula 5.3 deste Termo;
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“"ANBIMA™:

“Anexos”:

“Antecipacdo do Principal”:

“Assembleia Geral”:

“Aval”:

“Avalistas”:

“Avalista A":

“Avalista B":

“Avalista C":

“B3 — Segmento CETIP UTVM™:

“Banco Liquidante™:

A ASSOCIAGCAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS
MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS — ANBIMA,
pessoa juridica de direito privado com sede na Cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Republica do
Chile, 230, 139 andar, inscrita no CNPJ/ME sob o n©
34.271.171/0001-77;

Os anexos ao presente Termo de Securitizagao, cujos termos
sao parte integrante e complementar deste Termo de
Securitizacdo, para todos os fins e efeitos de direito;

A Devedora poderd, durante os primeiros 41 (quarenta e um)
meses, inclusive, contados da Data de Emissao, a seu
exclusivo critério, realizar a amortizacdo antecipada facultativa
de até 4 (quatro) parcelas mensais vincendas do valor principal
das Debéntures, sendo, contudo, devido nesse periodo o valor
da Remuneracao das Debéntures, sem a necessidade de
realizacao de Assembleia Geral de Titulares de CRI;

A Assembleia Geral de titulares de CRI, na forma da Clausula
Décima Segunda deste Termo de Securitizagdo;

Ea garantia fidejussoria prestada pelos Avalistas neste Termo,
em garantia do pagamento das Obrigacbes Garantidas dos
CRI, nos termos das Clausulas 8.2 e seguintes abaixo;

Significa conjuntamente o Avalista A, Avalista B e o Avalista C;
A SUGOI S.A., qualificada no preambulo;

O Sr. RONALDO YOSHIO AKAGUI, qualificado no
preambulo;

O Sr. THIAGO DE OLIVEIRA ANDRADE PAZINATTO,
qualificado no preambulo;

A B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO SEGMENTO CETIP
UTVM, instituicao devidamente autorizada pelo Banco Central
do Brasil para a prestacao de servicos de depositaria de ativos
escriturais e liquidagao financeira;

O ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira com sede na
Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100, Torre Olavo
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“Boletim de Subscricao”:

“Brasil” ou “Pais”:

“Cascata de Pagamento
Extraordinaria”:

“Cascata de Pagamento Ordinaria”:

\\@”:

“Cessao Fiduciaria de Recebiveis”:

“Cessao Fiduciaria de Recebiveis Sob
Condicao Suspensiva”:

Setubal, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita
no CNPJ/ME sob o n° 60.701.190/0001-04;

Significa cada boletim de subscricao por meio do qual os
Titulares de CRI subscreverao os CRI;

A Republica Federativa do Brasil;

Significa a ordem de pagamento dos CRI, conforme Clausula
4.4 deste Termo;

Significa a ordem de pagamento dos CRI, conforme Clausula
4.3 deste Termo;

Significa a Cédula de Crédito Imobilidrio integral,
representativa da integralidade dos Créditos Imobiliarios,
emitida pela Emissora sob a forma escritural, sem garantia real
imobilidria, nos termos da Escritura de Emissao de CCI;

Cessao fiduciaria e promessa de cessao fiduciaria da totalidade
dos direitos creditdrios presentes e futuros, a ser outorgada
pela Sugoi VI e pela Sugoi XXII, tendo por objeto 100% (cem
por cento) dos recebiveis decorrentes dos financiamentos
diretos realizados pela Devedora e/ou suas controladas, nas
vendas (e/ou quaisquer outros negaécios juridicos que originem
recebiveis) de unidades autbnomas dos Empreendimentos a
serem desenvolvidos pela Sugoi VI e pela Sugoi XXII,
conforme melhor descrito no Contrato de Cessdo Fiduciaria de
Recebiveis;

Cessao fiducidria da totalidade dos direitos creditdrios
presentes e futuros, com condigao suspensiva, a ser outorgada
pelas respectivas titulares, tendo por objeto 100% (cem por
cento) dos recebiveis onerados no ambito das Debéntures da
32 Emissao da Devedora (“Recebiveis CRI Sugoi I"), cujos
créditos imobilidrios foram vinculados aos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 392 Série da 12 Emissdo da
Emissora ("CRI Sugoi I"), sendo que todo o sobejo de valores
relativo aos Recebiveis CRI Sugoi I devera ser enviado a Conta
Centralizadora, para a realizagdo dos pagamentos na
respectiva ordem estabelecida na Escritura de Emissdo de
Debéntures e neste Termo de Securitizacdo, conforme melhor
descrito no Contrato de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis Sob
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“CETIP21":

\\CM NII:

“CNPJ/ME":

"Cddigo ANBIMA":

“COFINS™:

“CondicOes Precedentes”:

“Conta Centralizadora™:

“Conta Vinculada A":

“Conta Vinculada B":

“Contrato de Cessdo Fiduciaria de
Recebiveis”:

Condicao Suspensiva. Ademais, com a liquidacdo integral da
operacao dos CRI Sugoi I, a condicdo suspensiva desta
garantia sera verificada e os Recebiveis CRI Sugoi I serdo
automatica e integralmente cedidos fiduciariamente no ambito
da presente Operacao, e a partir desse momento, passarao a
integrar os Recebiveis CRI Sugoi II;

CETIP21 - Titulos e Valores Mobilidrios, administrado e
operacionalizado pela B3 — Segmento Cetip UTVM;

O Conselho Monetario Nacional;

O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia;

O (Codigo ANBIMA para Ofertas Publicas, vigente desde 06 de
maio de 2021;

A Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Social;

As condicdes precedentes para a integralizacdo das
Debéntures, as quais deverao ser implementadas nos termos
da Clausula 4.5.1.3 da Escritura de Emissao de Debéntures;

A conta corrente do Patrimonio Separado de titularidade da
Emissora mantida junto ao Banco Itau (n° 341), sob o n°
32330-4, agéncia n° 8499, na qual serao depositados os
recursos relativos aos Créditos Imobilidrios e Recebiveis, nos
termos da Escritura de Emissao de Debéntures e deste Termo
de Securitizacao;

A conta 3154.003.941-6 na Caixa Econémica Federal, que
recebera os Recebiveis e os enviara, de forma automatica e/ou
por ordem exclusiva da Emissora, a Conta Vinculada B;

A conta 3154.003.900632-0 na Caixa EconOmica Federal, que
recebera os Recebiveis da Conta Vinculada A e os enviara, por
ordem exclusiva da Emissora, a Conta Centralizadora,
semanalmente;

Significa o Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria e

Promessa de Cessédo Fiducidria de Recebiveis e Outras
Avencgas, celebrado em 02 de julho de 2021, entre a Sugoi VI,
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“Contrato de Cessdo Fiducidria de
Recebiveis Sob Condicdo

Suspensiva”:

“Contrato de Alienacdo Fiduciaria de
Imovel”:

“Contratos de Alienacdo Fiduciaria

de Quotas™:

“Contratos de Garantia”:

“Contrato de Distribuicao™:

“Coordenador Lider”:

“Créditos Imobiliarios”:

a Sugoi XXII e a Emissora, por meio dos quais os Recebiveis
CRI Sugoi II foram cedidos fiduciariamente;

Significa o Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de
Recebiveis Sob Condicdo Suspensiva e Outras Avengas,
celebrado em 02 de julho de 2021, pelas titulares dos
Recebiveis CRI Sugoi I e a Emissora, por meio do qual os
Recebiveis CRI Sugoi I foram cedidos fiduciariamente sob
condigdo suspensiva;

Significa o Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de
Imovel e Outras Avengas, a ser celebrado entre a Sugoi VI, a
Sugoi XXII e a Emissora, por meio do qual o Imdvel sera
alienado fiduciariamente;

Significa os Instrumentos Particulares de Alienagdo Fiducidria
de Quotas e Outras Avengas, celebrados em 02 de julho de
2021, entre a Devedora, a Dahab Brasil e a Emissora, por meio
do qual a totalidade de quotas de emissao da Sugoi VI e da
Sugoi XXII foram alienadas fiduciariamente;

Significa o Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas, o
Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imdvel, o Contrato de
Cessao Fiduciaria de Recebiveis e o Contrato de Cessdo
Fiducidria de Recebiveis Sob Condicao Suspensiva, quando
designados conjuntamente.

O Contrato de Coordenacio, Colocacdo e Distribuicdo Publica,
sob o Regime de Melhores Esforcos de Colocacdo, de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 604 Série da 19
Emissdo da Travessia Securitizadora S.A., celebrado em 02 de
julho de 2021, entre a Emissora e o Coordenador Lider;

A TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicio
financeira devidamente autorizada a funcionar pelo Banco
Central do Brasil, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 100, 5° andar,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 03.751.794/0001-13;

Significa todos os créditos imobiliarios decorrentes da

obrigacdo assumida pela Devedora no ambito da Escritura de
Emissdo de Debéntures, incluindo a obrigacdo de pagamento
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\\mn:

“"CRI em Circulacao”, para fins de
quorum:

“CSLL™

A\}

“Custodiante” ou
Custodiante™:

Instituicdo

“CVM":

“Data de Aniversario”:

“Data de Emissao”:

“Datas de Integralizacdo”:

“Data de Vencimento”:

“Debéntures”:

“Despesas do Patrim6nio Separado”:

do valor nominal unitario e da remuneracao, bem como todos
e quaisquer outros direitos creditdrios devidos pela Devedora
por forca das Debéntures, e a totalidade dos respectivos
acessorios, tais como encargos moratdrios, multas,
penalidades, indenizacdes, despesas, custas, honorarios, e
demais encargos contratuais e legais previstos nos termos da
Escritura de Emissao de Debéntures;

Os certificados de recebiveis imobiliarios da 602 série da 12
emissao da Emissora;

Todos os CRI subscritos e integralizados, excluidos aqueles
mantidos em tesouraria pela Emissora e os de titularidade de
pessoas ou entidades por ela controladas;

A Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido;

A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., qualificada no preambulo;

A Comissao de Valores Mobiliarios — CVM;

E todo dia 19 de cada més;

A data de emissdo dos CRI é 02 de julho de 2021;
A(s) data(s) em que os CRI serdo integralizados;

A data de vencimento final dos CRI, qual seja, 19 de junho de
2026;

Sdo as Debéntures simples, ndo conversiveis em acoes, da
espécie com garantia real, fiduciaria e fidejusséria, em série
Unica, para colocacao privada, emitidas em 02 de julho de
2021, pela Devedora por meio da Escritura de Emissao de
Debéntures, em série Unica, no valor total de R$
30.000.000,00 (trinta milhdes de reais).

Sao as despesas recorrentes da operacdao, descritas na
Clausula deste Termo;
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“Destinacao dos Recursos”:

“Devedora™:

“Dias Uteis":

“Documentos da Operacao”:

“Emissao”:

“Emissora”:

“Empreendimentos”:

“Encargos Moratorios”:

Os recursos captados com os CRI serdo destinados a
integralizacao das Debéntures, cujo pagamento serad
realizado da forma descrita na Clausula 2.4 abaixo;

A SUGOI S.A., qualificada no preambulo;

Significa todo dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado
declarado nacional na Republica Federativa do Brasil;

Em conjunto: (i) a Escritura de Emissao de Debéntures, (ii) a
Escritura de Emissao de CCI, (iii) o presente Termo de
Securitizacao, (iv) os Contratos de Garantia, (v) o Contrato de
Distribuicao, e (vi) os Boletins de Subscricao dos CRI, incluindo
seus futuros e eventuais aditamentos, quando mencionados
em conjunto;

A presente emissao dos CRI;

A TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A., qualificada no
preambulo;

Siginificam os empreendimentos imobilidrios consistentes nos
projetos de Habitacdo de Interesse Social - HIS e Habitacao
de Mercado Popular - HMP, a serem desenvolvidos em terreno
de 49.514,00m?2 oriundo do desmembramento da area do
imovel registrado sob a Matricula n® 115.064 do 2° Cartdrio
de Registro de Imoveis de Santo André/SP;

Sao os Encargos Moratorios previstos na Escritura de Emissao
de Debéntures aplicaveis aos eventos de impontualidade no
pagamento pela Devedora de qualquer quantia devida. Os
débitos em atraso vencidos e ndo pagos pela Devedora,
ficarao, desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo
pagamento, sujeitos a, independentemente de aviso,
notificacdo ou interpelacao judicial ou extrajudicial: (i) multa
convencional, irredutivel e ndo compensatéria de 0,2% (dois
décimos por cento) a cada dia de atraso, até o limite maximo
de 2% (dois por cento); e (ii) juros moratdrios a razao de 1%
(um por cento) ao més calculados pro rata temporis, ficando
o valor do débito em atraso sujeito a atualizagdo monetaria
pelo IGP-M/FGV acumulado, incidente desde a data da
inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro
rata die,
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“Escritura de Emissao de CCI":

“Escritura de Emissao

de

Debéntures”:

“Escriturador”:

“Fiadores":

A\Y

Fianca”:

4

“Fundo de Reserva”:

“Garantias”:

“Garantidores™:

O Instrumento Particular de Emisséo de Cédula de Crédito
Imobilidrio Integral sem Garantia Real Imobilidria sob a Forma
Escritural, celebrado em 02 de julho de 2021, entre a
Emissora, na qualidade de emissora da CCI, e a Devedora, na
qualidade de interveniente anuente;

Significa a Escritura Particular da Quarta Emissdo de
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acoes, em Série
Unica, com Garantia Real, Fiducidria e Fidejussoria, para
Colocacdo Privada, da Sugoi S.A., celebrada em 02 de julho
de 2021, entre a Devedora e a Emissora;

A ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdo
financeira, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar A
(Parte), inscrita no CNPJ/ME sob o n° 61.194.353/0001-64;

Em conjunto: (i) RONALDO YOSHIO AKAGUI, qualificado
no preambulo; e (ii) THIAGO DE OLIVEIRA ANDRADE
PAZINATTO, qualificado no preambulo.

A garantia fidejussoria de fianga prestada pelos Fiadores na
Escritura de Emissdo de Debéntures, em garantia da totalidade
das Obrigacdes Garantidas;

fundo de reserva em montante correspondente, a todo e
qualquer momento, a no minimo a préxima parcela de
principal e da Remuneracao das Debéntures;

Em conjunto: o Aval, o Fundo de Reserva, a Fianga, a
Alienagdo Fiduciaria de Imovel, a Cessao Fiduciaria de
Recebiveis, a Cessao Fiducidria de Recebiveis Sob Condicao
Suspensiva e a Alienacao Fiduciaria de Quotas;

Em conjunto: (i) RONALDO YOSHIO AKAGUI, qualificado
no preambulo; (ii) THIAGO DE OLIVEIRA ANDRADE
PAZINATTO, qualificado no preambulo; (iii) DAHAB
BRASIL S.A., sociedade por agdes, com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Chedid Jafet, n°®
222, Bloco C, 5° andar, Sala A, Vila Olimpia, CEP 04551-065,
inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 67.832.030/0001-35 (“Dahab
Brasil”); (iv) SUGOI RESIDENCIAL VI SPE LTDA.,
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sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
24.183.679/0001-60, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Chedid Jafet, n® 222, Bloco C,
Cj. 52, Sala D10, Vila Olimpia, CEP 04551-065 (“Sugoi VI");
(v) SUGOI RESIDENCIAL XXII SPE LTDA., sociedade
empresaria limitada, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
33.639.993/0001-03, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de S3o Paulo, na Rua Chedid Jafet, n°® 222, Bloco C,
Cj. 52, Sala D31, Vila Olimpia, CEP 04551-065 (“Sugoi XXII");
(vi) RESIDENCIAL PARQUE DO CARMO SPE LTDA,,
sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
24.083.451/0001-06, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Chedid Jafet, n°® 222, Bloco
C, Cj. 52, Sala D3, Vila Olimpia, CEP 04551-065 (“Residencial
Parque do Carmo”); (vii) RESIDENCIAL SPORTS
GARDENS DA AMAZONIA LTDA., sociedade empresaria
limitada, inscrita no CNPJ/ME sob o0 n° 24.183.679/0001-60,
com sede na Cidade de Rio Branco, Estado do Acre, na Estrada
Dias Martins, n°® 204, Sala 6-B, Bairro Residencial Petrdpolis,
CEP 69919-140 (“Residencial Sports Gardens da Amaz6nia”);
(viii) SUGOI RESIDENCIAL V SPE LTDA., sociedade
empresaria limitada, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
28.809.123/0001-97, com sede na Cidade de Franco da
Rocha, Estado de Sao Paulo, na Rua Cavalheiro Angelo Sestini,
n° 37, Térreo, Centro, CEP 07850-310 (“Sugoi Residencial V");
(ix) CONDOMINIO VARANDAS JARDIM DO LAGO
LTDA., sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ/ME
sob o n° 18.544.889/0001-33, com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Chedid Jafet, n® 222,
Bloco C, Cj. 52, Sala E14, Vila Olimpia, CEP 04551-065
(“Varandas Jardim do Lago”); (x) VISTA CANTAREIRA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade
empresaria limitada, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
19.381.073/0001-07, com sede na Cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Chedid Jafet, n°® 222, Bloco
C, Cj. 52, Sala D15, Vila Olimpia, CEP 04551-065 (“Vista
Cantareira”); (xi) RESIDENCIAL SAO MATEUS SPE
LTDA., sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ/ME
sob o0 n° 23.859.672/0001-52, com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Chedid Jafet, n°® 222,
Bloco C, Cj. 52, Sala D4, Vila Olimpia, CEP 04551-065
("Residencial Sao Mateus”); e (xii) RESIDENCIAL BOM
RETIRO SPE LTDA., sociedade empresaria limitada, inscrita
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“Hipdteses de Vencimento
Antecipado™:
“Hipdteses de Vencimento

Antecipado Automatico”:

“Imovel”:

“Instrucao CVM 358":

“Instrucao CVM 414"

“Instrucao CVM 476":

no CNPJ/ME sob o n® 24.083.535/0001-31, com sede na
Cidade de Paulinia, Estado de Sao Paulo, na Rua Francisco do
Braz Prado, s/n, Parqgue Bom Retiro, CEP 13140-00
("Residencial Bom Retiro");

Sao os eventos que poderao gerar o vencimento antecipado
das Debéntures, conforme previstos na Clausula 4.19 da
Escritura de Emissdo de Debéntures, que, uma vez
configurados, observados 0s prazos de cura estabelecidos em
cada uma das hipdteses, conforme aplicavel, geram a
obrigacao de pagamento do valor nominal unitario ou do saldo
do valor nominal unitdrio das Debéntures em circulacao, de
forma automatica ou nao, conforme previsto nos subitens da
Cldusula 4.19 da Escritura de Emissao de Debéntures,
devendo a Devedora pagar a Emissora, de forma definitiva,
irrevogavel e irretratavel, o valor correspondente ao saldo
devedor atualizado dos CRI vinculados aos respectivos
Créditos Imobiliarios acrescido, conforme o caso, de valores e
parcelas em atraso, além de quaisquer despesas relacionadas
aos CRI vencidas e nao pagas, apurado na data do efetivo
pagamento, calculado na forma e nas condigdes estabelecidas
neste Termo de Securitizacao;

Sao as Hipdteses de Vencimento Antecipado das Debéntures
que independem de aprovacao prévia dos titulares do CRI, nos
termos da Escritura de Emissao de Debéntures;

Um terreno localizado na Avenida dos Estados, no Municipio
de Santo André, com area total de 49.514,00m2, decorrente
do desmembramento da area do imdvel objeto da Matricula
n® 115.064 do 2° Oficial de Registro de Imdveis de Santo
André, em fase de aquisicdo pela Sugoi VI e pela Sugoi XXII,
onde serdo desenvolvidos os Empreendimentos;

A Instrucdo da CVM n° 358, de 03 de janeiro de 2002,
conforme alterada;

A Instrucdao da CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004,
conforme alterada;

A Instrucdo da CVM n° 476/09, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada;
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“Instrucao CVM 539"

“Investidor(es)”:

“Investidor(es) Profissional(is)":

“Investidor(es) Qualificado(s)":

“Investimentos Permitidos”:

“IOF/Cambio":

“IOF/Titulos":

“IPCA/IBGE":

“IRRF":

“IRPJ":

“Juros Remuneratdrios dos CRI":

“Lei 9.514":

“Lei 10.931":

A Instrugdao da CVM n© 539, de 13 de novembro de 2013,
conforme alterada;

Significam os titulares dos CRI;

Os investidores profissionais, conforme definidos no artigo 9°-
A da Instrucdo CVM 539;

Os investidores qualificados, conforme definidos no artigo 9°-
B da Instrucao CVM 539;

Sao os investimentos realizados com os recursos mantidos na
Conta do Patrimo6nio Separado em: (i) fundos de investimento
de renda fixa de baixo risco, com liquidez diaria, que tenham
seu patrimonio representado por titulos ou ativos financeiros
de renda fixa pds-fixados, emitidos pelo Tesouro Nacional ou
pelo Banco Central do Brasil; (ii) certificados de depodsito
bancario ou investimentos compromissados com liquidez diaria
emitidos por instituicGes financeiras de primeira linha; ou (iii)
titulos publicos federais atrelados a SELIC;

O Imposto sobre Operagdes Financeiras de Cambio;

O Imposto sobre Operacdes Financeiras com Titulos e Valores
Mobiliarios;

O Indice de Precos ao Consumidor Amplo — conforme
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica;

O Imposto de Renda Retido na Fonte;

O Imposto de Renda da Pessoa Juridica;

Significa os juros remuneratorios incidentes sobre o Valor
Nominal Unitario dos CRI, conforme previstos na Clausula 5.1

deste Termo;

A Lei n° 9,514, de 20 de novembro de 1997, conforme
alterada;

A Lei n© 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada;
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“Lei das Sociedades por Acoes”: A Lei n% 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada;

“MDA": MDA - Moddulo de Distribuicdo de Ativos, administrado e
operacionalizado pela B3 — Segmento Cetip UTVM;

“QObrigacdes Garantidas”: Correspondem a: todas as obrigacdes assumidas (i) pela
Devedora na Escritura de Emissdo de Debéntures, incluindo,
mas nao se limitando, a obrigacdo de pagamento do Valor
Nominal Unitario Atualizado, da Remuneragdo, bem como
todos e quaisquer outros direitos creditorios devidos pela
Devedora por forca das Debéntures, e a totalidade dos
respectivos acessorios, tais como encargos moratorios,
multas, prémios, penalidades, indenizacbes, despesas,
custas, honorarios e demais encargos contratuais e legais
previstos nos termos da Escritura de Emissao de Debéntures;
e (ii) de todos os custos e despesas incorridos em relagao ao
CRI e a Emissao, inclusive mas ndo exclusivamente para fins
de cobranca dos créditos decorrentes da Debénture e
excussao das garantias a eles vinculados, incluindo penas
convencionais, honorarios advocaticios, custas e despesas
judiciais ou extrajudiciais;

“QObrigacbes Garantidas dos CRI": Sdo aquelas descritas na Clausula 8.2 deste Termo;

“Oferta” ou “Oferta Publica A oferta publica com esforcos restritos de distribuicao dos CRI,
Restrita”: realizada pelo Coordenador Lider nos termos da Instrugdo
CVM 476 e do Contrato de Distribuicao;

“Patriménio Separado”: O patrimonio constituido em favor dos Titulares de CRI apds a
instituicdo do Regime Fiduciario, administrado pela Emissora
ou pelo Agente Fiduciario, conforme o caso, composto pelos
créditos do Patrimonio Separado. O Patrimonio Separado nao
se confunde com o patrimonio comum da Emissora e se
destina exclusivamente a liquidacao dos CRI, bem como ao
pagamento dos respectivos custos e obrigacdes fiscais
relacionadas a Emissdo, nos termos deste Termo de
Securitizacao e do artigo 11 da Lei 9.514;

“PIS™: A Contribuicao ao Programa de Integracao Social;

“Prémio de Antecipacdo do Significa o prémio devido pela Devedora a Emissora, no
Principal™: ambito da Debénture, nos casos em que ocorrer a
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“Prémio de Antecipacdo

Facultativa”:

“Recebiveis”:

“Recebiveis CRI Sugoi I":

“Recebiveis CRI Sugoi II":

“Regime Fiduciario”:

Antecipacao do Principal. O valor de tal prémio dependera do
numero de parcelas mensais antecipadas, sendo que o
referido prémio sera equivalente a: (@) 1% (um por cento)
caso 1 (uma) parcela seja antecipada; (b) 1,5% (um inteiro
e cinco décimos por cento) caso 2 (duas) parcelas sejam
antecipadas; (c) 2,25% (dois inteiros e vinte e cinco
centésimos por cento) caso 3 (trés) parcelas sejam
antecipadas; e (d) 3% (trés por cento) caso 4 (quatro)
parcelas sejam antecipadas, em todos os casos o prémio
incidira sobre o valor da amortizacao;

Significa o prémio devido pela Devedora, no ambito da
Debénture, nos casos em que ocorrer a Amortizacdo
Antecipada Facultativa ou o Resgate Antecipado Facultativo,
no valor de 3% (trés) por cento do valor antecipado;

Em conjunto: os Recebiveis CRI Sugoi I e os Recebiveis CRI
Sugoi II;

Significa a carteira de recebiveis presentes e futuros, a ser
outorgada com condicdo suspensiva pelas respectivas
titulares, sendo composta por 100% (cem por cento) dos
recebiveis onerados no ambito das Debéntures da 3@ Emissdo
da Devedora, cujos créditos imobilidrios foram vinculados aos
CRI Sugoi I;

Significa a carteira de recebiveis presentes e futuros, a ser
outorgada pela Sugoi VI e pela Sugoi XXII, sendo composta
por 100% (cem por cento) dos recebiveis decorrentes dos
financiamentos diretos realizados pela Devedora e/ou suas
controladas, nas vendas de unidades autonomas nos
Empreendimentos desenvolvidos pela Sugoi VI e pela Sugoi
XXII;

O regime fiduciario instituido pela Emissora sobre os Créditos
Imobilidrios, representados pela CCI, bem como sobre todos e
quaisquer outros direitos, garantias, privilégios, preferéncias,
prerrogativas e acoes inerentes aos Créditos Imobilidrios, tais
como recursos financeiros, multas, juros, penalidades,
indenizagcbes e demais acessorios eventualmente devidos,
originados dos Créditos Imobiliarios, da Debénture, da Conta
do Patrimonio Separado, na forma do artigo 9° da Lei 9.514 e
deste Termo;
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“Remuneracao da Emissora”: E remuneracdo mensal devida & Emissora pela administracdo
do Patrimbnio Separado, prevista nas Clausulas 9.2 e
seguintes deste Termo;

“Resgate Antecipado Compulsério Significa o resgate antecipado compulsério dos CRI, que
dos CRI": ocorrera na forma prevista na Clausula 6.1 deste Termo;

“Resgate Antecipado Facultativo™ Significa o Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures, a
ser realizado conforme a Clausula 4.10 da Escritura de Emissao
de Debéntures e mediante o pagamento do Prémio de
Antecipacao Facultativa;

“Resolucdo CVM 17" A Resolugdo CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021,

“Termo de Securitizagdo” ou O presente Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da
“Termo"”: 602 Série da 12 (primeira) Emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da Emissora;

“Titulares de CRI": Os titulares dos CRI, em conjunto;

“Valor da Emissdo das Debéntures”: A importancia que a Emissora pagara a Devedora pela
integralizacdao das Debéntures, nos termos da Escritura de
Emissdo de Debéntures e da Clausula 2.4 deste Termo de
Securitizacao;

“Valor Nominal Unitdrio”: E valor nominal de cada CRI, que, na Data de Emissdo,
correspondente a R$ 1.000,00 (um mil reais);

1.1.1. Exceto se expressa e diversamente indicado: (i) palavras e expressdes em
mailsculas, ndo definidas neste Termo, terdo o significado previsto abaixo; e (ii) o masculino
incluira o feminino e o singular incluira o plural.

CLAUSULA SEGUNDA: OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS
2.1 Vinculacdo: A Emissora realiza, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, a vinculacao

dos Créditos Imobilidrios, da CCI e aos CRI da 602 Série de sua 13 Emissao, conforme as caracteristicas
descritas na Clausula Terceira abaixo.

2.2. Lastro dos CRI e dos Créditos Imobilidrios: A Emissora declara que foram vinculados, pelo
presente Termo de Securitizacao, os Créditos Imobiliarios, representados pela CCI, com valor nominal
total de R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais) na Data de Emissao, cuja titularidade foi obtida
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pela Emissora por meio da subscricdo das Debéntures, e que passaram a ser representadas pela CCI
por ocasidao da celebragao da Escritura de Emissao de CCI.

2.3. Origem da CCI: A CCI foi emitida pela Emissora, sob a forma escritural, nos termos da Lei
10.931 e da Escritura de Emissao de CCI.

2.3.1. A Devedora, ou terceiros por ela contratados, serd a responsavel pela administracao
e cobranca da totalidade dos Créditos Imobiliarios.

2.3.2. A CCI encontra-se devidamente custodiada junto a Instituicdo Custodiante, nos
termos do § 4° do artigo 18 da Lei 10.931.

2.4. Valor da Emissdo das Debéntures: Pela integralizagao das Debéntures a Emissora pagara a
Devedora o Valor da Emissdo das Debéntures da forma descrita na Clausula 2.4.1 abaixo. Os recursos
deverdo ser destinados, integral e exclusivamente, para (i) a composicdo do Fundo de Reserva; (ii) o
pagamento das despesas da emissao dos CRI; e (iii) os recursos liquidos obtidos pela Devedora por
meio da emissdo deverao ser destinados pela Devedora ou por suas controladas Sugoi VI e Sugoi XXII
(“SPE Investidas”), constituidas para o desenvolvimento dos projetos de Habitacao de Interesse Social
- HIS e Habitagdo de Mercado Popular - HMP, a serem desenvolvidos em terreno de 49.514,00m?2
oriundo do desmembramento da area do imovel registrado sob a Matricula n® 115.064 do 2°
Cartdrio de Registro de Imdveis de Santo André/SP (“Empreendimentos”), integral e exclusivamente,
para (a) o reembolso de determinadas despesas caracterizadas como imobilidrias relativas a aquisicdo
do imdvel objeto dos Empreendimentos acima descritos (“Destinacao Reembolso”) e para (b) despesas
caracterizadas como imobiliarias, relativas ao pagamento do saldo devedor do preco de aquisicdo do
imovel objeto dos Empreendimentos acima descritos e nos montantes estabelecidos no Anexo VIII,
bem como para as despesas futuras de construcao dos Empreendimentos (“Destinacao Futura” e,
quando em conjunto com a Destinacao Reembolso, “Destinacdo dos Recursos”).

2.4.1. Com relacdo ao reembolso das despesas havidas pela Devedora com o
desenvolvimento dos Empreendimentos detalhadamente especificadas no Anexo VIII,
somente serdo passiveis de serem reembolsadas com os recursos captados com a Emissao
despesas realizadas pela Devedora em prazo igual ou inferior a 24 (vinte e quatro) meses
com relagdo a data de encerramento da oferta de CRI.

2.4.2. Para fins de comprovacdao da Destinagdo Reembolso, a Devedora encaminhou
previamente ao Agente Fiduciario, com cdpia para a Securitizadora, o relatério contabil, nos
termos do Anexo VIII acompanhado dos documentos comprobatérios da referida destinacao,
comprovando o total de R$ 10.166.666,67 (dez milhdes cento e sessenta e seis mil seiscentos
e sessenta e seis reais e sessenta e sete centavos). Ademais, neste caso especifico, a
Devedora declara e certifica que as despesas a serem objeto de reembolso nao estao
vinculadas a qualquer outra emissdo de CRI lastreado em créditos imobilidrios por destinacao.
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2.4.3. Os recursos captados por meio da presente Emissdo relativos a Destinacdao Futura
deverao ser destinados aos Empreendimentos, ao longo do prazo dos CRI, conforme
cronograma indicativo da destinacao dos recursos constante do Anexo VI, observado que tal
cronograma € meramente tentativo e indicativo, de modo que se, por qualquer motivo,
ocorrer qualquer atraso ou antecipacao do cronograma tentativo, (i) ndo serd necessario
aditar a Escritura de Emissao de Debéntures e/ou o presente Termo de Securitizacdo; e (ii) tal
atraso ou antecipacdo do cronograma tentativo nao implicara qualquer hipdtese de
Vencimento Antecipado.

2.4.4. Nos termos do Oficio-Circular n°® 1/2021-CVM/SRE, de 1° de marco de 2021, caso a
Devedora deseje incluir na lista dos Empreendimentos constante do Anexo VI novos
empreendimentos imobilidrios desenvolvidos pela Devedora, tal inser¢ao devera ser aprovada
em primeira ou segunda convocagao em Assembleia Geral dos Titulares de CRI, observado
0s quoruns previstos no presente Termo de Securitizacao.

2.4.5. A data limite para que haja a efetiva Destinacao Futura dos recursos obtidos por
meio desta Emissdo sera a Data de Vencimento dos CRI, sendo certo que, havendo a
possibilidade de resgate ou vencimento antecipado, as obrigacdes da Devedora quanto a
destinacao dos recursos obtidos, o envio das informacOes e o pagamento devido ao Agente
Fiduciario e as obrigacdes do Agente Fiduciario com relacdo a verificagdo da destinacao de
recursos, perduragao até o vencimento original dos CRI ou até que a destinacdo da totalidade
dos recursos seja efetivada.

2.4.6. A Devedora devera prestar contas a Securitizadora, com copia ao Agente Fiduciario
dos CRI, da destinacdo de recursos descrita na Clausula 2.4.(iii).(b) acima objeto da
Destinacao Futura, na seguinte periodicidade: (i) a cada 6 (seis) meses a contar da data da
primeira integralizacdo ap0s os respectivos semestres fiscais findo em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada semestre, sendo devido até o dia 20 (vinte) dos meses de julho e janeiro,
sendo o primeiro devido em 20 de julho de 2021, na forma do Anexo IX, contendo os valores
e percentuais destinados aos Empreendimentos aplicado no respectivo periodo (“Relatério
Semestral”) conforme cronograma indicativo, acompanhado do cronograma fisico-financeiro
de avanco de obras, bem como os relatdrios de medicao de obras emitidos pelos técnicos
responsaveis da obra da Devedora e/ou empresa especializada contratada para este fim, e
dos documentos societarios das SPE Investidas (“"Documentos Comprobatérios da Destinacdo
dos Recursos™); e (ii) sempre que razoavelmente solicitado por escrito pela Securitizadora
e/ou pelo Agente Fiduciario dos CRI, incluindo, sem limitacdo, para fins de atendimento a
exigéncias de 6rgaos reguladores e fiscalizadores, ainda que apds o Vencimento Antecipado
ou resgate antecipado das Debéntures, com o consequente resgate antecipado dos CRI, nos
termos da Escritura de Emissao de Debéntures e do Termo de Securitizagao, em até 10 (dez)
Dias Uteis do recebimento da solicitacdo, disponibilizar cdpia dos contratos, notas fiscais,
acompanhados de seus arquivos no formato “XML"” de autenticacdo das notas fiscais,
comprovando os pagamentos e/ou demonstrativos contdbeis que demonstrem a correta
destinacao dos recursos, atos societarios e demais documentos comprobatdrios que julgar
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necessario para acompanhamento da utilizacdo dos recursos oriundos dos Créditos
Imobilidrios.

2.4.7. Mediante o recebimento do Relatdrio Semestral e dos Documentos Comprobatorios
da Destinacdo dos Recursos, o Agente Fiduciario dos CRI serd responsavel por verificar,
semestralmente, o cumprimento da destinagao dos recursos assumida pela Devedora, sendo
que referida obrigagao (tanto do Agente Fiduciario dos CRI, quanto da Devedora) somente
se extinguird quando da comprovagdo, pela Devedora, da utilizagdo da totalidade dos
recursos obtidos com a emissdo das Debéntures, conforme destinacdo dos recursos prevista
acima.

2.4.8. O Agente Fiduciario dos CRI devera envidar seus melhores esforgos para obter a
documentacao necessaria a fim de proceder com a verificacao da destinacdo de recursos
oriundos da Escritura de Emissao de Debéntures.

2.49. A Securitizadora e o Agente Fiduciario dos CRI ndo realizardo, diretamente, o
acompanhamento fisico das obras dos Empreendimentos, estando tal fiscalizacao restrita ao
envio, pela Devedora a Securitizadora, com copia ao Agente Fiduciario dos CRI, dos Relatdrios
Semestrais e dos Documentos Comprobatdrios da Destinacao dos Recursos previstos acima.
Adicionalmente, caso entenda necessario, o Agente Fiduciario dos CRI podera contratar
terceiro especializado para avaliar ou reavaliar estes documentos.

2.4.10. Caberd a Devedora a verificagdo e andlise da veracidade dos documentos
encaminhados, atestando, inclusive, que estes nao foram objeto de fraude ou adulteracao,
nao cabendo ao Agente Fiduciario dos CRI e a Securitizadora a responsabilidade de verificar
a sua suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude das informagdes técnicas e
financeiras neles constantes, tais como notas fiscais, faturas e/ou comprovantes de
pagamento e/ou demonstrativos contabeis da Devedora, ou ainda qualquer outro documento
que lhe seja enviado com o fim de complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as
informagdes do mencionado no relatério mencionado acima.

2.4.11. A Devedora declara que é quotista controladora das SPE Investidas desenvolvedoras
dos Empreendimentos, conforme definicao constante do artigo 116 da Lei das Sociedades
por AcOes, e assume a obrigacao de manter o controle societario sobre as SPE Investidas até
que comprovada, pela Devedora, a integral utilizagdo da parcela dos recursos destinado as
respectivas SPE Investidas nos respectivos Empreendimentos.

2.4.12. A Devedora se obriga, em carater irrevogavel e irretratavel, a indenizar a
Securitizadora e/ou o Agente Fiducidrio dos CRI por todos e quaisquer prejuizos, danos,
perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios) que estes
vierem a, comprovadamente, incorrer em decorréncia da utilizacdo dos recursos oriundos
desta Escritura de forma diversa da estabelecida na Escritura de Emissdao de Debénture,
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exceto em caso de comprovada fraude, dolo da Securitizadora, dos Titulares dos CRI ou do
Agente Fiduciario dos CRI.

2.4.13. O pagamento do Valor da Emissao das Debéntures sera realizado mediante a
verificagdo das CondigOes Precedentes, observado que a integralizagdo das Debéntures sera
realizada em 02 (duas) tranches, conforme Clausula 4.5.1.3 da Escritura de Emissdo de
Debéntures. O pagamento do Valor da Emissdo das Debéntures devera ser feito na mesma
data em que ocorrer a verificagao do cumprimento das CondicOes Precedentes, caso a
verificagdo do cumprimento das CondigOes Precedentes tenha sido concluida até as 16h00,
inclusive, ou, caso tal verificagdo ocorra apds as 16h00, exclusive, no Dia Util imediatamente
posterior, sem a incidéncia de quaisquer encargos, penalidades e/ou corregdes monetarias.

2.5. Investimentos Permitidos: Os recursos mantidos na Conta Centralizadora serao investidos
nos Investimentos Permitidos.

2.5.1. Apds o pagamento da ultima parcela de remuneragao e amortizacdo dos CRI, e
cumpridas integralmente as obrigacdes dos CRI, conforme estipulados neste Termo de
Securitizacdo, a Emissora deverd, em até 2 (dois) Dias Uteis contado da data da quitacdo
final dos CRI, liberar eventual saldo remanescente da Conta Centralizadora liquido de
impostos, para a Devedora, em conta corrente a ser informada pela Devedora.

CLAUSULA TERCEIRA: IDENTIFICAGAO DOS CRI E FORMA DE DISTRIBUICAO

3.1. Caracteristicas dos CRI: Os CRI da presente Emissdo, cujo lastro se constitui pelos Créditos
Imobiliarios, representados pela CCI, possuem as seguintes caracteristicas:

1. Emissao: 13;

2.  Série: 603;

3. Quantidade de CRI: 30.000 (trinta mil);

4. Valor Global da Série: R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais) na Data de Emissao;

5.  Valor Nominal Unitario: R$ 1.000,00 (um mil reais) na Data de Emissdo;

6. Forma: Os CRI serao emitidos de forma nominativa e escritural e sua titularidade sera
comprovada por extrato emitido pela B3 — Segmento CETIP UTVM enquanto estiverem
eletronicamente custodiados na B3 — Segmento CETIP UTVM. Adicionalmente, sera reconhecido
como comprovante de titularidade dos CRI o extrato em nome dos Titulares de CRI emitido pelo

Escriturador, com base nas informacgdes prestadas pela B3 — Segmento CETIP UTVM, quando os
CRI estiverem eletronicamente custodiados na B3 — Segmento CETIP UTVM;
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7. Atualizagdo Monetaria: Nao havera;

8. Juros Remuneratdrios: Os CRI fardo jus a uma remuneracdo que contemplara juros
remuneratorios, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario ou seu saldo, conforme o caso,
equivalentes a 100% (cem por cento) da variagdo acumulada das taxas médias didrias dos DI —
Depositos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma percentual ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3
S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, no informativo diario disponivel em sua pagina na internet
(http://www.b3.com.br) ("Taxa DI”), acrescida exponencialmente de spread (sobretaxa) de
6,25% (seis inteiros e vinte e cinco centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) Dias Uteis, conforme formula definida na Escritura de Emissdo de Debéntures, calculado
conforme formula constante da Clausula 5.1 abaixo;

9.  Prémio: Prémio de Antecipacdo Facultativa e Prémio de Antecipacdo do Principal;
10. Data de Vencimento: 19 de junho de 2026;

11. Periodicidade de pagamento de juros: Na periodicidade prevista no Anexo I deste Termo de
Securitizagao;

12. Periodicidade de pagamento de amortizacao: Na periodicidade prevista no Anexo I deste
Termo de Securitizagao;

13. Prazo Total: 1813 (mil oitocentos e treze) dias, a contar da Data de Emissdo até a Data de
Vencimento;

14. Regime Fiducidrio: Sera instituido Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobiliarios
representados integralmente pela CCI, e sobre a Conta Centralizadora, nos termos deste Termo de

Securitizacao;

15. Ambiente de Deposito, Distribuicdo, Negociacdo e Liquidacdo Financeira: B3 — Segmento
CETIP UTVM;

16. Data de Emissdo: 02 de julho de 2021;

17. Local de Emissao: Sao Paulo — SP;

18. Garantia dos CRI: o Aval, o Fundo de Reserva, a Fianca, a Alienacao Fiduciaria de Imovel, a
Cessao Fiduciaria de Recebiveis, a Cessao Fiduciaria de Recebiveis Sob Condicao Suspensiva e a

Alienacdo Fiduciaria de Quotas;

19. Garantias dos Créditos Imobilidrios: Garantias;
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20. Garantia Flutuante e Coobrigacao da Emissora: Nao;

21. Riscos: Conforme Clausula Décima Qitava deste Termo de Securitizacdo.

3.2. Depdsito: Os CRI serao depositados para distribuicdo primaria por meio do MDA — Médulo de
Distribuicdo de Ativos, administrado e operacionalizado pela B3 — Segmento CETIP UTVM sendo a
distribuicao liquidada financeiramente por meio da B3 — Segmento CETIP UTVM, e negociacao
secundaria por meio do CETIP21 — Titulos e Valores Mobilidrios, administrado e operacionalizado pela
B3 — Segmento CETIP UTVM sendo as negociagdes liquidadas financeiramente e os CRI custodiados
eletronicamente na B3 — Segmento CETIP UTVM, sendo a distribuicdo primaria realizada com a
intermediacdo do Coordenador Lider, instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios, nos termos do artigo 2° da Instrugdao CVM 476.

3.3. Oferta Publica Restrita: A emissdo dos CRI é realizada em conformidade com a Instrucdo
CVM 476 e esta automaticamente dispensada de registro de distribuicdo na CVM, nos termos do artigo
6° da Instrucdo CVM 476. Nao obstante, a Oferta Publica Restrita sera registrada na ANBIMA, nos
termos do artigo 4°, Paragrafo Unico, do Cddigo ANBIMA, e das normas estabelecidas na Diretriz
anexa a Deliberacao n° 5, de 30 de julho de 2015, do Conselho de Regulacdo e Melhores Praticas do
Mercado de Capitais da ANBIMA, exclusivamente para fins de informagao ao banco de dados da
ANBIMA.

3.3.1. A Oferta Publica Restrita é destinada apenas a Investidores Profissionais, e sera
realizada sob regime de melhores esforgos de colocagao.

3.3.2. O inicio da distribuicao publica sera informado pelo Coordenador Lider a CVM, no
prazo de 05 (cinco) Dias Uteis, contado da primeira procura a potenciais investidores, nos
termos do Contrato de Distribuicao e do artigo 7-A da Instrugao CVM 476.

3.3.3. Em atendimento ao que dispde a Instrucao CVM 476, os CRI da Oferta Publica
Restrita serdo ofertados a, no maximo, 75 (setenta e cinco) Investidores Profissionais e
subscritos por, no maximo, 50 (cinquenta) Investidores Profissionais.

3.3.4.  Os CRI serdo subscritos e integralizados a vista pelos Investidores Profissionais, nos
termos da Clausula Quarta abaixo, devendo tais Investidores Profissionais, por ocasidao da
subscricao, fornecer, por escrito, declaragdo a ser prevista no Boletim de Subscrigao e a ser
prevista na declaracao de investidor profissional dos Titulares de CRI (caso aplicavel),
atestando que estdo cientes de que, dentre outras questdes: (i) a Oferta Publica Restrita ndo
foi registrada na CVM e ndo sera registrada na ANBIMA,; e (ii) os CRI ofertados estdo sujeitos
as restricoes de negociacdo previstas na Instrucdo CVM 476.
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3.4. Encerramento: A Oferta Publica Restrita sera encerrada quando da subscricdo e integralizagao
da totalidade dos CRI pelos Investidores, ou a exclusivo critério da Emissora em conjunto com o
Coordenador Lider, o que ocorrer primeiro.

3.4.1. Em conformidade com o artigo 8° da Instrucao CVM 476, o encerramento da Oferta
Publica Restrita sera informado pelo Coordenador Lider a CVM, no prazo de até 5 (cinco) dias
contados do seu encerramento, devendo referida comunicacdo ser encaminhada por
intermédio da pagina da CVM na rede mundial de computadores e conter as informagdes
indicadas no anexo I da Instrugdao CVM 476.

3.4.2. Caso a Oferta Publica Restrita ndo seja encerrada dentro de até 180 (centro e
oitenta) dias da data de seu inicio, a Emissora, em nome e em beneficio do Coordenador
Lider, devera realizar a comunicacdo prevista na Clausula 3.4.1. acima, com os dados
disponiveis a época, complementando-o semestralmente até o seu encerramento.

3.5. Vedacdo a Negociacdo (Lock Up): Os CRI da presente Emissao, ofertados nos termos da
Oferta Publica Restrita, somente poderao ser negociados nos mercados regulamentados de valores
mobilidrios depois de decorridos 90 (noventa) dias da data de cada subscricao ou aquisicao pelo
Investidor Profissional.

3.5.1. Observadas as restricoes de negociacdo acima, apds o periodo de vedacdo a
negociacao, os CRI da presente Emissao somente poderao ser negociados Investidores
Profissionais e Investidores Qualificados, a menos que a Emissora obtenha o registro de
oferta publica perante a CVM, nos termos do artigo 21 da Lei n° 6.385, e da Instrucao CVM
n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, e desde que apresente o respectivo
prospecto a CVM, nos termos da regulamentagdo aplicavel.

3.6. Mercado Secundario: Observado a Clausula 3.5 acima, os CRI poderdo ser negociados nos
mercados de balcdo organizado, devendo a Emissora cumprir com o disposto no artigo 17 da Instrucdo
CVM 476.

3.7. Declaracdes: As declaracdes a serem emitidas pela Instituicao Custodiante, pelo Coordenador
Lider, pela Emissora e pelo Agente Fiduciario, encontram-se anexas ao presente Termo como Anexos
IT1, 1V, V e VI, respectivamente.

3.8. Banco Liguidante: O Banco Liquidante foi contratado pela Emissora para operacionalizar o
pagamento e a liquidagdo de quaisquer valores devidos pela Emissora aos Investidores, executados
por meio da B3 — Segmento Cetip UTVM.

Pagina 24 de 85



CLAUSULA QUARTA: SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO DOS CRI

4.1. Subscricao e Integralizacdo dos CRI: Os CRI serdo subscritos e integralizados na forma da
Clausula 4.1.1 abaixo, sendo admitido, inclusive, agio ou desagio no momento da sua subscricdo e
integralizagao.

4,1.1. Os CRI serdo subscritos apds a verificacgdo das Condicdes Precedentes. A
Integralizagdo dos CRI serd feita apds a verificacdo do cumprimento das CondicOes
Precedentes.

4.1.2. A integralizacdo dos CRI serd realizada a vista, em moeda corrente nacional, por
meio do da B3 — Segmento CETIP UTVM, sendo admitido, a critério da Emissora, agio ou
desagio no momento da integralizacdo, desde que aplicado de forma igualitaria a totalidade
dos CRI em cada Data de Integralizacao.

4.1.3. Os CRI que venham a ser integralizados na primeira Data de Integralizagao serao
integralizados pelo Valor Nominal Unitario. Os CRI que venham a ser integralizados apds a
primeira Data de Integralizacdao serdo integralizados pelo seu Valor Nominal Unitario,
acrescido dos Juros Remuneratdrios, calculada pro rata temporis, desde a primeira Data de
Integralizagdo até a data da efetiva integralizagdo.

4.2. Procedimento de Integralizacdo: A integralizagdo dos CRI sera realizada via B3- Segmento
CETIP UTVM, e os recursos serdo depositados na Conta do Patrimonio Separado e utilizados para o
pagamento do Valor da Emissao das Debéntures, na forma prevista na Clausula 2.4 e seguintes acima.

4.3. Ordem de Pagamentos: Os CRI deverdo obedecer a seguinte ordem de prioridade de
pagamentos, de forma que cada item somente sera pago caso haja recursos disponiveis, apds o
cumprimento da Clausula anterior (“Cascata de Pagamento Ordinaria”), de modo que cada item abaixo
somente serd pago caso existam disponibilidades apds o cumprimento da Clausula anterior.
Adicionalmente, cada item abaixo inclui os montantes referentes ao periodo em questdo e eventuais
valores vencidos e ndo pagos referentes a periodos anteriores:

a) Despesas incorridas e ndo pagas;

b) Encargos moratdrios eventualmente incorridos ao pagamento dos CRI;

c) Recomposigao do Fundo de Reserva, caso necessario;

d) Juros Remuneratdrios dos CRI capitalizados em meses anteriores e ndo pagos;

e) Amortizacao Programada dos CRI em meses anteriores e ndo pago;

f) Juros Remuneratorios dos CRI vincendo no respectivo més de pagamento

g) Amortizacao Programada dos CRI no respectivo més de pagamento;

h) Amortizagao Extraordinaria ou Resgate Antecipado dos CRI, em razdo de uma Amortizagao
Antecipada Compulséria;

i) Amortizagao Extraordinaria ou Resgate Antecipado dos CRI em razdo de uma Amortizagao

Antecipada Facultativa; e
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i) O saldo remanescente sera liberado a Emissora.

4.4, Na ocorréncia dos eventos elencados na Clausula 4.6 abaixo, os pagamentos a serem feitos
pela Conta Centralizadora, incluindo os Recebiveis, deverao obedecer a seguinte ordem de prioridade
(“Cascata de Pagamentos Extraordinaria”), observado que, cessando ou tendo sido sanado o evento
que motivou a adocdo da Cascata de Pagamento Extraordindria, a ordem de pagamentos dos CRI
retornara automaticamente para a Cascata de Pagamento Ordinaria. Adicionalmente, cada item abaixo
inclui os montantes referentes ao periodo em questdo e eventuais valores vencidos e nao pagos
referentes a periodos anteriores:

a) Despesas incorridas e ndo pagas;

b) Encargos moratdrios eventualmente incorridos ao pagamento dos CRI;

c) Juros Remuneratorios dos CRI capitalizados em meses anteriores e ndo pagos;

d) Amortizacao Programada dos CRI em meses anteriores e nao pago;

e) Juros Remuneratdrios dos CRI; e

f) Amortizagao dos CRI, até o seu efetivo resgate.

4.5. Os pagamentos a serem feitos pelo Patrimonio Separado para os Titulares dos CRI, de acordo

com a cascata de pagamentos em vigor, utilizardo os montantes disponiveis na Conta Centralizadora
na Data de Vencimento em questao.

4.6. Os pagamentos dos CRI deverao obedecer a Cascata de Pagamento Extraordinaria no caso
da ocorréncia dos seguintes eventos:

a) no caso de pedido ou decretacdo de recuperacao extrajudicial ou judicial, faléncia, Regime
de Administragdo Especial Temporaria (RAET), intervencdo, liquidacao judicial ou extrajudicial ou
regime similar em relacdo a Devedora;

b) caso a cascata de pagamentos em vigor seja a Cascata de Pagamentos Ordinaria, e seja
identificado o0 ndo pagamento dos Juros Remuneratdrios dos CRI ou da Amortizacao Programada do
Valor Nominal Unitario dos CRI, ndo sanada no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados da respectiva
Data de Pagamento em fungao do inadimplemento, pela Devedora, dos pagamentos devidos no ambito
das Debéntures;

C) caso tenha sido identificada a ocorréncia de alguma Hipdtese de Vencimento Antecipado,
mesmo que o vencimento antecipado nao tenha sido decretado pelos Investidores.

4.6.1. Uma vez que tenha cessado ou sido sanado o evento que motivou a adocdo da

Cascata de Pagamento Extraordindria, a ordem de pagamentos dos CRI retornara
automaticamente para a Cascata de Pagamento Ordinaria.
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4.7. Fica consignado que todo o sobejo de valores relativo aos Recebiveis CRI Sugoi I devera ser
enviado a Conta Centralizadora para pagamentos na respectiva ordem estabelecida na Escritura de
Emissdo de Debéntures e neste Termo de Securitizagdo.

CLAUSULA QUINTA: CALCULO DO SALDO DEVEDOR, JUROS REMUNERATORIOS E
AMORTIZAGAO

5.1.  Juros Remuneratoérios: equivalentes a 100% (cem por cento) da variacao acumulada das taxas
médias didrias dos DI — Depositos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas
diariamente pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, no informativo diario disponivel em sua pagina na
internet (http://www.b3.com.br) (*Taxa DI"), acrescida exponencialmente de spread (sobretaxa) de
6,25% (seis inteiros e vinte e cinco centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis. Os Juros Remuneratdrios dos CRI incidirdo sobre o Valor Nominal Unitério ou saldo
do Valor Nominal Unitario, conforme aplicavel, a partir da primeira Data de Integralizagdo, e serdo
pagos na periodicidade prevista no Anexo I, sendo que o primeiro pagamento de Juros Remuneratdrios
dos CRI ocorrera em 21 de julho de 2021, observados os termos e condicdes deste Termo de
Securitizacao, calculados em regime de capitalizacao composta de forma pro rata temporis por dias
Uteis, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, de acordo com a férmula
prevista abaixo:

J = VNe x (Fator de Juros -1)
onde:

“J" = corresponde ao valor unitario dos Juros Remuneratdrios devido no final do Periodo de
Capitalizagdao (conforme abaixo definido), calculado 8 (oito) casas decimais sem arredondamento;

“WNe” = corresponde ao Valor Nominal Unitdrio ou saldo do Valor Nominal Unitdrio,
informado/calculado com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento;

“Fator de Juros” = composto pelo parametro de flutuagdo acrescido de spread, calculado com 9
(nove) casas decimais, com arredondamento, apurado de acordo com a seguinte férmula:

Fator de Juros = FatorDI x FatorSpread
onde:
“FatorDI"” corresponde ao produtdrio das Taxas DI da data de inicio do Periodo de Capitalizacao,

inclusive, até a data de cdlculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:
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Fator DI = ﬁ(l +TDI, )

k=1
onde:
“k” = corresponde ao numero de ordem das Taxas DI, sendo “k” um nimero inteiro;

“n” = corresponde ao numero de Taxas DI consideradas no Periodo de Capitalizacao, sendo “n” um
ndmero inteiro;

“TDIk” = correspondente a Taxa DI, de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas
decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

1

DI, =(D]k+1 .
100

onde:

“DIk” = corresponde a Taxa DI, de ordem k, divulgada pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcado, utilizada
com 2 (duas) casas decimais;

“FatorSpread” = corresponde a sobretaxa de juros fixos, calculada com 9 (nove) casas decimais,
com arredondamento, apurado da seguinte forma:

FatorSpread = [( spread + 1]221;]
100
onde:
“spread” 6,25 (seis inteiros e vinte e cinco centésimos);
“DP” = é 0 nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo dos CRI ou a Ultima data

de pagamento de Juros Remuneratorios, o que ocorrer por Ultimo, e a data de célculo, sendo DP um
numero inteiro;

Observacoes:

1) o fator resultante da expressdo (1+TDIk) é considerado com 16 (dezesseis) casas decimais
sem arredondamento;
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2) efetua-se o produtdrio dos fatores didrios (1+TDIk), sendo que, a cada fator diario
acumulado, considera-se seu resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, sem arredondamento,
aplicando-se o proximo fator diario, e assim por diante até o ultimo dia considerado;

3) uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “FatorDI”, com 8
(oito) casas decimais, com arredondamento;

4) o fator resultante da expressao (FatorDI x FatorSpread) é considerado com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento;

5) para a aplicacdo de DIk sera sempre considerado a Taxa DI divulgada no dia 3° (terceiro)
Dia Util imediatamente anterior & data de célculo (exemplo: para célculo dos Juros Remuneratdrios
no dia 15, a Taxa DI considerada sera a publicada no dia 12 pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao,
pressupondo-se que os dias 12,13 e 14 sdo Dias Uteis); e

6) a Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casa decimais divulgado pela
entidade responsavel pelo seu calculo.

5.1.1.  Para fins de célculo dos Juros Remuneratdrios, define-se “Periodo de Capitalizacdo” como o
intervalo de tempo que se inicia: (i) na primeira Data de Integralizacdo, no caso do primeiro Periodo
de Capitalizacdo, ou (ii) na Ultima Data de Pagamento abaixo definida, anterior (inclusive), no caso
dos demais Periodos de Capitalizacdo, e termina na Data de Pagamento dos Juros Remuneratdrios dos
CRI abaixo definida. Cada Periodo de Capitalizacao sucede o anterior sem solugao de continuidade,
até a Data de Vencimento ou data de Vencimento Antecipado, conforme o caso, previstos neste Termo.

5.1.2.  No caso de extincao, indisponibilidade temporaria ou auséncia de apuracao da Taxa DI por
mais de 10 (dez) dias consecutivos apds a data esperada para sua apuracao e/ou divulgacdo, ou,
ainda, no caso de sua extincao ou impossibilidade de sua aplicacao por imposicao legal ou
determinagdo judicial, os Titulares dos CRI definirdo, de comum acordo com a Emissora e com a
Devedora, mediante realizacdao de Assembleia Geral dos Titulares dos CRI, a ser convocada pela
Emissora, nos termos deste Termo de Securitizacdao, observada a regulamentacao aplicavel, o novo
parametro a ser aplicado (“Taxa Substitutiva”). Até a deliberagdo desse parametro sera utilizada,
para o calculo do valor de quaisquer obrigacOes previstas na Escritura de Emissao de Debéntures ou
neste Termo de Securitizagdo, a Ultima Taxa DI divulgada oficialmente, até a data da definicdo ou
aplicagdo, conforme o caso, do novo parametro, ndo sendo devidas quaisquer compensacoes
financeiras entre a Devedora, a Emissora e os Titulares dos CRI quando da divulgacao posterior da
Taxa DI que seria aplicavel.

5.1.3. Caso a Taxa DI venha a ser divulgada antes da realizagdo da Assembleia Geral dos Titulares
dos CRI, a referida Assembleia Geral nao sera mais realizada, e a Taxa DI divulgada passara
novamente a ser utilizada para o calculo dos Juros Remuneratorios.
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5.1.4. Caso ndo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva entre a Devedora a Emissora e os Titulares
do CRI a Devedora optard, a seu exclusivo critério, por uma das alternativas a seguir estabelecidas,
obrigando-se a Devedora a comunicar por escrito a Emissora, no prazo de 2 (dois) dias contados a
partir da data da realizacao da respectiva Assembleia Geral de Titulares dos CRI, qual a alternativa
escolhida dentre as abaixo indicadas:

0] a Devedora devera resgatar antecipadamente e, consequentemente, cancelar
antecipadamente a totalidade das Debéntures, sem multa ou prémio de qualquer natureza, no prazo
de 90 (noventa) dias contados da decisdao da Devedora, pelo seu Valor Nominal Unitario ou saldo do
Valor Nominal Unitario, conforme o caso, acrescido da Remuneragdo devida até a data do efetivo
resgate e consequente cancelamento, calculada pro rata temporis, a partir da primeira Data de
Integralizacdo ou da ultima Data de Pagamento da Remuneracdo, conforme o caso. Nesta
alternativa, para calculo da Remuneracdo aplicavel as Debéntures a serem resgatadas e,
consequentemente, canceladas, para cada dia do periodo de auséncia da Taxa DI sera utilizada a
Ultima Taxa DI divulgada; ou

(D) o prazo de amortizagdo dos CRI e a periodicidade do pagamento da Remuneragao
continuardo sendo aqueles estabelecidos nesta Clausula Quinta e, observado que, até a amortizacao
integral dos CRI sera utilizada a ultima Taxa DI divulgada.

5.2. Pagamento dos Juros Remuneratérios: Os Juros Remuneratdrios dos CRI serdao pagos na
periodicidade prevista no Anexo I deste Termo de Securitizacdao, sendo que o primeiro pagamento dos
Juros Remuneratdrios sera realizado em 21 de julho de 2021 e o Ultimo pagamento, na Data de
Vencimento (sendo cada data de pagamento de Juros Remuneratérios denominada “Data de
Pagamento dos Juros Remuneratorios”), conforme observancia da Cascata de Pagamentos. As Datas
de Pagamento encontram-se indicadas no Anexo I desse Termo.

5.3. Pagamento da Amortizacdo: Ressalvadas as hipdteses de Amortizacdo Extraordinaria
Compulséria e Resgate Antecipado dos CRI descritos na Clausula Sexta abaixo, a amortizacdo do saldo
do Valor Nominal Unitdrio sera realizada em 42 (quarenta e duas) parcelas mensais, nas datas previstas
no Anexo I, observado um periodo de caréncia de 18 (dezoito) meses contados da Data de Emissdo,
inclusive, tudo em conformidade com o cronograma de pagamentos constate do Anexo I ("Data de
Pagamento da Amortizacdo”), sendo certo que a amortizacdo sera calculada da seguinte forma:

AMi =VNe X Ta,-
Onde:

AM; = Valor unitario da i-ésima parcela de Amortizagao, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VNe = Definido acima;
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Ta; = i-ésima taxa de amortizagdo, expressa em percentual, informada com 4 (quatro) casas decimais,
conforme Anexo I ao presente Termo.

5.4. Pagamento dos CRI: Fardo jus aos pagamentos relativos aos CRI aqueles que sejam titulares
de CRI ao final do Dia Util imediatamente anterior a cada uma das Datas de Pagamento.

5.5. Encargos Moratoérios: Ocorrendo impontualidade no pagamento pela Emissora de qualquer
quantia por ela recebida e que seja devida aos Investidores, os valores a serem repassados ficarao,
desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, sujeitos a, independentemente de
aviso, notificacdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial (i) multa convencional, irredutivel e nado
compensatoria de 0,2% (dois décimos por cento) a cada dia de atraso, até o limite maximo de 2%
(dois por cento); e (ii) juros moratorios a razdo de 1% (um por cento) ao més ou fragdo, sobre o valor
em atraso, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizagdo monetaria pelo IGP-M/FGV
acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro
rata die.

5.6. Atraso no Recebimento dos Pagamentos: Sem prejuizo do disposto na Clausula 5.5 acima, o
nao comparecimento do Investidor para receber o valor correspondente a qualquer das obrigacdes
pecuniarias devidas pela Emissora, nas datas previstas neste Termo de Securitizacdo ou em
comunicado publicado pela Emissora, ndo lhe dara direito ao recebimento de qualquer acréscimo
relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data
do respectivo vencimento.

5.7. Local de Pagamento: Os pagamentos dos CRI serao efetuados pela Emissora utilizando-se os
procedimentos adotados pela B3 — Segmento CETIP UTVM. Caso por qualquer razdo, qualquer um dos
CRI ndo esteja custodiado na B3 — Segmento CETIP UTVM, na data de seu pagamento, a Emissora
deixara, em sua sede, o respectivo pagamento a disposicdo do respectivo Titular de CRI. Nesta
hipotese, a partir da referida data de pagamento, nao havera qualquer tipo de remuneragdo sobre o
valor colocado a disposigdo do titular dos CRI na sede da Emissora.

5.8. Prorrogacdo de Prazos de Pagamento: Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao
pagamento de qualquer obrigacdo pela Emissora até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se o
vencimento coincidir com dia que ndo seja um Dia Util, sem nenhum acréscimo aos valores a serem
pagos.

5.9. Datas de Pagamento de Juros Remuneratdrios e Taxa de Amortizacdo: As datas de
pagamento de Juros Remuneratérios dos CRI e da Amortizagdo Programada dos CRI, assim como a
taxa de amortizagao dos CRI, encontram-se descritos no Anexo I deste Termo de Securitizagao.
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CLAUSULA SEXTA: AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA COMPULSORIA E RESGATE
ANTECIPADO DOS CRI

6.1. Amortizacao Extraordinaria Compulsoéria dos CRI ou Resgate Antecipado Compulsério dos CRI
em virtude da ocorréncia de um evento de Resgate Antecipado Facultativo, Antecipacao do Principal,
Amortizacdo Antecipada Facultativa ou Compulséria: Caso ocorra um evento Antecipacao do Principal,
Amortizacdo Antecipada Facultativa ou Compulséria parcial dos Créditos Imobilidrios, a Emissora
devera realizar a Amortizacdo Extraordinaria Compulsoria dos CRI na proxima Data de Aniversario.
Caso ocorra um evento de Resgate Antecipado Facultativo a Emissora devera realizar o Resgate
Antecipado Compulsdério dos CRI no mesmo prazo.

6.2. Resgate Antecipado Compulsério dos CRI em virtude da ocorréncia de Hipétese de
Vencimento Antecipado: Caso ocorra uma Hipdtese de Vencimento Antecipado Automatica ou uma
Hipotese de Vencimento Automatico Nao Automatica e, neste ultimo caso a Assembleia Geral dos
Titulares dos CRI tenha decido por decretar o vencimento antecipado dos Créditos Imobiliarios, a
Emissora devera realizar o Resgate Antecipado Compulsério dos CRI na préxima Data de Aniversario.

6.2.2.  Ocorridas quaisquer das Hipdteses de Vencimento Antecipado Automatico os CRI serdo
considerados vencidos automaticamente, independentemente de aviso, interpelacao ou notificacao
extrajudicial, ou mesmo de Assembleia Geral de Titulares de CRI.

6.3. Comunicacdo: A Emissora devera comunicar, ao Agente Fiduciario, aos Investidores e a B3 —
Segmento CETIP UTVM, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia, a realizacdo da
Amortizacdo Extraordinaria Compulséria dos CRI ou Resgate Antecipado Compulsério dos CRI. O
descumprimento desse dever de informar pela Emissora ndo impedira o exercicio de poderes,
faculdades e pretensdes previstos neste Termo de Securitizagdo e nos demais Documentos da
Operagao, pelo Agente Fiduciario ou pelos Titulares de CRI, inclusive o de declarar o vencimento
antecipado dos CRI.

6.4. Anuéncia ndo exigida: No caso de a Emissora realizar a Amortizagdo Extraordindria
Compulséria e/ou o Resgate Antecipado Compulsério dos CRI, tal amortizacdo ou resgate serao
realizados independentemente da anuéncia ou aceite prévio dos Investidores (exceto pelas Hipotese
de Vencimento Automatico Ndo Automatica), os quais desde ja autorizam a Emissora e o Agente
Fiduciario a realizarem os procedimentos necessarios a efetivacdo da Amortizagdo Extraordinaria
Compulséria e/ou o Resgate Antecipado Compulsério dos CRI, independentemente de qualquer
instrucdo ou autorizacdo prévia.

6.5. Valor: A Amortizacao Extraordinaria Compulsdria e/ou o Resgate Antecipado Compulsério dos
CRI, serao realizados pela fragao do valor do saldo devedor ou pelo valor do saldo devedor, conforme
o0 caso, calculado nos termos deste Termo de Securitizacao, na data do evento, acrescido de eventuais
penalidades, e Prémio se aplicaveis.

Pagina 32 de 85



6.6. Calculos: Na hipdtese de Amortizacdo Extraordinaria Compulséria dos CRI, a Emissora
elaborara e disponibilizara ao Agente Fiduciario e a B3 — Segmento CETIP UTVM uma nova curva de
amortizagao para os CRI, recalculando, se necessario, o nimero e os percentuais de amortizacdo das
parcelas futuras, na mesma conformidade das alteracoes que tiverem sido promovidas no cronograma
de amortizagdo da CCI utilizadas como lastro da Emissao.

6.7. Ciéncia do Agente Fiducidrio: Em qualquer dos casos acima, a Amortizacdo Extraordinaria
Compulsdria sera realizada sob a ciéncia do Agente Fiduciario e alcancarg, indistintamente, todos os
CRI, proporcionalmente ao seu saldo devedor do Valor Nominal Unitario, devidamente atualizado, na
data do evento, respeitando-se, sempre, a Cascata de Pagamentos.

CLAUSULA SETIMA: OBRIGACOES E DECLARAGCOES DA EMISSORA

7.1. Informacao de Fatos Relevantes: A Emissora obriga-se a informar todos os fatos relevantes
de interesse dos Titulares dos CRI, nos termos dos artigos 2° e 3° Instrucdo CVM 358, os quais serdao
divulgados, no minimo, por meio das paginas da rede mundial de computadores da Emissora e da
CVM.

7.1.1. Adicionalmente, a Emissora compromete-se a enviar referidas informacGes ao Agente
Fiduciario no prazo disposto na Clausula 7.4.1 abaixo.

7.2. Relatério Mensal: A Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatério mensal, coloca-lo a
disposicao dos Investidores e envia-lo ao Agente Fiduciario até o 20° (vigésimo) dia de cada més,
ratificando a vinculacdo dos Créditos Imobilidrios aos CRI.

7.2.1. O referido relatorio mensal devera incluir:

a) data de emissao dos CRI;

b) saldo devedor dos CRI;

C) valor pago aos Investidores dos CRI no més (inclusive, os valores referentes a Amortizagao
Extraordinaria Compulsoria);

d) data de vencimento final dos CRI;

e) valor recebido em decorréncia dos Créditos Imobiliarios;

f) saldo devedor dos Créditos Imobiliarios;

g) calculo das Razoes de Saldo Devedor e da Razao de Fluxo; e,

h) memoria de calculos da Ultima apuragao trimestral dos covenants das alineas “(j”), “(k)”,

“(H”, “(m)”, “(n)”, “(0)” e “(p)” da Clausula 4.19.2 da Escritura de Emissdo de Debéntures.

7.3. Veracidade de InformacOes e Declaracdes: A Emissora se responsabiliza pela exatidao das
informacdes e declaracOes prestadas, a qualquer tempo, ao Agente Fiducidrio e aos Investidores,
ressaltando que analisou diligentemente os documentos relacionados com os CRI, para verificacao de
sua legalidade, veracidade, auséncia de vicios, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informagoes
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disponibilizadas aos Investidores e ao Agente Fiduciario, declarando que tais documentos se
encontram na estrita e fiel forma e substancia descritas pela Emissora neste Termo de Securitizagdo.

7.3.1. A Emissora declara, sob as penas da lei, que:

a) € uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de sociedade
por agdes com registro de companhia aberta de acordo com as leis brasileiras;

b) esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizacdes necessarias a celebracao deste
Termo de Securitizacdo, a emissao dos CRI e ao cumprimento de suas obrigacdes aqui previstas, tendo
sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

C) os representantes legais que assinam este Termo de Securitizagdo tém poderes estatutarios
e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigacdes ora estabelecidas e, sendo mandatarios,
tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

d) nao ha qualquer ligagdo entre a Emissora e o Agente Fiducidrio que impeca o Agente
Fiduciario de exercer plenamente suas fungoes;

e) este Termo de Securitizacdo constitui uma obrigacado legal, valida e vinculativa da Emissora,
exequivel de acordo com os seus termos e condicoes;

f) providenciou opinido legal sobre a estrutura do valor mobilidrio ofertado, elaborado por
profissional contratado para assessorar juridicamente a estruturacdao da operacdo, devidamente
emitido, datado e assinado digitalmente com a utilizacao de processo de certificacdo disponibilizado
pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP Brasil;

g) assegurou a constituicao de Regime Fiducidrio sobre os direitos creditdrios que lastreiam e/ou
garantam a Oferta Restrita;

h) assegurara que os ativos financeiros vinculados a operagao estejam registrados e atualizados
em entidades administradoras de mercado organizado ou registradora de créditos autorizada pelo
Banco Central do Brasil, em conformidade as normas aplicaveis a cada ativo e as informagdes previstas
neste Termo de Securitizacao;

i) provera ao Agente Fiduciario todas as informagdes e documentos necessarios para que este
verifiquei a existéncia e a integridade dos Créditos Imobilidrios representados pela CCI que lastreia a
Emissao, ainda que sob a custodiada por terceiro contratado para esta finalidade; e

) assegurara que os direitos incidentes sobre os Créditos Imobilidrios representados pela CCI

que lastreia, inclusive quando custodiados por terceiro contratado para esta finalidade, ndao sejam
cedidos a terceiros uma vez que providenciara o blogueio da CCI.
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7.3.1.1. A Emissora compromete-se a notificar imediatamente os Titulares de CRI e o Agente
Fiduciario caso quaisquer das declaragdes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas,
incompletas ou incorretas.

7.4. Solicitacdo de Informagdes a Emissora: A Emissora obriga-se a fornecer aos Investidores ou
ao Agente Fiduciario, @ CVM, conforme aplicavel, no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis contado do
recebimento da respectiva solicitagao, todas as informacdes relativas aos Créditos Imobilidrios, desde
que tenham sido disponibilizadas pela Devedora.

7.4.1. A Emissora obriga-se a fornecer ao Agente Fiducidrio cépia de toda documentacdo
encaminhada a CVM e aos Investidores, bem como informagdes pertinentes ao artigo 3° da Resolugdo
CVM 17/2021, a Instrucao CVM 476 e a Instrucdo CVM 414, suas alteracdes e aditamentos, no prazo
de até 15 (quinze) Dias Uteis contados da respectiva solicitacao.

7.5. Obrigacdo de envio de informacdes pela Emissora: A Emissora administrara o Patrimonio
Separado instituido para os fins desta Emissdo, mantendo registro contabil independente do restante
de seu patrimbénio e elaborando e publicando as respectivas demonstracdes financeiras, em
conformidade com o artigo 12 da Lei 9.514. Sem prejuizo das demais obrigacOes constantes deste
Termo de Securitizagdo, a Emissora esta adicionalmente obrigada a disponibilizar em sua pagina na
rede mundial de computadores e na pagina da CVM, no prazo legalmente estabelecido: (i) as
demonstragdes financeiras da Emissora relativas aos Ultimos 3 (trés) exercicios sociais encerrados,
acompanhadas de notas explicativas e parecer dos auditores independentes relativas ao respectivo
exercicio social, preparadas de acordo com a Lei das Sociedades por Acoes e com as regras emitidas
pela CVM; (ii) divulgar as demonstragdes financeiras subsequentes, acompanhadas de notas
explicativas e relatério dos auditores independentes, dentro de 3 (trés) meses contados do
encerramento do exercicio social; (iii) as informagdes periddicas e eventuais pertinentes a Instrugdo
CVM n° 480, de 7 de dezembro de 2009, conforme alterada; (iv) o relatério anual e demais
comunicagoes enviadas pelo agente de notas promissodrias de longo prazo e pelo agente fiduciario na
mesma data do seu recebimento.

7.6. A Emissora obriga-se a qualquer tempo quando assim solicitado pelo Agente Fiduciario a
informar e enviar o organograma, todos os dados financeiros e atos societarios necessarios a realizagao
do relatério anual, conforme Resolugdo CVM 17, que venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario,
0s quais deverdo ser devidamente encaminhados pela Emissora em até 30 (trinta) dias antes do
encerramento do prazo para disponibilizacdo na CVM. O referido organograma do grupo societario da
Emissora devera conter, inclusive, controladores, controladas, controle comum, coligadas, e integrante
de bloco de controle, no encerramento de cada exercicio social.

7.7. A Emissora obriga-se a fornecer, anualmente, a época do relatdrio anual, em até 30 (trinta)
dias antes do encerramento do prazo para disponibilizacdo na CVM: (a) o organograma societario,
todos os dados financeiros e atos societarios da Emissora necessarios a realizacdo do relatdrio anual,
conforme Resolucdo CVM 17, que venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario e que nao possam
ser por ele obtidos de forma independente; e (b) declaragdo assinada pelo(s) representante(s) legal(is)
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da Emissora, na forma do seu estatuto social, atestando, conforme o caso: (i) que permanecem validas
as disposicbes contidas nesta Emissao; (ii) ndo ocorréncia de qualquer das hipdteses de vencimento
antecipado dos Créditos Imobilidrios e inexisténcia de descumprimento de obrigacdes da Emissora
perante os Titulares de CRI; (iii) cumprimento da obrigacao de manutencao do registro de companhia
aberta; (iv) cumprimento da obrigagdao de manutengdo do departamento de atendimento ao Titulares
de CRI; e (v) que nao foram praticados atos em desacordo com o estatuto social.

7.8. A Emissora obriga-se a observar as disposi¢cdes da regulamentacao especifica editada pela
CVM, caso seja convocada, para realizacdo de modo parcial ou exclusivamente digital, Assembleia
Geral.

CLAUSULA OITAVA: GARANTIAS E FUNDO DE RESERVA
8.1. Garantia dos CRI: Os CRI contam com as seguintes Garantias: o Aval, o Fundo de Reserva,

a Fianca, a Alienacdo Fiduciaria de Imdvel, a Cessao Fiduciaria de Recebiveis, a Cessao Fiduciaria de
Recebiveis Sob Condicao Suspensiva e a Alienacao Fiduciaria de Quotas.

8.2. Aval: Os CRI, titulos de crédito emitidos por meio do presente Termo de Securitizacdo,
contam com Aval dos Avalistas, que por meio desse Termo, na condicao de avalistas, cada qual
responsavel autbnomo pelo fiel, pontual e integral cumprimento de todas as obrigagdes constantes
dos CRI e transcritas neste Termo, os quais poderao, individualmente e a qualquer tempo, vir a ser
chamados para honrar todas as obrigacoes ora assumidas, na eventualidade de a Emissora deixar, por
qualquer motivo, de efetuar pontualmente os pagamentos devidos perante o(s) Titular(es) dos CRI,
comprometendo-se, portanto, a adimplir tempestivamente as obrigacdes de pagamento do Valor
Nominal Unitario, dos Juros Remuneratoérios, das parcelas das Amortizagdes Programadas dos CRI, de
eventuais encargos moratorios, e/ou quaisquer despesas do Patrimdnio Separado constantes neste
Termo de Securitizagdo, inclusive na ocorréncia de algum evento de Vencimento Antecipado dos
Créditos Imobiliarios (“Obrigacdes Garantidas dos CRI");

8.2.1. Cada um dos Avalistas declara-se neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, ser
avalista, responsavel autdonomo e principal devedor e pagador da totalidade das Obrigacoes
Garantidas dos CRI.

8.2.2. Os valores relativos as obrigacoes constantes dos CRI e transcritas neste Termo serdao
pagos pelos Avalistas no mesmo Dia Util em que tais valores sejam exigiveis da Emissora,
independentemente do envio de notificagao neste sentido. Os pagamentos serao realizados pelos
Avalistas de acordo com os procedimentos estabelecidos neste Termo.

8.2.3. Nenhuma excecao pessoal, objecdo ou oposicdo da Emissora podera ser admitida ou

invocada pelos Avalistas com o objetivo de escusarem-se do cumprimento de suas obrigacdes ora
assumidas.
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8.2.4. Os Avalistas sub-rogar-se-ao nos direitos dos Titulares dos CRI caso venha a honrar, total
ou parcialmente, o Aval, até o limite da parcela da divida efetivamente honrada, sendo certo que os
Avalistas se obrigam a somente exigir tais valores da Emissora e, apds a quitacdo integral das
obrigagbes constantes dos CRI, sendo certo que a responsabilidade da Emissora esta limitada ao
Patrimonio Separado ora instituido.

8.2.5. Todo e qualquer pagamento realizado pelos Avalistas em relacdo ao Aval ora prestado serd
efetuado de modo que os Titulares de CRI recebam dos Avalistas os valores que seriam pagos caso
o pagamento fosse efetuado pela propria Emissora, com os recursos dos Créditos Imobiliarios e suas
Garantias, objeto do Patrimo6nio Separado.

8.2.6. Fica desde ja certo e ajustado que a eventual inobservancia, pela Emissora ou pelos
Titulares de CRI, (i) dos requisitos legais requeridos para validade da outorga do Aval e (ii) dos
prazos para execucao do Aval ndo ensejara, sob hipotese nenhuma, perda de qualquer direito ou
faculdade aqui previsto, podendo o Aval ser excutido e exigido pela Emissora ou pelos Titulares dos
CRI, judicial ou extrajudicialmente, quantas vezes forem necessarias até integral quitacao das
Obrigacdes Garantidas dos CRI.

8.2.7. Fica desde ja esclarecido e reconhecido que, em caso de falecimento de quaisquer dos
Avalista B ou Avalista C ainda que a época deste fato haja, ou ndo, a mora ou o inadimplemento no
pagamento de parte ou da totalidade das Obrigagdes Garantidas dos CRI, o Aval por ele prestado
neste Termo, por ser obrigacdo autbnoma e distinta da obrigacao da Emissora, dos fiduciantes das
Garantias, ou da obrigacdo dos demais Avalistas de efetuar o pagamento integral das Obrigagdes
Garantidas dos CRI, sobrevivera e continuara em pleno vigor até o pagamento integral da totalidade
das Obrigacdes Garantidas dos CRI, podendo assim tal Aval ser exigido pela Emissora e/ou pelos
Titulares de CRI, inclusive judicialmente, até as forcas da heranca do respectivo Avalista.

8.3. Declaracbes dos Avalistas: Os Avalistas prestam, na presente data, com relacao a si, as
seguintes declaracdes e garantias a Emissora e aos Titulares de CRI, responsabilizando-se pela sua
veracidade, completude, precisao e regularidade:

Q)] tém todos os direitos necessarios e plena capacidade legal para celebrarem este Termo e
cumprirem as suas obrigacdes daqui decorrentes, tendo sido praticados todos os atos necessarios e
obtidas todas as autorizacdes necessarias para a constituicao do Aval;

(i) inexiste qualquer impedimento legal ou contratual para a efetivagao deste Termo e outorga
do Aval, as quais ndo ocasionardao nem resultarao: (a) no vencimento antecipado ou inadimplemento
de qualquer obrigagao decorrente de qualquer dos seus contratos, acordos ou compromissos; ou
(b) na rescisao de qualquer um desses contratos, acordos, compromissos ou obrigagoes;

(iii) este Termo ou qualquer outro instrumento que tenha sido entregue ou celebrado em

decorréncia dela constituem obrigacdes legais, validas e vinculantes, exequivel contra estes de
acordo com seus termos. A celebracao deste Termo e a consumacao das operagdes aqui previstas
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nao estao sujeitas a qualquer autorizagdo ou ordem de qualquer autoridade governamental, ente
publico ou qualquer outra pessoa ou entidade, que ndo tenham sido devidamente obtidas;

(iv) até esta data, ndo possuem qualquer obrigagdo, responsabilidade, irregularidade ou
passivo, de qualquer natureza, contingente ou ndo, que nao esteja refletido ou que nao esteja
devidamente refletido ou provisionado em sua contabilidade, no que é materialmente relevante;

(v) ndo existe nenhuma obrigagdo ou contingéncia, de qualquer natureza, incluindo, sem
limitagdo, as de natureza civel, trabalhista, fiscal, previdencidria, securitaria, tributaria, ambiental,
financeira, consumerista e regulatéria, decorrente de fato, ato ou omissao cujo fato gerador tenha
ocorrido até esta data, e que, de qualquer forma, tenha criado ou possa criar quaisquer perdas ou
contingéncias nao refletidas ou indevidamente refletidas na sua contabilidade, no que é
materialmente relevante;

(vi) conhecem e estdo em consonancia com todas as disposicdes da Lei n® 12.846, de 01 de
agosto de 2013, da Convencgao Anticorrupcao da Organizagao para a Cooperacao e Desenvolvimento
Econémico (OCDE) da U.S. Foreign Corrupt Practices Act (FCPA) e da UK Bribery Act of 2010, e, em
particular, declara que: (i) nao financia, custeia, patrocina ou de qualquer modo subvenciona a
pratica dos atos ilicitos previstos nas leis anticorrupcdo e/ou organizagdes antissociais e crime
organizado; (ii) ndo promete, oferece ou da, direta ou indiretamente, qualquer item de valor a
agente publico ou a terceiros para obter ou manter negdécios ou para obter qualquer vantagem
impropria; e (iii) em todas as suas atividades relacionadas a este instrumento, cumprira, a todo
tempo, com todos os regulamentos e legislacdo aplicaveis;

(vii) estdo cumprindo, em todos os seus aspectos relevantes, as leis, regulamentos, normas
administrativas e determinagGes dos érgdos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a
condugdo de seus negdcios;

(viii) este Termo constitui obrigagdo legal, valida, vinculante e exigivel dos Avalistas, exequivel
de acordo com seus termos e condicoes;

(ix) nenhum registro, consentimento, autorizacdao, aprovacao, licenca, ordem de, ou
qualificacdo junto a qualquer autoridade governamental ou érgao regulatdrio é exigido para o
cumprimento pelos Avalistas de suas obrigacdes nos termos deste Termo, ou para sua realizacao;

(x) nao omitiram, ou omitirdo nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu
conhecimento e que possa resultar em alteragdo substancial na situacao econdmico-financeira ou
juridica dos Avalistas;

(xi) os Avalistas prepararam e entregaram todas as declaragées de tributos, relatérios e outras
informacdes que, de acordo com o conhecimento dos Avalistas devem ser apresentadas, ou recebeu
dilacao dos prazos para apresentacao destas declaragdes; todas as taxas, impostos e demais tributos
€ encargos governamentais devidos de qualquer forma pelo Avalista, ou, ainda, impostas a elas ou
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a quaisquer de seus bens, direitos, propriedades ou ativos, ou relativo aos seus negdcios, resultados
e lucros foram integralmente pagos quando devidos, exceto os tributos ou encargos que estao sendo
contestados de boa fé e por meio de procedimentos apropriados, iniciados e conduzidos com
diligéncia e em relacdo aos quais existem reservas ou outras provisdes apropriadas, exceto os
tributos, encargos governamentais e outras contribuigdes cuja falta de pagamento ndo causaria um
impacto adverso relevante;

(xii) observam a legislacdo em vigor, em especial a legislacdo trabalhista, previdenciaria e
ambiental, para que (i) ndo utilizem, direta ou indiretamente, trabalho em condigdes analogas as de
escravo ou trabalho infantil; (i) os trabalhadores dos Avalistas estejam devidamente registrados nos
termos da legislagdo em vigor; (iii) cumpram as obrigagcdes decorrentes dos respectivos contratos
de trabalho e da legislacdo trabalhista e previdenciaria em vigor; (iv) cumpram a legislagdo aplicavel
a protecdo do meio ambiente, bem como a salde e seguranca publicas; (v) detenham todas as
permissoes, licencas, autorizacdes e aprovacoes necessarias para o exercicio de suas atividades, em
conformidade com a legislacao ambiental aplicavel; (vi) tenham todos os registros necessarios, em
conformidade com a legislagao civil e ambiental aplicavel;

(xiii) cumprirdo todas as obrigacoes assumidas nos termos deste Termo; e

(xiv) possuem, nesta data, patrimonio suficiente para arcar com o pagamento da totalidade das
Obrigacdes Garantidas CRI.

8.3.1. Os Avalistas comprometem-se a notificar, em até 5 (cinco) dias a contar da data de sua
ocorréncia ou conhecimento, caso quaisquer das declaracdes e garantias aqui prestadas tornem-se
total ou parcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas.

8.4. A Sra. Flavia Costa Akagui e a Sra. Patricia Sanchez Casariego Pazinatto, autorizam os seus
respectivos conjuges a prestarem o presente Aval, nos termos do inciso III, do artigo 1.647 do Cddigo
Civil.

8.5. Alienacdo Fiducidria de Imdvel: A Sugoi VI e a Sugoi XXII deverdo, as suas expensas e em
prazo nao excedente a 30 (trinta) dias a contar da data de celebracdo do Contrato de Alienacao
Fiducidria de Imdvel, apresentar o comprovante do registro do referido contrato nos Cartdrios de
Registro de Imdveis competentes, ficando certo, contudo, que a prenotacao do Contrato de Alienagdo
Fiducidria de Imdvel deverd ocorrer em até 05 (cinco) Dias Uteis a contar da data de celebracdo do
Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imdvel.

8.6. Cessao Fiduciaria de Recebiveis: A Sugoi VI e a Sugoi XXII deverao, no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data de assinatura do Contrato de Cessdo Fiducidria de Recebiveis: (a)
protocola-lo nos Cartdrios de Registro de Titulos e Documentos das Comarcas das sedes das Partes;
e (b) as suas expensas enviar a Securitizadora, com cépia ao Agente Fiduciario, em até 5 (cinco) Dias
Uteis do respectivo registro, 1 (uma) copia do Contrato de Cessdo Fiducidria de Recebiveis registrado
nos termos da alinea “(a)” acima. A Sugoi VI e a Sugoi XXII deverdo ainda, as suas expensas e em
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prazo nao excedente a 30 (trinta) dias a contar da data de assinatura do Contrato de Cessao Fiduciaria
de Recebiveis, apresentar o comprovante do registro do referido contrato nos Cartérios de Registro de
Titulos e Documentos das Comarcas das sedes das Partes.

8.6.1. O prazo de 30 (trinta) dias de que trata a Clausula 8.1 acima, podera ser prorrogado por mais
um Unico periodo de 30 (trinta) dias, desde que, a critério da Securitizadora, a Sugoi VI e a Sugoi XXII
comprovem estar diligenciando o cumprimento das exigéncias apresentadas pelo Cartdrio de Registro
de Titulos e Documentos competente, dentro dos prazos legais, sendo certo que eventuais posteriores
prorrogacoes de tal prazo dependerao de prévio comum acordo entre as Partes signatarias.

8.6.2. Nao ha obrigacdo de renovacao periddica, por meio de laudo de avaliacao, dos Recebiveis
cedidos.

8.7. Cessado Fiducidria de Recebiveis Sob Condicdo Suspensiva: As fiduciantes deverdo, no prazo
de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de assinatura do Contrato de Cessdo Fiducidria de
Recebiveis Sob Condicdo Suspensiva: (@) protocola-lo nos Cartérios de Registro de Titulos e
Documentos das Comarcas das sedes das Partes; e (b) as suas expensas enviar a Securitizadora, com
copia ao Agente Fiducidrio, em até 5 (cinco) Dias Uteis do respectivo registro, 1 (uma) cpia do
Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis Sob Condigao Suspensiva registrado nos termos da alinea
“(a)"” acima. As fiduciantes deverdo ainda, as suas expensas e em prazo nao excedente a 30 (trinta)
dias a contar da data de assinatura do Contrato de Cessao Fiducidria de Recebiveis, apresentar o
comprovante do registro do referido contrato nos Cartérios de Registro de Titulos e Documentos das
Comarcas das sedes das Partes.

8.7.1. O prazo de 30 (trinta) dias de que trata a Clausula 8.7.1 acima, podera ser prorrogado por
mais um Unico periodo de 30 (trinta) dias, desde que, a critério da Securitizadora, as fiduciantes
comprovem estar diligenciando o cumprimento das exigéncias apresentadas pelo Cartdrio de Registro
de Titulos e Documentos competente, dentro dos prazos legais, sendo certo que eventuais posteriores
prorrogacoes de tal prazo dependerao de prévio comum acordo entre as Partes signatarias.

8.7.2. Nao ha obrigacdo de renovacao periddica, por meio de laudo de avaliacao, dos Recebiveis
sob Condicdo Suspensiva cedidos. Os Recebiveis sob Condigdo Suspensiva cedidos fiduciariamente
presentam, nesta data, o valor R$ 33.745.503,81 (trinta e trés milhdes, setecentos e quarenta e cinco
mil, quinhentos e trés reais e oitenta e um centavos), com base no valor das unidades em estoque,
observada a Condigao Suspensiva.

8.8. Alienacdo Fiducidria de Quotas: A Devedora e a Dahab Brasil deverao (@) arquivar 1 (uma)
via fisica do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas na sede da Sugoi VI e Sugoi XXII, no prazo
de até 10 (dez) dias a contar da data de celebragdo do Contrato de Alienagao Fiducidria de Quotas;
(b) apresentar a Securitizadora o comprovante do protocolo do pedido de registro do Instrumento de
Alteracao Contratual da Sugoi VI e Sugoi XXII perante a Junta Comercial do Estado de Sao Paulo
dentro de um prazo de 10 (dez) dias a contar da data de assinatura do Contrato de Alienacao Fiducidria
de Quotas; (c) apresentar a Securitizadora o comprovante do protocolo do pedido de registro do
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Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas perante o Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos
das comarcas das sedes das Partes, no prazo de até 10 (dez) dias a contar da data de celebracao do
Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas, e (d) apresentar a Securitizadora e ao Agente Fiducidrio
cépia simples (d.1) do Instrumento de Alteracao Contratual da Sugoi VI e Sugoi XXII indicando o seu
devido registro perante a Junta Comercial do Estado de Sao Paulo no prazo maximo de até 30 (trinta)
dias corridos a contar da data de celebragdo do Contrato de Alienagao Fiduciaria de Quotas, prorrogavel
automaticamente, por uma Unica vez, por igual periodo caso a Devedora e a Dahab Brasil comprovem
que estdo cumprindo diligentemente com todas as exigéncias feitas pela referida Junta Comercial, e
(d.2) do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas indicando o seu devido registro no Cartério de
Registro de Titulos e Documentos competente no prazo maximo de 30 (trinta) dias a contar da data
de celebracao do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas, sendo que, caso haja atraso ou demora
injustificada do Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos competente, referido prazo podera ser
prorrogado por uma Unica vez pelo periodo de 30 (trinta) dias corridos, mediante solicitagdo prévia da
Devedora e da Dahab Brasil a Securitizadora comprovando tal atraso ou demora injustificada.

8.8.1. N&o ha obrigacdo de renovacao periddica, por meio de laudo de avaliacdao, das Quotas
alienadas em garantia.

8.8.2. Para fins do disposto no inciso “x” do art. 11 da Resolugdo CVM n° 17/2021, as Quotas
alienadas representam, na data de assinatura do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas, o valor
nominal descrito abaixo. Para fins de verificacdo do patrimoénio liquido da Sociedade, as Fiduciantes
e/ou a Sociedade enviarao anualmente a Fiduciaria com cdpia ao Agente Fiduciario, em até 25 de abril
de cada ano, copia das demonstracGes financeiras ou balancos, conforme o caso.

SOCIEDADE VALOR DE AVALIAGAO
SUGOI RESIDENCIAL VI SPE LTDA. R$ 1.000,00

8.9. Em atendimento ao Oficio-Circular n°® 1/2021-CVM/SRE, de 1° de marco de 2021, o Agente
Fiduciario podera, as expensas da Devedora, contratar terceiro especializado para avaliar ou reavaliar,
ou ainda revisar o valor das Garantias prestadas, conforme o caso, bem como solicitar quaisquer
informagdes e comprovagdes que entender necessarias, na forma prevista no referido Oficio, cujos
custos de eventual avaliacao das garantias sera considerada uma despesa da Emissao dos CRI em
caso de ndo pagamento da Devedora.

CLAUSULA NONA: REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO
9.1. Regime Fiducidrio: Na forma do artigo 9° da Lei 9.514, a Emissora institui Regime Fiduciario

sobre as Garantias e os Créditos Imobiliarios, incluindo a Conta Centralizadora, constituindo referidos
Créditos Imobiliarios, representados pela CCI, lastro para a emissao dos CRI.

9.1.1. O Regime Fiduciario, instituido pela Emissora por meio deste Termo de Securitizacdo, sera
registrado no Custodiante da CCI, nos termos do artigo 23, paragrafo unico, da Lei 10.931, através da
declaragao contida no Anexo III deste Termo de Securitizacao.
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9.2. Remuneracdo da Emissora: A Emissora, pela administracdo do Patrimonio Separado, fara jus
ao recebimento mensal de R$ 4.500,00 (quatro mil e quinhentos reais), liquidos de todos e quaisquer
tributos, atualizada anualmente pela variacao acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda
na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se
necessario; e fara jus a uma remuneracdo Unica no valor de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais),
quando da liquidacdo dos CRI, que devera ser paga liquida de impostos (“Remuneracdo da Emissora”).

9.2.1. A Remuneragao da Emissora sera custeada pelos recursos do Patriménio Separado, e sera
paga mensalmente na Data de Pagamento dos CRI, com inicio no més seguinte ao da emissdo dos
CRI, até o resgate total dos CRI, inclusive a remuneracao (flat e recorrente) da nova instituicdo que
realizard a administracao dos CRI e, consequentemente, do Patrimonio Separado, nomeada pelos
titulares de CRI, no caso de substituicdo da Emissora por qualquer motivo.

9.2.2. A Remuneracdo da Emissora continuara sendo devida, mesmo apos o vencimento dos CRI,
caso a Emissora ainda esteja atuando em nome dos Titulares de CRI, remuneragao esta que sera
devida proporcionalmente aos meses de atuacdo da Emissora. Caso os recursos do PatrimoOnio
Separado nao sejam suficientes para o pagamento da Remuneragdao da Emissora, e um Evento de
Liquidacao do Patrimonio Separado (conforme adiante definido) estiver em curso, os Titulares de CRI
arcarao com a Remuneragao da Emissora, ressalvado seu direito de, num segundo momento, exigirem
reembolso da Devedora apds a realizacao do Patrimonio Separado.

9.2.3. Reestruturacdo e inadimplemento dos CRI: Caso qualquer Reestruturacao venha a ocorrer
até o pagamento integral das ObrigacOes Garantidas e a mesma implique na elaboracdo de
aditamentos aos Documentos da Operacao e/ou na realizacao de Assembleias Gerais e/ou nos casos
de realizacdao de quaisquer aditamentos aos Documentos da Operagao, incluindo, mas nao se
limitando, a Escritura de Emissao de CCI e ao Termo de Securitizagdo em caso de Pagamento
Antecipado Voluntario parcial dos Créditos Imobiliarios, na forma prevista nos Documentos da
Operagdo, sera devida a Securitizadora, pela Devedora ou por quem esta indicar (sem exclusdo da
responsabilidade da Devedora pelo pagamento com recursos que nao sejam do Patrimonio Separado),
uma remuneracao adicional, equivalente a R$ 700,00 (setecentos reais) por hora de trabalho dos
profissionais da Securitizadora dedicados a tais atividades, atualizado anualmente pela variagao
acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice
que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario. A Devedor ou quem esta indicar, deverao
arcar, com recursos que nao sejam do Patriménio Separado, com todos os custos decorrentes da
formalizagdo e constituicao dessas alteracdes, inclusive aqueles relativos a honorarios advocaticios
devidos ao assessor legal escolhido a critério da Securitizadora, acrescido das despesas e custos
devidos a tal assessor legal.

9.3. Patrimbnio Separado: Os Créditos Imobilidrios representados pela CCI, a Conta
Centralizadora e as Garantias encontram-se sob o Regime Fiduciario e permanecerdo separados e
segregados do patrimonio comum da Emissora, no Patrim6nio Separado, até que se complete a
integral resgate dos CRI.
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9.4. Obrigagbes do Patrimonio Separado: Na forma do artigo 11 da Lei 9.514, os Créditos
Imobilidrios representados pela CCI, a Conta Centralizadora e as Garantias estao isentos de qualquer
acdo ou execucdo pelos credores da Emissora, ndo se prestando a constituicdo de garantias ou a
execucao por quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e s6 responderao
pelas obrigagdes inerentes aos CRI, ressalvando-se, no entanto, eventual atendimento de legislacao
e/ou regulamentagdo especifica.

9.5. Manutencdo do Patrimbnio Separado: A Emissora administrara ordinariamente o Patrimonio
Separado, promovendo as diligéncias necessarias a manutencado de sua regularidade, notadamente a
dos fluxos de pagamento das parcelas de Amortizacdo Programada dos CRI, Juros Remuneratorios e
demais encargos acessorios.

9.5.1. Para fins do disposto nos itens 9 e 12 do Anexo III a Instrucdo CVM 414, a Emissora declara
que:

a) a custodia eletrénica da Escritura de Emissdo de CCI emitida eletronicamente, em via original
eletronica, sera realizada pela Instituicdo Custodiante;

b) a guarda de todos e quaisquer documentos originais que evidenciam a validade e a eficacia
da constituicdo dos Créditos Imobilidrios é de responsabilidade da Emissora; e

o)) a arrecadacdo, o controle e a cobranca dos Créditos Imobilidrios sdo atividades que serdo
realizadas pela Emissora, ou por terceiros por ela contratado, cabendo-lhe: (i) a evolugdo dos Créditos
Imobilidrios, observadas as condices estabelecidas nos compromissos de venda e compra das
unidades autonomas dos Empreendimentos; (ii) o recebimento, de forma direta e exclusiva, de todos
0s pagamentos que vierem a ser efetuados por conta dos Créditos Imobiliarios, inclusive a titulo de
pagamento antecipado ou vencimento antecipado dos Créditos Imobilidrios, deles dando quitacdo; e
(iii) a administracdo e alocacao dos recursos mantidos na Conta do Patrimonio Separado.

9.6. Hipotese de Responsabilizacdao da Emissora: A Emissora somente respondera por prejuizos
ou insuficiéncia do Patrimonio Separado em caso de descumprimento de disposicdo legal ou
regulamentar, negligéncia ou administracao temeraria ou, ainda, desvio de finalidade do Patrimonio
Separado, devidamente comprovada.

CLAUSULA DECIMA: AGENTE FIDUCIARIO

10.1. Declaracoes do Agente Fiducidrio: Atuando como representante da comunhdo de interesses
dos Investidores, o Agente Fiducidrio declara:

a) aceitar a fungdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e atribuicoes
previstas na legislacdo e regulamentagdo especifica e neste Termo de Securitizacdo;
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b) aceitar integralmente o presente Termo de Securitizacdo, em todas as suas clausulas e
condicoes;

c) ter verificado a legalidade e a auséncia de vicios da operacdo objeto do presente Termo de
Securitizagdo, incluindo a aquisigao dos Créditos Imobiliarios e da CCI;

d) nao se encontrar em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas na Resolugao
CVM 17;
e) ter recebido e analisado, diligentemente, os Documentos da Operacao, para verificacao de

sua legalidade, veracidade, auséncia de vicios, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informagdes
disponibilizadas pela Emissora e pela Devedora sendo certo que verificara a regularidade da
constituicao, suficiéncia e exequibilidade dos Créditos Imobiliarios e das Garantias, tendo em vista que
na data de assinatura deste Termo de Securitizacao, a Escritura de Emissao objeto da Fianca e do
lastro, os Contratos de Garantia e os atos societarios que aprovaram a outorga de Garantias, conforme
0 caso, serao registrados nos cartérios de registro de titulos e documentos, cartdrios de registro de
imdveis e juntas comerciais competentes, cujos prazos estao previstos neste Termo de Securitizacdo.
Dessa forma, existe o risco de atrasos dado a burocracia e eventuais exigéncias cartorarias, podendo
impactar a devida constituicdo e consequente excussao caso as condicdes acima nao sejam
implementadas. As Garantias, em conjunto, poderdo ser suficientes, porém nao ha como assegurar
que na data da excussdo as Garantias seus valores sejam suficientes para adimplemento dos CRI,
tendo em vista as possiveis variagdes de mercado e outros fatores exdgenos;

f) os Créditos Imobiliarios e a CCI consubstanciam o Patrimonio Separado, estando vinculados
Unica e exclusivamente aos CRI;

g) nao tem qualquer impedimento legal, conforme paragrafo terceiro do artigo 66 da Lei das
Sociedades por Agoes;

h) estar devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizagdo e a cumprir com suas
obrigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios
para tanto;

)] que a celebracdo deste Termo de Securitizacao e o cumprimento de suas obrigacdes aqui
previstas nao infringem qualquer obrigacdo anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario;

i) assegurar, nos termos do paragrafo 1° do artigo 6 da Resolucdo CVM 17, tratamento
equitativo a todos os titulares dos CRI em relacao a outros titulares de valores mobilidrios de eventuais
emissOes realizadas pela Emissora, sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do
mesmo grupo da Emissora, em que venha atuar na qualidade de agente fiducidrio;
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k) nao ter qualquer ligagdo com a Emissora e a Devedora ou sociedade coligada, controlada,
controladora da Emissora, da Devedora ou integrante do mesmo grupo econdmico que o impeca de
exercer suas funcdes de forma diligente; e

1 ndo atua em outras emissOes de titulos e valores mobilidrios da Emissora e de outras
sociedades do grupo.

10.2. Deveres do Agente Fiduciario: Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado, principalmente:

i) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os titulares dos CRI;

i) proteger os direitos e interesses dos titulares dos CRI, empregando no exercicio da funcao o
cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na administracdo de seus
proprios bens;

iii) renunciar a fungdo, na hipotese de superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer
outra modalidade de inaptidao e realizar a imediata convocagao da Assembleia Geral, para deliberar
sobre a sua substituicao;

iv) conservar em boa guarda toda a documentacao relativa ao exercicio de suas fungoes;

V) verificar, no momento de aceitar a funcdo, a veracidade das informagdes relativas as
garantias e a consisténcia das demais informacOes contidas neste Termo de Securitizacao,
diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissOes, falhas ou defeitos de que tenha
conhecimento;

vi) diligenciar junto a Emissora para que este Termo de Securitizacdo, e seus aditamentos, sejam
registrados nos 6rgdaos competentes, adotando, no caso de omissdo da Emissora, as medidas
eventualmente previstas em lei;

vii) acompanhar a prestacdo das informacdes periddicas pela Emissora, alertando os
Investidores, no relatdrio anual, acerca de eventuais inconsisténcias ou omissdes de que tenha

conhecimento;

viii) acompanhar a atuagdo da Emissora na administragdo do Patrimonio Separado por meio das
informagdes divulgadas pela Emissora sobre o assunto;

ix) opinar sobre a suficiéncia das informacdes prestadas nas propostas de modificacdo das
condigOes dos valores mobiliarios;

X) verificar a regularidade da constituicdo das garantias reais, flutuantes e fidejussérias, bem
como o valor dos bens dados em garantia, observando a manutencao de sua suficiéncia e
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exequibilidade nos termos das disposicoes estabelecidas na escritura de emissao, no termo de
securitizacao de direitos creditorios ou no instrumento equivalente;

Xi) examinar proposta de substituicdo de bens dados em garantia manifestando sua opiniao a
respeito do assunto de forma justificada;

Xii) intimar, conforme o0 caso, a Emissora, a Devedora e os Garantidores a reforcar a garantia
atrelada aos Créditos Imobiliarios, na hipotese de sua deterioragdo ou depreciagdo;

Xiii) solicitar, quando julgar necessario, a qualquer tempo, para o fiel desempenho de suas
funcles, certiddes atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica, cartdrios de
protesto, das Varas de Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica ou outros érgdos pertinentes, onde
se localiza a sede do estabelecimento principal da Emissora, da Devedora e dos Garantidores;

Xiv) solicitar, quando considerar necessario, a qualquer tempo, auditoria extraordinaria na
Emissora ou do Patrimonio Separado;

XV) convocar, quando necessario, a assembleia dos titulares dos valores mobilidrios, na forma do
artigo 10 da Resolugdo CVM 17,

XVi) comparecer as Assembleias Gerais a fim de prestar as informagdes que lhe forem solicitadas;

Xvii) manter atualizada a relagdo de Titulares de CRI e seus enderegos, mediante, inclusive,
gestoes junto a Emissora e Escriturador;

Xviii) coordenar o sorteio dos CRI a serem resgatadas, na forma prevista neste Termo;

XiX) fiscalizar o cumprimento das cldusulas constantes deste Termo de Securitizacdo,
especialmente daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de nao fazer;

XX) comunicar aos Titulares de CRI qualquer inadimplemento, pela Emissora, de obrigages
financeiras assumidas neste Termo de Securitizagao, incluindo as obrigacdes relativas a garantias e a
cladusulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos titulares de CRI e que estabelecem
condicdes que ndo devem ser descumpridas pela Emissora, indicando as consequéncias para os
titulares de CRI e as providéncias que pretende tomar a respeito do assunto, observado o prazo de 7
(sete) Dias Uteis, conforme previsto na Resolugao CVM 17;

XXi) verificar os procedimentos adotados pelo emissor para assegurar a existéncia e a integridade

dos CRI, inclusive quando custodiados ou objeto de guarda por terceiro contratado para esta
finalidade; e

Pagina 46 de 85



XXii) verificar os procedimentos adotados pela Emissora para assegurar que os direitos incidentes
sobre os CRI, inclusive quando custodiados ou objeto de guarda por terceiro contratado para esta
finalidade, ndo sejam cedidos a terceiros.

10.3. Remuneracdo do Agente Fiducidrio: O Agente Fiducidrio receberd da Emissora com os
recursos do Patrimonio Separado, como remuneracado pelo desempenho dos deveres e atribuicbes que
Ihe competem, nos termos da lei e deste Termo de Securitizagdo, os seguintes valores (i) R$ 10.000,00
a titulo de implantagdo dos CRI devendo ser paga no 1° dia contado da Data da Primeira
Integralizagdo; (ii) R$ 17.000,00 (dezessete mil reais), a ser paga anualmente devendo a primeira
parcela ser paga no 1° dia contado da Data da Primeira Integralizacao e as demais serem nas mesmas
datas dos anos subsequentes até o resgate total dos CRI ou até quando Agente Fiduciario cesse suas
funcdes, sendo certa que a parcela do item “ii” acima sera devida a titulo de “abort fe€’ caso a oferta
seja cancelada; (iii) R$ 600,00 (seiscentos reais) por hora-homem dedicados a cada verificacdo
semestral da Destinacao dos Recursos; e (iv) no caso de inadimplemento no pagamento dos CRI, ou
de reestruturacao das condicdes dos CRI apds a Emissao, bem como a participacdo em reunides ou
contatos telefonicos e/ou conference call, Assembleias Gerais de Titulares de CRI presenciais ou
virtuais, serdo devidas ao Agente Fiduciario, um valor adicional de R$ 600,00 (seiscentos reais) por
hora-homem, incluindo, mas ndo se limitando, trabalhos relacionados a comentarios aos documentos
da operagao durante a estruturacao da mesma, caso a operacao nao venha se efetivar, execucao de
Garantias, participacdo em reunides internas ou externas ao escritdrio do Agente Fiduciario formais ou
virtuais com a Securitizadora e/ou com os Titulares dos CRI ou demais partes da emissao dos CRI,
andlise a eventuais aditamentos aos Documentos da Operacao e implementacdo das consequentes
decisdes tomadas em tais eventos, pagas em 10 (dez) dias corridos apds comprovacao da entrega,
pelo Agente Fiduciario, de “relatorio de horas”. Entende-se por reestruturagao das condigdes dos CRI
os eventos relacionados a alteracao (1) das Garantias; (2) prazos de pagamento e remuneracao,
amortizacao, indice de atualizacdao, data de vencimento final, fluxos, caréncia ou covenants
operacionais ou indices financeiros; (3) condicdes relacionadas aos eventos de vencimento antecipado,
resgate, recompra e liquidacdo do Patrim6nio Separado; e (4) de Assembleias Gerais de Titulares de
CRI presenciais ou virtuais e aditamentos aos Documentos da Oferta. A remuneracao sera devida
mesmo apods o vencimento final dos CRI, caso o Agente Fiduciario ainda esteja exercendo atividades
inerentes a sua funcdo em relagdo a emissao.

10.3.1. A remuneragao ndo inclui as despesas incorridas durante ou apds a prestacao dos servicos e
que sejam consideradas necessarias ao exercicio da funcdo do Agente Fiduciario,
exemplificativamente: publicagdes em geral (exemplos: edital de convocagcao de Assembleia Geral, ata
da Assembleia Geral, antincio comunicando que o relatério anual do Agente Fiduciario encontra-se a
disposicdo etc.), notificacdes, extracdo de certiddes, contatos telefonicos, despesas com viagens e
estadias, transportes e alimentacao de seus agentes, contratacao de especialistas, tais como auditoria
e/ou fiscalizacao, entre outros, ou assessoria legal ao Agente Fiduciario, bem como custas e despesas
cartorarias relacionadas aos termos de quitagao, que serao de responsabilidade da Emissora, que se
valera para tanto dos recursos do Patriménio Separado, devendo ser pagas ou reembolsadas no prazo
de até 2 (dois) Dias Uteis a contar do aviso que lhe for expedido.
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10.3.1.1. As despesas acima deverdo ser, sempre que possivel, previamente aprovadas por escrito
pela Emissora, na qualidade de responsavel por monitorar o Patriménio Separado.

10.3.1.2. As despesas nao pagas ou reembolsadas pela Emissora, sem prejuizo das medidas de
cobranga que poderdo ser adotadas pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario, serdo cobertas com os
recursos do Patrim6nio Separado, especialmente do Fundo de Reserva, ou, na sua insuficiéncia, pelos
Investidores, mediante pagamento das respectivas faturas acompanhadas dos respectivos
comprovantes, ou mediante reembolso, a exclusivo critério do Agente Fiduciario, observando-se, neste
ultimo caso, que a Emissora sera comunicada, sempre que possivel, sobre tais despesas previamente
e por escrito.

10.3.2. Caso a Emissora atrase o pagamento de quaisquer das remuneragdes ou pagamento ou
reembolso de despesas previstas na Clausula 10.3 acima, estara sujeita @ multa moratdria ndo
compensatdria de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como a juros moratérios de 1%
(um por cento) ao més ou fracado, ficando o valor do débito sujeito ainda a atualizagdo monetaria pelo
IGP-M/FGV, os quais incidirdo desde a data da mora até a data de efetivo pagamento, calculados pro
rata die.

10.3.3. As parcelas de remuneracao referidas acima serao atualizadas anualmente pela variagao
acumulada IGP-M/FGV ou, na sua falta, pelo mesmo substituto nos termos deste Termo de
Securitizagdo, a partir da data do primeiro pagamento, até as datas de pagamento seguinte.

10.3.4. 0O valor das parcelas da remuneracao do Agente Fiducidrio, conforme previsto acima, serao
acrescidas de: (i) Imposto Sobre Servicos de qualquer natureza (ISS); (ii) Programa de Integracao
Social (PIS); (iii) Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Social (COFINS); (iv) CSLL
(Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido); (v) IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer
outros impostos que venham a incidir sobre a remuneragao do Agente Fiduciario nas aliquotas vigentes
nas datas de cada pagamento.

10.3.5. A remuneracdo referida na Clausula 10.3 acima, ndo inclui as despesas mencionadas na
Clausula Décima Terceira abaixo.

10.3.6. A remuneracao referida na Clausula 10.3 sera paga mediante depdsito na conta corrente do
Agente Fiduciario a ser indicada por este no momento oportuno, servindo o comprovante do depdsito
como prova de quitacao do pagamento.

10.3.7. A primeira parcela dos honorarios do Agente Fiduciario podera ser faturada por qualquer
empresa do mesmo grupo econémico.

10.3.8. O Agente Fiduciario podera, em caso de inadimpléncia da Emissora ou da Devedora no
pagamento das despesas a que se referem os incisos acima por um periodo superior a 30 (trinta) dias,
solicitar aos Titulares dos CRI adiantamento para o pagamento de despesas razoaveis e comprovadas
com procedimentos legais, judiciais ou administrativos que o Agente Fiduciario venha a incorrer para
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resguardar os interesses dos Titulares dos CRI, despesas estas que deverao ser previamente aprovadas
pelos Titulares dos CRI, e adiantadas por estes, na propor¢do de seus créditos, e posteriormente,
ressarcidas pela Emissora ou Devedora conforme o caso, sendo que as despesas a serem adiantadas
pelos Titulares dos CRI, na proporcao de seus créditos, (i)incluem os gastos com honorarios
advocaticios de terceiros, depodsitos, custas e taxas judicidrias nas acdes propostas pelo Agente
Fiduciario ou decorrentes de acdes contra ele propostas no exercicio de sua funcdo, decorrentes de
culpa exclusiva e comprovada da Emissora ou Devedora conforme o caso, ou ainda que
comprovadamente Ihe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhao
dos Titulares dos CRI; as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia
em agoes judiciais serao igualmente suportadas pelos Titulares dos CRI bem como sua remuneragao;
e (ii) excluem os Titulares dos CRI impedidos por lei a fazé-lo, devendo os demais Titulares dos CRI
ratear as despesas na proporcao de seus créditos, ficando desde ja estipulado que havera posterior
reembolso aos Titulares dos CRI que efetuaram o rateio em proporcdo superior a propor¢ao de seus
créditos, quando de eventual recebimento de recursos por aqueles Titulares dos CRI que estavam
impedidos de ratear despesas relativas a sua participacao e o crédito do Agente Fiduciario por despesas
incorridas para proteger direitos e interesses ou realizar créditos dos Titulares dos CRI que nao tenha
sido saldado na forma prevista acima sera acrescido a divida da Emissora ou Devedora conforme o
caso, tendo preferéncia sobre estas na ordem de pagamento.

10.3.9. O Agente Fiduciario ndo antecipara recursos para pagamento de despesas decorrentes da
Emissao.

10.4.  Substituicdo do Agente Fiducidrio: O Agente Fiducidrio podera ser substituido nas hipdteses
de auséncia ou impedimento temporario, renincia, intervencao, liquidagao, faléncia ou qualquer outro
caso de vacancia, devendo ser realizada, no prazo de até 30 (trinta) dias, contado da ocorréncia de
qualquer desses eventos, Assembleia Geral, para que seja eleito o novo agente fiduciario.

10.4.1. No caso de renuncia de suas funcdes, em virtude da superveniéncia de conflitos de interesses
ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo, permanecer no exercicio dessas funcdes pelo prazo de
até 30 (trinta) dias apds a data de solicitacao da rentincia, devendo, ainda, fornecer a Emissora ou a
quem esta indicar, em até 30 (trinta) dias da data de sua renlncia, copia de toda a escrituracao,
correspondéncia e demais papéis relacionados ao exercicio de suas fungoes.

10.4.2. A substituigdo do agente fiduciario deve ser comunicada a CVM, no prazo de até 7 (sete) Dias
Uteis, contados do aditamento ao presente Termo de Securitizagdo, nos termos do artigo 9° da
Resolugao CVM 17.

10.4.3. Em nenhuma hipdtese a funcdo de agente fiduciario podera ficar vaga por periodo superior

a 30 (trinta) dias, dentro do qual devera ser realizada assembleia dos Titulares dos CRI para a escolha
do novo agente fiduciario.
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10.4.3.1.Se a convocagao da assembleia mencionada na Clausula 10.4.3 acima, nao ocorrer até 15
(quinze) dias antes do final do prazo acima referido, caberd a Emissora efetuar sua imediata
convocagao.

10.5.  Hipdteses de Substituicdo do Agente Fiducidrio: O Agente Fiducidrio podera ser destituido:

a) pela CVM, nos termos da legislagdo em vigor;

b) pelo voto dos Investidores em Assembleia Geral convocada pelos Investidores titulares de,
no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI em Circulacdo;

) por deliberacao em Assembleia Geral, na hipotese de descumprimento dos deveres previstos
no artigo 13 da Lei 9.514; ou

d) nas hipoteses de descumprimento das incumbéncias mencionadas na Clausula 10.3 acima.
10.6.  Agente Fiducidrio Substituto: O agente fiduciario eleito em substituicdo nos termos da

Clausula 10.5 acima, assumira integralmente os deveres, atribuicoes e responsabilidades constantes
da legislagdo aplicavel e deste Termo de Securitizacdo.

10.7.  Aditamento do Termo de Securitizagdo: A substituicdo do Agente Fiducidrio em carater
permanente devera ser objeto de aditamento ao presente Termo de Securitizagdo.

10.8. Nomeacdao de Agente Fiducidrio pelos Titulares dos CRI: Os Investidores, apds o
encerramento do prazo para a distribuicao dos CRI, poderao nomear substituto ao Agente Fiducidrio,
em Assembleia Geral especialmente convocada para este fim, por meio de voto de Investidores que
representem, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) dos CRI em Circulacao.

10.9. Inadimplemento da Emissora: No caso de inadimplemento da Emissora, o Agente Fiduciario
devera usar de toda e qualquer acao para proteger direitos ou defender interesses dos Investidores,
devendo para tanto:

a) declarar, observadas as condicOes estabelecidas nos compromissos de venda e compra das
unidades autébnomas dos Empreendimentos e neste Termo de Securitizagdo, antecipadamente
vencidos Créditos Imobilidrios e cobrar seu principal e acessorios;

b) tomar qualquer providéncia necessaria para que os Investidores realizem seus créditos; e

c) representar os Investidores em processos de faléncia, insolvéncia, recuperacado judicial ou
extrajudicial, intervengao ou liquidagao extrajudicial da Emissora.
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10.9.1. O Agente Fiduciario somente se eximira da responsabilidade pela nao adogdo das medidas
contempladas nos itens “a” a “d”, da Clausula 10.9 acima, se, convocada Assembleia Geral, esta assim
o0 autorizar por deliberacdo da unanimidade dos CRI em Circulagao.

10.10. Qutras EmissGes: O Agente Fiducidrio, na presente data, verificou que ndo atua em outras
emissoes de titulos e valores mobiliarios da Emissora.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: TRANSFERENCIA DA ADMINISTRAGAO E LIQUIDACAO DO
PATRIMONIO SEPARADO

11.1. Liquidacdo do Patrimonio Separado: Caso seja verificada a ocorréncia de qualquer um dos
eventos abaixo, o Agente Fiduciario devera realizar imediata e transitoriamente a administracao do
PatrimoOnio Separado ou promover a liquidacao do Patrimonio Separado, na hipétese de a Assembleia
Geral, observado o quérum estabelecido na Clausula 12.10 abaixo, deliberar sobre tal liquidagdo:

a) pedido por parte da Emissora de qualquer plano de recuperacao judicial ou extrajudicial a
qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologacao judicial do referido plano; ou requerimento, pela Emissora, de recuperacao judicial,
independentemente de deferimento do processamento da recuperagao ou de sua concessao pelo juiz
competente;

b) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e ndao devidamente elidido
ou cancelado pela Emissora, conforme o caso, no prazo legal; ou

c) decretacao de faléncia ou apresentacdo de pedido de autofaléncia pela Emissora.
11.2.  Convocacdo de Assembleia Geral: Ocorridas as hipéteses listadas na Clausula 11.1 acima, o

Agente Fiduciario devera convocar uma Assembleia Geral, em até 5 (cinco) dias a contar do inicio da
administracao, pelo Agente Fiduciario, do Patrimonio Separado.

11.2.1. Observado o procedimento previsto na Clausula Décima Segunda abaixo, a assembleia geral
mencionada na Clausula 11.2 acima, devera ser convocada mediante edital publicado por trés vezes,
com antecedéncia de 20 (vinte) dias, em jornal de grande circulacdo, e instalar-se-a, em primeira
convocagao, com a presencga de titulares que representem, pelo menos, 2/3 dos CRI em Circulacao e,
em segunda convocacao, com qualquer nimero, sendo validas as deliberacdes tomadas por titulares
que representem a maioria absoluta dos CRI em Circulagao.

11.3. Deliberacao pela Assembleia Geral: Na hipdtese descrita na cladusula 11.2 acima, a Assembleia
Geral devera deliberar pela liquidacdo do Patriménio Separado, ou pela continuidade de sua
administracao por nova securitizadora, fixando, neste caso, a remuneragao desta Ultima.

11.4.  Eventos de Assuncdao da Administracdo do Patrimonio Separado: Além da hipdtese de
insolvéncia da Emissora com relacao as obrigacdes da presente Emissdo, observado o quérum
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estabelecido na Clausula 12.10 abaixo, a ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo podera ensejar
a assuncao da administracdo do Patrimonio Separado pelo Agente Fiduciario desde aprovado em
Assembleia Geral convocada para este fim, para fins de liquida-lo ou ndo, conforme Clausulas 11.2.1
a 11.3 acima:

a) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer de suas obrigacdes nao pecunidrias
previstas neste Termo de Securitizacdao, desde que por culpa exclusiva e ndo justificavel da Emissora,
sendo que, nessa hipotese, a liquidacdo do Patrim6nio Separado podera ocorrer desde que tal
inadimplemento ou mora perdure por mais de 90 (noventa) Dias Uteis, contados do recebimento pela
Emissora da notificagdo formal e comprovadamente realizada pelo Agente Fiduciario; ou

b) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer de suas obrigacdes pecunidrias
previstas neste Termo de Securitizacao, desde que por culpa exclusiva e ndo justificavel da Emissora,
sendo que, nessa hipotese, a liquidacdo do Patrimbnio Separado podera ocorrer desde que tal
inadimplemento ou mora perdure por mais de 5 (cinco) Dias Uteis, contados do recebimento pela
Emissora da notificacdo formal e comprovadamente realizada pelo Agente Fiduciario.

11.4.1. A ocorréncia de qualquer dos eventos descritos na clausula 11.1 e 11.4 devera ser
prontamente comunicada, ao Agente Fiduciario, pela Emissora, em 5 (cinco) Dias Uteis.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: ASSEMBLEIA GERAL
12.1. Realizacdo da Assembleia Geral: Os Investidores poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em

assembleia geral de titulares dos CRI, a fim de deliberar sobre matéria de interesse da comunhao dos
Investidores (“Assembleia Geral”).

12.2.  Competéncia para Convocacdo: A Assembleia Geral podera ser convocada pelo Agente
Fiduciario, pela Emissora, pela CVM e/ou por Investidores que representem, no minimo, 10% (dez por
cento) dos CRI em Circulagao.

12.3.  Legislacdo Aplicavel: Aplicar-se-a subsidiariamente a Assembleia Geral, no que couber, o
disposto na Lei 9.514 e na Lei das Sociedades por Agdes, a respeito das assembleias gerais de
acionistas.

12.4. Convocacdo: Exceto na hipdtese prevista no art. 14, § 2°, da Lei n® 9.514/97, a convocagao
da Assembleia Geral dos Titulares dos CRI far-se-a mediante edital publicado por trés vezes, com a
antecedéncia de 15 (quinze) dias, em primeira convocacao, e no prazo de 8 (oito) dias contado de
nova publicacdo do edital de convocacdo, em segunda convocacdo, nos veiculos utilizados para
publicacdo legal da Emissora. A Assembleia Geral instalar-se-a, em primeira convocagdo, com a
presenca de titulares dos CRI que representem, pelo menos, 2/3 (dois tercos) do valor total dos CRI
em circulacdao e, em segunda convocacgdo, com qualquer nimero de presentes.
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12.5.  Voto: Cada CRI conferira a seu titular o direito a um voto nas Assembleias Gerais, sendo
admitida a constituicdo de mandatarios, Investidores ou ndo, observadas as disposicbes da Lei das
Sociedades por Agoes.

12.6.  Quoruns: Para efeito de calculo de quaisquer dos qudruns de instalagao e/ou deliberacdo da
Assembleia Geral de Titulares dos CRI, serao considerados os CRI em Circulacao. Os votos em branco
também deverao ser excluidos do célculo do quérum de deliberacdao da Assembleia Geral de Titulares
dos CRI.

12.7.  Comparecimento do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleia
Geral e prestar aos Investidores as informagdes que Ihe forem solicitadas.

12.8. Presidéncia: A presidéncia da Assembleia Geral cabera ao representante da Emissora ou do
Agente Fiduciario

12.9. Dispensa de Convocacdo: Independentemente das formalidades previstas na lei e neste
Termo de Securitizagdo, sera considerada regular a Assembleia Geral a que comparecerem os titulares
de todos os CRI em Circulagao.

12.10. Deliberacdes: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo de Securitizacao, todas as
deliberagles, serdo tomadas, em qualquer convocacdo, com quérum simples de aprovagao equivalente
a 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos Titulares de CRI presentes na referida Assembleia de
Titulares de CRI.

12.11. Validade: As deliberacdes tomadas em Assembleias Gerais, observados os respectivos
quoruns de instalacdo e de deliberacdo estabelecidos neste Termo de Securitizacdo, serao
consideradas validas e eficazes e obrigardo todos os Titulares dos CRI, quer tenham comparecido ou
nao a Assembleia Geral, e, ainda, nela tenham se abstido de votar, ou votado contra, devendo ser
divulgado, pela Emissora, o resultado da deliberacao aos Titulares de CRI, na forma da regulamentacao
da CVM, no prazo maximo de 5 (cinco) dias contado da realizacao da Assembleia Geral.

12.12. Encaminhamento de Documentos para a CVM: As atas lavradas das Assembleias Gerais serao
encaminhadas somente a CVM via Sistema de Envio de Informagdes Periddicas e Eventuais — Empresas
Net, ndao sendo necessaria a sua publicacdo em jornais de grande circulacao, salvo deliberacao em
contrario na prdpria assembleia determinando a publicagdo de sua ata.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO

13.1. Despesas do Patrimonio Separado: Sao despesas de responsabilidade do Patrimoénio
Separado:

a) as despesas com a gestdo, cobranca, realizagdo, administracdo, custddia e liquidagao do
PatrimOnio Separado, incluindo, sem limitacdo, a Remuneragdo da Emissora, os Recursos para
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Manutencao do Patrimonio Separado e as despesas referentes a sua transferéncia para outra
companhia securitizadora de créditos imobilidrios, na hipdtese de o Agente Fiducidrio vir a assumir a
sua administracao ou liquida-lo;

b) as despesas com terceiros especialistas, incluindo mas nao se limitando a Strategi Capital
Ltda., sociedade empresaria limitada, com sede na Rua Amauri n® 305, conjuntos 91 e 92, Jardim
Europa, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, CEP 01448-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
25.072.889/0001-43 e dos advogados, B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao, CVM, ANBIMA, despachantes,
auditores ou fiscais, bem como as despesas com procedimentos legais, incluindo, mas sem limitacao,
deposito judicial e sucumbéncia, incorridas para resguardar os interesses dos Investidores, do Agente
Fiduciario e/ou e da Emissora e realizacdao dos Créditos Imobilidrios integrantes do Patrimo6nio
Separado, que deverao ser, sempre que possivel, previamente aprovadas e pagas pelos mesmos
titulares. Tais despesas incluem também os gastos com honorarios advocaticios, depdsitos, custas e
taxas judiciarias nas acdes propostas pelo Agente Fiduciario e/ou pela Emissora ou contra a Devedora,
nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, o Agente Fiducidrio e/ou contra a Emissora
intentadas, no exercicio de suas fungdes, ou ainda que lhe causem prejuizos ou riscos financeiros,
enquanto representante da comunhdao dos Investidores, ou Emissora dos CRI, bem como a
remuneragao e as despesas reembolsaveis do Agente Fiducidrio na hipétese da Emissora permanecer
em inadimpléncia por um periodo superior a 30 (trinta) dias, podendo o Agente Fiduciario solicitar
garantia prévia do Investidor para cobertura do risco da sucumbéncia;

c) as despesas com publicagdes, notificacdes, transporte, alimentacdo, viagens, estadias e
demais mencionadas na Clausula 10.3.2 acima, necessarias ao exercicio da funcdo de Agente
Fiducidrio, durante ou apds a prestacao dos servicos, mas em razdo desta, serdo arcadas pelo
Patrimbnio Separado, desde que, sempre que possivel, aprovadas previamente por escrito pela
Emissora, na qualidade de administradora do Patrimonio Separado;

d) os eventuais tributos que, a partir da Data de Emissao dos CRI, venham a ser criados e/ou
majorados ou que tenham sua base de calculo ou base de incidéncia alterada, questionada ou
reconhecida, de forma a representar, de forma absoluta ou relativa, um incremento da tributagdo
incidente sobre os CRI e/ou sobre os Créditos Imobiliarios;

e) as perdas, danos, obrigacdes ou despesas, incluindo taxas e honordrios advocaticios
arbitrados pelo juiz, decorrentes de sentenca transitada em julgado e irrecorrivel contra a qual tenham
sido esgotados todos os recursos admitidos em lei, resultantes diretamente da Emissao, exceto se tais
perdas, danos, obrigacOes ou despesas: (i) forem resultantes de inadimplemento, dolo ou culpa por
parte da Emissora ou de seus administradores, empregados, consultores e agentes, conforme vier a
ser determinado em decisdo judicial transitada em julgado proferida pelo juizo competente; (ii) sejam
de responsabilidade da Devedora ou puder ser a ele atribuido como de sua responsabilidade; (iii)
forem resultantes de inadimplemento, dolo ou culpa por parte da Devedora ou de seus
administradores, empregados, consultores e agentes;
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f) as despesas previstas na Clausula 10.3 acima, e subitens, referentes a remuneracao do
Agente Fiducidrio e Instituicdo Custodiante, bem como aquelas custas e despesas cartorarias em que
o Agente Fiduciario venha a incorrer no decorrer da emissado relacionada aos termos de quitacao;

g) as despesas incorridas pela Emissora com a manutencdo do registro e custddia da CCI,
representativas dos Créditos Imobilidrios;

h) despesas com realizagao, atualizagao e/ou monitoramento de rating, em caso de solicitagao
de realizacao deste servico pelos Investidores; e

)] demais despesas previstas em lei, regulamentacao aplicavel ou neste Termo de Securitizagdo.

13.2. Hipdtese de Insuficiéncia do Patriménio Separado: Considerando-se que a responsabilidade
da Emissora se limita ao Patriménio Separado, nos termos da Lei 9.514, caso o Patrimonio Separado
seja insuficiente para arcar com as despesas mencionadas na Clausula 13.1 acima, tais despesas serao
suportadas pelos Investidores, na proporcao dos CRI titulados por cada um deles.

13.3. Responsabilidade dos Investidores: Observado o disposto nas Clausulas 13.1 e 13.2 acima,
sao de responsabilidade dos Investidores, que deverdo, sempre que possivel, ser previamente
aprovadas e pagas pelos mesmos titulares:

a) eventuais despesas e taxas relativas a negociacao e custddia dos CRI, ndo compreendidas
na descricdo acima;

b) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar seus direitos e prerrogativas; e
c) tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento nos CRI.

13.3.1. No caso de destituicdo da Emissora nos termos previstos neste Termo de Securitizacdo, os
recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a
salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Investidores deverao ser previamente aprovadas em
Assembleia Geral dos Titulares dos CRI e adiantadas ao Agente Fiduciario, na proporcao de CRI
detidos, na data da respectiva aprovagao.

13.3.2. Em razao do disposto na alinea “b” da Clausula 13.3 acima, as despesas a serem adiantadas
pelos Investidores a Emissora, na defesa dos interesses dos Investidores, incluem (a) as despesas com
contratacdo de servicos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e de outros especialistas; (b) as
custas judiciais, emolumentos e demais taxas, honorarios e despesas incorridas em decorréncia dos
procedimentos judiciais ou extrajudiciais propostos, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou executar
os créditos oriundos da CCI; (c) as despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores
da Emissora e/ou pelos prestadores de servicos eventualmente por ela contratados, desde que
relacionados com as medidas judiciais e/ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e/ou
cobranca dos créditos oriundos da CCI; (d) eventuais indenizacdes, multas, despesas e custas
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incorridas em decorréncia de eventuais condenagles (incluindo verbas de sucumbéncia) em agles
judiciais propostas pela Emissora, podendo a Emissora solicitar garantia prévia dos Investidores para
cobertura do risco da sucumbéncia; e (e) a remuneracdo e as despesas reembolsaveis do Agente
Fiduciario.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES

14.1.  Os Investidores ndo devem considerar unicamente as informacdes contidas nesta clausula
para fins de avaliar o tratamento tributario de seu investimento em CRI, devendo consultar seus
proprios assessores quanto a tributacdo especifica a qual estarao sujeitos, especialmente quanto a
outros tributos, que ndo o imposto de renda, eventualmente aplicaveis a esse investimento, ou a
ganhos porventura auferidos em operagdes com CRI.

Imposto de Renda (IR) e Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido (CSLL)

14.2.  Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos relativos a CRI
€ 0 mesmo aplicado aos titulos de renda fixa.

14.3. A principio, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas nao financeiras estao
sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte, a ser calculado com base na aplicagdo de
aliquotas regressivas, de acordo com o prazo da aplicagdo geradora dos rendimentos tributaveis: (i)
até 180 (cento e oitenta) dias: aliquota de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento); (ii)
de 181 (cento e oitenta e um) a 360 (trezentos e sessenta) dias: aliquota de 20% (vinte por cento);
(iii) de 361 (trezentos e sessenta e um) a 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 17,5% (dezessete
inteiros e cinco décimos por cento); e (iv) acima de 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 15%
(quinze por cento).

14.4. Com relagdo aos investimentos em CRI realizados por instituicdes financeiras, fundos de
investimento, seguradoras, por entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de previdéncia
complementar abertas, sociedades de capitalizacdo, corretoras e distribuidoras de titulos e valores
mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retengdo do IRRF.

14.5. Para as pessoas fisicas, os rendimentos gerados por aplicacdo em CRI estdo isentos de
imposto de renda na fonte e na declaracao de ajuste anual (artigo 3°, inciso II, da Lei 11.033/2004).

14.6.  Pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na
fonte, ou seja, o imposto ndo é compensavel (artigo 76, inciso II, da Lei 8.981/1995). As entidades
imunes estao dispensadas da retencdo do imposto na fonte desde que declarem sua condigdo a fonte
pagadora (artigo 71, da Lei 8.981/1995). Em 12/04/2018, foi declarada inconstitucional, pelo Supremo
Tribunal Federal, o art. 12, paragrafo 19, da Lei n°® 9.532/1997 que previa que os rendimentos e
ganhos e capital auferidos em aplicagGes financeiras de renda fixa e varidvel ndo estavam abrangidos
pela imunidade prevista no caput do mesmo artigo.
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14.7.  No caso de pessoas juridicas domiciliadas no Brasil (e ndo sujeitas a regras especiais de
isencdo ou imunidade), o rendimento devera ser computado na base de calculo do Imposto de Renda
da Pessoa Juridica e da Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido. As aliquotas do IRPJ correspondem
a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional calculado sobre a
parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$ 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por
ano.

14.7.1. O IRRF, na forma descrita acima, das pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas com base
no lucro real, presumido ou arbitrado, é considerado antecipacao do imposto de renda devido, gerando
o direito a compensacao quando da apuragao do IRPJ (ou ainda restituicdo, se for o caso).

14.7.2. A aliquota da CSLL, para pessoas juridicas em geral, corresponde a 9% (nove por cento),
sendo que para as pessoas juridicas financeiras e entidades equiparadas a aliquota foi majorada para
20% (vinte por cento) no periodo compreendido entre 1° de setembro de 2015 e 31 de dezembro de
2018, e 15% (quinze por cento) a partir de 1° de janeiro de 2019.

14.7.3. No caso das cooperativas de crédito, a aliquota da CSLL é de 17% (dezessete por cento) para
o periodo entre 19 de outubro de 2015 e 31 de dezembro de 2018, sendo reduzida a 15% (quinze por
cento) a partir de 1° de janeiro de 2019.

14.8. As carteiras de fundos de investimentos estao, em regra, isentas de imposto de renda.

14.9 Em relacdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que investirem
em CRI no pais de acordo com as normas previstas na Resolugdo n° 4.373, emitida pelo Conselho
Monetario Nacional em 29 de setembro de 2014, os rendimentos auferidos estdo sujeitos a incidéncia
do IRRF a aliquota de 15% (quinze por cento). Excecao é feita para o caso de investidor domiciliado
em pais ou jurisdicao considerados como de tributagdo favorecida, assim entendidos aqueles que ndao
tributam a renda ou que a tributam a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento). No caso de
investidor ndo-residente no Brasil que seja pessoa fisica, aplica-se a mesma isen¢ao do IRRF aplicavel
aos residentes pessoas fisicas.

Contribuicao ao Programa de Integracao Social (PIS) e Contribuicao para o Financiamento
da Seguridade Social (COFINS)

14.10. A PIS e a COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas juridicas ou a
elas equiparadas, considerando-se, a depender do regime aplicavel, a totalidade das receitas por estas
auferidas, independentemente do tipo de atividade exercida e da classificacdo contabil adotada para
tais receitas.

14.11. No tocante ao regime cumulativo, a contribuicdo ao PIS incide a aliquota de 0,65% (sessenta
e cinco centésimos por cento), e a COFINS incide a aliquota de 3% (trés por cento) ou 4% (quatro
por cento), conforme o caso. No regime ndo-cumulativo do PIS: (i) a aliquota aplicavel é de 1,65%
(um inteiro e sessenta e cinco centésimos por cento) para o PIS e 7,6% (sete inteiros e sessenta
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centésimos por cento) para a COFINS; e (ii) o valor das contribuicdes apurado pode ser compensado
com créditos decorrentes de certos custos e despesas incorridos junto a pessoas juridicas brasileiras.

14.12. A remuneragao conferida a titulo de pagamento dos juros dos CRI aos investidores pessoas
juridicas constitui receita financeira. Para os investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro real,
as receitas financeiras auferidas estdo sujeitas a tributacdo pelo PIS e pela COFINS as aliquotas de
0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) para o PIS e 4% (quatro por cento) para a COFINS,
nos termos do Decreto n® 8.426/2015.

14.13. No caso dos investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido, como regra geral
a remuneracao conferida a titulo de pagamento dos juros dos certificados de recebiveis imobiliarios
constitui receita financeira, porém, ndao estdo sujeitas a contribuicao ao PIS e a COFINS, face a
revogacao do paragrafo 1° do artigo 3° da Lei n® 9.718/1998, pela Lei n® 11.941/2009.

14.14. E importante ressalvar que no caso das pessoas juridicas que tenham como atividade principal
a exploracao de operacdes financeiras, como, por exemplo, as instituicdes financeiras e entidades
assemelhadas, a remuneracado conferida a titulo de pagamento dos juros dos CRI é considerada, pela
Receita Federal do Brasil e pela Procuradoria Geral da Fazenda Nacional, como receita operacional
dessas pessoas juridicas, estando, portanto, sujeita a tributacdo pela contribuicao ao PIS e pela
COFINS, na forma da legislacao aplicavel a pessoa juridica que a auferir.

14.15. Sobre os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas ndao ha qualquer incidéncia
dos referidos tributos.

Imposto sobre Operagoes Financeiras (IOF)

14.16. Imposto sobre Operacdes Financeiras de Cambio (“IOF/Cambio”): Regra geral, as operacoes
de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados nos mercados financeiros e de
capitais de acordo com as normas e condigOes previstas pela Resolugao 4373, inclusive por meio de
operagOes simultaneas, incluindo as operagdes de cambio relacionadas aos investimentos em CRI,
estdo sujeitas a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso e a aliquota zero no retorno,
conforme Decreto 6.306/2007. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a
qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento),
relativamente a transagdes ocorridas apos este eventual aumento.

14.17. Imposto sobre OperagGes Financeiras com Titulos e Valores Mobilidrios: As operagdes com
CRI estdo sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos, conforme Decreto 6.306/2007. Em qualquer caso, a
aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o
percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, relativamente a transagdes
ocorridas apds este eventual aumento.
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CLAUSULA DECIMA QUINTA: PUBLICIDADE

15.1. Publicacdes: Os fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares dos CRI, bem como as
convocagoes para as Assembleias Gerais de Titulares de CRI, deverao ser veiculados conforme politica
de divulgagao da Emissora, obedecidos os prazos legais e/ou regulamentares, sendo que todas as
despesas com as referidas publicagbes serdo arcadas pelo Patrimbnio Separado ou, caso este nao
tenha recursos suficientes para tanto, pela Devedora.

15.1.1. A publicagdo mencionada na Clausula 15.1 acima estara dispensada quando for feita
divulgagdo em pelo menos 1 (um) portal de noticias com pagina na rede mundial de computadores,
que disponibilize, em secdo disponivel para acesso gratuito, a informagao em sua integralidade.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: REGISTROS E DECLARACOES

16.1.  Registro do Termo de Securitizacdo: O presente Termo sera registrado no Custodiante da
CClI, nos termos do paragrafo Unico do artigo 23 da Lei 10.931.

16.2.  Declaracdes: Em atendimento a Clausula 15 do anexo III da Instrucdo CVM 414, sdo
apresentadas, substancialmente na forma dos Anexos II, III, IV, e V ao presente Termo de
Securitizagdo, as declaracdes emitidas pelo Custodiante, pelo Coordenador Lider, pela Emissora e pelo
Agente Fiduciario, respectivamente.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — CLASSIFICACAO DE RISCO

17.1.  Classificacdo de Risco: Os CRI objeto desta Emissdo nao serao objeto de andlise de
classificacao de risco.

CLAUSULA DECIMA OITAVA: RISCOS

18.1.  Riscos: O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser observados pelo
potencial investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade,
regulamentacao especifica, entre outros, que se relacionam tanto a Emissora, quanto aos demais
participantes da Oferta e aos prdprios CRI, objeto desta Emissdo. O potencial investidor deve ler
cuidadosamente todas as informagdes que estao descritas neste Termo de Securitizagdo, bem como
consultar seu consultor de investimentos e outros profissionais que julgar necessarios antes de tomar
uma decisao de investimento:

Riscos da Operagédo

Néo existe jurisprudéncia assentada acerca da securitizacdo, o que pode acarretar perdas
por parte dos Investidores
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Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico desta Emissdo considera um conjunto
de rigores e obrigacOes de parte a parte estipuladas por meio de contratos e titulos de crédito, tendo
por diretrizes a legislacao em vigor.

Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro
em relacdo a estruturas de securitizagdo, em situagdes de estresse podera haver perdas por parte dos
Investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para promocao da eficacia da estrutura
adotada para os CRI, na eventualidade de necessidade de reconhecimento ou exigibilidade por meios
judiciais de quaisquer de seus termos e condicdoes especificos ou ainda pelo eventual ndo
reconhecimento pelos tribunais de tais indexadores por qualquer razao.

Os Créditos Imobilidrios constituem Patrimdnio Separado, de modo que o atraso ou a falta
do recebimento dos valores decorrentes dos Créditos Imobilidrios, assim como qualquer
atraso ou falha pela Emissora ou a insolvéncia da Emissora, poderdo afetar negativamente
a capacidade de pagamento das obrigagoes decorrentes dos CRI

A Emissora € uma companhia securitizadora de créditos, tendo como objeto social a aquisicdo e
securitizacao de créditos por meio da emissado de titulos lastreados nesses créditos, cujos patrimonios
sao administrados separadamente.

O Patrimo6nio Separado tem como Unica fonte os recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios.

Qualquer atraso, falha ou falta de recebimento destes pela Emissora podera afetar negativamente a
capacidade da Emissora de honrar as obrigagdes decorrentes dos respectivos CRI.

Na hipdtese de a Emissora ser declarada insolvente, o Agente Fiduciario devera assumir
temporariamente a administracao do Patrimonio Separado. Em assembleia, os Titulares dos CRI
poderdo deliberar sobre as novas normas de administracdo do Patrim6nio Separado, ou optar pela
liguidacdo deste, que podera ser insuficiente para quitar as obrigagdes perante os respectivos Titulares
dos CRI.

Néo realizagdo adequada dos procedimentos de execugdo e atraso no recebimento de
recursos decorrentes dos Créditos Imobilidrios

A Emissora, na qualidade de cessionaria dos Créditos Imobiliarios, e o Agente Fiduciario, nos termos
do artigo 12 da Resolucdo CVM 17, sao responsaveis por realizar os procedimentos de execucao dos
Créditos Imobilidrios e suas garantias, de modo a garantir a satisfacao do crédito dos Titulares de CRI.
A realizagao inadequada dos procedimentos de execucao dos Créditos Imobilidrios por parte da
Emissora ou do Agente Fiduciario, em desacordo com a legislacao ou regulamentacao aplicavel, podera
prejudicar o fluxo de pagamento dos CRI.
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Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em razdo de cobranca judicial dos Créditos
Imobilidrios, também pode ser afetada a capacidade de satisfacdo do crédito, afetando-se
negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI.

Riscos dos CRI e da Oferta
Riscos relacionados a Tributagdo dos CRI

O Governo Federal altera com frequéncia a legislacao tributaria incidente sobre investimentos
financeiros no Brasil. Atualmente, os rendimentos gerados por aplicacao em CRI por pessoas fisicas
estdo atualmente isentos de imposto de renda, por forga do artigo 39, inciso II, da Lei 11.033, isencao
essa que pode sofrer alteracdes ao longo do tempo. Eventuais alteracdes na legislagdo tributdria
eliminando a isencdo acima mencionada, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidentes
sobre os CRI, a criagdo de novos tributos ou, ainda, mudancas na interpretacao ou aplicacdao da
legislagdo tributaria por parte dos tribunais ou autoridades governamentais poderdo afetar
negativamente o rendimento liquido dos CRI para seus titulares.

Falta de liquidez dos CRI

O mercado secundario existente no Brasil para negociacdo de certificados de recebiveis imobiliarios,
historicamente, apresenta baixa liquidez e nao ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um
mercado para negociacdo dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios que possibilite a seus titulares
sua alienacao, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o investidor que adquirir os
CRI podera encontrar dificuldades para negocia-los no mercado secundario, devendo estar preparado
para manter o investimento nos CRI por todo o prazo das respectivas emissoes.

Qudrum de deliberacdo em Assembleia Geral de Titulares de CRI

Algumas deliberagdes a serem tomadas em Assembleias Gerais sao aprovadas por maioria dos
presentes na respectiva assembleia, e, em certos casos, exigem quérum minimo ou qualificado
estabelecido neste Termo de Securitizacao ou na legislacao e regulamentacdo aplicaveis. O titular
de pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar decisdes da maioria prevista no respectivo
quérum exigido, ainda que manifeste voto desfavoravel, ndo havendo mecanismos de venda
compulsoria no caso de dissidéncia do titular de CRI em determinadas matérias submetidas a
deliberacao em Assembleia Geral. Além disso, a operacionalizacdo de convocacao e realizacdao de
Assembleias Gerais podera ser afetada negativamente em razao da grande pulverizacao dos CRI, o
que levara a eventual impacto negativo para os titulares dos CRI.

Risco de Colocagcdo Minima
Caso ndo seja atingido o montante para a colocacdao minima, a Oferta sera cancelada. Caso haja

integralizacao e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serao devolvidos aos respectivos
investidores os recursos integralizados pelos investidores serdo devolvidos sem qualquer corregao,
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deduzidos os eventuais tributos incidentes e deduzidas todas e quaisquer despesas incorridas ao
Patrimonio Separado até o momento da devolucdo dos referidos recursos. Na hipotese de restituigao
de quaisquer valores aos investidores, estes deverao fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores
restituidos.

Risco pela Inexisténcia de Rating

Os CRI ndo foram objeto de classificacdo de risco por agéncia de rating, razdo pela qual ndo se tem
uma analise independente do risco de crédito assumido pelos investidores com a aquisicao dos CRI,
nao sendo possivel assegurar a nao ocorréncia de eventuais atrasos no cumprimento das obrigacoes
pecuniarias decorrentes da Emissdo, bem como eventuais perdas de principal e juros.

Risco em Fungédo da Dispensa de Registro

A Oferta Publica Restrita, distribuida nos termos da Instrucdo CVM 476, estda automaticamente
dispensada de registro perante a CVM, de forma que as informagdes prestadas no ambito dos
Documentos da Operacdo nao foram objeto de andlise pela referida autarquia federal.

Risco de Estrutura

A presente Emissdo tem o carater de “operacao estruturada”; desta forma e pelas caracteristicas
inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico considera um
conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte, estipulados através de contratos publicos ou
privados tendo por diretriz a legislagdo em vigor. No entanto, em razao da pouca maturidade e da
falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a operacdes de
certificados de recebiveis imobilidrios, em situacdes de estresse podera haver perdas por parte dos
Investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual.

Riscos dos Créditos Imobilidrios

O risco de crédito da Devedora e a inadimpléncia dos Créditos Imobilidrios podem afetar
adversamente os CRI

A capacidade do Patrimbnio Separado de suportar as obrigacdes decorrentes da emissao dos CRI
depende do adimplemento, pela Devedora, dos Créditos Imobilidrios e das demais ObrigacGes
Garantidas.

O Patrimdnio Separado, constituido em favor dos titulares dos CRI, ndo conta com qualquer garantia
ou coobrigacao da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos titulares dos CRI dos
montantes devidos dependera do adimplemento dos Créditos Imobilidrios pela Devedora em tempo
habil para o pagamento dos valores devidos aos titulares dos CRI.
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Ademais, é importante salientar que ndo ha garantias de que os procedimentos de cobranca/execucao
judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobilidrios e/ou excussao das Garantias serao bem-sucedidos, e
mesmo de os procedimentos de cobranga/execucdo judicial ou extrajudicial terem um resultado
positivo.

Portanto, uma vez que o pagamento das remuneragoes e amortizacao dos CRI depende do pagamento
integral e tempestivo dos respectivos Créditos Imobilidrios, a ocorréncia de eventos internos ou
externos que afetem a situagdo econémico-financeira da Devedora e sua capacidade de pagamento
podera afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do Patrimonio Separado
de suportar suas obrigagdes, conforme estabelecidas neste Termo de Securitizagao.

Ainda, os Créditos Imobilidrios que lastreiam a presente emissdo sdo devidos integralmente pela
Devedora, podendo, em alguns casos, serem objeto de vencimento antecipado. Caso a Devedora nao
tenha condigOes de pagar os Créditos imobiliarios nos prazos e condicdes estabelecidas na Escritura
de Emissdo de Debéntures, os Titulares dos CRI poderao vir a ser afetados.

A ocorréncia de Amortizacdo Extraordindria e Resgate Antecipado dos CRI pode gerar
efeitos adversos sobre a Emisséo e a rentabilidade dos CRI

Em caso de qualquer forma de antecipacao dos Créditos Imobilidrios, conforme previsto nos
Documentos da Operacdo, a Emissora devera utilizar os recursos decorrentes desses eventos para a
Amortizacao Extraordinaria Compulséria dos CRI, ou o Resgate Antecipado Compulsério dos CRI, cujo
saldo devedor sera calculado na forma estabelecida neste Termo de Securitizagdo, devendo a Emissora
comunicar tais eventos ao Agente Fiduciario, aos Titulares dos CRI e a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao,
no prazo previsto neste Termo.

Nas hipdteses acima, o Investidor terd seu horizonte original de investimento reduzido e podera nao
conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma remuneragao dos CRI.

Riscos do Regime Fiduciério
Desconsideragdo do Regime Fiducidrio e do Patrimdnio Separado

A Medida Provisdria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, em seu artigo 76, estabelece
que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa
fisica ou juridica ndo produzem efeitos com relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou
trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que Ihes sdo atribuidos’. Ademais, em seu
paragrafo Unico, ela prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a
totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que
tenham sido objeto de separacao ou afetacao”.

Por forca da norma acima citada, os Créditos Imobiliarios e os recursos deles decorrentes, nao obstante
serem objeto do Patrimonio Separado, poderdo ser alcancados por credores fiscais, trabalhistas e
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previdenciarios da Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas
fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econdmico da Emissora, tendo-se em vista as normas
de responsabilidade solidaria e subsidiaria de pessoas ou entidades pertencentes ao mesmo grupo
econdmico existentes em tais casos.

Caso isso ocorra, concorrerao os titulares destes créditos com os titulares dos CRI, de forma
privilegiada, sobre o produto de realizagdo dos Créditos Imobilidrios, em caso de faléncia. Nesta
hipotese, é possivel que os Créditos Imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento
integral dos CRI apds o pagamento daqueles credores.

Riscos Relacionados a ndo Formalizacdo das Garantias

Nos termos da Lei n°® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, os Contratos de Garantia deverao ser
registrados nos Cartorios de Registro de Titulos e Documentos competentes para a prova das
obrigacOes deles decorrentes e/ou para fins de eficacia perante terceiros, conforme o caso. Ainda, o
Contrato de Alienacao Fiducidria de Quotas depende de registro das alteracdes do contrato social da
Sugoi VI e da Sugoi XXII na Junta Comercial competente. Desta forma, caso haja a subscricao dos
CRI sem que tenham ocorrido tais registros e arquivamentos, os Titulares dos CRI assumirdo o risco
de que eventual execucao das Garantias e das demais obrigacdes decorrentes dos Contratos de
Garantia poderao ser prejudicada por eventual falta de registro.

Ademais, a Alienacdo Fiduciaria de Imdvel conta com um mecanismo de liberagdo que permite ao
fiduciante do Imdvel, independentemente de deliberacdo dos titulares dos CRI, liberar a respectiva
garantia de Alienagao Fiduciaria de Imdvel, caso a Sugoi VI e/ou a Sugoi XXII comunique, de forma
prévia e escrita a Emissora, com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias e em conjunto com a
Devedora, sua intencdo de iniciar o desenvolvimento dos Empreendimentos sobre o Imdvel, e desde
que nao tenha ocorrido qualquer inadimplemento pecunidrio e ndo pecuniario no ambito dos
Documentos da Operacao.

Riscos Relacionados a Emissora

a. Com relagdo direta com a propria Emissora

Manutencgdo do Registro perante a CVM

A Emissora atua no mercado como Emissora securitizadora de créditos imobilidrios, nos termos da Lei
n® 9.514/97, bem como de créditos e direitos creditérios do agronegdcio, nos termos da Lei n°
11.076/04, e sua atuagao depende do registro de Emissora aberta junto a CVM. Caso a Emissora venha
a nao atender os requisitos exigidos pelo érgdo, em relacao a seu registro de Emissora aberta, sua

autorizagdo pode ser suspensa ou até mesmo cancelada, o que comprometeria sua atuagdo no
mercado de securitizacdo imobilidria e do agronegdcio e, portanto, sua atividade principal.
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A Importéncia de uma Equipe Qualificada

A perda de membros da equipe operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter
pessoal qualificado podera ter efeito adverso relevante sobre as atividades, situagdo financeira e
resultados operacionais da Emissora. O ganho da Emissora provém basicamente da securitizagdo de
recebiveis, que necessita de uma equipe especializada, para prospeccao, estruturacao e gestao, com
vasto conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico de nossos produtos. Assim, eventual perda
de componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos pode afetar a
capacidade de geracao de resultado da Emissora, bem como de gestao dos ativos da Emissora e dos
valores mobilidrios por ela emitidos.

Originagéo de Novos Negdcios e Redugdo na Demanda por Certificados de Recebiveis

A Emissora ndo origina créditos para securitizacdo, sendo suas emissOes realizadas com créditos
adquiridos de terceiros. Portanto, o desenvolvimento das atividades da Emissora depende ndo apenas
do sucesso na identificacdo de originadores de créditos, na selecao destes e estruturacdo de operagoes
de securitizacdo atrativas e seguras para o mercado de capitais brasileiro, como também da situacdo
econdmica nos setores, imobilidrio e do agronegdcio. Visto isso, em virtude dos fatores acima
mencionados, a Emissora pode ter dificuldades em identificar os originadores de créditos, selecionar
os créditos e estruturar as operagdes de securitizagdo. No que se refere aos riscos relacionados aos
investidores, inUmeros fatores podem afetar a demanda dos investidores pela aquisicao de Certificados
de Recebiveis Imobiliarios ou de Recebiveis do Agronegdcio. Caso a Emissora ndo consiga identificar
projetos de securitizacao atrativos para o mercado ou, caso a demanda pela aquisigao de Certificados
de Recebiveis Imobiliarios ou Certificados de Recebiveis do Agronegécio venha a ser reduzida, a
Emissora podera ser afetada.

b. Riscos relacionados ao seu controlador, direto ou indireto, ou grupo de controle

Atualmente, a Emissora € controlada, diretamente, pela empresa Travessia Assessoria Financeira Ltda.
e, indiretamente, pelo Sr. Vinicius Bernardes Basile Silveira Stopa, que concentra em si, atualmente, a
maior expertise das atividades da Emissora. A Emissora ndo pode garantir que a eventual mudanca de
seu controle ndo resulte em riscos decorrentes de tal mudanga, incluindo, sem limitacao, diferencas
entre acionistas, estratégias, capacidade financeira e/ou problemas operacionais em virtude do
conhecimento sobre o negdcio.

C. Riscos relacionados aos seus fornecedores

A Emissora contrata prestadores de servicos terceirizados para a realizacao de atividades, tais como
assessores juridicos, empresas prestadoras de servicos de auditoria e cobranca de créditos
pulverizados, agéncias classificadoras de risco, Banco Liquidante, Coordenador Lider para distribuir os
Certificados de Recebiveis Imobilidrios ou Certificados de Recebiveis do Agronegdcio, agente de
cobranca, auditor independente, agente fiduciario, Escriturador, dentre outros. Caso alguns destes
prestadores de servigos nao prestem servicos com a qualidade e agilidade esperada pela Emissora
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e/ou exigida nos termos contratados no ambito das emissdes dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios e do Agronegdcio, o desempenho da Emissora e sua capacidade em gerir seus ativos e
valores mobilidrios por ela emitidos pode ser afetado adversamente, afetando igualmente os titulares
dos valores mobiliarios de suas emissoes.

Ainda, apesar da Emissora avaliar os riscos relacionados a seus fornecedores de servigos com base em
histdrico profissional e relacionamento com mercado, além de pesquisar referéncias e restricdes e
atuar com a diversificagao na contratagao de seus fornecedores igualmente reconhecidos no mercado
de modo a reduzir a dependéncia em relagao aos prestadores de servico em caso de faléncia destes
ou alteragdo relevante na tabela de pregos, caso a Emissora ndo consiga implementar sua estratégia
de diversificacdo dos prestadores de servico, podera ficar dependente de determinados fornecedores
especificos, o que pode afetar os seus resultados.

d. Riscos relacionados aos seus clientes

A Emissora depende da originacdo de novos negdcios de securitizacao imobiliaria ou de agronegdcio,
bem como da demanda de investidores pela aquisicdo dos Certificados de Recebiveis de sua emissao.
No que se refere aos riscos relacionados aos investidores, iniUmeros fatores podem afetar a demanda
dos investidores pela aquisicdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios ou de Agronegdcio, por
exemplo, alteragOes na Legislacao Tributaria que resulte na reducao dos incentivos fiscais para os
investidores o que pode reduzir a demanda dos investidores pela aquisicdo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios ou de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio reduzindo assim as emissoes
e como consequéncia as receitas da Emissora. Fato que podera impactar negativamente na habilidade
da Emissora de realizar investimentos necessarios ao aperfeicoamento da gestdo dos seus ativos e dos
valores imobilidrios de sua emissao.

Riscos Relacionados a Fatores Macroeconémicos

Efeitos da Concorréncia no Mercado de Securitizacdo

O aumento da competicado no mercado de securitizacdo pode acarretar redugao de margem nas
receitas de securitizagdo em contraposicao a uma manutencao do nivel de custos fixos o que pode
reduzir os lucros da Companhia e, por conseguinte, sua capacidade de realizar investimentos
necessarios ao aperfeicoamento da gestdo dos seus ativos e dos valores imobilidrios de sua emissao.
Interferéncia do Governo Brasileiro na economia

O Governo Brasileiro tem poderes para intervir na economia e, ocasionalmente, modificar sua politica
econdmica, podendo adotar medidas que envolvam controle de saldrios, precos, cambio, remessas de

capital e limites a importacao, entre outros, que podem causar efeito adverso relevante nas atividades
da Emissora e/ou da Devedora.
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As atividades, situacao financeira e resultados operacionais da Emissora e da Devedora poderao ser
prejudicados de maneira relevante devido a modificagdes nas politicas ou normas que envolvam ou
afetem fatores, tais como (i) taxas de juros; (ii) controles cambiais e restricbes a remessas para o
exterior, como aqueles que foram impostos em 1989 e no inicio de 1990; (iii) flutuagdes cambiais; (iv)
inflacdo; (v) liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos; (vi) politica fiscal; e (vii)
outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

A incerteza quanto a implementagao de mudangas por parte do Governo Federal, nas politicas ou normas
que venham a afetar esses ou outros fatores no futuro, pode contribuir para a incerteza econémica no
Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobilidrios brasileiro, sendo que, assim, tais
incertezas e outros acontecimentos futuros na economia brasileira poderao prejudicar as atividades e
resultados operacionais da Emissora e/ou da Devedora.

Experiéncia recente com securitizacdo no Brasil

A securitizagao de créditos imobilidrios e do agronegdcio sdo operagbes recentes no Brasil. A Lei n®
9.514/97, que criou os certificados de recebiveis imobiliarios, foi editada em 1997, bem como a Lei n®
11.076/04, que criou os certificados de recebiveis do agronegdcio, foi editada em 2004. Entretanto,
s6 houve um volume maior de emissdes de certificados de recebiveis imobilidrios e do agronegdcio
nos ultimos anos.

Além disso, a securitizagdo € uma operagao mais complexa do que outras emissdes de valores
mobiliarios, ja que envolve estruturas juridicas de segregacdo dos riscos da Companhia ou dos
devedores dos financiamentos. Em razao da recente experiéncia com a securitizacdo no Brasil e das
incertezas dela decorrentes, essa modalidade de operacao esta sujeita a discussdes juridicas que
poderao ter um efeito adverso sobre a Companhia e/ou sobre os setores e agentes (players)
financiados e investidores.

Efeitos dos mercados internacionais

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissao de companhias brasileiras é influenciado, em
diferentes graus, pelas condicdes econdmicas e de mercado de outros paises, inclusive economias
desenvolvidas e emergentes. Embora a conjuntura econémica desses paises seja significativamente
diferente da conjuntura econémica do Brasil, a reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios das
companhias brasileiras. Crises em outros paises de economia emergente ou politicas econdmicas
diferenciadas podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobilidrios das companhias
brasileiras, incluindo os CRI, o que poderia prejudicar seu prego de mercado. Ademais, acontecimentos
negativos no mercado financeiro e de capitais brasileiro, eventuais noticias ou indicios de corrupgao
em companhias abertas e em outros emissores de titulos e valores mobiliarios e a ndo aplicacao
rigorosa das normas de protecao dos investidores ou a falta de transparéncia das informacoes ou,
ainda, eventuais situacoes de crise na economia brasileira e em outras economias poderao influenciar
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o mercado de capitais brasileiro e impactar negativamente os titulos e valores mobilidrios emitidos no
Brasil.

A inflacdo e os esfor¢os do Governo Federal de combate a inflagdo podem contribuir
significativamente para a incerteza econémica no Brasil

Historicamente, o Brasil vem experimentando altos indices de inflacdo. A inflacdo, juntamente com
medidas governamentais recentes destinadas a combaté-la, combinada com a especulacdo publica
sobre possiveis medidas futuras, podem trazer efeitos significativos sobre a economia brasileira,
contribuindo para a incerteza econdmica existente no Brasil e para o aumento da volatilidade do
mercado de valores mobilidrios brasileiro.

As medidas do Governo Federal para controle da inflacdo podem incluir uma politica monetaria
restritiva com altas taxas de juros, restringindo assim a disponibilidade de crédito e reduzindo o
crescimento econdmico. As taxas de juros tém flutuado de maneira significativa.

Futuras medidas do Governo Federal, inclusive aumento ou reducao das taxas de juros, intervencao
no mercado de cambio e agles para ajustar ou fixar o valor do Real poderao desencadear um efeito
material desfavoravel sobre a economia brasileira, a Emissora e, também, sobre os devedores dos
financiamentos imobilidrios ou de agronegdcios, podendo impactar negativamente o desempenho
financeiro dos CRI. Pressoes inflacionarias podem levar a medidas de intervencdo do Governo Federal
sobre a economia, incluindo a implementacdo de politicas governamentais, que podem ter um efeito
adverso nos negocios, condicao financeira e resultados da Emissora e dos devedores dos
financiamentos imobilidrios ou de agronegdcios.

Essas medidas também poderdo desencadear um efeito material desfavoravel sobre a Emissora e/ou
a Devedora e, podendo impactar negativamente o desempenho financeiro dos CRI. Pressoes
inflacionarias podem levar a medidas de intervengdo do Governo Federal sobre a economia, incluindo
a implementagdo de politicas governamentais, que podem ter um efeito adverso nos negdcios,
condicdo financeira e resultados da Emissora e/ou da Devedora.

Acontecimentos e Percepcdo de Riscos em Outros Paises

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissao de companhias brasileiras é influenciado, em
diferentes graus, pelas condicdes econdmicas e de mercado de outros paises, inclusive paises da
América Latina e paises de economia emergente, inclusive nos Estados Unidos.

A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso
sobre o valor de mercado dos valores mobilidrios de companhias brasileiras, inclusive dos certificados
de recebiveis do agronegdcio e certificados de recebiveis imobiliarios, emitidos pela Emissora. Crises
em outros paises de economia emergente, incluindo os da América Latina, tém afetado adversamente
a disponibilidade de crédito para empresas brasileiras no mercado externo, a saida significativa de
recursos do pais e a diminuigdo na quantidade de moeda estrangeira investida no pais, podendo,
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ainda, reduzir o interesse dos investidores nos valores mobilidrios das companhias brasileiras, o que
poderia prejudicar o preco de mercado dos certificados de recebiveis imobiliarios e afetar, direta ou
indiretamente a Emissora e/ou a Devedora.

Riscos Especificos da Operagdo
Risco referente a ndo implementagcdo das Condi¢cbes Precedentes

Caso as Condicbes Precedentes nao sejam verificadas, o Valor da Emissdo das Debéntures ndo serd
pago e a Oferta serd cancelada, o que podera resultar em prejuizo aos investidores que estiverem
contando com a aplicagdo de recursos na integralizagao dos CRI objeto da Oferta. Em tal situacao, os
recursos integralizados pelos investidores serao devolvidos sem qualquer correcao, deduzidos os
eventuais tributos incidentes e deduzidas todas e quaisquer despesas incorridas ao Patrimonio
Separado até o momento da devolugdo dos referidos recursos.

Riscos decorrentes dos documentos ndo analisados ou apresentados na Due Diligence

Para fins dessa Oferta, foi contratado um escritdrio especializado para analise juridica dos principais
aspectos relacionados a Devedora, aos Garantidores, ao Imével e antecessores da cadeia dominial do
Imével (“Relatdrio de Auditoria”). Entretanto, nem todos os documentos necessarios para a completa
analise da Devedora, dos Garantidores, do Imovel e dos antecessores da cadeia dominial do Imovel
foram apresentados e, consequentemente, analisados. Dessa forma, a auditoria realizada nao pode
ser entendida como exaustiva ou plenamente satisfatoria, uma vez que existem pontos nao
apresentados ou analisados, conforme indicados no relatério de auditoria, os quais podem impactar
negativamente a Oferta ou a estrutura dos CRI, devendo os potenciais Titulares dos CRI realizar a sua
propria investigacdo quanto aos pontos ndo apresentados ou analisados na referida auditoria antes de
tomar uma decisdo de investimento.

Risco de liquidez dos Fiadores e da Devedora

Na Hipdtese de Recompra Compulsdria e/ou de inadimpléncia dos Créditos Imobilidrios, caso a
Emissora ndao tenha recebido recursos oriundos do pagamento dos Créditos Imobilidrios e/ou da
excussao das Garantias em quantidade suficiente ao pagamento dos CRI, os Titulares dos CRI ficarao
sujeitos ao risco de liquidez patrimonial dos Fiadores e da Devedora. Caso nem os Fiadores nem a
Devedora sejam capazes de honrar com 0s pagamentos dos valores devidos aos Titulares dos CRI nas
datas de pagamento, a Emissora ficara impossibilitada de honrar o fluxo de pagamento dos CRI.

Risco relacionado ao relacionamento societario entre a Devedora e os Garantidores
A Devedora e os Garantidores fazem parte do mesmo grupo econémico, sendo Ronaldo Yoshio Akagui
e Thiago de Oliveira Andrade Pazinatto sécios da Devedora; bem como a Devedora é sdcia controladora

das SPEs que originam, junto com a Devedora, os recebiveis cedidos fiduciariamente em garantia da
Emissdo. Assim, a situacao econdmico-financeira de algumas das Partes envolvidas nesta Emissdo
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pode ter impacto direto na situagdo econdmico-financeira das demais. Além disso, existe o risco de
determinados fatores que ocasionem uma alteracdo econémico-financeira negativa serem comuns as
partes mencionadas, jd que pertencem ao mesmo grupo econémico, de modo que as afetaria
concomitantemente.

CLAUSULA DECIMA NONA: DISPOSICOES GERAIS

19.1.  Informagles: Sempre que solicitado pelos Investidores, a Emissora lhes dara acesso aos
relatorios de gestdo dos Créditos Imobilidrios, vinculados aos CRI pelo presente Termo de
Securitizacdo, no prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar do recebimento pela Emissora da
referida solicitagado.

19.2. Divisibilidade: Na hipdtese de qualquer disposicao do presente Termo de Securitizagdo ser
julgada ilegal, ineficaz ou invalida, prevalecerdo validas e eficazes as demais disposicoes ndo afetadas
por tal julgamento, comprometendo-se a Emissora e o Agente Fiduciario a substituir a disposicao
afetada por outra que, na medida do possivel, produza efeitos semelhantes.

19.3. Indivisibilidade: A Emissora e o Agente Fiducidrio declaram e reconhecem que o presente
Termo de Securitizacdo integra um conjunto de negociagdes de interesses reciprocos e complexos,
envolvendo a celebracdo, além deste Termo de Securitizacdo, dos demais Documentos da Operacao,
razdo por que nenhum dos Documentos da Operacdo poderd ser interpretado e/ou analisado
isoladamente.

19.4. Independéncia: Nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer direito,
faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos Investidores em razdo de qualquer
inadimplemento das obrigacdes da Emissora, prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios, ou sera
interpretado como uma rendncia aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem
constituird novacao ou modificagdo de quaisquer outras obrigacdes assumidas pela Emissora ou
precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

19.5.  Irrevogabilidade: O presente Termo de Securitizagdo é firmado em carater irrevogavel e
irretratavel, obrigando a Emissora e o Agente Fiduciario por si e seus sucessores.

19.6.  Validade de Alteracdes Posteriores: Todas as alteragdes do presente Termo de Securitizagao
somente serao validas se realizadas por escrito e aprovadas pelos Investidores, observados os quéruns
previstos neste Termo de Securitizagao.

19.7. A Emissora e o Agente Fiduciario concordam que o presente Termo de Securitizacdao, assim
como os demais Documentos da Operagdo, poderao ser alterados, sem a necessidade de qualquer
aprovacao dos Titulares dos CRI, sempre que e somente: (i) quando tal alteracao decorrer
exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias de adequacao a normas legais,
regulamentares ou exigéncias da CVM ou da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo ou dos demais
(auto)reguladores, inclusive quando decorrente de exigéncias cartorarias devidamente comprovadas;
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(i) quando verificado erro material, seja ele um erro grosseiro, de digitacdo ou aritmético; (iii) quando
tais alteracdes a quaisquer dos Documentos da Operagdo ja estiverem expressamente permitidas nos
termos do(s) respectivo(s) Documento(s) da Operacao; ou (iv) em virtude da atualizacdo dos dados
cadastrais das Partes, tais como alteracao na razao social, endereco e telefone, entre outros, desde
que ndo haja qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares dos CRI.

19.8. A Emissora e o Agente Fiduciario concordam que sera permitida a assinatura eletronica do
presente Termo e de quaisquer aditivos a presente, mediante assinatura na folha de assinaturas
eletronicas, com 2 (duas) testemunhas, para que esses documentos produzam os seus efeitos juridicos
e legais, devendo, em qualquer hipdtese, ser emitido com certificado digital nos padrées da
Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-BRASIL, conforme disposto na Medida Provisoria n.
2.200-2, de 24 de agosto de 2001. As Partes reconhecem que, independentemente da forma de
assinatura, esse Termo tem natureza de titulo executivo extrajudicial, nos termos do art. 784 do Cédigo
de Processo Civil.

CLAUSULA VIGESIMA: NOTIFICACOES

20.1.  Comunicacdes: Todas as comunicacdes entre a Emissora e o Agente Fiduciario serdo
consideradas validas, se feitas por escrito, a partir de seu recebimento conforme os dados de contato
abaixo, ou outros que as Partes venham a indicar, por escrito, no curso deste Termo de Securitizacao:

Para a Emissora

TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A.

Rua Bandeira Paulista, n°® 600, Cj. 44, Itaim Bibi

CEP: 04532-001, Sao Paulo/SP

Telefone: (11) 4115-8700

E-mail: ri@grupotravessia.com e operacoes@grupotravessia.com

Para o Agente Fiduciario

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Rua Joaquim Floriano, n® 1052, 13° andar, Sala 132 — parte, Itaim Bibi

CEP: 04534-004, Sao Paulo/SP

Telefone: (21) 3514-0000

E-mail: gerl.agente@oliveiratrust.com.br

Para os Avalistas

SUGOI S.A.

Avenida Chedid Jafet, n® 222, 5% andar, Cj. 52, Bloco C

CEP: 04551-065, Sao Paulo/SP

Telefone: (11) 5904-6400

E-mail: felipe.tavares@sugoisa.com.br e tiago.mackey@sugoisa.com.br
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RONALDO YOSHIO AKAGUI

Avenida Chedid Jafet, n® 222, 5° andar, Cj. 52, Bloco C, Sala B1

CEP: 04551-065, Sao Paulo/SP

Telefone: (11) 5904-6400

E-mail: felipe.tavares@sugoisa.com.br e tiago.mackey@sugoisa.com.br

THIAGO DE OLIVEIRA ANDRADE PAZINATTO

Avenida Chedid Jafet, n® 222, 5° andar, Cj. 52, Bloco C, Sala B1

CEP: 04551-065, Sao Paulo/SP

Telefone: (11) 5904-6400

E-mail: felipe.tavares@sugoisa.com.br e tiago.mackey@sugoisa.com.br

20.2.  Aviso de Recebimento: A Emissora e o Agente Fiduciario se obrigam a informar as outras,
por escrito, toda e qualquer modificacdo de seus enderecos, sob pena de as comunicacdes enviadas
aos enderegos constantes do preambulo deste Termo de Securitizacdo serem consideradas como
efetivadas 2 (dois) Dias Uteis apds a respectiva expedicdo.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA: LEGISLAGCAO APLICAVEL E FORO

20.1. Legislacdo Aplicavel: Este Termo de Securitizacao sera regido, interpretado e processado de
acordo com as leis da Republica Federativa do Brasil.

20.2.  Foro: A Emissora e o Agente Fiduciario elegem o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, como o Unico competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios originarios deste
Termo de Securitizagdo, renunciando expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja
ou venha a ser.

Este instrumento é celebrado eletronicamente pela Emissora e pelo Agente Fiducidrio e por duas
testemunhas, que o assinam de forma digital. Assim, em vista das questdes relativas a formalizacao
eletronica deste Termo, reconhecem e concordam que, independentemente da data de conclusao das
assinaturas digitais, os efeitos do presente instrumento retroagem a data abaixo descrita.

Sao Paulo/SP, 02 de julho de 2021.

[assinaturas na proxima pagina]
[o restante desta pagina foi deixado intencionalmente em branco]
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(Pagina de assinaturas 1 de 2 do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 602 Série da 12
Emissédo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Travessia Securitizadora S.A., firmado em 02 de
Julho de 2021, entre a Travessia Securitizadora S.A., na qualidade de companhia emissora dos CRI, a
Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A., na qualidade de agente fiducidrio,
Sugoi S.A., Ronaldo Yoshio Akagui e Thiago de Oliveira Andrade Pazinatto, na qualidade de avalistas.)

TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A.

VINICIUS BERNARDES BASILE SILVEIRA STOPA
CPF: 218.718.568-09
RG: 30.393.860-2 SSP/SP

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

NATHALIA GUEDES ESTEVES BIANCA GALDINO BATISTELA
CPF: 107.606.197-43 CPF: 090.766.477-63
RG: 234.267 OAB/R]

SUGOI S.A.
RONALDO YOSHIO AKAGUI FELIPE TAVARES DE BARROS
CPF: 294.538.768-95 CPF: 217.144.198-43
RG: 35.227.358-6 SSP/SP RG: 30.439.441-5 SSP/SP
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(Pagina de assinaturas 2 de 2 do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 602 Série da 12
Emissédo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Travessia Securitizadora S.A., firmado em 02 de
Julho de 2021, entre a Travessia Securitizadora S.A., na qualidade de companhia emissora dos CRI, a
Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A., na qualidade de agente fiducidrio,
Sugoi S.A., Ronaldo Yoshio Akagui e Thiago de Oliveira Andrade Pazinatto, na qualidade de avalistas.)

RONALDO YOSHIO AKAGUI
CPF: 294.538.768-95
RG: 35.227.358-6 SSP/SP

THIAGO DE OLIVEIRA ANDRADE PAZINATTO
CPF: 264.247.198-57
RG: 245235000 SSP/SP

FLAVIA COSTA AKAGUI
CPF: 326.859.518-90
RG: 426208195 SSP/SP

PATRICIA SANCHEZ CASARIEGO PAZINATTO
CPF: 279.585.798-70
RG: 234665464 SSP/SP

TESTEMUNHAS:

ERIK FABIANO ESTELA AMORIM SANDRA APARECIDA GOMES
CPF: 215.063.388-44 CPF: 268-621.788-06

RG: 29.370.354-1 SSP/SP RG: 28.191.920-3 SSP/SP
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ANEXO I
TABELA DE PAGAMENTO DE JUROS E AMORTIZAGAO DOS CRI

Pagamento de = Amortizagao

Periodo

Juros %o do residual

1 21/07/2021 Sim 0,0000%
2 19/08/2021 Sim 0,0000%
3 21/09/2021 Sim 0,0000%
4 21/10/2021 Sim 0,0000%
5 19/11/2021 Sim 0,0000%
6 21/12/2021 Sim 0,0000%
7 20/01/2022 Sim 0,0000%
8 21/02/2022 Sim 0,0000%
9 21/03/2022 Sim 0,0000%
10 21/04/2022 Sim 0,0000%
11 19/05/2022 Sim 0,0000%
12 22/06/2022 Sim 0,0000%
13 21/07/2022 Sim 0,0000%
14 19/08/2022 Sim 0,0000%
15 21/09/2022 Sim 0,0000%
16 20/10/2022 Sim 0,0000%
17 21/11/2022 Sim 0,0000%
18 21/12/2022 Sim 0,0000%
19 19/01/2023 Sim 2,3810%
20 21/02/2023 Sim 2,4390%
21 21/03/2023 Sim 2,5000%
22 20/04/2023 Sim 2,5641%
23 19/05/2023 Sim 2,6316%
24 21/06/2023 Sim 2,7027%
25 20/07/2023 Sim 2,7778%
26 21/08/2023 Sim 2,8571%
27 21/09/2023 Sim 2,9412%
28 19/10/2023 Sim 3,0303%
29 21/11/2023 Sim 3,1250%
30 21/12/2023 Sim 3,2258%
31 19/01/2024 Sim 3,3333%
32 21/02/2024 Sim 3,4483%
33 21/03/2024 Sim 3,5714%
34 19/04/2024 Sim 3,7037%
35 21/05/2024 Sim 3,8462%
36 20/06/2024 Sim 4,0000%
37 19/07/2024 Sim 4,1667%
38 21/08/2024 Sim 4,3478%
39 19/09/2024 Sim 4,5455%
40 21/10/2024 Sim 4,7619%
41 21/11/2024 Sim 5,0000%
42 19/12/2024 Sim 5,2632%
43 21/01/2025 Sim 5,5556%
44 20/02/2025 Sim 5,8824%
45 20/03/2025 Sim 6,2500%
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46 21/04/2025 Sim 6,6667%
47 21/05/2025 Sim 7,1429%
48 19/06/2025 Sim 7,6923%
49 21/07/2025 Sim 8,3333%
50 21/08/2025 Sim 9,0909%
51 19/09/2025 Sim 10,0000%
52 21/10/2025 Sim 11,1111%
53 20/11/2025 Sim 12,5000%
54 19/12/2025 Sim 14,2857%
55 21/01/2026 Sim 16,6667%
56 23/02/2026 Sim 20,0000%
57 19/03/2026 Sim 25,0000%
58 21/04/2026 Sim 33,3333%
59 21/05/2026 Sim 50,0000%
60 19/06/2026 Sim 100,0000%
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ANEXO II
DECLARACAO DE CUSTODIA DA ESCRITURA DE EMISSAO DE CCI PELA INSTITUICAO
CUSTODIANTE

A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade
por agoes, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 36.113.876/0004-34, atuando por sua filial na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 1052, 13° andar, Sala 132 — parte, Itaim
Bibi, CEP 04534-004 (“Instituicdao Custodiante”), na qualidade de instituicdo custodiante do
Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio Integral, sem Garantia Real
Imobilidria, sob a Forma Escritural (“Escritura de Emissdao de CCI"), por meio do qual foi emitida a
Cédula de Crédito Imobilidrio integral, em série Unica, para representar a integralidade dos Créditos
Imobilidrios, conforme definidos na Escritura de Emissdo de CCI, DECLARA, para os fins do paragrafo
Unico do artigo 23 da Lei n°® 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada (“Lei 10.931"), que
Ilhe foram entregues para custddia eletrénica 1 (uma) via original e assinada eletronicamente da
Escritura de Emissao de CCI e que, conforme o 7ermo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 602
Série da 12 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Travessia Securitizadora S.A.,
celebrado em 02 de julho de 2021, entre a Emissora e esta Instituicao Custodiante, na qualidade de
agente fiducidrio (“"Termo de Securitizacao"”), a CCI se encontra devidamente vinculada aos Certificados
de Recebiveis Imobilidrios da 603 Série da 12 emissdo (“CRI” e “Emissao”, respectivamente) da
TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A., sociedade anonima aberta, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Bandeira Paulista, n® 600, Cj. 44, Sala 01, Itaim Bibi, CEP 04532-001,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 26.609.050/0001-64 (“Emissora”), tendo sido, conforme o Termo de
Securitizagdo, instituido o regime fiduciario pela Emissora, no Termo de Securitizacao, sobre a CCI e
os créditos imobilidrios que ela representa e seus acessorios e garantias, nos termos da Lei n® 9.514,
de 20 de novembro de 1997, conforme alterada. Ainda, declara que a Escritura de Emissao de CCI,
por meio da qual a CCI foi emitida, encontra-se custodiada eletronicamente nesta Instituicao
Custodiante, nos termos do artigo 18, § 49, da Lei 10.931, e que o Termo de Securitizacao emitido
eletronicamente esta registrado nesta Instituicdo Custodiante, na forma do paragrafo Unico do Artigo
23 da Lei 10.931.

Sao Paulo/SP, 02 de julho de 2021.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

NATHALIA GUEDES ESTEVES BIANCA GALDINO BATISTELA
CPF: 107.606.197-43 CPF: 090.766.477-63
RG: 234.267 OAB/R]
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ANEXO III
DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER

A TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicao financeira devidamente autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 100, 5° andar, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 03.751.794/0001-13, neste ato representada na forma de seu Contrato Social, atua
como instituicao intermediaria lider, neste ato representada na forma de seu contrato social, na
qualidade de instituicao intermedidria lider da 12 Série da 602 Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios ("Emiss3ao”) da TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A., sociedade andnima aberta, com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Bandeira Paulista, n°® 600, Cj. 44, Sala 01,
Itaim Bibi, CEP 04532-001, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 26.609.050/0001-64 (“Emissora”), declara,
nos termos da Instrucao CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada, para todos os fins
e efeitos, que verificou, em conjunto com a Emissora e o agente fiduciario da Emissao, a legalidade e
auséncia de vicios da operacao, além de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade,
consisténcia, correcao e suficiéncia das informacOes prestadas pela Emissora no Termo de
Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da Emissao. Declara ainda que: a) avaliou: (I) a consisténcia de
documentos entregues pelo emissor do valor mobiliario; (II) os ativos e/ou direitos utilizados como
lastros e garantias da operacao, previamente a emissao; e (III) os aspectos financeiros da operagao
no que se refere aos seus riscos, possibilidade de fraudes e eventuais restricdes de ativos ou direitos
utilizados como lastros e/ou garantias na oferta; e (b) ndo ha eventuais conflitos de interesse
relacionados a estruturagdo e a distribuicdo da Emissao.

Sao Paulo/SP, 02 de julho de 2021.

TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

ADSTON BARROS NASCIMENTO PEDRO HENRIQUE FERES
CPF: 338.034.768-01 CPF: 317.478.958-30
RG: 35.535.949-2 SSP/SP RG: 34.746.000-8 SSP/SP
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ANEXO IV
DECLARAGAO DA EMISSORA

A TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A., sociedade an6nima aberta, com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Bandeira Paulista, n® 600, Cj. 44, Sala 01, Itaim Bibi, CEP 04532-
001, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 26.609.050/0001-64, neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social (“Emissora”), na qualidade de companhia emissora dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 602 Série de sua 1@ Emissdo (“CRI” e “Emissan”, respectivamente), que serdao objeto
de oferta publica de distribuicdo, nos termos da Instrucdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada, em que a TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira devidamente autorizada a funcionar pelo
Banco Central do Brasil, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim
Floriano, n® 100, 5° andar, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 03.751.794/0001-13, atua como instituigao
intermedidria lider (“Coordenador Lider”), e em que a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por agdes, inscrita no CNPJ/ME sob o n©
36.113.876/0001-91, atuando por sua filial na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua
Joaquim Floriano, n°® 1052, 139 andar, Sala 132 — parte, Itaim Bibi, CEP 04534-004, atua como agente
fiducidrio (“Agente Fiducidrio”), declara, para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com
o Coordenador Lider e o Agente Fiduciario, a legalidade e auséncia de vicios da operagdo, além de ter
agido com diligéncia para verificar a veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informagdes
prestadas pela Emissora no Termo de Securitizacao de Créditos Imobilidrios da Emissao.

Sao Paulo/SP, 02 de julho de 2021.

TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A.

VINICIUS BERNARDES BASILE SILVEIRA STOPA
CPF: 218.718.568-09
RG: 30.393.860-2 SSP/SP
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ANEXO V
DECLARACAO DO AGENTE FIDUCIARIO

A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade
por agoes, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 36.113.876/0004-34, atuando por sua filial na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 1052, 13° andar, Sala 132 — parte, Itaim
Bibi, CEP 04534-004, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Agente Fiduciario”),
na qualidade de agente fiduciario da emissdo objeto de oferta publica de distribuicdo dos Certificados
de Recebiveis Imobilidrios da 602 Série da 13 Emissdo (“CRI” e “Emissdo”, respectivamente) da
TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A., sociedade anonima aberta, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Bandeira Paulista, n® 600, Cj. 44, Sala 01, Itaim Bibi, CEP 04532-001,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 26.609.050/0001-64 (“Emissora”), nos termos da Instrucao CVM n° 476,
de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada, em que a TERRA INVESTIMENTOS
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira
devidamente autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 100, 5° andar, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
03.751.794/0001-13, atua como instituicdo intermediaria lider (“Coordenador Lider”), declara, para
todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com a Emissora e o Coordenador Lider, a legalidade
e auséncia de vicios da operagdo, além de ter agido com diligéncia para verificar a veracidade,
consisténcia, correcao e suficiéncia das informacOes prestadas pela Emissora no Termo de
Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da Emissao.

Sao Paulo/SP, 02 de julho de 2021.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

NATHALIA GUEDES ESTEVES BIANCA GALDINO BATISTELA
CPF: 107.606.197-43 CPF: 090.766.477-63
RG: 234.267 OAB/R]
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ANEXO VI
EMPREENDIMENTOS

Empreendimento
Valor estimado

Montante de recursos = objeto de destinagao

de recursos da

Possui Percentual destinados aos de recursos de outra
emissao a serem
Empreendimento Cartorio Matricula Endereco Habite- do Valor Empreendimentos emissao de
alocados no
se? Global decorrentes de outras certificados de
imovel lastro
fontes de recursos recebiveis
(RS) N
imobiliarios?

Terreno de Avenida dos

20 Cartorio
Sugoi Residencial 49.514,00m2 oriundo | Estados, s/n°,

de Registro

VI do desmembramento altura do n°

de Imoveis Nao R$ 30.000.000,00 100% zero Nao
Sugoi Residencial da area do imovel 4.655, Vila
de Santo
XXII registrado sob a Curugd, Santo
André/SP
Matricula 115.064 André/SP

CRONOGRAMA DE DESPESAS FUTURAS COM AS OBRAS E O PAGAMENTO DO SALDO DEVEDOR DO PRECO DE AQUISICAO
DOS EMPREENDIMENTOS OBJETO DA DESTINACAO DOS RECURSOS DAS DEBENTURES

CRONOGRAMA INDICATIVO DA APLICAGAO DOS RECURSOS

Imével Lastro Valor estimado de
recursos da Emissdo a (em milhares)
serem alocados no 2 1 2
Imovel Lastro S S S
(RGI/ENDERECO) o
(Destinacao Futura) 2021 2022 2022
(R$) R$ R$ RS

Avenida dos Estados, s/n°,
altura do n° 4.655, Vila R$ 19.833.333,33 7.292 4.393 8.149
Curugd, Santo André/SP
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ANEXO VII
DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE CONFLITO DE INTERESSES
AGENTE FIDUCIARIO DOS CRI CADASTRADO NA CVM

O Agente Fiduciario dos CRI a seguir identificado:

Raz&o Social: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Enderecgo: Rua Joaquim Floriano, n® 1052, 13° andar, Sala 132 — parte, Itaim Bibi, CEP 04534-004
Cidade / Estado: Sao Paulo/ SP

CNPJ n©; 36.113.876/0004-34

Representado neste ato por sua diretora estatutaria: Antonio Amaro Ribeiro de Oliveira e Silva

Numero do Documento de Identidade: 109.003 OAB/R]

CPF n°: 001.362.577-20

da oferta publica com esforgos restritos do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobilidrio Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI

NUmero da Emissao: 12

NUmero da Série: 602

Emissor: TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 26.609.050/0001-64
Quantidade: 30.000 (trinta mil)

Forma: Nominativa escritural

Declara, nos termos da Resolucdo CVM 17, a ndo existéncia de situacdo de conflito de interesses que
o impega de exercer a funcdo de agente fiduciario para a emissdo acima indicada, e se compromete a
comunicar, formal e imediatamente, a B3, a ocorréncia de qualquer fato superveniente que venha a
alterar referida situacao.

Sao Paulo/SP, 02 de julho de 2021.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

ANTONIO AMARO RIBEIRO DE OLIVEIRA E SILVA
CPF: 001.362.577-20
OAB/RJ: 109.003
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ANEXO VIII

DESPESAS REEMBOLSAVEIS E DESPESAS DE AQUISIGAO DO IMOVEL

Descricdao Data Informacgoes do Pagador Recebedor N° TED Valor
Aquisicdo de terreno | 26/02/2021 | SUGOI RESIDENCIAL VI SPE LTDA MZM PARTICIPACC)ES LTDA 4C297A9EE645D5C48A207CB47D77E46D61C14B24 | R$ 3.000.000,00
Aquisigao de terreno | 06/05/2021 | SUGOI RESIDENCIAL VI SPE LTDA | JESSICA LUISA WOOLCOTT SOFIO | 7D136C3187A5DEAB61C7BC4EAD245F49BBOE1E27 | R$ 7.000.000,00
Aquisicdo de terreno | 11/06/2021 | SUGOI RESIDENCIAL VI SPE LTDA | JESSICA LUISA WOOLCOTT SOFIO | 145EBAAD2687D62D069C2B74AD05D4B1C7844BEF R$ 166.666,67

Total
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R$ 10.166.666,67




ANEXO IX
MODELO DE RELATORIO SEMESTRAL DE VERIFICACAO DA DESTINAGAO DOS RECURSOS

Periodo: [==]/[==]/[==] até [==]/[==]/[==

SUGOI S.A., sociedade por acdes, com registro de companhia aberta perante a CVM, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Chedid Jafet, n® 222, 5° andar, Cj. 52, Bloco C, Vila Olimpia, CEP 04551-065, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
13.584.310/0001-42, neste ato representada na forma do seu Estatuto Social (“Emissora”), em cumprimento ao disposto na Escritura
Particular da Quarta Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agoes, em Série Un/ca, com Garantia Real, Fiduciaria e Fidejussoria,
para Colocagao Privada, da Sugoi S.A., emitida pela Emissora em favor da TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A. inscrita no CNPJ/ME sob
0 n° 26.609.050/0001-64 (“Escritura” e “Debenturista”, respectivamente), DECLARA que 0s recursos recebidos em virtude da Escritura foram
utilizados, no ultimo semestre, para a finalidade prevista na Clausula 3.5 da Escritura, conforme descrito abaixo, nos termos dos Documentos
Comprobatorios da Destinacdo dos Recursos anexos ao presente relatorio:

Destinacao dos
recursos/etapa do
. / P Documento Percentual
Denominagao do , projeto: Comprovante Valor
] ., . | Matricula/ Status da - (N° da do recurso
Empreendimento | Proprietario , . Enderego Construgao — de o gasto no
o Cartorio Obra (%) . Nota utilizado no
Imobiliario Incorporacao, i pagamento semestre
Fiscal) semestre
Infraestrutura, e
Outros
[=] [=] [=] [=] [=] [=] [=] [=] % R$
Total destinado no semestre R$
Total acumulado destinado desde a data da emissdo até a R
presente data
Valor Liquido da Oferta a destinar R$
Valor da Oferta R$
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A Emissora declara, ainda, que mantém o controle societario das sociedades desenvolvedoras dos Empreendimentos acima (“SPE Investidas”),
conforme definicdo constante do artigo 116 da Lei das Sociedades por AcOes, e assume a obrigagdo de manter o controle societario sobre as
SPE Investidas até que comprovada, pela Emissora, a integral utilizagdo da parcela do recurso destinado as SPE Investidas nos
Empreendimentos.

Atenciosamente,

SUGOI S.A.
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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