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PRIMEIRO ADITIVO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CRE’DITOS
DA 492 SERIE DA 12 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A.

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo:

TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A., sociedade andnima aberta, inscrita no
CNPJ/ME sob o n.° 26.609.050/0001-64, com sede na Rua Bandeira Paulista, n.° 600, c;j.
44, Sala 01, Itaim Bibi, Cidade de Sdo Paulo, Estado de Séo Paulo, CEP 04532-001
(“Emissora”); e

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA,,
instituicdo financeira com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua
Gilberto Sabino, 215 - 40 Andar Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/ME sob o
n.. 22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seus atos constitutivos
(“Agente Fiduciario™);

e, ainda, na qualidade de avalistas,

FEITO EMPREENDIMENTOS IMOBIIARIOS S.A., sociedade anénima fechada,
inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 24.530.702/0001-45, com sede na Rua Péricles Muniz
Barreto, n.° 95, Salgado Filho, na cidade de Aracaju, estado de Sergipe, CEP: 49.020-
160, neste ato representada na forma do seu Estatuto Social (“Feito”, “Devedora” ou
“Avalista 1);

ALJL PARTICIPACOES S.A., sociedade andnima fechada, inscrita no CNPJ/ME sob
0N.°26.747.406/0001-26, com sede na Rua Péricles Muniz Barreto, n.° 95, Salgado Filho,
na cidade de Aracaju, estado de Sergipe, CEP: 49.020-160, neste ato representada na
forma do seu Estatuto Social (“ALJL” ou “Avalista 11”);

VICTORIA BRASIL NORDESTE EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCOES
S.A., sociedade andnima fechada, inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 15.024.718/0001-95,
com sde na Rua Péricles Muniz Barreto, n.° 95, Salgado Filho, na cidade de Aracaju,
estado de Sergipe, CEP: 49.020-160, neste ato representada na forma do seu Estatuto
Social (“Victoria Brasil” ou “Avalista 111”);

AVANCO AGROINDUSTRIAL S.A., sociedade anonima fechada, inscrita no
CNPJ/ME sob o n.° 24.530.698/0001-15, com sede na Comunidade Povoado Assentame
Curral Velho, n.° 20, Cascalho do Manco, na cidade de Itapicuru, estado da Bahia, CEP:
48.475-000, neste ato representada na forma do seu Estatuto Social (“Avanco” ou
“Avalista IV”);

STATI PARTICIPAQOES SOCIETARIAS EIRELLI, Empresa Individual de
Responsabilidade Limitada, inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 33.411.262/0001-06, com
sede na Avenida Humaita, n.° 908, sala 11 — Zona 04, na cidade de Maringa, estado do
Parana, CEP: 87.014-200, neste ato representada na forma do seu Contrato Social (“Stati”
ou “Avalista V’); e
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GUILHERME STATI BATISTA DO PRADO, brasileiro, solteiro, empresério,
portador da carteira nacional de habilitacdo n.° 06291981847, expedida pelo
DETRAN/PR, inscrito no CPF/ME sob o n.° 061.010.229-00, residente e domiciliado a
Rua Vaz Caminha, n.° 1.254, Zona 02, na cidade de Maringa, estado do Parana, CEP:
87.010-420 (“Guilherme” ou “Avalista VI” e, em conjunto com Feito, ALJL, Victoria
Brasil, Avango e Stati, os “Garantidores” ou “Avalistas”);

(sendo Emissora, Agente Fiduciario e os Avalistas doravante denominados, em conjunto,
como “Partes” e, individualmente, como “Parte”);

CONSIDERANDO QUE:

(1) as Partes celebraram, em 18 de margco de 2021, os seguintes instrumentos
contratuais: (i) Escritura Particular da Primeira Emissdo de Debéntures Simples, N&o
Conversiveis em Acdes, em Série Unica, com Garantia Real, Fiduciaria e Fidejussoria,
para colocacdo privada, da Feito Empreendimentos Imobilidrios S.A. (“Escritura de
Emissdo™); (ii) Instrumento Particular de Emisséo de Cédula de Créditos Imobiliarios sem
Garantia Real Imobiliaria sob a Forma Escritural (“Escritura de CCI”); (iii) Termo de
Securitizacdo de Créditos da 492 Série da 1* Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da Travessia Securitizadora S.A., (“Termo de Securitizacd0™); (iv)
Instrumento Particular de Contrato de Aliena¢do Fiduciaria de Imovel (“Contrato de
Alienacdo Fiduciéria”); (v) Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis
(“Contrato de Cessdo Fiduciaria”); e (vi) Contrato de Coordenagdo, Colocagdo e
Distribuicdo Publica, sob o Regime de Melhores Esforcos de Colocacao, de Certificados
de Recebiveis Imobiliarios da 492 Série da 12 Emissdo da Travessia Securitizadora S.A.,
(“Contrato de Distribui¢cdo” e, em conjunto com a Escritura de Emissao, Escritura de CCI,
Contrato de Cessao, Termo de Securitizacdo, Contrato de Alienacdo Fiduciaria, Contrato
de Cessao Fiduciaria e Contrato de Distribuicédo, “Documentos da Operacao™);

(i)  Apos aassinatura do Termo de Securitizacdo as Partes identificaram determinados
erros materiais que impediram o regular pedido de registro dos CRI da 492 Série da 12
Emissdo da Emissora perante a B3 S/A - Brasil, Bolsa, Balcédo - Balcao B3.

RESOLVEM as Partes celebrar o presente Primeiro Aditivo ao Termo de Securitizacdo
de Creditos da 49 Serie da 1* Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da
Travessia Securitizadora S.A. (“Aditivo™), que sera regido pelas seguintes clausulas e
condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1.  Os termos aqui mencionados, no singular ou no plural, teréo os significados que
Ihes sdo atribuidos nos Documentos da Operacdo, sem prejuizo daquelas definigdes que
forem estabelecidas no corpo deste documento.

CLAUSULA SEGUNDA - ALTERACOES

2.1. Pelo presente Aditivo, as Partes resolvem alterar: (i) os itens “xii”, “xviii”,
“xix” e “xxi” da Clausula 3.1, do Termo de Securitizacdo, que versa a respeito das
“Caracteristicas do(s) CRI”; (ii) a Clausula 3.2 do Termo de Securitizacdo, “Anexo III
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— Fluxo de Pagamento do(s) CRI”, do Termo de Securitizacdo, que versa sobre a
Titularidade do(s) CRI; (iii) a Clausula 6.1 do Termo de Securitizacdo, que versa sobre
a Atualizacdo Monetaria; e (iv) todas as mengoes ao termo “B3 (Segmento Cetip UTVM)”,
visando esclarecer as disposicdes e eliminar erros materiais e contradigdes.

2.1.1. Por conta da estipulacdo prevista na Clausula 2.1, item “i”, acima, as Partes
excluem o item “xii” e alteram a redacdo dos itens “xviii”, “xix” e “xxi”, da Clausula
3.1, do Termo de Securitizacdo, passando a viger com o seguinte teor:

“3.1. Caracteristicas do(s) CRI. Com lastro nos Créditos Imobiliarios
representados pelas CCl, a Emissora emite CRI da 492 (quadragésima nona)
série, que integra a 1* Emissdo da Emissora, com as indicacbes e
caracteristicas descritas abaixo:

CARACTERISTICAS CRI

(i) Emissao: 18

(i) Numero da Série: 49

(iii) Quantidade: 50.000

(iv) Forma do(s) CRI: Nominativa escritural.

(v) Valor Nominal Total: R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de
reais)

(vi) Valor Nominal Unitério: R$ 1.000,00 (um mil reais)

(vii) Data de Emissao: 18 de marco de 2021

(viii) Data de Vencimento: 18 de abril de 2024

(ix) Caréncia: N&o ha.

(X) Local de Emissao: Sao Paulo

(xi) Prazo: 1.127 dias corridos, a contar da Data de
Emissdo até a Data de Vencimento.

(xii) Atualizacdo Monetéria: Variacéo positiva do IPCA

(xiii) Periodicidade de | Mensal

Atualizacdo Monetéria:

(xiv) Remuneracdo do(s) CRI: 12,00% A.A.

(xv) Inicio de Pagamento da | 18 de abril de 2021
Remuneracédo do(s) CRI:

(xvi) Periodicidade de | Mensal (Conforme Datas no Anexo I11)

Pagamento de Remuneracéo

do(s) CRI:

(xvii) Pagamento da | Os pagamentos ocorrerdo de acordo

Amortizacao: com o disposto no Anexo Il deste
Termo.

(xviii) Periodicidade de | Variavel de acordo com o disposto no

Pagamento de Amortizacao: Anexo |11 deste Termo.

(xix) Regime Fiduciario: E instituido o Regime Fiduciario.

(xx) Ambiente de Depdsito, | B3 S/A —Brasil, Bolsa, Balcao — Balcdo

Distribuicéo, Negociacédo, | B3

Custddia Eletrdnica e

Liquidacdo Financeira:
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(xxi) Garantia _dos Créditos | Conforme clausula Erro! Fonte de
Imobiliarios: referéncia ndo encontrada. abaixo.
(xxii) Garantia dos CRI: O Aval dos Avalistas, observado que a
emissdo contard ainda com Fianca na
Escritura de Emissdo, a Cessdo
Fiduciaria e a Alienacao Fiduciaria dos
Imoveis.

(xxiii) Garantia Flutuante | Nao.

e Coobrigacéo da Emissora:
(xxiv) Riscos: Conforme Anexo | deste Termo.

(xxv) Amortizacéo O saldo devedor dos CRI devera ser
Extraordinaria Compulsoria: antecipadamente amortizado, caso haja
recursos  excedentes na  Conta
Centralizadora em decorréncia da
cessdo dos Recebiveis das Casas,
devendo a totalidade desses recursos
excedentes ser integralmente aplicada,
na data de vencimento da respectiva
parcela, na amortizagdo do saldo
devedor dos CRI, amortizando ou
mesmo liquidando antecipadamente 0s
CRI.

2.1.2. Por conta da estipulagdo prevista na Clausula 2.1, item “ii”, acima, a redagéo
da Clausula 3.2 do Termo de Securitizacdo € alterada neste ato, passando a viger com o
seguinte teor:

“3.2. Comprovacdo de Titularidade. Para todos os fins de direito, a
titularidade do(s) CRI serd comprovada pelo extrato expedido pela B3
(Segmento Cetip UTVM) em nome do titular do(s) CRI caso este titulo esteja
custodiado eletronicamente na B3 (Segmento Cetip UTVM). Adicionalmente,
sera reconhecido como comprovante de titularidade do(s) CRI, o extrato
emitido pelo Escriturador, com base nas informacOes prestadas pela B3
(Segmento Cetip UTVM), caso o titulo esteja custodiado eletronicamente na
B3 (Segmento Cetip UTVM) (“Titulares de CR1”).”

2.1.3. Por conta da estipulacao prevista na Clausula 2.1, item “ii1”, acima, a redacao
da Clausula 6.1 do Termo de Securitizagdo é alterada neste ato, passando a viger com o
seguinte teor:

“6.1 O Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal
Unitéario, conforme o caso, seré atualizado pela variagéo positiva acumulada
do IPCA/IBGE, aplicado mensalmente, base 360 dias corridos, a partir da
primeira Data de Integralizacdo até a data de seu efetivo pagamento, sendo
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que o produto da atualizagdo monetaria dos CRI serd incorporado
automaticamente ao Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal
Unitario, conforme o caso, dos CRI (“Valor Nominal Unitario Atualizado”),
calculado da seguinte forma:

VN, =VN, X C

Onde:
VNA = Valor Nominal Unitéario Atualizado, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento.

VNU = Valor Nominal Unitéario de emissdo ou saldo do Valor Nominal
Unitario, conforme o caso, na Primeira Data de Integralizacdo dos CRI, na
ultima data de incorporacdo de juros dos CRI (se houver), ou na ultima
Data de Aniversario, o que ocorrer por ultimo, informado/calculado com
8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

C = Fator acumulado das variagbes mensais do IPCA/IBGE, calculado
com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte
forma:

dep

Hn NI dct
c

¢ (NI : )

k=1 k-1

Onde:
n = Numero total de indices considerados na atualizacdo do ativo.

NIk = Valor do nimero-indice do IPCA/IBGE divulgado no segundo més
anterior ao més de atualizacéo, caso a atualizacédo seja em data anterior ou
na propria Data de Aniversario do ativo. Apos a Data de Aniversario, valor
do namero-indice divulgado no més anterior ao més de atualizagéo.

Exemplo: se a data do evento for no dia 20 de setembro de 2020, sera
utilizado o nimero indice do IPCA/IBGE referente ao més de julho,
divulgado em agosto de 2020.

Nlk-1 = Valor do nimero-indice do més anterior ao més “k”.
dcp = Numero de dias corridos, base 360, entre a primeira Data de

Integralizacdo, ou a Gltima Data de Aniversario e a data de célculo,
limitado ao numero total de dias corridos de vigéncia do indice de preco.
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dct = NUmero de dias corridos, base 360, contidos entre a Ultima e a
proxima data de aniversario. Excepcionalmente no primeiro periodo de
atualizacdo, serd atribuido 31 (trinta e um) dias corridos ao dct.

dcp
NI det . . .
(—") 4t = calculados com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

Nlg—1q
Para efeitos de célculos, a Data de Aniversario serd o dia 18 de cada més (“Data

de Aniversario”).

No caso de indisponibilidade temporaria do IPCA apds a data de subscricdo e
integralizacdo dos CRI superior a 10 (dez) dias da data esperada para sua
apuracdo, ou, ainda, no caso de sua extin¢do ou impossibilidade legal de aplicacdo
aos CRI, ou por determinacdo judicial, sera utilizado, em sua substituicdo, seu
substituto legal. Na falta do substituto legal, devera ser convocada a Assembleia
Geral de Investidores, para que os investidores deliberem, de comum acordo com
a Emissora, 0 novo parametro a ser utilizado para fins de célculo da Atualizacéo
Monetéria que sera aplicada aos CRI. Caso ndo haja acordo entre a Emissora e 0s
Investidores representando, no minimo, 2/3 (dois tercos) dos CRI em Circulagédo
(conforme definido abaixo), reunidos em Assembleia Geral de Investidores, a
Emissora devera resgatar a totalidade dos CRI no prazo de 30 (trinta) dias
contados da data da realizagdo da respectiva Assembleia Geral, pelo respectivo
Valor Nominal Atualizado, acrescido da respectiva Remuneracgdo, calculada de
forma pro rata temporis desde a Primeira Data de Integralizacdo dos CRI ou a
ultima Data de Pagamento da Remuneragdo dos CRI, conforme o caso, até a data
do efetivo resgate. Nesta alternativa, com a finalidade de apurar-se a Atualizacéo
Monetéria com relacdo aos CRI a serem resgatadas, sera utilizada para calculo do
fator “C” a Ultima variacao disponivel do IPCA divulgada oficialmente.”

2.1.4. Por conta da estipulacdo prevista na Clausula 2.1, item “iv”, acima, as Partes
substituem todas as meng¢des e nomenclaturas do termo “B3 (Segmento CETIP UTVM)”,
constantes no Termo de Securitizacao, por “B3 S/A — Brasil, Bolsa, Balcéo — Balcéo B3”,
de forma que, em todas as oportunidades em que seja citado “B3 (Segmento CETIP
UTVM)” no Termo de Securitizagdo, devera ser considerado o termo “B3 S/A — Brasil,
Bolsa, Balcéo — Balcédo B3”.

2.2.  As Partes ratificam todas as demais Clausulas do Termo de Securitiza¢do que néo
tenham sido alteradas pelo presente Aditivo.
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2.3. Assinatura Digital. As Partes concordam que os Documentos da Operagao

poderdo ser assinados digitalmente, nos termos da Lei 13.874/2019, bem como na Medida
Provisoria 2.200-2/2001, no Decreto n.° 10.278/2020, conforme aplicavel, e, ainda, no
Enunciado n.° 297 do Conselho Nacional de Justica. Para este fim, serdo utilizados os
servicos disponiveis no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a seguranga,
validade juridica, autenticidade, integridade e validade da assinatura eletrdnica por meio
de sistemas de certificacdo digital capazes de validar a autoria, bem como de tragar a
“trilha de auditoria digital” (cadeia de custddia) do documento, a fim de verificar sua
integridade e autenticidade. Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem como a
existéncia fisica (impressa), de tais documentos ndo serdo exigidas para fins de
cumprimento de obrigagGes previstas nos Documentos da Operagéo, exceto se outra
forma for exigida para atos perante terceiros, em especial cartérios de registro e demais
6rgdos competentes, hipotese em que as Partes se comprometem a atender eventuais
solicitacfes no prazo de 5 (cinco) dias, a contar da data da exigéncia. A assinatura de mais
de uma via deste instrumento, com 0 mesmo teor, e/ou a sua reproducgéo terdo 0 mesmo
e um so efeito.

POR ESTAREM ASSIM JUSTAS E CONTRATADAS, lavram o presente Aditivo
em 02 (duas) vias, de igual teor e forma, mas para um so efeito, na presenca das duas
testemunhas abaixo assinadas.

Sé&o Paulo, 31 de marco de 2021.

(assinaturas na préxima pagina)
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(Pagina de assinaturas do Primeiro Aditivo ao Termo de Securitizacéo de Créditos da 492
Série da 1* Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Travessia
Securitizadora S.A. celebrado por Travessia Securitizadora S.A., Vortx Distribuidora de
Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., Feito Empreendimentos Imobiliarios S.A., ALJL
ParticipacGes S.A., Victoria Brasil Nordeste Empreendimentos e Construcdes S.A.,
Avanco Agroindustrial S.A., Stati ParticipacOes Societarias EIRELI e Guilherme Stati
Batista do Prado.)
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