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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
DA 49 SERIE DA 1° EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A.

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo:

TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A., sociedade anonima aberta, inscrita no
CNPJ/ME sob o n.° 26.609.050/0001-64, com sede na Rua Bandeira Paulista, n.° 600, c;j.
44, Sala 01, Itaim Bibi, Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, CEP 04532-001
(“Emissora”); e

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
institui¢ao financeira com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua
Gilberto Sabino, 215 - 40 Andar Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/ME sob o
n.° 22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seus atos constitutivos
(“Agente Fiducidrio”);

e, ainda, na qualidade de avalistas,

FEITO EMPREENDIMENTOS IMOBIIARIOS S.A., sociedade andnima fechada,
inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 24.530.702/0001-45, com sede na Rua Péricles Muniz
Barreto, n.° 95, Salgado Filho, na cidade de Aracaju, estado de Sergipe, CEP: 49.020-
160, neste ato representada na forma do seu Estatuto Social (“Feito”, “Devedora” ou
“Avalista [7);

ALJL PARTICIPACOES S.A., sociedade anonima fechada, inscrita no CNPJ/ME sob
0n.°26.747.406/0001-26, com sede na Rua Péricles Muniz Barreto, n.° 95, Salgado Filho,
na cidade de Aracaju, estado de Sergipe, CEP: 49.020-160, neste ato representada na
forma do seu Estatuto Social (“ALJL” ou “Avalista II”);

VICTORIA BRASIL NORDESTE EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCOES
S.A., sociedade andnima fechada, inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 15.024.718/0001-95,
com sde na Rua Péricles Muniz Barreto, n.° 95, Salgado Filho, na cidade de Aracaju,
estado de Sergipe, CEP: 49.020-160, neste ato representada na forma do seu Estatuto
Social (“Victoria Brasil” ou “Avalista I11”);

AVANCO AGROINDUSTRIAL S.A., sociedade anonima fechada, inscrita no
CNPJ/ME sob o0 n.° 24.530.698/0001-15, com sede na Comunidade Povoado Assentame
Curral Velho, n.° 20, Cascalho do Manco, na cidade de Itapicuru, estado da Bahia, CEP:
48.475-000, neste ato representada na forma do seu Estatuto Social (“Avanco” ou
“Avalista I[V”);

STATI PARTICIPACOES SOCIETARIAS EIRELI, Empresa Individual de
Responsabilidade Limitada, inscrita no CNPJ/ME sob o n.® 33.411.262/0001-06, com
sede na Avenida Humaita, n.° 908, sala 11 — Zona 04, na cidade de Maringé, estado do
Parana, CEP: 87.014-200, neste ato representada na forma do seu Contrato Social (“Stati”
ou “Avalista V”); e

GUILHERME STATI BATISTA DO PRADO, brasileiro, solteiro, empresario,
portador da carteira nacional de habilitacio n.° 06291981847, expedida pelo
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DETRAN/PR, inscrito no CPF/ME sob o n.° 061.010.229-00, residente ¢ domiciliado a
Rua Vaz Caminha, n.° 1.254, Zona 02, na cidade de Maringd, estado do Parana, CEP:
87.010-420 (“Guilherme” ou “Avalista VI” e, em conjunto com Feito, ALJL, Victoria
Brasil, Avango e Stati, os “Garantidores” ou “Avalistas™);

(sendo Emissora, Agente Fiducidrio e os Avalistas doravante denominados, em conjunto,
como “Partes” e, individualmente, como “Parte”);

RESOLVEM as Partes celebrar o presente Termo de Securitizagdo de Créditos da 49*
Série da 1* Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Travessia
Securitizadora S.A. (“Termo” ou “Termo de Securitizacdo”), para formalizar a
securitizagdo dos Créditos Imobiliarios representados pelas CCI, conforme termos
definidos abaixo, e a correspondente emissdao do(s) CRI, abaixo definido, pela Emissora,
de acordo com o artigo 8° e seguintes da Lei n.° 9.514, de 20 de novembro de 1997, com
a Instru¢do Normativa CVM n.° 476/2009 (“ICVM 476”), e com as seguintes clausulas e
condicoes:

CLAUSULA PRIMEIRA — DEFINICOES

1.1.  Definigdes. As expressoes sublinhadas abaixo terdo o significado que lhes ¢
atribuido em cada respectivo item:

“Agente Fiducirio” Significa a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS LTDA., qualificado no
Preambulo deste Termo.

“Alienacdo  Fiduciaria dos | Significa a garantia real de alienagdo fiduciaria dos 186
Imdveis” ou  “Alienacdo | (cento e oitenta e seis) imoveis do Loteamento
Fiduciaria” denominado “Portal do Lago Residence” listados no
Anexo I do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imovel,
de titularidade da Devedora, incluindo, sem limitagao,
todos e quaisquer direitos, privilégios, preferéncias,
prerrogativas e agoes relacionadas aos Imoéveis, o produto
de eventual venda, permuta ou alienagdo dos Imoveis, que
contardo com casas construidas e devidamente averbadas
nas respectivas matriculas do Registro de Imoveis
(“Lotes” ou “Imdveis”), que deverdo ter a alienagdo
fiduciaria gravada em suas respectivas matriculas a partir

desta data.
“Amortizacao Programada dos | Significa a amortizagao programada dos CRI, que ocorrera
CRI” na periodicidade e montantes previstos no Anexo III.
“ANBIMA” A ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES

DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS -
ANBIMA, pessoa juridica de direito privado com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida Republica do Chile, n.° 230, 13° andar, inscrita
no CNPJ sob o n.° 34.271.171/0001-77.

“Assembleias Gerais” Significam as Assembleias Gerais de Titulares de CRI.
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“Aval” E a garantia fidejussoria prestada pelos Avalistas neste
Termo, em garantia do pagamento das Obrigagdes
Garantidas dos CRI, nos termos dos itens 15.3 e seguintes,
abaixo.

“Avalista [’ ou “Devedora” FEITO EMPREENDIMENTOS IMOBIIARIOS S.A.,
qualificado(a) no predmbulo deste Termo.

“Avalista 11 ALJL PARTICIPACOES S.A., qualificado(a) no
preambulo deste Termo.

“Avalista I11” VICTORIA BRASIL NORDESTE
EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCOES S.A.,
qualificado(a) no preambulo deste Termo.

“Avalista [V” AVANCO AGROINDUSTRIAL S.A., qualificada no
preambulo deste Termo.

“Avalista V” STATI PARTICIPACOES SOCIETARIAS EIRELI,
qualificada no preambulo deste Termo.

“Avalista VI” GUILHERME STATI BATISTA DO PRADO,
qualificado no preambulo deste Termo.

“Avalistas” O Avalista I, o Avalista II, o Avalista III, o Avalista IV, o
Avalista V e o Avalista VI quando referidos em conjunto.

“B3 (Segmento Cetip A B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcio (Segmento CETIP
UTvM)” UTVM), instituicdo devidamente autorizada pelo Banco

Central do Brasil para a prestagdo de servigos de
depositaria de ativos escriturais e liquidacao financeira.

“Banco Liquidante” O ITAU UNIBANCO S.A., institui¢io financeira com
sede na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n.° 100,
Torre Olavo Setubal, na Cidade de Sdo Paulo, Estado de
Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n.C
60.701.190/0001-04.

“CETIP21” CETIP21 — Titulos e Valores Mobiliarios, administrado e
operacionalizado pelo Segmento Cetip UTVM.

“CCI» Significam a Cédula de Crédito Imobiliario emitida pela
Securitizadora, sob a forma escritural, sem garantia real
imobilidria, para representar os Créditos Imobilidrios.

“Cessao Fiduciéria de | Cessao fiduciaria: (i) da totalidade dos recebiveis presentes
Recebiveis” e futuros, a ser outorgada pela Victoria Brasil, com
coobrigacdo daVictoria Brasil, tendo por objeto 100%
(cem por cento) dos recebiveis decorrentes dos Contratos
de Construgdo (“Recebiveis de Construcao”) celebrados
pela Victoria Brasil com determinados contratantes (os
“Devedores de Construgdo™”); e (ii) da totalidade dos
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recebiveis presentes e futuros, a ser outorgada pela
Devedora, com coobrigagdao da Devedora, tendo por objeto
100% (cem por cento) dos recebiveis decorrentes da venda
de casas do loteamento denominado “Portal do Lago
Residence”, de titularidade da Emissora, provenientes da
venda de casas construidas em referidos Lotes e/ou de
referidos Lotes, conforme aplicavel (“Recebiveis das
Casas”) aos adquirentes (“Devedores das Casas”);
conforme descritos no Contrato de Cessdo Fiduciaria de
Recebiveis celebrado na presente data (“Recebiveis das
Casas”, “Cessao Fiduciaria de Recebiveis” e “Contrato de
Cessao Fiduciaria de Recebiveis”, respectivamente).

“Codigo ANBIMA”

O “Coédigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas
para Estruturagdo, Coordenagdo e Distribuicdo de Ofertas
Publicas de Valores Mobiliarios e Ofertas Publicas de
Aquisicao de Valores Mobiliarios”, vigente desde 03 de
junho de 2019.

(13

Cadigo Civil”

Significa a Lei n.° 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme posteriormente alterada.

“Cébdigo de Processo Civil”

Significa a Lei n.° 13.105, de 16 de mar¢o de 2015,
conforme posteriormente alterada.

“Colocacdo Minima”

E a distribuicdo parcial dos CRI, no montante minimo de
RS$ 500.000,00 (quinhentos mil reais), na forma prevista
na Instrucdo CVM n.° 476, que autoriza o encerramento da
distribui¢ao dos CRI.

“Condicoes Precedentes da

Primeira Integralizacio”

As condigdes precedentes para a integralizacao da primeira
parcela das Debéntures, as quais deverdo ser
implementadas nos termos do item 4.5.2.1 da Escritura de
Emissdo de Debéntures.

“CondicOes Precedentes da

Segunda Integralizacdo”

As condigdes precedentes para a integralizacao da segunda
parcela das Debéntures, as quais deverdo ser
implementadas nos termos do item 4.5.2.2 da Escritura de
Emissdo de Debéntures.

“Condicoes Precedentes das
Integralizacoes Seguintes”

As condigdes precedentes para a integralizacdo das
parcelas subsequentes a segunda integralizacdo das
Debéntures, as quais deverdo ser implementadas nos
termos do item 4.5.2.4 da Escritura de Emissdo de
Debéntures.

“Conta de Livre

Movimentacio”

Conta corrente simples de titularidade da Devedora, de sua
livre movimentacdo, aberta junto ao banco Santander,
agéncia 4505, conta n.® 13002745-6, ou qualquer outra que
venha a ser indicada pela Devedora.
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Fiduciaria”

“Conta do Patriménio | Tera o significado que lhe ¢ atribuido na cldusula 8.1.
Separado”
“Contrato de  Alienacao | Significa o “Instrumento Particular de Contrato de

Alienacdo Fiduciaria de Imovel em Garantia” celebrado
entre a Devedora e a Emissora nesta data e tendo por
objeto os Imdveis, onde ¢ desenvolvido o Loteamento, de
titularidade da Fiduciante.

“Contratos de Construcdao”

Significam os seguintes contratos cujos recebiveis foram
cedidos fiduciariamente a Fiducidria em garantia do
pagamento das Obrigagdes Garantias:

(1) Contrato Particular de Constru¢ao de
Edificagdes celebrado por CAPITAL
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE S/A,
sociedade anonima de capital fechado, inscrita no
CNPJ/ME sob o n.° 24.099.262/0001-13, e
VICTORIA BRASIL NORDESTE
EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCOES S.A.,
sociedade anonima de capital fechado, inscrita no
CNPJ/ME sob o n.° 15.024.718/0001-95, com prazo
de duracdo de 7 (sete) meses, e valor de face de RS
2.947.000,00 (dois milhdes, novecentos € quarenta e
sete mil reais), datado de 23 de marco de 2018, tendo
sido aditado pelo 1° Aditamento ao Contrato
Particular de Constru¢ao de Edificagdes celebrado
em 03 de abril de 2020, e pelo 2° Aditamento ao
Contrato Particular de Constru¢ao de Edificagdes
celebrado em 04 de maio de 2020, com vencimento
em 14 de novembro de 2024;

(11) Contrato Particular de Constru¢ao de
Edificagdes celebrado por AVANCO
AGROINDUSTRIAL S.A., sociedade anO6nima de
capital fechado, inscrita no CNPJ/ME sob o n.°
24.530.698/0001-15, e VICTORIA BRASIL
NORDESTE EMPREENDIMENTOS E
CONSTRUCOES S.A., sociedade anonima de capital
fechado, inscrita no CNPJ/ME sob o n.°
15.024.718/0001-95, com prazo de duragdo até
20/12/2019, e valor de face de R$ 7.747.915,98 (sete
milhdes, setecentos e quarenta e sete mil, novecentos
€ quinze reais e noventa e oito centavos), datado de
08 de fevereiro de 2019, tendo sido aditado pelo 1°
Aditamento ao Contrato Particular de Construgao de
Edificagdes celebrado em 02 de margo de 2020, com
vencimento em 07 de dezembro de 2024;
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(1i1) Contrato Particular de Constru¢do de
Edificacoes celebrado por CAPITAL
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE S/A,
sociedade andnima de capital fechado, inscrita no
CNPJ/ME sob o n.° 24.099.262/0001-13, e
VICTORIA BRASIL NORDESTE
EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCOES S.A.,
sociedade andnima de capital fechado, inscrita no
CNPJ/ME sob o n.° 15.024.718/0001-95, com prazo
de duracdo de 7 (sete) meses, e valor de face de R$
2.008.149,45 (dois milhdes, oito mil, cento e quarenta
€ nove reais € quarenta e cinco centavos), datado de
25 de fevereiro de 2019, tendo sido aditado pelo 1°
Aditamento ao Contrato Particular de Construcao de
Edificagdes celebrado em 30 de abril de 2020, e pelo
2° Aditamento ao Contrato Particular de Construcao
de Edificacdes celebrado em 04 de maio de 2020,
com vencimento em 30 de outubro de 2024;

(iv) Contrato Particular de Constru¢ao de
Edificagdes celebrado por WTC BUSINESSES
PARTICIPACOES EIRELI, empresa individual de
responsabilidade limitada, inscrita no CNPJ/ME sob
o n.° 10.739.978/0001-23, ¢ VICTORIA BRASIL
NORDESTE EMPREENDIMENTOS E
CONSTRUCOES S.A., sociedade anonima de capital
fechado, inscrita no CNPJ/ME sob o n.°
15.024.718/0001-95, com prazo de duracao de 120
(cento e vinte) dias corridos, e valor de face de RS
2.295.000,00 (dois milhdes, duzentos e noventa e
cinco mil reais), datado de 28 de fevereiro de 2019,
tendo sido aditado pelo 1° Aditamento ao Contrato
Particular de Constru¢do de Edificacdes celebrado
em 02 de junho de 2020, com vencimento em 25 de
outubro de 2024;

(v) Contrato Particular de Constru¢do de
Edificacdes celebrado por WTC BUSINESSES
PARTICIPACOES EIRELI, empresa individual de
responsabilidade limitada, inscrita no CNPJ/ME sob
o n.° 10.739.978/0001-23, ¢ VICTORIA BRASIL
NORDESTE EMPREENDIMENTOS E
CONSTRUCOES S.A., sociedade andnima de capital
fechado, inscrita no CNPJ/ME sob o n.
15.024.718/0001-95, com prazo de duragdo de 120
(cento e vinte) dias corridos, e valor de face de RS
795.000,00 (setecentos e noventa e cinco mil reais),
datado de 03 de abril de 2019, tendo sido aditado pelo
1° Aditamento ao Contrato Particular de Construgao
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de Edificacdes celebrado em 29 de maio de 2020,
com vencimento em 07 de janeiro de 2025;

(vi) Contrato de Fornecimento de Espago
Fisico, Estrutura Operacional e Pessoal Qualificado,
Para Desenvolvimento, Acompanhamento, Controles
e Execucao das Operacdes Administrativas celebrado
por FEITO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S/A, sociedade anonima de capital
fechado, inscrita no CNPJ/ME sob o n.C
24.530.702/0001-45, e VICTORIA BRASIL
NORDESTE EMPREENDIMENTOS E
CONSTRUCOES S.A., sociedade andnima de capital
fechado, inscrita no CNPJ/ME sob o n.
15.024.718/0001-95, com prazo de duragdo até
10/02/2025, e valor de face de R$ 1.848.961,44 (um
milhdo, oitocentos e quarenta e oito mil, novecentos
e sessenta e um reais e quarenta e quatro centavos),
datado de 01 de julho de 2018, com vencimento em
30 de maio de 2023;

(vii) Contrato de Prestacdo de Servicos
celebrado por FEITO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S/A, sociedade anonima de capital
fechado, inscrita no CNPJ/ME sob o n.°
24.530.702/0001-45, e VICTORIA BRASIL
NORDESTE EMPREENDIMENTOS E
CONSTRUCOES S.A., sociedade anonima de capital
fechado, inscrita no CNPJ/ME sob o n.°
15.024.718/0001-95, com prazo de duragao de 15
(quinze) meses para a primeira etapa, e de 30 (trinta)
meses para a 2 etapa, ¢ valor de face de RS
5.719.438,90 (cinco milhdes, setecentos e dezenove
mil, quatrocentos e trinta e oito reais e noventa
centavos), datado de 31 de janeiro de 2019, com
vencimento em 30 de setembro de 2023;

(viii) Contrato de  Controle Técnico e
Administrativo de Obras e Outras Avencas celebrado
por FEITO EMPREENDIMENTOS

IMOBILIARIOS S/A, sociedade andnima de capital
fechado, inscrita no CNPJ/ME sob o n.°
24.530.702/0001-45, e VICTORIA BRASIL
NORDESTE EMPREENDIMENTOS E
CONSTRUCOES S.A., sociedade andnima de capital
fechado, inscrita no CNPJ/ME sob o n.°
15.024.718/0001-95, com prazo de duragdo até
15/02/2025, e valor de face de R$ 2.449.948,70 (dois
milhdes, quatrocentos e quarenta e nove mil,
novecentos € quarenta e oito reais € setenta centavos),
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datado de 01 de julho de 2018, com vencimento em
30 de maio de 2023.

“Contrato de Cessdo Fiduciaria
de Recebiveis”

Significa o “Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria
de Recebiveis”, celebrado entre a Victoria Brasil, a
Emissora ¢ a Devedora nesta data, tendo por objeto a
Cessao Fiduciaria dos Recebiveis.

“Contrato de Distribuicdo”

Significa o “Instrumento Particular de Contrato de
Distribui¢do Publica Primaria, com Esforcos Restritos de
Distribui¢do dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios
da 49 Série da 1¢ Emissdo da Travessia Securitizadora”,
celebrado entre a Devedora, a Emissora e o Coordenador
Lider, para a distribuicao do CRI com esforcos restritos,
na forma da Instrucdo CVM n.° 476.

“Contratos de Garantia”

Significa, em conjunto, o Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Imovel e o Contrato de Cessao Fiduciaria de
Recebiveis.

(13

Coobrigacdo”

A Devedora se obrigou solidariamente pela solvéncia dos
Devedores com relagdo aos Créditos Imobilidrios,
assumindo a qualidade de coobrigada, sem qualquer
beneficio de ordem em relagdo aos Devedores e
responsabilizando-se pelo pagamento integral dos
Créditos Imobiliarios, nos termos do artigo 296 do Codigo
Civil.

“Coordenador Lider”

Significa a TERRA INVESTIMENTOS
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada,
inscrita no CNPJ/ME n.° 03.751.794/0001-13, com sede
na Rua Joaquim Floriano, n.° 100, 5° andar, na cidade de
Sado Paulo, estado de Sdo Paulo.

“Créditos Imobiliarios”

Significa todos os créditos imobiliarios decorrentes da
obrigacao assumida pela Devedor no ambito da Escritura
de Emissdo de Debéntures, incluindo a obrigacdo de
pagamento do valor nominal unitario e da remuneracgao,
bem como todos e quaisquer outros direitos creditorios
devidos pela Devedora por forga das Debéntures, e a
totalidade dos respectivos acessorios, tais como encargos
moratérios, multas, penalidades, indenizag¢des, despesas,
custas, honorarios, e demais encargos contratuais e legais
previstos nos termos da Escritura de Emissao de
Debéntures.

“CRI” ou “Certificados de
Recebiveis Imobilidrios”

Significa o(s) valor(es) mobiliario(s) emitido(s) pela
Emissora com lastro nos Créditos Imobilidrios conforme
descrito neste Termo, observado o disposto na Lei n.°
9.514/97, na Resolugdao do Conselho Monetario Nacional
n.° 2.517 de 29 de junho de 1998 e na ICVM 414.
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“CRI em Circulacio”

Significa todos os CRI subscritos, excluidos aqueles
mantidos em tesouraria pela Emissora e os de titularidade
de sociedades controladas pela Emissora, que servem para
a verificagdo do atingimento dos quéruns de deliberagao
dos Titulares de CRI.

GCCVM”

Significa a Comissao de Valores Mobilidrios.

“Data de Apuracio”

Significa o 10° dia 1til de cada més.

“Data de Atualizacio”

Significa o dia 18 de cada més.

“Data de Emissao”

Significa a data de emissao do(s) CRI, conforme indicado
na cldusula 3.1

“Data de Pagamento”

Significa as datas de pagamento dos Juros Remuneratérios
dos CRI, conforme previsto no Anexo III do presente
Termo, que devera ser feita no dia 18 de cada més a contar
da data de subscri¢ao dos CRI.

“Data de Integralizacdo”

Significa a data em que o Investidor integralizou o(s) CRI
subscrito(s) por ele. A integralizagdo ocorrera em até dois
Dias Uteis, contados da data de subscrigdo do(s) CRI pelo
Investidor.

“Debéntures”

Sao as Debéntures simples, ndo conversiveis em agoes, da
espécie com garantia real, fiduciaria e fidejussoria, em
série unica, para colocagdo privada, emitidas, nesta data,
pela Devedora por meio da Escritura de Emissdo de
Debéntures, em série unica, no valor total de RS
50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais).

“Despesas da Emissio”

Significa as despesas da emissdao que serdo suportadas
pelo Patrimonio Separado, conforme indicado na clausula
14.1.

2

“Destinacdo dos Recursos”:

Os recursos captados com os CRI serdo destinados a
integralizacdo das Debéntures, cujo pagamento serad
realizado da forma da Escitura de Emissao.

“Devedores das Casas”

Significam as pessoas fisicas ou juridicas adquirentes das
Casas e que celebraram Contratos de Compra e Venda
com a Devedora, tornando-se devedores dos Recebiveis
das Casas.

“Devedores de Construcdo”

Significam as pessoas fisicas ou juridicas que celebraram
os Contratos de Constru¢gdo com a Victoria Brasil,
tornando-se devedores dos Recebiveis de Construcao.

“Devedores”

Significam os Devedores das Casas e os Devedores de
Construcao quando referidos em conjunto.
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“Devedora” Significa a FEITO EMPREENDIMENTOS
IMOBIIARIOS S.A., qualificadaa no preambulo deste
Termo.

“Dia(s) Util (eis)” Significa qualquer dia que ndo seja sdbado, domingo, dia

declarado como feriado nacional ou dias em que, por
qualquer motivo, ndo haja expediente comercial ou
bancario na Cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo ¢
na Cidade de Ariquemes, estado de Sergipe, ressalvados
0s casos cujos pagamentos devam ser realizados por meio
da B3 (Segmento Cetip UTVM), hipdtese em que somente
sera considerado dia ttil qualquer dia que ndo seja sabado,
domingo ou dia declarado como feriado nacional, desde
que respeitado e observado o calendario de negociacao da
B3
(http://www.b3.com.br/pt_br/solucoes/plataformas/puma-
trading-system/para-participantes-e-traders/calendario-
de-negociacao/feriados/). Caso as datas em que venham a
ocorrer eventos nos termos deste Termo ndo sejam um dia
util, conforme definicao deste item, considerar-se-a como
a data devida para o referido evento o dia util
imediatamente seguinte.

“Documentos da Operacdo”

Significa, em conjunto, a Escritura de Emissdao das
Debéntures, a Escritura de CCI, o presente Termo de
Securitizacao, os Contratos de Garantia, o Contrato de
Distribui¢do e os Boletins de Subscrigdo dos CRI,
incluindo seus futuros e eventuais aditamentos, quando
mencionados em conjunto.

“Emissao” Significa a emissao do(s) CRI da 49* Série da 1* Emissao
de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Emissora,
que sera emitida com lastro nos Créditos Imobilirios.

“Emissora” Significa a TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A.,
qualificada no Predmbulo deste Termo.

“Escritura de CCI” Significa o “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula

de Crédito Imobiliario Integral, Sem Garantia Real
Imobiliaria, Sob a Forma Escritural”, celebrados pela
Emissora e a Instituicdo Custodiante, tendo por objeto a
emissdo das CCI.

“Escritura de Emissdo de

Emissdo” ou “Escritura”

Debéntures” ou “Escritura de

Significa a “Escritura Particular da Primeira Emissdo de
Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Agoes, em
Serie unica, com Garantia Real, Fiduciaria e
Fidejussoria, para colocagdo privada, da Feito
Empreendimentos Imobiliarios S.A.” celebrada entre a
Fiduciante, a Fiduciaria e os Fiadores.

“Escriturador”

Significa a ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.,
institui¢do financeira, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
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n.° 3.500, 3° andar A (Parte), inscrita no CNPJ sob o n.°

61.194.353/0001-64.

“Eventos de Liquidacdo do
Patrimonio Separado”

Tera o significado que lhe ¢ atribuido na cléusula 10.1.

“Excedente Minimo de | Terd o significado que lhe ¢ atribuido na cléusula
Recebiveis” 15.9.2.
“Fianca” Significa a fianga prestada pelo Avalista I, Avalista II,

Avalista II1, Avalista IV, Avalista V e Avalista VI que
assinam a Escritura de Emissdo na qualidade de
fiadores, em garantia das obrigagdes assumidas pela
Devedora, nos termos da clausula 15.5 e respectivos
subitens da Escritura de Emissao.

“Fundo de Reserva”

Tera o significado que lhe ¢ atribuido na clausula
15.8.1.

“Garantias” ou “Garantias da
Emissdo”

Tera o significado que lhe ¢ atribuido na clausula
15.1.

Sdo os eventos que poderdo gerar o vencimento
antecipado das Debéntures, conforme previstos na
clausula 4.16 da Escritura de Emissdo de Debéntures,
que, uma vez configurados, observados os prazos de
cura estabelecidos em cada uma das hipdteses,
conforme aplicavel, geram a obrigacao de pagamento
do valor nominal unitdrio ou do saldo do valor
nominal unitario das Debéntures em circulacao, de
forma automdtica ou ndo, conforme ali previsto,
devendo a Devedora pagar a Emissora, de forma
definitiva, irrevogavel e irretratdvel, o valor
correspondente ao saldo devedor atualizado dos CRI
vinculados aos respectivos Créditos Imobilidrios
acrescido, conforme o caso, de valores e parcelas em
atraso, além de quaisquer despesas relacionadas aos
CRI vencidas e ndo pagas, apurado na data do efetivo
pagamento, calculado na forma e nas condigdes
estabelecidas neste Termo de Securitizagao.

“Hipoteses  de  Vencimento
Antecipado”
“Hipoteses  de  Vencimento

Antecipado Automatico”

Sao as Hipoteses de Vencimento Antecipado das
Debéntures que independem de aprovagao prévia dos
titulares do CRI, nos termos da Escritura de Emissao
de Debéntures.

“Hipoteses  de  Vencimento
Antecipado Ndo Automatico”

Sdo as Hipodteses de Vencimento Antecipado das
Debéntures que dependem de aprovagao prévia dos
titulares do CRI, nos termos da Escritura de Emissao
de Debéntures.

“ICVM 414~

Significa a Instru¢ao Normativa CVM n.° 414/2004.
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“ICVM 476” Significa a Instru¢do Normativa CVM n.° 476/2009.
“ICVM 539~ Significa a Instru¢do Normativa CVM n.° 539/2013.
“IPCA” Significa o Indice Nacional de Precos ao Consumidor

Amplo — IPCA, publicado regularmente pelo IBGE.

“Imodvel” ou “Imoveis”

Significa todos os 186 (cento e oitenta e seis) imoveis
correspondentes aos Lotes do empreendimento
denominado “Portal do Lago Residence” listados no
Anexo I do Contrato de Aliena¢do Fiduciaria de
Imével, que contardo com casas construidas e
devidamente averbadas na respectiva matricula do
Registro de Imoveis, e que incluirdo, sem limitagao,
os respectivos direitos, privilégios, preferéncias,
prerrogativas e agdes relacionadas aos Imoveis, o
produto de eventual venda, permuta ou alienac¢do dos
Imoveis.

“Instituicdo Custodiante”

Significa a VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo financeira com sede na cidade de Sao
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto Sabino,
n.° 215 - 4° Andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita
no CNPJ/ME sob o n.° 22.610.500/0001-88.

“Investidor(es)” ou “Titulares

Significam os Investidores que tenham subscrito e

de CRI” integralizado o(s) CRI(s), tornando-se titulares dos
CRL
“Investidor(es) Os investidores profissionais, conforme definidos no

Profissional(is)”

artigo 9°-A da ICVM 539.

“Investidor(es) Qualificado(s)”

Os investidores qualificados, conforme definidos no
artigo 9°-B da ICVM 539.

“Investimentos Permitidos”

Sdo os investimentos realizados com os recursos
mantidos no Fundo de Reserva em: titulos publicos,
titulos e valores mobilidrios e outros instrumentos
financeiros de renda fixa de emissdo de institui¢cdes
financeiras de primeira linha e/ou fundos de renda fixa
classificados como DI, administrados por instituigdes
financeiras de primeira linha, com liquidez didria.
Entende-se como fundos de renda fixa classificados
como DI os fundos que aplicam, no minimo, 95%
(noventa e cinco) do patrimdnio nos titulos publicos
federais do tesouro direto, atrelados ao CDI -
Certificado de Deposito Interbancario — ou a Selic ou
em titulos privados de baixo risco.

14




DocuSign Envelope ID: E21C885E-1E3A-40B3-87DB-5E6324F85B1F

“Integralizacdes Seguintes’:

Significa as demais integralizagdes das Debéntures,
realizadas ap6s a Segunda Integralizacdo, conforme
definido na Clausula 4.5.2.3 da Escritura de Emissao.

“JUCESE”

Significa a Junta Comercial do Estado de Sergipe.

“Juros Remuneratorios dos | Significa os juros remuneratorios incidentes sobre o

CRI”: Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI,
conforme previstos na Clausula 6.1 deste Termo.

“Lein.® 6.404/76” Significa a Lei n.° 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme alterada.

“Lein.® 6.766/79” Significa a Lei n.° 6.766, de 19 de dezembro de 1979,

conforme alterada.

“Lein.®9.514/97”

Significa a Lei n.° 9.514, de 20 de novembro de 1997,
conforme alterada.

“Lein.® 10.931/04”

Significa a Lei n.° 10.931, de 2 de agosto de 2004,
conforme alterada.

“Loteamento”

Significa o seguinte Loteamento, realizados nos
termos da Lei n.° 6.766/79, de titularidade da
Emissora:

Loteamento denominado “Portal do Lago Residence”,
aprovado pela Prefeitura do Municipio de Itabaiana,
pelo Alvara de Loteamento Processo n.° 009/2012,
com publicagdo do EDITAL DE CONDOMINIO
celebrado pelo Cartério do 1° Oficio — Registro de
Imoéveis de Itabaiana, estado de Sergipe em
26/12/2012, devidamente publicados no Jornal
Correio de Sergipe de Aracaju — SE, nos dias 27, 28 e
29/12/2012, com as caracteristicas abaixo:

(1) Matricula(s): 27.149 do Registro de Imoveis
da Circunscricdo de Sergipe, Comarca de
Itabaiana

(11) Data de Aprovacao: 09/11/2012;

(iii)  Area Total Loteada: 32.238,05 m?;

(iv)  Numero de Lotes: 200;

(v)  Area Total do Terreno: 72.206,00 m>.

“Lotes”

Significa todos os 186 (cento e oitenta e seis) imoveis
correspondentes aos Lotes do empreendimento
denominado “Portal do Lago Residence” listados no
Anexo I do Contrato de Aliena¢do Fiduciaria de
Imével, que contardo com casas construidas e
devidamente averbadas na respectiva matricula do
Registro de Imoveis, e que incluirdo, sem limitagao,
os respectivos direitos, privilégios, preferéncias,
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prerrogativas e acgdes relacionadas aos Imoéveis, o
produto de eventual venda, permuta ou alienagao dos
Imoveis.

“MDA” Modulo de Distribuicdo de Ativos, administrado e

operacionalizado pela B3 (Segmento Cetip UTVM).
“Montante Minimo de | O montante minimo de recursos que deve ser mantido
Reserva” no Fundo de Reserva.

“Obrigacoes Garantidas”

Correspondem a: todas as obrigacdes assumidas (i)
pela Devedora na Escritura de Emissao, incluindo,
mas nao se limitando, a obrigacdo de pagamento do
Valor Nominal Unitario Atualizado, dos Juros
Remuneratérios das Debéntures, bem como todos e
quaisquer outros direitos creditorios devidos pela
Devedora por for¢a das Debéntures, e a totalidade dos
respectivos  acessOrios, tais como  encargos
moratorios, multas, prémios, penalidades,
indenizagdes, despesas, custas, honordrios e demais
encargos contratuais e legais previstos nos termos da
Escritura de Emissao e deste Termo; e (i1) de todos os
custos e despesas incorridos em relagdo ao CRI e a
Emissao, inclusive mas ndo exclusivamente para fins
de cobranca dos créditos decorrentes das Debéntures
e excussao das garantias a eles vinculados, incluindo
penas convencionais, honordrios advocaticios, custas
e despesas judiciais ou extrajudiciais.

“Obrigagdes Garantidas dos | S3o as obrigacdes de pagamento decorrentes do(s)

CRI” CRI, conforme descritas na clausula 15.3 deste
Termo.

“Oferta Restrita” Tera o significado que lhe ¢ atribuido na clausula 4.2.

“Partes” Tera o significado que lhe ¢ atribuido no Preambulo

deste Termo.

“Patrimonio Separado”

O patrimoénio constituido em favor dos Titulares de
CRI apds a instituigdo do Regime Fiduciario,
administrado pela Emissora ou pelo Agente
Fiduciario, conforme o caso, composto pelos créditos
do Patrimonio Separado. O Patrimdnio Separado ndo
se confunde com o patrimonio comum da Emissora e
se destina exclusivamente a liquida¢ao dos CRI, bem
como ao pagamento dos respectivos custos e
obrigagoes fiscais relacionadas a Emissao, nos termos
deste Termo de Securitizacao e do artigo 11 da Lei
9.514.

16




DocuSign Envelope ID: E21C885E-1E3A-40B3-87DB-5E6324F85B1F

“Preco de Integralizacido”:

Os CRI serdo integralizados a vista, na data de
subscricdo, em moeda corrente nacional, pelo seu
Valor Nominal Unitario na primeira Data de
Integralizagdo, nas integralizagdes em datas
posteriores pelo Valor Nominal Unitario Atualizado
acrescido da respectiva remuneracao descrita neste
Termo, calculada pro rata temporis, desde a primeira
Data de Integralizacdo at¢ a data de sua efetiva
integralizacdo, por intermédio dos procedimentos
operacionais estabelecidos pela B3 - segmento CETIP
UTVM.

“Primeira Integralizacdo”:

Significa a primeira integralizacdo das Debéntures,
conforme definido nas Clausulas 4.5.2 ¢ 4.5.2.1 da
Escritura de Emissio;

“Recebiveis de Construcdo”

Significa a carteira de recebiveis presentes e futuros,
proveniente dos Contratos de Constru¢do, e outorgada
pela Victoria Brasil a Emissora nesta data por meio do
Contrato de Cessao Fiduciaria.

“Recebiveis das Casas”

Significa a carteira de recebiveis presentes e futuros
provenientes da venda das Casas do Loteamento,
sendo composta por 100% (cem por cento) dos
recebiveis decorrentes da venda das Casas, e
outorgada pela Devedora a Emissora nesta data por
meio do Contrato de Cessao Fiduciaria.

“Recebiveis”

Significam os Recebiveis de Constru¢do e os
Recebiveis das Casas quando referidos em conjunto.

“Regime Fiduciario”

O regime fiducidrio instituido pela Emissora sobre os
Créditos Imobiliarios, representados pela CCI, bem
como sobre todos e quaisquer outros direitos,
garantias, privilégios, preferéncias, prerrogativas e
acdes inerentes aos Créditos Imobiliarios, tais como
recursos financeiros, multas, juros, penalidades,
indenizagdes e demais acessorios eventualmente
devidos, originados dos Créditos Imobiliarios, da
Debénture, da Conta do Patrimonio Separado, na
forma do artigo 9° da Lei 9.514 e deste Termo.

“Remuneracdo do(s) CRI”

Tera o significado que lhe ¢ atribuido na clausula 6.1.

“Resolucao CVM 177

Significa a Resolugdo CVM n.° 17/2021.

“Resgate Antecipado

Compulsorio”

Significa o resgate antecipado do saldo total do Valor
Nominal Unitario Atualizado do(s) CRI, acrescido
dos Juros Remuneratorios dos CRI, na ocorréncia de
uma das Hipoteses de Vencimento Antecipado,
observado o disposto na cldusula 7.1.

“Titulares de CRI”:

Os titulares dos CRI, em conjunto.
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“Termo” Significa o presente “Termo de Securitiza¢do de
Créditos da 49° Série da 1° Emissdo de Certificados
de  Recebiveis Imobiliarios da TRAVESSIA

SECURITIZADORA S.A.”.
“Valor de Amortizacdo | Significa o valor a ser pago pela Emissora aos
Antecipada” Titulares de CRI nos casos de Amortizagao

Extraordinaria Compulsoria, que serd correspondente
aparcela do saldo devedor do Valor Nominal Unitario
Atualizado do(s) CRI na data da amortizacao
antecipada, acrescido dos Juros Remuneratérios dos
CRI, quando for o caso, proporcionalmente aos
Créditos Imobiliarios amortizados antecipadamente,
calculado na forma deste Termo.

“Valor Nominal Total” Significa o valor nominal total do(s) CRI na Data de
Emissdo do(s) CRI, conforme indicado na cléusula
3.1.

“Valor Nominal Unitério” Significa o valor nominal unitario do(s) CRI na data
de Emissao do(s) CRI, conforme indiciado na cldusula
3.1.

“Valor Nominal  Unitario | Significa o valor nominal unitdrio do(s) CRI

Atualizado” atualizado pelo idncie de atualizagdo monetdria,

conforme o disposto na cldusula 6.1.

1.2. Interpretagdo. As seguintes regras de interpretacdo deverdo ser aplicadas a este
Termo:

(1) as expressoes definidas na clausula 1.1, grafadas no singular, incluirdo o
plural, e vice-versa;

(1))  os cabecalhos das clausulas, paragrafos e os sublinhados foram incluidos
por mera conveniéncia, nao afetando a interpretagdo do Termo;

(ii1))  as referéncias as clausulas, paragrafos e anexos constituem referéncias as
clausulas, paragrafos e anexos deste Termo, salvo especificagdo em contrario;

(iv)  quaisquer referéncias a documentos ou outros instrumentos incluirdo
quaisquer alteragdes, substitui¢des e complementagdes dos mesmos;

(v) qualquer obrigacao de uma Parte de praticar ou ndo praticar qualquer ato
serd havida por incluir a obrigagdo de fazer com que tal ato seja praticado ou de
ndo tolerar ou permitir que tal ato seja praticado;

(vi)  caso qualquer disposicdo deste Termo seja conflitante com qualquer
disposicdo de qualquer Anexo deste Termo, as disposi¢des previstas neste Termo

prevalecerdo sobre as disposi¢des dos Anexos; e

(vi) o termo “incluir” ou “incluindo” devera ser interpretado sempre como
sendo seguido da expressao “mas sem se limitar” ou “mas sem limitagao™.
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1.3.  Independéncia das Cldusulas. Toda disposi¢ao contida no presente Termo devera
ser interpretada de tal forma a permitir sua validade e eficacia nos termos da legislagao
aplicavel. Caso qualquer disposi¢@o constante do presente Termo seja declarada invalida,
nula, anuldvel ou ineficaz nos termos da legislagdo aplicavel, tal disposicdo sera
considerada invalida, nula, anuladvel ou ineficaz na exata medida de sua proibicdo ou
invalidade, sem que os termos remanescentes de tal disposi¢do ou os demais dispositivos
contidos no presente Termo sejam afetados.

CLAUSULA SEGUNDA - VINCULACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1.  Vinculacdo dos Créditos Imobilidrios. Pelo presente Termo, a Emissora vincula,
em carater irrevogavel e irretratavel, a totalidade dos Créditos Imobiliarios, representados
pela CCI e suas garantias, ao(s) CRI de sua 49* Série da 1* Emissao, cujas caracteristicas
sao descritas na clausula quarta abaixo.

2.2.  Lastro dos CRI e dos Creditos Imobilidrios. A Emissora declara que foram
vinculados, pelo presente Termo de Securitizacdo, os Créditos Imobiliarios,
representados pela CCI, com valor nominal total de R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes
de reais) em 18 de margo de 2021, cuja titularidade foi obtida pela Emissora por meio da
subscricao das Debéntures, e que passaram a ser representadas pela CCI por ocasido da
celebragdo da Escritura de CCL

2.3.  Origem da CCI. A CCI foi emitida pela Emissora, sob a forma escritural, nos
termos da Lei 10.931 e da Escritura de CCI.

2.3.1. A Devedora, ou terceiros por ela contratados, sera a responsavel pela
administracdo e cobrancga da totalidade dos Créditos Imobiliarios.

2.3.2. A CCI encontra-se devidamente custodiada junto a Institui¢do Custodiante, nos
termos do § 4° do artigo 18 da Lei 10.931, e conforme previsto na Escritura de Emissao
de CCIL.

2.4. Valor da Emissdo das Debéntures. Pela integralizagdo das Debéntures a
Emissora pagara a Devedora o Valor de Integralizacdo das Debéntures, mediante
relatorios de obras feito pela empresa de engenharia independente, da forma descrita no
Clausula 2.4.1 abaixo, descontando eventuais despesas € a composicao € recomposi¢ao
do Fundo de Reserva e Fundo de Obra, conforme aplicavel. Os recursos obtidos pela
Devedora deverdo ser destinados, integral e exclusivamente, para: (i) o pagamento das
despesas listadas na clausula 3.5.1.1 da Escritura de Emissdo, que serdo feitos pela
Emissora por conta e ordem da Devedora, conforme descritas e detalhadas no Anexo I da
Escritura de Emissdao ¢ no Anexo VI do presente Termo de Securitizagdo; e (ii)
desenvolvimento em obras futuras do Empreendimento, conforme descritas e detalhadas
no Anexo Il da Escritura de Emissao e no Anexo VII do presente Termo de Securitizagao.

2.4.1. O pagamento do Valor da Emissao das Debéntures serd realizado mediante a
verificagdo das Condicdes Precedentes da Primeira Integralizacdo, das Condigdes
Precedentes da Segunda Integralizagao e das Condigdes Precedentes das Integralizagdes
Seguintes. O pagamento do Valor da Emissdo das Debéntures devera ser feito na mesma
data em que ocorrer a verificagdo do cumprimento das Condigoes Precedentes da Primeira
Integralizag¢do (observado o limite de valor para esta primeira integralizagdo estipulado
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na cldusula 3.5.1.1 da Escritura de Emissdo), das Condi¢des Precedentes da Segunda
Integralizagao ou das Condigoes Precedentes das Integralizagdes Seguintes, conforme
aplicavel, caso a verificagdo do cumprimento das Condi¢gdes Precedentes da Primeira
Integralizagao, das Condigdes Precedentes da Segunda Integralizagao ou das Condigdes
Precedentes das Integralizagdes Seguintes, conforme o caso, tenha sido concluida até as
16h00, inclusive, ou, caso tal verificacdo ocorra apds as 16h00, exclusive, no Dia Util
imediatamente posterior, sem a incidéncia de quaisquer encargos, penalidades e/ou
correcdes monetarias.

2.5. Dispensa de Registro do CRI no Registro de Imoveis. Em virtude dos CRI ora
emitidos lastreados nas CCI listadas no Anexo II deste Termo serem registrados na
Instituicdo Custodiante, fica dispensado a averbacao deste Termo no Registro de Imoveis
previsto no Artigo 10 da Lein.® 9.514/1994, em virtude da previsdo de dispensa constante
do Artigo 23, paragrafo unico da Lei n.° 10.931/2004.

2.6. Investimentos Permitidos. Os recursos mantidos no Fundo de Reserva, assim
como qualquer outro valor depositado na Conta do Patrimdnio Separado serdo investidos
nos Investimentos Permitidos.

CLAUSULA TERCEIRA — CARACTERISTICAS DOS CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

3.1.  Caracteristicas do(s) CRI. Com lastro nos Créditos Imobilidrios representados
pelas CCI, a Emissora emite CRI da 49" (quadragésima nona) série, que integra a 1*
Emissao da Emissora, com as indicag¢des ¢ caracteristicas descritas abaixo:

CARACTERISTICAS CRI

(1) Emissao: 1?

(1))  Numero da Série: 49

(i11)  Quantidade: 50.000

(iv)  Forma do(s) CRI: Nominativa escritural.

(v)  Valor Nominal Total: R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de
reais)

(vi)  Valor Nominal Unitario: R$ 1.000,00 (um mil reais)

(vii) Data de Emissao: 18 de marco de 2021

(viii) Data de Vencimento: 18 de abril de 2024

(ix) Caréncia: Nao ha.

(x)  Local de Emissao: Sao Paulo

(xi)  Prazo: 1.127 dias corridos, a contar da Data de
Emissdo até a Data de Vencimento.

(xii) Vencimento Final: 18 de abril de 2024

(xiii) Atualizagdo Monetéria: Variagao positiva do IPCA

(xiv) Periodicidade de | Mensal

Atualizacdo Monetaria:

(xv) Remuneracdo do(s) CRI: 12,00% A.A.

(xvi) Inicio de Pagamento da | 18 de abril de 2021

Remuneracao do(s) CRI:

(xvii) Periodicidade de | Mensal (Conforme Datas no Anexo I1I)

Pagamento de Remunera¢do do(s)

CRI:
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(xviii) Pagamento da | No vencimento.

Amortizacao:

(xix) Periodicidade de | As amortizagdes regulares ocorrerdo da
Pagamento de Amortizag3o: parcela mensal 25 (vinte e cinco) até a

parcela mensal 33 (trinta e trés), na forma
e nos montantes do cronograma de
pagamentos constante do Anexo II
(“Amortiza¢do™). Em caso de siléncio
quanto a data de vencimento de cada
parcela da Amortizagdo, a data de
vencimento do pagamento de cada parcela
da Amortizagdo sera o dia 18 (dezoito) de
cada més de vencimento.

(xx) Regime Fiducidrio: E instituido o Regime Fiduciério.

(xxi) Ambiente de Depdsito, | B3 (Segmento Cetip UTVM).
Distribuicao, Negociagdo,

Custodia Eletronica e Liquidagdo

Financeira:

(xxi1) Garantia dos  Créditos | Conforme clausula 15.2 abaixo.
Imobilidrios:

(xxiii) Garantia dos CRI: O Aval dos Avalistas, observado que a

emissao contard ainda com Fianc¢a na
Escritura de Emissao, a Cessdo Fiduciaria
e a Alienacao Fiduciaria dos Imoveis.
(xxiv) Garantia _ Flutuante e | Nao.

Coobrigacao da Emissora:

(xxv) Riscos: Conforme Anexo I deste Termo.

(xxvi) Amortizagdo O saldo devedor dos CRI devera ser

Extraordinaria Compulsoria: antecipadamente amortizado, caso haja
recursos excedentes na Conta

Centralizadora em decorréncia da cessao
dos Recebiveis das Casas, devendo a
totalidade desses recursos excedentes ser
integralmente aplicada, na data de
vencimento da respectiva parcela, na
amortizacdo do saldo devedor dos CRI,
amortizando ou mesmo liquidando
antecipadamente os CRI.

3.2. Titularidade. Para todos os fins de direito, a titularidade do(s) CRI sera
comprovada pelo extrato expedido pela B3 (Segmento Cetip UTVM) em nome do titular
do(s) CRI caso este titulo esteja custodiado eletronicamente na B3 (Segmento Cetip
UTVM). Adicionalmente, sera reconhecido como comprovante de titularidade do(s) CRI,
o extrato emitido pelo Escriturador, com base nas informacdes prestadas pela B3
(Segmento Cetip UTVM), caso o titulo esteja custodiado eletronicamente na B3
(Segmento Cetip UTVM) (“Titulares de CRI™).
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3.2.1. Deposito. Os CRI serdo depositados para distribuicdo primaria e negociagao
secundaria na B3 (Segmento Cetip UTVM), sendo a distribui¢cdo primaria realizada com
a intermediacdo do Coordenador Lider, instituicdo integrante do sistema de distribui¢ao
de valores mobiliarios, nos termos do artigo 2° da Instrucao CVM 476.

3.2.2. Banco Liquidante. O Banco Liquidante foi contratado pela Emissora para
operacionalizar o pagamento e a liquidacdo de quaisquer valores devidos pela Emissora
aos Investidores, executados por meio dos sistemas da B3 (Segmento CETIP UTVM).

3.3.  Classificacao de Risco. Conforme faculdade estabelecida no paragrafo 6° do artigo
7° da ICVM 414, o(s) CRI emitido(s) por meio desta Emissdo ndo serd(ao) objeto de
classificagcdo de risco por empresa de rating.

3.3.1. Garantias. Foram outorgadas para a Emissora as garantias descritas nas clausulas
15.2 e seguintes, abaixo.

3.3.2. As Garantias poderdo ser excutidas pela Emissora em beneficio dos Titualres de
CRI, podendo a Securitizadora excutir as Garantias em conjunto, € em qualquer ordem
que bem entender, sejam elas fidejussorias e/ou reais.

3.4. Prioridade de Pagamentos. O(s) CRI(s) devera(ao) obedecer a seguinte ordem de
prioridade em relagao aos pagamentos dos Créditos Imobilidrios, de forma que os custos
de cada item somente serdo pagos caso haja recursos disponiveis apds o pagamento
integral dos custos elencados no item anterior:

(1) despesas do Patrimoénio Separado incorridas € nao pagas até a Data de
Pagamento programada;

(i1))  recomposicdo do Fundo de Reserva, conforme aplicavel;
(iii))  Multas e moras relacionadas aos CRIs em aberto, conforme aplicavel,

(iv)  Parcelas de pagamento dos CRIs devidas aos titulares dos CRIs e que ndo
foram pagas;

V) Juros Remuneratérios do(s) CRI, conforme previsto neste Termo;

(vi)  Amortizagdo do(s) CRI, conforme previsto neste Termo, e encargos
moratorios eventualmente incorridos;

(vil)  (vii1)(ix) Amortizacdo Extraordinaria Compulsoria dos CRI, na
forma da clausula 3.1 (xxvi) e seguintes abaixo.

(viii) Resgate Antecipado Compulsorio dos CRI, conforme previsto na Clausula
7.1 e seguintes do Termo; e

3.4.1. Se, apos o pagamento da totalidade dos CRI, com cumprimento integral da
prioridade de pagamentos prevista na clausula 3.4 acima, sobejarem recursos livres na
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Conta do Patrimdnio Separado, esses recursos serdo devolvidos a Devedora pela
Securitizadora em até 2 (dois) Dias Uteis.

3.5. Publicidade. Os fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares de CRI do(s)
CRI, bem como as convocagdes para as respectivas Assembleias Gerais, deverdo ser
veiculados na forma de avisos nos mesmos jornais em que a Emissora publica as
informagdes societarias, obedecidos os prazos legais e/ou regulamentares, conforme e se
exigido pela regulamentagao aplicavel.

3.5.1. As demais informagdes periddicas da Emissdo e/ou da Emissora serdo
disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais e/ou regulamentares, através do sistema
de envio de Informagdes Periodicas e Eventuais da CVM.

CLAUSULA QUARTA — FORMA DE DISTRIBUICAO E NEGOCIACAO

4.1. Deposito na B3 (Segmento Cetip UTVM). O(s) CRI sera(ao) depositado para
distribui¢@o no mercado primario, por meio do MDA —Modulo de Distribui¢ao de Ativos,
administrado e operacionalizado pela B3 (Segmento Cetip UTVM), sendo a distribui¢ao
liquidada financeiramente por meio da B3 (Segmento Cetip UTVM) sendo a distribui¢ao
realizada com a intermediagdo do Coordenador Lider, nos termos do artigo 2° da ICVM
476 e conforme previsto no Contrato de Distribui¢ao.

4.2.  Distribuicdo. A distribuicdo do(s) CRI sera realizada por meio da realizagdo de
oferta publica com esforgos restritos de distribuicdo, em regime de distribui¢do de
melhores esforcos (“Oferta Restrita”), nos temos da ICVM 476 e da ICVM 414.

4.3. Registro. Em conformidade com o artigo 6° da ICVM 476, a Oferta Restrita esta
automaticamente dispensada de registro de distribui¢ao na CVM. Nao obstante, a Oferta
Restrita sera registrada na ANBIMA, nos termos do artigo 4°, Paragrafo Unico, do Codigo
ANBIMA, ¢ das normas estabelecidas na Diretriz anexa a Deliberagdo n.° 5, de 30 de
julho de 2015, do Conselho de Regulagdo e Melhores Praticas do Mercado de Capitais da
ANBIMA, exclusivamente para fins de informag¢ao ao banco de dados da ANBIMA.

4.4. Realizacdo da Oferta. A Oferta Restrita sera realizada diretamente pelo
Coordenador Lider, nos termos da ICVM 476, e serd destinada apenas a Investidores
Profissionais que atendam as caracteristicas de investidores profissionais, na forma do
artigo 9-A da ICVM 539 e do artigo 3° da ICVM 476, respeitadas as eventuais vedacoes
ao investimento no(s) CRI ofertado(s) previstas na regulamentagdo em vigor.

4.4.1. Em atendimento ao que dispde a ICVM 476, o(s) CRI da presente Oferta Restrita
sera(ao) ofertado a, no maximo, 75 (setenta e cinco) Investidores Profissionais, e
subscritos por, no méximo, 50 (cinquenta) Investidores Profissionais.

4.5. F admitida a distribuicio parcial dos CRI, na forma prevista nos artigos 30 e 31
da Instrucdo CVM n.° 400, e o encerramento da distribuicdo dos CRI caso sejam
subscritos e integralizados CRI no montante minimo indicado no Contrato de
Distribui¢do. Decorridos 6 (seis) meses do inicio da oferta com esforgos restritos (“Prazo
de Colocagdo”) e tendo ocorrido a Colocagao Minima ¢ facultado a Emissora solicitar ao
Coordenador Lider a continuagdo da distribuicdo, que devera realizar, para tanto, a
comunicag¢do devida nos termos do §2° do artigo 8° da Instrucdo CVM 476.
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4.5.1. Em razao da possibilidade de distribui¢ao parcial de CRI e nos termos dos artigos
30 e 31 da Instrugao CVM 400, os Investidores Profissionais poderdo, no ato da aceitagao
a Oferta Restrita, condicionar sua adesdo a Oferta Restrita a que haja distribuicao (i) da
totalidade dos CRI objeto da Oferta Restrita; ou (ii) de uma quantidade minima de CRI,
equivalente a totalidade dos CRI por ele subscritos nos termos do respectivo Boletim de
Subscri¢do, que ndo poderd ser inferior a Colocagdo Minima.

4.5.2. No caso da Clausula 4.5.1 acima, na falta de manifestagdo, presumir-se-4 o
interesse do Investidor Profissional em receber a totalidade dos CRI indicados no
respectivo Boletim de Subscrigao.

4.6. Caso ndo tenha sido alcancada a Colocagdo Minima até o final do Prazo de
Colocagdo, os CRI serdo cancelados pela Emissora, que devera devolver aos Investidores
o preco de integralizacdo dos CRI com recursos livres integrantes do Patrimonio
Separado, e/ou disponibilizados pela Devedora nos termos da Escritura de Emissao,
cabendo também a Emissora devolver a Devedora os Créditos Imobiliarios representados
pelas CCI, por meio da B3 (Segmento Cetip UTVM).

4.6.1. Nesta hipotese, a Emissora e Agente Fiducidrio deverdo tomar as devidas
providéncias para retornar a Operagdo ao status quo ante, inclusive por meio da
celebracao de aditamentos/distratos aos Documentos da Operacdo, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis a contar da ocorréncia do cancelamento dos CRI e respectiva
devolucao do preco de integralizacao dos CRI aos Investidores.

4.7. Uma vez realizada a Colocagao Minima, ficara ao exclusivo critério da Emissora,
por meio do Coordenador Lider, a colocagdo dos CRI remanescentes.

4.8.  Documentos a Serem Apresentados. Por ocasido da subscri¢do, os Investidores
Profissionais deverdo fornecer declaracao por escrito atestando que: (i) estdo cientes de
que a Oferta Restrita ndo foi registrada na CVM; (ii) estdo cientes de que o(s) CRI
ofertado(s) esta(2o) sujeito(s) as restri¢des de negociacao previstas na ICVM 476; e (iii)
tém conhecimento e experiéncia em financas e negdcios suficientes para avaliar a
qualidade e os riscos dos valores mobiliarios ofertados e que o investimento ¢ adequado
ao nivel de sofisticagdo e o seu perfil do risco.

4.8.1. Adicionalmente, os Investidores Profissionais deverdo fornecer, por escrito,
declaragdo atestando sua condicdo de investidor profissional.

4.9. Valor de Emissdo. O Valor de Emissdo do(s) CRI ndo podera ser aumentado em
nenhuma hipotese.

4.10. Informacdo de Inicio da Oferta. Em conformidade com o artigo 7-A da ICVM
476, cabera ao Coordenador Lider informar 8 CVM sobre o inicio da Oferta Restrita, no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contado da primeira procura a potenciais investidores. A
informagao devera ser encaminhada por intermédio da pagina da CVM na rede mundial
de computadores e contar as informacdes indicadas no Anexo 7-A da ICVM 476.

4.11. Encerramento da Oferta. A Oferta Restrita sera encerrada quando da subscri¢ao
da totalidade do(s) CRI, ou a exclusivo critério da Emissora, no prazo de até¢ 720
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(setecentos e vinte) dias, contados do inicio da distribuicdo do(s) CRI, o que ocorrer
primeiro, na forma da Instru¢do CVM n.° 476.

4.11.1. Informacdo de Encerramento da Oferta. Em conformidade com o artigo 8° da
ICVM 476, o encerramento da Oferta Restrita devera ser informado pelo Coordenador
Lider a CVM, no prazo de 5 (cinco) dias contados do seu encerramento, devendo referida
comunicagdo ser encaminhada por intermédio da pagina da CVM na rede mundial de
computadores e conter as informagdes indicadas no Anexo 8 da ICVM 476.

4.11.2. Caso a Oferta Restrita ndo seja encerrada dentro de 180 (cento e oitenta) dias da
data de seu inicio, em conformidade com o paragrafo 2° do artigo 8° da ICVM 476, o
Coordenador Lider devera realizar a comunicagdo prevista na cldusula 4.10 acima, com
os dados disponiveis a época, complementando-a semestralmente, até o encerramento da
Oferta Restrita, que devera observar os prazos previstos pela ICVM 476.

4.12. Cancelamento da Oferta. Caso haja o cancelamento da Oferta Restrita e
determinado Investidor ja tenha realizado a integralizacdo do(s) CRI, a Emissora devera,
em até 2 (dois) Dias Uteis, contados da data do cancelamento da Oferta Restrita, fazer o
rateilo entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes obtidas com os recursos integralizados,
sendo certo que ndo serdo restituidos aos Investidores os recursos despendidos com o
pagamento de tributos incidentes sobre a aplicagdo financeira, os quais serdo arcados
pelos Investidores na propor¢ao dos valores por eles subscritos e integralizados.

4.13. Negociacdo. O(s) CRI sera(2o) depositado(s) para negociacdo no mercado
secundario por meio do Mddulo CETIP21 — Titulos e Valores Mobilidrios, administrado
e operacionalizado pela B3 (Segmento Cetip UTVM), sendo as negociacdes liquidadas
financeiramente por meio da B3 (Segmento Cetip UTVM) e o(s) CRI custodiado(s)
eletronicamente na B3 (Segmento UTVM).

4.14. Restricdo para Negociacdo em Mercado Secunddrio. O(s) CRI objeto da presente
Oferta Restrita somente podera(ao) ser negociados nos mercados regulamentados de
valores mobilidrios depois de decorridos 90 (noventa) dias da data de subscri¢cdo ou
aquisicdo do(s) CRI pelos Investidores Profissionais, nos termos do artigo 13 da ICVM
476.

4.14.1. Observadas as restrigdes de negociacao acima, apos o periodo de vedagdo a
negociacdo, os CRI da presente Emissdo somente poderdo ser negociados por
Investidores Profissionais e Investidores Qualificados, a menos que a Emissora obtenha
o registro de oferta publica perante a CVM, nos termos do artigo 21 da Lei n.° 6.385, e
da Instrugao CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, e desde que
apresente o respectivo prospecto a CVM, nos termos da regulamentacdo aplicavel.

CLAUSULA QUINTA —-SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO

5.1. Subscricdo ¢ Integralizacdo do(s) CRI. O(s) CRI sera(ao) subscrito(s) e
integralizado(s) a vista pelos Investidores Profissionais, na Data de Integralizacao, em
moeda corrente nacional, pelo seu Valor Nominal Unitario, acrescido da respectiva
atualizacdo monetaria e dos Juros Remuneratérios dos CRI, ambos calculados pro tata
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temporis desde a Data da primeira integralizacdo até a data de sua efetiva integralizagao,
observado o disposto na cldusula 5.1.1 abaixo.

5.1.1. Os CRI serdo subscritos ap0s a verificagao das Condig¢des Precedentes da Primeira
Integralizacdo. A Integralizacdo dos CRI serd feita apos a verificagdo do cumprimento
das Condi¢des Precedentes da Primeira Integralizagao.

5.1.2. A integralizagdo do(s) CRI sera realizada por intermédio dos procedimentos
estabelecidos pela B3 (Segmento Cetip UTVM).

CLAUSULA SEXTA - REMUNERACAO

6.1.  Atualizacdo Monetaria. O Valor Nominal Unitario do CRI ou saldo do Valor
Nominal Unitario do CRI, conforme o caso, sera atualizado pela variagao positiva
acumulada do IPCA/IBGE, aplicado mensalmente, calculado da seguinte forma (“Valor
Nominal Unitério Atualizado™):

VN, =VN, x C

Onde:

VN, = Valor Nominal Unitario Atualizado, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento.

VN. = Valor Nominal Unitario de emissao ou saldo do Valor Nominal
Unitario, conforme o caso, na primeira Data de Integralizagdo dos CRI, na
ultima data de incorporacao de juros dos CRI (se houver), ou na ultima
Data de Aniversario, o que ocorrer por ultimo, informado/calculado com
8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

C = Fator acumulado das varia¢cdes mensais do IPCA/IBGE, calculado
com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte
forma:

NI dzg
c
1_[ ( k)

Onde:

n = Numero total de indices considerados na atualizagdo do ativo.

NI = Valor do numero-indice do IPCA/IBGE do segundo més anterior ao
més de atualizagdo, caso a atualizacdo seja em data anterior ou na propria
Data de Aniversario do ativo. Apds a Data de Aniversario, valor do
numero-indice do més anterior ao més de atualizagao.

Exemplo: se a data do evento for no dia 18 de setembro de 2021, serad
utilizado o niimero indice do IPCA/IBGE referente ao més de julho,
divulgado em agosto de 2021.

NIi.; = Valor do nimero-indice do més anterior ao més “k”.

dcp = Numero de dias corridos, base 360, entre a primeira Data de
Integralizagdo, a data de incorporagdo de Juros (se houver) ou a ultima
Data de Aniversario ¢ a data de calculo, limitado ao niumero total de dias
corridos de vigéncia do indice de preco..
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dct = Numero de dias corridos, base 360, contidos entre a ultima e a
proxima data de aniversario. Excepcionalmente no Primeiro Periodo de

Atualizacdo, serd atribuido 31 dias corridos ao dcp.
dcp

NI Ydct . ..
(NI k ) “= calculados com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.
k-1

6.2. Para efeito das definicoes indicadas acima, considera-se como Data de
Aniversario todo dia 18 de cada més.

6.3. Quando da indisponibilidade do nimero-indice devera ser utilizada o ultimo
indice IPCA/IBGE disponivel.

6.4. O numero indice do IPCA/IBGE devera ser utilizado considerando-se idéntico
nimero de casas decimais daquele divulgado pelo o6rgdo responsavel por seu
calculo/apuragao.

6.5. Na auséncia de apuracao e/ou divulgagdao do IPCA/IBGE em até 15 (quinze) dias
da data esperada para a sua divulgagdo, ou ainda, no caso de sua extingdo por imposi¢ao
legal ou determinacgdo judicial, o IPCA/IBGE devera ser substituido pelo substituto
determinado legalmente para tanto. No caso de ndo haver substituto legal para o
IPCA/IBGE, sera utilizado o: (i) Indice Nacional de Pregos ao Consumidor (INPC); ou
(ii) Indice de Pre¢os ao Consumidor (IPC); ou (iii) indice Geral de Prego do mercado —
IGP-M (“IGP-M”), nesta ordem. Caso o IGP-M também tenha sido extinto, sem a
indica¢do de um substituo legal, o Agente Fiducidrio devera convocar, no 3° (terceiro)
Dia Util subsequente ao término do prazo de 15 (quinze) dias acima previsto, Assembleia
Geral para deliberar a respeito do novo indice a ser adotado. No prazo de até¢ 1 (um) Dia
Util apdés a realizagio da Assembleia Geral acima prevista, o Agente Fiduciario
comunicara a Emissora o parametro substitutivo aprovado pelos titulares dos CRI. Até a
deliberagao desse novo parametro de remuneracao dos CRI sera utilizado, para o calculo
do valor da atualizacdo monetaria dos CRI, a variagdo percentual correspondente ao
ultimo IPCA/IBGE divulgado oficialmente. Caso o IPCA/IBGE venha a ser divulgado
antes da realizagdo da Assembleia Geral acima mencionada, a referida assembleia ndo
serd mais realizada, e o IPCA/IBGE passara a ser utilizado para o calculo da atualizagao
monetaria dos CRI, a partir de sua divulgacao.

6.6. Juros Remuneratérios: Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI
incidirao juros remuneratdrios, calculados conforme a Clausula 5.1.1 abaixo.

6.7.  Os CRI serdo remunerados com juros equivalentes a 12,00% (doze inteiros por
cento) ao ano, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado, a partir da primeira
Data de Integralizagdo, observados os termos e condi¢des deste Termo de Securitizagao,
calculados em regime de capitalizagdo composta de forma pro rata temporis por dias
corridos, com base em um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias, de acordo com a formula
prevista abaixo (“Juros Remuneratorios dos CRI”):

J = VN, X (FatordeJuros — 1)

Onde:
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J = Valor unitario de juros devidos no final de cada Periodo de
Capitalizacao (conforme abaixo definido), calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento.

VN, = conforme definido acima. Valor Nominal Unitario Atualizado dos
CRI, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento
FatordeJuros = Fator de juros calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento:

dcp
30 dct

Fatord L)
t = —
atordefuros <100+ )

Onde:

i = 12,00 (doze inteiros).

dcp = Numero de Dias Corridos entre a Primeira Data de Integralizagao, a
data de incorporagao de Juros (se houver) ou Data de Pagamento de Juros
Remuneratérios dos CRI Seniores imediatamente anterior, inclusive
conforme o caso, ¢ a data atual, exclusive sendo “dcp” um nimero inteiro.
dct =Numero de Dias Corridos a data de incorporagdo de Juros (se houver)
ou Data de Pagamento de Juros Remuneratérios dos CRI Seniores
imediatamente anterior, inclusive conforme o caso, e a data atual.
Excepcionalmente no Primeiro Periodo de Capitalizagdo, sera atribuido 31
dias corridos ao dct.

6.8. Para fins de calculo dos Juros Remuneratorios dos CRI, define-se “Periodo de
Capitalizacdo” como o intervalo de tempo que se inicia: (i) na primeira Data de
Integralizagdo, no caso do primeiro Periodo de Capitalizacdo, (ii) na Data de Incorporagao
de juros (se houver), ou (iii) na tltima Data de Pagamento anterior (inclusive), no caso
dos demais Periodos de Capitalizagdo, e termina na Data de Pagamento dos Juros
Remuneratérios dos CRI, exclusive, abaixo definida. Cada Periodo de Capitalizagao
sucede o anterior sem solugdo de continuidade, até a Data de Vencimento ou data de
Resgate Antecipado, conforme o caso, previstos neste Termo.

6.9. Prorrogacao de Prazo de Pagamento. Caso o vencimento de qualquer obrigagao
de pagamento da Emissora coincida com dia que ndo seja um Dia Util, serdo considerados
prorrogados os referentes prazos até o primeiro Dia Util subsequente, sem nenhum
acréscimo aos valores a serem pagos.

6.10. Impontualidade no Pagamento. Em caso de atraso da Emissora no pagamento de
qualquer quantia devida aos Titulares de CRI, aos valores em atraso vencidos € nao pagos
pela Emissora, devidamente acrescidos dos Juros Remuneratérios dos CRI, aplicar-se-ao
(1) multa convencional, irredutivel e ndo compensatoria, de 0,2% (dois décimos por cento)
a cada dia de atraso, até o limite méximo de 2% (dois por cento); e (ii) juros moratdrios
arazdo de 1% (um por cento) ao més calculados pro rata temporis. Os valores adicionais
pagos ao Agente Fiduciario em razdo do atraso no pagamento deverdao ser suportados
exclusivamente pela Emissora, ndo podendo ser descontados do Patrimdnio Separado
quaisquer valores em razao de tais pagamentos.
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6.11. Local de Pagamento. Os pagamentos referentes aos valores a que fazem jus os
Titulares de CRI serdo efetuados pela Emissora utilizando-se os procedimentos adotados
pela B3 (Segmento Cetip UTVM). Caso, por qualquer razao, a qualquer tempo, o(s) CRI
ndo esteja(m) custodiado(s) na B3 (Segmento Cetip UTVM) nas Datas de Pagamento, os
pagamentos serao realizados diretamente pela Emissora.

6.11.1. O nao comparecimento do Titular de CRI para receber o valor correspondente a
qualquer das obrigagdes pecunidrias, nas datas previstas neste Termo ou em comunicado
publicado pela Emissora, ndo lhe dara direito ao recebimento de qualquer acréscimo
relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos
até a data do respectivo vencimento e/ou do comunicado.

CLAUSULA SETIMA — RESGATE ANTECIPADO

7.1.  Resgate Antecipado Compulsorio dos CRI em virtude da ocorréncia de Hipdtese
de Vencimento Antecipado. Caso ocorra: (i) u ma Hipdtese de Vencimento Antecipado
Automatica; ou (i1) uma Hipotese de Vencimento Automatico Nao Automatica e, em
Assembleia Geral, os Titulares dos CRI decidam por decretar o vencimento antecipado
dos Créditos Imobiliarios; a Emissora devera realizar o Resgate Antecipado Compulsorio
dos CRI na préxima data de vencimento dos Juros Remuneratérios dos CRI (“Resgate
Antecipado Compulsorio”).

7.2. A ocorréncia de qualquer dos eventos descritos na Clausula 7.1 acima, devera ser
comunicada pela Emissora ao Agente Fiduciario e aos Titulares de CRI, em prazo de até
5 (cinco) Dias Uteis de sua ciéncia. O descumprimento desse dever de informar pela
Emissora ndo impedird o exercicio de poderes, faculdades e pretensdes previstos neste
Termo de Securitizagdo e nos demais Documentos da Operacao, pelo Agente Fiduciario
ou pelos Titulares de CRI, inclusive o de declarar o vencimento antecipado dos CRI

7.3.  Ocorridas quaisquer das hipdteses de Vencimento Antecipado Automatico os CRI
serdo considerados vencidos automaticamente, independentemente de aviso, interpelagao
ou notificacdo extrajudicial, ou mesmo de Assembleia Geral de Titulares de CRI.

7.4. Comunicacdo. A Emissora devera comunicar, ao Agente Fiduciario, aos
Investidores ¢ 4 B3 — Segmento CETIP UTVM, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis de
antecedéncia, a realizacdo da Amortizacdo Extraordinaria Compulsoria dos CRI ou
Resgate Antecipado Compulsoério dos CRI

7.5. Anuéncia ndo exigida. No caso de a Emissora realizar a Amortizacdo
Extraordinaria Compulséria e/ou o Resgate Antecipado Compulsorio dos CRI, tal
amortizagao ou resgate serdo realizados independentemente da anuéncia ou aceite prévio
dos Investidores, os quais desde ja autorizam a Emissora e o Agente Fiduciario a
realizarem os procedimentos necessarios a efetivagdo da Amortizagdo Extraordindria
Compulsoria e/ou o Resgate Antecipado Compulsério dos CRI, independentemente de
qualquer instru¢do ou autorizagao prévia.

7.6.  Valor. A Amortizagdo Extraordindria Compulsoria e/ou o Resgate Antecipado
Compulsorio dos CRI, serdo realizados pela fragdo do valor do saldo devedor ou pelo
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valor do saldo devedor, conforme o caso, calculado nos termos deste Termo de
Securitizacao, na data do evento, acrescido de eventuais penalidades, se aplicaveis.

7.7.  Calculos. Na hipotese de Amortizagdo Extraordinaria Compulséria dos CRI, a
Emissora elaborara e disponibilizara ao Agente Fiduciario e a B3 — Segmento CETIP
UTVM uma nova curva de amortizacao para os CRI, recalculando, se necessario, o
numero e os percentuais de amortiza¢do das parcelas futuras, na mesma conformidade
das alteragdes que tiverem sido promovidas no cronograma de amortizagao da CCI
utilizadas como lastro da Emissao.

7.8.  Ciéncia do Agente Fiducidrio. Em qualquer dos casos acima, a Amortizagao
Extraordinaria Compulsdria sera realizada sob a ciéncia do Agente Fiduciario e alcangara,
indistintamente, todos os CRI, proporcionalmente ao seu saldo devedor do Valor Nominal
Unitario Atualizado, devidamente atualizado, na data do evento, respeitando-se, sempre,
a Cascata de Pagamentos.

7.9. A devedora poderd, a seu exclusivo critério e a qualquer tempo, realizar resgate
antecipado total dos CRIs, com o consequente cancelamento dos CRIs resgatadas
antecipadamente (“Resgate Antecipado Facultativo”). O Resgate Antecipado Facultativo
sera feito por meio do pagamento do saldo devedor total da Emissdo devido na data do
efetivo pagamento do Resgate Antecipado Facultativo acrescido de um prémio de 2%
sobre o saldo devedor total da Emissao devido na data do efetivo pagamento do Resgate
Antecipado Facultativo, caso o Resgate Antecipado Facultativo seja realizado em até 24
(vinte e quatro meses) da Data de Emissao e por meio do pagamento do saldo devedor
total da Emissdo devido na data do efetivo pagamento do Resgate Antecipado Facultativo
caso seja feito apds o 25° (vigésimo quinto) més, inclusive, da Data de Emissao.

7.10. Os CRis resgatadas pela Emissora serdo obrigatoriamente canceladas pela
Emissora.

7.11. O Resgate Antecipado Facultativo devera ser precedido de notificagdo por escrito
a Emissora, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data prevista para a realizagao
do Resgate Antecipado Facultativo (“Notificacdo do Resgate Antecipado Facultativo” e
“Data do Resgate Antecipado Facultativo”, respectivamente).

7.12.

CLAUSULA OITAVA — INSTITUICAO DO REGIME FIDUCIARIO

8.1.  Regime Fiduciario. Na forma do artigo 9° da Lei n.° 9.514/97, a Emissora institui
o regime fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios, representados pela CCI constantes do
Anexo II deste Termo, as Garantias (notadamente os créditos que vierem a ser cedidos
fiduciariamente a Emissora em decorréncia da Cessdo Fiducidria de Recebiveis) e a conta
do patrimoénio separado, mantida no banco Itat-Unibanco S.A., sob o nimero 31994-8 da
agéncia 8499 segregando-os do patriménio comum da Emissora mediante o regime de
afetacdo na forma do Artigo 10 da Lei n.° 9.514 (“Conta do Patrimonio Separado”), para
constituicdo do Patrimdnio Separado, até o pagamento integral do(s) CRI (“Regime
Fiduciario”).

8.1.1. Na forma do paragrafo Unico do artigo 23 da Lei n.° 10.931/04, o Regime
Fiducidrio seré registrado na Institui¢do Custodiante.
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8.1.2. Nos termos do Artigo 11 da Lei n.® 9.514/1997, os créditos objeto do regime
fiduciario: (i) constituem patrimdnio separado, que ndo se confunde com o da companhia
securitizadora; (ii) manter-se-ao apartados do patriménio da companhia securitizadora até
que se complete o resgate de todos os titulos da série a que estejam afetados; (iii)
destinam-se exclusivamente a liquidagado dos titulos a que estiverem afetados, bem como
ao pagamento dos respectivos custos de administragdao e de obrigacdes fiscais; (iv) estdo
isentos de qualquer agdo ou execugao pelos credores da companhia securitizadora; (v)
ndo sdo passiveis de constituicao de garantias ou de excussdo por quaisquer dos credores
da companhia securitizadora, por mais privilegiados que sejam; e (vi) s6 responderao
pelas obrigagdes inerentes aos titulos a ele afetados.

8.2.  Segregacdo. Os Créditos Imobilidrios, seus acessorios, inclusive as Garantias
(notadamente os créditos que vierem a ser cedidos fiduciariamente a Emissora em
decorréncia da Cessdo Fiducidria de Recebiveis Futuros), a Conta do Patrimonio
Separado, nos termos da Escritura de Emissao, estdo sujeitos ao Regime Fiduciario ora
instituido, sdo destacados do patrimdnio da Emissora e passam a constituir Patrimonio
Separado, destinando-se especificamente ao pagamento do(s) CRI e das demais
obrigacdes relativas ao Regime Fiduciario, nos termos do artigo 11 da Lei n.® 9.514/97.

8.3.  Credores da Emissora. Em conformidade com o artigo 11 da Lei n.° 9.514/97, os
Créditos Imobiliarios objeto do Regime Fiduciario responderdo apenas pelas obrigacdes
inerentes ao(s) CRI e pelo pagamento das despesas de administragdo do Patrimonio
Separado e respectivos custos tributarios, conforme previsto neste Termo, estando isentos
de qualquer acdo ou execucdo de credores da Emissora, ndo sendo passiveis de
constituicdo de garantia ou excussao, por mais privilegiadas que sejam.

8.4. Extincdo do Regime Fiducidrio. O Regime Fiducidrio serd extinto pela
implementa¢do das condi¢gdes a que o Regime Fiducidrio estd submetido conforme o
disposto no presente Termo, observada, ainda, a liquidagao total do(s) CRI.

8.4.1. Uma vez satisfeitos os créditos dos Titulares de CRI e extinto o Regime
Fiduciario, o Agente Fiduciario fornecera, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis, a Emissora,
termo de quitacdo, que servird para baixa, nos competentes Registros de Imoveis, da
averbagdo que tenha instituido as Alienagdes Fiduciarias sobre os Imoveis porventura
remanescentes, sem prejuizo da liberacao das Alienagdes Fiduciarias realizdas quando da
venda de cada Imovel individualmente, conforme o disposto no Contrato de Alienagao
Fiduciaria de Imével.

CLAUSULA NONA - ADMINISTRACAO DO REGIME FIDUCIARIO

9.1.  Administracdo do Patriménio Separado. A Emissora administrard o Patrimonio
Separado instituido conforme clausula oitava acima, promovendo as diligéncias
necessarias a manutencdo de sua regularidade, bem como mantendo registro contabil
independente do restante de seu patrimonio e elaborando e publicando as respectivas
demonstragdes financeiras, em conformidade com o artigo 12 da Lei n.® 9.514/97.

9.1.1. A Emissora elaborard e publicard as demonstra¢des financeiras do Patrimonio
Separado, bem como enviard ao Agente Fiducidrio, em até 90 (noventa) dias apds o
término do exercicio social, qual seja 31 de dezembro de cada ano.
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9.2. Responsabilidade. A Emissora somente respondera pelos prejuizos que causar por
culpa, dolo, descumprimento de disposi¢do legal ou regulamentar, negligéncia,
imprudéncia, impericia ou administracao temeraria ou, ainda, por desvio de finalidade do
Patriménio Separado.

9.3.  Declaracdes da Emissora. Para os fins do disposto nos itens 9 e 12 do Anexo III
da ICVM 414, a Emissora declara que:

(1) a custddia da Escritura de Emissao de CCI sera realizada pela Instituicao
Custodiante, cabendo a Instituicdo Custodiante a guarda e conservacao de 1 (uma)
via digital da Escritura de Emissdao de CCI, assim como cabera ao Agente
Fiduciario a guarda e conservagdo de copias simples (PDFs) dos Documentos da
Operacgao;

(1))  acustodia dos Créditos Imobilirios, incluindo a guarda e conservacao dos
documentos que comprovam sua origem, serd realizada pela Devedora. Mediante
solicitacdao por parte da Emissora, os documentos que comprovam a origem dos
Créditos Imobilidrios deverdo lhe ser entregues, observada a antecedéncia minima
de 5 (cinco) Dias Uteis;

(i11))  a custodia dos boletins de subscricao sera realizada pelo Coordenador

Lider; e

9.4.  Atribuicdes da Emissora. Com rela¢dao a administragao dos Créditos Imobiliarios
representados pelas CCI, compete a Emissora:

(1) emitir o termo de liberagdo de garantia, sob supervisdo do Agente
Fiduciario, quando encerrados os compromissos contratuais ou cumpridas as
Obrigacdes Garantidas, de acordo com os prazos previstos nos instrumentos que
formalizam as Garantias; €

(i1))  diligenciar para que sejam tomadas todas as providéncias extrajudiciais e
judiciais que se tornarem necessarias a cobranga das CCI inadimplida e/ou dos
Créditos Imobilidrios inadimplidos.

9.5.  Administragdo Temerdria. A totalidade do patrimonio da Emissora respondera por
prejuizos ou por insuficiéncia do Patrimonio Separado em caso de descumprimento de
disposi¢ao legal ou regulamentar, por negligéncia ou administra¢do temeraria ou, ainda,
por desvio da finalidade do referido Patrimonio Separado.

9.5.1. Na hipétese de existéncia de rendimentos dos recursos depositados no Patrimonio
Separado vinculado a Conta do Patrimonio Separado, a Emissora realizard o repasse
destes rendimentos, descontado os tributos incidentes, para as contas correntes de livre
movimentagdo da Devedora, conforme aplicavel, apdés o pagamento dos CRI e o
cumprimento de todas as Obrigagdes Garantidas, ressalvado a esta os beneficios fiscais
oriundos destes rendimentos.
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9.6. Insolvéncia da Emissora. No caso de insolvéncia da Emissora, conforme o
disposto no artigo 15 da Lei n.° 9.514/97, o Agente Fiduciario assumira imediatamente a
custddia e administragdo do Patrimdnio Separado e convocara Assembleia Geral para
deliberar sobre a forma de administragdo do Patrimonio Separado.

9.6.1. A Assembleia Geral de que trata a clausula 9.6 acima, sera convocada mediante
edital publicado por 3 (trés) vezes, devendo o primeiro anincio ser convocado com
antecedéncia minima de 20 (vinte) dias da data da sua realizagdo, em jornal de grande
circulagdo na praca em que tiver sido feita a Emissdo do(s) CRI, e instalar-se-4, em
primeira convocagao, com a presenca de Titulares de CRI que representem, pelo menos,
2/3 (dois tergcos) dos CRI em Circulagcdo e, em segunda convocagdo, com qualquer
numero, na forma do Artigo 14, §2° da Lei n.° 9.514/1997. Serdo validas as deliberagdes
tomadas pela maioria absoluta dos Titulares de CRI.

CLAUSULA DECIMA - LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

10.1. Eventos de Liquidagdo do Patrimonio Separado. A ocorréncia de qualquer um dos
eventos abaixo ensejara a assun¢ao imediata e transitoria da administragao do Patrimonio
Separado pelo Agente Fiduciario (“Eventos de Liquidacdo do Patrimdnio Separado”):

(1) requerimento, pela Emissora, de recuperacao judicial, independentemente
de deferimento do processamento da recuperagdo ou de sua concessao pelo juiz
competente;

(i)  pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e nao
devidamente elidido ou cancelado pela Emissora, conforme o caso, no prazo de
30 (trinta) dias corridos;

(ii1))  decretacdo de faléncia ou apresentacdo de pedido de autofaléncia pela
Emissora;

(iv)  ndo pagamento, pela Emissora, das obrigagdes pecunidrias devidas a
qualquer dos Titulares de CRI, a Instituigdo Custodiante e/ou ao Agente
Fiduciario, nas datas previstas neste Termo, nao sanado no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis, contado da data de vencimento original, desde que hajam recursos
disponiveis na conta do patrimdnio separado;

(v) falta de cumprimento, pela Emissora, de qualquer obrigacdo ndo
pecuniaria prevista neste Termo e nos Documentos da Operacao, nao sanada em
de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do recebimento, pela Emissora, de aviso
escrito que lhe for enviado pelo Agente Fiduciario, desde que hajam recursos
disponiveis na conta do patrimdnio separado;

(vi)  ocorréncia de qualquer das hipotese de Resgate Antecipado Compulsoério;

(vil) ndo substituicdo do Agente Fiducidrio no prazo previsto na clausula 12.7
abaixo, sendo que, nessa hipotese, ndo havera a assungao imediata e transitéria da
administracdo do Patrimdnio Separado pelo Agente Fiduciario, e sim a imediata
obrigacao da Emissora de convocar referida Assembleia Geral, nos termos da
clausula 10.2 abaixo.
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10.1.1. A Emissora obriga-se a, tdo logo tenha conhecimento de qualquer dos Eventos de
Liquidagio do Patrimdnio Separado, comunicar em até 2 (dois) Dias Uteis o Agente
Fiduciario para que este tome as providéncias devidas. O descumprimento desse dever
pela Emissora ndo impedird o Agente Fiducidrio ou os Titulares de CRI de, a seu critério,
exercer seus poderes, faculdades e pretensdes previstas neste Termo e nos demais
Documentos da Operagao.

10.1.2. A Emissora obriga-se, no caso de ocorréncia de um dos Eventos de Liquidacdo do
Patrimonio Separado, auxiliar e continuar gerenciando a Conta de Regime Fiduciario até
que ela seja efetivamente substituida nessas func¢des. Além disso, a Emissora obriga-se a
fornecer qualquer informacdo, extratos bancarios, informacdes gerenciais amplas,
completas, irrestritas e detalhadas relativamente ao pagamentos das CCI, Créditos
Imobiliarios, dos CRI, bem como assinar todos os documentos necessarios para a
realizacdo da substituicdo da Conta de Regime Fiduciario em razdo da liquidagdo do
Patrimonio Separado.

10.2. Convocacao de Assembleia. Na ocorréncia de quaisquer dos Eventos de
Liquidacdo do Patrimonio Separado, o Agente Fiduciario deverd convocar, em até 5
(cinco) Dias Uteis contados da data em que tomar conhecimento do evento, a Assembleia
Geral para deliberar sobre a eventual liquidagao do Patrimonio Separado. Tal Assembleia
Geral devera ser realizada no prazo maximo de 20 (vinte) dias corridos a contar da data
de publica¢do do edital relativo a primeira convocacao, ou no prazo maximo de 8 (oito)
dias corridos a contar da data de publicagdo do edital relativo a segunda convocacdo, se
aplicavel, sendo que na hipétese de segunda convocagdo, o respectivo edital devera ser
publicado no primeiro Dia Util imediatamente posterior & data indicada para a realizagdo
da Assembleia Geral nos termos da primeira convocagao, na forma do Artigo 14, §2° da
Lein.® 9.514/97.

10.2.1. Para fins de convocagdo da Assembleia Geral prevista nesta clausula décima
primeira, ndo se aplicara o disposto na clausula 13.4 abaixo.

10.3. Ordem do Dia da Assembleia. Na Assembleia Geral referida na clausula 10.2
acima, os Titulares de CRI deverdo deliberar sobre as seguintes matérias, entre outras de
interesses dos Titulares de CRI: (i) liquidagdo ou ndo do Patrimonio Separado; (ii) em
caso de ndo liquidacdo, a manutencdo da Emissora no cargo de administradora do
Patrimonio Separado ou a eleigdo do novo administrador do Patrimonio Separado e as
regras para sua administragdo; e (iii) em caso de liquidagdo, a nomeagao do liquidante e
as formas de liquidag¢do do Patrimonio Separado.

10.4. Quoruns. Na Assembleia Geral referida na clausula 10.2 acima, o quorum de
instalacdo serd de 2/3 dos CRI emitidos e, em segunda, convocagdo, a maioria simples
dos Titulares de CRI que estiverem presentes. Uma vez instalada a Assembleia Geral em
observincia ao quorum aqui previsto, a matéria devera ser deliberada pela maioria
absoluta dos Titulares de CRI, na forma do Artigo 14, §2° da Lei n.® 9.514/97. Caso, ap6s
a segunda convocacdo da Assembleia Geral, na forma da clausula 10.2 acima, ndo haja
quorum de instalacdo e/ou de deliberacdo, o Agente Fiduciario devera liquidar o
Patriménio Separado.
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10.5. Forma de Liquidacdo. A liquidagdo do Patrimonio Separado serd realizada
mediante transferéncia do Créditos Imobiliarios, representados pelas CCI, das Garantias
e dos eventuais recursos da Conta do Patrimdnio Separado integrantes do Patrimonio
Separado ao Agente Fiducidrio (ou a institui¢ao administradora que vier a ser nomeada
pelos Titulares de CRI), na qualidade de representante dos Titulares de CRI, para fins de
extingdo de toda e qualquer obrigacdo da Emissora decorrente do(s) CRI. Nesse caso,
caberd ao Agente Fiduciario (ou a instituicdo administradora que vier a ser nomeada pelos
Titulares de CRI), conforme deliberagao dos Titulares de CRI: (i) administrar o Crédito
Imobiliario, representados pelas CCI, as Garantias e os eventuais recursos da Conta do
Patrimonio Separado que integram o Patrimdnio Separado; (ii) esgotar todos os recursos
judiciais e extrajudiciais para a realizagdo dos créditos oriundos dos Crédito Imobiliarios,
representados pelas CCI, e dos eventuais recursos da Conta do Patrimonio Separado que
lhe foram transferidos; (iii) ratear os recursos obtidos entre os Titulares de CRI na
propor¢ao do(s) CRI por eles detidos; e (iv) transferir os Créditos Imobiliarios,
representados pelas CCI, as Garantias e os eventuais recursos da Conta do Patrimonio
Separado eventualmente ndo realizados aos Titulares de CRI, na propor¢ao do(s) CRI por
eles detidos.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DECLARACOES E OBRIGACOES DA
EMISSORA

11.1. Declaragdes da Emissora. A Emissora, neste ato, declara que:

(1) ¢ uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a
forma de sociedade por agdes com registro de companhia aberta de acordo com as
leis brasileiras;

(1))  estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizagdes necessarias a
celebracdo deste Termo, a Emissdo do(s) CRI e ao cumprimento de suas
obrigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e
estatutarios necessarios para tanto;

(iii)  os representantes legais que assinam este Termo tém poderes estatutarios
e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigagdes ora estabelecidas e,
sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os
respectivos mandatos em pleno vigor;

(iv)  ¢é legitima e tnica titular dos Créditos Imobiliarios, representados pela
CClI, das Garantias e da Conta do Patriménio Separado, em beneficio dos Titulares
de CRI;

(v) ndo ha qualquer ligacdo entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impega
o Agente Fiduciario de exercer plenamente suas fungdes;

(vi)  este Termo e os Documentos da Operacao de que a Emissora seja parte
constituem obrigacao legal, valida e vinculativa da Emissora, exequivel de acordo

com os seus termos ¢ condi¢des;

(vil) ndo tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou
acOes judiciais, pessoais ou reais, de qualquer natureza, contra a Devedora ou a
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Emissora em qualquer tribunal, que afetem ou possam vir a afetar os Créditos
Imobiliarios, os Lotes ou, ainda que indiretamente, o presente Termo;

(viii)) os Imoéveis encontram-se livres e desembaragado de quaisquer Onus,
gravames ou restrigdes de natureza pessoal e/ou real, ndo tendo sido objeto de
acdo, penhora, arresto, penhor, sequestro, cau¢cdo ou 6nus de qualquer forma;

(ixX) ndo tem conhecimento, até a presente data, da existéncia de restri¢des
urbanisticas, ambientais, sanitdrias, de acesso ou seguranga relacionadas ao
Loteamento;

(x) obriga-se a cumprir, no que couber, os termos da ICVM 476.

11.2. Exatiddo e Veracidade das Informacgdes. A Emissora se responsabiliza pela
exatiddo das informagoes e declaracdes prestadas aos Investidores, ao Coordenador Lider
e ao Agente Fiduciario, ressaltando que analisou, baseada nos Documentos da Operacao,
os documentos relacionados ao(s) CRI para verificacdo de sua legalidade e auséncia de
vicios. A Emissora se responsabiliza, adicionalmente, pela veracidade, consisténcia,
correcdo e suficiéncia das informagdes disponibilizadas aos Investidores, e na estrita e
fiel forma e substancia descritos pela Emissora neste Termo, ressalvadas as Garantias,
que nao estdo constituidas e exequiveis na Data de Emissao do(s) CRI e cujos prazos de
registros das Garantias encontram-se especificados nos respectivos contratos.

11.3. Alteracao das Declaracdes. A Emissora compromete-se a notificar por escrito, no
prazo de até 2 (dois) Dias Uteis, os Titulares de CRI ¢ o Agente Fiduciario caso quaisquer
das declaragdes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas,
inconsistentes, imprecisa, incompletas, incorretas ou insuficientes.

11.4. Fato Relevante. A Emissora obriga-se a informar todos os fatos relevantes acerca
da Emissdo aqui estabelecida e da propria Emissora, mediante publicagdo na imprensa,
bem como informa-los, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis, contados da ciéncia de tais
fatos, diretamente ao Agente Fiduciario por meio de comunicagdo por escrito.

11.5. Obrigacdes da Emissora. Sem prejuizo das demais atribuicdes da Emissora
previstas no presente Termo, conforme disposto no artigo 17 da ICVM 476, sdo
obrigagdes da Emissora:

(1) preparar demonstragdes financeiras de encerramento de exercicio e, se for
o caso, demonstra¢des consolidadas, em conformidade com a Lei n.° 6.404/76, ¢
com as regras emitidas pela CVM;

(i)  submeter suas demonstracdes financeiras a auditoria, por auditor
registrado na CVM;

(ii1))  submeter suas demonstracdes financeiras, preparadas de acordo com o
[1342]

item “i” acima, ao Agente Fiducidrio, em até 90 (noventa) dias a contar do
encerramento do exercicio social da Emissora;

(iv)  divulgar, até o dia anterior ao inicio das negociagdes, as demonstragdes
financeiras, acompanhadas de notas explicativas e do relatorio dos auditores
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11.6.

independentes, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios sociais encerrados, exceto
caso a Emissora ndo as possua por nao ter iniciado suas atividades previamente
ao referido periodo;

(v) divulgar as demonstragdes financeiras subsequentes, acompanhadas de
notas explicativas e relatorio dos auditores independentes, dentro de 3 (trés) meses
contados do encerramento do exercicio social;

(vi)  observar as disposi¢cdes da Resolucdo CVM 17, no tocante ao dever de
sigilo e vedagdes a negociagao;

(vil)  divulgar a ocorréncia de fato relevante, conforme definido pelo art. 2° dada
Resolu¢do CVM 17;

(viii) fornecer as informagdes solicitadas pela CVM e pela B3 (Segmento Cetip
UTVM); e

(ix)  divulgar, nos termos das normas vigentes, o relatorio anual e demais
comunicagdes enviadas pelo Agente Fiduciario, observado ainda o disposto no
item (vi) acima. O relatorio anual estara disponivel no seguinte endereco
eletronico: www.cvm.gov.br.

Relatorio Anual. A Emissora obriga-se desde ja a informar e enviar o

organograma, todos os dados financeiros e atos societarios necessarios a realizagdo do
relatorio anual a ser elaborado pelo Agente Fiducidrio nos termos do artigo 15 da
Resolugao CVM 17, e que venham a ser solicitados pelo Agente Fiducidrio, os quais
deverao ser devidamente encaminhados pela Emissora em até 60 (sessenta) dias antes do
encerramento do prazo para disponibilizagao do referido relatério pelo Agente Fiduciario.
O referido organograma do grupo societario da Emissora deverd conter, inclusive,
controladores, controladas, controle comum, coligadas, e integrante de bloco de controle,
no encerramento de cada exercicio social.

11.7.

Relatorio Mensal. A Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatoério mensal,

coloca-lo a disposi¢cdo dos Titulares de CRI e envia-lo ao Agente Fiducidrio até o 20°
(vigésimo) dia de cada més, ratificando a vinculagdo dos Créditos Imobiliarios ao(s) CRI.
O referido relatorio mensal devera incluir:

(1) Data de Emissao do(s) CRI;
(i1) saldo devedor do(s) CRI;
(ii1)  critério de reajuste do(s) CRI;

(iv)  valor pago aos Titulares de CRI do(s) CRI no més (inclusive, os valores
referentes a Amortizagdo Extraordinaria Compulsoria);

(v) data de vencimento final do(s) CRI;

(vi)  valor recebido em decorréncia dos Créditos Imobiliarios;
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(vii)  saldo devedor dos Créditos Imobiliarios;

(viii) eventual ocorréncia de eventos que diminua, reduza, comprometa,
restrinja, onere e/ou de qualquer forma afete negativamente as Garantias e/ou
dificultem a sua excussao.

11.8. Divulgacdo de Informacdes ao Agente Fiduciario. Nao obstante o disposto na
clausula 12.6 acima, a Emissora obriga-se a fornecer ao Agente Fiduciario, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis contados da respectiva solicitagdo, todas as informagdes relativas aos
Créditos Imobiliarios. Adicionalmente, a Emissora obriga-se a comunicar ao Agente
Fiduciario a ocorréncia de qualquer fatos relevantes de interesse dos Titulares dos CRI,
nos termos do artigo 3° Instrugdo CVM 358, os quais serdo divulgados, no minimo, por
meio das paginas da rede mundial de computadores da Emissora e da CVM em até 5
(cinco) Dias Uteis a contar da sua ciéncia.

11.9. Solicitacdo de Informacdes a Emissora. A Emissora obriga-se a fornecer aos
Investidores ou ao Agente Fiducidrio, conforme aplicavel, no prazo de até 15 (quinze)
Dias Uteis contado do recebimento da respectiva solicitagdo, todas as informagdes
relativas aos Créditos Imobiliarios, desde que tenham sido disponibilizadas pelo Devedor.

11.10. A Emissora obriga-se a fornecer ao Agente Fiduciario copia de toda
documentacao encaminhada a CVM e aos Investidores, bem como informagdes
pertinentes ao artigo 3° da Instrucdo CVM 358, a Instrug¢do CVM 476 e a Instrugdo CVM
414, suas alteracdes e aditamentos, no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis contados da
respectiva solicitagao.

11.11. Obrigacdo de envio de informagdes pela Emissora. A Emissora administrard o
Patrimonio Separado instituido para os fins desta Emissdao, mantendo registro contébil
independente do restante de seu patrimonio e elaborando e publicando as respectivas
demonstragdes financeiras, em conformidade com o artigo 12 da Lei 9.514. Sem prejuizo
das demais obrigagdes constantes deste Termo de Securitizacdo, a Emissora esta
adicionalmente obrigada a disponibilizar em sua pagina na rede mundial de computadores
e na pagina da CVM, no prazo legalmente estabelecido: (i) as demonstragdes financeiras
da Emissora relativas ao exercicio social entao encerrado, acompanhadas de parecer dos
auditores independentes relativas ao respectivo exercicio social, preparadas de acordo
com a Lei das Sociedades por Ag¢gdes e com as regras emitidas pela CVM; (ii) as
informacgdes periodicas e eventuais pertinentes a Instrucdo CVM n.° 480, de 7 de
dezembro de 2009, conforme alterada.

11.12. A Emissora obriga-se a qualquer tempo quando assim solicitado pelo Agente
Fiduciario a informar e enviar o organograma, todos os dados financeiros e atos
societarios necessarios a realizagao do relatdrio anual, conforme Resolugdo CVM 17, que
venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais deverdao ser devidamente
encaminhados pela Emissora em até 30 (trinta) dias antes do encerramento do prazo para
disponibilizacdo na CVM. O referido organograma do grupo societario da Emissora
devera conter, inclusive, controladores, controladas, controle comum, coligadas, e
integrante de bloco de controle, no encerramento de cada exercicio social.

11.13. A Emissora obriga-se a fornecer, anualmente, a época do relatério anual,
declaracdo assinada pelo(s) representante(s) legal(is) da Emissora, na forma do seu
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estatuto social, atestando, conforme o caso: (i) que permanecem validas as disposi¢cdes
contidas nesta Emissdo; (i1) ndo ocorréncia de qualquer das hipdteses de vencimento
antecipado dos Créditos Imobilidrios e inexisténcia de descumprimento de obrigacdes da
Emissora perante os Titulares de CRI; (ii1) cumprimento da obrigagao de manutencdo do
registro de companhia aberta; (iv) cumprimento da obrigagdo de manuten¢do do
departamento de atendimento ao Titulares de CRI; e (v) que ndo foram praticados atos
em desacordo com o estatuto social.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — AGENTE FIDUCIARIO

12.1. Agente Fiducidrio. A Emissora nomeia e constitui VORTX DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com sede
na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n.° 215 - 4° Andar,
Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/ME sob 0 n.° 22.610.500/0001-88, neste ato
representada na forma de seus atos constitutivos, como agente fiduciario da Emissao que,
neste ato, aceita a nomeagao para, nos termos da lei e do presente Termo, representar
perante a Emissora, os interesses da comunhao dos Titulares de CRI do(s) CRI, iniciando
imediatamente o exercicio de suas func¢des, aplicando-se a este termo o disposto no Artigo
13 da Lei n.° 9.514/1997, o Artigo 66 da Lei n.° 6.404/76 ¢ as disposi¢des da Resolugdo
CVM 17.

12.2. Declaragdes do Agente Fiducidrio. O Agente Fiduciario declara que:

(1) aceita a funcdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os
deveres e atribui¢des previstas na legislagdo especifica e neste Termo;

(i)  aceita integralmente este Termo, todas suas cldusulas e condigdes;

(iii))  estd devidamente autorizado a celebrar este Termo e a cumprir com suas
obrigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e
estatutarios necessarios para tanto;

(iv)  promover a liquidagdo do Termo Separado, na forma deste Termo;

(v) a celebragdao deste Termo e o cumprimento de suas obrigacdes aqui
previstas ndo infringem qualquer obrigacdo anteriormente assumida pelo Agente
Fiduciario;

(vi)  ndo tem qualquer impedimento legal, conforme paragrafo terceiro do
artigo 66 da Lei n.° 6.404/76 e o artigo 6° da Resolugdo CVM 17, para exercer a

funcao que lhe ¢ conferida;

(vil) ndo se encontra em nenhuma das situagdes de conflito de interesse
previstas no artigo 6° da Resolugdo CVM 17;

(viii) ndo tem qualquer ligacdo com a Emissora que o impeca de exercer suas
fungoes;

(ix)  verificou a legalidade e auséncia de vicios desta Emissao do(s) CRI, além
da veracidade, consisténcia, correcao e suficiéncia das informagdes prestadas pela
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Emissora constantes no presente Termo, ressalvadas as Garantias que ndo estao
constituidas e exequiveis na Data de Emissao do(s) CRI. Os prazos de registros
das Garantias encontram-se especificados nos respectivos contratos; e

(x) zelar para a regular constituicao das Garantias.
12.3. Prazo de Exercicio. O Agente Fiduciario exercera suas fungdes a partir da data de

assinatura deste Termo, devendo permanecer no exercicio de suas funcdes até a
liquidacao total do(s) CRI ou até sua efetiva substitui¢do, o0 que ocorrer primeiro.

12.4. QObrigagdes do Agente Fiducidrio. Sao obrigacdes do Agente Fiduciario:

(1) zelar pela protegdo dos direitos e interesses dos Titulares de CRI,
acompanhando a atuacdo da Emissora na administragdo do Patrimonio Separado;

(i)  adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos
interesses dos beneficiarios, bem como a realizagdo dos créditos afetados ao
Patrimonio Separado, caso a Emissora ndo o faga;

(ii1))  exercer, na hipotese de insolvéncia da Emissora, a administracdo do
patrimdnio separado, observados os demais termos e condigdes previstos neste
Termo;

(iv)  executar garantias reais, receber o produto da cobranca e aplica-lo no
pagamento, integral ou proporcional, dos CRI, efetuando-se os pagamentos na
forma deste Termo;

(v) tomar qualquer providéncia necessaria para que os Titulares de CRI
realizem os seus créditos;

(vi)  exercer suas atividades com boa f¢, transparéncia e lealdade para com os
Titulares de CRI;

(vil) proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI, empregando no
exercicio da fun¢do o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo
costuma empregar na administragao de seus proprios bens;

(viii) renunciar a fun¢do, na hipotese da superveniéncia de conflito de interesses
ou de qualquer outra modalidade de inaptidao e realizar a imediata convocacao da
Assembleia prevista no artigo 7° da Resolugdo CVM 17, para deliberar sobre sua
substitui¢ao;

(ix)  conservar em boa guarda toda a documentacdo relativa ao exercicio de
suas fungoes;

(x) verificar, no momento de aceitar a funcdo, a veracidade das informagdes

contidas neste Termo de Securitizagdo, diligenciando para que sejam sanadas as
omissoes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;
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(xi)  diligenciar junto & Emissora para que a Escritura de Emissdo de CCI, o
Termo, e seus aditamentos, sejam registrados nos 6érgaos competentes, adotando,
no caso da omissdo da Emissora, as medidas eventualmente previstas em lei;

(xiil) acompanhar a prestacdo das informagdes periddicas pela Emissora e
alertar os Titulares de CRI, no relatorio anual de que trata o artigo 15 Resolugao
CVM 17, sobre inconsisténcias ou omissoes de que tenha conhecimento;

(xiii) acompanhar a atuacdo da Emissora na administragdo do Patrimonio
Separado por meio das informagdes divulgadas pela Emissora sobre o assunto;

(xiv) opinar sobre a suficiéncia das informagdes prestadas nas propostas de
modificagdo das condigdes do(s) CRI, conforme o caso;

(xv) verificar a regularidade da constitui¢ao das Garantias, tendo em vista que
na data de assinatura deste Termo de Securitizagdo nao se encontram constituidas
e exequiveis, uma vez que deverdo ser registrados nos competentes Cartério de
Registro de Titulos e Documentos e Registro Geral de Imdveis competentes,
observando a manutencdo de sua suficiéncia e exequibilidade nos termos das
disposigoes estabelecidas na Escritura de Emissao de CCI e neste Termo;

(xvi) examinar eventual proposta de substitui¢dao das Garantia, manifestando sua
opinido a respeito do assunto de forma justificada;

(xvii) intimar, conforme o caso, a Devedora, ou os socios da Devedora a reforcar
as Garantias dadas, na hipotese de sua deterioracdao ou depreciagao;

(xviii) solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas fungdes,
certidoes atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica,
cartorios de protesto, das Varas do Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica, da
localidade onde se situe o bem objeto das Garantias, quando aplicavel,. ou o
domicilio ou a sede do Devedor, da Devedora, ou dos socios da Devedora;

(xix) solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa da Emissora ou
do Patrimonio Separado;

(xx)  convocar, quando necessario, a Assembleia Geral, na forma do artigo 10
da Resolugao CVM 17;

(xxi) comparecer a Assembleia Geral a fim de prestar as informagdes que lhe
forem solicitadas;

(xxi1) manter atualizada a relagcdo dos Titulares de CRI e de seus enderecos;
(xxiii) fiscalizar o cumprimento das cldusulas constantes na Escritura de Emissao
de CCI e no Termo de Securitizagdo, especialmente daquelas impositivas de

obrigacdes de fazer e de nao fazer;

(xxiv) comunicar aos Titulares de CRI qualquer inadimplemento, pela Emissora,
de obrigagdes financeiras assumidas na Escritura de Emissdo de CCI e/ou no
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Termo, incluindo as obrigacdes relativas a garantias e a clausulas contratuais
destinadas a proteger o interesse dos Titulares de CRI e que estabelecam
condi¢des que ndo devem ser descumpridas pela Emissora, indicando as
consequéncias para os Titulares de CRI e as providéncias que pretende tomar a
respeito do assunto, observado o prazo previsto no artigo 16, inciso II, da
Resolugao CVM 17,

(xxv) verificar os procedimentos adotados pela Emissora para assegurar a
existéncia e a integridade do(s) CRI, dos Créditos Imobilidrios e das CCI;

(xxvi) verificar os procedimentos adotados pela Emissora para assegurar que os
direitos incidentes sobre o(s) CRI, Créditos Imobilidrios ¢ CCI nao sejam cedidos
a terceiros;

(xxvii) exercer, na ocorréncia de qualquer Evento de Liquida¢do do Patrimonio
Separado, a administracdo do Patrimdnio Separado, observado o disposto na
clausula décima primeira acima;

(xxviii) promover, na forma prevista neste Termo, a liquidacao do
Patrimonio Separado, observado o disposto na cldusula décima primeira acima,;

(xxix) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 4
(quatro) meses apds o fim do exercicio social da Emissora, relatorio anual
descrevendo, referente a Emissdo, os fatos relevantes ocorridos durante o
exercicio relativos ao CRI; e

(xxx) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, as informagdes
eventuais previstas no artigo 16 da Resolucao CVM 17, que deverao ser mantidas
disponiveis para consulta publica pelo prazo de 3 (trés) anos.

12.4.1. O Agente Fiduciério que atuar nesta funcdo em outra emissdo do mesmo emissor,
sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo deve
assegurar tratamento equitativo atodos os titulares de valores mobilidrios, respeitadas as
garantias, as obrigagdes e os direitos especificos atribuidos aos respectivos titulares de
valores mobiliarios de cada emissao ou série, na forma da Resolugao CVM 17.

12.4.2. Em casos de operacdo de securitizacdo, mesmo que nao tenha ocorrido
inadimplemento do emissor, o disposto no inciso XXIV da clausula 12.4 se aplica quando
houver alteracdo na estrutura da securitizagdo, decorrentes ou nao de inadimplemento de
Devedores ou coobrigados ou aumento nos seus respectivos riscos de crédito e que
impliquem na: (i) redug¢do de indice de subordinagdo minima, razdo de garantia ou
equivalente, conforme estabelecido no termo de securitizacao; (ii) diminui¢ao no refor¢o
de crédito da estrutura da securitizagdo; ou (ii1) aumento no risco de crédito da emissao,
tudo na forma da Resolugdo CVM 17.

12.4.3.No caso de inadimplemento de quaisquer condi¢cdes da emissdo, o agente
fiduciario deve usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou na escritura de emissao
ou no termo de securitizagdo de direitos creditorios para proteger direitos ou defender os
interesses dos titulares dos valores mobiliarios, na forma da Resolugao CVM 17.
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12.5. Poderes do Agente Fiduciario. Ao Agente Fiduciario sdo concedidos todos os
poderes necessarios para o fiel cumprimento de suas obrigacdes, conforme clausula 13.4
acima, incluindo, sem limitagdo, poderes para administrar a Conta do Patrimonio
Separado, podendo, para tanto, solicitar e retirar saldos, extratos, documentos de toda e
qualquer natureza em posse do Emissor e relacionados, de forma direta ou indireta, aos
CRI, Créditos Imobiliarios, CCI, Conta Fiduciaria e Garantias, informacoes detalhadas e
completas sobre o fluxo de pagamento dos Créditos Imobilidrios, fazer aplicagdes
financeiras, resgatar e transferir, contratar e resgatar titulos de capitalizacdo e fundos
investimentos, receber e dar quitacdo, cobrar os Devedores dos Créditos Imobilidrios,
excutir as Garantias, satisfazer exigéncias, receber e remeter ordens de
pagamento, assinar todos os contratos ¢ documentos necessarios e exigidos por
institui¢ao financeira ou agente de financiamento.

12.6. Remuneracdo do Agente Fiducidrio. Serdo devidos, ao Agente Fiduciario,
honorérios pelo desempenho dos deveres e atribui¢des que lhe competem, nos termos
deste Termo e da legislagdo em vigor, correspondentes a parcelas anuais de R$ 14.000,00
(quatorze mil reais), sendo a primeira parcela devida até o 5° (quinto) dia util contado da
primeira data de integralizagao dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados da celebracao do
Termo de Securitizagdo por conta da Emissora, e as demais nos mesmo dia dos anos
subsequentes. Caso a operacao seja desmontada, a primeira parcela sera devida a titulo
de “Abort Fee”.

12.6.1. As parcelas citadas na clausula imediatamente acima serdo reajustadas pela
variacdo acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua
utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento até
as datas de pagamento seguintes, calculadas pro rata die, se necessario. A remuneragao
sera devida mesmo ap6s o vencimento final dos CRI, caso o Agente Fiduciario ainda
esteja exercendo atividades inerentes a sua funcdo em relagdo a emissdo, remuneragao
essa que sera calculada pro rata die.

12.6.2. As parcelas citadas nos itens acima, serdo acrescidas de ISS (Imposto Sobre
Servigos de Qualquer Natureza), PIS (Contribui¢ao ao Programa de Integracao Social),
COFINS (Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social), CSLL
(Contribuigao sobre o Lucro Liquido) e o IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e
quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneracdo do Agente
Fiduciario nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

12.6.3. A primeira parcela dos honorarios do Agente Fiduciario podera ser faturada por
qualquer empresa do grupo econdémico, incluindo, mas nao se limitando, a Vortx Servigos
Fiduciarios Ltda., inscrita no CNPJ/MF n.° 17.595.680/0001-36.

12.6.4. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em
atraso incidirdo multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem
como juros moratorios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso
sujeito a atualizacdo monetaria pelo IPCA acumulado, incidente desde a data da
inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die.

12.6.5. Adicionalmente, a Cessiondria ressarcira o Agente Fiduciério de todas as despesas

em que tenha comprovadamente incorrido para prestar os servigos descritos neste
instrumento e proteger os direitos e interesses dos investidores ou para realizar seus
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créditos. Quando houver negativa para custeio de tais despesas pela Cessionaria, os
investidores deverdo antecipar todos os custos a serem despendidos pelo Agente
Fiduciario. Sao exemplos de despesas que poderao ser realizadas pelo Agente Fiduciario:

(1) publicacdo de relatorios, avisos e notificagdes, despesas cartorarias,
conforme previsto neste instrumento e na legislagdo aplicavel, e outras que vierem
a ser exigidas por regulamentos aplicaveis;

(1))  despesas com conferéncias e contatos telefonicos;

(iii))  obtenc¢do de certiddes, fotocopias, digitaliza¢des, envio de documentos;
(iv)  locomogodes entre estados da federagdo, alimentacdo, transportes e
respectivas hospedagens, quando necessarias ao desempenho das funcdes e
devidamente comprovadas;

(V) conferéncia, validacdo ou utilizacdo de sistemas para checagem,
monitoramento ou obtencao de opinido técnica ou legal de documentagdo ou
informagao prestada pela Cessionaria para cumprimento das suas obrigacdes;

12.6.6. O ressarcimento a que se refere a Clausula acima seréd efetuado em até 10 (dez)
Dias Uteis ap6s a realizagao da respectiva prestagao de contas a Emissora e envio de copia
dos respectivos comprovantes de pagamento.

12.6.7. O Agente Fiduciario poderd, em caso de inadimpléncia da Emissora no pagamento
das despesas acima por um periodo superior a 30 (trinta) dias, solicitar aos investidores
adiantamento para o pagamento de despesas razodveis e comprovadas com
procedimentos legais, judiciais ou administrativos que o Agente Fiduciario venha a
incorrer para resguardar os interesses dos investidores, despesas estas que deverdo ser
previamente aprovadas pelos investidores e pela Emissora, e adiantadas pelos
investidores, na propor¢do de seus créditos, e posteriormente, ressarcidas pela Emissora,
sendo que as despesas a serem adiantadas pelos investidores, na propor¢cao de seus
créditos, (i) incluem os gastos com honorarios advocaticios de terceiros, depdsitos, custas
e taxas judicidrias nas agdes propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrentes de agdes
contra ele propostas no exercicio de sua funcdo, decorrentes de culpa exclusiva e
comprovada da Emissora, ou ainda que comprovadamente lhe causem prejuizos ou riscos
financeiros, enquanto representante da comunhao dos investidores; as eventuais despesas,
depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais serdao
igualmente suportadas pelos Investidores bem como sua remuneracao; e (ii) excluem os
investidores impedidos por lei a fazé-lo, devendo os demais investidores ratear as
despesas na propor¢ao de seus créditos, ficando desde ja estipulado que havera posterior
reembolso aos investidores que efetuaram o rateio em proporcao superior a propor¢ao de
seus créditos, quando de eventual recebimento de recursos por aqueles investidores que
estavam impedidos de ratear despesas relativas a sua participagdo e o crédito do Agente
Fiduciario por despesas incorridas para proteger direitos e interesses ou realizar créditos
dos Investidores que ndo tenha sido saldado na forma prevista acima sera acrescido a
divida da Emissora, tendo preferéncia sobre estas na ordem de pagamento.

12.6.8. 0 Agente Fiduciario ndo antecipard recursos para pagamento de despesas
decorrentes da Emissao, sendo certo que tais recursos serdo sempre devidos e antecipados

pela Emissora ou pelos investidores, conforme o caso.

12.6.9. Em caso de inadimplemento, pecuniario ou nado, pela Emissora, ou de
reestruturacdo das condigdes da operacdo, serd devida ao Agente Fiducidrio uma
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remuneragdo adicional equivalente a R$ 500,00 (quinhentos reais) por hora-homem de
trabalho dedicado as atividades relacionadas a Emissdo, incluindo, mas nao se limitando,
(1) comentarios aos documentos da oferta durante a estruturacdo da mesma, caso a
operacdo nao venha se efetivar; (il) execugdo das garantias, (iii) comparecimento em
reunides formais ou conferéncias telefonicas com a Emissora, os Titulares ou demais
partes da Emissao, inclusive respectivas assembleias; (iv) andlise a eventuais aditamentos
aos Documentos da Operacgdo e (v) implementagdo das consequentes decisdes tomadas
em tais eventos, remuneragao esta a ser paga no prazo de 10 (dez) dias apos a conferéncia
e aprovacao pela Emissora do respectivo “Relatorio de Horas”.

12.7. Substituicdo do Agente Fiduciario. O Agente Fiducidrio podera ser substituido nas
hipoteses de auséncia ou impedimento temporario, renincia, intervencao, liquidacao,
faléncia, ou qualquer outro caso de vacancia, devendo ser realizada, no prazo de até 30
(trinta) dias contados da ocorréncia de qualquer desses eventos, Assembleia Geral, para
que seja eleito o novo agente fiduciario, que devera ser convocada nos termos do artigo
7° e paragrafos da Resolugao CVM 17.

12.8. Destituicao do Agente Fiduciario. O Agente Fiduciario podera ser destituido: (1)
pela CVM, nos termos da legislagdo em vigor; (ii) pelo voto favoravel da maioria simples
dos Titulares de CRI presentes na Assembleia Geral de Titulares de CRI convocada para
esta finalidade, sem prejuizo de outras matérias constantes da ordem do dia, observado o
quorum de deliberacao estipulado na clausula 14.6 do presente Termo.

12.9. Novo Agente Fiducidrio. O agente fiduciario eleito em substituicdo assumira
integralmente os deveres, atribuigdes e responsabilidades constantes da legislagdo
aplicavel e do presente Termo, cuja remuneracdo sera estabelecida nos termos do
aditamento a este Termo, elaborado nos termos da clausula 13.12 abaixo. A substitui¢ao
do agente fiducidrio deve ser comunicada a CVM, no prazo de até 7 (sete) dias tuteis,
contados do registro do aditamento da escritura de emissdo, do termo de securitizagao de
direitos creditorios ou do instrumento equivalente nos 6rgaos competentes, na forma da
Resolugdo CVM 17. Juntamente com a comunicagdo, devem ser encaminhadas a CVM a
declaracao e demais informacdes exigidas pela Resolugdo CVM 17.

12.10. Aditamento a este Termo de Securitizacdo. A substitui¢do do Agente Fiduciario
em carater permanente deve ser objeto de aditamento ao presente Termo de Securitizacao.

12.10.1. A substituicao do Agente Fiduciario devera ser comunicada a CVM, no
prazo de 7 (sete) Dias Uteis, contados do registro do aditamento do Termo na Instituicio
Custodiante. Juntamente com a comunicacdo, devem ser encaminhadas a CVM a
declaragdo e as demais informagdes exigidas no caput e paragrafo primeiro do artigo 5°
da Resolugcdao CVM 17.

12.11. Renuncia. Em caso de rentncia, o Agente Fiduciario devera permanecer no
exercicio de suas fungdes até que outra institui¢do aprovada em Assembleia Geral assuma
efetivamente as fun¢des do Agente Fiduciario, conforme definido no presente Termo de
Securitizagdo. Nesta hipdtese, o Agente Fiducidrio se obriga a restituir, no prazo de 2
(dois) Dias Uteis, apés a efetivagdo da substitui¢do, a parcela da remuneragio
correspondente ao periodo entre a data da efetivacdo da rentncia e do préximo
pagamento, cujo valor sera calculado pro rata temporis.
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12.12. Responsabilidade do Agente Fiducidrio. O Agente Fiducidrio responde perante os
Titulares de CRI pelos prejuizos que lhes causar por culpa ou dolo no exercicio de suas
fungoes.

12.13. Prestacdo de Informacdes Periddicas. O Agente Fiduciario deve divulgar em sua
pagina na rede mundial de computadores, em até 4 (quatro) meses apos o fim do exercicio
social da Emissora, relatorio anual descrevendo, para cada Emissdo, os fatos relevantes
ocorridos durante o exercicio relativos ao respectivo valor mobiliario, conforme o
contetido minimo estabelecido na Resolugdo CVM 17.

12.13.1. No mesmo prazo de que trata a clausula 12.15, o relatério anual deve ser
enviado pelo Agente Fiducidrio a Emissora, para divulgagdo na forma prevista na
regulamentacdo especifica.

12.13.2. O relatorio anual deve ser mantido disponivel para consulta publica na
pagina na rede mundial de computadores do Agente Fiduciario pelo prazo de 3 (trés) anos.

12.13.3. O Agente Fiduciario deve manter ainda disponivel em sua pagina na rede
mundial de computadores lista atualizada das emissdes em que em exerce essa funcao.

12.14. Prestacdo de Informagdes Eventuais. O Agente Fiduciario deve divulgar em sua
pagina na rede mundial de computadores, as seguintes informagdes eventuais:

(1) manifestagdo sobre proposta de substituicdo de bens dados em Garantia,
na mesma data de seu envio a Emissora para divulgacdo na forma prevista na
regulamentagao especifica;

(i)  comunicagdo sobre o inadimplemento, pela Emissora, de obrigacdes
financeiras assumidas na escritura de Emissdo, no Termo de Securitizagao,
incluindo as obrigagdes relativas a Garantias e a clausulas contratuais destinadas
a proteger o interesse dos Titulares de CRI e que estabelecem condig¢des que nao
devem ser descumpridas pela Emissora, indicando as consequéncias para os
Titulares de CRI e as providéncias que pretende tomar a respeito do assunto, em
até 7 (sete) dias uteis contados da ciéncia pelo Agente Fiduciario do
inadimplemento;

(ii1))  manifestagdo sobre proposta de alteracdo do estatuto da Emissora que
objetive mudar o seu objeto social, na mesma data de seu envio & Emissora para
divulgacao na forma prevista na regulamentacao especifica;

(iv)  editais de convocagao e informagdes necessarias para o exercicio do direito
de voto nas assembleias dos Titulares de CRI por ele convocadas, na mesma data
da sua divulgacdo e envio a Emissora para divulgacdo na forma prevista na
regulamentacdo especifica; e

v) outras informagoes consideradas relevantes.
12.14.1. As informagdes previstas nos incisos “i” a “v” da clausula 12.16 devem

ser mantidas disponiveis para consulta publica na pagina na rede mundial de
computadores do Agente Fiduciario pelo prazo de 3 (trés) anos.
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12.14.2. O Agente Fiduciario deve encaminhar aos Titulares de CRI sua
manifestagdo sobre a suficiéncia das informacgdes prestadas em proposta de modificacao
das condi¢oes dos CRI na mesma data de seu envio a Emissora.

12.14.3. As informagdes previstas no item “ii” da cldusula 12.16 devem também
ser enviadas: (i) a Emissora, para divulgacdo na forma prevista na regulamentagdo
especifica; e (i1) ao depositario central no qual os CRI estejam depositados e a entidade
administradora de mercado organizado na qual os CRI sejam negociados ou registrados.

12.15. Manutencdo de Arquivos. O Agente Fiduciario deve manter, pelo prazo minimo
de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior por determinagdo expressa da CVM, todos os
documentos e informagdes exigidos neste Termo e na Resolugdo CVM 17. Os
documentos e informagodes aqui referidos podem ser guardados em meio fisico ou
eletronico, admitindo-se a substituicdo de documentos pelas respectivas imagens
digitalizadas.

12.16. A Emissora deve prestar ao Agente Fiducidrio todas as informagdes necessarias
para assegurar o cumprimento dos deveres a ele impostos por este Termo e da Resolucdo
CVM 17.

12.17. O escriturador deve fornecer ao Agente Fiducidrio relacao atualizada dos Titulares
de CRI em que ele exerc¢a essa fun¢do, incluindo seus enderegos.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES
13.1. Assembleia Geral dos Titulares de CRI do(s) CRI. Os Titulares de CRI poderao,

a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia de Titulares de CRI do(s) CRI, a fim de
deliberarem sobre matéria de interesse da comunhao dos Titulares de CRIL

13.1.1. Aplicar-se-a subsidiariamente a Assembleia Geral, no que couber, o disposto na
Lei n.° 9.514/97, bem como o disposto na Lei n.® 6.404/76 a respeito das assembleias
gerais de acionistas.

13.2. Poderes de Convocagdo. A Assembleia Geral podera ser convocada pelo Agente
Fiduciario, pela Emissora, pela CVM ou por Titulares de CRI que representem, no
minimo, 10% (dez por cento) dos CRI em Circulagdo.

13.3. Deliberagao Prévia. Observado o disposto na cldusula 13.2 e as demais
disposi¢des do presente Termo, devera ser convocada Assembleia Geral toda vez que a
Emissora tiver que exercer ativamente, renunciar ou de qualquer outra forma se
manifestar em relacdo aos seus direitos e obrigagdes relativos aos Créditos Imobiliarios
representados pelas CCI, as Garantias e/ou aos recursos oriundos da Conta do Patrimdnio
Separado integrantes do Patrimonio Separado, para que os Titulares de CRI deliberem
sobre como a Emissora deverd exercer seu direito frente a Devedora.

13.3.1. Na hipotese da clausula 13.3 acima, a Assembleia Geral devera ser realizada em
data anterior aquela em que se encerra o prazo para a Emissora manifestar-se, desde que
respeitadas as regras referentes a convocacao, conforme cldusula 13.4 abaixo, e qudruns
de instalagdo e deliberacdo, conforme clédusulas 13.5 e 13.6 abaixo.
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13.4. Convocagdao. A Assembleia Geral sera realizada no prazo de 20 (vinte) dias a
contar da data de publicacdo do edital relativo a primeira convocagao, ou no prazo de 8
(oito) dias a contar da data de publicagdo do edital relativo a segunda convocacgao, se
aplicavel, sendo que, na hipdtese de segunda convocacdo, o respectivo edital devera ser
publicado no primeiro Dia Util imediatamente posterior & data indicada para a realizagdo
da Assembleia Geral nos termos da primeira convocagdo, sempre que possivel.

13.5. Quoérum de Instalacdo. A Assembleia Geral instalar-se-4, em primeira
convocacdo, com a presenca de Titulares de CRI que representem, no minimo, 50%
(cinquenta por cento) dos CRI em circulagdo e, em segunda convocacdo, com qualquer
numero.

13.5.1. Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo de
Securitizagdo, sera considerada regular a Assembleia Geral a que comparecerem o0s
Titulares de CRI de todos os CRI em Circulagao.

13.6. Quoérum de Deliberacdo. Exceto conforme estabelecido neste Termo, as
deliberacdes serdo aprovadas mediante voto afirmativo de Titulares de CRI
representando, pelo menos, 50% (setenta e cinco por cento) mais um dos CRI em
Circulagao.

13.6.1. Cada CRI conferira a seu titular o direito a um voto nas Assembleias Gerais, sendo
admitida a constitui¢do de mandatarios, Titulares de CRI ou nao.

13.6.2. Quoruns de Deliberacdo Qualificados. Nao obstante o disposto na clausula 13.6
acima, as deliberacdes relativas a:

(1) alteracdo (a) das Datas de Pagamento, (b) dos Juros Remuneratérios dos
CRI, inclusive sua majoracao, (¢) do prazo de vencimento do(s) CRI e (d) do
quorum de deliberagdo disposto na clausula 13.6 acima; serdo aprovadas mediante
voto afirmativo de Titulares de CRI que representem 2/3 (dois ter¢os) dos CRI em
Circulag¢do com relagdo a cada série.

(i1))  Eventos de Liquida¢ao do Patrimdnio Separado sera aprovada mediante
voto afirmativo de Titulares de CRI que representem mais de 50% (cinquenta por
cento) dos CRI em Circulagdo com relagdo a cada série.

(1i11))  Aquisicao do(s) CRI por investidores nao qualificados sera aprovada
mediante voto afirmativo de Titulares de CRI que representem a maioria simples
dos CRI em Circulagdo presentes na Assembleia Geral que deliberar sobre tal
assunto, na forma do Artigo 16 da Instru¢do CVM n.° 414.

13.7. Presidéncia. A presidéncia da Assembleia de Titulares de CRI caberd,: (i) ao
Agente Fiduciario; ou (i1) ao Titular de CRI eleito pelos Titulares de CRI presentes a
Assembleia Geral, (ii1) Emissor, conforme definido em assembleia

13.8. Presenca da Emissora. Serd obrigatoria a presenca dos representantes legais da
Emissora nas Assembleias Gerais.
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13.9. Presenca do Agente Fiducidrio. Serd obrigatoria a presenca do Agente Fiduciario
em todas as Assembleias Gerais, sendo certo que o Agente Fiduciario devera prestar aos
Titulares de CRI as informagdes que lhe forem solicitadas.

13.10. Atas de Assembleia. As atas lavradas das Assembleias Gerais serdo encaminhadas
pela Emissora a CVM via Sistema de Envio de Informacgdes Periodicas e Eventuais — IPE,
e publicada nos jornais em que a Emissora divulga suas informagdes societarias.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DESPESAS DA EMISSAO

14.1. Despesas da Emissdo. Sdo de responsabilidade do Patrimoénio Separado as
despesas decorrentes da Emissao do(s) CRI, incluindo, mas nao se limitando a (“Despesas
de Emissdo™):

(1) a remunera¢do da Emissora, conforme clausula 14.2 abaixo, e do Agente
Fiduciario, conforme clausula 12.6 acima;

(i)  as despesas com a gestdao, cobranca, realizacdo, administragdo, custodia e
liquidagao do Patrimonio Separado, inclusive as referentes a sua transferéncia na
hipdtese de o Agente Fiducidrio ou da instituicdo administradora, conforme o
caso, que vier a assumir a sua administra¢do, desde que previamente aprovados
pelos Titulares de CRI reunidos em Assembleia Geral,

(i11))  as eventuais despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou
fiscais relacionados com procedimentos legais incorridas para resguardar os
interesses dos Titulares de CRI e realiza¢ao dos Créditos Imobilidrios integrantes
do Patrimonio Separado, desde que previamente aprovados pelos Titulares de CRI
reunidos em Assembleia Geral;

(iv)  os eventuais tributos que, a partir da Data de Emissao do(s) CRI, venham
a ser criados e/ou majorados ou que tenham sua base de calculo ou base de
incidéncia alterada, questionada ou reconhecida, de forma a representar, de forma
absoluta ou relativa, um incremento da tributagdo incidente sobre o(s) CRI e/ou
sobre os Créditos Imobiliarios e as Garantias;

(v) as eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em ag¢des judiciais transitadas em julgado;

(vi)  em virtude da institui¢ao do Regime Fiduciario e da gestdo e administragao
do Patrimonio Separado, as despesas de contratacdo do Auditor Independente e
contador, necessarios para realizar a escrituragao contabil e elaboragao de balango
auditado do Patrimonio Separado, na periodicidade exigida pela legislacdo em
vigor, bem como quaisquer outras despesas exclusivamente relacionadas a
administracao dos Créditos Imobiliarios, das Garantias e do Patrimonio Separado;
e

(vii) demais despesas previstas em lei e regulamentagdo aplicavel ou
expressamente atribuiveis ao Patrimonio Separado por este Termo.
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14.1.1. Considerando que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patrimdnio
Separado, nos termos da Lei n.° 9.514/97, caso o Patrimonio Separado seja insuficiente
para arcar com as despesas mencionadas acima, as Despesas da Emissao serdo suportadas
pelos Titulares de CRI, na propor¢ao dos CRI titulados por cada um deles.

14.2. Remuneracao da Emissora. A Emissora fara jus, pela administragao do Patrimonio
Separado durante o periodo de vigéncia dos CRI, as seguintes remuneracdes: (i)
remuneracgoes nas datas de Integralizacdes no valor de 1,5% (um virgula cinco por cento)
sobre o valor efetivamente Integralizadoque devera ser paga liquidos de impostos nas
respectivas datas de Integralizagdes; ¢ (ii) uma remuneragdo mensal de R$ 5.000,00
(cinco mil reais) ao més, que deverd ser paga liquidos de impostos, e que devera ser
atualizada anualmente pela variagao positiva do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na
impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata
die, se necessario, a ser paga no 5° (quinto) Dia Util a contar do més seguinte ao da
subscri¢do e integralizacdo do(s) CRI, e as demais na mesma data dos meses subsequentes
até o resgate total do(s) CRI.

14.2.1. A remunera¢ao mensal definida na clausula 14.2 acima, continuara sendo devida,
mesmo ap6s o vencimento do(s) CRI, caso a Emissora ainda esteja atuando na cobranga
de inadimpléncia ndo sanada, remuneracdo esta que sera calculada e devida
proporcionalmente aos meses de atuacdo da Emissora, observada as eventuais
determinagdes da Assembleia Geral de Titulares de CRI em tal hipotese.

14.3. Despesas de Responsabilidade dos Titulares de CRI. Observadas as disposigdes
desta clausula décima quinta, sdo de responsabilidade dos Titulares de CRI:

(1) eventuais despesas e taxas relativas a negociacao e custodia do(s) CRI nao
compreendidas na descri¢cdo da clausula 14.1 acima, excetuadas aquelas que serdo
de responsabilidade da Devedora na forma da Escritura de Emissdo, na forma das
clausulas 14.4, 14.5 ¢ 14.5.1 abaixo; e

(1))  tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI que
lhes sejam atribuidos como responsavel tributario.

14.3.1. No caso de destituicdo da Emissora nas condi¢des previstas neste Termo, os
recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Titulares de CRI deverao ser
previamente aprovadas pelos Titulares de CRI e adiantadas ao Agente Fiducidrio, na
propor¢ao de CRI detida pelos Titulares de CRI, na data da respectiva aprovagao.

14.4. Despesas da Devedora. Nao obstante o disposto nas demais cldusulas do presente
Termo, as despesas com emissao e registro dos Documentos da Operacdo, emolumentos
de registros cartorarios e perante Juntas Comerciais, bem como as despesas ordinarias da
operagao implementada conforme o disposto nos Documentos da Operag¢ao, serdo arcadas
exclusivamente pela Devedora, podendo ser realizado o pagamento de tais despesas pela
Emissora, com a retengdo de parte do Valor da Cessdo ou ainda de quaisquer valores
devidos a Devedora que estejam ou nao depositados na Conta do Patrimonio Separado,
podendo ainda serem compensados Emissora contra eventual sobra de Créditos
Imobilirios representados pela CCI, e que seriam devolvidos a Devedora ao término do
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pagamento dos CRI, situacdo em que serdo deduzidos desses Créditos Imobiliarios a
serem eventualmente devolvidos os custos aqui previstos.

14.5. Custos Extraordindrios. Quaisquer custos extraordinarios que venham incidir
sobre a Emissora em virtude de quaisquer renegociagdes que impliquem na elaboragao
de aditivos aos instrumentos contratuais e/ou na realizacdo de Assembleias Gerais,
incluindo, mas ndo se limitando a remunera¢do adicional, pelo trabalho de profissionais
da Emissora ou do Agente Fiduciario dedicados a tais atividades deverao ser arcados pelo
Devedora, que serdo compensados contra eventual sobra de Créditos Imobilidrios
representados pela CCI, e que seriam devolvidos a Devedora ao término do pagamento
dos CRI, situacdo em que serdo deduzidos desses Créditos Imobiliarios a serem
eventualmente devolvidos os custos aqui previstos.

14.5.1. Sera devida, pela Devedora a Emissora, uma remuneragao adicional equivalente
a: (i) R$ 600,00 (seiscentos reais) por hora de trabalho, em caso de necessidade de de
realizagdo de assembleias gerais extraordinarias dos Titulares de CRI e reestruturagdes
dos CRIs. Esses valores serdo corrigidos a partir da Data de Emissdo e reajustados pelo
IPCA.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — GARANTIAS
15.1. Garantias da Emissdo. Serdo constituidas garantias especificas, reais e pessoais,

sobre os CRI, que gozaré das Garantias descritas abaixo (“Garantias”). Nao obstante essas
garantias especificas, o CRI ndo contara com garantia flutuante da Emissora.

15.2. Garantias dos CRI. Os CRI contam com as seguintes Garantias: o Aval, o Fundo
de Reserva, a Fianga, a Alienagdo Fiduciaria de Imovel e a Cessdao Fiduciaria de
Recebiveis.

15.3. Aval. Os CRI, titulos de crédito emitidos por meio do presente Termo de
Securitizagdo, contam com Aval dos Avalistas, que por meio desse Termo, na condi¢do
de avalistas, cada qual responsavel autonomo pelo fiel, pontual e integral cumprimento
de todas as obrigacdes constantes dos CRI e transcritas neste Termo, os quais poderao,
individualmente e a qualquer tempo, vir a ser chamados para honrar todas as obrigacdes
ora assumidas, na eventualidade de a Emissora deixar, por qualquer motivo, de efetuar
pontualmente os pagamentos devidos perante o(s) Titular(es) dos CRI, comprometendo-
se, portanto, a adimplir tempestivamente as obrigagdes de pagamento do Valor Nominal
Unitario Atualizado, dos Juros Remuneratérios, das parcelas das Amortizagdes
Programadas dos CRI, de eventuais encargos moratorios, e/ou quaisquer despesas do
Patrimonio Separado constantes neste Termo de Securitizagdo, inclusive na ocorréncia de
algum Evento de Vencimento Antecipado dos Créditos Imobilidrios (em conjunto,
“Obrigacdes Garantidas dos CRI™)

15.3.1. Cada um dos Avalistas declara-se neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel,
ser avalista solidario, responsavel autobnomo e principal devedor e pagador da totalidade
das Obrigagoes Garantidas dos CRI.

15.3.2. Os valores relativos as obrigacdes constantes dos CRI e transcritas neste Termo
serdo pagos pelos Avalistas no mesmo Dia Util em que tais valores sejam exigiveis da
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Emissora, independentemente do envio de notificagdo neste sentido. Os pagamentos serdo
realizados pelos Avalistas de acordo com os procedimentos estabelecidos neste Termo.

15.3.3. Nenhuma excecao pessoal, objecao ou oposicao da Emissora podera ser admitida
ou invocada pelos Avalistas com o objetivo de escusarem-se do cumprimento de suas
obrigacdes ora assumidas.

15.3.4. Os Avalistas sub-rogar-se-ao nos direitos dos Titulares dos CRI caso venham a
honrar, total ou parcialmente, o Aval, até¢ o limite da parcela da divida efetivamente
honrada, sendo certo que os Avalistas obrigam-se a somente exigir tais valores da
Emissora e, portanto, da Devedora e, eventualmente, dos Devedores, apds a quitagdo
integral das obrigacdes constantes dos CRI, sendo certo que a responsabilidade da
Emissora est4 limitada ao Patrimdnio Separado ora instituido.

15.3.5. Todo e qualquer pagamento realizado pelos Avalistas em relagdo ao Aval ora
prestado sera efetuado de modo que os Titulares de CRI recebam dos Avalistas os valores
que seriam pagos caso o pagamento fosse efetuado pela propria Emissora, com os
recursos dos Créditos Imobiliarios e suas Garantias, objeto do Patrimdnio Separado.

15.3.6. Fica desde ja certo e ajustado que a eventual inobservancia, pela Emissora ou
pelos Titulares de CRI, (i) dos requisitos legais requeridos para validade da outorga do
Aval e (i1) dos prazos para execucao do Aval ndo ensejara, sob hipdtese nenhuma, perda
de qualquer direito ou faculdade aqui previsto, podendo o Aval ser excutido e exigido
pela Emissora ou pelos Titulares dos CRI, judicial ou extrajudicialmente, quantas vezes
forem necessarias até integral quitacdo das Obriga¢des Garantidas dos CRI

15.3.7. Fica desde ja esclarecido e reconhecido que, em caso de falecimento de quaisquer
do Avalistas ainda que a época deste fato haja, ou ndo, a mora ou o inadimplemento no
pagamento de parte ou da totalidade das Obrigacdes Garantidas dos CRI, o Aval por ele(a)
prestado neste Termo, por ser obrigacao autonoma e distinta da obrigacao da Emissora,
da Devedora, dos Devedores (quando e se aplicavel) e fiduciantes das Garantias, ou da
obrigacdo dos demais Avalistas de efetuar o pagamento integral das Obrigacdes
Garantidas dos CRI, sobrevivera e continuard em pleno vigor até o pagamento integral da
totalidade das Obrigacdes Garantidas dos CRI, podendo assim tal Aval ser exigido pela
Emissora e/ou pelos Titulares de CRI, inclusive judicialmente, até as forcas da heranca
do respectivo Avalista.

15.4. Declaracdes dos Avalistas. Os Avalistas prestam, na presente data, com relacdo a
si, as seguintes declaracdes e garantias a Emissora e aos Titulares de CRI,
responsabilizando-se pela sua veracidade, completude, precisao e regularidade:

(1) tém todos os direitos necessarios e plena capacidade legal para celebrarem
este Termo e cumprirem as suas obrigacdes daqui decorrentes, tendo sido
praticados todos os atos necessarios e obtidas todas as autorizagdes necessarias
para a constitui¢ao do Aval;

(1)  inexiste qualquer impedimento legal ou contratual para a efetivagao deste

Termo e outorga do Aval, as quais ndo ocasionardo nem resultardo: (a) no
vencimento antecipado ou inadimplemento de qualquer obrigagdo decorrente de
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qualquer dos seus contratos, acordos ou compromissos; ou (b) na rescisdo de
qualquer um desses contratos, acordos, compromissos ou obrigacdes;

(ii1))  este Termo ou qualquer outro instrumento que tenha sido entregue ou
celebrado em decorréncia dela constituem obrigagdes legais, validas e
vinculantes, exequivel contra estes de acordo com seus termos. A celebracao deste
Termo e a consumagao das operagdes aqui previstas ndo estdo sujeitas a qualquer
autorizagdo ou ordem de qualquer autoridade governamental, ente publico ou
qualquer outra pessoa ou entidade, que ndo tenham sido devidamente obtidas;

(iv) até esta data, ndo possuem qualquer obrigacdo, responsabilidade,
irregularidade ou passivo, de qualquer natureza, contingente ou nao, que nao
esteja refletido ou que ndo esteja devidamente refletido ou provisionado em sua
contabilidade, no que ¢ materialmente relevante;

(v) ndo existe nenhuma obrigacdo ou contingéncia, de qualquer natureza,
incluindo, sem limitagdo, as de natureza civel, trabalhista, fiscal, previdenciaria,
securitaria, tributaria, ambiental, financeira, consumerista e regulatoria,
decorrente de fato, ato ou omissdo cujo fato gerador tenha ocorrido até esta data,
e que, de qualquer forma, tenha criado ou possa criar quaisquer perdas ou
contingéncias nao refletidas ou indevidamente refletidas na sua contabilidade, no
que ¢ materialmente relevante;

(vi)  conhecem e estdo em consonancia com todas as disposicdes da Lei n.°
12.846, de 01 de agosto de 2013, da Convencdo Anticorrup¢do da Organizagao
para a Cooperacdo e Desenvolvimento Econdmico (OCDE) da U.S. Foreign
Corrupt Practices Act (FCPA) e da UK Bribery Act of 2010, e, em particular,
declara que: (1) ndo financia, custeia, patrocina ou de qualquer modo subvenciona
a pratica dos atos ilicitos previstos nas leis anticorrup¢do e/ou organizagdes
antissociais e crime organizado; (i1) ndo promete, oferece ou da, direta ou
indiretamente, qualquer item de valor a agente publico ou a terceiros para obter
ou manter negdcios ou para obter qualquer vantagem impropria; e (iii) em todas
as suas atividades relacionadas a este instrumento, cumprird, a todo tempo, com
todos os regulamentos e legislacao aplicaveis;

(vii) estdo cumprindo, em todos os seus aspectos relevantes, as leis,
regulamentos, normas administrativas e determinagdes dos Orgdos
governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a condu¢ao de seus negocios;

(viii) este Termo constitui obrigagdo legal, valida, vinculante e exigivel dos
Avalistas, exequivel de acordo com seus termos e condigdes;

(ixX)  nenhum registro, consentimento, autoriza¢cdo, aprovagao, licenca, ordem
de, ou qualificacdo junto a qualquer autoridade governamental ou O&rgdo
regulatério € exigido para o cumprimento pelos Avalistas de suas obrigagdes nos
termos deste Termo, ou para sua realizacao;

(x)  ndo omitiram, ou omitirdo nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de

seu conhecimento e que possa resultar em alteracdo substancial na situagao
economico-financeira ou juridica dos Avalistas;
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(xi)  os Avalistas prepararam e entregaram todas as declaragdes de tributos,
relatorios e outras informacdes que, de acordo com o conhecimento dos Avalistas
devem ser apresentadas, ou receberam dilagcdo dos prazos para apresentacdo destas
declaragdes; todas as taxas, impostos e demais tributos e encargos governamentais
devidos de qualquer forma pelos Avalistas, ou, ainda, impostas a elas ou a
quaisquer de seus bens, direitos, propriedades ou ativos, ou relativo aos seus
negdcios, resultados e lucros foram integralmente pagos quando devidos, exceto
os tributos ou encargos que estdo sendo contestados de boa fé e por meio de
procedimentos apropriados, iniciados e conduzidos com diligéncia e em relagao
aos quais existem reservas ou outras provisdes apropriadas, exceto os tributos,
encargos governamentais e outras contribui¢des cuja falta de pagamento nao
causaria um impacto adverso relevante;

(xil) observam a legislagdo em vigor, em especial a legislacdo trabalhista,
previdencidria e ambiental, para que (i) ndo utilize, direta ou indiretamente,
trabalho em condi¢cdes analogas as de escravo ou trabalho infantil; (ii) os
trabalhadores dos Avalistas estejam devidamente registrados nos termos da
legislacdo em vigor; (iii) cumpra as obrigacdes decorrentes dos respectivos
contratos de trabalho e da legislacdo trabalhista e previdenciaria em vigor; (iv)
cumpra a legislacdo aplicavel a protegdo do meio ambiente, bem como a satude e
seguranca publicas; (v) detenha todas as permissdes, licengas, autorizagdes e
aprovagodes necessarias para o exercicio de suas atividades, em conformidade com
a legislagdo ambiental aplicavel; (vi) tenha todos os registros necessarios, em
conformidade com a legislacdo civil e ambiental aplicavel,

(xiii) cumprirdo todas as obrigacdes assumidas nos termos deste Termo; e

(xiv) possuem, nesta data, patrimonio suficiente para arcar com o pagamento da
totalidade das Obrigacdes Garantidas CRI.

15.4.1. Os Avalistas comprometem-se a notificar, em até 5 (cinco) dias a contar da data
de sua ocorréncia ou conhecimento, caso quaisquer das declaragdes e garantias aqui
prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas.

15.5. Fianga. Em garantia ao cumprimento fiel e integral das Obrigagdes Garantidas da
Multa Indenizatoria, das Obrigacdes Garantidas e do Resgate Antecipado Compulsorio,
os Avalistas II, III, IV, V e VI que assinam a Escritura de Emissdo de Debéntures na
qualidade de fiadores, prestaram a Fianga, nos termos da Escritura de Emissao.

15.6. Garantias das Obrigagdes Garantidas. Os CRI e as CCI contardo com as seguintes
garantias, previstas em instrumentos em apartado:

(1) Alienacdo Fiducidria dos Imoveis. alienag¢do fiducidria de 186 (cento e
oitenta e seis) lotes do Loteamento denominado “Portal do Lago Residence” nos
quais serdo construidas casas residenciais, para posterior venda pela Devedora, de
titularidade da Devedora, incluindo, sem limitagdo, todos e quaisquer direitos,
privilégios, preferéncias, prerrogativas e acdes relacionadas aos Imoveis, o
produto de eventual venda, permuta ou alienagdo dos Imoveis e quaisquer outras
forma de alteragdes que sofrerem, que contardo com casas construidas e
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devidamente averbadas na respectiva matricula do Registro de Imdveis (doravante
denominadas simplesmente de “Lotes”), que deverdo ter a alienagdo fiduciaria
gravada em suas matriculas imediatamente, nos termos do Contrato de Alienagao
Fiduciaria de Imével celebrado nesta data. (“Imodveis” e “Alienacdo Fiduciaria dos
Imoveis”, respectivamente). O Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imovel sera
registrado no competente Cartorios de Registro de Imdveis dentro de um prazo de
até¢ 30 (trinta) dias corridos, observado que o seu registro ¢ uma Condigdo
Precedente das Integralizacdes Seguintes, sendo que a auséncia da conclusdo do
registro da alienagdo fiducidria dos 186 (cento e oitenta e seis) Lotes aqui
estabelecida no Registro de Imdveis competente, dentro do prazo de 60 (sessenta)
dias a contar da data de assinatura desta Escritura, configurard uma hipétese de
Vencimento Antecipado Nao Automatica, nos termos da Escritura de Emissao.
No momento da celebragdo de um contrato de compra e venda de qualquer dos
Iméveis pela Devedora a terceiros, a Devedora se compromete e se obriga a fazer
com que o valor de venda seja integralmente direcionado e depositado na Conta
Centralizadora, conforme estipulada neste Termo de Securitizagao e no Contrato
de Cessao Fiduciaria, imediatamente quando da celebrag¢ao do contrato de compra
e venda junto ao adquirente do respectivo Imovel, hipotese em que a
Securtiizadora anuird com a baixa da alienagdo fiducidria sobre o respectivo
Imével objeto de venda. Mediante a comprovacdo do pagamento integral dos
valores da integralidade do preco de compra e venda de cada respectivo Imovel
na Conta Centralizadora, a Securitizadora outorgara ao adquirente e, se for o caso,
a institui¢do financeira que financiar a compra e venda do respectivo Imoével, na
condicdo de interveniente quitante, a quitacdo e baixa quanto a Alienagdo
Fiduciaria constituida em relagdo especificamente ao Imével alienado nos termos
e condigdes aqui estabelecidos, sendo certo que caberd a Devedora conduzir e
arcar com todos os tramites cartorarios de cancelamento da referida alienagdo
fiduciaria; e

(i1))  Cessao Fiduciaria. cessdo fiduciaria (i) da totalidade dos recebiveis
presentes e futuros, a ser outorgada pela Devedora, com coobrigacdo da Devedora,
tendo por objeto 100% (cem por cento) dos recebiveis decorrentes dos Contratos
de Construgdo celebrados pela Victoria Brasil com determinados contratantes (os
“Devedores de Construgdo™); e (ii) da totalidade dos recebiveis presentes e
futuros, a ser outorgada pela Devedora, com coobrigacao da Devedora, tendo por
objeto 100% (cem por cento) dos recebiveis decorrentes da compra e venda das
casas a serem constituidas no loteamento denominado “Portal do Lago Residence”
(“Recebiveis das Casas”) aos adquirentes (“Devedores das Casas” e, em conjunto
com os Devedores de Construcao, os “Devedores”); conforme descritos no
Contrato de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis celebrado na presente data
(“Recebiveis”, “Cessdo Fiduciaria de Recebiveis” e “Contrato de Cessdo
Fiduciaria de Recebiveis”, respectivamente);

15.6.1. Desde que a Devedora nao esteja em mora no cumprimento de qualquer Obrigagao
Garantida, a Devedora utilizard os Iméveis de forma livre, detendo a sua posse direta, por
sua conta e risco, e devera manter, sendo desde ja autorizada a realizagdo de obras e
benfeitorias para a construgao de casas.

15.7. Cessdo Fiduciaria. Serdo cedidos, fiduciariamente, todos os Recebiveis de
Construcdo, provenientes dos Contratos de Construgao, e todos os Recebiveis das Casas,
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provenientes dos contratos de compra e venda das Casas a serem desenvolvidas no
Loteamento.

15.7.1. Os Recebiveis serdo integralmente depositados na Conta do Patrimdnio Separado,
sendo certo que, na Data de Apuragdo, a Emissora ira verificar o montante de Recebiveis
depositados na Conta do Patrimdnio Separado, e utilizard tais recursos, conforme
autorizado pela Devedora e pela Victoria Brasil no Contrato de Cessao Fiduciaria, nos
termos descritos abaixo:

(1) desde que a Devedora e a Victoria Brasil estejam adimplentes com as obrigagdes
pecunidrias assumidas nos Documentos da Operacdo e desde que ndo tenha sido
identificada ou decretada a ocorréncia de alguma Hipdtese de Vencimento Antecipado,
na proxima Data de Pagamento, a Emissora utilizara os recursos decorrentes dos
Recebiveis depositados na Conta do Patrimdnio Separado na recomposicao do Excedente
Minimo dos Recebiveis e Montante Minimo do Fundo de Reserva e, apds tal
recomposi¢ao (caso aplicavel), o montante remanescente sera transferido a Devedora; ou

(i) caso a Devedora e Victoria Brasil estejam inadimplentes com quaisquer
obrigacdes pecunidrias assumidas nos Documentos da Operacdo ou caso tenha sido
identificada a ocorréncia de alguma alguma Hipotese de Vencimento Antecipado, na
proxima Data de Pagamento, a Emissora utilizard a totalidade dos recursos referentes aos
Recebiveis, apos eventual recomposicao do Excedente Minimo dos Recebiveis e do
Montante Minimo do Fundo de Reserva, na Amortizacao Extraordinaria Compulsoria dos
CRL

15.8. Garantias Adicionais. Adicionalmente as Garantias mencionadas na clausula 15.2
acima, as seguintes garantias serdo constituidas:

15.8.1. Fundo de Reserva. Sera constituido um fundo de reserva, mediante retengdo de
parte dos Recebiveis de Construcao e Recebiveis das Casas correspondente a 2 (duas)
vezes a maior parcela de Juros Remuneratorios das Debéntures, conforme estabelecido
no Anexo III do presente Termo (“Fundo de Reserva”). O Fundo de Reserva observara
os termos da Escritura de Emissdo, sendo certo que tal Fundo de Reserva devera
corresponder, a todo e qualquer tempo, ao montante acima estipulado, € que, nos termos
da Escritura de Emissdo, os valores depositados no Fundo de Reserva apenas serdao
remetidos a Devedora ap6s a liquidacao total do(s) CRI, e em caso de inadimplemento
dos Créditos Imobiliarios, a Emissora podera levantar a integralidade desses valores para
sua utilizacdo no pagamento dos CRI, permanecendo a Devedora obrigada recompor esse
Fundo de Reserva, seja por meio de transferéncia bancaria para a Conta Centralizadora,
seja por meio da outorga de novos Créditos Imobiliarios, seja por meio da excussdo das
Garantias, incluindo, sem limitac¢ao, créditos decorrentes da Cessao Fiduciaria em até 30
(trinta) dias corridos.

15.8.2. Excedente Minimo de Recebiveis. A razdo proveniente do saldo devedor dos
Recebiveis de Construcdo e Recebiveis das Casas (excluidos para fins deste céalculo
eventuais Recebiveis em atraso maior que 90 (noventa) dias) estipulados no Contratos de
Cessao Fiduciaria de Recebiveis, trazidos a valor presente pela taxa dos Juros
Remuneratérios das Debéntures devera ser sempre igual ou superior a 120% (cento e
vinte por cento) do Saldo Devedor dos CRI, considerando a ultima medi¢cdo mensal
realizada na Data de Apuragdo (“Excedente Minimo de Recebiveis™).

56



DocuSign Envelope ID: E21C885E-1E3A-40B3-87DB-5E6324F85B1F

15.8.2.1. Para o célculo do valor presente dos Recebiveis Totais, deverao ser
observados os seguintes critérios de provisdes:

(1) Para Recebiveis cujos contratos ndo possuam parcelas em atraso,
100% (cem por cento) dos valores devidos nos respectivos contratos até a
Data de Vencimento deverao ser considerados para o computo da Razao do
Saldo Devedor; e

(i1) Para Recebiveis cujos contratos possuam parcelas em atraso a mais
de 90 (noventa) dias, 0% (zero por cento) dos valores devidos nos
respectivos contratos até a Data de Vencimento deverdo ser considerados
para o computo da Razao do Saldo Devedor.

15.8.2.2. A Securitizadora realizaré a apura¢do da Excedente Minimo de Recebiveis
mencionada acima a até o 10° (décimo) dia 1til de cada més (“Data de Apuracao”).

15.8.2.3. Caso o Excedente Minimo de Recebiveis esteja abaixo de 120% (cento e
vinte por cento) a Devedora devera reforcar a garantia por meio do oferecimento de novas
cessoes fiduciarias de recebiveis a Securitizadora, desde que as novas garantias sejam
aceitas pelos Titulares dos CRI reunidos em uma Assembleia Geral dos Titulares dos CRI
(“Refor¢o da Garantia Fiduciéria”).

15.8.2.4. O Reforgo da Garantia Fiduciaria sera realizado por meio de aditamentos
aos Contratos de Garantia e/ou por meio da celebragdo de um novo contrato de cessao
fiduciaria de recebiveis, celebrado entre a respectiva sociedade fiduciante titular dos
créditos e a Securitizadora, conforme aplicavel, sendo certo que todas as disposi¢des
aplicaveis aos Recebiveis e aos Contratos de Garantia dispostas na presente escritura
serdo também aplicaveis aos contratos de Reforco da Garantia Fiducidria, mutatis
mutandis.

15.8.2.5. Caso o Excedente Minimo de Recebiveis apresente resultado superior a
120% (cento e vinte por cento), a Securitizadora promovera a liberagdo, de forma
gradativa, os recursos excedentes a Devedora adimplidos, sempre respeitando o
Excedente Minimo de Recebiveis sobre o Saldo Devedor dos CRI.

15.8.3. Constituicdo do Fundo de Obra. Serd constituido um fundo de obra na
Conta Centralizadora, que consistird numa reserva de recursos financeiros provenientes
das integralizacdes das Debéntures, cuja liberacao se dara em tranches, em que a liberagao
de cada parcela estard condicionada ao cumprimento pela Devedora da conclusdo de
determinadas etapas das obras em andamento dentro dos prazos constantes do
cronograma fisico financeiro (“Cronograma Fisico Financeiro™) constante do Anexo VI
da Escritura de Emissao (“Fundo de Obra”) e Anexo VIII deste Termo de Securitizagao,
devendo a Emissora realizar a liberagao dos valores em favor da Devedora na medida em
as etapas do referido Cronograma Fisico Financeiro sejam concluidas de forma
satisfatoria, conforme laudo a ser emitido pela empresa de engenharia independente
contratada e escolhida exclusivamente pela Emissora para a realizacao da vistoria da
respectiva obra.
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15.9. Liberacdo de Recursos do Fundo de Obra a Devedora. Quando da
verificacdo da conclusdo tempestiva e adequada de cada etapa da obra pela empresa de
engenharia contratada, em atendimento ao Cronograma Fisico Financeiro constante do
Anexo VI da Escritura de Emissao, a Emissora realizara a liberagdo dos recursos da
tranche correspondente, conforme previstos no referido Anexo, para a conta de livre
movimentagdo de titularidade da Devedora n.° J:13002745-6 e agéncia 4505 do Banco
SANTANDER.

15.9.1. Retencdo do Fundo de Obra. Caso a Devedora descumpra os prazos de
entrega das etapas da obra constante do Cronograma Fisico Financeiro constante do
Anexo VI da Escritura de Emissao ¢ Anexo VIII deste Termo de Securitizacdo, a
Emissora podera reter os valores correspondentes as etapas atrasadas até que sejam
concluidas a contento, mediante laudo de aprovacdo a ser emitido pela empresa de
engenharia independente contratada e escolhida exclusivamente pela Emissora para a
realizacdo da vistoria da respectiva obra.

15.9.2. Reversdo do Fundo de Obra. Caso ocorra qualquer das hipoteses de
Vencimento Antecipado Automatico, Vencimento Antecipado Nao Automadtico e demais
hipoteses de liquidagdo antecipada das Debéntures e do CRI previstas na Escritura de
Emissao e neste Termo de Securitizagao, eventual saldo de recursos financeiros do Fundo
de Obra existentes na Contra Centralizadora serdo imediatamente transferidos a Emissora
em pagamento do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures, dos Juros
Remuneratérios das Debéntures, bem como todos e quaisquer outros direitos creditdrios
devidos pela Devedora por forga das Debéntures e deste Termo de Securitizagdo, e a
totalidade dos respectivos acessorios, tais como encargos moratorios, multas, prémios,
penalidades, indenizagdes, despesas, custas, honorarios € demais encargos contratuais e
legais previstos nos termos da Escritura de Emissdo, e de todos os custos e despesas
incorridos em relagao ao CRI e a Emissdo, inclusive mas nao exclusivamente para fins de
cobranga dos créditos decorrentes da Debénture e excussdo das garantias a eles
vinculados, incluindo penas convencionais, honorarios advocaticios, custas e despesas
judiciais ou extrajudiciais e todos os demais encargos e obrigagdes previstos na Escritura
de Emissao.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — REGISTRO DO TERMO

16.1. Registro. O Termo de Securitizagdo sera entregue para registro a Institui¢do
Custodiante, nos termos do paragrafo unico, do artigo 23 da Lei n.° 10.931/04, para que
seja declarado pela Institui¢do Custodiante o Patriménio Separado a que os Créditos
Imobiliarios representados pelas CCI, as Garantias e a Conta do Patrimonio Separado
estdo afetados.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DISPOSICOES GERAIS

17.1. Declaragdes. Nos termos do Anexo III da ICVM 414, da Resolugdo CVM 17 e do
artigo 23 da Lei n.° 10.931/04, integram o presente Termo, na forma de seu Anexo IV, as
declaracdes da Emissora, do Agente Fiducidrio, do Coordenador Lider e da Institui¢do
Custodiante.

17.2. Notificagdes. As comunicagdes a serem enviadas no ambito do presente Termo,
(i) se feitas por correio eletronico, serdo consideradas recebidas na data de seu
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recebimento, e desde que seu recebimento seja comprovadamente confirmado por meio
1doneo e habil a tal confirmagdo, devendo os respectivos originais serem encaminhados
até 5 (cinco) Dias Uteis apos o envio da mensagem; (ii) se feitas por correspondéncia, as
comunicagdes serdo consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou com
“aviso de recebimento” expedido pelo Correio, empresa de courier ou por telegrama; (iii)
se feitas pessoalmente, mediante assinatura de protocolo de recebimento, para as
seguintes Partes nos enderegos indicados no predmbulo do presente Termo, ou tais outros
enderecos que qualquer das Partes vier a informar as outras Partes por escrito.

17.3. Fatores de Risco. O investimento no(s) CRI envolve uma série de riscos que
deverao ser analisados independentemente pelo Investidor. Esses riscos envolvem fatores
de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade e regulamentacao especifica, que se
relacionam tanto & Emissora, quanto a Devedora, as Garantias e ao(s) proprio(s) CRI
objeto desta Emissdo. O Investidor deve ler cuidadosamente todas as informacdes que
estdo descritas neste Termo de Securitizacdo, bem como consultar seu consultor de
investimentos e outros profissionais que julgar necessarios antes de tomar uma decisao
de investimento. Estdo descritos no Anexo I deste Termo de Securitizagdo os riscos
relacionados, exclusivamente, & Emissora, ao(s) CRI, as Garantias e a estrutura juridica
da presente Emissao.

17.4. Tolerancia. Nao se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes do
presente Termo de Securitizagdo, sendo certo que nenhum atraso, omissao ou liberalidade
no exercicio de qualquer direito, faculdade ou remédio que caiba aos Titulares de CRI em
razao de qualquer inadimplemento das obrigagdes da Emissora e/ou do Agente Fiduciario
prejudicard tais direitos, faculdades ou remédios, ou serd interpretado como uma rentincia
aos mesmos, concordancia com tal inadimplemento, ou constituira novag¢dao ou
modificacdo de quaisquer outras obrigacdes assumidas pela Emissora e/ou pelo Agente
Fiduciario ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

17.5. Irrevogabilidade e Irretratabilidade. O presente Termo de Securitizagdo ¢ firmado
em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as Partes por si e seus sucessores, de
acordo com seus termos e condicoes.

17.6. Aditamentos. Todas as alteragdes do presente Termo de Securitizacdo somente
serdo validas se realizadas por escrito e aprovadas cumulativamente: (i) pelos Titulares
de CRI, observados os quoruns previstos neste Termo; (ii) pela Emissora; e (iii) pelo
Agente Fiduciario, exceto se disposto de outra forma neste Termo.

17.7. Validade, Legalidade e Exequibilidade. Caso qualquer das disposi¢des deste
Termo de Securitizagdo venha a ser julgada ilegal, invélida ou ineficaz, prevalecerdo
todas as demais disposi¢does ndo afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as
Partes, em boa-fé, a substituir a disposi¢ao afetada por outra que, na medida do possivel,
produza o mesmo efeito.

17.8. Assinatura Digital. As Partes concordam que os Documentos da Operagao
poderao ser assinados digitalmente, nos termos da Lei 13.874/2019, bem como na Medida
Provisoria 2.200-2/2001, no Decreto n.® 10.278/2020, conforme aplicéavel, e, ainda, no
Enunciado n.° 297 do Conselho Nacional de Justiga. Para este fim, serdo utilizados os
servicos disponiveis no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a seguranca,
validade juridica, autenticidade, integridade e validade da assinatura eletronica por meio
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de sistemas de certificacdo digital capazes de validar a autoria, bem como de tragar a
“trilha de auditoria digital” (cadeia de custodia) do documento, a fim de verificar sua
integridade e autenticidade. Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem como a
existéncia fisica (impressa), de tais documentos ndo serdo exigidas para fins de
cumprimento de obrigacdes previstas nos Documentos da Operagdo, exceto se outra
forma for exigida para atos perante terceiros, em especial cartorios de registro e demais
orgdos competentes, hipotese em que as Partes se comprometem a atender eventuais
solicitagdes no prazo de 5 (cinco) dias, a contar da data da exigéncia. A assinatura de mais
de uma via deste instrumento, com o mesmo teor, e/ou a sua reprodu¢do terdo 0 mesmo
e um so6 efeito.

17.9. Legislacao Aplicdvel. Este Termo de Securitizagdo ¢ regido pelas leis da
Republica Federativa do Brasil.

17.10. Foro. As Partes elegem o Foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo,
como o Unico competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios originarios deste
Termo de Securitizagdo, renunciando expressamente a qualquer outro, por mais
privilegiado que seja ou venha a ser.

O presente Termo de Securitizacao ¢ firmado na presenca de 2 (duas) testemunhas abaixo
identificadas.

Sao Paulo, 18 de margo de 2021.

(Continua na proxima pagina com a pagina de assinaturas)
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(Pagina de assinaturas do Termo de Securitizagdo de Créditos da 49 Série da 1° Emissdo
de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Travessia Securitizadora S.A. celebrado por
Travessia Securitizadora S.A., Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.,
Feito Empreendimentos Imobilidarios S.A., ALJL Participagoes S.A., Victoria Brasil
Nordeste Empreendimentos e Construgoes S.A., Avango Agroindustrial S.A., Stati
Participagoes Societarias EIRELI e Guilherme Stati Batista do Prado.)
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ANEXO 1
FATORES DE RISCOS DO INVESTIMENTO

O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverao ser analisados de forma
independente pelo potencial Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez,
crédito, mercado, rentabilidade, regulamentacdo especifica, entre outros, que se
relacionam tanto & Emissora, quanto a Devedora, as Garantias e ao(s) proprio(s) CRI
objeto desta Emissdo. O potencial Investidor deve ler cuidadosamente todas as
informagdes que estdo descritas neste Termo, bem como consultar seu consultor de
investimentos e outros profissionais que julgar necessarios antes de tomar uma decisao
de investimento. Estdo descritos a seguir os riscos relacionados, exclusivamente, a
Emissora, a Devedora, ao(s) CRI, as Garantias e a estrutura juridica da presente Emissao:

RISCOS RELATIVOS AO SETOR DE SECURITIZACAO IMOBILIARIA E AO
CENARIO ECONOMICO

(1) Recente Desenvolvimento da Securitizacdo Imobilidria. A securitizagdo de
créditos imobiliarios ¢ uma modalidade de operagdo recente no Brasil. A Lein.® 9.514/97,
que criou os certificados de recebiveis imobilidrios, foi editada em 1997. Entretanto, s6
houve um volume maior de emissdes de certificados de recebiveis imobilidrios nos
ultimos anos. Além disso, a securitizagdo ¢ uma operacdo mais complexa que outras
emissoes de valores mobiliarios, ja que envolve estruturas juridicas de segregacao dos
riscos da Emissora.

Na hipotese de a Emissora ser declarada inadimplente com relagdo a Emissdo, o Agente
Fiduciario deverd assumir a custdodia e administracdo dos créditos integrantes do
Patrimonio Separado. Em Assembleia Geral, os Titulares de CRI deverao deliberar sobre
as novas normas de administragdo do Patrimonio Separado, inclusive para os fins de
receber os Créditos Imobilidrios, ou optar pela liquidagdo do Patrimonio Separado, que
poderd ser insuficiente para a quitagdo das obrigacdes da Emissora perante os
Investidores.

(1)  Inexisténcia de jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdo: Toda a
arquitetura do modelo financeiro, econdmico ¢ juridico acerca da securitizagao considera
um conjunto de direitos e obrigacdes de parte a parte estipuladas por meio de contratos
publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacao em vigor. Entretanto, em razao da
pouca maturidade e da falta de tradi¢@o e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro
em relacdo as estruturas de securitizagdo, em situagdes adversas podera haver perdas por
parte dos Titulares de CRI em razdo do dispéndio de tempo e recursos para execucao
judicial desses direitos.

(111))  Credores Privilegiados (MP 2.158-35). A Medida Provisoria n.° 2.158-35, de 24
de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas estabelecem a afetagdo
ou a separagdo, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo
produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou
trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”.
Em seu pardgrafo tnico, ela prevé que permanecem respondendo pelos débitos ali
referidos a totalidade dos bens das rendas do sujeito passivo, seu espolio ou sua massa
falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afetacao.
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Apesar de a Emissora ter instituido regime fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios, as
CC(lI, as Garantias e a Conta de Regime Fiduciario por meio deste Termo de Securitizagao,
os credores de débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, que a Emissora,
eventualmente venham a ter, poderdao concorrer de forma privilegiada com os Titulares
de CRI sobre o produto de realizacdo dos Créditos Imobiliarios, das CCI, das Garantias e
dos recursos oriundos da Conta do Patrimdnio Separado, que podem nao ser suficientes
para o pagamento integral do saldo devedor dos CRI atualizado apds o pagamento das
obrigacdes da Emissora.

(iv)  Inflacdo. No passado, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de
inflagdo e varios momentos de instabilidade no processo de controle inflacionario. As
medidas governamentais promovidas para combater a inflagdo geram efeitos adversos
sobre a economia do pais, que envolvem controle de salarios e precos, desvalorizagao da
moeda, limites de importagdes, alteracdes bruscas e relevantes nas taxas de juros da
economia, entre outras.

Em 1994, foi implementado o plano de estabilizagdo (real) que teve sucesso na redugdo
da inflacao. Desde entdo, no entanto, por diversas razdes (crises nos mercados financeiros
internacionais, mudangas na politica cambial, eleicdes presidenciais, etc.) ocorreram
novos “repiques” inflacionarios. A elevacdo da inflagdo poderd reduzir a taxa de
crescimento da economia, causando, inclusive, recessdo no pais, ocasionando
desemprego e eventualmente elevando a taxa de inadimpléncia.

(v)  Politica Monetaria. O governo federal influencia as taxas de juros praticadas na
economia uma vez que estas constituem um dos principais instrumentos de politica
monetaria utilizado. Historicamente, esta politica tem sido instavel, havendo grande
varia¢ao nas taxas praticadas. A politica monetdria brasileira possui como funcao regular
a oferta de moeda no pais e muitas vezes ¢ influenciada por fatores externos ao controle
do governo federal, tais como os movimentos dos mercados de capitais internacionais e
as politicas monetarias dos paises desenvolvidos, principalmente dos Estados Unidos.

Em caso de elevacao acentuada das taxas de juros, a economia podera entrar em recessao,
uma vez que com a alta das taxas de juros basicas, o custo do capital se eleva, os
investimentos se retraem e assim, via de regra, eleva o desemprego e aumenta os indices
de inadimpléncia.

(vi)  Ambiente Macroeconomico Internacional. O valor dos titulos e valores
mobiliarios emitidos por companhias brasileiras no mercado ¢ influenciado pela
percepcao de risco do Brasil e outras economias emergentes, ¢ a deterioragao dessa
percepgao podera ter um efeito negativo na economia nacional. Acontecimentos adversos
na economia e nas condi¢cdes de mercado em outros paises emergentes, especialmente na
América Latina, poderdo influenciar o mercado em relacdo aos titulos e valores
mobilidrios emitidos no Brasil. Ainda que as condi¢des econdmicas nesses paises possam
diferir consideravelmente das condigdes econdmicas brasileiras, as reagdes dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises podem ter um efeito adverso no
valor de mercado dos titulos e valores mobiliarios de emissores brasileiros.

Além disso, em resultado da globalizacdo, ndo apenas problemas com paises emergentes
afetam o desempenho econdmico e financeiro do pais como também economia dos paises
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desenvolvidos como os Estados Unidos interferem consideravelmente o mercado
brasileiro.

Assim, em consequéncia dos problemas econOmicos em varios paises de mercados
emergentes em anos recentes, os investidores estdo mais cautelosos e prudentes em
examinar seus investimentos e causam uma retracdo dos investimentos. Essas crises
podem produzir uma evasao de dolares norte-americanos do Brasil, fazendo com que as
companhias brasileiras enfrentassem custos mais altos para captagao de recursos, tanto
nacionalmente, como no exterior, impedindo o acesso ao mercado de capitais
internacional. Desta forma, ¢ importante ressaltar que eventuais crises nos mercados
internacionais podem afetar o mercado de capitais brasileiro e ocasionarem uma redugao
ou falta de liquidez para os CRI.

FATORES DE RISCO RELATIVOS A EMISSORA:

(1) Risco da ndo realizacdo da carteira de ativos. A Emissora ¢ uma companhia
emissora de titulos representativos de créditos imobilidrios, tendo como objeto social a
aquisicdo e securitizagdo de créditos imobilidrios através da emissao de certificados de
recebiveis imobiliarios, cujos patrimonios sdo administrados separadamente. O
Patrimonio Separado tem como principal fonte de recursos os Créditos Imobilidrios
representados pela CCIL. Desta forma, qualquer atraso ou falta de recebimento de tais
valores pela Emissora podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar
as obrigacdes decorrentes dos CRI. Na hipotese de a Emissora ser declarada insolvente,
o Agente Fiduciario deverd assumir a custodia e administracao dos Créditos Imobilidrios
e dos demais direitos e acessorios que integram o Patrimdnio Separado. Em Assembleia
de Titulares de CRI, os Titulares de CRI poderao deliberar sobre as novas normas de
administracdo do Patrimonio Separado ou optar pela liquidacdo deste, que podera ser
insuficiente para o cumprimento das obrigacdes da Emissora perante os Titulares de CRI.

(1)  Faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial da Emissora. Ao longo do prazo
de duracdo dos CRI, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia, recuperagao
judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regime
Fiduciario e o Patrimdnio Separado sobre os Créditos Imobilidrios representada pelas
CClI, as Garantias e a Conta de Regime Fiduciario, eventuais contingéncias da Emissora,
em especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderdo afetar os Créditos
Imobiliarios representados pelas CCI, as CCI, as Garantias e os recursos oriundos da
Conta de Regime Fiduciario principalmente em razao da falta de jurisprudéncia em nosso
pais sobre a plena eficdcia da afetacdo de patrimdnio, o que poderd impactar
negativamente o retorno de investimento esperado pelo Investidor.

(i11))  Originacdo de Novos Negocios ou Reducdo da Demanda por Certificados de
Recebiveis Imobiliarios. A Emissora depende de originacdo de novos negdcios de
securitizagdo imobiliaria, bem como da demanda de investidores pela aquisi¢ao dos
certificados de recebiveis imobilidrios de sua emissdo. No que se refere aos riscos
relacionados aos investidores, inimeros fatores podem afetar a demanda dos investidores
pela aquisicdo de certificados de recebiveis imobiliarios. Por exemplo, alteracdes na
legislacao tributaria que resulte na reducao dos incentivos fiscais para os investidores
poderao reduzir a demanda dos investidores pela aquisi¢ao de certificados de recebiveis
imobiliarios. Caso a Emissora ndo consiga identificar projetos de securitizagdao
imobilidria atrativos para o mercado ou, caso a demanda pela aquisi¢do de certificados de
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recebiveis imobiliarios venha a ser reduzida, a Emissora poderéd ser afetada, afetando
assim, as suas emissoes vigentes de certificados de recebiveis imobiliarios, inclusive o
CRI vinculado a este Termo de Securitizagao.

(iv)  Manutencdo do Registro de Companhia Aberta. A atuagdao da Emissora como
securitizadora de emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios depende da
manuten¢do de seu registro de companhia aberta junto a CVM e das respectivas
autorizagdes societarias. Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos da CVM em relagao
as companhias abertas, sua autorizagdo poderd ser suspensa ou mesmo cancelada,
afetando assim, as suas emissoes de certificados de recebiveis imobiliarios, inclusive o
CRI vinculado a este Termo de Securitizagao.

(v) Crescimento da Emissora e de seu Capital. O capital atual da Emissora podera
nao ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais € manutencao do crescimento
esperado, de forma que a Emissora pode vir a precisar de fonte de financiamento externas.
Nao se pode assegurar que havera disponibilidade de capital no momento em que a
Emissora necessitar, e, caso haja, as condi¢des desta captacdo poderdo afetar o
desempenho da Emissora, afetando assim, as suas emissdes de certificados de recebiveis
imobiliarios, inclusive o CRI.

(vi) A Importancia de uma Equipe Qualificada. A perda de membros da equipe
operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal qualificado
pode ter efeito adverso relevante sobre as atividades, situacdo financeira e resultados
operacionais da Emissora. O ganho da Emissora provém basicamente da securitizagao de
recebiveis, que necessita de uma equipe especializada, para originagdo, estruturacao,
distribuicao e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadologico de
seus produtos. Assim, a eventual perda de componentes relevantes da equipe e a
incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar a capacidade da Emissora de geragao
de resultado, afetando assim, as suas emissoes de certificados de recebiveis imobiliarios,
inclusive o CRI vinculado a este Termo de Securitizagao.

RISCOS RELATIVOS A EMISSAO DOS CRI

(1) Risco Tributario. O governo federal com frequéncia altera a legislagdo tributaria
sobre investimentos financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas possuem
isen¢@o no pagamento de imposto de renda sobre rendimentos de CRI. Alteragdes futuras
na legislagdo tributdria poderao eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI para os
Investidores. Hoje, os rendimentos auferidos por Investidores estdo isentos de IRRF e de
declaracdo de ajuste anual de pessoas fisicas. Porém, tal tratamento tributario tem o intuito
de fomentar o mercado de CRI e pode ser alterado ao longo do tempo. Eventuais
alteracdes na legislagdo tributaria, eliminando tal isencdo, criando ou elevando aliquotas
do imposto de renda incidente sobre os CRI, ou ainda a criagdo de novos tributos
aplicaveis aos CRI poderdo afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI esperado
pelos Investidores. Ademais, existe divergéncia sobre a tributagdo aplicavel aos ganhos
obtidos pelos Investidores em caso de alienagdo, havendo certas correntes que defendem
a tributacdo segundo a escala decrescente aplicadvel aos investimentos de renda fixa, e
outras que defendem a aliquota de 15%. De qualquer forma, dependendo da interpretagdo
que se firmar com relacdo ao assunto, o Investidor podera sofrer uma tributagdo maior ou
menor em eventuais ganhos que obtenham na alienagao de seus CRI, além de eventual
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autuacdo fiscal acarretando na cobranca de diferenga entre as aliquotas, multa de até
150% (cento e cinquenta por cento) do crédito tributario e juros de mora.

(i1) Capacidade dos Devedores de honrar suas obrigacoes. A amortizagdo integral
dos CRI depende fundamentalmente no pagamento pontual dos Créditos Imobilidrios por
parte dos Devedores. A Emissora ndo realizou qualquer andlise ou investigagdo
independente sobre a capacidade dos Devedores de honrar com as suas obrigacdes. A
incapacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pelos Devedores pode impactar
negativamente no fluxo de recebimento dos CRI.

(1i1) Risco da Devedora e dos Avalistas de honrar suas obrigacoes nos termos do
Contrato de Cessdo e do Termo de Securitizacdo: A Devedora assumiram diversas
obrigagdes nos termos da Escritura de Emissdo, tais como Coobrigacgdo, Fianga, Multa
Indenizatoria e Resgate Antecipado Compulsorio, além de ter prestado o Aval, nos termos
dos itens 16.2. e seguintes deste Termo de Securitizagdo. Ao avaliar os riscos inerentes a
operagdo, os investidores devem atentar para a capacidade da Devedora e dos Avalistas
em honrar o adimplemento de tais obrigagdes. Em caso de inadimplemento da Devedora
e/ou dos Avalistas, a Emissora nao dispora de recursos proprios para honrar o pagamento
dos CRI, restando a ela apenas recorrer as Garantias para obter o montante necessario
para pagar aos investidores os direitos resultantes dos CRI por eles subscritos.

(iv) Baixa Liguidez no Mercado Secunddario: Em funcao de sua natureza, os CRI
distribuidos no mercado de capitais brasileiro sdo valores mobiliarios pouco homogéneos,
uma vez que possuem alto valor nominal e longos prazos de vencimento, sofrendo a
concorréncia dos titulos publicos e privados de curto prazo. Atualmente, o mercado
secundario de certificados de recebiveis imobilidrios no Brasil apresenta baixa liquidez
ou nenhuma liquidez, e ndo ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado
para negociagao dos CRI que permita sua alienagdo pelos subscritores desses valores
mobilidrios caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Titulares de CRI
poderdo encontrar dificuldades para negocia-los no mercado secundario, devendo estar
preparados para manter o investimento nos CRI por todo o prazo da Emissao.

(v) Riscos de Insuficiéncia das Garantias: No caso de inadimplemento dos Créditos
Imobiliarios por parte dos Devedores, Emissora tera que iniciar o procedimento de
execu¢ao judicial das Garantias. Nao ha como assegurar que as Garantias, quando
executadas, serdo suficientes para recuperar o valor necessario para amortizar
integralmente os CRI. Caso isso ocorra os Titulares de CRI poderdo ser afetados. Nesse
sentido, ressalta-se que os Contratos de Compra e Venda (Garantia) ndo foram objeto de
auditoria financeira, de forma que ndo ¢ possivel assegurar o seu valor real.

(vi) Nao Formalizacdo das Garantias: Nessa data, o Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Imovel, a Cessao Fiduciaria e este Termo de Secutirizagdo nio se encontram
registrados junto aos o0rgaos competentes, de forma que ainda nao estdo devidamente
constituidas todas as garantias e, assim, podem nao ser passiveis de execug¢do no caso de
inadimplemento dos Créditos Imobiliarios. Caso nao ocorra o registro do Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Imdvel ou da Cessao Fiduciaria, essas garantias ndo poderao ser
utilizadas em eventual excussao para obter recursos para o pagamento dos CRI.

(vii) Risco de Extin¢do da Fianca por Morte do Fiador: Em caso de falecimento de
Fiador(a), a Fianca se extingue com relagdo ao falecido a partir da data da sua morte. Os
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herdeiros do(a) Fiador(a) falecido sdo responsaveis pela divida constituida em razao da
Fianca até a data do falecimento, entretanto, essa repsonsabilidade ¢ limitada a heranca.

(viii)  Risco em Funcdo da Dispensa de Registro: A Emissdo, distribuida nos termos
da Instrucdo CVM n.° 476/09, esta automaticamente dispensada de registro perante a
CVM, de forma que as informagdes prestadas no ambito dos Documentos da Operagao
ndo foram objeto de analise pela referida autarquia federal.

(ix) Risco de Estrutura: A presente Emissao tem o carater de “operacdo estruturada”;
desta forma e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo
financeiro, econdmico e juridico considera um conjunto de rigores e obrigagdes de parte
a parte, estipulados através de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a
legislagdo em vigor. No entanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicao e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a operagdes de certificados
de recebiveis imobiliarios, em situagdes de estresse podera haver perdas por parte dos
Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo
contratual.

(x) Riscos Relativos a Auséncia de Classificacdo de Risco: O CRI objeto da presente
Emissdao ndo sera objeto de classificagao de risco por empresa de rating. Dessa forma, ¢
possivel que alguns fatores de risco, em geral avaliados por empresas de ratinig,
eventualmente possam impactar a operacdo, o Loteamento e/ou as partes envolvidas
direta ou indiretamente na operag¢do, que poderia afetar adversamente a liquidez das
Garantias ou o recebimento dos Créditos Imobilidrios e, consequentemente, o
recebimento ou a expectativa de recebimento da remuneragdo dos CRI pelos Investidores.

(xi) Risco de Colocacdo Minima: Caso ndo seja atingido o montante para a
Colocagdo Minima, a Oferta sera cancelada. Caso haja integralizagao e a Oferta Restrita
seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos Investidores
Profissionais acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas Aplicagdes Financeiras
Permitidas, calculados pro rata temporis, a partir da data de liquidagdo, com deducdo, se
for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, no prazo de até 05 (cinco) Dias
Uteis contados da comunicagdo do cancelamento da Oferta Restrita. Na hipotese de
restituicdo de quaisquer valores aos Investidores Profissionais, estes deverdo fornecer
recibo de quitagao relativo aos valores restituidos.

(xii) Risco da ocorréncia de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou
determinar _a antecipacdo dos pagamentos: A ocorréncia de qualquer evento de
pagamento antecipado dos Créditos Imobiliarios, bem como de Hipoteses de Vencimento
Antecipado das Debéntures, acarretard a amortizag¢do extraordindria parcial ou total dos
CRI, podendo gerar dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos investidores
a mesma taxa estabelecida para os CRL

(xiii)  Auséncia de Coobrigacdo da Emissora: O Patriménio Separado constituido em
favor dos Titulares de CRI nao conta com qualquer garantia flutuante ou coobrigacao da
Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares de CRI dos
montantes devidos conforme este Termo de Securitizacdo depende do recebimento das
quantias devidas em func¢do dos Créditos Imobilidrios, em tempo habil para o pagamento
dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo
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econdmico-financeira da Devedora poderdo afetar negativamente o Patrimonio Separado
e, consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares de CRI.

(xiv)  Risco do Quorum de deliberacdo em Assembleia Geral de Titulares de CRI: As
deliberacdes a serem tomadas em Assembleias Gerais de Titulares de CRI sdo aprovadas
por quéruns simples em relagdo ao CRI, entretanto, algumas matérias poderdo estar
sujeitas a aprovacdo por quoruns especiais. Os Investidores que detenham pequena
quantidade de CRI, apesar de discordarem de alguma deliberagdo a ser votada em
Assembleia Geral de Titulares de CRI, terdo que aceitar as decisdes tomadas pelos
detentores da maioria qualificada dos CRI. Como nao ha mecanismos de venda
compulséria no caso de dissidéncia do Titulares de CRI em determinadas matérias
submetidas a deliberagdo em Assembleia Geral, os investidores poderdo ser prejudicados
em decorréncia de deliberagdes tomadas em desacordo com os seus interesses.

(xv) Riscos Relativos a Concentracdo e Pulverizacdo: Podera ocorrer situagdo em
que um unico investidor venha a integralizar parcela substancial da emissao ou mesmo a
totalidade dos CRI, passando tal investidor a deter uma posi¢do expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posi¢ao dos eventuais investidores minoritarios. Nesta
hipdtese, hé possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo investidor majoritario
em func¢do de seus interesses exclusivos em detrimento dos investidores minoritarios.

(xvi)  Riscos ambientais: O Loteamento esté sujeito a riscos inerentes a: (i) legislacao,
regulamentacdo e demais questdes ligadas a meio ambiente, tais como falta de
licenciamento ambiental e/ou autorizagao ambiental para operagdo dos shoppings centers
e atividades correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas
de telecomunicagdes, geragao de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio
de pocos artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas
pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressdo de vegetacao e descarte de
residuos solidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminacao de solo e aguas
subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis € penais dai
advindas; (iii) ocorréncia de problemas ambientais que podem acarretar a perda de valor
do Loteamento e/ou a imposicdo de penalidades administrativas, civis € penais a
Devedora; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de
negdcios, incluindo a submissao a restrigdes legislativas relativas a questdes urbanisticas,
tais como metragem de terrenos e construcoes, restrigdes a metragem e detalhes da area
construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar
negativamente a implementagao dos negocios da Devedora, afetando, indiretamente, o
CRL

Na hipétese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas, outorgas
e autorizagdes, a Devedora pode sofrer sangdes administrativas, tais como multas,
indenizagdes, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de
licengas e revogagao de autorizagdes, sem prejuizo da responsabilidade civil e das sangdes
criminais (inclusive seus administradores). A operacdo de atividades potencialmente
poluidoras sem a devida licenca ambiental — tais como shopping center, estacdo de
tratamento de efluentes, antena de telecomunicagdes e geracdo de energia — ¢ considerada
infragdo administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis,
independentemente da obrigagdo de reparacdo de eventuais danos ambientais. As san¢des
administrativas aplicaveis na legislagdo federal incluem a suspensdo imediata de
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atividades e multa, que varia de R$ 500,00 (quinhentos reais) a R$ 10.000.000,00 (dez
milhdes de reais).

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar
novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e
regulamentos existentes, que podem obrigar os Devedores e/ou a Devedora a gastar
recursos adicionais na adequagdo ambiental, inclusive obten¢do de licengas ambientais
para instalagdes e equipamentos que nao necessitavam anteriormente. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a
emissao ou renovagao das licengas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos
negocios dos Devedores e/ou da Devedora, gerando, consequentemente, efeitos adversos
em seus negdcios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os Devedores tenha
dificuldade em honrar com os pagamentos das casas a serem desenvolvidas no
Loteamento. Ainda, em funcdo de exigéncias dos orgaos competentes, pode haver a
necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes no Loteamento cujo custo podera
ser imputado as Devedora. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente a
implementa¢do dos negocios da Devedora ou dos Devedores, afetando, indiretamente, o
CRL

(xvii)  Riscos Relativos d Regularidade de Area Construida: A existéncia de area
construida edificada sem a autorizagdo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em
desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para o Loteamento
e para a Devedora, caso referida drea ndo seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer
fiscalizacao pelos 6rgaos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de
multas pela administracdo ptblica; (ii) a impossibilidade da averbag@o da constru¢ao; (iii)
a negativa de expedi¢do da licenca de funcionamento; (iv) a recusa da contratacdo ou
renovagdo de seguro patrimonial, bem como, de pagamento da indenizagdo em caso de
sinistro; e (v) a interdicdo do Loteamento, podendo ainda, culminar na obrigacdo de
demolir as areas ndo regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os
resultados operacionais do Loteamento.

(xviil) Demais Riscos: Os CRI estdo sujeitos as variagdes e condigdes dos mercados de
atuacdo da Devedora, que sdo afetados principalmente pelas condi¢des politicas e
econOmicas nacionais ¢ internacionais. Os CRI também poderao estar sujeitos a outros
riscos advindos de motivos alheios ou exogenos, tais como moratoria, guerras,
revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos CRI, alteragdo na politica econdmica,
decisodes judiciais etc.

RISCOS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

(xix) O risco de crédito da Devedora e dos Avalistas e a inadimpléncia dos Créditos
Imobilidrios podem afetar adversamente os CRI: A capacidade do Patrimonio Separado
de suportar as obrigagdes decorrentes da emissdo dos CRI depende do adimplemento,
pela Devedora e/ou pelos Avalistas, dos Créditos Imobilidrios e das demais Obrigacdes
Garantidas.

O Patriménio Separado, constituido em favor dos Titulares de CRI, ndo conta com
qualquer garantia ou coobrigagdo da Emissora. Assim, o recebimento integral e
tempestivo pelos Titulares de CRI dos montantes devidos dependera do adimplemento

70



DocuSign Envelope ID: E21C885E-1E3A-40B3-87DB-5E6324F85B1F

(xx1)

dos Créditos Imobilidrios, pelos Devedores, pela Devedora e/ou pelos Avalistas, em
tempo habil para o pagamento dos valores devidos aos titulares dos CRI.

Ademais, ¢ importante salientar que nao ha garantias de que os procedimentos de
cobranga/execucdo judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios e/ou excussdo das
Garantias serdo bem-sucedidos, e mesmo de que os procedimentos de cobranca/execugao
judicial ou extrajudicial terem um resultado positivo.

Portanto, uma vez que o pagamento das remuneragdes ¢ amortizagdo dos CRI depende
do pagamento integral e tempestivo dos respectivos Créditos Imobilidrios e/ou do Aval,
a ocorréncia de eventos internos ou externos que afetem a situacdo econdmico-financeira
dos Devedores, da Devedora e/ou dos Avalistas e suas respectivas capacidades de
pagamento poderd afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade
do Patriménio Separado de suportar suas obrigacdes, conforme estabelecidas neste Termo
de Securitizagao.

(xx) A ocorréncia de Amortizacdo Extraordindria Compulsoria e Resgate
Antecipado dos CRI pode gerar efeitos adversos sobre a Emissdo e a rentabilidade dos
CRI: Em caso de qualquer forma de antecipacdo dos Créditos Imobilidrios, conforme
previsto nos Documentos da Operagao, a Emissora devera utilizar os recursos decorrentes
desses eventos para a Amortizagdo Extraordinaria Compulséria dos CRI, ou o resgate
antecipado dos CRI, cujo saldo devedor sera calculado na forma estabelecida neste Termo
de Securitizacdo, devendo a Emissora comunicar tais eventos ao Agente Fiduciario, aos
Titulares de CRI e a B3 (Segmento CETIP UTVM), no prazo previsto neste Termo.

Nas hipoéteses acima, o Investidor tera seu horizonte original de investimento reduzido e
podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma remuneragdo dos
CRL

Riscos relativos aos Créditos Imobiliarios que lastreiam a Emissdo: Os Contratos de
Compra e Venda (Lastro) cujos Créditos Imobilidrios lastreiam a presente Emissao, estdo
sujeitos a distrato e outros eventos que resultam na obrigatoriedade da Devedora
recompra-los, podendo, ainda, serem substituidos, desde que dentro do Limite da
Substituicao.

Nao ¢ possivel afirmar que a Devedora e/ou os Avalistas irdo adimplir com suas
obrigacdes de pagamento do Valor do Resgate Antecipado Compulsério. Ainda, em caso
de Substitui¢do, ¢ importante ressaltar os Novos Contratos de Compra e Venda serdo
cedidos a Emissora em Substitui¢ao ao Contratos de Compra e Venda (Lastro) distratado
ou por qualquer outro motivo substituido, e que ndo sera realizada qualquer espécie de
auditoria na Devedora no momento de tal substituicdo, de forma que nao ¢ possivel
assegurar que a nova cessao de créditos serd valida e eficaz, ndo sendo possivel, portanto,
afirmar a impossibilidade de se garantir eventual anulacao judicial futura do negocio em
fraude contra credores ou em fraude a execugao.

Ainda, as Substituicdes dependem de procedimentos operacionais, em especial da
realizacdo de aditamentos a Escritura de Emissdao, Escritura de Emissao de CCI, ao
presente Termo de Securitizagdo e, eventualmente, ao Contrato de Cessdo Fiduciaria
(caso o Novo Contratos de Compra ¢ Venda seja um dos Contratos de Compra e Venda
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(Garantia)) os quais, caso ndo realizados, podem ensejar riscos a operagdo € aos
Investidores.

Por fim, o procedimento de Substitui¢ao ndo foi objeto de discussdo ampla junto a CVM,
havendo o risco, portanto, de tal procedimento ser impedido de ser realizado, por referida
Autarquia, a qualquer momento. Em tal situacdo, ndo € possivel afirmar que a Devedora
e os Fiadores arcardo com a obrigagdo do Resgate Antecipado Compulsorio dos Contratos
de Compra e Venda (Lastro) que deveriam ser substituidos ou recomprados.

(xxi1)  Riscos inerentes ao desempenho da Devedora: A responsabilidade pela
administracdo e cobranca dos Contratos de Compra e Venda (Lastro) que lastreiam a
Operacao, assim como dos Contratos de Compra ¢ Venda (Garantia) que garantem a
Operagdo, recai exclusivamente sobre a Devedora, na qualidade de loteadora. Na
eventualidade desta vir a ndo prestar os servicos de gestdo e cobranca de forma diligente,
nos termos previstos na Escritura de Emissdo, a Emissora podera contratar terceiro para
prestar tais servigos, o que pode resultar em prejuizos aos investidores, uma vez que a
transferéncia da gestdo e cobranga ¢ um procedimento operacional trabalhoso e que pode
ser demorado, especialmente na hipotese de a Devedora ndo colaborar durante o
procedimento de realizagdo de tal transferéncia. Ainda, o novo “servicer” pode vir a ter
dificuldades na realizag¢do da cobranca, pelo fato de nao possuir relacionamento comercial
com os Devedores, entre outros riscos que podem vir a prejudicar os Investidores.

(xxiil) Riscos relacionados a auséncia de auditoria as Demonstracoes Financeiras da
Devedora: A Devedora é uma sociedade limitada e ndo audita seus balangos e
balancetes por auditor independente, sendo elas apenas elaboradas por sua
administracdo. Desta forma, ndo ¢ possivel afirmar se os balancos e balancetes da
Devedora refletem a sua efetiva situagdo patrimonial e demonstram sua capacidade de
adimplir com as obrigacdes previstas na Escritura de Emissao e relacionadas aos CRI.

(xxiv) Riscos decorrentes da Auditoria Juridica: No ambito da Operagao, estad sendo
realizada auditoria juridica restrita no Loteamento e na Devedora, e ndo foi, assim como
nao serd realizada, a auditoria nos Devedores e nos antecessores na propriedade do imével
(“matricula mae”) no qual est4 sendo desenvolvido o Loteamento em relagdo aos tltimos
5 (cinco) anos (“Auditoria Juridica”). Referida Auditoria Juridica esta sendo procedida
por escritorio de advocacia e tem como escopo as principais certidoes fiscais e forenses
relacionadas a cada um dos itens de anélise, emitidas para a comarca dos imoveis e da
sede/domicilio das pessoas juridicas ou fisicas objeto da analise.

Nao obstante, a Auditoria Juridica ndo tem o condao de ser exaustiva e pode ndo ser capaz
de identificar todos os eventuais e potenciais passivos e riscos para a Operagao, seja por
conta de seu escopo reduzido, seja em razdo da ndo apresentagdo da integralidade dos
documentos/esclarecimentos solicitados. Ademais, ndo foi realizada auditoria juridica ou
financeira tendo como objeto de anélise os Devedores.

Desta forma, caso surjam eventuais passivos ou riscos nao mapeados na Auditoria
Juridica, o fluxo de pagamento dos Créditos Imobiliarios, dos Direitos Creditdrios, ou
mesmo o processo € valor de excussao das Garantias poderao sofrer impactos negativos,
fatos estes que podem impactar o retorno financeiro esperado pelos investidores dos CRI.
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(xxv)  Riscos de Performance Relacionados as obras de desenvolvimento do
Loteamento: Conforme descrito neste Termo de Securitiza¢dao e nos demais Documentos
da Operagao, o Loteamento encontra-se em fase de construgao.

Desta forma, quaisquer problemas relacionados as obras de desenvolvimento do
Loteamento, sejam decorrentes de atrasos, estouro de orcamento, ndo contratagao na Data
de Emissao de todos os fornecedores para as obras, sinistros, eventos de caso fortuito ou
for¢a maior, nao obten¢ao ou cassacao de licencas, ma condugao das obras, erros técnicos,
entre outros, poderdo impactar diretamente a expectativa de retorno financeiro dos
investidores dos CRI, seja em decorréncia de impactos negativos no fluxo de pagamento
dos Créditos Imobilidrios ou na perda de valor do Loteamento e insuficiéncia de recursos
para desenvolvimento das obras. Em quaisquer dessas situagdes, ¢ possivel que os
Devedores optem por distratar os Contratos de Compra e Venda firmados, e ndo ha como
assegurar que a Devedora ird recomprar ou substituir os Contratos de Compra e Venda
(Lastro) distratados, e que, nesta situa¢do, a Devedora ou os Avalistas terdo patrimdnio
suficiente para arcar com a obrigacao de pagamento da Multa Indenizatoria ou do Resgate
Antecipado Compulsorio e, consequentemente, dos CRI

(xxvi) Riscos de Insuficiéncia das Garantias e de Dificuldades no Processo de
Execucdo: No caso de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios por parte dos
Devedores, a Securitizadora tera que iniciar o procedimento de execucdo das Garantias.
Nao ha como assegurar que as Garantias, quando executadas, serdo suficientes para
recuperar o valor necessario para amortizar integralmente os CRI. Caso isso ocorra os
Titulares dos CRI poderao ser afetados.

Além disso, na hipdtese de inadimplemento dos Créditos Imobilidrios por parte dos
Devedores e dos Avalistas, a Securitizadora iniciarda o processo de excussdo das
Garantias, e nao € possivel afirmar se tais Garantias serdo excutidas de forma célere, nos
termos previstos nos respectivos instrumentos de constituicao das referidas garantias.

(xxvii) Riscos de Insuficiéncia do Aval e da Fianca: No caso de inadimplemento dos
Créditos Imobiliarios por parte dos Devedores, no caso de inadimplemento dos Fiadores
no pagamento do Resgate Antecipado Compulsoério e/ou da Multa Indenizatoria e no caso
de inadimplemento dos CRI por parte dos Avalistas, a Securitizadora tera que iniciar a
cobranca judicial dos Devedores e/ou dos Avalistas, que poderdo nao ter patrimonio
suficiente para garantir com o cumprimento das obrigacdes assumidas. Além disso, tais
execugdes poderdo prolongar-se demasiadamente ao longo do tempo, em razdo da
realidade judicidria brasileira, e, especificamente no caso de falecimento de quaisquer dos
Avalistas I ou II, existe o risco de as garantias ou obrigacdes pelo Avalista falecido serem
extintas, conforme eventual entendimento judicial nesse sentido. Portanto, ndo ha como
assegurar que a Devedora e/ou os Avalistas, quando executados, terdo ou oferecerao
recursos suficientes para recuperar o valor necessario para amortizar integralmente os
CRI. Caso isso ocorra os Titulares dos CRI poderdo ser afetados de forma adversa.

(xxviil) Risco no Processo de Cobranca dos Direitos Creditorios pela Devedora: Em
conformindade com a Escritura de Emissdo, a administracdo e cobranca dos Direitos
Creditorios cedidos serao realizadas pela Devedora, podendo haver falhas na prestagao
de tais servicos de adminsitracao e cobranca. Ademais, poderd a Devedora tomar decisdes
com relacao a tais direitos creditorios em desacordo com os interesses dos Titulares de
CRI. Caso qualquer desses eventos ocorra, o recebimento, pela Emissora, dos valores a
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serem pagos pelos Devedores diretamente na Conta do Patrimdnio Separado podera ser
comprometido.

(xxix) Risco de Perda, Extravio ou Deterioracdo dos Documentos Comprobatorios: A
guarda da totalidade dos instrumentos dos Contratos de Compra e Venda sera realizada
pela Devedora, que sera responsavel também pela guarda de todos e quaisquer
documentos que evidenciam a valida e eficaz constitui¢do dos Direitos Creditérios. Caso
haja eventual perda, extravio ou deterioracao dos documentos comprobatdrios em posse
da Devedora, tal ocasido podera comprometer o direito da Emissora de recuperar os
Direitos Creditorios.

RISCOS ESPECIFICOS DA OPERACAO

(i) Risco referente a ndo implementacdo das Condicoes Precedentes: Caso as
Condigdes Precedentes ndo sejam verificadas, o Valor da Emissdo das Debéntures ndo
serd pago e a Oferta sera cancelada, o que podera resultar em prejuizo aos investidores
que estiverem contando com a aplicagdo de recursos na integralizacdo dos CRI objeto da
Oferta. Em tal situacdo, os recursos integralizados pelos investidores serdo devolvidos
sem qualquer corre¢do, deduzidos os eventuais tributos incidentes e deduzidas todas e
quaisquer despesas incorridas ao Patrimonio Separado até o momento da devolugao dos
referidos recursos.
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ANEXO II
CREDITOS SECURITIZADOS REPRESENTADOS PELAS CCI
FLUXO DE PAGAMENTO
Data Pagamento de Juros % de Amortizacao
13/04/2021 Sim 0,0000%
13/05/2021 Sim 0,0000%
13/06/2021 Sim 0,0000%
13/07/2021 Sim 0,0000%
13/08/2021 Sim 0,0000%
13/09/2021 Sim 0,0000%
13/10/2021 Sim 0,0000%
13/11/2021 Sim 0,0000%
13/12/2021 Sim 0,0000%
13/01/2022 Sim 0,0000%
13/02/2022 Sim 0,0000%
13/03/2022 Sim 0,0000%
13/04/2022 Sim 0,0000%
13/05/2022 Sim 0,0000%
13/06/2022 Sim 0,0000%
13/07/2022 Sim 0,0000%
13/08/2022 Sim 0,0000%
13/09/2022 Sim 0,0000%
13/10/2022 Sim 0,0000%
13/11/2022 Sim 0,0000%
13/12/2022 Sim 0,0000%
13/01/2023 Sim 0,0000%
13/02/2023 Sim 0,0000%
13/03/2023 Sim 0,0000%
13/04/2023 Sim 11,7097%
13/05/2023 Sim 11,6784%
13/06/2023 Sim 16,8921%
13/07/2023 Sim 15,2164%
13/08/2023 Sim 23,9091%
13/09/2023 Sim 26,2690%
13/10/2023 Sim 41,7906%
13/11/2023 Sim 59,1473%
13/12/2023 Sim 98,0000%
13/01/2024 Sim 0,0000%
13/02/2024 Sim 0,0000%
13/03/2024 Sim 0,0000%
13/04/2024 Sim 100,0000%
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ANEXO III
FLUXO DE PAGAMENTO DO(S) CRI

% de
Data Pagamento de Juros Amortizagdo

18/04/2021 Sim 0,0000%
18/05/2021 Sim 0,0000%
18/06/2021 Sim 0,0000%
18/07/2021 Sim 0,0000%
18/08/2021 Sim 0,0000%
18/09/2021 Sim 0,0000%
18/10/2021 Sim 0,0000%
18/11/2021 Sim 0,0000%
18/12/2021 Sim 0,0000%
18/01/2022 Sim 0,0000%
18/02/2022 Sim 0,0000%
18/03/2022 Sim 0,0000%
18/04/2022 Sim 0,0000%
18/05/2022 Sim 0,0000%
18/06/2022 Sim 0,0000%
18/07/2022 Sim 0,0000%
18/08/2022 Sim 0,0000%
18/09/2022 Sim 0,0000%
18/10/2022 Sim 0,0000%
18/11/2022 Sim 0,0000%
18/12/2022 Sim 0,0000%
18/01/2023 Sim 0,0000%
18/02/2023 Sim 0,0000%
18/03/2023 Sim 0,0000%
18/04/2023 Sim 11,7097%
18/05/2023 Sim 11,6784%
18/06/2023 Sim 16,8921%
18/07/2023 Sim 15,2164%
18/08/2023 Sim 23,9091%
18/09/2023 Sim 26,2690%
18/10/2023 Sim 41,7906%
18/11/2023 Sim 59,1473%
18/12/2023 Sim 98,0000%
18/01/2024 Sim 0,0000%
18/02/2024 Sim 0,0000%
18/03/2024 Sim 0,0000%
18/04/2024 Sim 100,0000%
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ANEXO IV(a)
DECLARACAO DA EMISSORA PREVISTA
NO ITEM 15 DO ANEXO III DA INSTRUCAO CVM N.° 414

TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A., sociedade anonima fechada, inscrita no
CNPJ/ME sob o n.° 26.609.050/0001-64, com sede na Rua Bandeira Paulista, n.° 600,
Conjunto 44, sala 01, Itaim Bibi, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, CEP
04532-001, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Emissora”), na
qualidade de companhia emissora dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 49*
Série de sua 1* Emissao (“CRI” e “Emissdo”, respectivamente), que serao objeto de
oferta publica de distribui¢do, nos termos da Instrugcdo CVM n.° 476, de 16 de janeiro
de 2009, conforme alterada, declara, para todos os fins e efeitos, que verificou, em
conjunto com o Coordenador Lider e o Agente Fiducidrio, a legalidade e auséncia de
vicios da operacdo, além de ter agido com diligéncia para verificar a veracidade,
consisténcia, correcdo e suficiéncia das informagdes prestadas pela Emissora no
Termo de Securitizacao de Créditos Imobiliarios da Emissao.

Sao Paulo, [data].

TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A.
Por: Vinicius Stopa
Diretor

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO IV(b)
DECLARACAO DO AGENTE FIDUCIARIO PREVISTA
NO ITEM 15 DO ANEXO III DA INSTRUCAO CVM N.° 414
E RESOLUCAO CVM 17

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., institui¢ao financeira com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Rua Gilberto Sabino, n.° 215 - 4° Andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no
CNPJ/ME sob o n.° 22.610.500/0001-88, neste ato representado na forma de seu
Estatuto Social (“Agente Fiduciario”), na qualidade de agente fiducidrio dos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 49* Série de sua 1* Emissdo (“CRI” e
“Emissao”, respectivamente) da TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A.,
sociedade anonima fechada, inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 26.609.050/0001-64, com
sede na Rua Bandeira Paulista, n.° 600, Conjunto 44, sala 01, Itaim Bibi, na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, CEP 04532-001, neste ato representada na forma de
seu Estatuto Social (“Emissora’), que serdo objeto de oferta publica de distribuicdo,
nos termos da Instru¢do CVM n.° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada,
declara, para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com a Emissora e o
Coordenador Lider, a legalidade e auséncia de vicios da operacdo, além de ter agido
com diligéncia para verificar a veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das
informagdes prestadas pela Emissora no Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobiliarios da Emissao.

Adicionalmente, o Agente Fiduciario declara, nos termos do Artigo 5° da Resolugao
CVM 17/2021, ndo estar em situagdo de conflito de interesses que o impeca de exercer
as fung¢des oriundas do cargo de agente fiduciario do(s) CRI.

Sao Paulo, [data].

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO IV(c)
DECLARACAO DO COORDENADOR LiDER PREVISTA
NO ITEM 15 DO ANEXO III DA INSTRUCAO CVM N.° 414

TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira devidamente autorizada a funcionar
pelo Banco Central do Brasil (“BACEN”), com sede na Rua Joaquim Floriano, n.° 100,
5° andar, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ sob o n.°
03.751.794/0001-13, neste ato devidamente representada nos termos de seu contrato
social (“Coordenador Lider”), na qualidade de coordenador lider da oferta piiblica com
esforgos restritos de distribui¢do dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 49*
Série de sua 1* Emissao (“CRI” e “Emissdo”, respectivamente) da TRAVESSIA
SECURITIZADORA S.A., companhia aberta, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Bandeira Paulista, n.° 600, Conjunto 44, sala 01, Itaim
Bibi, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, CEP 04532-001, inscrita no CNPJ
sob 0 n.? 26.609.050/0001-64, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social
(“Emissora”), nos termos da Instru¢do CVM n.° 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada, declara, para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto
com a Emissora e o Agente Fiducidrio, a legalidade e auséncia de vicios da operagao,
além de ter agido com diligéncia para verificar a veracidade, consisténcia, correcao e
suficiéncia das informacdes prestadas pela Emissora no Termo de Securitizagdo de
Créditos Imobilidrios da Emissao.

Sao Paulo, [data].

TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES

MOBILIARIOS LTDA.
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO IV(d)
DECLARACAO DA INSTITUICAO CUSTODIANTE PREVISTA NO
PARAGRAFO UNICO DO ARTIGO 23 DA LEI N.° 10.931/2004

VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., institui¢ao financeira com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Rua Gilberto Sabino, n.° 215 - 4° Andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no
CNPJ/ME sob o n.° 22.610.500/0001-88, neste ato representado na forma de seu
Estatuto Social (“Instituicdo Custodiante™), na qualidade de institui¢do custodiante das
Cédulas de Crédito Imobiliario — CCI que servem de lastro para a emissdao dos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 49* Série de sua 1* Emissdo (“CRI” e
“Emissao”, respectivamente) da TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A.,
sociedade anonima fechada, inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 26.609.050/0001-64, com
sede na Rua Bandeira Paulista, n.° 600, Conjunto 44, sala 01, Itaim Bibi, na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, CEP 04532-001 (“Emissora”), nos termos da Lei n.°
10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada, declara, para todos os fins e efeitos,
que procedeu, nos termos do artigo 18, paradgrafo quarto da referida lei, com a custddia
das CCI e que procedeu, nos termos do artigo 23, paragrafo tinico da referida lei, com
o registro de 1 (uma) via original do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios
da 49 Série da 1* Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Emissora,
datado de [data], em razdo da institui¢do, pela Emissora, de regime fiduciario sobre
o(s) CRI da Emissao.

Sao Paulo, [data].

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO V
DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE CONFLITO DE INTERESSES
AGENTE FIDUCIARIO CADASTRADO NA CVM

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Razdo Social: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Enderego: Rua Gilberto Sabino, n.° 215 - 4° Andar, Pinheiros, CEP 05425-020
Cidade / Estado: Sao Paulo/SP

CNPJ n.°: 22.610.500/0001-88

Representado neste ato por seu diretor estatutdrio: Ana Eugenia de Jesus Souza
Queiroga

Numero do Documento de Identidade: 15461802000-3 SSP/MA

CPF n.°: 009.635.843-24

da oferta publica com esfor¢os restritos do seguinte valor mobilidrio:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobilidrios
Numero da Emissdo: 1* Emissao

Numero das Séries: 49* Série

Emissor: Travessia Securitizadora S.A.

Quantidade: 50.000 (cinquenta mil)

Espécie: Nominal e Escritural

Classe: Unica

Forma: Os CRI sdo emitidos de forma nominativa e escritural.

Declara, nos termos da Resolu¢ado CVM 17/2021, a nao existéncia de situacao de conflito
de interesses que o impeca de exercer a fungdo de agente fiduciario para a emissao acima
indicada, e se compromete a comunicar, formal e imediatamente, a B3 (Segmento Cetip
UTVM), a ocorréncia de qualquer fato superveniente que venha a alterar referida
situacao.

Sao Paulo, [data].

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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ANEXO VI

DESPESAS A SEREM PAGAS COM A PRIMEIRA INTEGRALIZACAO

Pagamento das Despesas de IPTU
referentes ao Empreendimento Portal
Lago Residence

RS$ 500.000,00
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ANEXO VII
OBRAS FUTURAS

PORTAL DO LAGO RESIDENCE

Empreendimento: PORTAL DO LAGO RESIDENCE
Endereco: Rua S3o Cristovdo, S/N2 - Bairro Sdo Cristovao
Matricula: 27.149
Registro de Imodveis da Circunscricao de Sergipe, Comarca de ItabaianaUso dos Recursos: Construgao

Més Custos Em relagao ao Valor de Emissdao | Acumulado em relagdao ao Valor de Emissao
abr/21 | 1.652.855,17 3,3057% 3,3057%
fev/21 394.615 30 0,7892% 4,0949%
mar/21 293.956 84 1,5865% 5,6815%
abr/21 519.957 85 1,0399% 6,7214%
mai/21 972.105 90 1,9442% 8,6656%
jun/21 | 1.312.642,43 2,6253% 11,2909%
jul/21 812.174 65 1,6243% 12,9152%
ago/21 459.422 78 0,9188% 13,8341%
set/21 211.220.00 1,4224% 15,2565%
out/21 639.370 68 1,2787% 16,5352%
nov/21 698.687 95 1,3974% 17,9326%
dez/21 448.148 36 0,8963% 18,8289%
jan/22 556.188 68 1,1124% 19,9413%
fev/22 653.400 64 1,3068% 21,2481%
mar/22 | 1.031.822,54 2,0636% 23,3117%
abr/22 | 1.192.232,91 2,3845% 25,6962%
mai/22 | 1.569.432,37 3,1389% 28,8351%
jun/22 | 1.786.056,16 3,5721% 32,4072%
jul/22 | 2.047.591,07 4,0952% 36,5024%
ago/22 | 2.109.544,17 4,2191% 40,7215%
set/22 | 2.249.785,25 4,4996% 45,2210%
out/22 | 2.240.947,81 4,4819% 49,7029%
nov/22 | 2.219.746,50 4,4395% 54,1424%
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dez/22 | 2.090.830,48 4,1817% 58,3241%

jan/23 | 1.965.627,94 3,9313% 62,2553%

fev/23 | 1.754.791,98 3,5096% 65,7649%

mar/23| 1.509.382,44 3,0188% 68,7837%

abr/23 | 1.192.266,48 2,3845% 71,1682%
1 0, o)

mai/23 994.456,01 1,9889% 73,1571%
H o) 0,

jun/23 687.755,98 1,3755% 74,5326%
H 0, 0,

jul/23 601.198,30 1,2024% 75,7350%
o) 0,

ago/23 422.869,22 0,8457% 76,5808%
0, 0,

set/23 363.507,60 0,7270% 77,3078%
o) 0,

out/23 261.860,01 0,5237% 77,8315%
o) 0,

nov/23 206.564,92 0,4131% 78,2446%
o) 0,

dez/23 168.444,87 0,3369% 78,5815%
H o) o)

jan/24 46.574,12 0,0931% 78,6747%

Total |39.337.336,34

Condominio Morada do Lago - Aracaju

Empreendimento: Condominio Morada do Lago - Aracaju
Enderego: Rua Sem denominagao, entre as vias: José Sarney e Rodovia dos Nalfragos, zona de expansao,
bairro Mosqueiro, Aracaju - SE
Matricula: 40.757
Cartério de Registro de Iméveis - Segunda Ciscunscricdo de Aracaju
Uso dos Recursos: Construgao

Més Custos Em relagdo ao Valor de Emissdao | Acumulado em relagdo ao Valor de Emissao
abr/21 »88.180.10 0,5764% 0,5764%
fev/21 »88.180.10 0,5764% 1,1527%
mar/21 »88.180.10 0,5764% 1,7291%
abr/21 »88.180.10 0,5764% 2,3054%
mai/21 »88.180.10 0,5764% 2,8818%
jun/21 »88.180.10 0,5764% 3,4582%
jul/21 »88.180.10 0,5764% 4,0345%
ago/21 »88.180.10 0,5764% 4,6109%
set/21 »88.180.10 0,5764% 5,1872%
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out/21 288.180,10 0,5764% 5,7636%
nov/21 288.180,10 0,5764% 6,3400%
dez/21 288.180,10 0,5764% 6,9163%
jan/22 288.180,10 0,5764% 7,4927%
fev/22 288.180,10 0,5764% 8,0690%
mar/22 288.180,10 0,5764% 8,6454%
abr/22 288.180,10 0,5764% 9,2218%
mai/22 288.180,10 0,5764% 9,7981%
jun/22 288.180,10 0,5764% 10,3745%
jul/22 288.180,10 0,5764% 10,9508%
ago/22 288.180,10 0,5764% 11,5272%
set/22 288.180,10 0,5764% 12,1036%
out/22 288.180,10 0,5764% 12,6799%
nov/22 288.180,10 0,5764% 13,2563%
dez/22 288.180,10 0,5764% 13,8326%
jan/23 288.180,10 0,5764% 14,4090%
fev/23 288.180,10 0,5764% 14,9854%
mar/23 288.180,10 0,5764% 15,5617%
abr/23 288.180,10 0,5764% 16,1381%
mai/23 288.180,10 0,5764% 16,7144%
jun/23 288.180,10 0,5764% 17,2908%
jul/23 288.180,10 0,5764% 17,8672%
ago/23 288.180,10 0,5764% 18,4435%
set/23 288.180,10 0,5764% 19,0199%
out/23 288.180,10 0,5764% 19,5962%
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0, 0,
nov/23 288.180,10 0,5764% 20,1726%

0, 0,
dez/23 288.180,10 0,5764% 20,7490%
H 0, 0,
jan/24 288.180,10 0,5764% 21,3253%
Total | 10.662.663,65

ANEXO VIII

CRONOGRAMA FiSICO FINANCEIRO DA OBRA PARA FINS DE

LIBERACAO DO FUNDO DE OBRA

Empreendimento Portal do Lago
Més Custos Em relagdo ao Valor de Emissdao | Acumulado em relagao ao Valor de Emissao
abr/21 1.652.855 17 3,3057% 3,3057%
fev/21 394.615 30 0,7892% 4,0949%
mar/21 293,956 84 1,5865% 5,6815%
abr/21 519.957 85 1,0399% 6,7214%
mai/21 972.105 90 1,9442% 8,6656%
jun/21 1.312.642.43 2,6253% 11,2909%
jul/21 812.174 65 1,6243% 12,9152%
ago/21 459.422 78 0,9188% 13,8341%
set/21 211.220.00 1,4224% 15,2565%
out/21 639.370 68 1,2787% 16,5352%
nov/21 698.687 95 1,3974% 17,9326%
dez/21 448.148 36 0,8963% 18,8289%
jan/22 556.188 68 1,1124% 19,9413%
fev/22 653.400 64 1,3068% 21,2481%
mar/22 1.031.822.54 2,0636% 23,3117%
abr/22 1.192.932.91 2,3845% 25,6962%
mai/22 1.569.432 37 3,1389% 28,8351%
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jun/22 1.786.056.16 3,5721% 32,4072%
jul/22 5 047.591 07 4,0952% 36,5024%
ago/22 5 109.544 17 4,2191% 40,7215%
set/22 5 249 785 95 4,4996% 45,2210%
out/22 5 240.947 81 4,4819% 49,7029%
nov/22 2 919.746.50 4,4395% 54,1424%
dez/22 5 090.830.48 4,1817% 58,3241%
jan/23 1.965.627.94 3,9313% 62,2553%
fev/23 1.754.791 98 3,5096% 65,7649%
mar/23 1.509.382 44 3,0188% 68,7837%
abr/23 1.192.266.48 2,3845% 71,1682%
mai/23 994.456 01 1,9889% 73,1571%
jun/23 687755 98 1,3755% 74,5326%
jul/23 601.198 30 1,2024% 75,7350%
ago/23 427.869 22 0,8457% 76,5808%
set/23 363.507 60 0,7270% 77,3078%
out/23 261.860 01 0,5237% 77,8315%
nov/23 506.564.92 0,4131% 78,2446%
dez/23 168.444.87 0,3369% 78,5815%
jan/24 46.574,12 0,0931% 78,6747%
39.337.336,34 78,6747%
Empreendimento Morada do Lago
Més Custos Em relagdo ao Valor de Emissao Acumulado em rfela:;ao a0 Valor de
Emissao
abr/21 288.180 10 0,5764% 0,5764%
fev/21 588.180.10 0,5764% 1,1527%
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mar/21 288.180,10 0,5764% 1,7291%
abr/21 288.180,10 0,5764% 2,3054%
mai/21 288.180,10 0,5764% 2,8818%
jun/21 288.180,10 0,5764% 3,4582%
jul/21 288.180,10 0,5764% 4,0345%
ago/21 288.180,10 0,5764% 4,6109%
set/21 288.180,10 0,5764% 5,1872%
out/21 288.180,10 0,5764% 5,7636%
nov/21 288.180,10 0,5764% 6,3400%
dez/21 288.180,10 0,5764% 6,9163%
jan/22 288.180,10 0,5764% 7,4927%
fev/22 288.180,10 0,5764% 8,0690%
mar/22 288.180,10 0,5764% 8,6454%
abr/22 288.180,10 0,5764% 9,2218%
mai/22 288.180,10 0,5764% 9,7981%
jun/22 288.180,10 0,5764% 10,3745%
jul/22 288.180,10 0,5764% 10,9508%
ago/22 288.180,10 0,5764% 11,5272%
set/22 288.180,10 0,5764% 12,1036%
out/22 288.180,10 0,5764% 12,6799%
nov/22 288.180,10 0,5764% 13,2563%
dez/22 288.180,10 0,5764% 13,8326%
jan/23 288.180,10 0,5764% 14,4090%
fev/23 288.180,10 0,5764% 14,9854%
mar/23 288.180,10 0,5764% 15,5617%
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abr/23 288.180,10 0,5764% 16,1381%
mai/23 288.180,10 0,5764% 16,7144%
jun/23 288.180,10 0,5764% 17,2908%
jul/23 288.180,10 0,5764% 17,8672%
ago/23 288.180,10 0,5764% 18,4435%
set/23 288.180,10 0,5764% 19,0199%
out/23 288.180,10 0,5764% 19,5962%
nov/23 288.180,10 0,5764% 20,1726%
dez/23 288.180,10 0,5764% 20,7490%
jan/24 288.180,10 0,5764% 21,3253%
10.662.663,66 78,6747%
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