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Rio de Janeiro, 30 de abril de 2024.

Aos
Senhores Titulares do Valor Mobiliario

Com copia a
Emissora do Valor Mobiliario

Na qualidade de agente fiduciario do Valor Mobiliario, apresentamos a V. S%. o relatorio anual do
agente fiduciario, atendendo ao disposto na Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, na Resolucao
da Comissdo de Valores Mobiliarios — CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021, e no Instrumento de
Emissao.

Os termos iniciados em letras maiusculas “Emissora”, “Instrumento de Emissdo”, e “Valor
Mobilidrio” escritos no presente relatorio terdo os significados que lhes sdo atribuidos na capa deste
Relatorio Anual.

Atenciosamente,

GDC Partners Servi¢os Fiduciarios DTVM LTDA.
E-mail: gdc@gdcdtvm.com.br
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1. Cumprimento pela Emissora das suas obriga¢des de prestagcdo de informagdes periodicas, com a
indicagdo das inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento:

A Emissora cumpriu com a sua obrigagdo de prestagdo de informagdes perioddicas, e o Agente Fiduciario nao
tem conhecimento de eventual inconsisténcia ou omissao contidas nas informagdes divulgadas pela Emissora.

2. Alteragdes estatutarias ocorridas no exercicio social com efeitos relevantes para os titulares do
Valor Mobiliério:

No exercicio de 2023 ocorreram alteragdes estatutarias. A copia com inteiro teor das atas se encontra a
disposi¢ao na sede da Emissora ¢ do Agente Fiduciario e em seu site http://www.gdcdtvm.com.br/.

3. Comentarios sobre indicadores econdmicos, financeiros e de estrutura de capital relacionados a
cldusulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos titulares do Valor Mobiliario e que
estabelecem condic¢des que ndo devem ser descumpridas pela Emissora:

Nao ha indicadores economicos, financeiros e de estrutura de capital do emissor relacionados a clausulas
contratuais destinadas a proteger o interesse dos titulares dos Valores Mobiliarios € que estabelecem condi¢des
que ndo devem ser descumpridas pela Emissora.

4. Quantidade de Valor Mobilidrio emitido, quantidade de Valor Mobiliario em circulacdo e saldo
cancelado no periodo:

Em 31/12/2023 R
Mobiliario

Quantidade emitida: 500.000.000

Quantidade em circulacao: 246.420.794

Saldo cancelado no periodo: -

Total em Tesouraria: 253.579.206

Total Cancelado: -

5. Resgate, amortiza¢do, conversdo, repactuacdo e pagamento de juros do Valor Mobilidrio
realizados no periodo:

5.1. Amortizacdo ¢ pagamento de juros:

Amortizacao Juros
DATA Extraordinaria Remuneratérios Prémio Unitario
Unitario Unitarios
20/01/2023 0,01134301 0,00784411 -
20/02/2023 0,01156088 0,00712168 -
20/03/2023 0,00788096 0,00606174 -
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20/04/2023 0,00508580 0,00741613 -
20/05/2023 0,00655028 0,00675233 -
20/06/2023 0,00484461 0,00674829 -
20/07/2023 0,03485053 0,00740606 -
01/08/2023 - - 0,00533199
21/08/2023 0,00571953 0,00714288 -
20/09/2023 0,00147293 0,00678394 -
20/10/2023 - 0,00540501 -
20/11/2023 0,00064094 0,00616526 -
28/11/2023 - - 0,01467581
20/12/2023 0,03767380 0,00715467 0,00815120

5.2. Resgate do Valor Mobiliario:

Nao houve resgate de Valor Mobilidrio.

5.3. Conversao realizada no periodo:

Nao houve conversao realizada no periodo.

5.4. Repactuagao realizada no periodo:

Nao houve repactuagao realizada no periodo.

6. Constitui¢do e aplica¢des do fundo de amortizagao ou de outros tipos fundos, quando houver:

6.1. Obrigacdo assumida no Instrumento de Emisséo:

A Emissora constituird, na Conta Centralizadora e mediante a retencdo dos valores decorrentes da
integralizagdo das Debéntures e/ou do pagamento das Debéntures Vinculadas, até a Data de Vencimento e/ou
até a liquidacdo integral do Saldo Devedor das Debéntures, e respeitada a Ordem de Alocagdo de Recursos:

(1) uma reserva com a finalidade de garantir os pagamentos das Despesas referentes aos proximos 3 (trés)
meses, acrescida do montante de R$ 10.000,00 (dez mil reais), conforme estimadas pela Emissora, a
ser constituida a partir da Primeira Data de Integralizagdo das Debéntures até o vencimento, antecipado
ou nao, das Debéntures (“Reserva de Despesas e Encargos™); e

(2) uma reserva correspondente ao montante recebido pela Emissora decorrente do pagamento das
Debéntures Vinculadas, apos a amortizacdo extraordinaria do Saldo Devedor das Debéntures,
conforme o caso, até o valor correspondente a 2% (dois por cento) do saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado, observado que, para o calculo do referido montante, a Emissora levara em conta a projecao
da Remuneragdo das Debéntures, calculada pro rata temporis desde a Primeira Data de Integralizagdo
ou a Data de Pagamento imediatamente anterior, o que tiver ocorrido por ultimo (inclusive), até a Data
de Pagamento subsequente (exclusive) (“Valor da Reserva de Liquidagdo™), a serem retidos pela
Emissora até que os recursos sejam suficientes para o resgate total das Debéntures (“Reserva de
Liquidag@o” e, em conjunto com a Reserva de Despesas ¢ Encargos, “Reservas”).

6.2. Situacdo da obrigagdo assumida no encerramento do periodo:
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(1) Conforme informado pela Emissora, em 31/12/2023, o saldo da Reserva de Despesas ¢ Encargos ¢ de
R$ 614.179,18.

(2) Conforme informado pela Emissora, em 31/12/2023, o saldo da Reserva de Liquidagdo ¢ de R$ 0,00.

7. Destina¢ao dos recursos captados por meio da emissdo, conforme informagdes prestadas pela
Emissora:

7.1. Obrigacao assumida no Instrumento de Emissao:

“Clausula 3.11. Destina¢do dos Recursos: Os recursos obtidos pela Emissora por meio da Emissdo serdo
destinados exclusivamente a aquisicdo, pela Emissora, de Debéntures Vinculadas emitidas por SPEs, cujo
objeto de investimento seja exclusivamente a realiza¢do de investimentos no setor imobiliario de construg¢ao
civil e comercializacdo de unidades imobiliarias, durante o Periodo de Alocacdo. Complementarmente, os
recursos obtidos por meio da Emissdo serdo destinados a outros propodsitos relacionados com a Emisséo,
conforme a Ordem de Alocagdo de Recursos, incluindo, sem limitagdo, para fazer frente as Despesas.

(..

3.11.4.A Emissora enviarda ao Agente Fiduciario declaracdo em papel timbrado e assinada pelos

representantes legais, atestando a destinac¢ao dos recursos da presente Emissao nos termos da presente

Escritura, anualmente, a contar da Data de Emissdo, acompanhada do relatério das Debéntures

Vinculadas adquiridas no respectivo periodo e de copia dos instrumentos constitutivos e aquisitivos

(incluindo boletins de subscri¢do) das Debéntures Vinculadas.

3.11.5.A obrigagdo de comprovagdo da destinacdo de recursos subsistird até que comprovada, pela

Emissora, a utilizagdo da totalidade dos recursos decorrentes da Emissao.”

7.2. Situacdo da obrigagdo assumida no encerramento do periodo:

Conforme informado pela Emissora a destinagdo de recursos da Emissao foram utilizados para a aquisi¢ao das
Debéntures, Notas Comerciais ¢ Cédulas de Crédito Imobiliaria abaixo listadas:
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Descricdo dos Ativos
adquiridos

Data  de
Aquisicio

Destinagao especifica dos
recursos captados

Valores
Aplicados

Debénture - Highland
(Terras Altas)

D&/03/2022

Os aportes realizados pelos
titulares nos  ativos  em
questdo  sdo destinados
exclusivamente para o
deserwolvimento  imobilidrio
de determinados
empreendimentos e regides

12.413,71737

Debénture . Sky
(Cachoeira)

25/02/2022

0s aportes realizados pelos
titulares nos  ativas  em
questio sdo  destinados
exclusivamente para o
desenvolvimento  imobilidrio
de determinados
empreendimentos e regifes

15.015.168 83

Debénture - Mariana
Maria

12/04/2022

0Os aportes realizados pelos
titulares nos ativos em
questio  sdo destinados
exclusivamente para o
desenvolvimento  imobilidrio
de determinados
empreendimentos e regides

27.654.180,84

Debénture — Maravista

10/05/2022

0z aportes realizados pelos
titulares nos ativos  em
questdo  sdo  destinados
exclusivamente para o
deservolvimento  imobilidrio
de determinados
empreendimentos e regides

101.297.780,07

CCl - Bio Barra

12/05/2022

0s aportes realizados pelos
titulares nos ativos em
questdo sdo  destinados
exclusivamente para o
desenvolvimento  imobilidrio
de determinados
empreendimentos e regides

4.789.321,80

Mota Comercial - J3

D&/07/2022

Os aportes realizados pelos
titulares nos  ativos  em
questdo  sdo  destinados
exclusivamente para o
deservolvimento  imobilidrio
de determinados
empreendimentos e regides

5.275.000,00

Mota Comercial
Guestier

21/07/2022

0s aportes realizados pelos
titulares nos ativos em
questdo sdo  destinados
exclusivamente para ]

29.592.762 86

desenvolvimento  imobilidrio
de determinados
empreendimentos e regifies

MNota Comerclal =Vl

30/05/2023

0Os aportes realizados pelos
titulares nos  ativos  em
questio sdo  destinados
exclusivamente para o
desenvolvimento  imobilidrio
de determinados
empreendimentos e regifies

17.827.057.58

Mota Comercial
Barbosa

30/06/2023

0Os aportes realizados pelos
titulares nos  ativos  em
questio sdo  destinados
exclusivamente para o
desenvolvimento  imobilidrio
de determinados
empreendimentos e regifies

12.650.714,65
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8. Relacdo dos bens e valores entregues a sua administragdo, quando houver:

Nao foram entregues bens e valores a sua administracao.

9. Cumprimento de outras obrigagdes assumidas pela Emissora, devedor, cedente ou garantidor no
Instrumento de Emissao:

A Emissora cumpriu com as suas outras obrigagdes no Instrumento de Emissao.

10. Manutengdo da suficiéncia e exequibilidade das garantias e fatos relevantes ocorridos aos bens
garantidores:

As debéntures, por serem da espécie quirografaria e por ndo possuirem garantia adicional, ndo oferecem
privilégio algum sobre o ativo da Emissora. O crédito dos Debenturistas junto a Emissora concorre em
igualdade de condigdes com os demais credores quirografarios, em caso de faléncia da Emissora. Conforme
clausula 3.7 da Escritura de Emissao.

11. Existéncia de outras emissdes de valores mobilidrios, publicas ou privadas, feitas pela Emissora,
por sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora em
que tenha atuado no mesmo exercicio como agente fiduciario:

O Agente Fiduciario informa que atuou como agente fiduciario no exercicio de 2023 nas seguintes outras
emissoes:

16" SERIE DA 1* EMISSAO DA TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A.

R$ 37.055.500,00 (trinta e sete milhdes cinquenta e cinco mil e

Valor da Emissao: . .
quinhentos reais).

Quantidade de CRI: 37 (trinta e sete).

Prazo de Vencimento: 25 de novembro de 2024.

. Taxa efetiva de juros de 13,50% ao ano, base 360 (trezentos e sessenta)
Taxas de juros:

dias.
(1) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis
Espécie e garantias envolvidas: (i) Regime Fiduciario e
(iii) Patrimoénio Separado
Inadimplemento no Periodo: Inadimplente com as obrigagdes pecunidrias.

17* SERIE DA 1* EMISSAO DA TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A.

R$ 31.203.776,10 (trinta € um milhdes, duzentos ¢ trés mil,

Valor da Emissédo: . .
setecentos ¢ setenta e seis reais e dez centavos).

Quantidade de CRI: 30 (trinta).

Prazo de Vencimento: 16 de novembro de 2024.

914
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Taxas de juros:

Taxa efetiva de juros de 13,00% ao ano, base 360 (trezentos e
sessenta) dias.

Espécie e garantias envolvidas:

(1) Cessao Fiduciaria de Recebiveis
(i) Fundo de Reserva
(iii) Regime Fiduciario e Patriménio Separado

Inadimplemento no Periodo:

Inadimplente com as obrigagdes pecunidrias.

18* SERIE DA 1* EMISSAO DA TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A.

Valor da Emissao:

R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais).

Quantidade de CRI:

25 (vinte e cinco).

Prazo de Vencimento:

15 de novembro de 2024.

Taxas de juros:

Taxa efetiva de juros de 12,00% ao ano, base 360 (trezentos e sessenta)
dias.

Espécie e garantias envolvidas:

(1) Cessao Fiduciaria de Recebiveis
(ii) Fundo de Reserva
(iii) Regime Fiduciario e Patriménio Separado

Inadimplemento no Periodo:

Inadimplente com as obrigagdes pecuniarias.

19* SERIE DA 1* EMISSAO DA TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A.

Valor da Emissao:

R$ 15.400.000,00 (quinze milhdes e quatrocentos mil reais).

Quantidade de CRI:

14 (quatorze).

Prazo de Vencimento:

25 de novembro de 2024.

Taxas de juros:

Taxa efetiva de juros de 19,79% ao ano, base 360 (trezentos e sessenta)
dias.

Espécie e garantias envolvidas:

(1) Cessao Fiduciaria de Recebiveis
(ii) Regime Fiduciario e
(iii) Patrimonio Separado

Inadimplemento no Periodo:

Inadimplente com as obrigagdes pecuniarias.

20* SERIE DA 1* EMISSAO DA TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A.

Valor da Emissdo:

R$ 35.062.134,48 (trinta e cinco milhdes ¢ duzentos € noventa ¢ um
mil e trezentos e quarenta e sete reais e dezoito centavos).

Quantidade de CRI:

116 (cento e dezesseis).

Prazo de Vencimento:

25 de novembro de 2024.

Taxas de juros:

Taxa efetiva de juros de 12,00% ao ano, base 360 (trezentos e sessenta)
dias.

Espécie e garantias envolvidas:

(1) Cessao Fiduciaria dos Créditos Imobiliarios
(ii) Valor da Retengdo

(iii) Garantias de Alienagdo Fiduciaria

(iv) Coobrigagdo

) Regime Fiduciario e

(vi) Patrimonio Separado
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Inadimplemento no Periodo:

Inadimplente com as obrigagdes pecuniarias.

21° SERIE DA 1* EMISSAO DA TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A.

Valor da Emissao:

R$ 23.118.908,40 (vinte e trés milhdes, cento e dezoito mil,
novecentos € oito reais e quarenta centavos).

Quantidade de CRI:

70 (setenta).

Prazo de Vencimento:

20 de novembro de 2024.

Taxas de juros:

Taxa efetiva de juros de 12,00% ao ano, base 360 (trezentos e sessenta)
dias.

Espécie e garantias envolvidas:

(1) Cessao Fiduciaria dos Créditos Imobiliarios
(ii) Fundo de Reserva

(iii) Garantias de Alienagdo Fiduciaria

>iv) Coobrigacdo

) Regime Fiduciario e

(vi) Patrimonio Separado

Inadimplemento no Periodo:

Inadimplente com as obrigagdes pecuniarias.

22* ¢ 23* SERIES DA 1* EMISSAO DA TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A.

Valor da Emissao:

22* Série — R$ 44.045.744,28 (quarenta e quatro milhdes, quarenta e
cinco mil, setecentos e quarenta e quatro reais e vinte e oito centavos).
23% Série — R$ 7.772.779,87 (sete milhdes, setecentos e setenta e dois
mil, setecentos e setenta ¢ nove reais e oitenta e sete centavos).

Quantidade de CRI:

22 Série — Foram emitidos 146 (cento e quarenta e seis) CRI.
23% Série — Foi emitido 1 (um) CRI.

Prazo de Vencimento:

22* Série — O prazo ¢ até a data de 25 de novembro de 2024.
23% Série — O prazo ¢ até a data de 25 de novembro de 2024.

Taxas de juros:

22% Série — Taxa anual de 12,5% (doze inteiros e cinco décimos por
cento), base de 360 (trezentos e sessenta) dias.
23? Série — Taxa Pré-fixada anual de 1% (um inteiro por cento).

Espécie e garantias envolvidas:

(1) Recompra dos Créditos Imobiliarios
(ii) Fundo de Reserva

(iii) Subordina¢ido do CRI Subordinado
@iv) Regime Fiduciario e

) Patrimonio Separado

Inadimplemento no Periodo:

Inadimplente com as obrigagdes pecuniarias.

24" SERIE DA 1° EMISSAO DA TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A.

Valor da Emissdo:

R$ 10.130.000,00 (dez milhdes, cento e trinta mil reais).

Quantidade de CRI:

1 (um).

Prazo de Vencimento:

27 de dezembro de 2022.

Taxas de juros:

Taxa efetiva de juros de 12,00% ao ano, base 360 (trezentos e sessenta)
dias.

Espécie e garantias envolvidas:

(1) Cessdo Fiduciaria dos Recebiveis
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(ii) Fundo de Despesa

Inadimplemento no Periodo: Inadimplente com as obrigagdes pecuniarias.

25" SERIE DA 1° EMISSAO DA TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A.

L RS 21.943.844,16 (vinte ¢ um milhdes, novecentos e quarenta e trés
Valor da Emissao: . . .
mil, oitocentos e quarenta e quatro reais e dezesseis centavos).

Quantidade de CRI: 21 (vinte e um).

Prazo de Vencimento: 25 de agosto de 2026.

Taxa efetiva de juros de 12,00% ao ano, base 360 (trezentos e sessenta)

Taxas de juros: .
dias.

(1) Cessao Fiduciaria dos Recebiveis

Espécie e garantias envolvidas: (i) Fundo de Despesa

Inadimplemento no Periodo: Inadimplente com as obrigagdes pecuniarias.

12. Declaragdo sobre a ndo existéncia de situacdo de conflito de interesses que impeca o agente
fiduciario a continuar a exercer a funcdo, e sobre a sua aptidao para continuar no exercicio da
fungao:

O Agente Fiduciario declara que se encontra plenamente apto a continuar no exercicio da fun¢ao de Agente
Fiduciario desta emissdo de Valor Mobiliario da Emissora, na forma do disposto no artigo 68, § 1°, alinea “b”
da Lei n° 6.404/1976, bem como que ndo existe situacdo de conflito de interesses que impega 0 mesmo a
continuar a exercer a fun¢ao, na forma do disposto no artigo 15, inciso XII, da Resolugdo CVM n° 17, de 9 de
fevereiro de 2021.

13. Outros fatos relevantes ocorridos durante o exercicio relativos ao respectivo Valor Mobiliario:

13.1. Instrumentos de Aditamento ao Instrumento de Emissdo:

No exercicio de 2023 ocorreu aditivo ao Instrumento de Emissdo. A copia com inteiro teor do referido
documento se encontra a disposi¢do no site http://www.gdcdtvm.com.br/.

13.2. Assembleia dos Titulares do Valor Mobiliario:

No exercicio de 2023 ocorreram Assembleias dos Titulares do Valor Mobiliario. A cépia com inteiro teor das
atas se encontram a disposi¢do no Agente Fiduciario e em seu site http://www.gdcdtvm.com.br/.

13.3. Vencimento Antecipado do Valor Mobiliério:

Nao tivemos conhecimento acerca da ocorréncia de quaisquer dos eventos mencionados no Instrumento de
Emissdo que pudessem tornar a emisséo antecipadamente vencida no exercicio de 2023.

13.4. Informagdes Eventuais:

13.4.a. Manifestacdo sobre proposta de substitui¢ao de bens dados em garantia:
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No exercicio de 2023 nao houve proposta de substituicao de bens dados em garantia.

13.4.b. Comunicagdo sobre o inadimplemento, pela Emissora, de obriga¢des financeiras assumidas no
Instrumento de Emissdo, incluindo as obrigagdes relativas a garantias ¢ a cldusulas contratuais destinadas a
proteger o interesse dos titulares do Valor Mobilidrio e que estabelecem condi¢des que ndo devem ser
descumpridas pela Emissora, indicando as consequéncias para os titulares do Valor Mobilidrio e as
providéncias que pretende tomar a respeito do assunto:

No exercicio de 2023 ndo houveram comunicag¢des sobre o inadimplemento, pela Emissora, de obrigagdes
financeiras assumidas no Instrumento de Emisséo.

13.4.c. Manifestacdo sobre proposta de alteracdo do estatuto da Emissora que objetive mudar o objeto da
companhia, ou criar agdes preferenciais ou modificar as vantagens das existentes, ¢ que possa afetar as a¢des
em que sdo conversiveis o Valor Mobiliario:

No exercicio de 2023 nao houveram proposta de alteragdo do estatuto da Emissora que objetive mudar o objeto
da companhia, ou criar a¢des preferenciais ou modificar as vantagens das existentes, e que possa afetar as
acdes em que sdo conversiveis o Valor Mobiliario.

13.4.d. Editais de convocagdo e informacdes necessarias para o exercicio do direito de voto nas assembleias
dos titulares do Valor Mobiliario:

Nao houveram editais de convocagdo e informagdes necessarias para o exercicio do direito de voto nas
assembleias dos titulares do Valor Mobiliario.

13.4.e. Comunicagdes recebidas da Emissora sobre a intengdo de aquisicdo de Valor Mobilidrio de propria
emissao:

Nao houveram comunicagdes recebidas da Emissora sobre a intengdo de aquisicdo de Valor Mobiliario da
propria emissao.

13.4.f. Outras informagdes consideradas relevantes:

Nao houveram outras informac¢des consideradas relevantes.

14.4.g. Procedimentos adotados pela Emissora para assegurar a existéncia e a integridade do Valor Mobiliario,
ativos financeiros ou instrumentos que lastreiem operagdes de securitizacdo, inclusive quando custodiados ou
objeto de guarda por terceiro contratado para esta finalidade, incluindo eventuais inconsisténcias ou omissoes
constatadas:

Nao aplicavel.
14.4.h. Procedimentos adotados pela Emissora para assegurar que os direitos incidentes sobre o Valor
Mobiliario, ativos financeiros, ou instrumentos contratuais que lastreiem operagdes de securitizagdo, inclusive

quando custodiados ou objeto de guarda por terceiro contratado para esta finalidade, ndo sejam cedidos a
terceiros, incluindo eventuais inconsisténcias ou omissoes constatadas:

Nao aplicavel.
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14.4.i. Comunicagdo, mesmo que ndo tenha ocorrido inadimplemento da Emissora, quando houver alteragao
na estrutura da securitizagdo, decorrentes ou nao de inadimplemento de devedores ou coobrigados ou aumento
nos seus respectivos riscos de crédito e que impliquem na:

14.4.1. a) redugdo de indice de subordina¢do minima, razéo de garantia ou equivalente, conforme
estabelecido no termo de securitizacdo:

Nao aplicavel.

14.4.1. b) diminuigado no refor¢o de crédito da estrutura da securitizagao:

Nao aplicavel.

14.4.1. ¢) aumento no risco de crédito da emissdo:

Nao aplicavel.

Rio de Janeiro, 30 de abril de 2024.

GDC Partners Servic¢os Fiduciarios DTVM LTDA.
E-mail: gdc@gdcdtvm.com.br
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